Fachbereich Bauen Eislingen/Fils, 29.06.2026
Hochbauamt 65-CB/211.2

Sitzungsvorlage Nr. 145/2026
(Referenz: 180/2025)

Ausschuss fur Technik und 13.07.2026 nicht 6ffentlich
Umwelt

Gemeinderat 20.07.2026 offentlich
Beratungspunkt:

Campus "Silcherschule" - Vorstellung der aktuellen Kostenberechnung des Neubaus "Lernhaus
Silcherschule" SchulstraBe 7 und "Rosa Bau" SchulstraBe 6 - Freigabe zur Ausschreibung

Beschlussantrag:

Neubau ,Lernhaus Silcherschule” — SchulstrafRe 7:

1.) Die aktuelle Kostenberechnung nach DIN 276 des Architekturbiros KILIAN + Partner
PartGmbB aus 70176 Stuttgart fir den Neubau des , Lernhauses Silcherschule” wird
zur Kenntnis genommen.

2.) Die Freigabe zur Ausschreibung und zur Vergabe der anstehenden Bauleistungen,
sowie die dazugehorige Bauleitung (Leistungsphasen 6, 7 und 8 nach HOAI) der
jeweiligen Ingenieurleistungen (Objektplanung, Tragwerkplanung und TGA-Planung)
wird erteilt (Baubeschluss).

3.) Das Architekturbiro KILIAN + Partner PartGmbB aus 70176 Stuttgart wird mit der
Ausschreibung und der Vergabe der Bauleistungen sowie der Bauleitung
(Leistungsphasen 6, 7 und 8 nach HOAI) beauftragt.

4.) Das Ingenieurblro H+H Planungs GmbH aus 73278 Schlierbach wird mit der
Ausschreibung, Vergabe der Bauleistungen und Bauleitung der technischen
Gebadudeausristung (Leistungsphasen 6, 7 und 8 nach HOAI) beauftragt.

5.) Das Ingenieurbiro Mayer-Vorfelder und Dinkelacker — Ingenieurgesellschaft fur
Bauwesen GmbH und Co. KG aus 71063 Sindelfingen wird mit der Tragwerksplanung
(Leistungsphasen
5 und 6 nach HOAI) beauftragt.

Sanierung und Umbau ,Rosa Bau” zur Ganztagsbetreuung — Gebdude Schulstralle 6

6.) Die aktuelle Kostenberechnung nach DIN 276 des Architekturbiros KILIAN + Partner
PartGmbB aus 70176 Stuttgart fir den Umbau und die Sanierung des ,,Rosa Baus” wird
zur Kenntnis genommen.

7.) Die Freigabe zur Ausschreibung und zur Vergabe der anstehenden Bauleistungen,
sowie die dazugehdrige Bauleitung (Leistungsphasen 6, 7 und 8 nach HOAI) der
jeweiligen Ingenieurleistungen (Objektplanung, Tragwerkplanung und TGA-Planung)
wird erteilt (Baubeschluss).

8.) Das Architekturbiro KILIAN + Partner PartGmbB aus 70176 Stuttgart wird mit der
Ausschreibung und der Vergabe der Bauleistungen sowie der Bauleitung
(Leistungsphasen 6, 7 und 8 nach HOAI) beauftragt.

9.) Das Ingenieurbiro H+H Planungs GmbH aus 73278 Schlierbach wird mit der
Ausschreibung der Vergabe der Bauleistungen und Bauleitung der technischen
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Gebaudeausristung (Leistungsphasen 6, 7 und 8 nach HOAI) beauftragt.

10.) Das Ingenieurblro Mayer-Vorfelder und Dinkelacker — Ingenieurgesellschaft fur
Bauwesen GmbH und Co. KG aus 71063 Sindelfingen wird mit der Tragwerksplanung
(Leistungsphasen
5 und 6 nach HOAI) beauftragt.

Gesamtiberblick der zu erwartenden Kosten Campus ,,Silcherschule”

11.) Die zu erwartenden Gesamtkosten fur den Campus ,Silcherschule” werden zur

Kenntnis genommen.

Projekt- und Terminplan Campus ,,Silcherschule”

12.) Der Projekt- und Terminplan fur den Campus ,Silcherschule” wird zur Kenntnis
genommen.

Begriindung:

In der Sitzung des Gemeinderats am 10.11.2025 wurde die Entwurfsplanung des ,,Neubau Lernhaus
Silcherschule” inkl. der zugehoérigen Kostenberechnung nach DIN 276 dem Gremium vorgestellt.
(siehe dazu SV 048/2025).

Die Entwurfsplanung des ,,Rosa Baus” inkl. der zugehorigen Kostenberechnung nach DIN 276 wurde in
der Sitzung des Gemeinderats am 09.02.2026 vorgestellt. Des Weiteren wurden die Einsparpotentiale
beim ,Neubau Lernhaus Silcherschule” dem Gremium prdsentiert und abgestimmt.

(siehe dazu SV 180/2025).

Die Anderungen wurden in die Planungen mitiibernommen und sind in der aktuell vorliegenden
Kostenberechnung miteingeflossen.

Flr beide Objekte — ,Neubau Lernhaus Silcherschule” und Umbau und Sanierung ,Rosa Bau” — werden
die aktuellen Kostenberechnungen nach DIN 276 dargestellt und die Freigabe zur Ausschreibung soll
jeweils erteilt werden (Baubeschluss).

KOSTEN NEUBAU ,LERNHAUS SILCHERSCHULE”

Kostenberechnung nach DIN 276:

KG 100: Grundsttck - kein Ansatz -
KG 200: ErschlieBung 60.690,00 €
KG 300: Bauwerk 8.446.226,00 €
KG 400: Technische Anlagen 3.370.363,00 €
KG 500: AuRRenanlagen (Fassadenbegrinung) 102.340,00 €
KG 600: Ausstattung 517.055,00 €
KG 700: Nebenkosten 2.413.243,00 €
Gesamtkosten: 14.909.508,00 €

In 0.g. Aufstellung sind 19 % Mehrwertsteuer enthalten.
Die qualifizierte Kostenberechnung nach DIN 276 in der 3. Ebene vom Architekturbiro KILIAN +

Partner PartGmbB datiert auf den 22.06.2026 schliellt mit einer vorlaufigen Gesamtsumme in
Hohe von 14.909.508,00 € (brutto) fir die KG 100 bis KG 700.
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Siehe dazu Anlage 1a (6ffentlich) und Anlage 1b (nicht 6ffentlich).

Die in der Sitzung des Gemeinderats am 09.02.2026 beschlossenen Einsparpotentiale sind darin
eingeflossen (siehe dazu SV 180/2025):

e Das Heizsystem in den Marktplatzzonen: FuRbodenheizung anstelle von Kihl- und
Heizdecken

e Abhangdecken: Holzwolle-Leichtbauplatten anstelle von gelochten GK-Decken

e Dachfenster anstelle von Oberlichtbandern

ZEITSCHIENE NEUBAU ,LERNHAUS SILCHERSCHULE"

Das Baugesuch wurde im Frihjahr 2026 eingereicht, die Genehmigung befindet sich in der finalen
Phase. Uber die Sommermonate soll das ,Vergabepaket 1“ mit den wesentlichen Gewerken wie
Rohbauarbeiten, Gerlstbau und Teile der Dachabdichtungsarbeiten sowie der Aufzug ausgeschrieben
werden. Diese Bauleistungen sollen in der ersten Sitzung des Gemeinderats nach der Sommerpause
am 19.10.2026 vergeben werden.

Das ,Vergabepaket 2 soll zum Jahresende 2026 (IV. Quartal 2026) ausgeschrieben, veroffentlicht und
zu Jahresbeginn 2027 submittiert werden. Folgende Gewerke sind darin beinhaltet:

e Holzbauarbeiten (Konstruktion / Fassade)

e Pfosten-Riegel-Fassade / Fenster / Sonnenschutz
e Fassadenkeramik / Wandbegrinung

e Metallbau- und Schlosserarbeiten

e Heizung, Liftung, Sanitar, Elektro und Blitzschutz

Dies soll zu Projektbeginn eine moglichst hohe Kostensicherheit gewahrleisten.

Das ,Vergabepaket 3 soll im Verlauf des Jahrs 2027 ausgeschrieben, veroffentlicht und submittiert
werden. Folgende Gewerke sind darin beinhaltet:

e Dach (Dachabdichtung/-Deckung/Klempnerarbeiten)
e Malerarbeiten

e WDVS-Arbeiten

e Trockenbauarbeiten

e Estricharbeiten

e Parkettarbeiten

e Fliesenarbeiten

Der Baustart soll im IV. Quartal 2026 erfolgen, die Bauzeit fiir den Neubau des ,Lernhauses
Silcherschule” betrdgt voraussichtlich 1 % Jahre.

Geplant ist, dass der Neubau des ,Lernhauses Silcherschule” voraussichtlich zum Schuljahresbeginn
2028/29 fertiggestellt ist. Die Verwaltung erhofft sich, dass aufgrund der aktuellen wirtschaftlichen

Lage im Bauhauptgewerbe wieder ein Wettbewerb der Firmen untereinander stattfindet.

Siehe dazu Anlage 4a (6ffentlich).

KOSTEN ,,ROSA BAU“
Kostenberechnung nach DIN 276:

KG 100: Grundstiick - kein Ansatz -
KG 200: Erschliefung - bereits erschlossen -
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KG 300: Bauwerk 3.470.641,00 €

KG 400: Technische Anlagen 1.137.682,00 €
KG 500: AuRenanlagen - in BA 04 enthalten -
KG 600: Ausstattung 127.925,00 €
KG 700: Nebenkosten 1.374.261,00 €
Gesamtkosten: 6.110.508,00 €

In 0.g. Aufstellung sind 19 % Mehrwertsteuer enthalten.
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Die vertiefte Kostenschatzung nach DIN 276 in der 3. Ebene vom Architekturbiiro KILIAN + Partner
PartGmbB datiert auf den 22.06.2026 schliel3t mit einer vorldufigen Gesamtsumme in Hohe von
6.110.508,00 € (brutto) fur die KG 100 bis KG 700.

Siehe dazu Anlage 2a (6ffentlich) und Anlage 2b (nicht 6ffentlich).

ZEITSCHIENE ,ROSA BAU“

Das Baugesuch flr den Umbau und Sanierung des ,,Rosa Baus” wurde im Frihjahr 2026 parallel mit
dem Objekt ,Neubau Lernhaus Silcherschule” eingereicht, die Genehmigung befindet sich in der
finalen Phase. Die bauliche Umsetzung der Sanierungs- und Umbaumalknahme wird parallel zum

,Neubau Lernhaus Silcherschule” erfolgen und bereits im IV. Quartal 2026 starten.

Die baulichen MaRnahmen fir den ,Rosa Bau” werden parallel mit den ,Vergabepaketen 1 bis 3“
ausgeschrieben.

Die Zeit fir den Umbau und die Sanierung des , Rosa Baus” betragt voraussichtlich 1 % Jahre. Dies
kann teilweise nur auf Etappen folgen, meist wahrend den Ferienzeiten.

Aufgrund der Férderung vom Land Baden-Wirttemberg , Investitionsprogramm Ganztagesausbau”
muss der ,Rosa Bau” zwingend bis August 2029 fertiggestellt und abgerechnet sein.

Siehe dazu Anlage 4a (6ffentlich).

FORDERUNG

Nachfolgende drei Forderprogramme werden zur Finanzierung des Campus ,,Silcherschule”
herangezogen:

Schulbauférderung:

Die neue VwV Schulbauférderung wurde am 13.11.2025 veroéffentlicht (GABI. 2025, 1055) und trat
riackwirkend zum 01.01.2025 in Kraft.

Kinftig wird eine Kostenberechnung nach DIN 276 unter Berlcksichtigung des von der
Schulverwaltung als erforderlich festgestellten Raumbedarfs und der Bauplanung des Schultragers als
alleinige Grundlage fur die Berechnung der Zuwendungshdhe herangezogen.

Die Regelzuwendung betragt 33 % des zuwendungsfahigen Bauaufwands erganzt um einen
Auswartigenzuschlag, wenn der Anteil der auswartigen Schilerinnen und Schiler mehr als zehn
Prozent betrégt.

Die Gesamtkostenberechnung unterstellt einen Auswartigenanteil von 15,3%, was sich in einer
Forderquote fur den Werkrealschulbereich mit 38,3% (33% Regelférderung plus 5,3%

Auswartigenanteil) niederschlagt.

Startchancen-Programm:

Aus dem Startchancen-Programm der Saule | liegen fir die Silcherschule zwei Férderbescheide in
Hohe von 1.424.135 Euro fir den Grundschulbereich und 635.755 Euro fur den Werkrealschulbereich
VOr.
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Investitionsprogramm Ganztagesausbau (Land):

Daus dem Investitionsprogramm Ganztagesausbau (Landesmittel) liegt ein Forderbescheid in Hohe
von 4.656.920 € vor, was einer Férderquote von 70% entspricht. Die Mittel wurden/werden ohne
Anforderung in folgenden Raten ausbezahlt:

2025: 1.862.768,00 €

2026:  931.384,00 €

2028: 1.862.768,00 €

Die MalBnahme ist bis zum 31.08.2029 vollstéandig gegenlber dem Regierungsprasidium Stuttgart
abzurechnen.

FAZIT

Die Verwaltung prift parallel weitere Fordermoglichkeiten (z.B. KfW-Férderung, Bundesférderung fur
effiziente Gebdude etc.).

Am 17.12.2025 fand ein erster Austausch mit dem Regierungsprasidium Stuttgart (RPS),
KILIAN+PARTNER und der Verwaltung statt, bei welchem die ganzheitliche Campusplanung vorgestellt
wurde. Die Rickmeldung des RPS war durchweg positiv — das RPS fand die Planung durchdacht und
gut aufeinander abgestimmt, schlissig und hatte keinerlei Anmerkungen bzw. Vorbehalte.

Vielmehr wurde explizit auf das sehr knappe Zeitfenster der Fertigstellung des Rosa Baus hingewiesen
und die Verwaltung ermutigt und darin bestéarkt, so schnell als mdglich mit dem Bau zu beginnen.

Am 08.01.2026 wurde der Abbruchantrag fur den Altbau aus dem Jahr 1927 gestellt. Am 22.04.2026
wurde der Altbau der Silcherschule gemeinsam mit dem RPS begangen. Der Antrag befindet sich in der
Prufung und wird voraussichtlich im ersten Quartal 2027 beschieden.

Dem RPS liegen zwischenzeitlich alle aktuellen Unterlagen zur eingehenden Prifung vor, wie die
Baugesuchsplanungen und aktuellen Kosten der Objekte ,,Neubau Lernhaus Silcherschule” und ,Rosa

“

Bau”.

Die Verwaltung befindet sich im standigen Austausch mit dem Regierungsprasidium Stuttgart im
Hinblick auf die Forderantrage, zuletzt am 25.06.2026 bezUglich der Zuordnung respektive Abgrenzung
der jeweiligen Férderprogramme. Die Zusammenarbeit gestaltet sich konstruktiv, unterstitzend und
wertschatzend.

Finanzierung:

Far die gesamte Malknahme sind im Haushalt 2025 und im Haushaltsplanentwurf 2026 bei Buchungs-
objekt 711240001000 78710000 (Silcherschule BaumaRnahmen, Auszahlungen fiir HochbaumaR-
nahmen) auf Basis der bisherigen Kostenschatzung (GR-Klausur 18.07.2025, Variante D(2))

Mittel eingeplant im Betrag voninsgesamt 34.124.000,00 €

500.000,00 € (fur HH 2025)
1.000.000,00 € (fur HH 2026)
6.000.000,00 € (fur HH 2027)
6.000.000,00 € (fur HH 2028)
4.000.000,00 € (fur HH 2029)

16.624.000,00 € (weitere Jahre)
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Bewirtschaftet sind derzeit 239.137,33 € (in HH 2024)

Bewirtschaftet sind derzeit 709.589,43 € (in HH 2025)
Bewirtschaftet sind derzeit 401.694,44 € (in HH 2026)
Bewirtschaftet sind derzeit insgesamt 1.350.418,20 €
Durch diese MaRnahmen werden benotigt 34.996.956,00 €

(Basis: aktuelle KostenUbersicht — Stand: 22.06.2026 (siehe Anlage 3)

Die Bereitstellung zusatzlich benotigter Finanzierungsmittel in Hohe von derzeit 872.956,00 € erfolgt
entsprechend dem Bauzeitenplan bedarfsgerecht in kiinftigen Haushaltsplanen.

Zuschisse sind in folgender Hohe im Haushaltsplan, der mittelfristigen Finanzplanung und spateren
Jahren abgebildet:

Startchancenprogramm (entspr. Bescheid) 2.060.000 €
Investitionsprogramm Ganztagsausbau (Landesmittel) (entspr. Bescheid) 4.656.920 €
Schulbauférderung (Platzhalter) 10.205.000 €
Summe 16.921.920 €

Eine Anpassung

der Mittelansatze nach Abklarung der forderfahigen Kosten und der zu erwartenden

Zuschisse erfolgt im Haushaltsplan 2027.

Oliver Marzian Mira Irion Patrick Mehring
Oberblrgermeister Fachbereichsleiterin Bauen stv. Stadtkdmmerer
Melanie Ocansey Christoph Braun

Amtsleiterin Amtsleiter

Bildung und Betreuung Hochbauamt

Anlagen (kénnen zusatzlich auch in der Ratsinfo eingesehen werden)

Anlage 1a:

Anlage 1b:

Anlage 2a:

Anlage 2b:

Anlage3:

Anlage 4a:

Kostenberechnung nach DIN 276 ,Neubau Lernhaus Silcherschule,
Ebene 1 vom 22.06.2026 von KILIAN + Partner (6ffentlich)

Kostenberechnung nach DIN 276 ,Neubau Lernhaus Silcherschule”,
Ebene 3 vom 22.06.2026 von KILIAN + Partner (nicht 6ffentlich)

Kostenberechnung nach DIN 276 Umbau und Sanierung ,,Rosa Bau”,
Ebene 1 vom 22.06.2026 von KILIAN + Partner (6ffentlich)

Kostenberechnung nach DIN 276 Umbau und Sanierung ,Rosa Bau”,
Ebene 3 vom 22.06.2026 von KILIAN + Partner (nicht 6ffentlich)

Gesamtkostenibersicht vom 22.06.2026 von KILIAN + Partner (6ffentlich)

Projekt- und Terminplan vom 12.01.2026 KILIAN + Partner (6ffentlich)
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Anlage 4b: Terminplan Bauablauf VormalRnahmen vom 22.06.2026 KILIAN + Partner (6ffentlich)

Anlage 4c: Terminplan Bauablauf BT1 + BT2 vom 17.06.2026 KILIAN + Partner (nicht 6ffentlich)
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