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1. Erfordernis der Planung

Die Stadt Mayen beabsichtigt die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans im Bereich
,Kirchershof“ in Mayen-Hausen. Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Kirchershof” in Mayen-Hausen.

Anlass fUr die planerische Aktivitat ist der Absicht des im Bereich ,Kirchershof* ansassigen
landwirtlichen Betriebs nach Errichtung einer Pyrolyse-Anlage zur Herstellung und den Ver-
trieb von Biokohle, die aus Landschaftspflegegehdlz und Waldrestholz erzeugt werden soll.
Neben der Biokohle findet im Pyrolose-Vorgang und nachgeschalteten Holzvergaser auch
eine Gaserzeugung statt, welches in einem Gasmotor in nutzbaren Strom und Warme umge-
wandelt wird. Die Anlage soll in Ergdnzung zum bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb er-
richtet und in Betrieb genommen werden.

Derzeit ist der Standort aus planungsrechtlicher Sicht dem AuBenbereich nach § 35 BauGB
zuzuordnen. Die Pyrolyseanlage erfillt jedoch nicht die Privilegierungstatbestande als ,Zube-
héranlage“ eines landwirtschaftlichen Betriebs, da insbesondere nicht nur aus dem eigenen
Betrieb stammende Produkte verarbeitet werden sollen. So ist die Nutzung von Landschafts-
pflegeholz und Waldrestholz angedacht, was beispielsweise im Rahmen der Landschafts-
pflege als Restholz anfallt.

AuBerdem ist es die Planungsabsicht des kinftigen Betreibers, die Pyrolyseanlage auch als
selbstandiger, von der Landwirtschaft losgeléstem Wirtschaftszweig betreiben zu kdnnen (=
selbstandiger gewerblicher Betrieb).

Im Sinne des Gebots der Erforderlichkeit nach § 1 (3) BauGB haben sich verschiedene Be-
lange herauskristallisiert, die das stadtebauliche Erfordernis der vorliegenden Bauleitplanung
begriinden. Dies betrifft zum einen die Leistung eines Beitrags zum Klimaschutz sowie zur
nachhaltigen Existenzsicherung der Landwirtschaft im I1&ndlichen Raum

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erhaltung und Entwick-
lung des landwirtschaftlichen Betriebs sowie der Pyrolyseanlage kénnen fiir den ortsansassi-
gen Landwirt glinstige Rahmenbedingungen im Hinblick auf eine langfristige Existenzsiche-
rung und eine Einkommensalternative im landlichen Raum geschaffen werden. Neben den
Jtraditionellen” Einkiinften aus der Landwirtschaft kann fir den ansassigen Landwirt auf diese
Weise die Voraussetzung fir eine alternative Einnahmequelle geschaffen werden.

Die Planungsziele sind wie folgt zusammenzufassen:
1. Foérderung und Starkung des landlichen Raumes,
- durch Verlagerung der Wertschdpfung in den Iandlichen Raum,
- durch Energieerzeugung aus landwirtschaftlichen und organischen Produkten,
- durch Herstellung eines hochwertigen und umweltschonenden Produktes,
Schonung der nattirlichen Ressourcen,
Starkung und Fdérderung der Erneuerbaren Energien,
Verwertung von in der Landschaftspflege anfallender organischen Stoffen,

o~ 0Dn

Verringerung der Abhéngigkeit von Gas- und Olimporten sowie Reduzierung von CO»-
Emissionen durch Substitution von Kohle, Heizél und Erdgas und dadurch Reduzie-
rung des CO»-Ausstoses (Klimawandel),

6. Nutzung der anfallenden Wéarme und Strom im landwirtschaftlichen Betrieb sowie den
in der Umgebung ansassigen Einrichtungen und
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7. nachhaltige Sicherung des landwirtschaftlichen Betriebs samt seiner vorhandenen Ge-
baude und die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine sinnvolle
Folgenutzung.

Bei der Planung sind aber auch konkurrierende Belange wie etwa die Anforderungen an die
menschliche Gesundheit i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB, die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten
umweltrelevanten Schutzglter sowie der Belang von Natur und Landschaft zu berticksichtigen
und in einen vertraglichen Rahmen mit der angestrebten Nutzung zu bringen.

2. Verfahrensrechtliche Aspekte

Der Rat der Stadt Mayen hat in seiner Sitzung am 26.09.2018 den Beschluss zur Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB gefasst.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB.

In der Sitzung am 10.04.2019 wurde die Einleitung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 (1) BauGB sowie die friihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB beschlos-
sen.

Mit Bekanntmachung vom11.06.2019 wurde die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maB § 3 (1) BauGB verkiindet. Diese fand in der Zeit vom 18.06.2019 bis einschlieBlich
05.07.2019 statt. Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme vorgetragen.

Mit Schreiben vom 07.06.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange am Verfahren beteiligt. Diese Beteiligungsfrist endete am 19.07.2019.

Nachfolgend aufgelistete Behérden haben eine Stellungnahme mit abwagungsrelevantem In-
halt abgegeben:

1. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz,

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht,
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Obere Naturschutzbehdrde,
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Landesplanung,

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Gesundheitsamt,

Landesamt fir Geologie und Bergbau, Rheinland-Pfalz,
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz,

Stadtwerke Mayen GmbH,

. Deutsche Telekom Technik GmbH und

0. PLEDOC GmbH.

= © ©o N O O k0D

Eine Stellungnahme ohne abwagungsrelevanten Inhalt haben abgegeben:
1. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Osteifel-Westerwald,
2. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,
3. Rhein-Main-Rohrleitungsgesellschaft mbH,
4. Forstamt Koblenz,
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5. Energienetze Mittelrhein GmbH,
6. Vodafone Kabel Deutschland GmbH und
7. Stadtverwaltung Mayen AWB.
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3 Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

3.1 Petent 1, Schreiben vom 03.07.2019

Stellungnahme

| Stadtverwaltung Mayen |
— & sanae o

05 Juli2019 |

An die
Stadtverwaltung Mayen
Planungsamt
Rosengasse

56727 Mayen

03.07.2019

Betreff: Flichennutzungsplaninderung / Bebauungsplan Kirchershof

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir hatten nun Gelegenheit, die einschligigen Unterlagen einzuschen. Dabei ist aufgefallen,
dass die beabsichtigte Anderung unter Anderem auch die Grundstiickparzellen 58,68/2, 69/3
und 4 sowie 85/1 umfasst.

Urspriinglich war uns avisiert, dass die Bauabsicht sich auf die Parzellen Nummer 104/18
beziehen sollte. Mit der Ansiedlung eines Pyrolyse-BHKW auf den benannten Flichen, soweit
sie ggf. liber die nordwestliche Grenze der Parzelle 69/3 und 4 hinaus gehen und insoweit unsere
unmittelbaren nachbarschaftlichen Interessen betreffen, kdnnen wir nicht einverstanden sein,
zumal bislang keinerlei Erkenntnisse dariiber bestehen, welche Auswirkungen auf Klima, Luft
und Gerduschentwicklung mit einer solchen Anlage verbunden sein werden.

Wir lehnen daher die Planung insoweit ab und behalten uns auch kiinftig notwendige rechtliche
Uberpriifung vor.
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Auswertung

Als Ergebnis der Auswertung der in den frihzeitigen Beteiligungsverfahren eingegan-
genen Stellungnahmen zeigt sich, dass aufgrund der vorgebrachten fachbehdérdlicher
Belange eine Reduzierung des bisherigen Geltungsbereiches sinnvoll ist. Insbeson-
dere die Ziele der Raumordnung stehen der vorliegenden Bauleitplanung derzeit ent-
gegen.

So liegt das Plangebiet tlw. in einem Regionalen Griinzug und vollstandig in einem
Vorranggebiet fir den Rohstoffabbau. Diese Vorranggebiete sind der gemeindlichen
Abwagung nicht zuganglich und hatten bei der Fortfihrung des Bauleitplanverfahrens
in seinen urspringlichen Grenzen die Durchfihrung eines Zielabweichungsverfah-
rens zur Folge gehabt.

Auch die Berticksichtigung weiterer fachbehdérdlicher Belange wie etwa die Vorgaben
der Wasserwirtschaft zum Gewasser Il. Ordnung oder die angrenzenden natur-
schutzrechtlichen Schutzgebiete begriinden eine Reduzierung des Geltungsbereichs
im Hinblick auf die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulich geordneten Ent-
wicklung und einer umweltvertraglichen Planung.

Mit der Reduzierung und der sich hieraus ergebenden Herausnahme u.a. der im sud-
Ostlichen Teil des bisherigen Geltungsbereichs gelegenen Flachen wird den Anre-
gungen des Petenten Rechnung getragen. Ein Heranrlicken der gewerblichen Nut-
zung an seine Hofstelle ist somit aus planungsrechtlicher Sicht nicht méglich und die
aus Sicht des Petenten angeflihrten Beeintrachtigungen in Form von Larm und Ge-
ruch aus der gewerblichen Nutzung sind nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich Neu® erfasst die Hofstelle mit ihren vorhandenen Wirtschafts-
und Wohngeb&uden sowie eine derzeit noch unbebaute Flache norddstlich dieser
Gebaude. Diese unbebaute Flache dient bereits heute als Hofanschlussflache und
unterliegt einer intensiven Nutzung. Durch das stéandige Befahren mit landwirtschaft-
lichen Fahrzeugen sowie dem Abstellen von landwirtschaftlichen Geraten weist die
Flache schon anthropogene Vorbelastungen auf.

Insgesamt tragt die Reduzierung des Geltungsbereichs den Anregungen des Peten-
ten Rechnung und dessen Anregungen werden berlcksichtigt.

Nachfolgend ist der Geltungsbereich ,neu” dargestellt.
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Handlungsempfehlungen fiir das weitere Verfahren

Unter Bericksichtigung der Ausfuhrungen in der auswertenden Stellungnahme wird
der Geltungsbereich des Bauleitplans entsprechend der beigefligten Abbildung redu-
Ziert.

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antrage:

Beschlussfassung:

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig/ Zustimmungen
Ablehnungen
Stimmenthaltungen
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4 Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behor-
den nach § 4 (1) BauGB

4.1 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz, Schreiben vom 19.07.2019

Stellungnahme

Rheintand]falz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
NORD

Struklur- und Genehmigungsdirektion Nord REGIONALSTELLE
Postfach 20 03 61 | 58003 Kablenz WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ
Stadtverwaltung Mayen | Stae

Postfach 19 53

Stresemannstrale 3-5

56709 Mayen | i e 56068 Koblenz
! I Dienstgebiude
‘ v Kurfirstenstraie 12-14
| Telefon 0261 120-0
L } Telefax 0261 120-2955
= Poststelle@sgdnord.rip.de
// www.sgdnord.rip.de
19.07.2019
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner{in)/ E-Mail Telefon/Fax
324 -137-00 068 .04 07.06.2018 Markus Haupt 0261 120-2974
Bitte immer angeben! 3-3.1hei Markus Haupt@sgdnord.rip.de 0261 120-882974

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemiR § 4 BauGB,;
e Bebauungsplan ,Kichershof*, Mayen, Stadtteil Mayen-Hausen
* Flachennutzungsplandnderung zum Bereich ,Kichershof", Mayen, Stadtteil
Mayen-Hausen
frihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Mayen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungspians im Bereich
JKirchershof* in  Mayen-Hausen. Parallel dazu erfolgt eine Anderung des
Flachennutzungsplans.

Auf dem Kirchershof* soll eine Pyrolyse-Anlage zur Herstellung und den Vertrieb von
Bickohle errichtet werden. Zudem findet in dem nachgeschalteten Holzvergaser eine
Gaserzeugung statt, welche in einem Gasmotor in nutzbaren Strom und Warme
umgewandelt wird. Die Anlage soll ergénzend zum bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb errichtet und in Betrieb genommen werden.

Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:

'

Ker Parkmaglichkeiten

i v
09.00-12.00 Uhr Bus ab Hauptbahnhof Kurfirstenstralle, Siidallee
14.00-15.30 Uhr Linien 8, 8, 27 bis Haltestelle Behinderenparkplatz:
Freitag: 09.00-13.00 Uhr  Rheln-Mosel-Halle (blaue Ul Ecke Stdallee / Rizzastralle
Fiir aina hi: inili laktranisch ikation nutzan Sia hitta dia virislla Pastetaile dar RGN Nard
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1. Oberflichenwasserbewirtschaftung

Neben der 0. g. Anlage selbst missen dabei auch notwendige Lager- und
Verkehrsflachen fur die An- und Ablieferung der Produkte bereitgestellt werden. Aus
dem Bebauungspian geht nicht die konkrete Zunahme der versiegelten Flachen
bzw. der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser auf diesen
versiegelten Flachen hervor.

Bei der weitergehenden Planung ist zu beachten, dass hinsichtlich der Beseitigung
des Niederschlagswassers die VVorgaben der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs.
2 LWG zu beriicksichtigen sind.

Fir die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist zudem eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der zust&ndigen Wasserbehdrde zu beantragen.

Fur potentiell verunreinigtes Niederschlagswasser ist die sachgerechte
Wiedereinleitung in den natirlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk
M 153 zu ermitteln.

2. Schmutzwasserbeseitigung
AusschlieBlich das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist an die
Ortskanalisation Mayen mit zentraler Abwasserreinigungsanlage Mayen anzu-
schlieRen.

Es ist zu priifen, ob die Erlaubnis der Klaranlage auch das Einzugsgebiet des hier
vorgestellten Bebauungsplanes erfasst. Sofern das Plangebiet nicht Bestandteil
des Einzugsgebietes ist, sind bei der Erstellung der Antragsunterlagen fur die
notwendige Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis Nachweise vorzulegen,
aus denen die Auswirkungen des Schmutzwasseranfalls aus dem
Bebauungsplangebiet auf im Wassernweg folgende

Mischwasserentlastungsanlagen hervorgehen. Ferner ist dabei nachzuweisen,
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dass auf der Kldranlage eine ausreichende Kapazitit fir die Reinigung der
anfallenden Schmutzwassermenge aus dem Plangebiet vorhanden ist.

3. Allgemeine Wasserwirtschaft

Folgende Punkte sind zu beachten bzw. zu berichtigen:
Bauen im 40 m — Bereich

Sudlich der Geltungsbereichsgrenze verlauft die Nette (Gewasser I1. Ordnung), in
den vorliegenden Planunterlagen ist die Nette als Gew&sser Ill. Ordnung
beschrieben.

Daraus ergibt sich, dass gemaR §31 Landeswassergesetz (LWG) der 40 m —
Bereich entlang der Gewéasser Il. Ordnung von jeglicher Nutzung freizuhalten ist
bzw. dort eine Genehmigungspflicht nach §31 LWG besteht, welche durch die
zusténdige Untere Wasserbehérde erteilt wird. In lhren Unterlagen wird
falschlicherweise von einem 10 m - Bereich ausgegangen und die Obere
Wasserbehérde als Genehmigungsbehérde angegeben.

Diese Regelung dient dazu, die in § 6 Wasserhaushaltsgesetz genannten
aligemeinen  Grundsdtze der Gewdisserbewirtschaftung —sicherzustellen,
insbesondere mit dem Ziel:

= ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere
durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewéssereigenschafien.

* Beeintrachtigungen, auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt, der direkt von den
Gewassern abhangenden Landtkosysteme und Feuchtgebiete zu vermeiden und
unvermeidbare, nicht nur geringfugige, Beeintrachtigungen so weit wie méglich
auszugleichen.

* an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich natlirliche und schadlose Ab-
flussverhditnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des
Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzu-
beugen.

7
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Gewésser, die sich in einem natirlichen oder naturnahen Zustand befinden, sollen
in diesem Zustand erhalten bleiben und nicht naturnah ausgebaute natiirliche
Gewasser sollen so weit wie moglich wieder in einen naturnahen Zustand
zurlickgefilhrt werden, wenn berwiegende Griinde des Wohls der Aligemeinheit
demn nicht entgegenstehen.

Die Nette ist nach der Strukturgiitekartierung im Geltungsbereich ,deutlich bis stark
verdndert®, also in der Giitestufe 4-5.

Des Weiteren weisen wir auf die Méglichkeit hin, dass im Rahmen der ,Aktion Blau
Plus" eine bis zu 90 %-ige Forderung fur die gewasserunterhaltungspflichtige
Stadtverwaltung erfolgen kénnte, sofern die entsprechenden naturfernen
Gewdsserabschnitte renaturiert wiirden. Der verbleibende Eigenanteil von 10 %
kénnte durch die Stadt als naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen fiir einen
Bebauungsplan tbernommen werden. Voraussetzung hierzu ist jedoch, dass ein
groRerer Abschnitt des Gewassers renaturiert wirde. Neben der Forderung der
Gewasserdkologie wirde eine solche Mafnahme auch zu der Verbesserung des
Landschaftsbildes und des Wohnumfeldes beitragen.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass fir evtl. Gewésserausbauten vorher eine
wasserrechtliche Zulassung nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich
ist. Auf Absatz 1 des § 67 WHG wird hierbei hingewiesen (Schaffung méglichst
naturnaher Zustande bzw. deren Erhaltung).

Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Nette
(Gewasser Il. Ordnung).

Nach §78 Absatz 1 WHG ist die Ausweisung neuer Baugebiete in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten untersagt. Abweichend zu §78 Absatz 1 Satz 1 kann
die zustandige Behdrde die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise nur
dann zulassen, wenn die Anforderungen nach §78 Absatz 2 erfiillt sind.

47




Stadt Mayen ) 14
Flachennutzungsplan-Anderung
im Bereich ,Kirchershof“, Mayen / Mayen-Hausen

Auswertu ng

Rheintandfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
MNORD

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass laut § 78 Absatz 4 WHG im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen
untersagt ist. Die zustandige Behérde kann nach §78 Absatz 5 bei vorliegenden
Voraussetzungen im Einzelfall eine Genehmigung erteilen.

Des Weiteren sind die Schutzvorschriften far  festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete nach §78a WHG zu beachten und einzuhalten.

Uferrandstreifen/Gewidsserentwickliungskorridor

Die Untere Nette ist nach der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ein
Schwerpunktgewasser fur die Durchgéingigkeit, der Hydromorphologie und der
Nahrstoffreduktion. Des Weiteren wurde im Gewésserpflegeplan zur Erreichung
eines guten d&kologischen Zustands im Geltungsbereich eine extensive
Wiesenbewirtschaftung empfohlen.

Daher ist am gesamten Ufer der Nette im Geltungsbereich ein Uferrandstreifen von
mindestens 20 m von jeglicher Nutzung und Bebauung freizuhalten, damit sich das
Gewésser selbststandig naturnah entwickeln kann. Hierbei wird nochmal auf die
0.g. Férdermdglichkeit hingewiesen.

Sturzflutgefdhrdung von Siedlungsbereichen durch Starkregen

Aufgrund der globalen Klimaverdnderung ist auch mit einer Zunahme von
Starkregenereignissen zu rechnen, die groRen diesbeziiglichen
Schadensereignisse der letzten Jahre belegen dies eindeutig.

Bei aulergewodhnlich hohen Niederschidgen in kurzer Zeit, sogenannten
Starkregen, wird die Infiltrationskapazitit des Bodens Uberschritten, sodass sich
das Niederschlagswasser an der QOberflache sammelt und dem Gefalle folgend
abflieRt. Dieser Oberflachenabfluss konzentriert sich in Geldndemulden und auf
Wegen und Stralen. Je gréfer das Einzugsgebiet dieser konzentrierenden
Strukturen ist und je héher das Gefalle, umso gréRer ist die Gefahr, dass eine
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Sturzflut entsteht. Aber auch im schwach geneigten Geldnde kénnen unter
ungiinstigen Bedingungen Sturzfluten auftreten und zu groBen Schaden in
Siedlungsbereichen oder an der Infrastruktur fihren.

Trifft eine Sturzflut bzw. wild abflieRendes Wasser auf bebautes Gebiet, so kann es
dort zu Uberflutungsschaden kommen, auch wenn dort kein Gewasser verlauft. Die
dffentliche Kanalisation ist in kiirzester Zeit iberlastet, StraRen verwandeln sich in
reilende Bache. In diesen Fallen gilt es, die Wassermassen iiber ,Notwasserwege"
(z. B. StralBen mit beidseitig hohen Borsteinen etc.) abzuleiten und frithzeitig
bauliche Vorkehrungen zu treffen, dass Schiden an den Gebauden durch
volllaufende Keller- oder Erdgeschosse méglichst vermieden werden.

Das Landesamt fir Umwelt (LfU), Mainz, bietet den Kommunen diesbezliglich
kostenfrei die Erstellung kommunaler Infopakete zur Hochwasservorsorge an.
Vielen Verbandsgemeinden und Stadten liegen diese Hochwasser-Infopakete fir
die Beriicksichtigung in der Bauleitplanung bereits vor. Dieses Infopaket beinhaltet
u. a. eine Gefédhrdungsanalyse der Ortslagen durch Sturzflut nach Starkregen,
einschlieBlich ausgewiesener Starkregengefadhrdungskarten. Darin  werden
innerhalb der Verbandsgemeinde bzw. der Stadt Bereiche identifiziert, die
besonders zur Sturzflutbildung und Uberflutung neigen. Auf dieser Grundlage
werden Aussagen getroffen, inwieweit Orislagen oder Ortsteile aufgrund ihrer
Gelandesituation potenziell besonders gefahrdet sind und allgemeine MalRnahmen
zur Reduzierung der Gefahrdung vorgeschlagen.

Werden in der Gefahrdungsanalyse Ortslagen als besonders gefdhrdet eingestuft,
so wird empfohlen, vorrangig ein értliches Hochwasservorsorgekonzept unter
Beteiligung der maglicherweise Betroffenen zu erstellen. Erst auf dieser Ebene
kénnen dann konkrete MaBnahmen erarbeitet werden. Die Erstellung eines
ortlichen Hochwasservorsorgekonzeptes wird von der
Wasserwirtschaftsverwaltung des LLandes Rheinland-Pfalz mit einem Zuschuss in
Héhe von bis zu 90 % geférdert.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung bzw. im Landschaftsplan sowie in
Bebauungsplénen kénnen zudem fiir die besonders gefdhrdeten Ortslagen Flachen

BT
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festgelegt oder  gekennzeichnet werden, in denen flichenhafte
VorsorgemafRnahmen umgesetzt werden sollten.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bitten wir daher, bei der Aufstellung der Bauleit-
planung die der Stadt Mayen bereits vorliegende Gefahrdungsanalyse mit den
ausgewiesenen Sturzflutentstehungsgebieten nach Starkregen (Karte 5) zu
berlicksichtigen, diese Gebiete von einer Bebauung freizuhalten und
Notwasserwege fiir die méglichst schadiose Ableitung von Wassermassen nach
Starkregen sicherzustellen.

Sofern fur Stadt Mayen noch kein Hochwasser-Infopaket des LfU vorliegen sollte,
empfehlen wir, dort die fiir die Kommune kostenfreie Erstellung eines Hochwasser-
Infopaketes zu beantragen.

4. Grundwasserschutz

Durch die vorgesehene MalRnahme sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.

5. Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Fir das Plangebiet weist das Bodenschuizkataster des Landes Rheinland-Pfalz
keinen Eintrag aus.

6. AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Kichershof* der Stadt Mayen und die Anderung des
Flachennutzungsplanes aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken.

Ihre zusténdige Kreisverwaltung erhalt einen Abdruck dieses Schreibens zur Kenntnis-
nahme. Die Planunterlagen haben wir zu den Akten genommen.

Mit freundlichen Gruen

Im Auffrag
%;/

Markus Haupt

K
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1. Oberflachenwasserbewirtschaftung

Die Ausfihrungen zur BerUcksichtigung der einschlagigen Vorschriften des Landes-
wasser- und Wasserhaushaltsgesetzes bei der Beseitigung der im Plangebiet anfal-
lenden Niederschlagswasser werden zur Kenntnis genommen.

Flr die Niederschlagswasserbeseitigung ist das Blro IBS-Ingenieure GbR, Polcher
StraBe 4-6, 56727 Mayen, mit der Ausarbeitung eines Entwasserungskonzepts be-
auftragt.

Das Konzept sieht eine Rickhaltung der im Plangebiet anfallenden Niederschlags-
wasser mit zeitverzégerter Ableitung in die Nette vor.

Hierzu wird in der Ebene des Bebauungsplans geman Vorgabe des Entwésserungs-
konzeptes im sldwestlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine
private Flache fur die Niederschlagswasserbeseitigung festgesetzt. Auf diese Weise
wird die planungsrechtliche Sicherung der flr die Niederschlagswasserbeseitigung
notwendigen Flache herbeigefihrt. Ein darUberhinausgehender Regelungsbedarf
obliegt nicht im Zusténdigkeits- und Aufgabenbereich der Bauleitplanung. Vielmehr
erfolgt die abschlieBende ,Ausgestaltung” der Flache gemaR den Vorgaben des
Wasserrechts.

Im Ubrigen entspricht die geplante Regenentwasserung der derzeitigen Vorgehens-
weise, wonach das im Bestand anfallende Niederschlagswasser bereits in die Nette
abgeleitet wird.

Fir die die Anderung des Flachennutzungsplans besteht kein weiterer planerischer
Handlungsbedarf.

2. Schmutzwasserbeseitiqung

Im Rahmen der frihzeitigen Behdérdenbeteiligung war der Eigenbetrieb Abwasserbe-
seitigung (AWB) eingebunden. Seitens der Fachstelle wurde mit Schreiben vom
18.06.2019 mitgeteilt, dass keine grundsétzlichen Anregungen zum vorliegenden Be-
bauungsplan bestehen.

In einer erganzenden Stellungnahme vom 13.08.2020 wurde mitgeteilt, dass die Ab-
leitung des hduslichen Abwassers in den Mischwasserkanal zur Klaranlage Welling
erfolgt, so dass eine ordnungsgemafe Beseitigung des im Plangebiet anfallenden
Schmutzwassers gesichert ist.

In diesem Zusammenhang ist zu erwdhnen, dass das hdusliche Schmutzwasser der
Hofanlage bereits heute schon in Richtung Klaranlage Welling abgeleitet wird.

Die abschlieBende Klarung der Leistungs- und Aufnahmefahigkeit der Klaranlage hat
im Bedarfsfall durch den Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung der Stadt Mayen zu er-
folgen. Dies obliegt jedoch nicht im Zustandigkeits- und Aufgabenbereich der Bau-
leitplanung.

Fur die die Anderung des Flachennutzungsplans besteht kein weiterer planerischer
Handlungsbedarf.
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3. Allgemeine Waserwirtschaft

Bauen im 40 m Bereich

Durch die Reduzierung des Geltungsbereichs mit der Herausnahme der westlich und
Ostlich der Hofstelle gelegenen Flachen ,konzentriert” sich die mdgliche Beeintrach-
tigung nur noch auf den bereits baulich genutzten und somit anthropogen vorbelas-
teten Bereich.

Fir die im Geltungsbereich des Bauleitplans verbleibenden Flachen ist festzuhalten,
dass die Bestandsbebauung im Bereich der landwirtschaftlichen Hofstelle bereits
heute naher als 40 m an die Nette herangeriickt und der grundsétzlich freizuhaltende
Flachenteil einer intensiven Nutzung als Hofanschlussflache unterliegt.

So betragt der Abstand zwischen der Uferrandlinie der Nette und der nachstgelege-
nen Bebauung in Form eines landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebaudes in etwa 20 m.

Der Abstand von 20 m entspricht im Ubrigen der Forderung, den die Fachbehdrde im
Punkt ,Uferrandstreifen/ Gewasserentwicklungskorridor” (Seite 5 der Stellungnahme)
als notwendigen, von jeglicher Bebauung und Nutzung freizuhaltende Pufferzone for-
dert.

Neben der intensiv genutzten Betriebsflache verlauft in diesem Bereich auch ein 6f-
fentlicher Abwasserkanal der Stadt Mayen mit eingetragenem Leitungsrecht.

Der derzeitigen Nutzung entsprechend wird die Pufferflache zudem als Flache fir die
Landwirtschaft i.S. des § 5 (2) Nr. 9a BauGB statt wie bisher als Sondergebiet dar-
gestellt.

Wegen des unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhangs der Puffer-
flache zur landwirtschaftlichen Hofstelle sind die wasserwirtschaftlichen Zielsetzun-
gen allenfalls nur eingeschrankt umsetzbar. Dies betrifft auch die in der Stellung-
nahme aufgezeigten Renaturierungsmaoglichkeiten im Uferrandbereich.

Die im kunftigen Geltungsbereich gelegene Pufferflache ist fir den landwirtschaftli-
chen Betrieb im Hinblick auf eine ordnungsgemafe und problemlose Bewirtschaftung
unverzichtbar.

Mit der Reduzierung des Geltungsbereichs wird den wasserwirtschaftlicher Anregun-
gen auf den Uberwiegenden Flachen entlang der Nette Rechnung getragen.

Die fachbehdrdlichen Anregungen werden zur Kenntnis genommen und sind im wei-
teren Verfahren in die Begrindung zum Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Uberschwemmungsgebiet

In der Planzeichnung ist auf der Grundlage des § 5 (4a) BauGB die nachrichtliche
Ubernahme des Uberschwemmungsgebiets der Nette erfolgt. Des Weiteren sind in
der Begriindung entsprechende Ausfliihrungen zur (angrenzenden) Lage des Plan-
gebiets an das Uberschwemmungsgebiet enthalten.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans besteht kein weiterer planerischer bzw.
abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Sturzflutgefahrdung von Siedlungsbereichen bei Starkregen

In der Ebene des Bebauungsplans erfolgt i.S. einer Starkregenvorsorge eine Kenn-
zeichnung als Risikogebiet nach § 9 (6a) BauGB.
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Auf diese Weise kann fur die Planvollzugsebene ein frihzeitiger Hinweis zur Umset-
zung einer hochwasserangepassten Bebauung und Nutzung des klnftigen Betriebs-
grundstlicks gegeben werden.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans besteht kein weiterer planerischer
Handlungsbedarf.

4. Grundwasserschutz

Die Mitteilung, wonach keine Schutzgebiete betroffen sind, wird zur Kenntnis genom-
men.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans besteht kein weiterer planerischer bzw.
abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

5. Abfallwirtschaft/ Bodenschutz

Die Mitteilung, wonach das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz keinen
Eintrag ausweist, wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans besteht kein weiterer planerischer bzw.
abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Handlungsempfehlungen fiir das weitere Verfahren

Die Anregungen zur Oberflachen- und Schmutzwasserbeseitigung werden zur Kennt-
nis genommen.

Die Anregungen zur Allgemeinen Wasserwirtschaft werden in Form der Reduzierung
des Geltungsbereichs sowie der Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft im
Bereich der 20 m breiten Pufferzone zur Nette bericksichtigt.

Die Anregung zum Uberschwemmungsgebiet ist auf der Grundlage des § 5 (4a)
BauGB bereits berlcksichtigt.

Die Anregung zur Sturzflutgefahrdung bei Starkregen wird entsprechend den Ausfih-
rungen zur Kenntnis genommen und in der Bebauungsplanebene bericksichtigt.

Die Anregungen zum Grundwasserschutz sowie zur Abfallwirtschaft werden zur
Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antrage:

Beschlussfassung:

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig/ Zustimmungen
Ablehnungen
Stimmenthaltungen
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4.2 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Schreiben
vom 18.07.2019

Stellungnahme

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord REGIONALSTELLE
Postiach 20 03 61 | 56003 Koblenz GEWERBEAUFSICHT
PLEM Siresemannsirafie 3-§
Stadtverwaltung 56068 Koblenz

Telefon 0261 120-0
Mayen .

Telefax 0261 120-2171
Rosengasse 2 poststelle@sgdnord rip de
56727 Mayen ‘www sgdnord rlp de

18 07 2019
Main Ak b Ihr vom pi p 1 E-Mai Telefon / Fax
23/01/6/2019/0289/HAU 07 06 2019 Sabine Haupt 0261 120-2225
Bitte immer angeben! 3-3 1/her Sabine Haupt@sgdnord rlp de 0261 120-2171

Bauleitplanung der Stadt Mayen
Flichennutzungsplan-Anderung Bereich "Kirchershof”, Mayen/Mayen-Hausen
Anhorung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zur o g Bauleitplanung Bedenken

In Entfernungen ab etwa 200 m befinden Immissionsorte in unterschiedlichen Wind-
richtungen Durch die Herstellung und den Vertrieb von Biokohle sind an den Immissi-
onsorten Geruchsbelastigungen sowie Uberschreitungen der Larmimmissionsricht-

werte moglich. Quellen konnen u. a. die belastete Abluft, der Fahrverkehr, die Be-
schaffenheit der Rohstoffe sowie die Art des Anlagenbetriebes darstellen.

12

Verk g Parkmoghichkeiten
08 00-12 00 Uhr Bus ab Haupthahnhof Parkhaus Gorresplalz
14 00-15 30 Uhr Linien 8,8,27,460 bis platz Regerungsstr
Freitag $ 00-12 00 Uhr  Stadithealer vor dem Oberlandesgerncht
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Je nach Ausfuhrung und Durchsatz der Pyrolyse-Anlage ist diese genehmigungshe-
durftig nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, hier kommen die Nr. 1 11 oder 8 X
der Vierten Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (4.
BlmSchV) in Frage

Nach dem Abstandserlass von 2007 des Landes Nordrhein-Westfalen ist fur Anlagen
entsprechend der zuvor genannten Nummern der 4 BlmSchV ein Abstand von bis zu
1500 m erforderhch.

Auf die Prufung der Zulassigkeit einer solchen Anlage in einem Sondergebiet nach §
11 (2) BauNVO wird hingewiesen

Es wird angeregt eine Sachverstdndigenprognose einzuholen aus der ersichtlich ist,

dass die zulassigen Geruchs- als auch Larmimmissionsrichtwerte an den Immission-

sorten sicher eingehalten werden

Mit freundlichen Grufen
Im Auftrag

gez.
Sabine Haupt

22
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Durch den parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan werden u.a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ge-
werbliche Anlagen und Einrichtungen geschaffen, die der energetischen Herstellung
und Nutzung von Strom, Warme und Biokohle aus pflanzlichen Rohstoffen wie Land-
schaftspflegeholz und Waldrestholz dienen. Die gewerbliche Nutzung und Weiterver-
arbeitung der im Prozess anfallenden Produkte sind ebenfalls zulassig.

Lt. vorliegender Planung des Vorhabentragers ist derzeit eine Anlage mit einer
elektrischen Leistung von max. 600 kW und einer thermischen Leistung von maximal
950 kW geplant. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass eine Anlage in
dieser GréBenordnung in der Abstandsliste des Ministeriums fir Umwelt vom
26.02.1992 nicht enthalten sind.

In Anlehnung an § 3 der 30. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung tber Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfal-
len — 30. BImSchV) bzw. der TA Luft nach Ziffer 5.4.8.6 (Anlagen zur biologischen
Behandlung von Abfallen) soll zwischen Anlage und der ndchsten vorhandenen
Wohnbebauung oder in einem Bebauungsplan festgesetzten Wohnbebauung ein
Mindestabstand von 300 m (bei geschlossenen Anlagen) bzw. 500 m m (bei offenen
Anlagen) eingehalten werden.

Die landwirtschaftliche Hofstelle ist derzeit aus bauplanungsrechtlicher Sicht dem Au-
Benbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Ebenso unterliegen das Tierheim, eine
weitere, Ostlich des Bebauungsplangebiets gelegene landwirtschaftliche Hofstelle,
die Schiefergrube ,Katzenberg“ sowie der Bernardshof als die dem Plangebiet
nachstgelegene Einrichtungen im AuBBenbereich. Hieraus ergibt sich zum einen ein
geringerer Schutzanspruch gegenlber einer emittierenden Anlage. Des Weiteren
sind diese Einrichtungen von ihrer Nutzung und Charakter her nicht als wohngebiets-
typische Einrichtungen einzustufen und weisen einen héheren Stérgrad als die in der
Baunutzungsverordnung angefihrten Wohngebiete (§§ 3 bis 4a BauNVO) auf. Somit
ist diesen Einrichtungen eine héhere Beeintrachtigung zumutbar und der empfoh-
lene Mindestabstand der o0.a. Regelwerke greift nicht.

AuBerdem wird in den vorgenannten Regelwerken eine Unterschreitung des Min-
destabstandes zugestanden, wenn die Emissionen an Geruchsstoffen durch primér-
seitige MaBnahmen gemindert oder das geruchsbeladene Abgas in einer Abgasein-
richtung behandelt wird.

Unter Berlcksichtigung des planungsrechtlichen Status ist daher von einer Verein-
barkeit zwischen der vorliegenden Planung und den schutzbeddrftigen Einrichtungen
in der Umgebung auszugehen.

Zur Schaffung einer eindeutigen Beurteilungsgrundlage fir die Planvollzugsebene
wird in der Ebene des Bebauungsplans durch textliche Regelung die héchstzulassi-
gen Werte der elektrischen und thermischen Leistung der Anlage festgeschrieben

Fir die Anderung des Flachennutzungsplans besteht kein weiterer planerischer
Handlungsbedarf.




Stadt Mayen ) 23
Flachennutzungsplan-Anderung
im Bereich ,Kirchershof“, Mayen / Mayen-Hausen

Auswertu ng

Handlungsempfehlungen fiir das weitere Verfahren

Die Ausfihrungen in der abwagenden Stellungnahme werden zur Kenntnis genom-
men und sind in der Ebene des Bebauungsplans entsprechend den Ausfihrungen in
der abwagenden Stellungnahme abschlieBend zu regeln.

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antrége:

Beschlussfassung:

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig/ Zustimmungen
Ablehnungen
Stimmenthaltungen

4.3 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Obere Naturschutzbehoérde, Schreiben
vom 24.06.2019
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Stellungnahme

Rheinlandfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
NORD

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord

Stresemannstrale 3-
Postfach 20 03 &1 1 56003 Kablenz Fatrena A

56068 Koblenz
Telefon 0261 120-0

Stadtverwaltung Mayen Telefax 0261 120-2200
Postfach 1953 Poststelle@sgdnord.rip.de
.sgdnord. rip.d
56709 Mayen e
24.06.2019

Mein Ihr Schrelbeni vom  Ansprechp (in)/ E-Mail Telefan/Fax

426.03-137 07.06.2019 Daniel Untiedt 0261 120-2117

Bitte immer angeben! 3-3.1/hei Daniel, Untiedt@sgdnord.rlp.de 0261 120-882117

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 8ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB zur F!échennutzungspian—iinderung Bereich ,Kirchershof“, Mayen/Ma-
yen-Hausen;

Stellungnahme der Oberen Naturschutzbehorde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug zu 0.g. Schreiben nehmen wir in dem vorliegenden Verfahren wie folgt Stel-
lung.

Es bestehen aus Sicht der Oberen Naturschutzbehérde keine grundsatzlichen Beden-
ken hinsichtlich der eingereichten Planung zur Anderung des Flachennutzungsplanes.
In der weiteren Planung sind allerdings verschiedene naturschutzfachliche Punkte zu
beriicksichtigen.

Mit der Nette befindet sich unmittelbar an den Planungsraum angrenzend sowohl ein
FFH-Gebiet, als auch ein nach § 30 BNatSchG pauschal geschiitztes Biotop. Beein-

12

Kernarbei it Ver indung Parkmaéglichkeiten

09.00-12.00 Uh Bus ab Hauptbahnhof i & in der Regi
14.00-15.30 Uhr Linien 1,8,9,10,27,460 bis | vor dem Ol i

Freitag: 09.00-13.00 Uhr  Stadttheater Tiefgarage Gdrresy Tiefgarage Schloss
Fiir gine f b indli

indene, i K ikation nutzen Sie bitte die virtuelle Poststelle der

COPNEN Mmoot b mmoiniosi s msimmant she e mablime e CMeiemioa oo aaeos A
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trachtigungen sind hier unbedingt zu vermeiden. Hinsichtlich des FFH-Gebietes ,Nette-
tal” sollte zun&chst eine Natura2000-Veriraglichkeitsabschatzung durchgefihrt werden.
Sofern diese ergibt, dass gebiets- bzw. zielartenrelevante Beeintréchtigungen nicht
ausgeschlossen werden kannen, ist eine férmliche Natura2000-Vertriglichkeitsunter-
suchung durchzufithren.

Innerhalb des Planungsraumes sind keine Flachen kartiert, die dem Pauschalschutz
des § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG unterliegen. Da die amtliche Biotopkartierung
allerdings insbesondere hinsichtlich der geschitzten Grinlandbiotope (§ 15 Abs. 1 Nr.
1-3 LNatSchG) nicht flichendeckend und nicht aktuell ist, ist von Seiten des Planungs-
tragers sicherzustellen, dass keine entsprechend geschitzten Flachen beeintréchtigt
werden.

Mit Hinblick auf den gesetzlichen Artenschutz sind hinsichtlich der planungsrelevanten
Artengruppen / Arten im Rahmen einer artenschutzfachlichen Untersuchung Aussagen
zu den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu treffen. Es ist ggf. nachzu-
weisen, dass eine Auslosung der Verbotstatbestinde durch Anpassungen der Planung
und geeignete VermeidungsmafRnahmen vermieden werden kann.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

ORIAY

Daniel Dntledt
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Die naturschutzfachlichen Anregungen zur Berticksichtigung der an das Plangebiet an-
grenzenden Schutzgebiete wurde durch die Ausarbeitung verschiedener Fachgutach-
ten Rechnung getragen.

Folgende Gutachten zum Belang Naturschutz sind zwischenzeitlich erarbeitet worden:
1.

Fachbeitrag Naturschutz mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Der Fachbeitrag Naturschutz wird in der Ebene des Bebauungsplans ausgeb-
arbeitet.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans besteht kein planerischer bzw. ab-
wagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse

Es kann festgehalten werden, dass der Planungsraum als Nahrungshabitat fun-
giert. Aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen durch heterogene Nutzun-
gen, stellt das Plangebiet keine Flache dar, die im Falle der 0.g. Entwicklung zu
einer erheblichen und nachhaltigen Schadigung oder Zerstérung der Population
faunistischer Arten flhrt.

Alle Arten kdnnen wahrend der BaumaBnahme in den unmittelbar angrenzen-
den und stérungsérmeren Landschaftsraum mit vergleichbaren oder besseren
Biotopqualitaten ausweichen, so dass keine erhebliche Beeintrachtigung poten-
ziell betroffener Arten abzuleiten ist. Die vorhabenspezifische Betroffenheit ist
als gering einzustufen.

Der Planungsraum weist keine faunistischen Ruhe- und Fortpflanzungsorte auf
(Orte, an dem sich die Tiere nicht nur vorlibergehend niederlassen, sondern den
artspezifischen Ansprichen gentgenden und stérungsfreie Aufenthalte ermdg-
lichen), die den Schluss zulassen, dass im Falle der Bebauung, lokale Popula-
tionen zerstdrt oder erheblich und nachhaltig beeintrachtigt werden. Es beste-
hen weiterhin keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Arten mit erhdh-
tem Schutzstatus.

Das Grlnland ist nicht als Pauschalschutzflache gemaB § 15 LNatSchG und
nicht als FFH-LRT einzustufen.

Aus landschaftsplanerischer Sicht fuhrt die geplante bauliche Entwicklung zu
keinerlei negativen Auswirkungen far faunistische Arten, daher steht der Bebau-
ung aus artenschutzrechtlichen Griinden nichts entgegen.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans sowie den in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan bedeutet dies, dass keine artenschutzrechtlichen Belange
entgegenstehen und die Planvollzugsfahigkeit i.S. von § 1 (3) BauGB gegeben
ist.

Natura-2000-Vertraglichkeitsabschitzung zum FFH-Gebiet 5610-301 ,Nettetal”
Die Untersuchung kommt zu dem folgenden Ergebnis:

Mit Bezug auf die 0.g. Schutz- und Erhaltungsziele ist durch die geplante Ent-
wicklung des Plangebietes ,Kirchershof Mayen ausgeschlossen, dass Lebens-
und Teillebensrdume von den o.a. Arten in Anspruch genommen werden und
Arten sowie deren Habitate erheblich und nachhaltig beeintréchtigt werden.
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Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Gebie-
tes ,Nettetal* Nr. 5610-301, kénnen aufgrund der im Plangebiet vorhandenen
Nutzungen und Strukturen ausgeschlossen werden.

Die Erstellung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung geman § 34 BNatSchG wird
flr nicht erforderlich gehalten.

Fir die Anderung des Flachennutzungsplans sowie den in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan bedeutet dies, dass keine artenschutzrechtlichen Belange
entgegenstehen und die Planvollzugsfahigkeit i.S. von § 1 (3) BauGB gegeben
ist.

In diesem Zusammenhang ist auf die Reduzierung des Geltungsbereichs hinzuweisen.

Der Geltungsbereich Neu“ erfasst die Hofstelle mit ihren vorhandenen Wirtschafts- und
Wohngeb&duden sowie eine derzeit noch unbebaute Flache nordéstlich dieser Ge-
b&aude. Diese unbebaute Flache dient bereits heute als Hofanschlussflache und unter-
liegt einer intensiven Nutzung. Durch das stédndige Befahren mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen sowie dem Abstellen von landwirtschaftlichen Geraten weist die Flache
schon anthropogene Vorbelastungen auf.

Durch die Reduzierung des Geltungsbereichs mit der Herausnahme der westlich und
Ostlich der Hofstelle gelegenen Flachen ,konzentriert* sich die mdgliche Beeintrachti-
gung nur noch auf den bereits Uberwiegend baulich genutzten und somit anthropogen
vorbelasteten Bereich.

Aus Sicht des Naturschutzrechts besteht somit bereits heute ein Nebeneinander der
zu berlcksichtigenden Schutzgebiet und der landwirtschaftlichen Hofstelle. Hiermit ver-
bunden sind anthropogene Beeintrachtigungen wie etwa Larm und Versiegelung.

Insgesamt tragt die Reduzierung einer mit den aus Sicht von Natur und Landschaft zu
bertcksichtigenden Belangen Rechnung und lasst eine den Schutzanspriichen der
Schutzgebiete gerecht werdende Planung erwarten.

Handlungsempfehlungen fir das weitere Verfahren
Die Ergebnisse der Gutachten werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antrage:

Beschlussfassung:

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig/ Zustimmungen
Ablehnungen
Stimmenthaltungen
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4.4 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat 8.61 Landesplanung, Schreiben vom
16.08.2019

Stellungnahme

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 16.08.2019
8.61 - Landesplanung

Referat 9.63-P Auskunft erteilt: Frau Matuschak
Zimmer: 310
imHause Telefon: 0261/108-432

Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Mayen fiir den Bereich ,,Kirchershof;

Anhdérverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen u. Herren,

zu der v. g. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Kirchershof* hat die Stadt
Mayen die landesplanerische Stellungnahme gem. § 20 LPIG beantragt. Das Verfahren ist noch
anhangig.

Wir verweisen insofern auf die kiinftige landesplanerische Stellungnahme.

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen daher derzeit gegen die vorliegende
Planung Bedenken.

Mit freunjﬁchen Griiten

(Lt

Heike Matuschak
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Mit Schreiben vom 24.07.2020 hatte die zustandige Untere Landesplanungsbe-
hérde der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz der Stadt Mayen das Ergebnis der lan-
desplanerischen Stellungnahme nach § 20 LPIG mitgeteilt.

Die Untere Landesplanungsbehdrde hatte zudem das Benehmen mit der Planungs-
gemeinschaft Mittelrhein-Westerwald hergestellt (E-Mail vom 25.06.2020, Az.:
1491131000 68/41 MW).

Als zusammenfassendes Ergebnis ist festzuhalten, dass durch die vorgenommene
Reduzierung des Geltungsbereichs die vorliegende Bauleitplanung mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar ist und aus Sicht der Raumordnung und Landespla-
nung mitgetragen wird.

Die seitens der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen, die in der landesplanerischen Stellungnahme in Kapitel 3 angefihrt
sind, sind im weiteren Verfahren der Bauleitplanung zu berUcksichtigen. Diese ent-
sprechen inhaltlich den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren der vor-
liegenden Bauleitplanung vorgebrachten Stellungnahmen. Eine hinreichende Be-
ricksichtigung ist gewahrleistet.

Die Ausflihrungen zur landesplanerischen Stellungnahme sind in die Begriindung
zur Anderung des Flachennutzungsplans in Kapitel A4 zu ergénzen.

Handlungsempfehlungen fir das weitere Verfahren

Das positive Ergebnis der landesplanerischen Stellungnahme vom 24.07.2020, Az.:
61 Landesplanung wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausflihrungen zur landesplanerischen Stellungnahme sind in die Begriindung
zur Anderung des Flachennutzungsplans in Kapitel A4 zu erganzen.

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antréage:

Beschlussfassung:

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig/ Zustimmungen

Ablehnungen

Stimmenthaltungen
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4.5 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Gesundheitsamt, Schreiben vom 09.07.2019

Stellungnahme

¥ JUNGER LANDKREIS
MIT TRADITION

Kreisverwallung Mayen-Koblenz Bannerberg 6 - 56727 Mayen

Stadtverwaltung Mayen Stadtvervaliunag Mavon
Postfach 1953 3&"1“””3 s ,?t___._f____! -
. & e
O 12 Juti 2019 ]
e R e 4 Zertifikat seit 2007
- audrt berufundfamilic
Aktenzeichen: 1486/2019 Auskunfterteilt: Frau S. Andres
Zimmer-Nr: 101 Telefon: 02651/9643-116 od -0 Datum: 08,07 2019
Telefax: 02651/9643100 E-Mail* Signid Andres@kvmyk de

Flachennutzungsplan, -Anderung Bereich Kirchershof’, Mayen/Mayen-Hausen und Bebauungsplan
#Kirchershof*, Mayen/Mayen-Hausen ,

Ihr Schretben vom 06 07.2019 eingegangen am 11.06 2019 Az * 3-3.1/hei

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Sinne des vorbeugenden Gesundheitsschutzes muss sichergestelit sein, dass durch die Pyrolyse-Anlage kene
schédiichen Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden. Es muss gewahrleistet sein, dass die umliegenden Nach-
barn (Bernardshof, Tierheim, Wadlwerhdfe und Batzing) keinen unzumutbaren Immissionen ausgesefzt sind

N ¥ pian_Kirchershof_Stadh 09
_07_2019 docx
Gesundhetsamt Intariot Bahkverbndungen
Bmremeig 6 wawemayen koblenz de i Postbark Ketn Volkshank RhenAivEitel 66
SOT2T Mayen ENail BL7 510 501 20 BLZ 678 500 10 BLZ X0 10050 BLZSi181591
mlo@rmayan koblane da Honio Nr 1024 Kanta Ne 8581 Kanio-Ne 2460 508 Kot K 6010305000
IBAN  DEIR I1BAM 1BAN  DE44 3701 00500002460508  IBAM  DE7S 5776 1501 8010 3050 00
Telefon028519613.0 BC  MALADESIKOB BC  MALADESIMYN BG  PENMOEFF BG  GENODEDIENA.

Sprechzeten
mo 80 bis 1IZ00UN  Talntax 26519643100
ud pach Verembarry
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Durch den parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan werden u.a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ge-
werbliche Anlagen und Einrichtungen geschaffen, die der energetischen Herstellung
und Nutzung von Strom, Warme und Biokohle aus pflanzlichen Rohstoffen wie Land-
schaftspflegeholz und Waldrestholz dienen. Die gewerbliche Nutzung und Weiterver-
arbeitung der im Prozess anfallenden Produkte sind ebenfalls zulassig.

Lt. vorliegender Planung des Vorhabentragers ist derzeit eine Anlage mit einer
elektrischen Leistung von max. 600 kW und einer thermischen Leistung von maximal
950 kW geplant. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass eine Anlage in
dieser GréBenordnung in der Abstandsliste des Ministeriums fir Umwelt vom
26.02.1992 nicht enthalten ist.

In Anlehnung an § 3 der 30. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung tber Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfal-
len — 30. BImSchV) bzw. der TA Luft nach Ziffer 5.4.8.6 (Anlagen zur biologischen
Behandlung von Abfallen) soll zwischen Anlage und der ndchsten vorhandenen
Wohnbebauung oder in einem Bebauungsplan festgesetzten Wohnbebauung ein
Mindestabstand von 300 m (bei geschlossenen Anlagen) bzw. 500 m m (bei offenen
Anlagen) eingehalten werden.

Die landwirtschaftliche Hofstelle ist derzeit aus bauplanungsrechtlicher Sicht dem Au-
Benbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Ebenso unterliegen das Tierheim, eine
weitere, Ostlich des Bebauungsplangebiets gelegene landwirtschaftliche Hofstelle,
die Schiefergrube ,Katzenberg“ sowie der Bernardshof als die dem Plangebiet
nachstgelegene Einrichtungen im AuBBenbereich. Hieraus ergibt sich zum einen ein
geringerer Schutzanspruch gegenlber einer emittierenden Anlage. Des Weiteren
sind diese Einrichtungen von ihrer Nutzung und Charakter her nicht als wohngebiets-
typische Einrichtungen einzustufen und weisen einen héheren Stérgrad als die in der
Baunutzungsverordnung angefihrten Wohngebiete (§§ 3 bis 4a BauNVO) auf. Somit
ist diesen Einrichtungen eine héhere Beeintrachtigung zumutbar und der empfoh-
lene Mindestabstand der o0.a. Regelwerke greift nicht.

AuBerdem wird in den vorgenannten Regelwerken eine Unterschreitung des Min-
destabstandes zugestanden, wenn die Emissionen an Geruchsstoffen durch primér-
seitige MaBnahmen gemindert oder das geruchsbeladene Abgas in einer Abgasein-
richtung behandelt wird.

Unter Berlcksichtigung des planungsrechtlichen Status ist daher von einer Verein-
barkeit zwischen der vorliegenden Planung und den schutzbeddrftigen Einrichtungen
in der Umgebung auszugehen.

Zur Schaffung einer eindeutigen Beurteilungsgrundlage fir die Planvollzugsebene
wird in der Ebene des Bebauungsplans durch textliche Regelung die héchstzulassi-
gen Werte der elektrischen und thermischen Leistung der Anlage festgeschrieben

Fir die Anderung des Flachennutzungsplans besteht kein weiterer planerischer
Handlungsbedarf.
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Handlungsempfehlungen fir das weitere Verfahren

Die Ausfihrungen in der abwagenden Stellungnahme werden zur Kenntnis genom-
men und sind in der Ebene des Bebauungsplans entsprechend den Ausfihrungen in
der abwagenden Stellungnahme abschlieBend zu regeln.

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antrége:

Beschlussfassung:

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig/ Zustimmungen
Ablehnungen

Stimmenthaltungen
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4.6 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Schreiben vom 19.07.2019

Stellungnahme
19. Jul 12019 13:08 LGB Mainz 149 6131 9254 123 Ne. 6027 5, 1
Rheinland{Dfalz
LANDESAMT FUR GEOLOGIZ
UND BERGBAU
TELEFAX
Ir’a‘gc'!’:::n?tofgg (ég(}fggtle;gﬁgzunau Rhglnland-Plalz $§m21:;sarase 5

Telelon 06131 9254-N

Stadiverwaltung Mayen Lﬂﬁ"'ﬁ.}i‘iﬁéﬁ,ﬁi‘?ﬁ e

Postfach 18 53 www.lb-rlp.de

56709 Mayen
18.07.2018

Mein Aktanzaichen  Ihr Schrelben vom Telefon
Bilte immer angebent 07 08 2018

3240-0793-18A71 33.1/Mha

kpimls

Bebauungsplan "Kirchershof” und Anderung des Flichennutzungsplanes im
Bereich "Kirchershof” der Stadt Mayen

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Althergbau:

Die Prifung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Be-
bauungsplan “Kirchershof im Bereich des unter Bergaufsicht stehenden Dach-
schiefergewinnungsbetriebes "Katzenberg" liegt. Der Betreiber ist die Firma |. B. Rath-
scheclk Sthne KG Moselschisfer-Bergwerke. Der Abbau im Dachschieferbergwerk
"Katzenberg" wurde eingestelll. Dem LGB liegt ein Abschlussbetrishsplan vor. Dieser
befindet sich zurzeit im bergrechtlichen Genehmigungsverfahren,

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Plangebiet kein Abbau doku-
mentiert ist. Die Grubenbaue (Strecken) der Dachschiefergrube "Katzenberg”
befinden sich jedoch unmittelbar dstlich des Plangebietes in einer Teufe von ca.
100 m. Die Gewinnungsbereiche von Dachschiefer befinden sich ab ca. 50 m nord-
ostlich des Plangebietes. -

Bundashank Fllale Ludwl
BIC MARKDEF1545
IBAN D79 5450 0000 0054 5015 05

Ust. Nr. 26/673/0138/6
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19. Juli2019 13:08 LGB Mainz 49 6131 9254 123 Nr. 6027 S 2

RheinlandDfalz

LANDESAMT FR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Allgemeine Hinweise und Empfehlungen:

Das geplante Bauvorhaben befindet sif:h im Einwirkungsbereich des ehemaligen berg-
baulich genutzten Gebietes. Wir empfehlen lhnen zur Beurteilung sich daraus er-
gebener moglicher Auswirkungen (Bodensetzungen und Sackungen) die Finbe-
zZiehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezagenen Bau-
grunduntersuchung.

Wir méchten darauf hinweisen, dass in der Region ehemals umfangreich untertagiger
Abbau von Dachschiefer erfolgte. Dachschiefer ist gem#R Bundesberggesetz kein
bergfreier Bodenschatz und semit ist fiir die Gewinnung dieses Rohstoffes keine Berg-
bauberechtigung notwendig. Beim LGB ist maximal untertigiger Abbau von Dach-
schiefer dokumentiert. Da die Fiihrung eines Risswerkes erst mit Einfiihrung des all-
gemeinen Preulischen Bergrechts verpflichtend war (1865), ist auch aus diesem
Grunde davon auszugehen, dass die hier vorhandenen Unterlagen nicht liickenlos
sind.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
etheben, da grundsétzlich die Moglichksit besteht, dass nicht dokumentierter histo-
rischer Berghau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht tiber-
liefert wurden bzw. durch Brénde oder Kriege verloren gingen.

Die Firma I. B. Rathscheck Sthne KG Moselschiefer-Bergwerke wurde tiber das ge-
plante Bauvorhaben informiert.

Boden und Baugrund
- allgemain:

Das Planungsgelénde liegt innerhalb der Netteaue. Grundsatzlich ist mit dem ober-
flidchennahen Anglehen von feinkarnigen und eventuell auch zum Teil organischen
Bach- und Hochflutablagerungen sowie hohen Grundwasserstinden zu rechnen.
Diese Ablagerungen weisen in der Regel nur eine geringe Tragfahigkeit und hohe
sowie maglichenveise auch ungleichméBige Verformbarkeit auf

Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

23
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19.Juli2019 13:08 LGB Mainz 449 6131 9254 123 Nr. 6027 S 3

Rheinland]faz
LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Fiir alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohien. ;

Der Hinweis auf die einschldgigen Baugrund-Normen (u.a. DIN 4020, DIN EN 16971
und -2, DIN 1054) sowie die Empfehlung von objekibezogenen Baugrundunter-
suchungen in den Textlichen Festsetzungen unter D.2 werden fachlich bestatigt.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18815 zu be-
rucksichtigen, wie es teilweise schon in den Textlichen Festsetzungen unter D.1 an-
gegeben ist.

- mineralische Rohstoffe:

Durch das Vorhaben kommt es zu Uberschneidungen mit Flichen, die im derzeit
giiltigen Regionalen Raumordnungsplan fir die Planungsregion Mittelrhein-Wester-
wald als ,Vorranggebiet Rohstoffabbau” gekennzeichnet sind.

Eventuell erforderliche landespflegerische KompensationsmafRhahmen auBerhalb der
Planfléche solften zu keinerlei Uberschneidungen mit den im Regionalen Raum-
ordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsfiéchen flihren.

Mit freundlichen Griien
[m Auftrag

%;".=

Thomas Steiner
G \pnA240703161, doex
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Bergbau/ Altbergbau

In die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans ist im Umweltbericht
zum Schutzgut Boden der nachfolgende Hinweis aufzunehmen:

,Das Landesamt flir Geologie und Bergbau (LBG) hat mit Schreiben vom
19.07.2019, Az.: 3240-0793-19/V1 mitgeteilt, dass der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans im Bereich des unter Bergaufsicht stehenden Dachschiefergewinnungs-
betriebs ,Katzenberg” liegt.

Der Betreiber ist die Firma I.B. Rathscheck S6hne KG Moselschiefer-Bergwerke.

Der Abbau im Dachschieferbergwerk wurde eingestellt. Dem LBG liegt ein Ab-
schlussbetriebsplan vor, der sich derzeit im bergrechtlichen Genehmigungsverfahren
befindet.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans kein Bergbau dokumentiert ist.

Die Grubenbaue (Strecken) der Dachschiefergrube ,Katzenberg” befinden sich je-
doch unmittelbar éstlich des Plangebiets in einer Treufe von ca. 100 m. Die Gewin-
nungsbereiche von Dachschiefer liegen ab ca. 50 m nordsétlich des plangebiets.

Sofern bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich Indizien fiir Bergbau
auftreten, wird die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu ei-
ner objektbezogenen Baugrunduntersuchungen empfohlen.”

Boden/ Baugrund - allgemein

Die Ausfiihrungen zur Lage des Plangebiets in der Netteaue und den sich hieraus
ergebenden Konsequenzen mit der Empfehlung auf den Verzicht von Versickerungs-
anlagen wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Niederschlagswasserbeseitigung stehen verschiedene Alternativen zur Ver-
flgung wie etwa die breitflachige Versickerung auf den zum Betrieb gehérenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen (= Hofanschlussflachen) oder eine zeitverzdgerte Einlei-
tung in die Nette mit Zwischenspeicherung im Plangebiet. Entsprechend dem vorlie-
genden Entwasserungskonzept soll diese MaBnahme umgesetzt werden (siehe Ab-
wagungsvorgang zu Ziffer 4.1, ,Oberflachenwasserbewirtschaftung Seite 16).

Seitens des Vorhabentragers ist auBerdem eine Brauchwassernutzung bzw. Vorhal-
tung fir Léschwasserzwecke angedacht. Hierzu steht u.a. im Bereich zwischen den
landwirtschaftlichen Wirtschaftsgeb&uden und der Nette eine ehemals als Gullebe-
hélter genutzte bauliche Anlage zur Verfigung. Insofern missen nicht ,zwingend* im
unmittelbaren Einwirkungsbereich entsprechende Versickerungseinrichtungen her-
gestellt werden.

Eine ordnungsgemaBe und den rechtlichen Vorgaben entsprechende Beseitigung
der im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser ist mdglich. Im Ubrigen handelt
es sich weitestgehend um eine Uberplanung einer vorhandenen landwirtschaftlichen
Hofstelle. Die Flachen sind Uberwiegend bebaut bzw. weisen einen hohen versiege-
lungsgrad auf. Mit der Planung wird gegenuber der Bestandssituation keine wesent-
lich gednderte Situation im Hinblick auf eine ordnungsgemafie Abwasserbeseitigung
erfolgen.
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Die abschlieBende Klarung der Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt in der Plan-
vollzugsebene erfolgen. Hierbei ist bei Bedarf ein wasserrechtliches Verfahren durch-
zuftihren.

Die Anregung zur Baugrunduntersuchung wird in der Ebene des Bebauungsplans
durch die Aufnahme eines Hinweises bericksichtigt.

Boden/ Baugrund — mineralische Rohstoffe

Seitens der Unteren Landesplanungsbehérde wurde im Rahmen des Antrags auf lan-
desplanerische Stellungnahme in Form einer ,Zwischennachricht* auf die der Bau-
leitplanung entgegenstehenden Ziele der Raumordnung hingewiesen.

Hier sind u.a. die tlw. Lage in einem Regionalen Griinzug sowie in einem Vorrangge-
biet fir den Rohstoffabbau anzufihren. Diese Vorgaben hétten bei der Fortfihrung
des Bauleitplanverfahrens in seinen urspringlichen Grenzen die Durchfihrung eines
Zielabweichungsverfahrens zur Folge gehabt.

Diese Vorgaben hat die Reduzierung des Geltungsbereichs zur Folge. Nach Riick-
sprache mit der Unteren Landesplanungsbehérde ist die reduzierte Fassung des Gel-
tungsbereichs mit den Zielen der Raumordnung vereinbar und von der Durchfiihrung
eines raumordnerischen Verfahrens kann abgesehen werden. Diese Vorgaben sind
auch bei der Festlegung etwaiger externer Kompensationsflachen zu berlcksichti-
gen. Nachfolgend ist der Geltungsbereich ,neu” dargestellt:

Allenz

H
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Handlungsempfehlungen fiir das weitere Verfahren

Die Anregungen zu den Belangen Bergbau/ Altbergbau werden entsprechend den
Ausfihrungen in der abwagenden Stellungnahme in der Begriindung zur Anderung
des Flachennutzungsplans bertcksichtigt.

Die Anregungen zu Boden/ Baugrund — allgemein werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen zur Lage im Bereich der Netteaue und den sich hieraus méglich-
erweise ergebenden Konsequenzen fUr eine angedachte Versickerung werden zur
Kenntnis genommen.

Unter Bertcksichtigung der Ausfiihrungen in der auswertenden Stellungnahme wird
der Geltungsbereich des Bauleitplans entsprechend der beigefligten Abbildung redu-
Ziert.

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antrage:

Beschlussfassung:

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig/ Zustimmungen
Ablehnungen

Stimmenthaltungen
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4.7 Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Schreiben vom 09.07.2019

Stellungnahme

Lndwirtschaﬁskamer
Rheinland-Pfalz

Landwirlschafiskammer Rheinland-Plalz, Postfach 20 10 53, 56010 Kablenz Postanschrift:
Postfach 20 10 53
£ 5
Stadtverwaltung 56010 Retienz
Pastfach 19 53 = ] Hausanschift:
56709 Mayen | Stadiverwaltung Mayer i
Y | Stadiverwaltung Mayen | Peter Kidickner SiraBe 3
. ' 56073 Koblenz
{0, Juli 2019
I o m— 1 { Telefon: 0261/91593-0
S a2 Telefax: 0261 /91593-233
b I—— o A e-mail:  koblenz@lwk-p.de
Internet: www.lwk-rlp.de
Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen Auskunft erfeilt —~ Durchwahl  E-Mail Datum
3-3.1/hei 14-04.03 Matthias Horsch - 238 malthias hoersch@lwhk-rlpde  09.07.2019
Ihr Schreiben vom
07.06.2019

 Fldchennutzungsplan-Anderung Bereich ,Kirchershof*, Mayen/Mayen-Hausen und
= Bebauungsplan , Kirchershof, Mayen/Mayen-Hausen

hier: Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wurden von lhnen an der Bauleitplanung der Stadt Mayen, Flachennutzungsplanénderung
Bereich ,Kirchershof* sowie Aufstellung Bebauungsplan ,Kirchershof* beteiligt und um Abgabe
einer fachlichen Stellungnahme gebeten.

Gemal der Begriindung ist der Anlass fur die Bauleitplanung die Absicht des im Bereich
Kirchershof ansassigen landwirtschaftlichen Betriebes nach Errichtung einer Pyrolyse-Anlage
zur Herstellung und den Vertrieb von Biokohle, die aus Landschaftspflegegehdlz und
Waldrestholz erzeugt werden soll.

Gegen dieses Vorhaben bestehen aus Sicht unserer Dienststelie keine grundsatzlichen
Bedenken.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass sich éstlich von der Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in einer Entfernung von ca. 100 Meter die Hofstelle
mit Wohnhaus des landwirtschaftiichen Betriebes Weélwer befindet. Wir bitten sicherzustellen,
dass die Wohnverhéltnisse der Familie Wélwer durch das Vorhaben des Kirchershof nicht
negativ beeintréchtigt werden.

Weiterhin gehen wir davon aus, dass externe naturschutzfachliche Kompensationsmafinahmen
umzusetzen sind,

Wir méchten in diesem Zusammenhang auf den § 15 Absatz 3 BNatSchG hinweisen, da bei der
Inanspruchnahme  von  landwirtschaftich  genutzten Flachen firr Ausgleichs-  und
Ersatzmafinahmen auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen ist. Es ist vorrangig zu
prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung oder durch

Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick €.G, IBAN: DES5 5609 0000 0002 0166 63, BIC: GENODE5S1KRE
Postgirokonto Ludwigshafen: IBAN: DEQ4 5451 0067 0032 6046 79, BIG: PBNKDEFF
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Bewirtschaftungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushaltes oder des Landschaftshildes dienen, erbracht werden kann, um moglichst zu
vermeiden, dass landwirtschaftliche Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Matthias Hérsch

Volksbank Rhsin-Nahe-Hunsriick e G, IBAN: DES5 5609 0000 0002 0166 63, BIG: GENODES1KRE
Postairokonto Ludwiashafen: IBAN: DEQ4 5451 0067 0032 6046 79. BIC: PBNKDEFF
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1. Betroffenheit einer benachbarten landwirtschaftlichen Hofstelle

Grundsatzlich ist auf die Ausfihrungen zur Stellungnahme des Pettenten 1 in Ziffer
3.1 dieser Abwagungsvorlage zu verweisen.

Als Ergebnis der Auswertung der in den frihzeitigen Beteiligungsverfahren eingegan-
genen Stellungnahmen zeigt sich, dass aufgrund der vorgebrachten fachbehdérdlicher
Belange eine Reduzierung des bisherigen Geltungsbereiches sinnvoll ist. Insbeson-
dere die Ziele der Raumordnung stehen der vorliegenden Bauleitplanung derzeit ent-
gegen.

So liegt das Plangebiet tiw. in einem Regionalen Griinzug und vollstandig in einem
Vorranggebiet fir den Rohstoffabbau. Diese Vorranggebiete sind der gemeindlichen
Abwagung nicht zuganglich und hatten bei der Fortfihrung des Bauleitplanverfahrens
in seinen urspringlichen Grenzen die Durchfihrung eines Zielabweichungsverfah-
rens zur Folge gehabt.

Auch die Berticksichtigung weiterer fachbehdrdlicher Belange wie etwa die Vorgaben
der Wasserwirtschaft zum Gewasser Il. Ordnung oder die angrenzenden natur-
schutzrechtlichen Schutzgebiete begriinden eine Reduzierung des Geltungsbereichs
im Hinblick auf die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulich geordneten Ent-
wicklung und einer umweltvertraglichen Planung.

Mit der Reduzierung und der sich hieraus ergebenden Herausnahme u.a. der im sid-
Ostlichen Teil des bisherigen Geltungsbereichs gelegenen Flachen wird den Anre-
gungen des Petenten Rechnung getragen. Ein Heranrlicken der gewerblichen Nut-
zung an seine Hofstelle ist somit aus planungsrechtlicher Sicht nicht méglich und die
aus Sicht des Petenten angeflihrten Beeintrachtigungen in Form von Larm und Ge-
ruch aus der gewerblichen Nutzung sind nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich Neu® erfasst die Hofstelle mit ihren vorhandenen Wirtschafts-
und Wohngeb&uden sowie eine derzeit noch unbebaute Flache norddstlich dieser
Gebaude. Diese unbebaute Flache dient bereits heute als Hofanschlussflache und
unterliegt einer intensiven Nutzung. Durch das stéandige Befahren mit landwirtschaft-
lichen Fahrzeugen sowie dem Abstellen von landwirtschaftlichen Geraten weist die
Flache schon anthropogene Vorbelastungen auf.

Insgesamt tragt die Reduzierung des Geltungsbereichs den Anregungen des Peten-
ten Rechnung und dessen Anregungen werden berlcksichtigt.

Nachfolgend ist der Geltungsbereich ,neu” dargestellt.
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2. Externe Ausgleichsflachen

,veranlasser” der Planung ist der Eigentimer des landwirtschaftlichen Betriebs ,Kir-
chershof“. Im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung nach § 11 BauGB hat sich
der Eigentimer gegenlber der Stadt zur Ubernahme aller durch die vorliegende Bau-
leitplanung entstehenden Kosten und Verpflichtungen wie etwa die Bereitstellung und
Umsetzung etwaiger externer Ausgleichsflachen und —mafBnahmen bereit erklart.

Somit werden im Bedarfsfall ausschlieBlich im Eigentum bzw. der dauerhaften Ver-
flgbarkeit des ,Planveranlasssers® stehende Flachen fir Ausgleichszwecke heran-
gezogen.

Eine nachhaltige Beeintrachtigung fir die Landwirtschaft ist im vorliegenden Pla-
nungsfall daher nicht zu erwarten.

Handlungsempfehlungen fir das weitere Verfahren

Unter Bericksichtigung der Ausfuhrungen in der auswertenden Stellungnahme wird
der Geltungsbereich des Bauleitplans entsprechend der beigefiigten Abbildung redu-
Ziert.

Die Ausfuhrungen zur mdéglichen Bereitstellung externer Ausgleichsflachen werden
zur Kenntnis genommen.
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Abstimmungsergebnis

Etwaige Antrage:

Beschlussfassung:

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig/ Zustimmungen
Ablehnungen
Stimmenthaltungen
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4.8 Stadtwerke Mayen GmbH, Schreiben vom 19.06.2019

Stellungnahme

Heilmayer, Jiirgen

Von: Heike Schmitz <H.Schmitz@stwmy de>
Gesendet: Mittwoch, 19 Jum 2019 09 16

An: Heilmayer, Jurgen

Betreff: Anderung Flachennutzungsplan Kirchershof
Anlagen: 3920_190619082212_001 pdf

Sehr geehrter Herr Hellmayer,

wir wessen darauf hin, das sich im Plangebiet Versorgungsleitungen der Stadtwerke Mayen befinden.
Plan ist beigefugt
Gerne steht auch unserer techn. Leiter, Herr Metzler, fur ein personliches Gesprach zur Verfugung.

Mit freundlichen Grufen
Helke Schmitz
Prokuristin

Stadtwerke Mayen GmbH

Kehriger Strake 8-10

56727 Mayen

Tel 02651/9667-72

Fax 02651/9667-12

E-Mail Adresse H Schmitz@stwmy de

Homepage www stwmy de

Stz der GmbH 56727 Mayen
Handelsregister-Eintrag B 12976 - Amtsgericht Koblenz

seschaftsfuhrer Heinz Stoll
Vorsitzender des Aufsichtsrates Wolfgang Treis

Hinweise zur Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten, insbesondere zu den Ihnen zustehenden Rechten, konnen Sie unserer
Homepage unter https /Awww stwmy de/de/10/84/Kontakt/Datenschutzinformation/ entnehmen

Von: no-reply@stwmy.de [mailto:no-reply@stwmy.de]
Gesendet: Mittwoch, 15. Juni 2019 08:22

An: Heike Schritz

Betreff: Attached Image
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Die im Lageplan dargestellte Leitung durchquert das Plangebiet im westlichen Teil
des Bebauungsplangebiets. Dabei verlauft die Versorgungsleitung tlw. innerhalb der
festgesetzten oOffentlichen Verkehrsflache. FUr diesen Leitungsabschnitt ist eine hin-
reichende Sicherung gegeben, so dass die Festsetzung eines Leitungsrechts nach §
9 (1) Nr. 21 BauGB in der Bebauungsplanebene nicht notwendig wird.

Jedoch liegt ein Teil der Leitung innerhalb einer westlich der Verkehrsflache festge-
setzten Sondergebietsflache und somit auf privaten Grundstlcksteilen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung ist die Festsetzung eines Leitungsrechts zuguns-
ten des Versorgungstragers nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB in der Bebauungsplanebene
notwendig.

Fir die Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans besteht kein weiterer plane-
rischer bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Handlungsempfehlungen fir das weitere Verfahren

Die Anregungen werden entsprechend den Ausfuhrungen in der Bebauungsplane-
bene berlcksichtigt.

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antréage:

Beschlussfassung:

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig/ Zustimmungen
Ablehnungen

Stimmenthaltungen
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4.9 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 07.06.2019

Stellungnahme

IIM B B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TEGHNIK GMBH
PTI14, Polcher Str. 1518, 56727 Mayen

Stadtverwaltung Mayen
Postfach 1953

56709 Mayen

per E-Mail: juergen.heilmayer@mayen.de

nererenzen  3-3.1/hei vom 07.06,2019
ansprechparTier  Michael Wolff (wolffm@telekom.de)
eceronnummer  +49 2651 980-455
oatum  28,06.2019
et Frilhzeitige Beteligung der Behrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem, § 4 Abs. 1

BauGB (Scoping) und der Nachbargemeinden gem. § 2 Ab, 2 BauGB zur

- Flachennutzungsplan-Anderung Bereich ,Kirchershof*, Mayen/Mayen-Hausen und

- Bebauungsplan , Kirchershof", Mayen/Mayen-Hausen

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken lhnen fiir die Mitteilung Ihrer Planungsabsichten,

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Gegen die o0.a. Planung haben wir keine Einwande. Wir machten Sie darauf hinweisen, dass im
Bereich des nordlichen Gebiet SO Kabel liegen, die aufier Betrieb sind. Die Lage konnen Sie dem
beiliegenden Plan entnehmen.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschnft Philipp-RessSir 2, 76137 Karlsrube | Besucheradresse Polcher Str 15-19, 56727 Mayan

Postanschnft PhiippReis-Sr 2, 76137 Karlsruhe

Telefon #49 721 351-0 | Telefax 0000000000 | Internet wwwi.telakom de

Konto Pastbank Saarbrucken (BLZ 590 100 66), Kio-Nr 248 586 68, IBAN DE1753 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC PBNKDEFF590
Aufsichtsrat Dr Dirk Wossner (Vorsitzender) | Geschaftsfuhrung Walter Goldentts (Ve der), Mana Steltner, Dagmar
Handelsragister Amtsgencht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischaft Bann | UStdNr DE 814645262

123 450 769052
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milm m @ ERLEBEN, WAS VERBINDET.
DATUM
EMPFANGER
SETE 2

Mit freundlichen Gruflen

[ATS LA,
(,
\J Mg—

Peter Schneider Michael Wolff

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschnft Philipp-ReisSir 2, 76137 Karlsruhe | Besucheradresse Polcher Str 15-19, 56727 Mayen

Postanschnft PhiippReis-Str 2, 76137 Karlstuhe

Telefon +49 721 351-0 | Telefax 0000 000000 | Internet www telekom de

Konto Postbank Saarbrucken (BLZ 590 100 66), Kio -Nr 248 586 68, IBAM DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC PBNKDEFFSS0
Aufsichtsrat Dr, Duk Wossner {Vorsitzender) | Geschaftsfuhrung Walter Goldenits (Vorsitzender}, Mana Stettner, Dagmar Vocklar-Busch
Handelsregister Amisgencht Bonn HRB 14190 Aulsichtsrat, Sitz der Gesellschalt Bonn | UStidNr DE 814645262

123456 7690
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Durch die Reduzierung des Geltungsbereichs des vorliegenden Bauleitplans ergibt
sich fr die Belange des Versorgungstragers keine Betroffenheit mehr.

Fir die Ebene der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans besteht kein
weiterer planerischer bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Handlungsempfehlungen flir das weitere Verfahren

Unter Berlicksichtigung der Ausfihrungen in der abwagenden Stellungnahme und
der hier angefuhrten Reduzierung des Geltungsbereichs besteht kein weiterer plane-
rischer bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antrége:

Beschlussfassung:

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig/ Zustimmungen

Ablehnungen

Stimmenthaltungen
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4.10 PLEDOC GmbH, Schreiben vom 28.06.2019

Stellungnahme
Ein Unternehmen der Open Grid Europe
Netzauskunft
/
Telefon 0201/36 59 - 0
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 §6 .. 45312 Essen Telefax 0201/36 59 - 160
E-Mail netzauskunft@pledoc.de
Stadtverwaltung Mayen
Fachbereich 3-3.1 Stadtplanung
Jirgen Heilmayer zustandig  Norbert Brockmanns
Rosengasse 2 Durchwahl  0201/3659-194
56727 Mayen
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
3-3.2/hei 07.06.2019 OGE 20190601649 28.06.2019

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB zur Flidchennutzungsplan-Anderung Bereich »Kirchershof«, Mayen/Mayen-
Hausen und Bebauungsplan »Kirchershof«, Mayen/Mayen-Hausen

Tabelle der betroffenen Anlagen:

Ii:Idr Eigentlimer Leitungstyp Status Leitungsnr. Blatt SchuizI:treufen Beauftragter
d Gregor Pokora +49
4 | CpenGrd Nachrichtentechnik | 255" | oGEgog00a001 | 74 1 201 3642-18310
Europe Betrieb
Altenessen

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, sind
wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Wir haben die Unterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplans und zur Fldchennutzungs-
planénderung von lhrer Homepage heruntergeladen und ausgewertet. Aus dem Bebau-
ungsplan haben wir einen Planausschnitt angefertigt, den wir Ihnen als Anlage beifiigen.
In den Planausschnitt haben wir den Verlauf des Nachrichtenkabels in roter Farbe einge-
tragen und Leitungskenndaten hinzugeschrieben.

Aus deklaratorischen Griinden bitten wir, den Verlauf des Nachrichtenkabels anhand des
Bestandsplans in den Bebauungsplan zu Ubernehmen, in der Begriindung entsprechend
zu erwahnen und in der Legende zu erlautern.

Geschafisfihrer. Kai Dargel

PLEGoc GmbH » Gladbecker Stcalie 404 + 45326 Essen B EN 1305001 f \
Telefon: 0201 /38 59.0 « Telefax 0201/ 38 53-183 « Internel: www. pledoc.de e — w
o nosa LIS ldkls M TATHE 4AC S00001 Al 6000 —————

Rominmaciaii Casan  Usndalcnnisiae
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Das auBer Betrieb befindliche Nachrichtenkabel kann bei der weiteren Planung unberlick-
sichtigt bleiben und, soweit es fiir ein spateres Bauvorhaben erforderlich sein solite, nach
vorheriger Abstimmung mit dem Beauftragten der Open Grid Europe GmbH ausgebaut
werden. Der Ausbau darf ausschlieBlich durch die Open Grid Europe GmbH veranlasst
werden. Diesbeziglich bitten wir Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Hinsichtlich der geplanten umweltrelevanten Malnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung/Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen teilen Sie unter
Ziffer 2.1.6 des Umweltberichtes der Aufstellungsbegriindung zum Bebauungsplan ,Kir-
chershof* und unter gleicher Ziffer der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung mit,
dass eine Beschreibung der Ausgleichsmafnahmen auf Ebene des Bebauungsplans im
weiteren Verfahren konkretisiert wird.

Da eine Betroffenheit der im Stadtgebiet Mayen von uns verwalteten Versorgungsanlagen
aus vorgenannten Griinden nicht auszuschliefen ist, bitten wir auch hier um weitere Betei-
ligung an diesem Verfahren.

AbschlieRend teilen wir thnen mit, dass innerhalb des angezeigten Geltungsbereichs des
Bebauungsplans / Flachennutzungsplans keine Kabelschutzrohranlagen der GasLINE
GmbH & Co. KG verlaufen.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der Open Grid Europe
GmbH ,Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufsiellung von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen®.

Mit freundlichen Grii3en

PLEdoc GmbH

Vs -
”/&eﬁg{,{f L 14 s
Georg t-Ef Norbert Brockmanns
Anlagen
Planunterlagen

Merkblatt zur Dokumentation
Merkblatt der Open Grid Europe GmbH
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Durch die Reduzierung des Geltungsbereichs des vorliegenden Bauleitplans ergibt
sich fr die Belange des Versorgungstragers keine Betroffenheit mehr.

Fir die Ebene der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans besteht kein
weiterer planerischer bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Handlungsempfehlungen flir das weitere Verfahren

Unter Berlicksichtigung der Ausfihrungen in der abwagenden Stellungnahme und
der hier angefuhrten Reduzierung des Geltungsbereichs besteht kein weiterer plane-
rischer bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antrége:

Beschlussfassung:

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig/ Zustimmungen

Ablehnungen

Stimmenthaltungen




