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Anlage

Behandlung der Anregungen der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behtérden und Trager
Offentlicher Belange zum Bebauungsplan "Obere Stehbach II", 1. Anderung, Stadt Mayen

gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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Nr.
BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;

Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen
AWB

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB Stellungnahme/Begrindung

fxf 1/ \

Mayenzeit

bt e erlebeh

Stadtverwaltung AWB - Kehriger Str. 8-10 - 56727 Mayen

Stadtverwaltung

Stadtverwaltung Mayen Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung

Fachbereich 2 - raumliche Planung i
z. Hd. Herm Jiirgen Heilmayer Kehriger Strafte 8-10

Rosengasse 2 T 56727 Mayen
ay:n www.awb-maysn.de
56727 Mayen Stadtverwallung May=n /

19, Aug. 2020

—eensd [/ Zimmemnr.: 34
f') } Telefon: 0 26 51/ 9667 60
- ./ Telefax: 0 26 51/ 9667 55

Datum;

Auskunft erteilt: Melina Maul
m.maul@awbmy.de

Ihr Schreiben: Unser Zsichen: /
Mau/pr 17.08.2020

. Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
Bebauungsplan “Obere Stehbach II* (1. Anderung), Mayen

« Bffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

= Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

= Benachrichtigung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 23.07,2020 wurden wir zur Stellungnahme zu dem oben angefiihrien
Bebauungsplan aufgefordert.

An dieser Stelle teilen wir Ihnen mit, dass von Seiten des Eigenbetriebes Abwasserbeseitigung
gegen den Bebauungsplan keine Bedenken bestehen.

Mit jn GriiBen

Heifiz Stoll
Werkleiter




Nr.
BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,;

Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen
SGD

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB Stellungnahme/Begrindung

Heilmayer, Jiirgen

Von: Waldhans, Sebastian <Sebastian.Waldhans@sgdnord rip.de> im Auftrag
von Bauleitplanung <Bauleitplanung@sgdnord.dp.de>

Gesendet: Montag, 24. August 2020 10:04

An: Hellmayer, Jirgen

Cc: ‘info@kvmyk.de’; 'dorothea.langowski@kvmyk.de’;
‘Lisa Hartmuth@kvmyk de’, "Alfred Geisen@kvmyk.de’

Betreff: ¥ BPlan 1. Anderung 'Obere Stehbach' - TOB

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemdR § 4 BauGB;
Ihr Schreiben vom 23.07.2020, mit dem Aktenzeichen 3-610/hei;
Unser Aktenzeichen: 324-137-00068.04

Bearbeiter: Andreas.Nilles@sgdnord.rlp.de

Tel.: 0261/120-2977

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten MaRnahme nehmen wir wie folgt Stellung: Ken ntn |Snah me Keln AbWagu ngsbedarf

Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Auf der gegeniiberliegenden StraRenseite befindet sich der Altstandort , Autohaus Strth”,
Bei dieser Fliche im Bodenschutzkataster handelt es sich um das ehem. Betriebsgelande Autohaus Strth, Mayen,
Am Markt 32 mit der Reg.-Nr. 137 00 068- 5508. GemaR der Einstufung Im Bodenschutzkataster wurde der

Itstandart beseitigt. Demzufolge ergeben sich hieraus keine negativen Auswirkungen fiir das Plangebiet.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist daher keine Betroffenheit erkennbar

Weitere Belange unserer Regionalstelle werden nicht berlhrt.

Abschliefende Beurteilung

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus wasserwirtschaftlicher und

bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

|hre zustdndige Kreisverwaltung erhilt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme,




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

SGD

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Kiinftige Anfragen um Steilungnahmen im Rahmen der Bauleitpianung kénnen Sie uns gerne ebenfolis auf diesem
Wege an die Adresse bauleitplanung@sgdnord.rin.de tibermitteln. Sie gilt zunachst nur fir die Regionalstelie
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz. Andere Abteilungen oder Referate in unserem Hause hitten

wir auf separatem Wege zu beteiligen.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

Andreas Nilles

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD

Kurfiirstenstr. 12-14

56068 Koblenz

Telefan 0261 120-2977
Telefax 0261 120-882977
Andreas.Nilles@sgdnord.rip.de
www.sgdnord rlp.de

Uber die 5GD Nord:

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord ist eine Obere Landeshehorde des Landes Rheinland-Pfalz. Als
moderne Biindelungsbehdrde vereint sie Gewerbeaufsicht, Wasser- und Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
Raumordnung, Landesplanung, Naturschutz und Bauwesen sowie eine Servicestelle fiir Unternehmer und
Existenzgriinder unter einem Dach. Die SGD Nord steht fiir Kompetenz und sorgt fiir eine ziigige, rechtssichere
Bearbeitung von Genehmigungsverfahren. Damit leistet sie einen wichtigen Beitrag zur Attraktivitat von Rheinland-
Pfalz als Wirtschaftsstandort und gesundem Lebensraum. Die SGD MNord hat ihren Sitz in Koblenz und ist in
Montabaur, Idar-Oberstein und Trier vertreten, Weitere Informationen unter www.sgdnord.rlp.de

Im Rahmen eines Verfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Nihere Informationen
hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverardnung resultierenden Rechten haben wir auf der
Internetseite https://sgdnord.rlp.de/de/ueber-die-sgd-nord/datenschutz/ berejtgestellt.

Stellungnahme/Begrindung




Nr.

BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen; 3
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Handelsverband
Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB Stellungnahme/Begrindung
Der Handel ; ;
T Lk Handelsverban
A e h Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz

Handelsvarband
Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e. V.
18, 67433 Heusladt

Geschiftssteilo Neustadt

Stadtverwaltung Mayen

z.H. Herrn Heilmayer Agyptenpfad 18

67433 Neustaclt

Rathaus Rosengasse 2 Telefon: 06321/9242-0
Talefax: 06321/9242-31
56727 Mayen Emali: ehv-neustadt@einzelhandel de

per Fax : 02651/ 8853000
21.08,2020/KS-me

" Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
Bebauungsplan ,,Obere Stehbach II" (1. Anderung), Mayen

- Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB
- Benachrichtigung der Nachbargemeindsn gem. § 2 Abs. 2 BauGB
Ihr Zeichen: 3-610/hei

Sehr geehrier Herr Heilmayer,
nach Prifung der uns zugegangenen Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass gagen die

Anderung des oben genannten Bsbauungsplans seitens des Handelsverbandes derzeit
keine Bedenken bestehen.

Mit freundlichen Griian

LM L’{"L"L"L'

Assessor Schober




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

4

Vodafone

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Heilmayer, Jiirgen

Von: Fachbereich3

Gesendet: Mittwoch, 19. August 2020 12:25

An: Heilmayer, Jirgen

Betreff: WG: Stellungnahme S00883012, VF und VFKD, Stadt Mayen,

Bebauungsplan "Cbere Stehbach I1*, 1. Anderung, Ihr Zeichen: 3-610/hei

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland [mailto:koordinationsanfragen.de@vodafone.com]
Gesendet: Mittwoch, 19. August 2020 13:19

An: Fachbereich3

Betreff: Stellungnahme S00883012, VF und VFKD, Stadt Mayen, Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung,
Ihr Zeichen: 3-610/hei

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
—urmaiener Stralte 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Mayen - Stadtentwicklung - Jirgen Heilmayer
Rosengasse 2
56727 Mayen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00883012

E-Mail: TDRA.SWEschborn@Vodafone.com
Datum: 19.08.2020

Stadt Mayen, Bebauungsplan "Obere Stehbach II", 1. Anderung, Ihr Zeichen: 3-610/hei
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 23.07.2020.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
on lhnen geplante MaRnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft (ber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Stellungnahme/Begrindung

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

5

Westnetz

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

WESTNETZ O

Teil von innogy L 13 Aug. 2020
NS Y §

‘Westnetz GmbH « Rauschermiihle - 56647 Saffg
Regionalzentrum Rauschermiihle
Stadt Mayen

Rosengasse 2 |hre Zeichen 3 610/hei
Ihre Machricht 2307.2020
55727 Mayen Unsere Zeichen  F-RR/Sp
Name lérg Spurzem
Telefon 02632 93-2208
Telefax 0201 121232656
E-Mail oerg spurzem @westnetz de

Saffig, 11. August 2020

Bauleitplanung der Stadt Mayen
hier: Bebauungsplan ,Obere Stehbach II” 1. Anderung
Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage senden wir lhnen einen Lageplan, in dem unsere im Planungsgebiet vorhandenen Leitun-
gen/Anlagen eingetragen sind, mit der Bitte, diese bei der weiteren Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Sallten Anderungen unserer Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung
nach den bestehenden Vertrigen bzw. sonstigen Regelungen.

Freundliche GriRe

Anlage(n}

Stellungnahme/Begrindung

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

5

Westnetz

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und 8 4(2) BauGB

1

Stellungnahme/Begrindung




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

LBB

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Heilmayer, Jiirgen

Von: Fachbereich3

Gesendet: Mittwoch, 26. August 2020 09:00

An: Heilmayer, Jirgen

Betreff: WG: 2020 TOB83 SV Mayen, 1. Anderung Bebauungsplan "Obere Stehbach
II", Mayen

Anlagen: TOB83_2020_SV_Mayen.pdf

Von: KO Koch, Sebastian [mailto:KochSebastian.Koblenz@LBBNET.DE]

Gesendet: Mittwoch, 12. August 2020 13:52

An: Fachbereich3 <Fachbereich3@Mayen.de>; Heilmayer, Jiirgen <Juergen Heilmayer@Mayen.de>
Betreff: 2020 TOB83_SV Mayen, 1. Anderung Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", Mayen

SV Mayen, 1. Anderung Bebauungsplan "Obere Stehbach II", Mayen

Sehr geehrter Herr Heilmayer,

anbei die pdf-Datei Ihrer gesendeten Anfrage.
Zu dieser MaBnahme melden wir Fehlanzeige.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Sebastian Koch
Verwaltung Sparte Hochbau

' ANDESBETRIEE LIEGENSCHAFTS- UND BAUBETREUUNG
Jederlassung Koblenz

HofstraBe 257a

56077 Koblenz

Telefon 0261 9701-359

Telefax 0261 9701-444
kochsebastian.koblenz@lbbnet.de
www.|bbnet.de

Stellungnahme/Begrindung

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;

Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

-

Liegenschaften

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Stadtverwaltung « Postfach 1953 « 56709 Mayen

Stadtverwaltung Mayen
Fachbereich 3-3.1
z.Hd. Herrn Jlrgen Heilmayer

im Hause

Ihr Schreiben: Unser Zeichen:
3-3.1/bar

Stadtverwaltung

Rathaus Rosengasse 2
56727 Mayen
wvi.mavenzelt.de

Auskunft erteilt:

Chantal Franz

Fi ich 3 - Bauen, TCks- ung
Gebaudemanagement

chantal. franz@mayen.de

Zimmer: 312
Telefon: 0 26 51 / 88-2401
Daturn:

23.07.2020

Stellungnahme Bebauungsplan ,,Obere Stehbach II“ (1. Anderung), Mayen

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Liegenschaftsabteilung bestehen keine Anregungen bezlglich des

Bebauungsplans.

Mit freundlichen Griilen
7D

Chantal Franz

Stellungnahme/Begrindung

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

10




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;

Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

8

inexio

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Stellungnahme/Begrindung

Heilmayer, Jiirgen

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

-----Urspriingliche Nachricht-----

Fachbereich3

Dienstag, 28. Juli 2020 16:01

Heilmayer, Jirgen

WG: Ticket #3852929: Bebauungsplan "Obere Stehbach II" (1. Anderung)
Mayen

Von: ticket@noc.inexio net [mailto:ticket@noc.inexio.net]

Gesendet: Dienstag, 28. Juli 2020 15:39

An: Fachbereich3 <Fachbereich3@Mayen.de>
Betreff: Ticket #3852929: Bebauungsplan "Obere Stehbach 11" (1. Anderung) Mayen

shr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir Ihre Anfrage.

Im angefragten Bereich befinden sich derzeit keine Leitungen unseres Unternehmens.

Flir Auskiinfte zu anderen Liegenschaften steht lhnen unser Online Portal "https://planauskunft.inexio.net” zur

Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
(hr inexio-Team

inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH Am Saaraltarm 1

D-66740 Saarlouis

al: +49 6831 935-0
Fax: +49 6831 935-3-2120
E-mail: support@inexio.net
Web: www.inexio.net

Geschaftsfiihrer: David Zimmer, Christoph Staudt, Achim Bolanz Sitz der Gesellschaft: Saarlouis
Registergericht: Amtsgericht Saarbriicken Handelsregister-Nr. HRB 103946 USt-Id-Nr. DE 259407363

Wir weisen auf unsere Datenschutzerkldrung hin, diese finden Sie unter https://www.inexio.net/datenschutz

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

11




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

RMR

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

]

ol crhen

jebon

Stadiverwaltung » Postfach 1953 » 56709 Mayen

Rhein-Main-Rohrleltungs-

esellschaft mbH
I%ostfach 501 740 — Stadtverwaltung
50077 Kéin Eingeganast Rahalis Rosengasse 2
r SBT27 Maye
27 juli 200 wwwmg;:vﬂ,@

b ~ Auskunft erteilt:
B Jlirgen Heimayer
- Fachbersich 3 - Stadtentwickiung
fachbersicha@mayen de

Zimmer: 411
Talefon: 0 26 51 ¢ 86-4021

Unser Zeichen Dt

3-610/hei 23.07.2020

Vi Schretban

Bebauungsplan »Obere Stehbach li« (1. Anderung), Mayen

= Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. Z BauGB

= Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB

« Benachrichtigung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Stadt Mayen hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 die &ffentliche Auslegung
sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange des v.a. Be-
baul entwurfes 1

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Von
einer Umweltprifung wird abgesehen.

Der Bebauungsplanentwurf (Satzung, Planurkunde, Textliche Festsetzungen) nebst Begriin-
dung sowie artenschutzrechtlicher Risikoabschatzung incl. Bestandserhebung liegt in der
Zeit vom 30.07.2020 bis einschlieflich 31.08 2020 bei der Stadtverwaliung Mayen, Fachbe-
reich 3 - Stadtplanung wahrend der Dienststunden (montags bis donnerstags von 7.30 Uhr
bis 13.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr sowie freitags von 7.30 Uhr bis 13.00 Uhr)
offentlich aus.

Gemaf § 4 Abs. 2 Satz 3 und 4 BauGB bitten wir Sie, uns tUber van Ihnen beabsichtigte oder
bereits eingeleitete Planungsn und sonstige MaRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung
in Kenntnis zu setzen, die fir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes
bedeutsam sein kannen, des Weiteren bitten wir uns Informationen zur Verfigung zu stellen,
die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwégungsmaterials zweckdienlich sind

Stellungnahme/Begrindung

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

12



BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

10

Klimaschutz

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

k/{mq;;/éﬂ 4/&%%?/{/ LAt M
Stellungnahme Obere Stehbach Il (1.Anderung)

Im Bebauungsplan ,obere Stehbach II” wurden bereits einige aus Sicht des Klimaschutzes sinnvolle
Vorgaben aufgenommen. So ist im Behauungsplan eine Dachhegriinung bei gering geneigten
Dachflichen, fir die die in der Dachgestaltungssatzung vorgeschriebenen Schieferdacher nicht
umserzbar sind, vorgeschrieben. Die Bodenversiegelung sall laut Bebauungsplan auf ein Minimum
reduziert werden und eine Regenwassernutzung wird empfohlen.

Mit dem geplanten Bau nach KFW 55 Standard iibertrifft der Bauherr die gesetzlichen Vorgaben und
schafft somit Wohnraum mit geringem Primédrenergiebedarf. Aus Sicht des Klimaschutzes ist dies zu
begrifen.

Dennoch kénnen eventuell einige Punkte im Bebauungsplan aufgenommen werden, ader falls nicht
moglich dem Investor als sinnvolle MaRnahine ,an die Hand gegeben werden®:

Der Anteil natdrlicher Baumaterialien (Holz, Zelluloseddmmmaterial,) selite méglichst hoch sein. Der
Einsatz problematischer Baustoffe welche nicht recycelt werden kénnen [Kunststoffe,
Verbundwerkstoffe) sollte auf das nétigste reduziert werden.

Da die Fernwérmeleitung bis fast an die Grundstiicksgrenze reicht, ist aus technischer Sicht ein
Anschluss an das Fernwarmenetz wahrscheinlich problemlos méglich. Durch den sehr geringen
Primérenergiefaktor von 0,16 ist das Heizen mit Fernwarme besonders klimafreundlich. Daher solite
der Bauherr auf dic Méglichkeit der Fernwiarmenutzung und die damit verbundenen Vorteile
gesondert hingewiesen werden. Sollte keine Beheizung mittels Fernwirme erfolgen ist die
nachfolgende Variante der Gebdudebeheizung ebenfalls empfehlenswert.

Wird fiir die Beheizung eine Sole-Erdwarmepumpe verwendet, dann kann mit dieser neben der
energiceffizienten Beheizung auch sehr energieeffizient gekiihlt werden, indem das Wasser aus dem
Wirmepumpenkreislauf durch den kilhlen Boden gepumpt wird. Gerade die Kithlung von GebZuden
im Sommer wird in naher bis mittlerer Zukunft eine deutlich héihere Bedeutung haben. Daher sollte
auf jeden Fall verhindert werden, dass dies mit konventionellen klimaanlagen geschieht, denn dies
wiirde den Energiebedarf fiir Gebdude deutlich erhithen und somit Einsparungen welche im Winter
erreicht werden wieder zunichtemachen. Demnach sollte die Kithlung der Gebiude im Sommer
direkt bei der Planung beriicksichtigt werden. Passives Kilhlen durch entsprechende
WarmeschutzmaRnahmen (Sonnenschutzrollos, Dachiiberstande) sollte dabei im Vordergrund
stehen,

Im Frneuerbare-Energien-Wirmegesetz (EEWarmeG) ist zwar eine Nutzung erneuerbarer Energien
fiir die Warmeversorgung vargegeben, aber dieses Gesetz schreibt nur eine anteilige Nutzung ven
erneuerbaren Energien vor. Wie hoch der Anteil sein muss, hingt vom gewdhlten Energietriger und
der Ddmmung ab. Fir eine langfristig klimafreundliche Beheizung der Gebiude wird allerdings eine
vallstandige Nutzung erneuerbarer Energien wie z.B. aben beschrieben (ader Fernwirme) dringend
empfohlen.

Aufgrund der iberwiegenden West-Ost Ausrichtung und der im Vergleich zur angrenzenden
Bebauung dhnlich hohen Dachfliichen bietet sich die Installation von PV Anlagen besonders an. Vor
allem durch die hohe Anzahl von Wohneinheiten ist eine konstante Stromabnahme sehr
wahrscheinlich und damit ein hoher Eigenverbrauchsanteil méglich, Im Bebauungsplan ist zudem
eine Photovoltaiknutzung ausdriicklich erlaubt.

Stellungnahme/Begrindung

Wie angesprochen ubertrifft das Bauvorhaben nach KfW 55 die
gesetzlichen Vorgaben.

Ob weitere MaRnahmen generell umsetzbar oder wirtschaftlich
umsetzbar sind muss vom MalRnahmentrdger entschieden
werden.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

13




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

10

Klimaschutz

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

In diesem Zusammenhang scllte gepriift werden, ob die Parkplitze in der Tiefgarage mit einem
Normalladeanschluss fir E-Fahrzeuge (z.B. 3,6 KW ader 11 KW) versehen werden konnen. Dadurch
kannen die Bewohner unkompliziert Elektrafahrzeuge laden, Dies ist eine sinnvolle Investitian in die
Zukuntt, denn es wird mit einem sich stetig erhdhendem Anteil von E-Fahrzeugen gerechnet. Nach
aktuellen Erkenntnissen ist die Méglichkeit ein E-Fahrzeug zu Hause laden zu konnen ein sehr
wichtiges Kauflriterium. Damit wird durch die Ladestationen ein starker Anreiz geschaffen ein
Elektrofahrzeug anzuschaffen. Bei der Leitungsplanung sollte entsprechend beriicksichtigt werden
genigend Kapazitdten fir das Laden von E-Autas freizuhalten

Aufgrund der geringen Grofe des Planungsgebietes des vorherigen Zustandes als bebautes
Grundstiick und Brachflache sowie der Lage im Innenstadtbereich sind durch die geplante Bebauung
keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Schutzgehiete befinden sich ehenfalls nicht n
unmittelbarer Nahe. Denhoch wird empfohlen, die 2ur Verfigung stehenden Freiflachen (inklusive
Grundach) naturnah zu begrunen. Gerade mit Blick auf die nahegelegenen Grinflachen an der
Genovevaburg kann durch eine Insektenfreundliche Bepflanzung die lokale Bienen- und Insekten-
population gefordert werden.

Insgesamt ist das Bauvorhaben aus Sicht des Klimaschutzes zu begrilRen, denn durch die Entwickiung
der relativ kleinen liberwiegend ungenutzien Flache wird Wohnraum fur knapp 50 Personen
geschaffen_Der Flichenverbraiuch pro Person liegt quasi bei null, denn die Flache ist bereits
versiegelt und befindet im Innenstadtbereich, dadurch findet kein weiterer Flachenverbrauch statt,
Durch die Ertiichtigung vorhandener Flichen oder ungenutzter Wohnungen im Stadtgebiet kann ein
Wohnraummangel reduziert werden ohne dass am Siedlungsrand weitere Gebiete erschlossen
werden miissen,

Durch die zentrumsnahe Lage direkt am Marktplatz mit sebr guter Anbinduing an den OPNV
(Bushahnhaf vor der Tir Bahnhof Mayen West in 500 Metern Entfernung) kinnen viele Wege
problemlos zu FuB, mit dem Rad oder den offentlichen Verkehrsmitteln absolviert werden. Der so
geschaffene Wohnraum Ist samit sehr gut vereinbar mit einer klimafreundlichen Mobilitat.

Stellungnahme/Begrindung
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

11

IHK

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Koblenz
Starke Wirtschaft,
Starke Region.

iiftsstelle filr May

Ihre Zeichen/Nachricht vom

3-610/hei
Per Mail an: fachbereich3@maven.de Ihre Ansprechpartnerin
Stadtverwaltung Mayen Kristina Kutting
Z.Hd. Jiirgen Heilmayer E-biai kuttinggpkablenzihkde
Postfach 1953 Telefon [
56709 Mayen Fax 0281 106

Kaoblenz, 06.08.2020

Bebauungsplan ,Obere Stehback®, 1. Anderung, Mayen
«  Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Bau GB
« Beteiligung der Behdrden uns sonstogen Triger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Bau GB
= Benachrichtung der NAchbargemicnden gem. § 2 Abs, 2 Bau GB

Sehr geerhter Herr Heilmayer,

vielen Dank fiir die Einbindung in das o. g. Verfahren. Da aus Sicht der IHK Kohlenz keine wirtschaftlichen Belange
durch die Planung betroffen sind, iibersenden wir lnen keine Stellungnahme.

Sollten im weiteren Verfahren Informationen vorliegen, die von Bedeutung fiir die hiesigen Unternehmen sind, bitten
wir um ermeute Einbindung der IHK Koblenz als Vertreter der regionalen Wirtschaft

Mit freundlichen GriBen

& ‘Cbc*dc\(\vs

Kristina Kutting
Regionalberaterin

k- blera dafime en-kabiera

Stellungnahme/Begrindung

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

12

PLEDOC

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 0
PLEdoc GmbH - Postfach 12 0255 - 15312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de
Stadt Mayen
Stadtverwaltung zustandig  Matthias Denisiuk
Jiirgen Heilmayer Durchwahl  0201/3858-300
Rosengasse 2
56727 Mayen
It Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
3-610/hei 23.07.2020 QGE 20200803217 24.08.2020

Bebauungsplan »Obere Stehbach ll« (1. Anderung) der Stadt Mayen

Offentliche Auslegung gern. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gern.§ 4 Abs. 2 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden gern. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehan uns suf lhre og MaBnahme und teilen Ibnen hierzu mit. dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber won der geplanten
MaBnahme nicht betroffen werden:

& Qpen Grid Europe GmbH, Easen

+  Kokergigasnetz Ruhr GmbH, Essen

© Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG). Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

. Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL). Essen

& Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH {(METG), Essen

= Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Fipeling GmbH (TENP), Essen

@ GasLINE Telekemmunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsuntermehmen mbH & Co. KG,
Straelen {hier Soletrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

= Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

MaBgeblich flir unsere Auskunft ist der im l:lbersichtsplan__markierte Bereich.
Dert dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur greben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer ermeuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Griken
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift glitig-

Anlage({n}
Ubersichtskarte (2 NavLog'GeoBasis-DE { BKG 2014 / geoGLIS OHG ip} by Intergraph

Stellungnahme/Begrindung

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

12

PLEDOC

Behandlung der Anregungen gem. 8 3(2) und § 4(2) BauGB

Stellungnahme/Begrindung
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

13

HWK

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

@ Handwerkskammer

Koblenz

Handwerkskammer Koblenz - 56063 Koblenz
2484

< Bauleitplanun
Verbandsgemeindevenwaltung i “

Friednich-Fbert-Ring 33
Mayen 56058 Koblenz

Stephanie Binge
Telefon 0261/388-248
Telefax 02511388598

Slephanie binge@hwh-kablenz de
www hwk-koblenz de

Koblenz, 25.08.2020

Ihr Schreiben vom 23.07.2020, .
Bebauungsplan ,,Obere Stehbach 11 {1. Anderung)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Funktion als Trager &ffentlicher Belange bedanken wir uns fur die Einbeziehung in das oben genannte
Planungsverfahren.

Uns cbliegt es festzustellen, ob durch die geplanten Manahmen Einschréankungen oder Behinderungen in
Bezug auf die Entwicklungs- und Nutzungsmdéglichkeiten unserer Handwerksbetriebe entstehen
Nach Durchsicht und Prifung der vorliegenden Unterlagen haben wir keine Bedenken und Anregungen.

Mit freundlichen GriiRen

¢ 7 y
‘ L e
Stephanie B\:g?a'— ‘Petra Seckler

Stellungnahme/Begrindung

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

14

Telekom

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Stellungnahme/Begrindung

REFERENZEN
AMSPREGHPARTNER
“ELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
11174, Polcher St 19919, 06727 Mayen

Stadtverwaltung Mayen
Postfach1953

56709 Mayen

per E-Mail: fachberaich3@mayen.de

3610/ hei vam 23.07.2020

Wichael Wolff (wolfim@telekom.de)

+49 2651 980-455

26.08.2020

Bebauungsplan ,Obere Stehbach 11* (1. Anderung), Mayen
- Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs, 2 BauGB

ERLEBEN, WAS VEREINDET.

- Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

- Benachrichtigung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fiir die Mitteilung lhrer Planungsabsichten

Die Telekom Deutschland GmbH - als Metzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i, S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunshmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir

wie folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Einwénde.

Mit freundlichen Griiien

iV A
. %
Jirgen Diekmann Michael Waltf

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

15

ENM

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Heilmayer, Jiirgen

Von: Dohr, Tanja <Tanja.Dohr@enm.dex

Gesendet: Dienstag, 25. August 2020 10:22

An: Heilmayer, Jirgen

Betreff: 1. Anderung des Bebauungsplanes “Obere Stehbach II" der Stadt Mayen
Anlagen: 2020-08-25_enm Sparte Gas.pdf

Ihre Nachricht vom 23.07.2020
lhr Zeichen: 3-610/hei

Sehr geehrter Herr Hetllmayer,

vielen Danlk fir Thre Information iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Obere Stehbach 11" der Stadt Mayen
nach § 4 Abs, 2 BauGB.

Von der Anderung des Bebauungsplanes zur Nachverdichtung im Innenbereich und der damit verbundenen
Ausweisung von Baugrenzen werden unsere Belange nicht berithrt. Mit Ausnahme der Netzanschlussleitungen
einzelner Gebiude befinden sich keine Netzanlagen unseres Unternehmens im Geltungsbereich der 1. Anderung. Vor
dem Riickbau bestehender Gebéude sind vorhandene Gasnetzanschliisse zu demontieren. Die Lage der Leitungen
konnen Sie dem beigefligten Auszug aus unserer Netzdokumentation entnehmen.

Zur Beantwortung evtl. Fragen stehen wir Ihnen geme zur Verfiigung.

Freundliche Griifie

Im Aufirag

Tanja Dohr

Telefon: +49 261 2999-72179

Fax: +49 261 2999-7572179

E-Mail: Tanja.Dohr@enm.de

Internet: www.energienetze-mittelrhein.de

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG
Schiltzenstrae 80-82
56068 Koblenz

Stellungnahme/Begrindung

Im Vorfeld von AbrissmafRnahmen ist mit der ENM rechtzeitig
Kontakt aufzunehmen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;

Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

ENM

15

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und 8 4(2

) BauGB

For die Richigkeit e

ul den Zeitpunkl der Verlequng. D= Merkbldtier sind zu beachte

igkeit etwa
tungen durch entsprechende MaBinshmen (z.B. Suchgraben) selist zu mformieren,

i Meter

Stellungnahme/Begrindung
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

16

GDKE

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Von: Geschaeftsstelle-praktischeDenkmalpflege (GDKE] [mailto:Geschaeftsstelle-

praktischeDankmalpflege@gdke.rip.de

Gesendet: Donnerstag, 27, August 2020 14:39

An: Fachbereich3

Betreff: Behauungsplan "Obere Stehbach 11" (1. Anderung), Mayen

Sehr gechrter Herr Heilmayer,

vielen Dank fiir Thr Schreiben vom 23.07.2020¢ bzgl. des Bebauungsplanes , Obere Stehbach IT* in
Mayen.

Aus Sicht der Dircktion Landesdenkmalpflege sind denkmalpflegerische Belange insofern betroffen,
als dass sich mit der ehem. Kurflirstlichen Burg (.Cenovevaburg™), den Gebduden Markiplatz 40°
sowie ,Marktplatz 55 mehrere Kulturdenkmiller in unmittelbarer Nihe zum Planhereich hefinden.

Neben dem Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG geniefien die Kulturdenkméler It § 4 Abs. 1
Satz. 4 DSchG auch Umgehungsschutz, welcher die direkte Ulmgebung eines Denkmals hetritft.

Aus stddtebaulichen Griinden kann es sinnvoll sein, die niedrigere Bebauung im sidlichen Berelch des
Geltungsbereiches an die umgebende Architeklur anzupleichen. Auch die Nutzung als Mischgebiet
stcht denlamalpflegerischen Gesichtspunlkten zunachst nicht entgegen,

Wir verweisen an dieser Stelle explizit aut den Genehmigungsvorhehalt gem. § 13 Abs. 1 DSchG, der
bei baulichen Mafnahmen in der Umgebung cines Kulturdenkmals cine denlamalrechtliche
Genehmigung hei der zustiindigen Denkmalschutzhehorde erforderlich macht.

Diese Stellungnahme betrifll nur die Belange der Direklion Landesdenkmalpflege. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie ist gesondert einzuholen

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

Dominik Brinkmann

Geschittzstelle Praktische Denlimalptege
Dircktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERRE
RITEINLAND-PFALZ

schillerstrae 44
55116 Mainz

Tel: DT 7 2016-223

Stellungnahme/Begrindung

Im Vorfeld der baulichen Umsetzung der MaRnahme ist die ge-
nannte denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

17

KV

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

baw

MIT TRADITION

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Postfach 20 09 51 - 56003 Koblenz %
=
Stadtverwaltung gt W
Mayen anon
Postfach 1953 28, Aug. 2020 -
56708 Mayen %] @
_J ol o
/
>
Aktenzeichen: 63 P 610 -13 Auskunfterteilt: Frau Langowski i
Zimmer-Nr.: 424 Telefon: 0261/108-409 Datum: 25.08.2020
Telefax: 0261/1088 - 409 E-Mail: Dorothea.Langowski@kvmyk.de

Bauleitplanung der Stadt Mayen;
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdR § 4 Abs.2
BauGB zur 1.Anderung des Bebauungsplanes ,,Obere Stehbach Il

M A Y E N

lhr Schreiben vom 23.07.2020, Eingang am 23.07.2020; Az.: 3-610/hei

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von der Kreisverwaltung zu veriretenden éffentlichen Belange bestehenden Anre-
gungen oder Bedenken entnehmen Sie bitte der im Original beiliegenden Stellungnahme der
Unteren Denkmalschutzbehérde.

Bei vorhandenen Fragen wenden Sie sich bitte direkt an den zustandigen Sachbearbiter.

Mit freundlichen Griiken

i

P
{__Dercthéa Lahgowski

Anlage

o
=
=
-
-
<
=
-4
w
>
w
w
o
x

Stellungnahme/Begrindung

Der Rat der Stadt Mayen nimmt die Anregungen der Kreisver-
waltung zur Kenntnis und beschliel3t wie folgt:

Bezuglich der vorhandenen Kulturdenkmaler sowie dem ge-
nannten Genehmigungsvorbehalt wird im Rahmen einer redak-
tionellen Uberarbeitung der Unterlagen ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.

Die Anregung hinsichtlich der Sichtbarkeit von Solarzellen/-
modulen ist im Baugenehmigungsverfahren zu prufen und falls
moglich (Stichwort Ausrichtung) umzusetzen.

Um eine angemessene Ausnutzung und damit Wirtschaftlich-
keit des Vorhabens darstellen zu kénnen, wurde die Festset-
zung zum Thema Dacheinschnitte in der vorliegenden Form
getroffen. Hieran wird grundsétzlich festgehalten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind jedoch die
tatsachliche Ausgestaltung sowie diesbezigliche Details (bspw.
Gliederung, Material etc.) zu konkretisieren und mit den Fach-
behorden abzustimmen.

Aufgrund der getétigten Ausfuhrungen und nach intensiver Ab-

wagung hélt der Rat an den Festsetzungen zum Thema Dach-
einschnitte unverandert fest.

Einstimmig | Ja | Nein | Enthaltungen
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

KV

17

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 27.07.2020
9.60 Umwelt und Bauen - Denkmalschutz
Az.: DS-60 - 2020 - 20275

Referat 9.63 Auskunft erteilt: Herr Carsten Mannlein
Bauaufsicht und Bauleitplanung Zimmer:

Frau Dorothea Langowski Telefon: 0261 108-426
-imHause-

Verfahrensart: Stellungnahme als beteiligte Behdrde

Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplans "Obere Stehbach II"

Vorhaben in: Mayen, Marktplatz 44, 46

Lagedaten: Gemarkung Mayen, Flur 21, Flurstiicke 37/3, 37/5, 37/6, 38/1

Ihr Schreiben vom 24.07.2020
Sehr geehrte Damen und Herren,

in der unmittelbaren Umgebung des Planbereichs sind Kulturdenkmaler vorhanden. Diese
sind nachfoigend aufgelistet

e ehem. Kurfirstliche Burg, sog. Genovevaburg

« Stadtbefestigung (Denkmalzone), hier insb. ,Obertor”
e Boemundring 6

= Marktplatz 40

« Marktplatz 55

Daher stellen wir fest, dass denkmalrechtliche Belange im vorliegenden Fall betroffen sind.
Diese Belange sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB iV.m. § 1 Abs. 8 BauGB bei der
Anderung des Bebauungsplans zu beriicksichtigen. Wir haben die Planung im Hinblick
darauf geprift, ob die denkmalschutzrechtlichen Belange ausreichend berlicksichtigt worden
sind.

Im Ergebnis sollten die denkmalrechtlichen Belange im Bebauungsplan starker
beriicksichtigt werden. Die entsprechenden Anregungen sind nachfolgend dargesteiit

1. In den Hinweisen der Textfestsetzungen sollten die Kulturdenkmaler, die sich in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebiets befinden, erwahnt werden. Auf den
Genehmigungsvorbehalt gemaf § 13 DSchG sollte hingewiesen werden.

2. Im Bereich MK sollten Solarkollektoren und Solarzellenmodule, die vom direkt
angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsraum eingesehen werden kénnen, unzuldssig
sein.

3. Die Festsetzung, dass im Bereich MK zum Boemundring und zum Marktplatz
Dacheinschnitte (Loggien o.a.) bis zu max. 80% der jeweiligen Dachflache zulassig

Stellungnahme/Begrindung
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

KV

17

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

sind, wird aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehorde kritisch gesehen. Das
Stadtbild und insbesondere die fur die denkmalrechtliche Bewertung relevante
Denkmalumgebung sind gepragt von Satteldachern, die mit Naturschiefer gedeckt
sind. Eine Belichtung im Dachbereich erfolgt Uber Gauben und Zwerchhauser. Eine
Festsetzung, die die Errichtung von Dacheinschnitten ermdéglicht, kénnte in der Folge
einen Prazedenzfall schaffen, der eine Verbreitung dieser fur den sensiblen
Innenstadtbereich innerhalb der Grenzen der ehemaligen Stadtbefestigung
untypischen und sich negativ aufdrangenden Gestaltungsstil férdert. Sollte an dieser
Festsetzung festgehalten werden, wird diese Fragestellung spétestens in einem
Genehmigungsverfahren eine intensive denkmalrechtliche Prifung erfordern. Mit
Blick auf die Regelungen des § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB wirde
es die untere Denkmalschutzbehérde begrifen, wenn schon auf Ebene der
Bauleitplanung die Errichtung von Dacheinschnitten, die vom direkt angrenzenden
offentlichen Verkehrsraum eingesehen werden kénnen, ausgeschlossen wird

Wir weisen darauf hin, dass der Umfang und das Ergebnis unserer Prifung und die
Prifungsergebnisse der Direktionen Landesdenkmalpflege und Landesarchédologie der
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz als Denkmalfachbehorde grundsatzlich
nicht deckungsgleich sein missen

Wir gehen davon aus, dass die Belange des Denkmalschutzes unter Berlcksichtigung des
verfassungsrechtlich geschiitzten hohen Gewichts mit anderen o&ffentlichen und privaten
Belangen gerecht abgewogen werden und stehen lhnen bei Fragen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Griyien
= | e
Cargten Mannlein

Stellungnahme/Begrindung
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen;
Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen

Nr.

18

Privat

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Stadtverwaltung Mayen = =
Abt. Bauamt 24 Aug. 2020

56727 Mayen T i ;7(5 g
"

Betr.: Widerspruch gegen den Bebauungsplan ,,Obere Stehbach IT*
1.Anderung der Stadt Mayen

Sehr geehrte Damen und Herren !
Hiermit lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan
,,Obere Stehbach*“ Flur 21 —37/3 37/5 37/6 37/8 u.38/1 ein.

Begriindung:
Ich bin Eigentiimerin des

und sehe erhebliche Einschriankungen und in einem
Wohngebiet erhebliche Belastung der Bewohner, wenn auf der Seite
Bornhaustert-Schlotterhof die Ausfahrt einer Tiefgarage geplant und
gebaut wird. Nach den Angaben werden 26 Wohneinheiten gebaut,
wovon jeder Mieter ein Auto, wenn nicht wie oft iiblich zwei Autos hat.
Meiner Meinung ist auf Grund der Enge der Strale eine Ein-und Aus-
fahrt zur gleichen Zeit nicht gegeben, ohne daB hier Stau entstehen wiirde.
Bei einer Bebauung in MI von 10,5 mtr. Héhe wird eine Ansammlung von
CO2, Kohlenmonoxid,Stickoxid, Schwefeldioxid und RuBpartikel fiir die
Bewohner meines Hauses,sowie die Nachbarschaft unertriaglich sein,
abgeschen von dem stindigen Larm beim Ein-und Ausfahren.
Eine andere Moglichkeit wire doch die Ausfahrt in Richtung Boemund-
ring zu planen, dort ist Freiraum fiir die Abgase und die Leute sind direkt
am Kreisel.

Hochachtungsvoll:

Ich bitte um Riickmeldung

Stellungnahme/Begrindung

Der Rat der Stadt Mayen nimmt die Anregungen von | IR
Il entgegen und beschlieRt wie folgt:

Bei den anzulegenden Stellplatzen handelt es sich ausschliel3-
lich um notwendige (private) Stellplatze, somit ist eine Unter-
bringung auf dem Grundstiick rechtlich nicht zu beanstanden,
sondern zwingende Vorgabe. Aufgrund der Anzahl kbnnen die
Stellplatze nicht oberirdisch untergebracht werden, dartber
hinaus ist auch aus stadtebaulichen Grunden die Unterbrin-
gung in einer Tiefgarage anzustreben.

Da es sich ausschlieBlich um private Stellplatze handelt, sind
die An- und Abfahrten gegeniber einer 6ffentlichen Parkplatz-
anlage mit haufigem Wechsel sehr begrenzt.

Es ist daher nicht davon auszugehen, dass fiir einen innerstad-
tischen, bereits verdichteten Bereich unzumutbare zusatzliche
Belastungen durch Larm oder sonstige Schadstoffe fir die be-
reits vorhandenen Bewohner entstehen werden. Die umgeben-
den Flachen sind dariiber hinaus ebenfalls als Mischgebiet o-
der Kerngebiet ausgewiesen.

Bedingt durch die Auspragung des Grundstiicks und die gerin-
ge Breite ist die Anordnung des Ein- und Ausfahrtsbereichs nur
an einer der ,Kopfseiten* (also im Norden oder Siiden mdglich).
Nur so kann eine vertretbare Neigung des Zufahrtsbereichs er-
reicht werden.
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Nr.

18

Privat

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Stellungnahme/Begrindung

Aufgrund der getatigten Ausfihrungen und nach intensiver Ab-
wagung wird an der bestehenden Planung sowie den bisheri-
gen Festsetzungen und Ausweisungen unverandert festgehal-
ten.

Einstimmig | Ja | Nein | Enthaltungen
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Bebauungsplan "Obere Stehbach 11", 1. Anderung, Stadt Mayen
GDKE2

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB Stellungnahme/Begrindung

g RheinlandDfalz

Direktion
Landesarchiologie

AuBenstelle Koblenz

jon Kulturelles Ere Rhelniand-Palz
desarchdoiogle | Aul
ieserberger Haha 1 | 56077 Kablenz

Niederberger Hohe 1
56077 Koblenz
Telefon 0261 8675 3000

landesarchaeologie-koblenz
@adke.fip.de
wwnwgdke.fp.de

Stadtverwaltung Mayen
Postfach 19 53

56709 Mayen

Wie beschrieben enthalten die textlichen Festsetzungen bereits
Mein Aktenzeichen Ihre Nachricht vom Ansprechpartner | Emall  Telafon Datum entsprechende Hinweise hinsichtlich der frﬂhzeitigen Bekannt-
2020_0757 . 1 23.07.2020 Achim Schmidt 0261 6675 3028 18.08 2020 . e .
it mmorangeban)  3.610ha actim schmidi@dhe .o gabe des Termins fur Erdarbeiten.

Um eine solche tatsachlich zu gewéhrleisten sollte auch die
Gomakung, - Mayen Baugenehmigung einen zusatzlichen Hinweis enthalten. Dar-

it e A e tiber hinaus wird der Bauherr bereits zum jetzigen Zeitpunkt
L 1 fnderung entsprechend informiert.

Betreff * Amhaologischer Sachstand

Erdarboiten 3 lehe Bedenken: Archiologlsche F gefahrdat Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Der Planungsbereich belindel sich innerhalb des millelallerichen
Alstadtarcals der Stadt Mayen. Neben mittelalterlichen
Siedlungshefunden istin dizsem Bereich zudem mit imearzeitichen
Belunden cu rechnen. In Bersichen, die nichl durch beslehends
Bobauung Lielgroifand geslar sind, musson baubogleilend
archdologische Untersuchungen eingeplant werden. Im Interesse
aines Vorhahaenlrdgers mlon wir 20 ciner bauvorborsilenden
Sachstandorsmitiiung in Form won Schirfungen

Die Ferderung nach Mriheeiliger Bekannlgabe des Termins von
Erdarbeiten wird durch den Abschitt 4. Absatz 1 der Textiostsetzung
bericksichtigt.

Uberwindung / Forderung:

= Keine waileren Forderungen: Unsere Belange sind
heriicksichtigt

Erldulerungen au archaologischem Sachsland

Im Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie archaologische Fundstellen bekannt. Diese sind
zu erhallen beziehungsweise vor einer Zerstorung fachgerechl zu untersuchen.

Erliuterung Uberwindungen / Forderungen
- Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind beriicksichtigt
Durch die aktuelle Textfestsetzung sind unsere Belange beriicksichtigt.
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19

GDKE2

Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Stellungnahme/Begrindung

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der Direktion Landesarchéologie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchaclogie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rp.de) sowie der
Direklion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpfllege@gdke.rip.de) muss gesondert eingeholl werden.

Bei Riickfragen stehen wir geme unter der cben genannten Rufnummer eder Emailadresse zur Verfiigung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GriRen

A =

Achim Schmidt
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