Anlage 1
zu Vorlage
6754/2022

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 22.12.2021
Az.: 61-Landesplanung

Ref. 9.63-P Auskunft erteilt:
Zimmer:
im Hause Telefon:

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet ,,Polcher Strale II* der Stadt May-
en; '

Anhérverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB;

Sehr geehrte Damen und Herren,

geplant ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Teilgebiet ,Polcher Stral3e II“ der
Stadt Mayen als gewerbliche Bauflache (G) mit einer Gesamtflache von 3,4 ha. Der im Plange-
biet ansassige Gewerbebetrieb plant eine Betriebserweiterung in westliche und stdwestliche
Richtung. Fur das Plangebiet besteht derzeit kein rechtswirksamer Bebauungsplan. Der Gel-
tungsbereich entspricht dem Betriebsgeldnde des im Plangebietes ansassigen Unternehmens
sowie einem als zu erhaltend festgesetzten Gehdlzbestand studwestlich des Betriebsgeldndes.
Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist es, die baurechtlichen Grundlagen fir die bestehende und
geplante Nutzung der Gewerbeflache zu schaffen und dem anséassigen Betrieb eine Erweiterung
in westliche und stidwestliche Richtung zu ermdéglichen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Mayen stellt das Plangebiet in Teilen als Gewerbeflache dar
(G). Der sudwestliche Teil des Plangebiets (Flurstiick 312/5), der teilweise als Erweiterungsfla-
che dient, wird im Flachennutzungsplan nicht als gewerbliche Bauflache dargestellt. Entgegen
der Begriindung ist daher der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
und entspricht damit nicht dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Dies ist u. E. vorliegend nicht der Fall. Es bedarf daher einer Anderung des Flachennutzungs-
plans der Stadt Mayen. Entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB kann mit der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan
aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden (Parallelverfahren).

Dartiber hinaus sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGB). GemaR § 20 Abs. 1 Landesplanungsgesetz teilen die Trager der Bauleitplanung der
zustandigen Landesplanungsbehérde die vorgesehene Aufstellung oder Anderung eines Fla-
chennutzungsplans unter allgemeiner Angabe ihrer Planungsabsichten mit. Die zustdndige Lan-
desplanungsbehoérde gibt alsbald den Tragern der Bauleitplanung in einer landesplanerischen
Stellungnahme die bei der Aufstellung der Flachennutzungsplane mafRgeblichen Erfordernisse
der Raumordnung bekannt.

Wir bitten daher die o. g. erforderlichen MalRnahmen zur Beantragung einer landesplanerischen
Stellungnahme gemaf § 20 Landesplanungsgesetz einzuleiten.

Wir weisen darauf hin, dass sich im geltenden RROP 2017 der Planbereich vollstandig in einem
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion, teilweise in Siedlungsflachen Industrie und Gewer-
be, sowie einer weilRen Flache (= Flache ohne Darstellung) befindet. Im stdlichen Bereich
grenzt der Regionale Griinzug an.
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Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
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