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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Ostbahnhof®,
1. Anderung, Stadt Mayen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 BauGB

Es wird ein Urbanes Gebiet (MU1, MU2, MU 3 und MU 4) gemaR § 6a BauNVO
festgesetzt. Die unter Absatz 3 Nr. 1 genannten, ausnahmsweise zulassigen, ,Ver-
gnugungsstatten® sind nicht zulassig.

Im MU 3 ist ausschliel3lich die Errichtung/der Betrieb einer gastronomischen Au-
Benbewirtung in Form einer terrassenartigen/freisitzartigen, tUberdachten Ausfuh-
rung zulassig.

Im MU 4 ist ausschlieRlich die Errichtung von Uberdachungen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16, 17 u. 19
BauNVO

Fur den Anderungsbereich werden die Grundflachen- und die Geschossflachenzahl,
sowie Anzahl und Definition der Vollgeschosse durch die entsprechenden 88 der
BauNVO beziehungsweise den Bestimmungen der Landesbauordnung (LBauO)
festgesetzt.

Fur das mit MU bezeichnete Urbane Gebiet legen die 88 17, 19 und 20 BauNVO die
Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung mit Grund- (GRZ) und Geschossfla-
chenzahlen (GFZ) wie folgt fest:

MU 1: GRZ 0,8; die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Uberschreitungen
sind bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.
GFzZ 2,0

MU 2: GRZ 0,8; die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Uberschreitungen
sind bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.
GFzZ 3,0

MU 3/4 GRZ 0,8; die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Uberschreitungen
sind bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.

Mit der Eintragung in der Planzeichnung wird die Zahl der Vollgeschosse im MU 1
mit Il und im MU 2 mit IV als maximal zulassiger Wert festgesetzt.

Die Definition von Vollgeschossen ergibt sich aus den Bestimmungen der LBauO.
Abweichend von der LBauO wird festgesetzt, dass Geschosse oberirdische Ge-
schosse sind, wenn ihre Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,00 m Uber die Ge-
landeoberkante hinausragen, darunter handelt es sich um Kellergeschosse.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Ostbahnhof®,
1. Anderung, Stadt Mayen

Dachgeschosse mit mindestens einer geneigten Dachflache werden gemal den
Festlegungen der LBauO nur zu % des darunterliegenden Geschosses als Brutto-
geschossflache bei der Ermittlung der baulichen Ausnutzung bewertet.

Fur Satteldacher werden Dachflachen mit einer Neigung von 22° — 40° festgesetzt.
Die Richtung der Firstlinie ist entsprechend in der Planzeichnung dort eingetragen,
wo Satteldéacher festgesetzt sind.

Pultdacher sind anstelle von Satteldachern ausnahmsweise zulassig, wenn die
Traufkante des Pultdaches stral3enseitig verlauft, die Neigung der Dachflache des
Pultdaches 15° bis maximal 30° aufweist und die horizontal gemessene Bautiefe
des Pultdaches nur maximal /3 gegeniber der Bautiefe des darunter liegenden Ge-
schosses einnimmt.

Staffelgeschosse mit Flachdachkonstruktion sind ausnahmsweise anstelle von Sat-
teldachern zulassig, wenn die stral3enseitige Aul3enwand des obersten Geschosses
mindestens 1,00 m oder gemaR der Abstandsflachenregelung der LBauO gegen-
Uber der darunter liegenden Auf3enwand entsprechend zurtickgesetzt ist. Aul3er-
dem darf dabei die Brutto-Grundflache des Staffelgeschosses nur 2/3 der Brutto-
Grundflache des darunter liegenden Vollgeschosses aufweisen.

Flachdéacher sind zwingend zu begrinen.

Fur Oberflachengestaltung und Materialien von geneigten Dachern sind die Vorga-
ben der jeweils aktuellen Fassung der Dachgestaltungssatzung (DGS) der Stadt
Mayen zu bertcksichtigen.

Im MU 1 und MU 2 wird die max. Traufhohe auf 281 m NHN und die max. Firsthdhe
auf 285 NHN m festgesetzt.

Referenzsystem: EPSG 5555-ETRS 89/UTM Zone 32N
Hinweis: Bei einem Bauantragsverfahren kann der Kanaldeckel Nr. 88771576 in der
Koblenzer StralRe (Position X: 374737.83, Y: 5576601.48 Z: 268,50 m NHN) als Be-

zugshilfe genutzt werden.

Im MU 3 und MU 4 wird die Hohe baulicher Anlagen Uber eine Gebaudehéhe defi-
niert. Diese darf maximal 3,5 m betragen.

Unterer Bezugspunkt:
Die Oberkante der nachsten angrenzenden Verkehrsflache (durchgangig).

Oberer Bezugspunk:
Oberkante Dachhaut im First
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Bauweise, Uiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen sowie
Stellung der baulichen Anlagen gemafR (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt
Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal 8§ 23 Abs. 3 BauNVO werden Baugrenzen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes festgesetzt, die nicht von Gebauden oder Gebaudeteilen Uberschritten
werden dirfen. Die Baugrenzen in der Planzeichnung gelten gemald § 16 Abs. 5
BauNVO sowohl oberhalb als auch unterhalb der Gelandeoberflache als festge-
stellt.

Ausnahmen von der Einhaltung der vorgegebenen Baugrenzen durch das Vortreten
von einzelnen Gebaudeteilen in geringfigigem Umfang kénnen auf der Grundlage
der LBauO zugelassen werden. Bei Uberschreitungen der Baugrenzen in geringfii-
gigem Umfang ist auch mit den tUberschreitenden Gebaudeteilen ein Grenzabstand
von mindestens 2,0 m einzuhalten.

Nebenanlagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zu-
gelassen, soweit sie nach der LBauO zulassig sind oder zugelassen werden kon-
nen. Festsetzungen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze® oder
Garagen“ und fur die Grundstlicksflachen zwischen Baugrenze und offentlicher
Verkehrsflache werden gesondert getroffen.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebauderichtung wird parallel zur Firstrichtung festgesetzt und ist bei einer ent-
sprechenden Eintragung der Firstrichtung bindend. Wo in der Planzeichnung die
Eintragung der Firstrichtung nicht festgestellt wird, ist die Stellung von baulichen
Anlagen innerhalb der durch Baugrenzen festgelegten Baufelder und unter der Ein-
haltung der Vorgaben der LBauO fur den vorbereitenden Brandschutz freigestellt.

Flachen fur Nebenanlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Nebenanlagen

Innerhalb der Flachen zwischen Baugrenze und 6ffentlicher Verkehrsflache sind
Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von
Mull- und Fahrradabstellplatzen, Einfriedungen, Stitzmauern, Zugangen sowie
Werbeanlagen unzulassig.

Auf den sonstigen nicht Gberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen und Einrichtun-
gen gem. 8 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig. Die Anzahl von Neben-
gebauden wird auf maximal 1 je Hauptgebaude begrenzt und der umbaute Raum
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Ostbahnhof®,
1. Anderung, Stadt Mayen

aller Nebenanlagen und Einrichtungen je Grundstuck darf zusammen 30
m3 nicht Gberschreiten. Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind zu beachten.

Flachen fur Stellplatze und Garagen gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO

Stellplatze, Garagen und Carports
Stellplatze sind innerhalb des MU zulassig

Je Fahrzeug (PKW) missen Stellplatze im Mindesten 5,00 m Tiefe und 2,50 m
Breite aufweisen, max. durfen die Stellplatze 5,25 m Tiefe und 2,70 m Breite haben.
Stellplatze sind mit offenporigen, versickerungsfahigen Belagen zu befestigen der
Spitzenabflusswert CS darf bei maximal 0,40 und der mittlere Abflussbeiwert CM
bei 0,25 gem. DIN 1986-100:2016-12 liegen. — Barrierefreie Stellplatze sind hiervon
ausgenommen.

Carports und Garagen sind nur innerhalb des Baufensters zulassig

Je Fahrzeug (PKW) missen Garagen im Mindesten 5,50 m Tiefe und 3,00 m Breite
aufweisen, max. durfen die Garagen 7,00 m Tiefe und 4,00 m Breite haben. Gara-
gen sind mit mindestens 0,10 m dicken Substrat zu begriinen.

Bei Schragaufstellung oder Langsaufstellung der Stellplatze sind die empfohlenen
Abmessungen von Tabelle 22 S.78 der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en
RASt 06 zu Gbernehmen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
LBauO

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemald Landesbauordnung (LBauO) und
Dachgestaltungssatzung (DGS) der Stadt Mayen vom 25.04.2006

Festsetzungen Uber die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen, einschliel3lich der
Gestaltung von Einfriedungen der Grundstiicke werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bauordnungsrechtlich durch die LBauO bestimmt.

Uber die Bestimmungen der LBauO hinaus trifft die Dachgestaltungssatzung (DSG)
der Stadt Mayen in der festgestellten Gestaltungszone B fur den Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes in ihrer Fassung vom 25.04.2006 detaillierte
Festsetzungen zur Dachgestaltung, zu Dachaufbauten und zur Dachdeckung.

Bestandteil der Satzung DGS der Stadt Mayen ist die Karte ,Gestaltungszonen flr
Dacher von Gebauden®. Die Nichtbeachtung der Satzungsvorschrift DGS Mayen ist
eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des 8§ 89 der Landesbauordnung RLP und § 24
Abs. 5 GemO und kann mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Brandschutz/Baurechtliche Festsetzungen gemal LBauO
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MalRnahmen zum vorbeugenden Brandschutz, insbesondere die
Einrichtung von Feuerwehrzufahrten, die Erreichbarkeit von Gebauden auf tiefen
Grundstiicken und der Nachweis von Aufstellflachen fur Rettungsgerate der Feuer-
wehr vom o6ffentlichen StraRenraum aus, werden gemafld 8 7 und § 15 LBauO im
Baugenehmigungsverfahren festgesetzt.

Stellplatze
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