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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite |

,»An der Hundelheck IlI*, Stadt Mayen September 2022
Stadt: Mayen
Gemarkung: Mayen Flur: 2und 3

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geéndert worden ist

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geadndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) geandert worden ist

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen
und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) geandert
worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzge-
setz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

Landesgesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 555)

Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zu-
letzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. Juni 2022 (BGBI. | S. 922) geadndert worden ist

Landesstralengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) geandert worden ist

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 2015 (GVBI. S.127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21)

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Vorschriften) kdnnen bei der
Stadtverwaltung Mayen, Rosengasse 2, 56727 Mayen, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Ausfertigungsbestatigung

Die vorstehenden textlichen Festsetzungen stimmen mit dem Willen des Stadtrates Uberein. Das fur die
Planaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Die textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt: Mayen,

(Dirk Meid) Oberbirgermeister
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1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet
§ 8 BauNvVO

1.1.1.1 Allgemeine Festsetzungen zum eingeschréankten Gewerbegebiet
§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind allgemein zulassig die Nutzungen nach § 8 Abs.
2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO:

o Gewerbebetriebe aller Art mit den Einschrankungen der Festsetzungen 1.1.2 und 1.1.3,
Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
o Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude

¢ Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO:

e Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind mit max. 80 m? Wohnflache je Wohnung.

Diese Wohnungen sind zwingend im Betriebs- bzw. Verwaltungsgebaude des jeweiligen
Betriebes unterzubringen. Eigensténdige Gebaude zum Zwecke des Wohnens sind un-
zulassig. Mit der Aufgabe eines Betriebes erlischt nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die
Zulassigkeit der direkt zugeordneten Wohnung.

Es ist maximal eine Wohnung je Betrieb zulassig.

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO:
e Tankstellen

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Vergnugungsstatten

1.1.1.2 Einschriankungen der Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet
§ 1 Abs. 9 BauNVO

Nicht zulassig sind:

a) Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen, in denen der gewerbsmaRigen Prostitution
nachgegangen wird (wie z.B. Wohnungsprostitution, Swingerclubs, Anbahnungsgaststat-
ten, Privatclubs, Kontaktsaunen u.a.), Sexkinos, Einzelhandel dessen Zweck auf den
Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Wettbiros und Wettannah-
mestellen sowie

b) Einzelhandelsbetriebe aller Art

c) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen an den Endverbraucher gerichtete Ver-
kaufsstatten mit innenstadtrelevanten Sortimenten der Eigenproduktion eines im
Plangebiet ansassigen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und
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verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen
werden.

Die Verkaufsstatten missen in unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammen-
hang mit dem jeweiligen Gewerbe- und Handwerksbetrieb stehen, dem eigentlichen
Betrieb raumlich angegliedert sein und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Die Ver-
kaufsflache mit innenstadtrelevanten Sortimenten muss der Betriebsflache des
produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein, d.h. nicht
mehr als 10 % der Betriebsflache einnehmen und eine Verkaufsflache von max. 100 m?
aufweisen.

1.1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,,Nicht innenstadt- und nicht nahversorgungs-
relevanter Einzelhandel und Gewerbe*
§ 11 BauNVO

Fir das sonstige Sondergebiet wird die Zweckbestimmung "Nicht innenstadt- und nicht nahver-
sorgungsrelevanter Einzelhandel und Gewerbe" festgesetzt.

Zulassig sind:
e Einzelhandel mit nicht innenstadt- und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten laut
der Sortimentsliste im Anhang

Die innenstadt- sowie innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente bei
den zulassigen Einzelhandelsbetrieben dirfen max. 10 % der Gesamtverkaufsflache je
Betrieb jedoch max. 800 gm Verkaufsflache nicht Gberschreiten.

o Gewerbebetriebe aller Art mit den Einschrankungen der Festsetzungen 1.1.1.2 a) und c)
sowie 1.1.3, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe

o Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
¢ Anlagen fir sportliche Zwecke,
e Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsbetriebe

1.1.3 Sonstiges Sondergebiet SO 2 ,,Gewerbe und Wohnen fiir einen wechselnden
Personenkreis“
§ 11 BauNVO
In dem sonstigen Sondergebiet SO 2 sind Uber obige Nutzungen des GE hinaus noch Wohnun-
gen/Wohnanlagen/Gebaude fliir wechselnde Personenkreise zulassig. Hierzu zahlen z.B.

Ferienwohnungen, Wohnungen fiir Monteure und Hotels. Die Gréflke der Wohnungen darf 60 m?
nicht Uberschreiten.
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1.1.4

Gliederung der Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet und Sonstigen
Sondergebiet SO1
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Im SO 2 und nordlichen SO 1 sind nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
storen im Sinne des § 6 BauNVO zulassig.

Im SO 1 (Siid) und dem Gewerbegebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Gerausche die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder
tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) Gberschreiten:

Teilflache Lek tags in dB Lex nachts in dB
GE 59 dB(A)/m? 42 dB(A)/m?
SO1 (Sid) 61 dB(A)/m? 42 dB(A)/m?

Fir die im Plan innerhalb der dargestellten Richtungssektoren A bis F liegenden Immissionsorte
darf in der Gleichung 6 und 7 der DIN 45691 das Emissionskontingent Lek der einzelnen Teil-
flachen durch Lek + Lek zus ersetzt werden.

Bezeichnung Winkelbereich Zusatzl;zr;tl?r?zréte L=
Sektor
Anfang Ende Tag Nacht
A 20 100 4 8
B 100 230 3 15
C 230 300 8 12
D 300 310 0
E 310 340 1
F 340 20 0

Zur Bestimmung der Sektoren mit zulassigen Zusatzkontingenten gemaf DIN 45 691 wurde im
UTM-Koordinatensystem folgender Referenzpunkt gewahilt:

X-Wert
Y-Wert

375431
5576801

Sollte eine Uberschreitung der zuldssigen Kontingente aufgrund einer Detailuntersuchung fiir
einen geplanten Betrieb ermittelt werden, sind durch den Betrieb Vorkehrungen dahingehend
zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehalten werden. Die angesprochenen Vorkeh-
rungen kénnen sich beispielsweise wir folgt darstellen:

- Auswahl der Gebaudebauteile anhand der schalltechnischen Erfordernisse

- Nutzung der Abschirmeffekte von Gebauden durch geschickte Hallenanordnung (z. B. zwi-
schen nachstgelegenem Wohngebaude und geplanten betrieblichen Fahrstralien etc. oder
aber Verladebereichen bzw. sonstige ins Freie abstrahlende Gerduschquellen).
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1.2

1.2.1

1.2.2

- Einhaltung der Regeln der Technik in Bezug auf erforderliche Aggregate, Baumaschinen
und Gerate (z. B. Liftungs- und Heizungsanlagen etc.).

Hinweis:

Das zuldssige gesamte Emissionskontingent eines Betriebes, der sich im Plangebiet ansiedeln
mdchte, ergibt sich gemaR der DIN 45 691 aus den fir diese Flachen festgesetzten Emissionskon-
tingenten (Lex) und ggf. richtungsabhangiger Zusatzkontingente (Lekzus.) sowie der jeweiligen
GrundstiicksgroRle.

Die Berechnung der zulassigen Immissionsanteile an den an den jeweiligen Immissionsorten muss
gemal der DIN 45 691 ,Gerauschkontingentierung® erfolgen.

Im Anschluss wird anhand einer betriebsbezogenen Immissionsprognose (Einzelnachweis) durch
Ausbreitungsberechnung entsprechend der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Aus-
breitung im Freien®, unter Beachtung aller, bei der Schallausbreitung relevanten EinflussgrofRen
(beispielsweise Abschirmung durch Wande, Walle oder Hallen, Luft- und Bodendampfung, Reflexi-
onen usw.) ermittelt, ob durch die konkret verursachten Gerdusche des Betriebs bei Beurteilung
gemalf der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm), die an den jeweiligen Immis-
sionsorten zuldssigen Gesamtemissionskontingente eingehalten werden.

Werden die Immissionskontingente unterschritten bzw. eingehalten, ist der Betrieb aus schalltechni-
scher Sicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Eintragungen in der Planzeichnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8, eine Geschossflachenzahl von 0,7 und maximal 3 Voll-
geschosse festgesetzt.

Auf die GRZ werden samtliche Befestigungen, auch solche mit wasserdurchlassigen Materialien
etc. angerechnet.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Gebaudehoéhe und Hoéhe baulicher Anlagen (gemessen in Meter) dirfen im gesamten Plan-
gebiet die als Hoéchstgrenze festgesetzten HOhen in den Nutzungsschablonen nicht
Uberschreiten.

MaRgebender unterer Bezugspunkt fur die zuldssige Hohe baulicher Anlagen ist die Stralen-
deckenhdhe der Stralkengradiente in Strallenmitte nach Endausbau in der Mitte der Grenze des
Baugrundstlicks zur erschlieRenden offentlichen Strallenverkehrsflache.
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1.3

1.4

1.5

Baugrundstiick

Baugrundstiick Baugrundstiick

Pt and
w1

Erschlie[féfngsslraﬂe ErschlieBungsstralte

Erschlieungsstralie

Die Planhéhen der Strafiengradiente in Stralenmitte kdnnen der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans enthommen werden.

Zur Ermittlung der Stralendeckenhdhe der Stralkengradiente in der Mitte eines Baugrundstiicks
ist zwischen den beiden nachstgelegenen MalRangaben in der Planzeichnung zu interpolieren.

Bei zwei angrenzenden ErschlieBungsstralien (Eckgrundstiicke) gilt die Hohe der inneren
HaupterschlieBungsstralie im Baugebiet.

Anlagenbezogene Gebaudeteile (z.B. Schornsteine, Liftungsrohre, Silotiirme, Gar- und Lager-
behalter etc.) kdnnen Uber § 31 Abs. 2 BauGB als Befreiung bis zu einer Gesamthdhe (hdchster
Gebaudeteil bzw. Anlagenteil) von 20 m tber dem unteren Bezugspunkt zugelassen werden.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO, § 14 BauNVO
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flache zulassig.

Je Fahrzeug (PKW) missen Stellplatze bei Senkrechtaufstellung mindestens 5,00 m Tiefe und
2,50 m Breite sowie maximal 5,25 m Tiefe und 2,70 m Breite haben. Der Uberhangstreifen ist
in zuvor genannten Abmessungen nicht enthalten. Sonderparkplatze (z.B. flir mobilitdtseinge-
schrankte Personenkreise) sind hiervon ausgenommen.

Unterirdische Leitungsfihrung
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Telekommunikationsanlagen wie
Kabelverzweiger, Multifunktionsgehause oder Stromsaulen sind hiervon ausgenommen und
durfen oberirdisch errichtet werden.

Flachen fur Aufschuttungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Die gesamte Bauflache des Gewerbegebietes und des Sondergebiets ist bis maximal auf Hoéhe
der PlanstralRe zu verflllen. Bestehende Baugenehmigungen und Verfiillgenehmigungen blei-
ben unberuhrt.
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1.6

Die Aufschittungen an benachbarten Grundstiicksgrenzen sind mit Bdschungen mit einer Nei-
gung 1:1,5 aneinander anzugleichen.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Passiver Larmschutz

Bei der Errichtung und Anderung /Nutzungsénderung von Geb&uden sind die AuRenbauteile
schutzbedirftiger Rdume mindestens gemaf den Anforderungen nach DIN 4109-1 ,Schall-
schutz in Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-
1) auszubilden. Die entsprechenden Larmpegelbereiche gemal DIN 41 09 sind in Anlage 2 und
flr das 1. Obergeschoss in der Planzeichnung dargestellt.

Larmpegelbereich | Maligebliche Aulenlarmpegel Lain dB(A)

I 55

Il 60

0 65

\Y 70

\Y 75

VI 80
Wil >80

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AulRenbau-
teile der Gebaude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
nachzuweisen.

Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Raume, die nicht tiber ein Fenster zu Fassa-
den mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfligen, mit einer geeigneten,
fensterunabhangigen Liftung auszustatten (z.B. schallgeddmmte Luftungssysteme).

Es kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz nach § 31 Abs. 1
BauGB abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstandigen flir Schallschutz nachge-
wiesen wird, dass infolge eines niedrigeren mafgeblichen AuRenlarmpegels geringere
Anforderungen an die erforderlichen Schallschutzmalinahmen zu stellen sind.

In den Bereichen zwischen der K 21 und dem festgesetzten Larmpegelbereich IV sind bei einer
Wohnnutzung Fassaden mit Fenstern unzulassig.

Hinweis:

Details kénnen der Schalltechnischen Untersuchung des Schalltechnischen Ingenieurbiiros Pies vom
09.08.2022 entnommen werden. Bezlglich der vorstehend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf die
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Januar 2018 verwiesen. Die DIN kann bei der Stadtverwaltung Mayen
wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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2.1

211

21.2

2.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme oértlicher Bauvorschriften gemal3 § 88 Abs. 1, 4 und 6 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in
den Bebauungsplan

Gestalterische Festsetzungen

Werbeanlagen

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Werbeanlagen mit wechselndem Licht
oder sich bewegendem bzw. blinkenden Licht sind unzulassig.

Werbeanlagen dirfen die maximale Gebaudehéhe um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

Gestaltung unbebauter Flachen
§ 88 Abs. 1 und 6 LBauO RPi. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Flache zwischen StralRenbegrenzungsline und vorderer Baugrenze ist in Verbindung mit
Festsetzung 3 auf mindestens 30 % als Griinflache zu gestalten. Auf diesen 30% der Flache ist
Pflasterung, die Anlage von Schotter-, Lava- oder Kiesflache, Abdichtung mit Folien etc. nicht
zulassig.

Zahl der Fahrradabstellplatze
§ 88 Abs. 4 und 6 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
Je angefangene 200 m? Verkaufsflache ist ein Fahrradabstellplatz vorzuhalten.

Je angefangene 500 m? Betriebsflache, die keine Verkaufsflache ist, ist ein Fahrradabstellplatz
vorzuhalten.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2574 _Festsetzungen.docx



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 8
»An der Hundelheck IlI*, Stadt Mayen September 2022

3 Grunordnerische Festsetzung und MaRBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB

3.1 Anpflanzung von Grunflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind in Abhangigkeit der fir Geholzpflanzun-
gen vorgesehen Flachen als Grinflache einzusaen und dauerhaft zu entwickeln.

Planzlisten

Baume Il. Ordnung

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher

Brombeere (Rubus fructicosus)

Eingriffeliger Weilddorn (Crataegus monogyna)
Feldrose (Rosa arvensis)

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gemeiner Schneeball (Virburnum lantana)
Hasel (Corylus avellana)

Himbeere (Rubus idaeus)

Hundsrose (Rosa canina)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Zweigriffeliger Weiltdorn (Crategus laevigata)

Pflanzschema

Gleichseitiger Dreieckverband: Die Pflanzen benachbarter Reihen stehen versetzt, also ,auf
Licke" und bilden ein gleichseitiges Dreieck. Hieraus ergibt sich ein geringerer Reihenabstand
als der Pflanzverband in der Reihe. Auf diese Weise entsteht in kurzer Zeit ein dichter Gehdlz-
komplex, der sowohl eine harmonische Einbindung der BaumafRnahme in die Landschaft als
auch fur eine Vielzahl von Lebewesen ein hochwertiges Habitat darstellt (vgl. nachfolgende
Skizze).
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Prinzip-Skizze
Abstand der Straucher

1,0 m|0.50.5

VAVAVAVAVAVAVAR I
AAAANAT [ sonwams

Abstand der Baume min. 10,0 m

Pflanzqualitat
Laubgehdlze (siehe Pflanzliste)

mit 7-10 cm StU., 2 x v., 0.B.,
Straucher (siehe Pflanzliste)
verpfl., 0.B., 3-5 TR, 60-100 cm bzw. 100-150 cm

Alle vorgegebenen Bepflanzungen und Ansaaten sind gemaR DIN 18916 und 18917 fachge-
recht durchzufiihren.

Bei Baumpflanzungen muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen
Belag versehene Flache mindestens 6 m? betragen. Es muss ein durchwurzelbarer Raum mit
einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe von mindestens 0,8 m zu Verfligung
stehen.

Die PflanzmafRnahmen sind spatestens in der auf die jeweilige BaumalRnahme nachfolgenden
Vegetationsperiode durchzufihren. Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode
Zu ersetzen.

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstédnde nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.

3.2 Entwicklung einer randlichen Eingriinung durch Straucher

Im Randbereich des Geltungsbereichs ist gemal MalRnahmenplan zum Umweltbericht eine
2,0 m breite Hecke anzupflanzen.

3.3 Anpflanzung von Laubbaumen

Gemal Malnahmenplan zum Umweltbericht sind im Randbereich des Plangebietes 18
Laubbaume II. Ordnung zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Anteilsbepflanzung

Jedes Baugrundstiick ist auf mindestens 20 % der Grundstlcksflache zu begrinen und
gartnerisch zu pflegen. Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laub-
baum II. Ordnung der untenstehenden Pflanzenliste anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Durchgrinung von Stellplatzanlagen
Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Pflanzstreifen oder Pflanzbeeten flir BAume zu gliedern.

Fir jeweils 6 Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum II. Ordnung der untenstehenden Pflan-
zenliste mit einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 6 m? anzupflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Zur Festlegung der Anzahl an Baumpflanzungen zahlen
alle Stellplatze in Summe auf einem Baugrundstuck.

Dachbegrinung

Garagen und Carport mit Flachdachern und flachgeneigten Dachern bis 10° Dachneigung sind
als Griindach Grindacher (extensive Dachbegriinung mit einer Mindestsubstratiiberdeckung
von 0,1 m) auszufihren.

Flachenbefestigung

Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sind bei Neuanlage ausschlieBlich in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufiihren werden, sofern betriebliche Belange dem nicht entgegenstehen (z.B.
Lagerung von Materialien auf wasserundurchldssigem Untergrund). Empfohlen werden z.B.
weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine.

Stellplatze sind mit offenporigen, versickerungsfahigen Beldgen zu befestigen der Spitzenab-
flusswert CS darf bei maximal 0,40 und der mittlere Abflussbei-wert CM bei 0,25 gem. DIN 1986-
100:2016-12 liegen,

AusgleichsmaBBnahmen auf externen Ausgleichsflachen
(Flurstiicke 116/5, 125/3, 167/14, 750/126 und 132/2 (tiw.), Flur 2, Gemarkung Mayen

Auf der Ausgleichs ist nach Abschluss der Baumallinahme die Entwicklung einer Magerrasen-
bzw. Ruderalvegetation zu entwickeln. Die Entwicklung ist durch eine regelmaflige Mahd/Be-
weidung zu unterstitzen. Zur Vermeidung von Gehdlzsukzession sind eventuell entstehende
Pioniergehdlze je nach Entwicklung alle 5 Jahre zu entfernen.

im Randbereich des Steinbruchs ist der vorhandene Gehdlzkomplexen/Einzelbaumen zu erhal-
ten und zu entwickeln;

Im Bereich keine Aufforstungen vor potenziellen Brutbereichen sind keine Anpflanzungen zu-
Iassig, um einen freien Anflug an potenziellen Brutplatze zu gewahrleisten.

Entlang des ehemaligen Abbaugebietes sind Dornstrauchgewachse mit einer max. Hohe von
1,5 - 2,5 m zu pflanzen bzw. vorhandene Dornstrauchgewachse zu erhalten, um anthropogene
Stérungen (Lagern, Betreten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit) zu vermeiden.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2574 _Festsetzungen.docx



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 11
»An der Hundelheck IlI*, Stadt Mayen September 2022

4.1

4.2

4.3

Nach dem Einbau von Fremdmassen/der Verfillung sind Natursteinhaufen oder unbehandeltes
Holz zur Anlage von Habitatstrukturen auf der Flache ungleichmaRig verteilt einzubauen. Die
Oberflache ist zu strukturieren und zur Steigerung der Strukturvielfalt und zur Férderung faunis-
tischer Lebensraume sind die Steinhaufen mit grobem Material bzw. Holzstubben- und Starkast-
Haufen zu bilden. Die Natursteinhaufen bzw. Holzstubben- und Starkast-Haufen sidn so anzu-
legen, dass sie eine unterschiedliche Héhe von 2,5 bis 4,0 und einen Mindestdurchmesser von
ca. 3,0 m aufweisen.

Hinweise

Brandschutz

Innerhalb des Plangebietes steht eine Loschwasserlieferleistung von 1.600 I/min Gber zwei
Stunden als Grundschutz zur Verfiigung. Sofern fiir einzelne Bauvorhaben ein héherer Brand-
schutz erforderlich ist, ist dieser von den Bauherren als Objektschutz im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und auf Dauer bereitzustellen.

Archaologie

Bei Bodeneingriffen kdnnen bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu Tage treten, die
vor ihrer Zerstérung durch Baumafnahmen fachgerecht untersucht werden muissen (§ 19 Abs.
DSchG RLP). Innerhalb des Plangebietes, insbesondere im dstlichen Teilgebiet, ist der Bauherr
verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchaologie rechtzeitig (2 Wo-
chen vorher) abzustimmen (§21 Abs. 2 DSchG RLP) Die Baubeginnanzeige ist an
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261/6675 3000 zu richten. Die vor Ort beschaf-
tigten Firmen sind Gber den archaologischen Sachverhalt zu informieren.

Werden bei den ErschlieBungsmallnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauer-
reste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten, ist un-
verziglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz sowie die
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Amt Koblenz,
als Fachbehoérde fiir Bodendenkmalpflege (landesarchaeologie-koblenz@gdke-rlp.de oder
0261/6675 3000) zu informieren. Auf die die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
(§16-21 DSchG RLP) wird hingewiesen

Baugrund und Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731, DIN 18915) zu bertcksichtigen. Fir Neubauvorhaben
oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Oberboden soll im Bereich spaterer
Vegetationsflachen Wiederverwendung finden.

Anfallende Massen, die nicht im Baugebiet verwendet werden kénnen, sind aus dem Plan-
gebiet zu entfernen, um unnétige Verdichtungen und Ablagerungen zu vermeiden.
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4.4

4.5

4.6

SachgemaRer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Wahrend der BaumaRnahme ist darauf zu achten, dass wassergefahrdende Stoffe (Ole, Diesel,
Fette, etc.) nicht in den Boden gelangen.

Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.
Uberschiissiges Niederschlagswasser ist (iber die belebte Bodenzone breitflachig zu versi-
ckern, sofern die standértlichen Voraussetzungen dies zulassen.

Hinweise zum Artenschutz

Beseitigung und Riickschnitt von Gehdlzbestidnden

Bei stark verwilderten Grundstiicken dirfen Geholze erst mit Erteilung einer Baugenehmigung
und ausschlieBlich in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar erfolgen. Bei
umfangreichen Geholzbeseitigungen, ohne Vorhandensein eines konkreten und zulassigen
Bauvorhabens handelt es sich um einen genehmigungspflichtigen Eingriff in Natur und Land-
schaft (vgl. § 18 Abs. 2 BNatSchG). Mit Vorhandensein eines genehmigten bzw. zulassigen
Bauvorhabens dirfen nur geringfligige Gehdlzbeseitigungen im Zeitraum zwischen dem 01. Ok-
tober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden (vgl. § 39 Abs. 5 S. 2 Nr. 4 BNatSchG). Die
sonstigen artenschutzrechtlichen Belange wie z.B. das Tétungsverbot sind bei der Beseitigung
von Gehdlzen immer zu beachten.

Glasfronten

Bei neuerrichteten Gebauden sind grol’e spiegelnde Glasfronten (Fenster) oder Fassaden so
zu gestalten, dass ein Vogelschlag auszuschlief3en ist. Dazu sind z.B. Spezialglaser erhaltlich,
die im UV-Lichtbereich ein Rasterbild anzeigen.

AuBenbeleuchtung

AuBlenbeleuchtung soll insektenfreundlich unter Verwendung von Natriumdampflampen oder
getaktete LED-Leuchtmittel ausgefiihrt werden, um ein sich Totfliegen von vielen Insekten zu
verhindern.
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Anlage 1: Sortimentsliste fiir die Stadt Mayen (,,Mayener Liste*)!

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbeklei- 47.77 Einzelhandel mit Bekleidung

dung)

Biicher 47.61 Einzelhandel mit Biichern
47.79.2 Antiquariate

Computer (PC-Hardware und -  47.47 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeréten, penpheren Ge-
Software) réten und Software

Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeriten (NUR: Einzel-
handel mit Elektrokleingeréten einschlieBlich Néh- und
Strickmaschinen)

Foto- und optische Erzeugnisse 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Au-
und Zubehér genoptiker)

Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus-/Bett-/Tischwische aus 47.51 Einzelhandel mit Haus- und Tischwésche, z. B. Hand-, Badle-
und Geschirrtiicher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwasche

Hausrat/Haushaltswaren aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden anderweitig nicht
genannt (NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und
Kunststoff z. B. Besteck und Tafelgerite, Koch- und Bratge-
schirr, nicht elektrische Haushaltsgeréte, sowie Einzelhande/
mit Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstanden ander-

Elektrokleingerate aus 47.54

weitig nicht genannt)
Heimtextilien (Gardinen, aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhingen und Gardinen
Dekostoffe, Sicht-/Sonnen- aus 47.51 Einzelhandel mit Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen
schutz) Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. 3.
Kurzwaren/Schneidereibedarf/ aus 47.57 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren,
Handarbeiten sowie Meterware z. B. N3hnadeln, handelsfertig aufgemachte Nsh-, Stopf- und
fiir Bekleidung und Wische Handarbeitsgam, Kndpfe, Reiverschliisse sowie Einzelhandel
(inkl. Wolle) mit Ausgangsmatenal fiir Handarbeiten zur Herstellung von

Teppichen und Stickereien)

T Quelle: Stadt + Handel, Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Mayen, beschlossen durch den
Rat der Stadt Mayen am 09. Dezember 2015
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Medizinische und orthopédi- 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
sche Gerate
Papier/Biiroartikel/Schreib- 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroar-
waren sowie Kiinstler- und Bas- tikeln
telbedarf
Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel (inkl. Sportbeklei- aus 47.642  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Camping-
dung) artikel, Anglerbedarf und Boote)
Telekommunikationsartikel 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeriten
Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Unterhaltungselektronik (inkl.  47.43 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik
Tontrager) 47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrégern
Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus 47.789  Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzelhandel mit
Waffen und Munition)
aus 47642  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus NUR:
Anglerbedarf)
Wohneinrichtungsbedarf (ohne 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstinden, Bildern, kunstgewerbli-
Mébel), Bilder/Poster/Bilder- chen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und
rahmen/Kunstgegenstande Geschenkartikeln

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden anderweitig nicht
genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und
Flechtwaren

aus 47.59.9
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Blumen aus 47.76.1  Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sidmereien und Dingemit-
teln (NUR: Blumen)

Drogeriewaren 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Kémpemflegemitteln (NUR: Drogeriewaren)

Nahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken
und Tabakwaren (in Verkaufsrdumen)

Parfumerieartikel/Kosmetik 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Kémpermflegemitteln (NUR: Parfiimerieartikel/Kosmetik)

Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken

(nur nicht rezept-und apothe-

kenpflichtig)

Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Die Auffilhrung der nicht innenstadtrelevanten und nicht innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimente
soll zur Verdeutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhan-
delskonzepts der Stadt Mayen als nicht kritisch gesehen werden und ist somit erliuternd, jedoch nicht
abschlieBend.

Baumarktsortiment i. e. S. 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und
Heimwerkerbedarf (daraus NICHT: Einzelhandel mit Rasenmé-
hern, siehe Gartenartikel)

S 4753 Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, FulBbodenbeligen
und Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Tapeten und FulBboden-
belsgen)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden (daraus NUR: Einzel-

handel mit Sicherheitssystemen wie

Verriegelungseinrichtungen und Tresore)

aus 47.78.92  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (NUR: Ein-

zelhandel mit Heizé), Flaschengas, Kohle und Holz)

aus 47.59.9

Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Mat-
ratzen, Steppdecken u.a. Bettdecken, Kopfkissen u.a.
Bettwaren)

ElektrogroBgerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektnischen Haushaltsgerdten (daraus NUR:

Einzelhandel mit Elektrogrofgeriten wie Wasch-, Bigel- und
Geschimspilmaschinen, Kiihl- und Gefrierschrénken und
-truhen)

Erotikartikel aus47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (NUR: Ein-
zelhandel mit Erotikartikeln)

Fahrriader und Zubehér 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrrddem, Fahrradteilen und -zubehér
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Gartenartikel (ohne Gartenmé-
bel)

Kfz-Zubehér (inkl. Motorrad-
Zubehor)

Kinderwagen

Leuchten/Lampen

Mébel (inkl. Garten- und Cam-
pingmébel)

Musikinstrumente und Musika-
lien

Pflanzen/Samen

Reitsportartikel

SportgroBgerate und
Campingartikel

(ohne Campingmébel)
Teppiche (ohne Teppichbéden)

Zoologischer Bedarf und le-
bende Tiere
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aus 47.59.9

aus 47.52.1

45.32
45.40

aus 47.59.9

aus 47.59.9

47.59.1
47.79.1

47.59.3

47.76.1

aus 47.64.2
aus 47.64.2

47.53

aus 47.76.2

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht
genannt (daraus NUR: Koch- und Bratgeschirr fiir den Garten)

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig
nicht genannt (daraus nur: Rasenméher, Eisenwaren und
Spielgeréte fiir den Garten)

Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér

Handel mit Kraftrédern, Kraftradteilen und -zubehér (daraus
NUR: Einzelhandel mit Teilen und Zubehér fiir Kraftrader)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht
genannt (NUR: Einzelhandel mit Kinderwagen) ¥

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden a.n.g. (daraus NUR:
Einzelhandel mit Lampen und Leuchten)

Einzelhandel mit Wohnmébeln
Einzelhandel mit Antiquititen und antiken Teppichen
Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sidmereien und Dingemit-
teln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Blumen)

Einzelhandel mit Reitsportartikeln
Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus NUR:

SportgroBgerte und Campingartikel ohne Campingmdébel,
Campingartikel, Anglerbedarf und Boote)

Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, FulBbodenbelégen
und Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen, Bri-
cken und Liufem)

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
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»An der Hundelheck llI“, Stadt Mayen September 2022
Anlage 2: Larmpegelbereiche?2
S B - n Anhang 7.1
| Larmpegelbereiche gemat DIN 4109 (2018) g
Schallschutz im Hochbau ’ s P1ES
ool T s
pegel Fon: DTS2 | 0874TS
In dB(A) ::::em.- amaz
S f w33 pialsh Zucnalacnu sl de
::I: 5ol
a5« <= 70 Lavmpegetersich IV
70« <= 75 Limpegetareich V'
:: < B Larmpegetaraich VI
L .
=m
Malstab 1:1500
3 1 = a2 ; *

|
- L AR karte AP € LVermien
. 5 datry 1.8 RN, | 1 -y b Darsteiung

,:“] Erojens 30833

e eene o M & s musenes o

Esapecer | Ratem

wisa skalnki te.08.2022
Bagscnoyeg.
Rasterlarmkarte
Verkehr

| mafigeblicher Auienlarr
Erdgeschoss

SaunaPanenior 8.3 Updaw O7 26301

ol

+

. umn&ummum. & LmmOes
ety 0 v e = = P I st mit vereinfachter Dartesung

Anhang 7.2
P pies
Brkenstade M4
#0154 Boppard-Buchhol
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2 Quelle: Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies: Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung im bauleitplane-
rischen Verfahren des Bebauungsplans ,An der Hundelheck I11“ der Stadt Mayen, Stand: 09.08.2022
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