Anlage | zum Nachtrag Nr. 2 des Pachtvertrag vom 20.07.2006
durchgeschriebene Fassung

Pachtvertra

zwischen

der Stadt Mayen, vertreten durch den Oberblrgermeister Dirk Meid, Rosengasse 2, 56727
Mayen (nachfolgend Stadft)

und

der Stadtwerke Mayen GmbH, vertreten durch die Geschéftsfilhrer Bernhard Mauel und Rolf
Schéafer, dienstansassig Kehriger Stralle 8-10, 56727 Mayen (nachfolgend Gesellschaft)

Praambel

Die Stadt hat als offentliche Aufgabe der Selbstverwaltung ein Badezentrum errichtet und be-
treibt dieses Badezentrum seither in der Form eines Regiebetriebes.

Mit dem Ziel, die kommunalen Aufgaben bestmdglich im Sinne der Gemeindeordnung zu er-
fullen, wurde die Gesellschaft errichtet. Unter Beachtung der verwaltungsrechtlichen und ins-
besondere der kommunalrechtlichen Vorgaben sollte und soll es durch die Beauftragung der
Gesellschaft ermoéglicht werden, kommunale Aufgaben — soweit sie auf einen privatrechtlichen
Dritten Gbertragbar sind — nach den Grundsatzen einer unternehmerischen, betriebswirtschaft-
lichen Geschaftsfihrung zu erfillen.

In Umsetzung dieser Vorgaben Uberlasst die Stadt wie bislang der Gesellschaft das friiher von
ihr selbst bewirtschaftete Badezentrum nach Malkgabe der nachfolgenden Bestimmungen zur
Nutzung. Dies betrifft sowohl die Grundstiicke nebst aufstehenden Gebauden als auch das
Inventar des Badezentrums. Umgekehrt verpflichtet sich die Gesellschaft wie bislang, das Ba-
dezentrum im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu betreiben und den Einwohnern
der Stadt und sonstigen Nutzungsberechtigten in einem dem 6ffentlichen Zweck genliigenden
Umfang zur Verfligung zu stellen. Sinn und Zweck der Ubertragung der Betriebsflihrung des
Badezentrums auf die Gesellschaft war es und soll es weiterhin sein, mit der privatrechtlichen
Organisationsform der Gesellschaft die Flexibilitat der Leistungserbringung und damit die At-
traktivitat des Badezentrums zu steigern und dieses letztlich kostendeckend zu betreiben.

Die Ubertragung der Schwimmbader bedeutete einen Betriebsiibergang i.S.d. § 613a BGB,
so dass die Gesellschaft nach naherer Mallgabe dieser Vorschrift in die Rechte und Pflichten
aus den im Zeitpunkt des Ubergangs bestehenden Arbeitsverhaltnissen eintrat.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien das Folgende:

§ 1

Vertragsgegenstand

Die Stadt Uberlasst der Gesellschaft das Badezentrum ,Bachstralle/ An den roten Baumen* in
Mayen zur Nutzung. Die Lage und die Abmessungen von Grundsticken und Gebauden erge-
ben sich aus dem als Anlage 1 beigefligten Lageplan nebst Grundstlicksverzeichnis.
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Mitverpachtet sind ferner das bewegliche und das unbewegliche Anlagevermdgen. Uber die
hierzu gehdérenden Gegenstéande wird ein gesondertes Inventar erstellt, das als Anlage 2 zu
diesem Vertrag genommen wird.

§2

Vertragsdauer

Das Vertragsverhaltnis begann am 01.01.2003. Es bleibt bis zum 31.12.2024 in Kraft und ver-
langert sich jeweils um ein weiteres Kalenderjahr, soweit es nicht mindestens ein Jahr vor
dessen Ablauf schriftlich gekiindigt wird; mafigeblich ist insoweit das Datum des Eingangs des
Kindigungsschreibens. Das Recht beider Parteien, das Vertragsverhaltnis fristlos aus wichti-
gem Grund zu kiindigen, bleibt unberthrt.

Sollte die Stadt eine Ausgliederung des Badezentrums i.S.d. § 169 UmwG beabsichtigen, steht
ihr ein Sonderkundigungsrecht nicht zu.

§3

Pachtzins

Als Pachtzins schuldet die Gesellschaft eine gewinnabhangige Vergutung in Héhe von 25%
des aus dem Betrieb des Badezentrums erzielten Gewinnes nach Steuern. MalRgeblich ist eine
von der Gesellschaft im Rahmen der Gewinnermittlung nach § 5 Abs. 1 EStG geflihrte steuer-
liche Spartenrechnung fiir das Badezentrum.

§4

Weitere Verpflichtungen der Parteien

1. Die Gesellschaft Ubernimmt die auf den Betriebsgrundstiicken ruhenden 6ffentlichen
Lasten und Abgaben einschlieRlich der Grundsteuer.

2. Die Gesellschaft ist verpflichtet, das Schwimmbad mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Kaufmanns zu fihren. Sie ist nicht befugt, die Art des Geschaftsbetriebs zu andern.
Eine Unterverpachtung ist nur nach vorheriger Genehmigung durch die Stadt zulassig.

Die Gesellschaft darf jedoch zur besseren Auslastung ihres Geschaftsbetriebs Veran-
staltungen durchfiihren, soweit hierdurch der von der Gesellschaft zu erflllende Ver-
sorgungsauftrag der Stadt nicht gefahrdet ist.

3. Darlber hinaus trifft die Gesellschaft folgende Erhaltungspflichten:

a) Die Pachtgrundstiicke und das bewegliche Anlagevermoégen hat die Gesellschaft
auf ihre Rechnung in gutem Zustand zu erhalten, insbesondere Maschinen und
Einrichtungen gebrauchsfahig zu erhalten und ggf. instand zu setzen. Grund-
stlicksbestandteile und bewegliche Anlageguter, deren Reparatur und/oder sons-
tige Instandhaltungen unter Anwendung vernunftiger kaufmannischer Grundsatze
einen unverhaltnismalig hohen Aufwand erfordert, miissen ersetzt werden. Erfor-
derlich werdende Neuanschaffungen erfolgen auf Kosten und fir Rechnung der
Gesellschaft und gehen in deren Eigentum (ber. Die Gesellschaft ist im Ubrigen
nicht befugt, Gber die Gegenstande des Anlagevermogens zu verfligen.
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b) Die Instandhaltung und Instandsetzung einschlielich der Schonheitsreparaturen
obliegt der Gesellschaft (Dach und Fach).

c) Die Gesellschaft ist berechtigt, mit Zustimmung der Stadt auch sonstige Investiti-
onen in die Grundstlicke und in das bewegliche Anlagevermégen im eigenen Na-
men und auf eigene Rechnung vorzunehmen.

4. Die Stadt entschadigt die Gesellschaft im Falle der regularen oder vorzeitigen Vertrags-
beendigung fur die wahrend der Vertragslaufzeit von der Gesellschaft in die vertrags-
gegenstandlichen Grundsticke und deren wesentliche Bestandteile getéatigten Investi-
tionen. Diese Entschadigungspflicht gilt unabhangig vom Grund der Vertragsbeendi-
gung, insbesondere auch bei Kiindigung aus wichtigem Grund.

Hierzu werden samtliche Aktiva — inkl. des Umlaufvermdgens - und Passiva des Bade-
zentrums, soweit von der Gesellschaft gemalR Spartenrechnung bilanziert, zum Zeit-
punkt der Vertragsbeendigung an die Stadt zu bilanziellen Buchwerten Gbertragen. Die
Stadt verpflichtet sich, die entsprechenden Vermdgensgegenstande sowie mit diesen
mittelbar oder unmittelbar zusammenhangende Kausalverhaltnisse, Verbindlichkeiten
unter Befreiung der Gesellschaft von den Pflichten der entsprechenden Kausalverhalt-
nisse, zu Ubernehmen. Insbesondere sind auch die mit dem Badezentrum im Zusam-
menhang stehenden Sonderposten aus Investitionszuschiissen in die Betrachtung der
Buchwerte der vorhandenen Aktiva einzubeziehen (Minderung Aktiva um SoPo) und
entsprechend von der Stadt abzulésen. Der Differenzbetrag zwischen den Buchwerten
der zu Ubertragenden Aktiva und Passiva ist in Geld auszugleichen.

5. Die Stadt gewahrt der Gesellschaft einen Ausgleich fur den im Badezentrum nach
Maligabe der Spartenrechnung entstehenden ausgabewirksamen Verlust eines Ge-
schaftsjahres. Dieser ermittelt sich wahrend der Laufzeit dieses Vertrages flr jedes
Geschéaftsjahr gemal des dem Pachtvertrag als Anlage 2a beigefiigten Schemas.

Der jahrliche Verlustausgleich ist auf maximal EUR—1-450-000,00—(netto) EUR
1.550.000 (netto) begrenzt.

Mit Inkrafttreten des Haushalts der Stadt, aber frihestens am 30.04. eines jeden Ka-
lenderjahres leistet diese einen Abschlag auf den Verlust des betreffenden Jahres von
EUR 1.000.000,00 (netto). Der verbleibende Restbetrag ist mit Feststellung des Jah-
resabschlusses der Gesellschaft fir das jeweils zurtickliegende Ausgleichsjahr fallig
und zahlbar innerhalb von 10 Tagen nach schriftlicher Anforderung durch die Gesell-
schaft unter Vorlage eines Auszuges aus der Niederschrift der Sitzung der Gesellschaf-
terversammlung.

Uberschreitet der ausgabewirksame Verlust eines Geschéaftsjahres den Maximalbetrag
von EUR-1-450.000,00-(rnetto); EUR 1.550.000 (netto) so wird der Ubersteigende Be-
trag in einer fortlaufend von der Gesellschaft zu flhrenden Nebenrechnung vorgetra-
gen und kann mit nicht ausgeschoépften Betragen der Folgejahre - in den nachfolgen-
den Geschéaftsjahren unterschreitet der ausgabewirksame Verlust den Maximalbetrag
von EUR-1450.000,00-(netto) EUR 1.550.000 (netto) - verrechnet werden, so dass
sich die Forderung auf Verlustausgleich in den nachfolgenden Geschéftsjahren ent-
sprechend erhdht.

Der maximale Verlustausgleich p.a. von EUR4.450.000,00{retto) EUR 1.550.000
(netto) wird alle-5-Jahre alle 3 Jahre nach Maligabe der Entwicklung des Verbraucher-

preisindexes gesamt fir Deutschland angepasst und fir die folgenden finf drei Jahre
fixiert. Die erstmalige Anpassung erfolgt somit zum 64-04-2025 01.01.2026. Basis fur
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den erstmaligen Vergleich der Indices ist der Wert zum 34-42.2049. 31.12.2022. Der
Basiswert wird sodann nach 5- 3 Jahren (somit erstmalig zum 34-42.2024 01.01.2026)
neu fixiert.

Beispielhafte Berechnung
zur Verdeutlichung des Anpassungsmechanismus:

Der Verbraucherpreisindex fur Deutschland insgesamt soll im Dezember 2649 2022 bei
110,6 gelegen haben. Er sei im Dezember 2024 2025 auf 112,6 gestiegen. Damit lage
die Veranderung bei 2 Punkten bzw. 1,81 %. Somit ware der maximale Ausgleich ab
04042025 01.01.2026 auf EUR 4-:476-245.00 1.578.055 (netto, gerundet) anzupassen.

Ubersteigt der durch die Stadt auszugleichende ausgabewirksame Verlust gemaR
Spartenrechnung fiir das Badezentrum in funf aufeinanderfolgenden Geschéftsjahren
jeweils den Maximalbetrag von (derzeit) EUJR-4-450.000,00 {netto) EUR 1.550.000
(netto) p.a., so haben beide Parteien das Recht zur au3erordentlichen Kiindigung des
Pachtvertrages die in diesen flnf Geschaftsjahren aufgelaufenen, in der Nebenrech-
nung erfassten, den jahrlichen Maximalbetrag Uibersteigenden Betrage, sind dann nur
bis zu einem weiteren Maximalbetrag von € 500.000,00 ausgleichspflichtig, im Ubrigen
nicht; auch im laufenden Geschéftsjahr der auf3erordentlichen Kiindigung bis zum Kiin-
digungstermin erfolgt Gber diesen Betrag hinaus kein weiterer Verlustausgleich.

§5

Vertragseintritt, Versicherungen

1. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Pachtgegenstande ausreichend zu versichern. Die
bestehenden Versicherungsvertrage (Anlage 3) werden mit Zustimmung des Versiche-
rers auf die Gesellschaft Uibergeleitet.

2. Die Gesellschaft tritt in alle bestehenden Wartungs-, Telefon- und Versorgungsvertrage
(Anlage 4) sowie alle sonstigen Vertrage (Anlage 5) ein, falls die Gesellschaft zur Uber-
nahme bereit und/oder eine Kiindigung zum Ubergabetermin nicht méglich ist. Die Stadt
verpflichtet sich, das Erforderliche zu unternehmen, um die Zustimmung des jeweiligen
Dritten als Vertragspartei zur Uberleitung des Vertragsverhaltnisses herbeizufiihren. So-
fern und soweit Vertrage sowohl die Stadt als auch die Gesellschaft betreffen, wird die
Stadt gemeinsam mit der Gesellschaft eine Einbindung der Gesellschaft in den Vertrag
zu erreichen versuchen. Die Verteilung der Kosten aus solchen Vertragen wird gesondert
vereinbart.

Sollte der am Vertrag beteiligte Dritte eine Uberleitung des Vertrags auf die Gesellschaft
nicht zustimmen, erklart sich die Stadt auf Wunsch der Gesellschaft bereit, diesen Vertrag
fur die Gesellschaft aufrecht zu erhalten, wobei die Stadt in diesem Fall ausschlieBlich fir
Rechnung der Gesellschaft handelt und von der Gesellschaft von allen Verpflichtungen
aus diesem Vertrag freizustellen ist. Soweit die Stadt mit Dritten Vereinbarungen betref-
fend die Nutzung des Badezentrums getroffen hat und diese von der Gesellschaft nicht
ubernommen werden, erklart sich die Gesellschaft bereit, die jeweilige Vereinbarung als
Erflllungsgehilfin der Stadt zu erflllen; sie hat in diesem Fall jedoch Anspruch auf die
Weiterleitung des mit dem Dritten ggf. vereinbarte Entgelt.

3. Bei Beendigung des Pachtvertrages, unabhangig vom Beendigungsgrund, ist die Stadt
verpflichtet, samtliche zwischen der Gesellschaft und Dritten sowie der Stadt selbst be-
stehenden Vertragsverhaltnisse, insbesondere die Vertrage gemaf Anlagen 3 bis 5 wie-
der unter Befreiung der Gesellschaft von allen Pflichten aus diesen Vertragen mit Wirkung
auf den Beendigungszeitpunkt zu Gbernehmen. § 5 Abs. 2 Satze 2ff gelten entsprechend.
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§ 6

Uberleitung der Arbeitsvertrige

1. Die Gesellschaft Gbernimmt die gesamte Belegschaft der Schwimmbadbetriebe und tritt
in die Rechte und Pflichten aus den im Zeitpunkt des Ubergangs bestehenden Arbeits-
verhaltnisse und Pensionszusagen ein. Eine Liste der ibergehenden Beschaftigungsver-
haltnisse ist als Anlage 6 (einschlielich aller bestehenden Tarifvertrage, Dienstleistungen
und freiwilligen Leistungen) beigeflgt.

2. Die Gesellschaft wird gem. § 613a BGB den Besitzstand der Ubergeleiteten Arbeitsver-
haltnisse wahren.

3. Fur die bis zum Vertragsbeginn bereits erwirkten Pensionsanspriiche hat die Stadt im
Leistungsfall Ausgleichszahlungen zu erbringen.

4. Bei Beendigung des Pachtvertrages, unabhangig vom Beendigungsgrund, ist die Stadt
verpflichtet, die Arbeitnehmer, welche zum Beendigungszeitpunkt dem Badezentrum zu-
zuordnen sind, unter Befreiung der Gesellschaft von allen Pflichten aus den entsprechen-
den Arbeitsverhaltnissen ab dem Beendigungszeitpunkt, zu ibernehmen. Abs. 1 Satz 1
und Abs. 2 gelten entsprechend. In Fall des Widerspruchs eines Arbeitnehmers gilt zu
Gunsten der Gesellschaft § 5 Abs. 2 Satz 5 entsprechend.

§7

Verkauf des Umlaufvermogens

Die Gesellschaft kauft das zum Zeitpunkt der Ubernahme vorhandene Umlaufvermdgen gem.
der als Anlage 7 beigefligten Auflistung Uber den Erhalt des vereinbarten Kaufpreises wird
hiermit Quittung gelegt.

§8

Bisher begriindete Verbindlichkeiten

Die bis zum Vertragsbeginn (§ 2) entstandenen, das Badezentrum betreffenden Verbindlich-
keiten der Stadt und die daraus resultierenden Schuldendienstleistungen einschl. der bis zum
Vertragsbeginn falligen Bezlige, Léhne, Gehalter und diesbezlglich sonstige Personalaufwen-
dungen werden von der Gesellschaft nicht iGbernommen. Sollte kraft Gesetzes eine Mithaftung
bestehen, stellt die Stadt die Gesellschaft im Innenverhaltnis frei.

§9
Aufgabenerledigung durch die Gesellschaft

1. Die Gesellschaft wird den bisher von der Stadt gefihrten Schwimmbadbetrieb im bisheri-
gen Umfang aufrechterhalten.
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2. Die Stadt ist berechtigt, das Badezentrum flir eigene Zwecke (z.B. Schulschwimmen) zu
nutzen. Diese unentgeltliche Wertabgabe (Eigenverbrauch) ist durch die Stadt analog Ab-
schnitt 23 Abs. 18 Nr. 2 S. 10 UStR jahrlich gesondert auszugleichen.

3. Die Gesellschaft wird die Nutzung der Schwimmbé&der durch Allgemeine Geschaftsbedin-
gungen regeln. Diese bedirfen der Genehmigung durch die Stadt. Gleiches gilt fir die
von der Gesellschaft beanspruchten Entgelte fir die Benutzung des Schwimmbades.

§ 10
Unterrichtung der Stadt

Die Gesellschaft unterrichtet die Stadt jahrlich ber den Betriebsablauf der Schwimmbader.
Insbesondere unterrichtet sie Uber die allgemeine Geschaftsentwicklung, die Funktionsfahig-
keit und Auslastung der Anlage und Gerate, erkennbar werdende Erweiterungs- und Moderni-
sierungsbedarf und den Stand der Durchflihrung von Investitionen.

Im Rahmen des jahrlich zu erstellenden Wirtschaftsplanes der Stadtwerke Mayen GmbH ist
die Geschaftsfihrung gehalten, im Teilplan fir das Badezentrum einen ausgabewirksamen
Verlust von EUR 4:350:000,00 1.450.000,00 (netto) nicht zu Gberschreiten. Ziel ist es, damit
ein Uberschreiten des maximalen Ausgleichs von EUR 4-450-000;00 1.550.000,00 aufgrund
unvorhergesehener Verluste zu vermeiden. Die Einhaltung dieser Grenzen ist durch die Ge-
schaftsfiihrung laufend zu Gberwachen. Die Stadt Mayen ist unverzlglich, spatestens jedoch
im Rahmen der quartalsweisen Zwischenberichterstattung, bei Erkennen eines moglichen
Uberschreitens durch die Geschéaftsfiihrung zu informieren.

§ 11

Schlussbestimmungen

Die Anlagen 1 bis 7 gemal des Pachtvertrages vom 20.07.2006

Anlage 1: Grundstlicksverzeichnis und Lageplan
Anlage 2: Anlagevermdgen

Anlage 3: Versicherungsvertrage

Anlage 4: Wartungs-, Telefon- und Versorgungsvertrage
Anlage 5: Sonstige Vertrage

Anlage 6: Arbeitsverhaltnisse

Anlage 7: Umlaufvermogen

sind wesentliche Bestandteile auch dieses Vertrages; auf diese wird ausdrticklich und vollum-
fanglich Bezug genommen, ohne dass diese nochmals mit diesem Vertrag verbunden werden.
Die mit dem 1. Nachtrag neu hinzugenommene Anlage 2a - Schema zur Ermittlung des aus-
gabewirksamen Verlustes - bleibt unverandert und bildet zusammen mit den bisherigen
Anlagen 1 bis 7 gemal des Pachtvertrages vom 20.07.2006 das Anlagenkonvolut zu diesem
Vertrag.

Miindliche Vereinbarungen zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen des Vertrages oder
Nebenabreden bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fir jede Abwei-
chung von dieser Formabrede.
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Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, wird dadurch
die Wirksamkeit der uUbrigen Bestimmungen nicht beruhrt. Die Vertragspartner werden viel-
mehr zusammenwirken, um an die Stelle der unwirksamen Bestimmungen eine rechtlich zu-
lassige und wirksame zu setzen, welche geeignet ist, diesen mit der unwirksamen Bestimmung
beabsichtigten Erfolg zu erreichen. Entsprechendes gilt fur die Ausfillung von Vertragslicken.

Mayen, den .....2023

Oberbirgermeister Dirk Meid Bernhard Mauel und Rolf Schafer
Stadt Mayen Geschaftsfuhrer Stadtwerke Mayen GmbH



