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Satzung

Uber den Bebauungsplan Alzheim III "Auf Lend"
vom 2,.11.1895

Der Stadtrat der Stadt Mayen hat in seiner Sitzung am 9.11.1994
aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investiticnen und der Ausweisung und Bereitstellung wvon Wohn-
bauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBl. I §. 466) und
§ 86 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauQ) wvom 28.
November. 1986 (GVBl1. 8. 307), zuletzt gedndert durch Artikel 1
Landesgesetz zur Anderung der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom
8. April 1991 (GVBl. S. 118) und des § 24 der Gemeindeordnung fir
Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14. Dezember 1973 (GVBl1. s. 419),
zuletzt geadndert durch das Landesgesetz zur Anderung der
Gemeindeordnung vom 8. April 1991 (GVBl. S. 110) und Artikel 1 des
Landesgesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom
5. Oktober 1993 (GVBl. S. 481) folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet "Auf Lend" liegt in der Gemarkuhg Allenz.
Der Geltungsbereich umfaft folgende Flursticke:

Flur 3:
62, 63, 83 teilw., 84, 85, 86, B7, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95,
96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 106, 107, 108, 109, 110,

111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119/1, 119/2, 120, 121,
122, 123

.Flur 4:
23, 24, 25, 26, 27
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§ 2
Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind die Bebaungsplanurkunde (Teil 1) und
die Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (Teil 2).

§ 3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird gemap §‘12 des Baugesetzbuches (BauGB) mit
der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

ausgefertigt:
56727 Mayen, den 2.11.1995
Stadtverwaltung Mayen

v ﬁé&;

(Laux)

Oberlirgermeister
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Teil 2

Textliche Festsetzungen
Zum Bebauungsplan "Auf Lend"

{Industriepark Alzheim III)

Planungsrechtliche Festsetzungen (gemdp § 9 Abs. 1/2/5 BauGB
i.V.m. BauNvo)

Art und Map der baulichen Nutzung

Das Industriegebiet (§ 9 BauNV0) wird gemdB § 1 Abs. 4 - &

BauNVO hinsichtlich der Art der zul&ssigen Betriebe wie folgt
gegliedert:

Gebietsausweisung Abstandsklasse
(§ 9 Baunvo) (AbstErl)
GI-V V - VII

Ferner sind Anlagen und Betriebe nach Nr. 86, 89, 102, 103,
106, 110, 116, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 135, 136, 13s,
146, 157, 163, 169, 179 und 196 der Abstandsliste des Ab-
standserlasses vom Ministerium fir Umwelt vom 26.02.1992,
Az.: 10615-83150-3 unzuléssig.

Bei der PrUfung von Bauantragen kann die Untere Bauvaufsichts-
behdérde im Benehmen (§ 58 LBauQ) mit der zusténdigen Fachbe-
hérde gem&p § €2 LBauO i.V.m. BauuntPrifVo sowie § 48 LBauO
vom  Antragsteller ein Gutachten verlangen, daB die voraus-
sichtlich entstehenden Emmissionen - insbesondere wegen der

Einstufung in eine Abstandsklasse - nachweist.

. Abs. 4 - 6 und 9 BauNVO sind in den Industriegebie-
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ten nach Ziff. 1.1 Einzelhandelsbetriebe aller Art, Vergnli-
gungsstatten, Gaststatten unzuldssig.

Als maPgebliche Flache des Baugrundstickes i.S. des § 19 Abs.
3 BauNVO gilt das im Teil 1 (Bebauungsplan) festgesetzte Bau-

gebiet. Grinflachen gemdR Ziff. 7.1 - 7.4 kdénnen nicht ange-
rechnet werden.

Die max. Gebaudehdhen sind gegenlber dem natlUrlichen Gelé&n-
deanschnitt (gemessen an allen Steilen der AuBenwdnde) wie
folgt festgesetzt:

Traufhdéhe 10,00 m =~ Firsthdéhe 15,00 m
Traufhdhe 13,50 m - Firsthohe 18,50 m

Sonstige bauliche Anlagen dirfen eine Hohe von 10,00 m nicht
Uberschreiten.

Bauweise, bebaubare Fléchen, Gebaudestellung

GemaBp § 22 Abs.4 BauNVO ist eine von § 22 Abs. 1 BauNVO ab-
weichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Abweichung Dbesteht

darin, daB Geb&ude in ihrer Ausdehnung nicht begrenzt, aber
mit Abstandsfldchen zu errichten sind.

GemaB § 23 Abs. 2 BauNV0O ist die Bebauung der Raulinie

- in ihrem geradlinigen Verlauf zwingend

— entlang der ostlichen kreisfdrmigen Sammelstrafe zwingend

- entlang der westlichen kreisférmigen Sammelstrafe in ihrem
konvexen Verlauf sco anzuordnen, daB die Mittelachse des
Baukdrpers cortheogonal auf die Baulinie ausgerichtet ist und
der Abstand d.-s Baukdrpers zur Baulinie, gemessen in Hohe
der Mittelachse an der Aufenkante der Strafenfront des
Baukérpers, max. 2,00 m betrigt. In ihrem konkaven Verlauf
ist die Bebauung so anzuordnen, daPp die Mittelachse des
Baukérpers orthogonal auf die Baulinie ausgerichtet und der
Baukérge; an dieggg Ppnkt die Baulinie.berﬁhrt. Der Abstand-



-von Gebaudeteilen dieses Baukdrpers zur Baulinie, gemessen

an der Aufenkante der Strafenfront des Baukérpers, darf
max. 1,50 m betragen.

Gemaf § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO ist eine geringfigige Uber-
schreitung (max. 75 cm) wvon Baulinien und Baugrenzen durch
untergecordnete Gebaudeteile (Treppen, Dachiiberstande etc.)

zulassig. Das gleiche gilt flir das Zurﬁcktreten von Gebaude-
teilen an Baulinien,

Die Stellung dar baulichen Aniagen ist im  Teil 1
(Bebaungsplan) als Einzel-{(Haupt-)richtung, bei Eckgrundstic-
ken als rechtwinkelig abknickende Einzelrichtung festgesetzt.
Untergecrdnete, an das-” Hauptgebéude' angefligte Neben- bzw.

Verbindungsbauten kénnen senkrecht zur Hauptrichtung zugelas-
sen werden.

Baugrundstilick

Die im Teil 1 (Bebauungsplan) festgesetztén GréRen der BRau-
grundsticke sind gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Mindestgrdfen.
. Unterschreitungen um 20 % sind ausnahmsweise Zuldssig, wenn
bei der Aufteilung eines Baublocks eine andere Parzellierung

nicht méglich ist oder Bedirfnisse der Wirtschaftsfdrderung
eine Unterschreitung der Mindestgréfen dies zwingend erfor-

" dermn.

Garagen, Stellplétze und MNebenanlagen

Garagen sind nur innerhalb der bebaubaren Grundstlicksflachen

zulassig. Die Ausnahme nach § 23 Abs. 5 BauNVO ist ausge-
schlossen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen entlang den
Verkehrsfléchen sind Nebenénlagen (eiﬁschl. bauliche Anlagen)

sowie Stellplatze und Garagen unzuldssig. Ziff. 5.3 und Ziff..
'13.2 bleiben unberuhrt,
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Flur sonstige (nicht nach Ziff. 4.2 bezeichnete) nicht ilber-
baubare Grundsticksflichen bleibt fir Stellplitze und Neben-
anlagen, die keine Gebaude sind, die Ausnahmeregelung nach §
23 Abs. 5 BauNVO bestehen. Die Gewdhrung einer Ausnahme setzt
voraus, dap die Nebenanlagen und Stellplétze die fir die zu-
léssige Nutzung erforderlich sind und auf den dafiir zuldAssi-
gen Flachen (=bebaubare Flé&chen) nicht mehr untergebracht

werden kénnen. Ziff. 13.3 und § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben un—
berihrt, '

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO (Einrichtungen der
Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser) sind als
Ausnahme auf den f{berbaubaren Fl&chen der Baugebiete zulas-
sig. Flir die Gewdhrung der Ausnahme gilt Ziff. 4.3 sinngemdfp.

Verkehrsflachen

Die besondere“Zweckbestimmung der Verkehrsfllchen iét gemap
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB im Teil 1 (Bebauungsplan) festge-
setzt, Strafenverkehrsrechtliche Bestimﬁungeh nach § 45 StvVo
(Anordnung von Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen)
bleiben davon unberhrt. Die innere Aufteilung und Gestaltung
der Verkehrsflachen, soweit nicht durch andere Festsetzungen

bestimmt, ist nicht Gegenstand der Festsetzungen dieser sat-
ZUng.

Innerhalb der mit der Zweckbestimmung_"verkehrsberuhigter Be-
reich" ({(Anliegerstrafe) ausgewiesenen Verkehrsfléche sind die
an der Zweckbestimmung orientierten baulichen Anlagen und Zu-
behdéranlagen zulassig.

Der entlang der Hauptsammel- und Sammelstrafen zuldssige An-
schlufbereich -~ »n gewerblich genutzten Flachen an die Ver-
kehrsflache ir. gemdfp § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB im Teil 1
{(Bebauungsplan festgesetzt. Soweit nicht andere Festsetzun-

gen entgegaenstehen sind im AnschluBbereich und {Uber die an-

. grenzende Grinfléche (Ziff, 7.1) hinweg sind pro Grundstick
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eine Ein- und Ausfahrt mit einer max. Breite von 5,00 m zu-
lassig. Bel Grundstilicken von Uber 50,00 m (gemessen entlang
der begrenzenden Verkehrsfliche) sind pro 50,00 m Grund-
stlcksfront eine Ein- und Ausfahrt zuléssig. Grundstickszu-
gange sind ohne lage- und anzahlmafige Beschrankung Uber die
trennenden Grinfldchen hinweg mit einer Breite von max. 3,00
m allgemein zulé&ssig. |

Versorgungstlachen

Beglinstigter der im Teil 1 (Bebauungsplaﬁ) ausgewliesenen Ver-
sorgungsflachen mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat" ist
das Rheinisch-Westfdlische Elektrizitatswerk Energie AG, Re-
gionalversorgung Rauschermithle, Postfach 460, 5478 saffig.
Gebdude und Einrichtungen der Elektrizitdtsversorgung sind
allgemein zuldssig. Die =zuldssige Traufhdhe betridgt minde-
stens 2,50 m und maximal 3,00 m tber dem Geléqdeanschnitt.

Grunflichen

Auf der mit der Zweckbestimmung "Begleitgrun" ausgewiesenen
O0ffentliche Grinflache sind nutzungsgebundene bauliche Anla-
gen (mit Ausnahme von Gebiuden), Zuginge/Zufahrten {Ziff.
5.3), wasserwirtschaftliche_MaBnahmen sowie beim Strazfen- und
Wegebau anfallende Béschungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) unter
Beachtung der 2iff. 16.1 und 16.2 zulé&ssig. Fir die Gestal-
tung ist Ziff. 9.1 maPgebend.

Die mit der Zweckbestimmung "Erholung" ausgewiesene &ffentli-
che Grinflédche dient als naturnaher Erholungs- und Aufent-
haltsraum. Die mit dem jeweiligen Entwicklungéziel Zu ver-
einbarende Freizeit-, Spiel- und Sportnutzung ist allgemein
zuléssig. Weit:-rgehende (intensive) Sport~ und Freizeitnut-
zungen sind ausgeschlossen. Nutzungsgebundene bauliche Anla-
gen (mit Ausr hme von Gebduden), wasserwirtschaftliche Map-
nahmen sowie Lelm Strafen- und Wegebau anfallende B&éschungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) . sind unter Beachtung der Ziff. 16.1
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und 16.2 innerhalb der ausgewiesenen Flache Zuléssig. FlUr die
Gestaltung der Grunfl&che ist Ziff. 9.1 maPgebend.

Die mit der Zweckbestimmung "Grinland" ausgewiesene private
Grinflache dient als extensives Gras- und Weideland. Die mit
einer ordnungsgemdfen Wiesen- und Weidewirtschaft (i.S. des §
201 BauGB) verbundenen baulichen Anlagen sind ﬁnter Beachtuhg
der Ziff. 16.1 und 16.2 allgemein zuléssig.

Die mit der Zweckbestimmung "Schutz- und Entwicklungsfléche"
ausgewiesenén dffentlichen Griinflachen dienen der Entwicklung
eines Waldes (vergl. Ziff. 11.3). Die Flache ist von jeder
Benutzung, insbesondere baulicher Art freizuhalten. Innerhalb
dieser Flachen sind wasserwirtschaftliche MaPnalmen unter Be-
achtung der Ziff. 16.1 und 16.2 zuléssig.

Landwirtschaftliche Fl&chen

Die im Teil 1 "(Bebauungsplan) gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGR
ausgewiesene landwirtschaftliche Flache dient der ordnungsge-
mafen Landwirtschaft im Sinne des § 201 BauGB. Danach sind
insbesondere der Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft
einschlieflich Pensionstierhaltung auf Uberwiegend eigener

Futterlage, die gartenbauliche Erzeugung,- - der Erwerbsobstbau
usw. allgemein zuldssig.

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die Gruinflachen nach Ziff. 7.1 (Begleitgrin) und 2Ziff. 7.2
(Erholung) sind, sowelt sonstige Festsetzungen nichts anderes
bestimmen, gem&® § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB als Wildrasenflache
2u gestalten L ~. zu entwickeln. Wasserwirtschaftliche MaB-
nahmen wie Rirrsn, Mulden unéd dergleichen sind naturnah zu
gestalten. Uf:rlinien wvon' Rinnen, Mulden, Rickhaltebereiche
usw. sind in geschwungener Form auszufihren. Uferbéschungen

dirfen eine max. Neigung von 1:3 nicht Ubersteigen. Die stan-
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dig wasserflhrenden Fl&chen und deren Randbereiche sind mit
einer Initialpflanzung bzw. -aussaat zu versehen:

Typha latifolia Rohrkolben

Iris pseudacorus Sumpfschwertlilie
Alisma plantago-aquatica Froschloffel
Epilobium hirsutum Zottiges Weidenrdschen
Epilobium palustre Sumpf-Weidenrdéschen
Lychnis flos-cuculi Lichtnelke

Caltha palustris _ Sumpfdotterblume
Myosotis palustris . Vergifmeinicht
Polygonum bistorta _ Sumpfknéterich
Geranium pratensis Storchenschnabel
Carex spec. . . - Seggen

Phalaris arundinacea Rohrglanzgras

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die festgesetzten Verkehrsfl&chen (Ziff. 5) sowie die Wege-
flachen der o&ffentlichen GriUnflAchen (Ziff. 7) dienen der
Aufnahme von Ver- und Entsorgungsleitungen.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstige Bepflanzun-
gen

Far sachlich/r&umliche Teilabschnitte der gem&f § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB entlang den Sammel- und Anliegerstrafen fest-—
gesetzten Baumallee ist eine einheitliche Baumart aus folgen-
den Arten zu wdahlen: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hollan-
dische Linde (Tilia intermedia) oder Stileiche (Quercus ro-
bur}. Der Bestand der Allee ist dauernd zu erhalten und ggfl.
nachzupflanzen.

Die gem&B § 9 =»bs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzte Fl&che zum
Anpflanzen von Bdumen und Striuchern ist als Sichtschutz-—
pflanzung .n Form einer Gehdélzfléche mit Uberhdltern und vor-
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sind als Baume I. Ordnung
Fagus sylvatica

Quercus robur

Quercus petraea

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior

und als Baume IT. Ordnﬁng

Populus tremula
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Acer campestre

Prunus avium

Rotbuche
Stieleiche
Traubeneiche

‘Bergahofn

Esche

Zitterpapﬁel
Hainbuche
Vogelbeere
Feldahorn
Vogelkirche

zu verwenden. FUr die Strauchpflanzungen ist unter folgenden

Arten zu widhlen:

Cornus sanguiﬁéa
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rosa canina (+ reg. Subspezies)
Rosa rubiginosa Ssp umbellata
Rosa rubiginosa Sso rubiginosa
Rhamnus chartaticus

Rubus caesius

Salix caprea

Fuonymus eurcpea

Lonicerum xylosteun
Prunus padus

Der Bestand de:
nachzupflanzen.

Die gemap § 9 Abs. 1 Nr.

Roter Hartriegel
Haselnupf )
Eingriffeliger WeiBdorn
Schwarzdorn

Heckenrose

Weinrose

Weinrose

Echter Kreuzdorn
Kratzbeere

Sal-Weide

Gewbhnliches Pfaffenhiit—
chen ‘

Rote Heckenkirsche
Frihe Traubenkirsche

Pflanzung ist dauernd zu erhalten und ggfl.

25 a BauGB festgesetzte Fl&che zum
,Anpﬁlan2§n_VQnaBéumenTist_als WQLQflacneumit_einem mindestens



11.

11.

10 m breiten Waldsaum auszubilden. Die Anpflanzung igst wie
folgt aufzubauen: Stileiche (40 %), Esche (20 %), Vogelkir-
sche (20 %); Traubeneiche (10 %) und Feldahorn (10 %). Der
Bestand der Pflanzung ist in seinem natirlichen Nachwuchs zu
belassen. Jeder Kahlhieb, Abtrieb und jede zuwachsmindernde
Lichtstellung ist unzulé&ssig. Eine Bewirtschaftung darf nur
im Rahmen einer Einzelstammentnahme erfolgen.

Gema&B § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind fiur linienhafte Obst-

baumpflanzungen entlang der Wege und fir Obstwiesen folgende
Sorten zu verwenden:

Apfel Birnen
-~ Rambur - Kaiser Wilhelm
- Kaiser Wilhelm - Grafin von Paris
" — Trierer Weinapfel = Triumph von Vienne
- Engelsberger - Gute Graue
- Goldreinette von Bleuheim =~ Schweizer Wasserbirne
- Linsenhofer Reinette - Gellerts Butterbirne
- Bohnapfel B | -
— Boikenapfel Kirschen
- Jakob Fischer - Hedelfinger
- Boskoop ~ Grefe Prinzessin
- Goldparméane - Burlat

- Gelber Edelapfel
Hauszwetsche Walnup

Der Bestand der Obstbiume ist dauernd zu erhalten und ggfl.
nachzupflanzen.

Gem&f § 9 Abg. 1 Nr. 25 a BauGB sind flr Kletterpflanzungen

an Gebauden, Wanden und scnstigen -baulichen Anlagen folgende
Arten zu verwenden:

Actinidia argu:ia ‘ Strahlengriffel
Akebis aginata Akebie
Aristolochia durior Pfeilfenwinde

. Campsis radicans b Trompetenblume
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Clematis mentana rubens
Clematis vitalba
Clematis-Hybriden

Eucnymus fortunei "Radicans"
Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium
Lonicera henry
Parthenocissus quinguefolia

Parthenocissus tricuspidata
"Veitchii®

Polygonum aubertii
Rosa-Hybriden

Vitis-Hybriden

Wisteria sinensis

(1 = immergrine Kletterpflanzen)

Anemonenwaldrebe
Gemeine Waldrebe

(zahlreiche Formen und
Sorten)

Kletterspindelstrauch
1

1

Gemeiner Efeu
Hopfen
Jeléngerjelieber
Immergrine Heckenkirsche
Wilder Wein

Selbstklimmernder wilder
Wein

Knéterich

1

Kletterrose (in zahlrei-
cb@n\farben) o

Fchtgr Wein (in Sorten)
Glycire, Blauregen

Gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist der vorhandene Obstbaum-
bestand zu erhalten, in seinem natirlichen Nachwuchs zu be-
lassen und ggf. gemdp der Pflanzliste unter Ziff. 11.4 nach-

zupflanzen.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (gemap § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBaud)

Gebaudegestaltung

Die aufere Gestalt der aufgehenden Aufenwadnden von Gebiuden
und baulichen Anlagen und deren Gliederung durch &ffnungen
muB hinsichtlich Form, MaBfstab und AbmaBen sowie der Materi-
alwahl (Farbe/Struktur) der gewerblichen Zweckbestimmung der
Gebéude entsprechen. Gestaltungsformen gewerbefremdér Bauauf-
gaben (z.B. Blockhduser, Schwarzwaldhiuser ..... ) sind unzu-
léssig. Ubergrofe Baukdrper (1 = 50,00 m und mehr) sind an
den AuBenwénden durch vertikale Gestaltungselemente zu g¢glie-
dern. Ferner sind an den seitlichen und fensterlosen Wé&nden
von Lager-, Produktions- und sonstige Hallen zu begriinen
(Fassadenbegrinung) . Pro_angefangene > m fensterlose Fassade
ist 1 Kletterpflanze gem&f Ziff. 11.5 zu pflanzen. FlUr sud-
und Ostwédnde sind laubabwerfende und flir West-- und Nordwande
immergrine Pfignzen Zu verwenden.

Als Dachform sind ausschlieflich geneigte D&cher mit einer
Dachneigung wvon 15O bis 35o Zzuldssig. Ausnahmen von der zu-
l&ssigen Dachneigung kénnen bei Sheddéchern Zugelassen wer-
den. Bei Gebduden und Geb&udeteilen, die dem Wohnen dienen
sind Drempel von max. 50 cm ZUulassig (gemessen an der Aufen- -
wand von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparrén).' Als
Dachelndeckung ist ausschlieflich dunkelgraues, schieferfar-

benes Bedachungsmaterial zuldssig. Solarzellen bleiben daven
unbervhrt.

Grundsticksgestaltung

Gelandestaffelungen sind mittels Béschungen (max. Neigung
1:3) zu gestalten. Bdschungsteilstrecken von iber 50 m Lange
sind unzulassig. Stitzmauern sind nur ausnahmsweise zuldssig.
Die Gewdhrung einer solchen Ausnahme setzt voraus, dap die,

StUtzmauer eine oberirdische Hohe von 2,00 m nicht tUber-
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schreitet wund aus heimischen Materialien (wie Basaltlava,

Schiefer, Tuff o. &.) trocken errichtet bzw. verkleidet und
eingegrint wird.

Die nicht uUberbaubaren Flachen von Baugrundsticken entlang
den Verkehrsfldchen sind unbeschadet Ziff. 4.2 und Ziff. 5.3
als private Grunflachen (§ 10 Abs.3 LBau0) mit einem maxima-
len Zierrasenanteil von 60 % 2zu gestalten bzw. zu begrinen.

Fir die Nutzung und Gestaltung gilt Ziff. 7.1 und 11.2 sinn-
gemaf.

Ziff. 13.2 gilt auch fur die sonstigen nicht Uberbaubaren so-
wie nicht bebauten Flachen von Baugrundstlicken soweit nach-
folgend nicht anderes bestimmt wird. Zierrasenfléchen sind
unzuléssig. Befestigungen bzw. Versiegelungen wvon Arbeits-,
Lager—, Abstell-, Aufstell- und Ausstellungsplétze und &hnli-
che Nebenanlagen auperhalb von Gebduden sowie die privaten
Verkehrsfldchen, die die Wasserdurchlédssigkeit des Bodens we-
sentlich beschranken, sind nur zulédssig, soweit ihre Zweckbe-
stimmung (8§ 10 Abs.B'LBauO} dies unabweisbar erfordert bzw.
aus Grinden des Grundwasser—- und Bodenschutzes - § 19 g WHG

u. Anlagenverordnung (= VAwWS 1.V.m. VVAwWS) - zwingend erfor-
derlich ist.

Sport~ und Spielplatze dirfen nicht befestigt bzw. versiegelt
werden und sind entsprechend Ziff. 13.2 zu gestalten.

Abstellplédtze flr bewegliche Abfallbehdlter sind, soweit sie
nicht in Gebiuden inteériert werden, auf besonderen befestig-
ten Plétzen (8 40 Abs. 1 LBau0) an nicht stdérender Stelle
vorzusehen. Die Standplédtze sind aus Grunden des Wind-
schutzes, zur Abschattung und gegen Sicht einzugrinen. Der
Antell der Griunfléche betrdgt dabei mindestens die Fléache,
die fir den Abstellplatz bendtigt wird.

Stellplédtze fir Pkw's sind als unversiegelite Flachen (ggfl.
mit Rasengitter-, Rasenpflastersteinen u.a.) =zu gestalten.
Mindestens 15 % der Gesamtstellplatzfliche sind flir die An-

pflanzung von Baumen gemaf Ziff. 11.1 und 11.2 auszusparenf
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Die Mindestfldche flur eine Baumpflanzung umfapt 6 an. Eine

Unterpflanzung der Bdume mit standortgerechten Strduchern und
Bodendeckern ist vorzunehmen._

Die Funktionsbereiche gema&p Ziff. 13.3 bis 13.6 sind auf den
Grundsticken unter Beachtung der festgesetzten Gebaudestel-
lung orthogonal anzuordnen. Sie sind untereinander mit Aus-
nahme der notwendigen Verkehrsverbindungen {maximal eine
burchfahrt pro Funktionsbereich mit maximal § m Breite) durch
mindestens 4 m breite extensiv gestaltete Grunstreifen, die
mit Baumreihen und Pflanzungen gemaf Ziff. 11.1 und 11.2 2zu
bepflanzen sind, abzugrenzen. Das gleiche gilt fir die seit-
lichen und ruckwdrtigen Grundstlcksgrenzen. Bei "Vollversie~
gelung” ist ein 3 m breiter Pufferstreifen_zu den angrenzen-
den Sukzessions- und Wildrasenfl&chen anzulegen. Der Anteil
der Grinfl&chen muf mindestens 25 % der Grundstiicksflache be—
tragen. Auf diese Flache darf die Grﬁnfléche_geméﬁlziff. 13.2
und 13.4/13.5 sowie die Bdéschungsfléchen geméB Ziff. 13.1 an-
gerechnet werden. FlUr die Priufung von Bauantréagen ist gemdp §
62 LBau0 (i.v?h. BauuntPrifvo/§ 48 LBaul) ein Freiflachenge-
staltungs- und Grunplan, der mindestens‘Aussagen Uber Lage}
Grofe und Beschaffenheit der Nutzungsbereiche, der sie umfag-
senden und gliedernden Grinfldchen und Aussagen Uber die ver-
wendeten Pflanzen enth&lt sowie ein rechnerischer Nachweis
Uber den Griinflichenanteil des Baugrundstucks, vorzulegen.

Grundstickseinfriedungen sind nur an den seitlichen und rick-
wartigen Grundstilicksgrenzen sowie an den zur Verkehrsflé&che
gelegenen Baugrenzen und Baulinien zul&ssig. Die maximal zu-
lassige HOhe betragt 2,00 m. Bei der Gestaltung der Einfrie-
dungen gilt ziff. 12.1 Satz 1 und 2 sinngemap.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldassig.
Schilder, die Inhaber und Art der gewerblichen Betriebe kenn-
zelchnen (Hinweisschilder) sind nur auf einer Tafel zusammen-

gefapt (§ .50 Abs.3 Nr. 2LBauO) und an Verkehrstrassen ‘und-
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—abzweigungen zuldssig. Werbeanlagen auf Dachern sindg unzu-

l8ssig. An separaten baulichen Anlagen sing Werbeanlagen nur

in soweit zul&ssig, als sie nicht in die freie Landschaft

wirken dirfen. Die max. GrdPe der Werbeanlagen betrédgt h =
1,5 mund F = 15 gn.
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Nachrichtliich Ubernommene Festsetzungen (gemaf § 9 Abs. 6

BauGB) und sonstige Bestimmungen, Hinweise, Darstellungen ung
Kennzeichnungen

Kulturdenkmaler (gem&P § 2/3 DSchPflG)

Innerhalb des Plangebietes ist bei Erdarbeiten mit archiolo-
gischen Funden und Befunden zu rechnen. Auf die Anzeige-, Er-
haltungs~-, und Ablieferungspflicht gemd8 § 16 - 21 DSchPflg
ist Baugenehmigungen und Bauarbeiten hinzuweisen.

Innerhalb der im Teil 1 (Bebauungsplan) gekennzeichneten Fla-
che "Fundgebiet" (F)} befinden sich Uberreste einer vorge-
schichtlichen Siedlung. Die Durchfilhrung von Erdarbeiten ist
mit der Denkmalfachbehdrde (Landesamt fur Denkmalpflege, Ab-
teilung Archdaclogische Denkmalpflege - Amt Kleenz, Festung
Ehrenbreitstein, 5400 Koblenz) abzustimmen. Erdarbeiten sind
14 Tage vor dem Beginn anzuzeigen. Der Denkmalfachbehdrde ist
ausreichend Gglegenheit Zzu geben, die anzutreffenden Funde
und Befunde baubegleitend wissenschaftlich aufzunehemen undé
zu dokumentieren. Die vor Ort eingesetzten Gerate kdénne von
der Denkmalfachbehdrde in Anspruch genommen werdern. Baugeneh-
migungen sind mit entsprechenden Auflagen zu erteilen.

Die im Bebauungsplan (Teil 1) mit dem Symbol "D" gekennzeich-
nete Kapelle ist ein (ungeschitztes) Denkmal i.S. des § 23
DSchPflG. Gem&B § 2 DSchPflG (i.v.m. § 68 LBauQ) sind Eigen-
timer, sonstige Verfﬁéungs— und Nutzungsberechtigte bzw. Be-
sitzer verpflichtet das Xulturdenkmal im Rahmen des Zumutba-
ren zu erhalten und zu pflegen.

Bau- und Anbauverbot (gem&B § 9 FStrG und §§ 22/23 LStrG)

GemaBf § 9 FStrG sind bauliche Anlagen, Aufschiittungen und Ab-
grabungen groéPferen Umfangé sowie Anlégen der Aufenwerbung in
einem Abstand bis zu 40 m, gemessen vom &uPeren Randé der be-
festigten = Fahrbahn der  Bundesautobahn 48 unzuléssig
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(Bauverbot). Bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen
grdBeren Umfangs sowie Anlagen der AuPenwerbung in einem Ab-
stand von 40 bis 100 m bedlirfen, soweit sie in der festge-
setzten brﬁnfléche vorgesehen sind, der vorherigen Zustimmung
der obersten Landesstrafenbehdrde (hier: Autobahnamt
Mentabaur, Tiergartenstrafe 19, 5430 Montabaur)

Gemap § 22 LstrG sind bauliche Anlagen, Aufschittungen und
Abgrabungen grdferen Umfangs sowie Anlagen der Aufenwerbung
in einem Abstand von bis zu 20 m, gemessen vom auBeren Rand
der Fahrbahn der Landesstrafe 82 und der Landesstrapfe 52
unzulassig (Bauverbot). Bauliche Anlagen, Aufschittungen und
Abgrabungen gréferen Umfangs, sowie Anlagen der AuBenwerbung
in einem Abstand von 20 bis 40 m bedUrfen gem. § 23 LStrG,
sowelt sie in der festgesetzten Grinfliche vorgesehen sind,
der vorherigen Abstimmung der obersten Landesstrafenbehdrde
(hier: Amt flr StraBenbau und Verkehrwesen - Cochem, Ravene-
straBe 50, 5590 Cochem)

Fernmeldeanlagen

17.1 Bel der Verlegung ({Anderung) von &ffentlichen Zwecken dienen-—

den Fernmeldeanlagen ist die "Anweisung zum Schutze unterir-
discher Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost bei Arbei-
ten Anderer" (KabelschﬁtzanWeisung) Zu beachten. Verénderun-
gen an Fernmeldeanlagen miissen sechs Monate vor Baubeginn dem

Fernmeldeamt 2, Dienststelle PlL, Postfach 3000, 5400 Koblenz
angezeigt werden.

Ausgleichsfléchen

Die gemdB § 9 Abs. 5 u. 6 BauGRB gekennzeichnete Ausgleichs-
flache ist gem&B §§ 4/5 LPflG bei Herstellung der Verkehrs-

flachen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
herzurichten,
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