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Bebauungsplan »In der vorderen Kond« (5. Anderung), Mayen-Hausen - redaktionelle Anderung an den Anlagen der
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nach Riicksprache mit dem Ortsvorsteher Hausen, Herrn Weber, schligt die Verwaltung vor, die Unterlagen des Bebauungsplans »In der vorderen Kond« (5. Anderung),

Mayen-Hausen redaktionell zu andern.

Der Grund fiir die Anderung ist eine bessere Allgemeinverstandlichkeit. Einige Bewohner Hausens hatten unter der Begrifflichkeit ,Betreutes Wohnen“ Assoziationen
entwickelt, die nicht der Absicht des Investors entsprechen..

Zur Klarstellung wurden folgende Anderungen durchgefiihrt

. Andern der Zweckbestimmung ,,Betreutes Wohnen“ in ,, Alten- und Pflegeheim* im zeichnerischen und textlichen Teil
. Streichen des Passus 1.1.1 der textlichen Festsetzungen ,,Betreutes Wohnen fir pflegebedirftige Menschen”
. Anpassung der Begrifflichkeiten in der Begriindung

Anbei schicken wir:

o Satzung
. zeichnerischer Teil
. textliche Festsetzungen

. Begriindung



. Vermessungsplan
o artenschutzrechtliche Untersuchung
o schalltechnische Untersuchung

Herzliche GriRe
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1 Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes »In der vorderen Kond« (5. Anderung), Mayen-
Hausen befindet sich auf der Gemarkung Hausen, Flur 5. Er umfasst folgendes Flurstiick: tiw.
85/223. Die Gesamtflache betragt ca. 4.270 m? (siehe Abbildung 1). Aktuell befindet sich hier
eine offentliche Griinflache mit Brunnenanlage (siehe Abbildung 2). Baurechtlich beurteilt sich
die Flache nach dem Bebauungsplan »In der vorderen Kond« (3. Anderung), Mayen-Hausen
mit Rechtskraft vom 24.04.2012.

Abbildung 1 Ubersichtsplan
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Abbildung 2 Luftbild

1.2 Begrindung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich umfasst die aktuelle 6ffentliche Grunflache mit Ausnahme der Zuwegung
zum Kindergarten und weiterer Wohnbebauung. Der Geltungsbereich umfasst das Grundstu-

cke, welches fir ein Alten- und Pflegeheim nachverdichtet werden soll.

1.3 Planungserfordernis

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist es die Errichtung eines Alten- und Pflegeheims auf der
Flache baurechtlich zu ermdglichen.

2 Einfligen in die libergeordnete Planung

21 Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz IV

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm vom 07.10.2008 trifft folgende Aussagen fur die
Stadt Mayen: Die Stadt liegt im monozentralen Mittelbereich Mayen und im Iandlichen Raum
mit einer dispersen Siedlungsstruktur. Die Zentren-Erreichbarkeit von Mayen aus, wird als
hoch eingestuft.

Die Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Rheinland-Pfalz IV haben

keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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2.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald vom 11.12.2017 wer-
den folgende Aussagen getroffen:

- die Stadt Mayen liegt im landlichen Raum mit disperser Siedlungsstruktur und ist ein

Schwerpunktentwicklungsraum

- die Stadt Mayen bildet das Mittelzentrum innerhalb des Mittelbereiches Mayen

- die Stadt Mayen liegt innerhalb eines Regionalen Griinzuges

- die Stadt Mayen hat die besondere Funktion Gewerbe zugewiesen

- die Stadt Mayen ist an das funktionale 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen

Die Grundsatze und Ziele des regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald haben

keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes (siehe Abbildung 3).
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Abbildung 3 Ausschnitt Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (2017)
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2.3 Flachennutzungsplan der Stadt Mayen

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Mayen (siehe Abbildung 4) stellt eine Wohnbaufla-
che innerhalb des Geltungsbereichs der fiinften Anderung des Bebauungsplans dar. Sudlich

angrenzend sind weitere Wohnbauflachen. Im Norden befinden sich gemischte Bauflachen.

Durch die fiinfte Anderung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan nachrichtlich
von einer Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO in eine Sonderbauflache gem. § 1
Abs. 1 Nr. 4 BauNVO geandert.

Dies ist planungsrechtlich mdglich, da nur eine kleine Wohngebietsflache im Gesamtkontext
der umgebenden Wohngebietsflachen umgewandelt wird und der Gebietscharakter welcher
durch Wohnen gepragt ist nur in einem geringfiigigen Mal} in betreutes Wohnen verandert
wird. Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung eines Gebaudes flir Betreutes Wohnen
und von Arztpraxen und ahnlichen Einrichtungen auch in einer allgemeinen Wohnbauflache
zulassig ware. Da es sich um eine groRere Einrichtung handelt und hier reine Wohnbaukorper
ohne Bezug zur Pflege unzul@ssig sein sollen, ist es sinnvoller ein Sondergebiet mit der Zweck-

bindung ,Betreutes Wohnen und Gesundheit” festzusetzen.
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Abbildung 4 Auszug rechtswirksamer Fldchennutzungsplan
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2.4  Angrenzendes Planrecht

Insgesamt gibt es vier Anderungen des Bebauungsplans »In der vorderen Kond«, Mayen-

Hausen. Hiervon tangieren der Originalbebauungsplan und die zweite und dritte Anderung den
Bebauungsplan direkt oder angrenzend:

»In der vorderen Kond« (1. Anderung und Ergénzung), Mayen-Hausen

Der Bebauungsplan sieht auf der Flache eine Gemeinbedarfsflache ,Dorfplatz vor (siehe Ab-
bildung 5). Flankiert wird der Dorfplatz planerisch im Nordosten durch eine Stellplatzanlage,
im Nordwesten durch einen Kindergarten mit Spielplatz, im Stidwesten durch eine Turnhalle

mit Stellplatzanlage und im Siddosten durch eine allgemeine Wohnbauflache mit offener
Bauweise und einen Bauband.
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Abbildung 5 Auszug aus dem Bebauungsplan »In der vorderen Kond« (1. Anderung und Ergénzung), Mayen-
Hausen




Bebauungsplan »In der vorderen Kond« (5. Anderung), Mayen-Hausen
Begriindung

»In der vorderen Kond« (2. Anderung), Mayen-Hausen

Die zweite Anderung des Bebauungsplanes tiberplant den nérdlichen Bereich der Gemein-
bedarfsflache. Das Baufenster des Kindergartens wurde vergroRert um die Kindergartener-

weiterung baurechtlich zuléssig zu gestalten (siehe Abbildung 6). Die zweite Anderung

wurde durch die dritte Anderung des Bebauungsplans tberplant und ist auer Kraft getreten.

Hausen

FIOF b
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Abbildung 6 Auszug aus dem Bebauungsplan »In der vorderen Kond« (2. Anderung), Mayen-Hausen

»In der vorderen Kond« (3. Anderung), Mayen-Hausen

Die dritte Anderung des Bebauungsplans Uberplant den nérdlichen Bereich des Ursprungsbe-
bauungsplans und der zweiten Anderung (siehe Abbildung 7). Aus den Flachen fiir die Turn-
halle und fur die norddstliche Stellplatzanlage werden mit allgemeinen Wohnbauflachen tber-
plant. Aus der Gemeinbedarfsflache wird eine Grinflache. Die Festsetzungen fir Baumpflan-

zungen werden geandert.
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Abbildung 7 Ausschnitt aus dem Bebauungsplan »In der vorderen Kond« (3. Anderung), Mayen

Durch die fiinfte Anderung des Bebauungsplans »In der vorderen Kond«, Mayen-Hausen tre-
ten Teile der dritten Anderung auRer Kraft. Im Wesentlichen wird aus dem GroRteil der darge-
stellten Grunflache eine Sonderbauflache mit der Zweckbindung Pflege- und Gesundheit. Das
Ziel des Ursprungsbebauungsplans und der dritten Anderung ist zum einen eine Dorfmitte zu
schaffen und zu stérken (1. Anderung und Ergénzung) und zum anderen dem Bedarf an dorf-
zentralen Wohnraum im Sinne der Innenverdichtung zu decken. Diese Ziele werden durch die
funfte Anderung konsequent weitergefiihrt: Durch ein Alten- und Pflegeheim mit der entspre-
chenden Infrastruktur wird die Dorfmitte gestarkt und Wohnraum fur pflegebedurftige Perso-

nen geschaffen.
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2.5 Schutzgebiete

In unmittelbarer Nahe zu dem Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemal Auskunft

aus dem LANIS weder internationale/nationale Schutzgebiete noch Biotope vorhanden.

2.6 Verkehrliche ErschlielRung

Das Baugebiet wird Gber die St.-Sylvester-Stralle angeschlossen, diese ist Uiber die Brunnen-
stralle, die Dorfstralde und die Hausener Stralle an die Schnellstrale B 262 angeschlossen
(ca. 2 min Fahrzeit). Der Autobahnanschluss Mendig (A 61) ist innerhalb von 8 min, die An-
schlussstelle Polch (A 48) innerhalb von 8 min zu erreichen.
Der Ostbahnhof Mayen als nachster Bahnhof fur den Regionalverkehr (RB 23 und 38) ist gut
mit dem PKW (5 min.) und dem Fahrrad (5 min.) zu erreichen. Zu Fuf} bendtigt man ca. 35
min.
Die nachste Bushaltestelle befindet sich an der Hausener Landstral3e (Kottenheimer Strale)
zu Ful bendtigt man ca. 5 min.. Die Bushaltestelle wird aktuell von folgenden Buslinien ange-
fahren:

e 350 (Mayen — Koblenz)

e 357 (Mayen — Minstermaifeld)

e 360 (Minstermaifeld — Mayen)

e 378 (Hausen — Mayen)

e 394 (Obermendig — Nachtsheim)

e N25 (Mayen -Koblenz)
Mit dem Fahrrad/Pedelec sind die Fernradwege Maifeld und Vulkanpark innerhalb von 1 bis 2
min. zu erreichen. Andernach ist mit dem Fahrrad/Pedelec in 53 min./48 min., Minstermaifeld
in 59 min./48 min., Bassenheim in 64 min/63 min. und Koblenz Zentrum in 105 min./99 min.

Zu erreichen.
2.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Gebietes sind keine denkmalgeschitzten Gebaude oder sonstige Anlagen be-

kannt.

2.8 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

Eine Umweltvertraglichkeitsprufung ist nicht notwendig.

11
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2.9  Altablagerungen

Gemal dem Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz befindet sich innerhalb des Plangebiets

keine Altablagerung.

12
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3 Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan »In der vorderen Kond« (5. Anderung), Mayen setzt ein Sondergebiet mit
der Zweckbindung Betreutes Wohnen und Gesundheit, sowie eine Grinflache fest. Bei dem
Bebauungsplanverfahren kann von einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ausgegan-
gen werden. Der Ortskerninnenverdichtung und der Schaffung von Kapazitaten im Altenpfle-

gebereich wird durch diesen Bebauungsplan genuge getan.

Grundlage des Bebauungsplans ist der Konzeptentwurf des Architekturbiiros Plan D (siehe
Abbildungen 8 und 9). Angedacht ist ein kompakter Baukorper mit zwei Flliigeln und einer mittig
gelegenen Hofanlage. Der Baukdrper ist komplett eingegriint. Der Baukorper wird im Wesent-
lichen dreigeschossig ausgepragt. Ostlich und nérdlich des Baukdrpers sollen Stellplatze ent-

stehen.

Abbildung 8 Konzeptentwurf Plan D 20.06.2024

13
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Abbildung 9 Schnitt des Entwurfskonzeptes
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4 Planinhalt

4.1 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Betreutes Wohnen & Gesundheit

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet gemaly § 11 BauNVO festge-

setzt:

Zulassig sind hier Alten- und Pflegeheime mit den entsprechenden Nebenanlagen, betreutes
Wohnen flr pflegebedirftige Menschen, Tagespflege fur pflegebeduirftige Menschen, Barrie-
refreie Servicewohnungen flr pflegebedurftige Menschen, Raumlichkeiten fir medizinische
Versorgung, Cafeterien, kleine Laden, Backereiverkaufsstande, Friseure und Fuldpflegeein-
richtungen u.A., welche im Wesentlichen dem Alten- und Pflegeheim dienen sowie Gesund-

heitseinrichtungen wie Arztpraxen jeglicher Art.

Unzuldssig sind alle Nutzungen, welche im oberen Absatz nicht genannt werden. Ausnahmen

werden durch den Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Es handelt sich somit um ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 1 BauNVO, ein Bauge-

biet welches sich wesentlich von den Baugebieten der §§ 2 bis 10 BauNVO unterscheidet.

Alten- und Pflegeheime sind allgemein in Allgemeinen Wohngebieten, Besonderen Wohnge-
bieten, Dorfgebieten, Ddrflichen Wohngebieten, Mischgebieten, Urbanen Gebieten und Kern-
gebieten zulassig. Alle diese Gebietstypen zielen auf eine Wohnnutzung im allgemeinen Sinne
ab, dies ist firr die kleinrdumige Flache der finften Anderung des Bebauungsplans nicht er-
winscht. Eine Wohnnutzung in den o. g. Gebietstypen auszuschlie3en, oder nur ausnahms-
weise zuzulassen kame in der Regel einem Etikettenschwindel gleich. Dementsprechend ist
es die planungsrechtlich sicherste Variante hier ein klar definiertes Sonstiges Sondergebiet

auszuweisen.
Durch die Festsetzungen des Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Betreutes

Wohnen & Gesundheit wird auf der Flache eine sinnvolle Innenverdichtung mit Wohnmaoglich-

keiten fur altere und/oder pflegebedirftige Menschen erméglicht.
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4.2 Grinflache mit dem Ziel der Erhaltung des aktuellen Grinbestandes

Die Festsetzung einer Grinflache im Siden des Geltungsbereichs dient der Sicherung einer
grinen ,Oase” im Ortszentrum des Stadtteils Hausen. Die Grinflache kann auch als Begeg-
nungsstatte zwischen Bewohnern des Sondergebiets und den sonstigen Einwohnern von Hau-
sen dienen. Die Grunflache sichert zudem die Freihaltung der Flache von samtlicher Bebau-
ung.

Innerhalb der Grinanlage sind Nebenanlagen, welche Ublicherweise typisch fiir 6ffentliche
Grunanlagen sind, moglich. Hierzu gehoren bspw. Banke, Picknicktische, FuBwegeanlagen,

kleinere Spielgerate usw..

4.3 Sonstige Grinflachen entlang der St.-Sylvester-Stralle

Es sind zwei weitere Grunflachen im Bebauungsplan entlang der St.-Sylvester-Stralle festge-
setzt. Diese haben eine Tiefe von vier Metern. Gemeinsam mit der in Kap. 4.3 dargestellten
Grunflache ergibt sich eine intensive Eingrinung der Flache. Insgesamt sind nur zehn Meter
der ca. 84,70 Meter Gesamtlange der St.-Sylvester Stral3e nicht eingegrint. Diese, nicht ein-
gegrunten, Flachen werden als Einfahrten/Zugénge fir die tlw. barrierefreien Stellplatze und

die Platzanlage gebraucht.

4.4 Malf} der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt zwingend zwei bis drei Vollgeschosse, eine maximale First-/Gebau-
dehdhe von 237 mNHN, eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossflache von 2,4 fest.
Mit diesen Vorgaben fligen sich potentielle Neubauten vom Mal} der baulichen Nutzung in die

Ortslage ein (siehe Tabelle unten).

Hinweis zur Tabelle: Die Werte wurden mittels Streetsmart der Firma Cyclomedia gemessen,
diesem Programm liegt die Referenz EPSG 5555 zu Grunde und unterscheidet sich von den
Hbéhenwerten der Vermessungskarte mit der Referenz UTM DHHN2016 (GNSS/SAPOS).
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Tabelle 1 Gebdudehéhen im Umfeld der Bebauungsplanénderung

Adresse Erschlielungs- Traufe (MNHN) First (MNHN)
stralle (MNHN)

Am Mosellaplatz 5 226,98 232,95 235,75 (gem. Bauakte)

(Kindergarten)

Am Mosellaplatz 4 226,88 232,93 236,25

Am Mosellaplatz 3 226,51 232,75 235,64

Am Mosellaplatz 2 225,96 230,40 234,73

Am Mosellaplatz 1 227,24  (gemessen 232,78 234,50
St.-Sylvester Stralle)

St.-Sylvester-Stralle 5 223,87 227,55 232,90

St.-Sylvester-StralRe 3 223,06 226,86 231,30

St.-Sylvester-Stralle 1 222,63 226,07 230,40

Trimbser Weg 14 221,59 225,76 230,74

Trimbser Weg 10 223,74 228,43 231,55

Trimbser Weg 8 225,46 229,84 234,32

Trimbser Weg 6 226,67 231,43 236,25

Trimbser Weg 4 228,41 233,65 238,05

Festsetzungen 223,0 (-ca. 0,2) - 237,00

Bebauungsplan

EPSG 5555

Das Baufenster umfasst wesentliche Teile der SO-Flache um dem Bauherrn die Mdglichkeit
zu geben das/die Gebaude so flexibel wie moglich auf der Flache zu platzieren und den Raum

so, im Sinne einer modernen Pflegeeinrichtung, zu gliedern.

Im nordlichen Bereich wird die Baugrenze um 5,00 m bis 10,00 m, im Westen mindestens 5,00
m, im Stden mindestens 4,00 m und im Osten 10,00 m von der Bebauungsplangrenze gezo-
gen. Somit werden die in § 8 geregelten Abstandsflachen der LBauO von 3,00 m, auf3er im
westlichen Bereich, tiberschritten. Ziel dieser Regelung ist es der Spielplatznutzung im Norden
mehr Freiraum und weniger Verschattung zu erméglichen. Im Osten soll ein ausreichender
Abstand zur Gartennutzung der Hauser am Trimbser Weg 6, 8 und 10 eingehalten sein. Im

Suden muss ausreichend Platz fur eine sinnvolle Eingrinung geschaffen werden.
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Die GRZ wird auf 0,8 — analog einem Urbanen Gebiet (§ 6a BauNVO) — festgesetzt. Die 0,8
bedeutet in diesem Kontext, dass maximal 80 % der SO-Flache durch Haupt- und Nebenan-
lagen versiegelt werden darf. Im Umkehrschluss bedeutet diese Festsetzung, dass 20 % be-
grint sein missen. Um bei der GRZ die Flexibilitdt zu erhdhen, kann der Bauherr durch eine
intensive Dachbegriinung von 15 cm oder 20 cm anrechenbare Grunflache im Verhaltnis von
5:1 oder 4:1 schaffen — flr einen m? mehr versiegelte Bodenflache mussen vier oder funf m?
Dachflachenbegriinung erstellt werden —. Durch die Anrechnung von intensiver Dachbegri-
nung kann die Flache baulich optimaler genutzt und das Mikroklima, der Oberflachenwasser-
abfluss, die Anzahl der Arten erhalten oder verbessert werden. Zudem ist eine spatere Uber-
bauung von Grindachern schwer mdglich. In der Praxis hat sich gezeigt, dass Grunflachen
entgegen der Rechtsgrundlage oft Gberbaut werden — hier missen die Bauherren starker flr
die Thematik sensibilisiert werden. Die Rickbauforderungen fir solche GRZ-

Uberschreitungen sind verwaltungstechnisch aufwendig.

Die Festsetzung der GRZ mit 0,8 ist zu dem der privaten Grinflache geschuldet, welche dem

Baugrundstiick zwar zugehdrig ist, aber nicht in die GRZ miteingerechnet werden darf.

Flachen mit Belagen aus wasserdurchlassigen Materialien sind komplett in die GRZ einzu-
rechnen. Hier erlaubt der Bebauungsplan keinen Spielraum bei der Auslegung. Es ist bekannt,
dass sich solche Bodenbelage Uber einen mittelfristigen Zeitraum zusetzen und einen Teil ihrer
Funktion verlieren. Zudem ist es flir die Bauaufsichtsbehérden kaum prifbar inwieweit die

Funktion eines wasserdurchlassigen Belages (noch) erfilllt ist.

Insgesamt sind, ohne Berlcksichtigung einer potentiellen Dachflachenbegrinung, 1.431 m?

Griunflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Mindesten vorzusehen.

Die zwingende Zwei-Geschossigkeit reduziert den Flachenverbrauch und verhindert ineffizi-
ente flachenverbrauchende Bauweisen, durch die Mdglichkeit drei Vollgeschosse zu bauen,
kann eine gute aber nicht ibermaRige Innenverdichtung erreicht werden. Durch die Gebaude-

hohe wird die maximale Hohe auch bei drei Vollgeschossen begrenzt.
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45 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, insgesamt sind 70 m Lange eines Gebaudes
zulassig. Die einzelnen Gebaudelangen dirfen jedoch 50 m nicht Gberschreiten. Eine einzelne

Gebaudelange endet mit einem abknickenden Winkel von max. 135° (siehe Zeichnung)

Als Gebaudelange qilt die Seitenlange des kleinstmdglichen umschriebenen Rechteckes eines

zur baulichen Nutzung zahlenden Baukdrpers.

—20,00— 50,00

50,00
0,00

E
J

max. zulassige

Einzelfassadenlange

' —— 70,00°
max. zulassige

Gebaudelange

Abbildung 10 Abweichende Bauweise

4.6 Stellplatze und Garagen

Um den Bauherrn Flexibilitat fir die Errichtung von Stellplatzen zu geben, dirfen diese inner-
halb und auRerhalb des Baufensters errichtet werden. Eine Anfahrbarkeit der Stellplatze ist

Uber die Stralte Mosellaplatz oder Gber die St.-Sylvester-Stralle gegeben.

Durch die Errichtung eines Alten- oder Pflegeheims in der Ortslage von Mayen-Hausen wer-
den aufgrund der guten Erreichbarkeit mit dem OPNV/Fahrrad oder zu FuR (siehe Kap. 2.6)

unterdurchschnittlich viele Stellplatze bendtigt.
Aus Grinden des sparsamen Umgangs mit dem Boden, kénnen gefangene Stellplatze zuge-
lassen werden. Es muss im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass gefan-

gene Stellplatze einer Wirtschaftseinheit zugewiesen sind.

Heutige PKW sind gréfRer dimensioniert als frihere Modelle, dementsprechend werden die

Stellplatzdimensionen gemal der Empfehlung der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen
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(RASt 06) vorgeschrieben. Bei Senkrechtaufstellung bedeutet dies eine minimale Stellplatz-

breite von 2,5 m und Stellplatzlange von 5,00 m. Bei Schrag- oder Langsstellung gelten die

Empfehlungen der Abbildung 11.

Tiefe ab . . StraBenfrontldnge Fahrstreifen bzw.
Autstell- | Fahr-  [gyre e e | Proe des Fahrbahnbreite
winkel gassen- | . oiene | stands I [m] g [m]
rand beim Einparken beim Einparken
a[gon] | t-i[m] it [m] b [m] vorwarts |riickwiarts| vorwarts |riickwarts
Langsaufstellung
I Tg , | 870
4 } 0 2,00 6,70 5,002 3,25 3,50
s |
Schrégaufstellung 50 4,15 0,70 2,50 3,54 3,00
=1 ¢
4 o * 60 4,45 0,70 2,50 3,09 3,50
l\\‘x K \ 70 460 | 0,70 250 | 281 4,00
\J 80 4,65 0,70 2,50 2,63 4,50
" 90 4,55 0,70 2,50 2,53 5,25
Senkrechtaufstellung
J 11 Tg
-_-[; A 100 4,30 0,70 2,50 2,50 2,50 6,00 4,50
|
i
=

1) In Sonderfallen, z. B. um Behinderungen im Radverkehr beim Rickwértseinparken zu vermeliden

2} Durchschnittswert ohne Markierung

Abbildung 11 Parkstédnde und Fldchenbedarf fiir PKW im StralBenraum; Quelle: Richtlinien fiir die Anlage von

StadtstraBen S.78 Ausgabe 2006

Aus Grinden des Mikroklimas, des Wasserhaushaltes und des allgemeinen Naturhaushaltes

sind die Stellplatze mit offenporigen, versickerungsfahigen Belagen zu befestigen. Aus den-

selben Grinden sind Garagendacher zu begrinen.

Das Sondergebiet dient ausschlief3lich der Unterbringung von Pflege-, Gesundheitseinrichtun-

gen wie z.B. dem ,Betreuten Wohnen®. Fur diese Nutzung muissen auf der Flache Stellplatze

nachgewiesen und hergestellt werden. Stellplatze die nicht einer Nutzung innerhalb des Be-

bauungsplans dienen, sind aus stadtebaulichen Griinden nicht zulassig. Aufgrund der umlie-

genden geringen Wohndichte im Ortsteil Hausen sind Stellplatze ohne Bezug zur Nutzung des

Sondergebiets nicht notwendig.
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4.7  Versorgungsanlagen und -leitungen

Aus stadtebaulichen Grinden und dem Einbinden in das Landschaftsbild sind die Versor-
gungsleitungen unterirdisch zu verlegen. Telekommunikationsanlagen wie Kabelverzweiger,
Multifunktionsgehause oder Stromsaulen durfen oberirdisch errichtet werden. Es muss durch
den Versorgungstrager nachgewiesen werden, dass eine solche Einrichtung in dieser Form

an dieser Stelle notwendig ist.

4.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um das stadtebauliche Erscheinungsbild und um die mikroklimatische Situation nicht wesent-
lich zu verschlechtern wird eine Dachbegriinung flr Garagen/Carports vorgeschrieben. Diese
fuhrt zu einer Verlangsamung des Wasserabflusses, einer erhdhten Verdunstungsrate auf der

Flache und kann als Nahrungshabitat flr bestimmte Insektenarten dienen.

Aus stadtebaulichen und aus klimatischen Griinden sind Stellplatze mit offenporigen, versi-
ckerungsfahigen Belagen zu pflastern. Hierdurch kann Grundwasser weiterhin auf der Flache
gebildet werden, es bleibt eine Restverdunstung auf der Flache vorhanden. Das Kanalsystem

der Stadt Mayen wird weniger durch versiegelte Flachen belastet.

Um die Durchgriinung des Gebiets zu verbessern und Schattenflachen zu schaffen sind bei
der Anlage von Stellplatzen je funf Stellplatze in Reihe ein Baum zur Gliederung mit einer

Baumscheibe von mindestens 12,5 m? zu pflanzen.

Die in der Planurkunde als zu pflanzend dargestellten Baume dienen der Eingriinung der Fla-
che. Diese sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang adaquat zu ersetzten. Es ist
daflr Sorge zu tragen, dass die Baume aus Grinden des Klimawandels an diesen angepasst
sind. Dementsprechend sollten die Baume hitzevertraglich, trockenheitsvertraglich und stadt-
klimavertraglich sein. Da die Abstande zu der Baugrenze relativ gering sind, sollte auf eine

geringe Kronenbreite geachtet werden.
Sinnvoller als Neupflanzungen in den Bereichen ist der Erhalt der derzeit dort befindlichen

Baume. Wenn es technisch moglich ist sollte dementsprechend in der Bauphase der Bestand

geschitzt und erhalten werden.
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Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind neben der Flache mit dem Ziel der Erhaltung

von Baumen und Strauchern auch funf solitdre Baume auferhalb dieser Flache als zu Erhalten

dargestellt. Es handelt sich hierbei um folgende Baume:

Tabelle 2 Auf der Flache zu erhaltende Bdume

Nr. im Baumkataster | Baumart Vermessener Standort Alter/Hohe/Stammdurch-
der Stadt Mayen messer
Nr. 211 Fagus Sylvatica | Rechtswert 376964.683 35 Jahre
— Rotbuche Hochwert 5576751.261 11m Hbhe
229.157 m NHN 101 cm Stammdurchmesser
Nr. 212 Fagus Sylvatica | Rechtswert 376970.075 35 Jahre
— Rotbuche Hochwert 5576763.004 9,5m Hohe
229.889 m NHN 82 cm Stammdurchmesser
Nr. 500 Tilia cordata — Rechtswert 376949.481 32 Jahre
Winterlinde Hochwert 5576703.448 14,5 m Hohe
229.896 m NHN 129 cm Stammdurchmesser
Nr. 501 Tilia cordata — Rechtswert 376945.878 32 Jahre
Winterlinde Hochwert 5576711.822 14,5 m Hoéhe
NHN unbekannt 121 cm Stammdurchmesser
Nr. 502 Tilia cordata — Rechtswert 376943.956 32 Jahre
Winterlinde Hochwert 5576720.040 14,5 m Hoéhe
228.516 m NHN 117 cm Stammdurchmesser

Diese Baume dienen u. A. der Verschattung des ndrdlich angrenzenden Spielplatzes des Kin-

dergartens.
4.9 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Innerhalb der Flache befinden sich unterirdische Leitungen (u. A.) zur Versorgung des Brun-
nens. Die Eigentimer dieser Leitungen profitieren auch von den Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten.

4.10 Flachen fur Béschungen, Aufschittungen und Statzmauern

Aus stadtebaulichen Grinden und um eine harmonische Landschaftsgestaltung zu gewahr-
leisten werden B&schungen geregelt. Dies soll auch dem nachbarlichen Frieden dienen. Bo-
schungen dirfen maximal 1,0 m Héhe aufweisen, sollten mehrere Boschungen oder Stiitz-

mauern notwendig sein, missen diese 1,0 m Abstand voneinander halten.
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4.11 Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Im Hinblick auf die Einbindung in das Orts- und das Landschaftsbild werden grundlegende

gestalterische Festsetzungen getroffen.

Aus stadtebaulichen Grinden sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplange-
bietes nur Dacher mit Dachneigungen zwischen 0° und 30 ° mdglich. Dies ermdglicht eine
traditionelle als auch eine moderne ansprechende Bauweise. Sollte die Dachneigung uber 22°
liegen, ist analog und mit gleicher Begriindung, die Regelungen der Dachgestaltungssatzung
der Stadt Mayen mafgeblich: Es sind ausschlieRlich Schiefer oder Ziegeldachpfannen u. a. in
dunkelgrauer bis schwarzer sowie dunkelbrauner Farbe (RAL Nr. 7011, 7015, 7016, 7021,
9004, 9005, 9011, 9017, 8019, 8022) zulassig. Aus gestalterischen Griinden und den Rege-
lungen der benachbarten Bebauungsplane sind Dachgauben, Dachbalkone, Dachlaternen
und Zwerghauser bis zu einer Fassadenbreite von 1/3 zulassig. Um eine ausreichende Belich-
tung und somit eine bessere Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses zu gewahrleisten sind
Dachflachenfenster und Loggien zulassig. Diese sind aus stadtebaulichen und gestalterischen

Grunden auf ein Drittel der jeweiligen Dachlange zu begrenzen.

Aus Grinden des Schutzes des Landschaftsbildes sind Fassaden und Dacher von Gebauden
und sonstigen baulichen Anlagen nur Materialien und Farben mit Remissionswerten < 90 zu-

lassig. Weille Fassaden sind zulassig.

Aus stadtebaulichen und aus sozialen Griinden (Austausch in der Nachbarschaft) sind Einfrie-
dungen nur bis zu einer H6he von 1,25 m mit licht- und luftdurchlassigen Zaunanlagen zulas-
sig. Aus stadtebaulichen Griinden sind gemauerte oder betonierte Einfriedungen unzulassig.

Hecken durfen aus artenschutzrechtlicher Sicht bis zu einer Hohe von 1,80 gepflanzt werden.
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5 Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung

Die Grundstlicke kénnen Uber vorhandene Leitungen unteririsch an die Stromversorgung an-

geschlossen werden.

5.2  Wasserversorgung

Die Grundstlicke kdnnen an das Versorgungsnetz angeschlossen werden. Zur Loschwasser-
versorgung muss eine ausreichende Ldschwassermenge zur Verfligung stehen. Die Lésch-
wassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW Regelwerkes zu bestimmen
(DVGW - Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.). Als ausreichend wird eine
Wassermenge von mind. 1.600 I/ min. Gber einen Zeitraum von 2 Stunden angesehen (Analog
zu einem Gewerbegebiet). Die Versorgung mit der erforderlichen Léschwassermenge ist Gber
das innerortliche Wasserversorgungsnetz gegeben. Die erforderlichen Hydranten existieren in

den offentlichen Verkehrsflachen (siehe Abbildung 9).

kS

Abbildung 12 Hydranten im &ffentlichen StraBenraum
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5.3  Abwasserbeseitigung

Das Abwasser kann in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet werden, die Kapazita-
ten des Kanals sind ausreichend. Aul3engebietswasser ist, aufgrund der innerdrtlichen Lage,

nicht zu erwarten.
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6 Auswirkungen der Planung

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden keine erheblichen Auswirkungen auf

den Verkehr, die Umwelt oder andere stadtebaulich relevanten Sachverhalte erwartet.

6.1 Flachenbilanz

Tabelle 3 Flachennutzung

Flachennutzung Flache in m?
Sondergebiet mit Zweckbindung Betreutes ca. 3.549

Wohnen und Gesundheit

Private Grinflache ca. 721
Gesamtflache 4.270
6.2 Verkehr

Durch die Ausweisung eines Sondergebiets mit Zweckbestimmung Betreutes Wohnen und
Gesundheit und der damit einhergehenden Innenverdichtung wird der Verkehrsstrom auf der
StraBe St.-Sylvester, trotz einer relativ guten OPNV-Anbindung, sich erhéhen. Die Nutzer des
Alten- und Pflegeheims werden in der Regel nicht mehr mit dem PKW an- und abfahren, aller-
dings werden die Angestellten und die Besucher in d. Regel den PKW nutzen.

Die meistgenutzte An- und Abfahrtsroute wird die St.-Sylvester Stralle — Trimbser Weg — Dorf-
stral’e — Hausener Landstralie sein. Die aktuelle Verkehrsbelastung ist unbekannt, allerdings

sind hier auch keine Staulagen oder Unfallschwerpunkte bekannt.

6.3  Ver- und Entsorgung

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich und angrenzend an den

Geltungsbereich haben noch ausreichende Kapazitaten.

6.4 Larm

Durch die Errichtung eines Alten- und Pflegeheims sind keine relevanten Larmemissionen zu
erwarten. Dies wird durch das dem Bebauungsplan zugehérige Gutachten Schalltechnisches
Gutachten zum Bebauungsplan ,In der vorderen Kond“— 5. Anderung in Mayen-Hausen (Be-

richtnummer 1/21462/0324/1) erstellt durch das Schalltechnische Ingenieurbiro Pies mit
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Stand vom 28.03.2024 nachgewiesen. Auf Seite 34 des Gutachtens ist eine allgemeinver-

standliche Zusammenfassung des Gutachtens zu finden.

6.5 Umwelt und Artenschutz

Durch die Entwicklung des kleinen Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbindung Betreutes
Wohnen und Gesundheit ist davon auszugehen, dass keine relevanten Eingriffe in die Umwelt
zu erwarten sind. Durch die Innenentwicklung der Flache kdénnen Aufiengebietsflachen ge-
schont werden. Somit istim Gesamten mit einem positiven Beitrag fur die Umwelt zu rechnen.
Die Betroffenheit des Artenschutzes wurde durch ein Gutachten des Bliros Valerius Uberprift.
Das Gutachten liegt aktuell noch nicht vor. Die Ergebnisse des Gutachtens sind allerdings
bekannt. Es sind keine negativen Auswirkungen auf geschitzte Arten auf der Flache zu er-

warten.

7 Planverwirklichung

Einer baurechtlichen Planverwirklichung steht nach aktuellen Erkenntnissen nichts im Wege.

Die ErschlieBung ist bereits gesichert.

8 Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell glltigen Fassung

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell glltigen Fassung

. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der aktuell gultigen Fassung

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der aktuell gliltigen Fassung

Stadtverwaltung Mayen

Mayen, den ...............

Dirk Meid

Oberblrgermeister
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

1

1.1

1.2

1.2.1

2.1

211

2.2

2.21

222

223

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 — 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Alten- und Pflegeheim & Ge-
sundheit gem. § 11 BauNVO i. V. m. §13 BauNVO

Zulassige Nutzungen

Alten- und Pflegeheime mit den entsprechenden Nebenanlagen
Tagespflege fur pflegebedurftige Menschen

Barrierefreie Servicewohnungen fir pflegebedirftige Menschen
Raumlichkeiten flr medizinische Versorgung

Cafeterien, kleine Laden, Backereiverkaufsstande, Friseure und Ful3-
pflegeeinrichtungen u. A. welche im Wesentlichen dem Alten- und Pfle-
geheim dienen

e Gebaude oder Raume fir freie Berufe mit Gesundheitsbezug, Arztpra-
xen, Physiotherapeuten, u. A.

Grunflache mit Bindung fur Erhaltung von Baumen und Pflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB)

Zulassige Nutzungen

¢ Aufenthaltsmoglichkeiten
o Wege

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 2 Nr.1 BauGB, §§ 16 —21 a
BauNVO und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind in der Planzeichnung durch Bau-
grenzen bestimmt

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Im SO wird die max. Gebaudehdhe auf 237 m Normalhéhennull [NHN] festge-
setzt

Das Referenzsystem flr die Feststellung der First- und Gebaudehohe ist UTM
DHHN2016 (GNSS/SAPOS)

Hinweis: Als Hilfe fiir die Bemessung eines Bauvorhabens kann der im Bebau-
ungsplan markierte Héhenpunkt 223,04 m NHN (Kanaldeckel) genutzt werden.

Der obere Bezugspunkt fur die Festlegung der maximalen Gebaudehdhe ist bei
Flachdachern die oberste Dachbegrenzung/Oberkante Attika und bei geneigten
Dachern der First
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2.3

2.3.1

23.2

2.3.3

234

235

2.3.6

24

241

242

Grundflachenzahl [GRZ], Geschossflachenzahl [GFZ] (§§ 16, 19, 20 BauNVO)

Im SO wird die GRZ auf max. 0,8 festgesetzt, als Berechnungsgrundlage der
GRZ ist die in der Bebauungsplanurkunde dargestellte SO-Flache des jeweili-
gen Baugrundstlickes relevant

Hinweis: Die Grundfldchenzahl inkludiert Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB und bauliche Anlagen unter der
Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
(siehe Seite 11)

Intensive Dachbegrinung mit einer Substratstarke von 15 cm kann auf die er-
forderliche GRZ angerechnet werden, hierbei kann ein m? versiegelte Boden-
flache mit finf m? Dachbegriindung mit 15 cm Substratstarke verrechnet wer-
den

Intensive Dachbegrinung mit einer Substratstarke von 20 cm kann auf die er-
forderliche GRZ angerechnet werden, hierbei kann ein m? versiegelte Boden-
flache mit vier m* Dachbegrindung mit 20 cm Substratstarke verrechnet werden

Eine Befreiung gem. § 31 BauGB von den Festsetzungen der GRZ ist nicht
moglich

Flachen, welche mit wasserdurchlassigen Pflasterungen oder Ahnlichem belegt
sind, sind komplett in die GRZ einzurechnen

Im SO wird die GFZ auf 2,4 festgesetzt
Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Es sind mindestens zwei und maximal drei Vollgeschosse zu errichten

Hinweis: Es wird auf die Regelungen des § 2 Abs. 4 Landesbauordnung Rhein-
land-Pfalz verwiesen

Das dritte Vollgeschoss muss von dem darunterliegenden Vollgeschoss im Be-
reich der St.-Sylvesterstrae (4,00 m Abstandsflachenbereich) um 1,00 m zu-
ruckspringen
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3

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, insgesamt sind 70 m Lange
eines Gebaudes zulassig. Die einzelnen Gebaudelangen durfen jedoch 50 m
nicht Uberschreiten. Eine einzelne Gebaudelange endet mit einem abknicken-
den Winkel von max. 135° (siehe Zeichnung)

Als Gebaudelange gilt die Seitenlange des kleinstmoglichen umschriebenen
Rechteckes eines zur baulichen Nutzung zéhlenden Baukdrpers.

—20,00— 50,00

50,00
0,00

E
J

max. zulassige

Einzelfassadenlange

' — 70,005
max. zulassige

Gebaudelange

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 4
und Nr. 8 LBauO, § 21a BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind innerhalb und auf3erhalb des Baufensters zuldssig

Gefangene Stellplatze sind zulassig, wenn im Bauantrag nachgewiesen wird,
dass diese in der Praxis funktionieren, dies gilt insbesondere fir Mitarbeiter-
parkplatze oder Stellplatze welcher einer Wohneinheit zugewiesen sind

Je Fahrzeug (PKW) missen Stellplatze im Mindesten 5,00 m Tiefe und 2,50 m
Breite haben. Stellplatze sind mit offenporigen, versickerungsfahigen Belagen
zu befestigen der Spitzenabflusswert Cs darf bei maximal 0,40 und der mittlere
Abflussbeiwert Cy bei 0,25 gem. DIN 1986-100:2016-12 liegen

Je Fahrzeug (PKW) missen Garagen im Mindesten 5,50 m Tiefe und 3,00 m
Breite haben. Garagen sind mit mindestens 0,10 m dicken Substrat zu begru-
nen

Bei Schragaufstellung oder Langsaufstellung der Stellplatze sind die empfohle-
nen Abmessungen von Tabelle 22 S.78 der Richtlinien fir die Anlage von Stadt-
stralden RASt 06 zu Ubernehmen (siehe Begrindung)

Eigenstandige Stellplatzanlagen oder Stellplatzanlagen ohne Bezug zur Nut-
zung der Flache innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (u. A.
zur Vermietung) sind nicht zulassig
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5 Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
5.1 Versorgungsanlagen und —leitungen sind unterirdisch zu verlegen

5.2 Telekommunikationsanlagen wie Kabelverzweiger, Multifunktionsgehause oder
Stromsaulen sind hiervon ausgenommen und dirfen oberirdisch errichtet wer-
den

6 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Die private Grinflache beinhaltet 6ffentliche Leitungen, diese sind fur die Ver-
sorgungsunternehmen, sowie deren beauftragte Unternehmen zuganglich zu
halten

7 MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

71 Dacher von Garagen und Carports sind mindestens mit einer Substratstarke
von 0,1 m zu begrinen

7.2 Bei der Anlage von Stellplatzen ist je finf Stellplatze in Reihe ein Baum zur
Gliederung mit einer Baumscheibe von mindestens 12,5 m? zu pflanzen. Es
muss sich um einen Hochstamm handeln, welcher mindestens 2 x mit Ballen
verpflanzt wurde, einen Stammumfang 10-12 cm und der Kronenansatz eine
Mindesthohe von 180 cm hat.

7.3 Stellplatze sind mit offenporigen, versickerungsfahigen Belagen zu befestigen
der Spitzenabflusswert Cs darf bei maximal 0,40 und der mittlere Abflussbeiwert
Cwm bei 0,25 gem. DIN 1986-100:2016-12 liegen

2,50
—

r 5,00

Stellplatze sind mit offenporigen, versicker fahigen Beldgen Baumscheibe muss im Minimum 12,5 m? Flache haben
zu befestigen der Spitzenabflusswert CS darf bei maximal 0,40

und der mittlere Abflussbeiwert CM bei 0,25 gem. DIN

1986-100:2016-12 liegen

7.4 Der Bewuchs im Bereich der privaten Grinflache ist zu erhalten und zu pflegen.
Bei Abgang einzelner Gewachse, sind diese adaquat zu ersetzen. Bei Ersatz
muss es sich um einen Hochstamm handeln, welcher mindestens 2 x mit Ballen
verpflanzt wurde, einen Stammumfang 10-12 cm und der Kronenansatz eine
Mindesthdhe von 180 cm hat.

7.5 Die in der Planurkunde dargestellten zu pflanzenden Baume sind nach Umset-
zung des Rohbaus zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang adaquat zu ersetz-
ten. Es sind Baume aus der jeweils aktuellen StralRenbaumliste der deutschen
Gartenleiterkonferenz [GALK] oder ahnlichen renommierten Strallenbaumlisten
zu wahlen, welche eine geringe Kronenbreite besitzen, hitzevertraglich, tro-
ckenheitsvertraglich und stadtklimavertraglich sind.

6
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7.6

Hinweis: Die GALK-StraBenbaumliste ist unter: https://qalk.de/arbeits-
kreise/stadtbaeume abrufbar.

Alternativ konnen auch die derzeit vorhandenen Baume in diesem Bereich er-
halten werden. Diese sind zu pflegen und bei Abgang adaquat zu ersetzen. Bei
Ersatz muss es sich um einen Hochstamm handeln, welcher mindestens 2 x mit
Ballen verpflanzt wurde, einen Stammumfang 10-12 cm und der Kronenansatz
eine Mindesthohe von 180 cm hat.

Die in der Planurkunde dargestellten zu erhaltenden Baume sind zu erhalten
und zu pflegen. Bei Abgang sind die Baume adaquat zu ersetzten. Bei Ersatz
muss es sich um einen Hochstamm handeln, welcher mindestens 2 x mit Ballen
verpflanzt wurde, einen Stammumfang 10-12 cm und der Kronenansatz eine
Mindesthdhe von 180 cm hat.

Flachen fiir Boschungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1
Nr. 11, 17 und 26 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Stutzmauern und/oder Boschungen dirfen eine max. Hohe von 1,0 m aufwei-
sen. Muss hoher abgestitzt werden, ist zwischen zwei Stlitzmauern oder Bo-
schungen ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.
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B

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 Abs. 1 und

6 LBauO)

9 Festsetzung uber die duBere Gestalt baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1
und 2 LBauO)

9.1 Dacher

9.1.1 Es sind ausschlieRlich Dacher mit einer Dachneigung von 0°- 30° zul3ssig

9.1.2 Bei Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 22° sind ausschlie3lich Schie-
fer, oder Ziegeldachpfannen u. a. in dunkelgrauer bis schwarzer sowie dunkel-
brauner Farbe (= RAL Nr. 7011, 7015, 7016, 7021, 9004, 9005, 9011, 9017 und
8019, 8022) zulassig

10 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)
An Fassaden und Dachern von baulichen Anlagen sind nur Materialien und Far-
ben mit Remissionswerten < 90 zulassig. Weilte Fassaden sind zulassig.
Hinweis: Remissionswerte geben als Riickstrahlungswerte den Grad der Refle-
xion des einfallenden Lichtes wieder und sind aus Farbtabellen zu entnehmen

11 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen dirfen aus max. 1,25 m hohen licht- und luftdurchlassigen Zaun-
anlagen oder mit einer max. 1,80 m hohen Hecke bestehen

Gemauerte oder betonierte Einfriedungen und mit Steinen gefiillte Gabionen
sind unzulassig
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Cc

Hinweise

12

13

14

15

16

17

Radonprognose

Das Gebiet liegt in einem Bereich mit intensiver Bruchtektonik, hier kann ein
erhdhtes bis hohes Radonpotential nicht ausgeschlossen werden. Radon-
messungen der Bodenluft des Bauplatzes werden empfohlen. Die Ergebnisse
kdénnen fur bauliche VorsorgemalRnahmen dienen. Die Arbeiten sollten von
einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausgefiihrt wer-
den. Fragen zur Durchfiihrung beantwortet das Landesamt fir Geologie und
Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen koénnen dem ,Radon-Handbuch“ des Bundesamtes flr
Strahlenschutz enthommen werden. Das Landesamt fir Geologie und Berg-
bau bittet um anonymisierte Zusendung der Ergebnisse zur Fortschreibung
der Radonprognosekarte des Landes Rheinland-Pfalz.

Griindungsarbeiten

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen.
Der Umfang der erforderlichen Grindungsarbeiten sollte vom Bauherrn durch
ein Bodengutachten unter Beachtung der DIN 1054, DIN 1997-1 und 2 sowie
der DIN 4020 festgelegt werden.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN
18915 gesichert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich
ist untersagt. Unnétige Bodenumlagerungen sind zu vermeiden. Gemaf DIN
18300 ist anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten zu lagern
und vor Verdichtung zu schitzen, um eine Schadigung zu vermeiden.

Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln

Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln sollte weitestgehend ver-
mieden werden.

Sammlung von Niederschlagswasser

Zur Sammlung des bei der Dachflachenentwasserung anfallenden, nicht
schadlich verunreinigten Niederschlagswassers sollten Zisternen angelegt wer-
den. Das Wasser kann fur Bewasserungszwecke oder zur Reinigung der Hof-
flachen genutzt werden.

Beleuchtung

Das Beleuchtungsniveau im Plangebiet sollte auf das gestalterisch und funktio-
nal notwendige Mal} begrenzt werden, um neben unndétigen Lichtemissionen
Kosten und Klimabelastungen zu reduzieren. Es sollten Leuchtmittel eingesetzt
werden, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum gering ist.
Aus Klima- und Naturschutzsicht sollten Leuchtstellen gewahlt werden, die
durch Ausrichtung, Abschirmung und Reflektoren den gréRtmdglichen Anteil
des Lichtstroms auf die zu beleuchtende Flache fokussieren und nicht in die
Umwelt emittieren. Der Leuchtenbetriebswirkungsgrad im oberen Halbraum

9
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18

19

20

sollte so gering wie mdglich sein (< 0,04). Die Lichtpunkthéhe sollte niedrig
gewahlt werden, denn eine grolRere Zahl niedrig angebrachter Leuchten mit
energieschwacheren Lampen ist besser als wenige lichtstarke Lampen auf
hohen Masten, wenn entsprechend lichtschwachere und effiziente Leuchtmit-
tel verfugbar sind.

Baumaterialien

Es wird empfohlen bei der Errichtung von Haupt- und Nebenanlagen recycling-
fahige Materialien zu nutzen.

Beheizung von Gebauden

Es wird empfohlen flir die Beheizung von Hauptbauanlagen erneuerbare Ener-
gietrager (wie Pellets, PV, Solar, Geothermie, etc.) zu nutzen. Fur Informatio-
nen zum Nutzen dieser Energieformen kdnnen sich Bauherren unter der kos-
tenfreien Energiehotline 0800 60 75 600 sowie per mail unter energie@vz-
rip.de mit der Verbraucherzentrale Rheinland-Pfalz informieren.

Ausstattung von Carports und Garagen
Es wird empfohlen Garagen und Carports mit Anlagen zum Laden von Elektro-
fahrzeugen (sog. Wallboxen) auszustatten. Neben ausreichenden Stellplatzen

und Garagen fur PKW sollten auch fur Fahrrader geeignete Flachen gem. den
Vorschriften nach LBauO § 47 Abs. 1 Satz 6 hergestellt werden.

10
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D Anlagen

21 Arbeitshilfe Grundflachenzahl (GRZ)

Arbeitshilfe Grundflachenzahl (GRZ)

Fldchenzu-
ondrang Bauliche Anlagen und ihre GRZ-Relevanz BauNVO 1990/2017
Schaubiid
G2 -Hauptanlagen GRZ Y
1 Hauptgebiude ¥
9 Winter- § Sommergdrien, Schwimmpool mit der Hauptanlage ”
verbunden
3 Balkon, Loggien, Erker, Arkaden, Passagen X
4 Temassen - mit der Hauptanliage baulich oder funktional %
verbunden =
g Dachiiberstinde > 7lcm X
& Laubengange,. Aulentreppen, ubergrofie Lichtschachte mit %
dem Gebiude baulich verbunden
T Haus=singangstreppen mit mehr als 3 Stufen %
7 Sportplatze, Biergarten, Freischankfldchen, Lagerplatze, ¥
Betricbsflachen 2
unterirdische Anlagen zB. Twefgaragen, unterkellerte
a Garagen cder Anbauten als Mebenanlagen (ab siner b4
Erdiberdeckung van 1.0 m keine Anrechnung auf GRI)
1] Garagen und Uberdachte Stellplitze und Aufsteliplatze X
0 Zufahrten zu Garagen und Steliplatzen 2 K
10 Winter- fSommergarien mit der Hauptanlage nicht baulich X
verbunden
1 |:|’ Termrassen und Freisitze - mit der Hauptanlage nicht baulich ¥
oder funkticnal verbunden =
10 Freisiehende Uberdachungen die als Mebenanlagen siner X
Hauptnutzung diensn
10  |Standfidchen fir Abfallbehilter 2 X
10 |Fahrradabstelifidchan 2 X
10 [|Fistemen, 3 und Gastanks X
10 |Gartenhitten, Gewichshiuser ¥
10 Stille und Anlagen zur Kleintierhattumg X
10 |befestigt Lagerfiachen = X
10 [Technikanlagen soweit diese einer Hauptnutzung dienen X
10 |Solaraniagen und PV-Anlagen, nicht mit der Hauptaniage vert X
10  |Furk- und Femmeldetechnik X
11 Wege zur ErschilieRung der Hauptanlage 2 X
1 1 Gartenwege mit einer Breite = 0,80m 12 X
Gartenwege mit einer Breite < 0, 80m wenn deren Flache in Ermessen der
Summe nicht mehr als 0.1 der Grundstiickgrofe ist | © Bauordnung
11 Feusrerehrumfahrumgen und -Aufsteliflachen * ¥
11 Swimmingpool - nicht mii Hauptanlage verbunden X

11
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11 wesentliche Einfiedungen, Zaunanlagen K

11 |stitzmauem 2 ¥

11 |sSpielplatze 2™ X
‘Schotterflachen, Schotterrasenflachen allgemein

11 [nsbesondere soweit diese mit Baumaterialien X
(Wliesunterbau) ausgefihrt sind

Die Festsetzungen eines Bebauvungsplanes (B-Man) gelten vorrangig.
In der Tabelle nicht arfasste bauliche Anlagen sind threr Art nach zuzuordnern.

1ERZ Il = GRZ | + mid3ssige (berschreitung nach & 19 (4} Baunutzungsvercrdnung (Bauhvo)

2 Die Art der Flachenversiegelung (WasserdurchiZssighkeit) bleibt bei der GRZ Berechnung unbericksichtigt

3 zofern nicht Hauptanlage

4 Splelpldtze ab vier Wohneinheiten auf privaten Grundstlicken,
Kleinere tempordre Anlagen konnen im 2uge des Ermessensspielraum der Bavaufsichtsbehdrde unter
peringflgige bauliche MaBnahmen singestuft werden.

* Die befestigten Flachen missen In offenporiger Ausfihrung mit einem Abflussbeiwert von 0,5 oder besser
hergestellt werden. Machwels durch Produktdatenblatt erforderlich.

Schaubild zur Berechnung der anrechenbaren Grundflachen BauNWO 1880 bis 2017

i

Bal
-
Dorsnalg beiopsshi
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22 Vermessungsplan
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Artenschutzrechtliche Potentialanalyse zum Bebauungsplan ,In der vorderen Kond* (5. Anderung), 3
der Stadt Mayen

1. Ausgangsituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes »In der vorderen Kond« (5. Anderung), Mayen-
Hausen befindet sich auf der Gemarkung Hausen, Flur 5. Er umfasst folgendes Flurstiick:
tiw. 85/223. Die Gesamtflache betragt ca. 4.270 m? (siehe Abbildung 1). Aktuell befindet sich
hier eine offentliche Grinflache mit Brunnenanlage (siehe Abbildung 2). Baurechtlich beur-
teilt sich die Flache nach dem Bebauungsplan »In der vorderen Kond« (3. Anderung), May-
en-Hausen mit Rechtskraft vom 24.04.2012.

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist es die Errichtung eines Alten- und Pflegeheims auf der
Flache baurechtlich zu ermaoglichen.

Das Planungsburo Valerius wurde mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Potential-
analyse, orientiert an § 44 BNatSchG, beauftragt, die hiermit vorgelegt wird.
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2. Lage im Raum
2.1 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum des Stadtteils Hausen, 6stlich der Stadt Mayen.
Das Plangebiet, umgeben von Ein- und Mehrfamilienhdusern, ist durch eine Grinflache
(Stadtteilpark mit Gehdlzen im Randbereich) gekennzeichnet und wird westlich, sidlich und
norddstlich von den ErschlieBungsstraen ,Am Moselplatz®, ,St. Sylvester-Stralle“ sowie
vom , Trimbser Weg"“ eingerahmt.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum (blau: Flurstlck, rot: Plangebiet des neuen Stallgebaudes)

2.2 Landesbiotopkartierung

Gemal den Angaben der Landesbiotopkartierung RLP befindet sich das Plangebiet aulRer-
halb biotopkartierter Objekte und pauschal geschutzter Flachen.

Fazit
Durch die geplante bauliche Entwicklung des Alten- und Pflegeheims, kommt es zu keiner
Inanspruchnahme naturschutzrechtlicher Restriktionsgebiete.
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3. POTENTIALANALYSE BESONDERS UND STRENG GESCHUTZTER ARTEN GEM.
BNATSCHG

3.1 Rechtliche Grundlagen

Die Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) fuhrte zu einer wesentlichen
Aufwertung des Artenschutzes. Der Bund hat mit dem Gesetz zur Neuregelung des Rechts
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI., S. 2542) das Bun-
desnaturschutzgesetz in eine bundesrechtliche Vollregelung umgewandelt. Dieses Gesetz
trat am 1. Marz 2010 in Kraft. Die §§ 44 und 45 Abs. 7 BNatSchG setzen die Natura-2000-
Richtlinien, bezogen auf den Artenschutz um. § 7 BNatSchG enthalt unter anderem Begriffs-
bestimmungen zu den artenschutzrechtlichen Schutzkategorien (z.B. streng geschitzte Ar-
ten).

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) gehoren
zu den wichtigsten Beitragen der Europaischen Union (EU) zum Erhalt der biologischen Viel-
falt in Europa. Das Gesamtziel besteht fir die FFH-Arten und —Lebensraume sowie flr alle
europaischen Vogelarten darin, einen gunstigen Erhaltungszustand zu bewahren bezie-
hungsweise die Bestande der Arten und Lebensraume langfristig zu sichern. Um dieses Ziel
zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstrumente ein-
gefuhrt: das europadische Schutzgebietssystem ,Natura 2000“ (Habitatschutz) sowie die
Bestimmungen zum Artenschutz. Das Artenschutzregime der FFH-RL und der V-RL stellen
ein eigenstandiges Instrument fir den Erhalt der Arten dar. Die artenschutzrechtlichen Vor-
schriften betreffen sowohl den physischen Schutz von Tieren und Pflanzen als auch den
Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten fur alle Arten des Anhangs IV FFH-RL sowie fir alle
europaischen Vogelarten. Anders als das Schutzgebietssystem Natura 2000 gelten die
strengen Artenschutzregelungen flachendeckend — also Uberall dort, wo die betreffenden
Arten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorkommen.

Die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer Artenschutzprifung im Rahmen von Planungsver-
fahren oder bei der Zulassung von Vorhaben ergibt sich aus den unmittelbar geltenden Re-
gelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. §§ 44 Abs. 5 und 6 und 45 Abs. 7

BNatSchG. Damit sind die entsprechenden Artenschutzbestimmungen der FFH-RL (Art. 12,
13 und 16 FFH-RL) und der V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in nationales Recht umgesetzt
worden. Bei Zuwiderhandlungen gegen die Artenschutzbestimmungen sind §§ 69 ff
BNatSchG zu beachten.

Die Malistabe fir die Prifung der Artenschutzbelange ergeben sich aus dem in § 44 Abs. 1
BNatSchG formulierten Zugriffsverboten.
Es ist verboten,

o wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

o wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

o wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren

Daneben gelten die Artikel 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie.

Sollte es im Zuge des Verfahrens dennoch zu einer Verletzung der Verbotstatbestande des §
44 kommen, besteht nach nationalem Recht unter bestimmten Voraussetzungen die Mog-
lichkeit einer Befreiung gemafl § 67 BNatSchG

(1) GemaR § 67 BNatSchG kann auf Antrag Befreiung gewahrt werden, wenn

o dies aus Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschliellich solcher sozialer
und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder

o die Durchfihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fliihren wr-
de und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar
ist.

Es wurden wahrend zwei Begehungen im April und Mai 2023, die im Folgenden aufgefuhrten
Arten im Plangebiet aufgenommen. Dabei wurden keine essentiellen Brut- und Fortpflan-
zungsstatten planungsrelevanter Arten sind im Plangebiet festgestellt, dies wird auf die in-
tensive Pflege und Nutzung des Stadteilparks und die daran angrenzenden Nutzungen zu-
rickgeflhrt. Die Habitatfunktion des Plangebietes beschrankt sich auf die temporare Nah-
rungsaufnahme bzw. die Nutzung als Rickzugshabitat/Ansitzwarte.

3.2 Ergebnisse Avifauna

Wd- | wissenschaftlicher | deutscher | gy .gp | RL-D FFHIVSR Schutz | Stalus
1 Columba palumbus Ringeltaube § U
2 Turdus merula Amsel § NG
3 | Motacilla alba Bachstelze § NG
4 Pica pica Elster § NG
5 Corvus corone Rabenkrahe § U]

Tabelle 1: Ergebnisse der Avifauna-Kartierung (Quelle: artefakt.rlp.de / Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz, Stand 25-05-
2023)

Legende:

Spalte ,Status UG® (Plangebiet und angrenzende Umgebung (Puffer ca. 30 m)): BV=Brutvogel, pot. Bv= Brutverdacht,
NG=Nahrungsgast, JF=Jagdflug, U = Uberflug
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3.3 Betroffenheit

Potentielle Brutvogel / Fledermausarten

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autékologie

Ringeltaube
Die Ringeltaube bendtigt Nahrungsflachen mit niedrigem oder llickigem Bewuchs wie Waldlichtungen und Felder

sowie Gehdlze und Baume zum Briten. Sie kommt urspriinglich, recht scheu, in Waldern und Gehdlzen aller Art
vor, inzwischen aber als Kulturfolger auch dicht und ohne Scheu am Menschen in Parks und Friedhéfen sowie
zunehmend in geholzreichen Garten und in Grinflachen der Siedlungen.

Amsel

Die Art bewohnt Walder aller Art, Ufergehdlze, Feldgehdlze und Hecken, Parks und Garten. Friher reiner Wald-
bewohner, kommt die Amsel heute als ausgepragter Kulturfolger (Stadtamsel) auch in Innenstadten vor, wo
Baumgruppen und Straucher Brutmdglichkeiten bieten und Griinflachen, auch Sportplatze, als unentbehrliche
Nahrungsflachen vorhanden sind. Die groRe Zahl an Singwarten unterstitzt eine dichte Reviergrindung.

Bachstelze

Die Bachstelze brutet auf offenen bzw. halboffenen Flachen mit fehlender oder niedriger Vegetation, bevorzugt
in Gewassernahe, aber auch fernab am Rand landlicher Siedlungsstruktur sowie in der Innenstadt, auf Mullde-
ponien und an Gleisanlagen. Die Art bendtigt Nischen oder Halbhohlen zum Nisten. Aufderhalb der Brutzeit fin-
det man die Bachstelze haufig an Gewassern, aber auch auf anderen Flachen, an denen ein ausreichendes
Nahrungsangebot vorhanden ist, z.B. auf Kiesdachern und an Gebaudewanden, in Klaranlagen sowie auf frisch
gepfliigten Ackern.

Elster

Die Elster besiedelt normalerweise die offene Kulturlandschaft mit Hecken und Feldgehdlzen sowie Waldrander,
seit einigen Jahren aber auch zunehmend die Siedlungsbereiche bis in die Innenstadte. Die Art bendtigt zur
Nahrungssuche kurzrasige Flachen, daher kann man sie auch an Spiel- und Sportplatzen oder im Stralenbe-
gleitgriin der Stadte beobachten. Durch zu starke Ausrdumung der Landschaft (Hecken und Baumparzellen
entfernt, daflir groRe monotone Acker, etwa mit Mais), aber auch von der Uberlegenen Rabenkrahe wird die
Elster in den zudem jagdbefriedeten Siedlungsbereich abgedrangt. Durch Bejagung der Rabenvdgel im Aulien-
bereich nimmt die Abwanderung aus der offenen Landschaft noch weiter zu.

Rabenkrahe

Die Rabenkrahe besiedelt als sehr anpassungsfahige Art die halboffene Landschaft mit Gehdlzen und Baum-
gruppen, in der Waldlandschaft bevorzugt sie die Randbereiche, Lichtungen und wiesenreiche Taler. Auch in
innerstadtischen Wohngebieten, Schulhéfen, Parks und Grinbereichen, etwa entlang von AusfallstralRen, oder
an jeder Art von Miillplatzen kann man die Rabenkrahe beobachten. Griinland und Feldflur werden als Nah-
rungsgebiet bendtigt. Die grolflachige Monotonisierung der Agrarlandschaft (Mais, Getreide) und begleitend die
Entfernung von Hecken und Streuobstparzellen hat eine Verdrangung bzw. ein Ausweichen der Art in den
durchgrinten Bereich der menschlichen Siedlungen verursacht.

Fledermause

Zwergfledermaus

Die Wochenstuben befinden sich hinter Wandverkleidungen aus Holz, Schiefer oder Eternit, in schmalen Off-
nungen zwischen Giebel und Dachbalken, in Hohlrdumen unter Flachdachern, hinter Fensterldden und in Rollla-
denkasten. Was ihre Quartiere betrifft, ist die Zwergfledermaus sehr flexibel. Sie fuhlt sich sowohl in einer Gara-
ge in einem Dorf sowie in einem Hochhaus in der GroRstadt wohl.
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Breitfligelfledermaus

Bevorzugt Flach- und Higelland. Sie bewohnt gehdlzreiche, parkartige Landschaften und baumreiche Sied-
lungsgebiete. Jagdgebiete sind Parks, Friedhdfe, Wiesen und FlieRgewasser, sowie lichte Walder und Waldran-
der.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

nachgewiesen potentiell méglich
Erhaltungszustand der lokalen Population:

Insgesamt wird der Erhaltungszustand der lokalen Population als mittelwertig eingestuft, da es sich um keine
planungsrelevanten, sondern haufig vorkommende Arten handelt, die den stadtisch gepragten Bereich als tem-
porares Nahrungs- und Rickzugshabitat nutzen. Wegen des geringen Anteils stdrungsarmer Gehdlze, die alle-
samt erhalten bleiben, bzw. wegen des Fehlens von Nestern und Héhlen (*) sowie wegen der starken anthropo-
genen Nutzung der Grinflache, ist das Plangebiet nicht als Bruthabitat einzustufen.

(*Es finden sich vereinzelt Astldcher an Einzelbdumen, diese sind aber bei durch den Wassereinfluss bei Niederschlagen
gekennzeichnet, so dass eine Nutzung als Brut- und Fortpflanzungsstatte nicht gegeben ist.)

Eine hochwertige Einstufung erfolgte, sofern der Planungsraum als essentielles Nahrungs- Riickzugs- und Brut-
und Fortpflanzungshabitat genutzt wirde; eine geringwertige Einstufung, wenn im Planungsraum aufgrund un-
geeigneter oder ganzlich fehlender Habitatstrukturen, eine Nutzung als Rickzugs- und /oder als temporares
Nahrungshabitat fuir planungsrelevante Arten nicht gegeben ist.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

Vogel

Nutzung des Planungsgebietes Uberwiegend als (temporares) Nahrungshabitat; die zu erhaltenden Gehdlze
weisen zurzeit weder nutzbare Hohlen noch Nester, oder Relikte derselben auf.

Da in Biotope mit starker anthropogener Vorbelastung (Stadtteilpark, inmitten der Siedlung, mit verschiedenen
ErschlieBungsstraRen und Wohnbereichen) eingegriffen wird, ist keine besondere Betroffenheit abzuleiten. Der
Planungsraum wird von den o.a. Arten Uberwiegend zur temporaren Nahrungsaufnahme aufgesucht. Essentielle
Brutstatten sind im Plangebiet nicht vorhanden, eine Betroffenheit ist somit nicht gegeben.

Fledermause

Es ist aufgrund der bestehenden Nutzung des Plangebietes und der o.a. Stérreize im und angrenzend daran,
von keiner erheblichen und nachhaltigen Stérung potenzieller Habitate auszugehen. Als Tagesquartiere kdnnen
Astlécher genutzt werden (vgl. Abb.); Wochenstuben sind nicht vorhanden. Die Gehdlze bleiben erhalten.

Eine Nutzung des Plangebietes als partieller Jagdbereich, insbesondere der gebaudebewohnenden Zwergfle-
dermaus, ist durchaus maéglich. Es erfolgt aber im Falle der Bebauung keine erhebliche Beeintrachtigung durch
den Wegfall der intensiv gepflegten Grinflache. Zudem sind gleichartige Biotopstrukturen, sowohl in unmittelba-
rer Nahe (Ziergarten), als auch in mittelbarer Entfernung, im Bereich der Siedlungsperipherie gegeben (6stlich
ca. 190 m, westlich und sidwestlich ca. 250 m). Eine Betroffenheit ist nicht abzuleiten.

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
Vermeidungsmalnahme

Vogel
e  Erhalt/Entwicklung der bestehenden Gehdlze im Randbereich des SO-Gebiets

Fledermause
e  Erhalt/Entwicklung der bestehenden Gehdlze im Randbereich des SO-Gebiets

MaRnahme

[ ] Vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-MaRnahmen)
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Prognose oder Bewertung der Tétungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG
Anlage- oder baubedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs. 1, Nr. 1
BNatSchG)

[ ] Okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im raumlichen Zu-
sammenhang mutmaglich nicht gewahrt

Okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im raumlichen
Zusammenhang gewahrt

Vogel
e Eine baubedingte Zunahme des Kollisionsrisikos (Befahren des Plangebietes mit Baumaschinen), ist flr
Végel (Meidungs- und Fluchtverhalten) nicht zu erwarten.
Anlage- und baubedingte Tétungen sind auszuschlief3en.
Fledermause
o Eine baubedingte Zunahme des Kollisionsrisikos (s.0.) ist durch das Vorhaben flr Fledermause nicht zu
erwarten (Nachtaktivitat).
Anlage- und baubedingte Tétungen sind auszuschlief3en.

Betriebsbedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen (§44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG)

[ ] Hinsichtlich der betriebsbedingten Kollisionsgefahrdung erhéht sich das Risiko des Erfolgseintritts bei Indivi-
duen in signifikanter Weise

Hinsichtlich der betriebsbedingten Kollisionsgefahrdung, erhoht sich das Risiko des Erfolgseintritts bei Indivi-
duen nicht in signifikanter Weise

Vogel
e Eine betriebsbedingte Zunahme des Kollisionsrisikos ist durch das Vorhaben fur Vogel nicht
zu erwarten

Fledermause
e Eine betriebsbedingte Zunahme des Kollisionsrisikos ist durch das Vorhaben fiir Fledermause nicht
zu erwarten (Nachtaktivitat)

Betriebsbedingte Tétungen sind auszuschlie3en

Vogel- und Fledermausarten im Umfeld

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

[ ] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, 6kol. Funktion wird im rdumlichen
Zusammenhang nicht gewahrt.

Okol. Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im rdumlichen Zusammen-
hang gewahrt.

Vogel
e Durch den Erhalt und eine Neupflanzung von (heimischen) Gehdlzen (randliche Eingrinung des SO-
Gebietes) werden potenzielle Brutmoglichkeiten geschaffen werden

Fledermause
e Durch den Erhalt und eine Neupflanzung von (heimischen) Gehdlzen (randliche Eingriinung des SO-
Gebietes) werden Jagdleitlinien als Orientierung beim Jagdflug geschaffen

Entnahmen, Beschadigungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungs- und essentielle Ruhestatten kdnnen fir
das Plangebiet ausgeschlossen werden.
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Vogel- und Fledermausarten im Umfeld

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauer-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten

[ ] Die Stérung kann zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihren
Die Stérung fihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Vogel

Durch den Wegfall des Stadtteilparks in vorbelastetem Gebiet, werden keine essentiellen Habitate entfernt. Der
Verlust Gberwiegend temporar genutzter Nahrungshabitate wird durch den Erhalt und die Entwicklung von Ge-
hélzen gemaf B-Plan aufgewogen. Gehdlze bleiben erhalten und werden zusatzlich angepflanzt.

Da die lokale Population nicht auf das Plangebiet begrenzt werden kann und da unmittelbar angrenzend ver-
gleichbare Biotopstrukturen vorhanden sind (Ziergarten), ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population nicht gegeben.

Fledermause

Es kann davon ausgegangen werden, dass Fledermausarten den Planungsraum queren sowie als Jagdhabitat
temporar nutzen. Das Plangebiet stellt jedoch kein essentielles Habitat dar. Somit sind Stérungen als nicht er-
heblich zu betrachten. Die im Randbereich des Plangebietes vorhandenen Gehdlzstrukturen (pot. Jagdleitlinie)
bleiben erhalten werden gemaR textlichen Festsetzungen erganzt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

[ ] Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[ ] treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen

e Erhalt und Entwicklung der bestehenden Gehdlze im Randbereich der betreuten Wohn- und Gesund-
heitsanlage (SO-Gebiet)

Tabelle 2: Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse

3.4 Griinland

Die im Plangebiet vorhandene Grinflache ist durch klassische Arten gekennzeichnet;

dominant und frequent verbreitet sind:
e Leucanthemum vulgare
e Festucaovina
e Agrostis capillaris
e Festuca rubra
e Lolium perenne
e Poa pratensis
e Poa nemoralis

Beim Plangebiet handelt es sich um keinen LRT 6510 und kein § 15er bzw. § 30 Biotop
(LNatSchG/BNatSchG).
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3.5 Zusammenfassung

Vogel
Im Rahmen der Potenzialanalyse lasst sich mit Bezug zur bestehenden Nutzung des Plan-

gebietes ableiten, dass eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung avifaunistischer
Arten durch die Bebauung des o.a. Plangebietes nicht zu erwarten ist, vor allem, da es sich
um eine intensiv gepflegte/genutzte Grinflache handelt. Die Gehdlze im Randbereich blei-
ben erhalten, Lebensstatten gemal § 44 BNatSchG werden nicht erhebliche beeintrachtigt.
Baubedingt kann es zur Vergramung kommen, anlage- und betriebsbedingte, negative Aus-
wirkungen sind nicht zu erwarten.

Durch bestehenden Larm- und Bewegungsunruhe im und angrenzend an das Plangebiet, ist
von keiner dauerhaften Vergramung von Vogelarten durch eine bauliche Nutzung des Plan-
gebietes auszugehen. In unmittelbarer und mittelbarer Entfernung des Plangebietes finden
sich gleich- und hdherwertige Biotopstrukturen, die genutzt werden kénnen. Zudem werden
der Erhalt und die Anpflanzung von Geholzen festgesetzt, somit bleiben die hoherwertigen
Strukturen des Plangebietes erhalten.

Fledermduse

Dadurch, dass die Bauarbeiten wahrend des Tages realisiert werden, ist davon auszugehen,
dass Fledermausarten, die im Bereich des Plangebietes jagen, keine Beeintrachtigungen
erfahren.

Durch den Erhalt und die Anpflanzung von Gehdlzen im Plangebiet, ist von keiner erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigung pot. Quartiere auszugehen.

Durch die zum jetzigen Zeitpunkt bereits bestehende Larm- und Bewegungsunruhe, infolge
des Wohnens und des Verkehrs, kann von einer erheblichen Beeintrachtigung der lokalen
Fledermauspopulation auch nach der Ansiedlung eines Alten- und Pflegeheims, nicht aus-
gegangen werden, da es zwar zum Verlust von Grinflachen kommt, diese aber wegen der
anthropogenen Uberpragung als nicht essentiell einzustufen sind.

Grunland

Das Grunland (Stadtteilpark) unterliegt keinem Pauschalschutz gemaf § 15 LNatSchG /§ 30
BNatSchG.

Fazit

Der Planungsraum weist keine faunistischen Ruhe- und Fortpflanzungsorte auf (Orte, an
dem sich die Tiere nicht nur voribergehend niederlassen, sondern den artspezifischen An-
sprichen genligenden und stérungsfreie Aufenthalte ermdglichen), die den Schluss zulas-
sen, dass im Falle der Bebauung, lokale Populationen zerstort oder erheblich und nachhaltig
beeintrachtigt werden. Es bestehen weiterhin, aufgrund der anthropogen Uberpragten Bio-
topstruktur des Plangebietes, keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Arten (Flora
und Fauna) mit erhbhtem Schutzstatus.

Aus naturschutzfachlicher Sicht fihren die o.a. baulichen MaRnahmen zu keinerlei negativen
Auswirkungen flr planungsrelevante Arten, bei Beachtung der u.a. Malnahmen. Konflikte
gemal § 44 BNatSchG sind nicht gegeben.
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4. Bildteil

Abbildung 2: Blick ins Plangebiet aus Ostlicher Richtung

Abbildung 3: Blick ins Plangebiet mit Gehdlzstrukturen im Randbereich

Abbildung 4: Blick Gber das Plangebiet in slidliche Richtung
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Artenschutzrechtliche Potentialanalyse zum Bebauungsplan ,In der vorderen Kond* (5. Anderung), 13
der Stadt Mayen

Abbildung 5: Asthohle, die aber wegen Regenwassereinfluss nicht als Brut- und oder Fortpflanzungsstatte dient
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Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbindung
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
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- private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

Baume zu erhalten

Baume anzupflanzen

Héhenlage bei Festsetzung
xooxxmNHN (Kanaldeckelhhe gem. Vermessungsplan nach dem Referenzsystem
UTM/DHHN2016 (GNSS/SAPOS).
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Verfahrensvermerke
6. Ausfertigung
1. Aufstellung 4. Abwigung Der Bebauungsplan bestehend aus einer durch Schrift und Zeichnung

Der Stadtrat der Stadt Mayen hat in seiner Sitzung am 11.10.2023 gem. § 2
Abs.1 BauGB i. V.m. § 13a BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am xx.xx.xxxx bekannt gemacht
worden.

Stadtverwaltung Mayen, den xx.xx.xxxx

Dienstsiegel/Oberbtrgermeister

2. Unterrichtung

Der Bebauungsplan wurde am xx.xx.xxxx vom Stadtrat gebilligt. Die
Aufstellung erfolgte in Anwendung des § 13a BauGB. Die Offentlichkeit ist
durch die Bekanntmachung vom xx.xx.xxxx Uber die Unterrichtung gem. §
13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB informiert worden. Die Unterrichtung wurde vom
XX.XX.XXXX bis xx.xx.xxxx durchgefiihrt.

3. Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Mayen hat in seiner Sitzung am xx.xx.xxxx gem. § 2
Abs.1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes nebst Begriindung beschlossen. Der
Auslegungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung wurde am
XX.Xx.xxxx bekannt gemacht und erfolgte in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis
xx.xx.xxxx. Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2i. V. m. § 13a BauGB wurde im Schreiben vom
xx.xx.xxxx durchgefiihrt.

Stadtverwaltung Mayen, den xx.xX.XXXX

Dienstsiegel/Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Mayen hat in seiner Sitzung am xx.xx.xxxx die
fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen geprift. Das Priifergebnis wurde
den Betroffenen am xx.xx.xxxx mitgeteilt.

Stadtverwaltung Mayen, den xx.XX.xxxx

Dienstsiegel/Oberbirgermeister

5. Verabschiedung

Der Stadtrat der Stadt Mayen hat in seiner Sitzung am xx.xx.xxxx gem. § 10
Abs 1 BauGB i. V. m. § 88 LBauO und § 24 GemO den Bebauungsplan die
gestalterischen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Stadtverwaltung Mayen, den Xx.XX.XXXx

Dienstsiegel/Oberbirgermeister

erlauterten Zeichnung im MafRstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen stimmt
mit all seinen Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates tiberein. Das fur
den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde
eingehalten. Gem. § 27 GemO i.V. m. § 10 GemO-DVO wird der
Bebauungsplan hiermit zum Zwecke der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB i. V. m. § 1 Hauptsatzung ausgefertigt.

Stadtverwaltung Mayen, den xx.xx.xxxx

Dienstsiegel/Oberbirgermeister

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
des Bebauungsplanes nebst Begriindung wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
XX.xx.xxxx ortstiblich bekannt gemacht. Er tritt mit dem Tage seiner
Bekanntmachung in Kraft.

Stadtverwaltung Mayen, den xx.xx.xxxx

Dienstsiegel/Oberbiirgermeister

Planunterlage

Die Darstellung der Flurstticke mit lhren Grenzen und Bezeichnungen in der
Planunterlage stimmt mit dem Liegenschaftskataster tiberein. Die Unterlagen
wurden ordnungsgemaR verwendet.
J. Heilmayer den 03.02.2023
Im Auftrag
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1 Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes »In der vorderen Kond« (5. Anderung), Mayen-
Hausen befindet sich auf der Gemarkung Hausen, Flur 5. Er umfasst folgendes Flurstiick: tiw.
85/223. Die Gesamtflache betragt ca. 4.270 m? (siehe Abbildung 1). Aktuell befindet sich hier
eine offentliche Griinflache mit Brunnenanlage (siehe Abbildung 2). Baurechtlich beurteilt sich
die Flache nach dem Bebauungsplan »In der vorderen Kond« (3. Anderung), Mayen-Hausen
mit Rechtskraft vom 24.04.2012.

Abbildung 1 Ubersichtsplan
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Abbildung 2 Luftbild

1.2 Begrindung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich umfasst die aktuelle 6ffentliche Grunflache mit Ausnahme der Zuwegung
zum Kindergarten und weiterer Wohnbebauung. Der Geltungsbereich umfasst das Grundstu-

cke, welches fir ein Alten- und Pflegeheim nachverdichtet werden soll.

1.3 Planungserfordernis

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist es die Errichtung eines Alten- und Pflegeheims auf der
Flache baurechtlich zu ermdglichen.

2 Einfligen in die libergeordnete Planung

21 Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz IV

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm vom 07.10.2008 trifft folgende Aussagen fur die
Stadt Mayen: Die Stadt liegt im monozentralen Mittelbereich Mayen und im I&ndlichen Raum
mit einer dispersen Siedlungsstruktur. Die Zentren-Erreichbarkeit von Mayen aus, wird als
hoch eingestuft.

Die Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Rheinland-Pfalz IV haben

keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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2.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald vom 11.12.2017 wer-
den folgende Aussagen getroffen:

- die Stadt Mayen liegt im landlichen Raum mit disperser Siedlungsstruktur und ist ein

Schwerpunktentwicklungsraum

- die Stadt Mayen bildet das Mittelzentrum innerhalb des Mittelbereiches Mayen

- die Stadt Mayen liegt innerhalb eines Regionalen Griinzuges

- die Stadt Mayen hat die besondere Funktion Gewerbe zugewiesen

- die Stadt Mayen ist an das funktionale 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen

Die Grundsatze und Ziele des regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald haben

keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes (siehe Abbildung 3).

N\
2/

7"\ "

Abbildung 3 Ausschnitt Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (2017)
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2.3 Flachennutzungsplan der Stadt Mayen

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Mayen (siehe Abbildung 4) stellt eine Wohnbaufla-
che innerhalb des Geltungsbereichs der fiinften Anderung des Bebauungsplans dar. Sudlich

angrenzend sind weitere Wohnbauflachen. Im Norden befinden sich gemischte Bauflachen.

Durch die fiinfte Anderung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan nachrichtlich
von einer Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO in eine Sonderbauflache gem. § 1
Abs. 1 Nr. 4 BauNVO geandert.

Dies ist planungsrechtlich mdglich, da nur eine kleine Wohngebietsflache im Gesamtkontext
der umgebenden Wohngebietsflachen umgewandelt wird. Der Gebietscharakter, welcher
durch Wohnen gepragt ist, wird nur in einem geringfligigen Mal} zu altengerechtem Wohnen
fur pflegebedurftige Menschen verandert. Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung
eines Gebaudes flur Alten- und Pflegeeinrichtungen und von Arztpraxen auch in einer allge-
meinen Wohnbauflache zulassig ware. Da es sich um eine grofRere Einrichtung handelt und
hier reine Wohnbaukdrper ohne Bezug zur Altenpflege unzulassig sein sollen, ist es sinnvoller

ein Sondergebiet mit der Zweckbindung ,Alten- und Pflegeheim und Gesundheit” festzusetzen.

y - .":
= r |
T T
LRy |

Abbildung 4 Auszug rechtswirksamer Fldchennutzungsplan
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2.4  Angrenzendes Planrecht

Insgesamt gibt es vier Anderungen des Bebauungsplans »In der vorderen Kond«, Mayen-

Hausen. Hiervon tangieren der Originalbebauungsplan und die zweite und dritte Anderung den
Bebauungsplan direkt oder angrenzend:

»In der vorderen Kond« (1. Anderung und Ergénzung), Mayen-Hausen

Der Bebauungsplan sieht auf der Flache eine Gemeinbedarfsflache ,Dorfplatz vor (siehe Ab-
bildung 5). Flankiert wird der Dorfplatz planerisch im Nordosten durch eine Stellplatzanlage,
im Nordwesten durch einen Kindergarten mit Spielplatz, im Stidwesten durch eine Turnhalle

mit Stellplatzanlage und im Siddosten durch eine allgemeine Wohnbauflache mit offener
Bauweise und einen Bauband.
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Abbildung 5 Auszug aus dem Bebauungsplan »In der vorderen Kond« (1. Anderung und Ergénzung), Mayen-
Hausen
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»In der vorderen Kond« (2. Anderung), Mayen-Hausen

Die zweite Anderung des Bebauungsplanes tiberplant den nérdlichen Bereich der Gemein-
bedarfsflache. Das Baufenster des Kindergartens wurde vergroRert um die Kindergartener-

weiterung baurechtlich zuléssig zu gestalten (siehe Abbildung 6). Die zweite Anderung

wurde durch die dritte Anderung des Bebauungsplans tberplant und ist auer Kraft getreten.

Hausen

FIOF b
/7

Abbildung 6 Auszug aus dem Bebauungsplan »In der vorderen Kond« (2. Anderung), Mayen-Hausen

»In der vorderen Kond« (3. Anderung), Mayen-Hausen

Die dritte Anderung des Bebauungsplans Uberplant den nérdlichen Bereich des Ursprungsbe-
bauungsplans und der zweiten Anderung (siehe Abbildung 7). Aus den Flachen fiir die Turn-
halle und fur die norddstliche Stellplatzanlage werden mit allgemeinen Wohnbauflachen tber-
plant. Aus der Gemeinbedarfsflache wird eine Grinflache. Die Festsetzungen fir Baumpflan-

zungen werden geandert.
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Abbildung 7 Ausschnitt aus dem Bebauungsplan »In der vorderen Kond« (3. Anderung), Mayen

Durch die fiinfte Anderung des Bebauungsplans »In der vorderen Kond«, Mayen-Hausen tre-
ten Teile der dritten Anderung auRer Kraft. Im Wesentlichen wird aus dem GroRteil der darge-
stellten Grunflache eine Sonderbauflache mit der Zweckbindung Pflege- und Gesundheit. Das
Ziel des Ursprungsbebauungsplans und der dritten Anderung ist zum einen eine Dorfmitte zu
schaffen und zu stérken (1. Anderung und Ergénzung) und zum anderen dem Bedarf an dorf-
zentralen Wohnraum im Sinne der Innenverdichtung zu decken. Diese Ziele werden durch die
funfte Anderung konsequent weitergefiihrt: Durch ein Alten- und Pflegeheim mit der entspre-
chenden Infrastruktur wird die Dorfmitte gestarkt und Wohnraum fur pflegebedurftige Perso-

nen geschaffen.
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2.5 Schutzgebiete

In unmittelbarer Nahe zu dem Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemal Auskunft

aus dem LANIS weder internationale/nationale Schutzgebiete noch Biotope vorhanden.

2.6 Verkehrliche ErschlielRung

Das Baugebiet wird Gber die St.-Sylvester-Stralle angeschlossen, diese ist Uiber die Brunnen-
stralle, die Dorfstralde und die Hausener Stralle an die Schnellstrale B 262 angeschlossen
(ca. 2 min Fahrzeit). Der Autobahnanschluss Mendig (A 61) ist innerhalb von 8 min, die An-
schlussstelle Polch (A 48) innerhalb von 8 min zu erreichen.
Der Ostbahnhof Mayen als nachster Bahnhof fur den Regionalverkehr (RB 23 und 38) ist gut
mit dem PKW (5 min.) und dem Fahrrad (5 min.) zu erreichen. Zu Fuf} bendtigt man ca. 35
min.
Die nachste Bushaltestelle befindet sich an der Hausener Landstralle (Kottenheimer Strale)
zu Ful bendtigt man ca. 5 min.. Die Bushaltestelle wird aktuell von folgenden Buslinien ange-
fahren:

e 350 (Mayen — Koblenz)

e 357 (Mayen — Minstermaifeld)

e 360 (Minstermaifeld — Mayen)

e 378 (Hausen — Mayen)

e 394 (Obermendig — Nachtsheim)

e N25 (Mayen -Koblenz)
Mit dem Fahrrad/Pedelec sind die Fernradwege Maifeld und Vulkanpark innerhalb von 1 bis 2
min. zu erreichen. Andernach ist mit dem Fahrrad/Pedelec in 53 min./48 min., Minstermaifeld
in 59 min./48 min., Bassenheim in 64 min/63 min. und Koblenz Zentrum in 105 min./99 min.

Zu erreichen.
2.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Gebietes sind keine denkmalgeschitzten Gebaude oder sonstige Anlagen be-

kannt.

2.8 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

Eine Umweltvertraglichkeitsprufung ist nicht notwendig.

11
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2.9  Altablagerungen

Gemal dem Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz befindet sich innerhalb des Plangebiets

keine Altablagerung.

12
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3 Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan »In der vorderen Kond« (5. Anderung), Mayen setzt ein Sondergebiet mit
der Zweckbindung Alten- und Pflegeheim und Gesundheit, sowie eine Griunflache fest. Bei
dem Bebauungsplanverfahren kann von einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung aus-
gegangen werden. Der Ortskerninnenverdichtung und der Schaffung von Kapazitaten im Al-

tenpflegebereich wird durch diesen Bebauungsplan gentige getan.

Grundlage des Bebauungsplans ist der Konzeptentwurf des Architekturbiiros Plan D (siehe
Abbildungen 8 und 9). Angedacht ist ein kompakter Baukdrper mit zwei Flligeln und einer mittig
gelegenen Hofanlage. Der Baukorper ist komplett eingegriint. Der Baukorper wird im Wesent-
lichen dreigeschossig ausgepragt. Ostlich und nérdlich des Baukadrpers sollen Stellplatze ent-

stehen.

Abbildung 8 Konzeptentwurf Plan D 20.06.2024

13
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SCHNITT A-A
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Abbildung 9 Schnitt des Entwurfskonzeptes
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4 Planinhalt

4.1 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Alten- und Pflegeheim & Gesund-
heit

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet gemall § 11 BauNVO festge-

setzt:

Zulassig sind hier Alten- und Pflegeheime mit den entsprechenden Nebenanlagen, Tages-
pflege fur pflegebedirftige Menschen, barrierefreie Servicewohnungen fir pflegebedurftige
Menschen, Raumlichkeiten flr medizinische Versorgung, Cafeterien, kleine Laden, Backerei-
verkaufsstande, Friseure und FuBpflegeeinrichtungen u.A., welche im Wesentlichen dem Al-

ten- und Pflegeheim dienen sowie Gesundheitseinrichtungen wie Arztpraxen jeglicher Art.

Unzuldssig sind alle Nutzungen, welche im oberen Absatz nicht genannt werden. Ausnahmen

werden durch den Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Es handelt sich somit um ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 1 BauNVO, ein Bauge-

biet welches sich wesentlich von den Baugebieten der §§ 2 bis 10 BauNVO unterscheidet.

Alten- und Pflegeheime sind allgemein in Allgemeinen Wohngebieten, Besonderen Wohnge-
bieten, Dorfgebieten, Dorflichen Wohngebieten, Mischgebieten, Urbanen Gebieten und Kern-
gebieten zulassig. Alle diese Gebietstypen zielen auf eine Wohnnutzung im allgemeinen Sinne
ab, dies ist firr die kleinrdumige Flache der finften Anderung des Bebauungsplans nicht er-
winscht. Eine Wohnnutzung in den o. g. Gebietstypen auszuschlie3en, oder nur ausnahms-
weise zuzulassen kdme in der Regel einem Etikettenschwindel gleich. Dementsprechend ist
es die planungsrechtlich sicherste Variante hier ein klar definiertes Sonstiges Sondergebiet

auszuweisen.
Durch die Festsetzungen des Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Alten- und

Pflegeheim und Gesundheit wird auf der Flache eine sinnvolle Innenverdichtung mit Wohn-

moglichkeiten fur altere und/oder pflegebedirftige Menschen ermoglicht.
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4.2 Grinflache mit dem Ziel der Erhaltung des aktuellen Grinbestandes

Die Festsetzung einer Grinflache im Siden des Geltungsbereichs dient der Sicherung einer
grinen ,Oase” im Ortszentrum des Stadtteils Hausen. Die Grinflache kann auch als Begeg-
nungsstatte zwischen Bewohnern des Sondergebiets und den sonstigen Einwohnern von Hau-
sen dienen. Die Grunflache sichert zudem die Freihaltung der Flache von samtlicher Bebau-
ung.

Innerhalb der Grinanlage sind Nebenanlagen, welche Ublicherweise typisch fiir 6ffentliche
Grunanlagen sind, moglich. Hierzu gehoren bspw. Banke, Picknicktische, FuBwegeanlagen,

kleinere Spielgerate usw..

4.3 Sonstige Grinflachen entlang der St.-Sylvester-Stralle

Es sind zwei weitere Grunflachen im Bebauungsplan entlang der St.-Sylvester-Stralle festge-
setzt. Diese haben eine Tiefe von vier Metern. Gemeinsam mit der in Kap. 4.3 dargestellten
Grunflache ergibt sich eine intensive Eingrinung der Flache. Insgesamt sind nur zehn Meter
der ca. 84,70 Meter Gesamtlange der St.-Sylvester Stral3e nicht eingegrint. Diese, nicht ein-
gegrunten, Flachen werden als Einfahrten/Zugénge fir die tlw. barrierefreien Stellplatze und

die Platzanlage gebraucht.

4.4 Malf} der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt zwingend zwei bis drei Vollgeschosse, eine maximale First-/Gebau-
dehohe von 237 mNHN, eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossflache von 2,4 fest.
Mit diesen Vorgaben fligen sich potentielle Neubauten vom Mal} der baulichen Nutzung in die

Ortslage ein (siehe Tabelle unten).

Hinweis zur Tabelle: Die Werte wurden mittels Streetsmart der Firma Cyclomedia gemessen,
diesem Programm liegt die Referenz EPSG 5555 zu Grunde und unterscheidet sich von den
Hbéhenwerten der Vermessungskarte mit der Referenz UTM DHHN2016 (GNSS/SAPOS).
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Tabelle 1 Gebdudehéhen im Umfeld der Bebauungsplanédnderung

Adresse Erschlielungs- Traufe (MNHN) First (MNHN)
stralle (MNHN)

Am Mosellaplatz 5 226,98 232,95 235,75 (gem. Bauakte)

(Kindergarten)

Am Mosellaplatz 4 226,88 232,93 236,25

Am Mosellaplatz 3 226,51 232,75 235,64

Am Mosellaplatz 2 225,96 230,40 234,73

Am Mosellaplatz 1 227,24  (gemessen 232,78 234,50
St.-Sylvester Stralle)

St.-Sylvester-Stralle 5 223,87 227,55 232,90

St.-Sylvester-StralRe 3 223,06 226,86 231,30

St.-Sylvester-Stralle 1 222,63 226,07 230,40

Trimbser Weg 14 221,59 225,76 230,74

Trimbser Weg 10 223,74 228,43 231,55

Trimbser Weg 8 225,46 229,84 234,32

Trimbser Weg 6 226,67 231,43 236,25

Trimbser Weg 4 228,41 233,65 238,05

Festsetzungen 223,0 (-ca. 0,2) - 237,00

Bebauungsplan

EPSG 5555

Das Baufenster umfasst wesentliche Teile der SO-Flache um dem Bauherrn die Mdglichkeit
zu geben das/die Gebaude so flexibel wie moglich auf der Flache zu platzieren und den Raum

so, im Sinne einer modernen Pflegeeinrichtung, zu gliedern.

Im nordlichen Bereich wird die Baugrenze um 5,00 m bis 10,00 m, im Westen mindestens 5,00
m, im Stden mindestens 4,00 m und im Osten 10,00 m von der Bebauungsplangrenze gezo-
gen. Somit werden die in § 8 geregelten Abstandsflachen der LBauO von 3,00 m, auf3er im
westlichen Bereich, tiberschritten. Ziel dieser Regelung ist es der Spielplatznutzung im Norden
mehr Freiraum und weniger Verschattung zu erméglichen. Im Osten soll ein ausreichender
Abstand zur Gartennutzung der Hauser am Trimbser Weg 6, 8 und 10 eingehalten sein. Im

Suden muss ausreichend Platz fur eine sinnvolle Eingrinung geschaffen werden.
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Die GRZ wird auf 0,8 — analog einem Urbanen Gebiet (§ 6a BauNVO) — festgesetzt. Die 0,8
bedeutet in diesem Kontext, dass maximal 80 % der SO-Flache durch Haupt- und Nebenan-
lagen versiegelt werden darf. Im Umkehrschluss bedeutet diese Festsetzung, dass 20 % be-
grint sein missen. Um bei der GRZ die Flexibilitdt zu erhdhen, kann der Bauherr durch eine
intensive Dachbegriinung von 15 cm oder 20 cm anrechenbare Grunflache im Verhaltnis von
5:1 oder 4:1 schaffen — flr einen m? mehr versiegelte Bodenflache missen vier oder funf m?
Dachflachenbegriinung erstellt werden —. Durch die Anrechnung von intensiver Dachbegri-
nung kann die Flache baulich optimaler genutzt und das Mikroklima, der Oberflachenwasser-
abfluss, die Anzahl der Arten erhalten oder verbessert werden. Zudem ist eine spatere Uber-
bauung von Grindachern schwer mdglich. In der Praxis hat sich gezeigt, dass Grunflachen
entgegen der Rechtsgrundlage oft Gberbaut werden — hier missen die Bauherren starker flr
die Thematik sensibilisiert werden. Die Rickbauforderungen fir solche GRZ-

Uberschreitungen sind verwaltungstechnisch aufwendig.

Die Festsetzung der GRZ mit 0,8 ist zu dem der privaten Grinflache geschuldet, welche dem

Baugrundstiick zwar zugehdrig ist, aber nicht in die GRZ miteingerechnet werden darf.

Flachen mit Belagen aus wasserdurchlassigen Materialien sind komplett in die GRZ einzu-
rechnen. Hier erlaubt der Bebauungsplan keinen Spielraum bei der Auslegung. Es ist bekannt,
dass sich solche Bodenbelage Gber einen mittelfristigen Zeitraum zusetzen und einen Teil ihrer
Funktion verlieren. Zudem ist es flir die Bauaufsichtsbehérden kaum prifbar inwieweit die

Funktion eines wasserdurchlassigen Belages (noch) erfillt ist.

Insgesamt sind, ohne Berlcksichtigung einer potentiellen Dachflachenbegrinung, 1.431 m?

Griunflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Mindesten vorzusehen.

Die zwingende Zwei-Geschossigkeit reduziert den Flachenverbrauch und verhindert ineffizi-
ente flachenverbrauchende Bauweisen, durch die Mdglichkeit drei Vollgeschosse zu bauen,
kann eine gute aber nicht ibermaRige Innenverdichtung erreicht werden. Durch die Gebaude-

hohe wird die maximale Hohe auch bei drei Vollgeschossen begrenzt.

18



Bebauungsplan »In der vorderen Kond« (5. Anderung), Mayen-Hausen
Begriindung

45 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, insgesamt sind 70 m Lange eines Gebaudes
zulassig. Die einzelnen Gebaudelangen dirfen jedoch 50 m nicht Gberschreiten. Eine einzelne

Gebaudelange endet mit einem abknickenden Winkel von max. 135° (siehe Zeichnung)

Als Gebaudelange qilt die Seitenlange des kleinstmdglichen umschriebenen Rechteckes eines

zur baulichen Nutzung zahlenden Baukdrpers.

—20,00— 50,00

50,00
0,00

E
J

max. zulassige

Einzelfassadenlange

' —— 70,00°
max. zulassige

Gebaudelange

Abbildung 10 Abweichende Bauweise

4.6 Stellplatze und Garagen

Um den Bauherrn Flexibilitat fur die Errichtung von Stellplatzen zu geben, dirfen diese inner-
halb und auRerhalb des Baufensters errichtet werden. Eine Anfahrbarkeit der Stellplatze ist

Uber die Stralte Mosellaplatz oder Gber die St.-Sylvester-Stralle gegeben.

Durch die Errichtung eines Alten- oder Pflegeheims in der Ortslage von Mayen-Hausen wer-
den aufgrund der guten Erreichbarkeit mit dem OPNV/Fahrrad oder zu FuR (siehe Kap. 2.6)

unterdurchschnittlich viele Stellplatze bendtigt.
Aus Grinden des sparsamen Umgangs mit dem Boden, kédnnen gefangene Stellplatze zuge-
lassen werden. Es muss im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass gefan-

gene Stellplatze einer Wirtschaftseinheit zugewiesen sind.

Heutige PKW sind gréfRer dimensioniert als frihere Modelle, dementsprechend werden die

Stellplatzdimensionen gemalf der Empfehlung der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen
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(RASt 06) vorgeschrieben. Bei Senkrechtaufstellung bedeutet dies eine minimale Stellplatz-

breite von 2,5 m und Stellplatzlange von 5,00 m. Bei Schrag- oder Langsstellung gelten die

Empfehlungen der Abbildung 11.

Tiefe ab . . StraBenfrontldnge Fahrstreifen bzw.
Autstell- | Fahr-  [gyre e e | Proe des Fahrbahnbreite
winkel gassen- | . oiene | stands I [m] g [m]
rand beim Einparken beim Einparken
a[gon] | t-i[m] it [m] b [m] vorwarts |riickwiarts| vorwarts |riickwarts
Langsaufstellung
I Tg , | 870
4 } 0 2,00 6,70 5,002 3,25 3,50
s |
Schrégaufstellung 50 4,15 0,70 2,50 3,54 3,00
=1 ¢
4 o * 60 4,45 0,70 2,50 3,09 3,50
l\\‘x K \ 70 460 | 0,70 250 | 281 4,00
\J 80 4,65 0,70 2,50 2,63 4,50
" 90 4,55 0,70 2,50 2,53 5,25
Senkrechtaufstellung
J 11 Tg
-_-[; A 100 4,30 0,70 2,50 2,50 2,50 6,00 4,50
|
i
=

1) In Sonderfallen, z. B. um Behinderungen im Radverkehr beim Rickwértseinparken zu vermeliden

2} Durchschnittswert ohne Markierung

Abbildung 11 Parkstédnde und Fldchenbedarf fiir PKW im StraBenraum; Quelle: Richtlinien fiir die Anlage von

StadtstraBen S.78 Ausgabe 2006

Aus Grinden des Mikroklimas, des Wasserhaushaltes und des allgemeinen Naturhaushaltes

sind die Stellplatze mit offenporigen, versickerungsfahigen Belagen zu befestigen. Aus den-

selben Grinden sind Garagendacher zu begrinen.

Das Sondergebiet dient ausschlief3lich der Unterbringung von Pflege-, Gesundheitseinrichtun-

gen wie z.B. dem ,Betreuten Wohnen®. Fur diese Nutzung muissen auf der Flache Stellplatze

nachgewiesen und hergestellt werden. Stellplatze die nicht einer Nutzung innerhalb des Be-

bauungsplans dienen, sind aus stadtebaulichen Grinden nicht zulassig. Aufgrund der umlie-

genden geringen Wohndichte im Ortsteil Hausen sind Stellplatze ohne Bezug zur Nutzung des

Sondergebiets nicht notwendig.
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4.7  Versorgungsanlagen und -leitungen

Aus stadtebaulichen Grinden und dem Einbinden in das Landschaftsbild sind die Versor-
gungsleitungen unterirdisch zu verlegen. Telekommunikationsanlagen wie Kabelverzweiger,
Multifunktionsgehause oder Stromsaulen durfen oberirdisch errichtet werden. Es muss durch
den Versorgungstrager nachgewiesen werden, dass eine solche Einrichtung in dieser Form

an dieser Stelle notwendig ist.

4.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um das stadtebauliche Erscheinungsbild und um die mikroklimatische Situation nicht wesent-
lich zu verschlechtern wird eine Dachbegriinung flr Garagen/Carports vorgeschrieben. Diese
fuhrt zu einer Verlangsamung des Wasserabflusses, einer erhdhten Verdunstungsrate auf der

Flache und kann als Nahrungshabitat flr bestimmte Insektenarten dienen.

Aus stadtebaulichen und aus klimatischen Griinden sind Stellplatze mit offenporigen, versi-
ckerungsfahigen Belagen zu pflastern. Hierdurch kann Grundwasser weiterhin auf der Flache
gebildet werden, es bleibt eine Restverdunstung auf der Flache vorhanden. Das Kanalsystem

der Stadt Mayen wird weniger durch versiegelte Flachen belastet.

Um die Durchgriinung des Gebiets zu verbessern und Schattenflachen zu schaffen sind bei
der Anlage von Stellplatzen je funf Stellplatze in Reihe ein Baum zur Gliederung mit einer

Baumscheibe von mindestens 12,5 m? zu pflanzen.

Die in der Planurkunde als zu pflanzend dargestellten Baume dienen der Eingriinung der Fla-
che. Diese sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang adaquat zu ersetzten. Es ist
daflr Sorge zu tragen, dass die Baume aus Grinden des Klimawandels an diesen angepasst
sind. Dementsprechend sollten die Baume hitzevertraglich, trockenheitsvertraglich und stadt-
klimavertraglich sein. Da die Abstande zu der Baugrenze relativ gering sind, sollte auf eine

geringe Kronenbreite geachtet werden.
Sinnvoller als Neupflanzungen in den Bereichen ist der Erhalt der derzeit dort befindlichen

Baume. Wenn es technisch maglich ist sollte dementsprechend in der Bauphase der Bestand

geschitzt und erhalten werden.
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Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind neben der Flache mit dem Ziel der Erhaltung

von Baumen und Strauchern auch funf solitdre Baume auferhalb dieser Flache als zu Erhalten

dargestellt. Es handelt sich hierbei um folgende Baume:

Tabelle 2 Auf der Flache zu erhaltende Bdume

Nr. im Baumkataster | Baumart Vermessener Standort Alter/Hohe/Stammdurch-
der Stadt Mayen messer
Nr. 211 Fagus Sylvatica | Rechtswert 376964.683 35 Jahre
— Rotbuche Hochwert 5576751.261 11m Hbhe
229.157 m NHN 101 cm Stammdurchmesser
Nr. 212 Fagus Sylvatica | Rechtswert 376970.075 35 Jahre
— Rotbuche Hochwert 5576763.004 9,5m Hohe
229.889 m NHN 82 cm Stammdurchmesser
Nr. 500 Tilia cordata — Rechtswert 376949.481 32 Jahre
Winterlinde Hochwert 5576703.448 14,5 m Hohe
229.896 m NHN 129 cm Stammdurchmesser
Nr. 501 Tilia cordata — Rechtswert 376945.878 32 Jahre
Winterlinde Hochwert 5576711.822 14,5 m Hoéhe
NHN unbekannt 121 cm Stammdurchmesser
Nr. 502 Tilia cordata — Rechtswert 376943.956 32 Jahre
Winterlinde Hochwert 5576720.040 14,5 m Hoéhe
228.516 m NHN 117 cm Stammdurchmesser

Diese Baume dienen u. A. der Verschattung des ndrdlich angrenzenden Spielplatzes des Kin-

dergartens.
4.9 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Innerhalb der Flache befinden sich unterirdische Leitungen (u. A.) zur Versorgung des Brun-
nens. Die Eigentimer dieser Leitungen profitieren auch von den Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten.

4.10 Flachen fur Béschungen, Aufschittungen und Statzmauern

Aus stadtebaulichen Grinden und um eine harmonische Landschaftsgestaltung zu gewahr-
leisten werden B&schungen geregelt. Dies soll auch dem nachbarlichen Frieden dienen. Bo-
schungen dirfen maximal 1,0 m Héhe aufweisen, sollten mehrere Boschungen oder Stiitz-

mauern notwendig sein, missen diese 1,0 m Abstand voneinander halten.
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4.11 Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Im Hinblick auf die Einbindung in das Orts- und das Landschaftsbild werden grundlegende

gestalterische Festsetzungen getroffen.

Aus stadtebaulichen Grinden sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplange-
bietes nur Dacher mit Dachneigungen zwischen 0° und 30 ° mdglich. Dies ermdglicht eine
traditionelle als auch eine moderne ansprechende Bauweise. Sollte die Dachneigung uber 22°
liegen, ist analog und mit gleicher Begriindung, die Regelungen der Dachgestaltungssatzung
der Stadt Mayen mafgeblich: Es sind ausschlieRlich Schiefer oder Ziegeldachpfannen u. a. in
dunkelgrauer bis schwarzer sowie dunkelbrauner Farbe (RAL Nr. 7011, 7015, 7016, 7021,
9004, 9005, 9011, 9017, 8019, 8022) zulassig. Aus gestalterischen Griinden und den Rege-
lungen der benachbarten Bebauungsplane sind Dachgauben, Dachbalkone, Dachlaternen
und Zwerghauser bis zu einer Fassadenbreite von 1/3 zulassig. Um eine ausreichende Belich-
tung und somit eine bessere Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses zu gewahrleisten sind
Dachflachenfenster und Loggien zulassig. Diese sind aus stadtebaulichen und gestalterischen

Grunden auf ein Drittel der jeweiligen Dachlange zu begrenzen.

Aus Grinden des Schutzes des Landschaftsbildes sind Fassaden und Dacher von Gebauden
und sonstigen baulichen Anlagen nur Materialien und Farben mit Remissionswerten < 90 zu-

lassig. Weille Fassaden sind zulassig.

Aus stadtebaulichen und aus sozialen Griinden (Austausch in der Nachbarschaft) sind Einfrie-
dungen nur bis zu einer H6he von 1,25 m mit licht- und luftdurchlassigen Zaunanlagen zulas-
sig. Aus stadtebaulichen Griinden sind gemauerte oder betonierte Einfriedungen unzulassig.

Hecken durfen aus artenschutzrechtlicher Sicht bis zu einer Hohe von 1,80 gepflanzt werden.
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5 Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung

Die Grundstlicke kénnen Uber vorhandene Leitungen unteririsch an die Stromversorgung an-

geschlossen werden.

5.2  Wasserversorgung

Die Grundstlicke kdnnen an das Versorgungsnetz angeschlossen werden. Zur Loschwasser-
versorgung muss eine ausreichende Ldschwassermenge zur Verfligung stehen. Die Lésch-
wassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW Regelwerkes zu bestimmen
(DVGW - Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.). Als ausreichend wird eine
Wassermenge von mind. 1.600 I/ min. Gber einen Zeitraum von 2 Stunden angesehen (Analog
zu einem Gewerbegebiet). Die Versorgung mit der erforderlichen Loschwassermenge ist Uber
das innerortliche Wasserversorgungsnetz gegeben. Die erforderlichen Hydranten existieren in

den offentlichen Verkehrsflachen (siehe Abbildung 9).

kS

Abbildung 12 Hydranten im &ffentlichen StralBenraum
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5.3  Abwasserbeseitigung

Das Abwasser kann in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet werden, die Kapazita-
ten des Kanals sind ausreichend. Aul3engebietswasser ist, aufgrund der innerdrtlichen Lage,

nicht zu erwarten.
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6 Auswirkungen der Planung

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden keine erheblichen Auswirkungen auf

den Verkehr, die Umwelt oder andere stadtebaulich relevanten Sachverhalte erwartet.

6.1 Flachenbilanz

Tabelle 3 Flachennutzung

Flachennutzung Flache in m?
Sondergebiet mit Zweckbindung Alten- und ca. 3.549
Pflegeheim und Gesundheit

Private Grinflache ca. 721
Gesamtflache 4.270
6.2 Verkehr

Durch die Ausweisung eines Sondergebiets mit Zweckbestimmung Alten- und Pflegeheim und
Gesundheit und der damit einhergehenden Innenverdichtung wird der Verkehrsstrom auf der
StraBe St.-Sylvester, trotz einer relativ guten OPNV-Anbindung, sich erhéhen. Die Nutzer des
Alten- und Pflegeheims werden in der Regel nicht mehr mit dem PKW an- und abfahren, aller-
dings werden die Angestellten und die Besucher in d. Regel den PKW nutzen.

Die meistgenutzte An- und Abfahrtsroute wird die St.-Sylvester Stralle — Trimbser Weg — Dorf-
stral’e — Hausener Landstralie sein. Die aktuelle Verkehrsbelastung ist unbekannt, allerdings

sind hier auch keine Staulagen oder Unfallschwerpunkte bekannt.

6.3  Ver- und Entsorgung

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich und angrenzend an den

Geltungsbereich haben noch ausreichende Kapazitaten.

6.4 Larm

Durch die Errichtung eines Alten- und Pflegeheims sind keine relevanten Larmemissionen zu
erwarten. Dies wird durch das dem Bebauungsplan zugehérige Gutachten Schalltechnisches
Gutachten zum Bebauungsplan ,In der vorderen Kond“— 5. Anderung in Mayen-Hausen (Be-

richtnummer 1/21462/0324/1) erstellt durch das Schalltechnische Ingenieurbiro Pies mit
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Stand vom 28.03.2024 nachgewiesen. Auf Seite 34 des Gutachtens ist eine allgemeinver-

standliche Zusammenfassung des Gutachtens zu finden.

6.5 Umwelt und Artenschutz

Durch die Entwicklung des kleinen Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbindung Alten- und
Pflegeheim und Gesundheit ist davon auszugehen, dass keine relevanten Eingriffe in die Um-
welt zu erwarten sind. Durch die Innenentwicklung der Flache kdnnen AuRengebietsflachen
geschont werden. Somit ist im Gesamten mit einem positiven Beitrag fur die Umwelt zu rech-
nen. Die Betroffenheit des Artenschutzes wurde durch ein Gutachten des Bliros Valerius Uber-
pruft. Das Gutachten liegt aktuell noch nicht vor. Die Ergebnisse des Gutachtens sind aller-
dings bekannt. Es sind keine negativen Auswirkungen auf geschitzte Arten auf der Flache zu

erwarten.

7 Planverwirklichung

Einer baurechtlichen Planverwirklichung steht nach aktuellen Erkenntnissen nichts im Wege.

Die ErschlieBung ist bereits gesichert.

8 Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell glltigen Fassung

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell glltigen Fassung

. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der aktuell gultigen Fassung

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der aktuell gliltigen Fassung

Stadtverwaltung Mayen

Mayen, den ...............

Dirk Meid

Oberblrgermeister
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Aufgabenstellung

Die Stadtverwaltung Mayen beabsichtigt, im Zentrum von Mayen-
Hausen, auf einem unbebauten Areal, ein Altenheim zu errichten. Hierzu
soll der Bebauungsplan ,In der vorderen Kond“ (5. Anderung) aufgestellt
werden. Ziel der Planung ist es, den spateren Bewohnern die Mdglichkeit

zu geben, im bekannten lokalen Umfeld zu wohnen und alt zu werden.

Das Planungskonzept sieht zwei Wohngemeinschaften mit je 12 Platzen
(stationar Demenz mit Pflegegrad IV und V) und ca. 20
Servicewohnungen far selbstbestimmtes Wohnen mit
Unterstutzungsangebot vor. Fur die Mitarbeiter und Angestellten ist ein

Parkplatz mit 36 Stellplatzen geplant.

Die AuRenwirkung der Planung auf die umliegende vorhandene
Wohnbebauung wird zum einen charakterisiert durch die erforderlichen
Stellplatze fur Mitarbeiter, Besucher und sonstige Personen und des
Weiteren im Zusammenhang mit der Nutzung des Cafés mit einer

mdglichen Aulienbewirtschaftung.

Im Zusammenhang mit der Umgebungsnutzung ist zum einen der
Fahrverkehr der Hausener Landstrale (L98), die in einem Abstand von
ca. 200 m noérdlich durch die Ortslage gefiihrt wird und des Weitern durch
den Verlauf der B262 mit der Anschlussstelle Hausen, die nordwestlich
in einem Abstand von ca. 500 m zum Planvorhaben gefuhrt wird, zu
betrachten. Weitere gewerbliche Einwirkungen auf das Planvorhaben
sind nur untergeordnet durch z. B. Massagepraxis und Kleingewerbe

gegeben.
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In nordwestlicher Richtung, auf dem angrenzenden Grundstuck schlief3t
der Kindergarten von Mayen-Hausen an. Aufgrund des dorflich
gegebenen Umgebungscharakters sind relevante Gerauschimmissionen

nicht zu erwarten.

Der ubergeordnete Fahrverkehr aus dem Bereich der Landes- und
Bundesstrale sind aufgrund der vorhandenen Bestandsbebauung
vernachlassigbar. Lediglich der planbezogene Parkverkehr und die
Cafénutzung mit einer mdglichen AuRenbewirtschaftung sind aus

schalltechnischer Sicht relevant und zu bewerten.

Sollte die Untersuchung zeigen, dass ggf. Uberschreitungen der gel-
tenden Immissionsrichtwerte nicht auszuschlieRen sind, werden

geeignete schallmindernde Malinahmen aufgezeigt.

Grundlagen

Beschreibung der ortlichen Verhaltnisse

Das Planvorhaben befindet sich im Zentrum von Mayen-Hausen, auf
einem unbebauten Areal, nordwestlich der St.-Sylvester-Stralle. In
nordwestlicher Richtung, auf dem angrenzenden Grundstick schliel3t der
Kindergarten von Mayen-Hausen an. Das Planvorhaben wird in
sudostlicher Richtung durch die St.-Sylvester-StraRe und in
studwestlicher Richtung durch die Stral’e ,Am Mosellaplatz“ begrenzt. In
norddstlicher Richtung schliel3t die Wohnbebauung des Trimbser Weg

an.
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Die nachstgelegenen schutzbedurftigeren Bebauungen befinden sich
zum einen norddstlich entlang dem Trimbser Weg, stddstlich in der St.-

Sylvester-Stralle sowie sudwestlich in der Strale ,Am Mosellaplatz“.

Von der Topografie her kann das Plangebiet sowie das Gelande zu den
nachstgelegenen schutzbedlrftigen Wohnbebauungen als relativ eben

angesehen werden.

Einen Uberblick der gesamten ortlichen Verhaltnisse vermittelt der

Ubersichtslageplan im Anhang 1.1 des Gutachtens.

Beschreibung des Planvorhabens sowie Betriebsbeschreibung

Die Planungen sehen vor, den Seniorenwohnpark auf einer derzeit
unbebauten Flache zu errichten. Die verkehrstechnische Anbindung
erfolgt vorrangig von der St.-Sylvester-Stral3e (Parkplatz 1 und 2) sowie
die hinteren Stellplatze (Parkplatz 3) von der Stral3e ,Am Mosellaplatz*

aus.

Das Planungskonzept sieht zwei Wohngemeinschaften mit je 12 Platzen
(stationar Demenz mit Pflegegrad IV und V) und ca. 20
Servicewohnungen far selbstbestimmtes Wohnen mit
Unterstutzungsangebot vor. Die Gebaude werden zwei- bzw.
dreigeschossig ausgefuhrt. Im sUdwestlichen Gebaude ist im
Erdgeschoss ein Café mit AuRenterrasse (12-14 Sitzplatze), welches von
10:00 bis 18:00 Uhr geoffnet ist, vorgesehen. Mogliche technische
Anlagen im Aulenbereich werden auf dem mittigen Gebaude

angeordnet.
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Im Zusammenhang mit dem Planvorhaben kann wdchentlich mit einer
Mullabholung, einer Anlieferung von Lebensmitteln sowie Pflegemittel
mittels LKW oder Transporter gerechnet werden. Die Verladezeit betragt
je LKW bzw. Transporter ca. 30 Minuten. Hier wird als Extremansatz
angenommen, dass die 3 LKW am selben Tag das Gelande anfahren

und eine Verladung stattfindet.

FuUr die Mitarbeiter, Angestellten und Besucher ist ein Parkplatz mit 36
gepflasterten Stellplatzen geplant, die sich im norddstlichen sowie
westlichen Bereich anordnen. Im suddstlichen Bereich sind zwei weitere

Stellplatze vorgesehen, die vorrangig fur den Rettungsdienst dienen.

Fir die 30 Stellplatze ist eine Uberfahrschwelle (Vermeidung von
beschleunigter =~ Abfahrt) sowie eine  Beschilderung  einer

Hochstgeschwindigkeit von 10 km/h auf dem Parkgelande vorgesehen.

Fur die Stellplatze wird zur Tageszeit als ,Worst-Case-Ansatz” die
Bewegungshaufigkeit nach der Parkplatzlarmstudie [1] mit 0,4
Bewegungen pro Stellplatz und Stunde am Tag berlcksichtigt. Dies
bericksichtigt auch den Schichtwechsel des Pflegepersonals. Im
Zusammenhang mit der Nachtzeit (,lauteste Stunde®) wurde mitgeteilt,
dass die Nachtschichtzeiten von 20:45 Uhr bis 06:15 Uhr festgelegt sind.
Die Ubergabe an die Frihschicht erfolgt ca. 5-7 Minuten vor dem
Schichtende, sodass eine An- oder Abfahrt vor 06:00 Uhr vermieden
wird. Daher wurde in der nachfolgenden Berechnung keine Nutzung der

Stellplatze berlcksichtigt.

Eine Ubersicht iber die zuvor beschriebene Planung kann dem Anhang

2.2 zu diesem Gutachten enthommen werden.
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Zusammenfassend stellen sich die Betriebsablaufe wie folgt dar, die
zusatzlich zu den Angaben des Betreibers den obersten

Erwartungsbereich werktags kennzeichnen:

Tageszeit (06:00 bis 22:00 Uhr):

- Kontinuierliche 8-stindige Nutzung der Aulienterrasse (auf3erhalb
der ruhebedurftigen Zeit).

- An- und Abfahrt von 3 LKW zur Anlieferung bzw. Abholung mit einer
Verladezeit von je 30 Minuten (aul3erhalb der ruhebedurftigen Zeit).

- An- und Abfahrt von insgesamt 192 PKW von Parkplatz 1 (36 PKW
innerhalb der ruhebedurftigen Zeit).

- An- und Abfahrt von insgesamt 13 PKW von Parkplatz 2 (2 PKW
innerhalb der ruhebedurftigen Zeit).

- An- und Abfahrt von insgesamt 26 PKW von Parkplatz 3 (5 PKW
innerhalb der ruhebedurftigen Zeit).

- Kontinuierlicher Betrieb der mdglichen technischen Anlagen im
AulRenbereich auf dem Dach des mittleren Gebaudetraktes mit
einer iterativ ermittelten Gesamtschallleistung von Lwa = 85 dB (3

Stunden innerhalb der ruhebedurftigen Zeit).

Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr)  lauteste Nachtstunde*:

- Kontinuierlicher Betrieb der moglichen technischen Anlagen im
Aullenbereich auf dem Dach des mittleren Geb&audetraktes mit

einer iterativ ermittelten Gesamtschallleistung von Lwa = 75 dB.

Eine Ubersicht (iber den Betrieb vermitteln die Anhange 1.2 sowie 2 zu

diesem Gutachten.
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2.3 Verwendete Unterlagen

2.3.1 Vom Auftraggeber zur Verfugung gestellte Unterlagen

- Bebauungsplan ,In der vorderen Kond* (5. Anderung),
Mafstab 1: 500 (18.08.2023)

- Bebauungsplan ,In der vorderen Kond* (5. Anderung),
Textfestsetzungen und Begrindung (August 2023)

- Skizze Konzeptentwurf gemafl Mail vom 04.03.2024

- Formloses Nutzungskonzept (09.01.2024)

- Schriftliche Angaben zum geplanten Betriebsablauf

2.3.2 Eigene verwendete Unterlagen

- Gebietseinstufung gemal Bebauungsplane und Flachennutzungs-
plan aus dem Geoportal der Stadt Mayen

- Allgemeine Liegenschaftskarte des LVermGeo Stand: 2024

2.3.3 Richtlinien, Normen und Erlasse

- TA Larm: 2017-06
»1echnische Anleitung zum Schutz gegen Larm”
- RLS-19: 2021-03
,Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an Stral3en®
- DIN ISO 9613-2: 1999-10
,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®
- 16. BImSchV: 2014-12
~>echzehnte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immis-

sionsschutzgesetzes®
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VDI-Richtlinie 3770: 2012-09
.,Emissionskennwerte von Schallquellen - Sport- und Freizeit-

anlagen”

Literatur und Verdoffentlichungen

[1]

[2]

[3]

,Parkplatzlarmstudie® (6. Auflage)

Herausgeber: Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, Augs-
burg, Ausgabe 2007

Leitfaden zur Prognose bei der Be- und Entladung von Lkw,
Merkblatter Nr. 25, herausgegeben 2000 durch das Landes-
umweltamt Nordrhein-Westfalen

Technischer Bericht ,Zur Untersuchung der Gerauschemissionen
durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren,
Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie
weitere typische Gerausche, insbesondere von Verbraucher-
markten“, Heft 3, herausgegeben 2005 durch das Hessische

Landesamt fur Umwelt und Geologie

Anforderungen

Far

die umliegenden Immissionsorte ergeben sich folgende

Gebietseinstufungen:
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Tabelle 1 — Gebietseinstufung

10 , Gebiets-
Nr. SeREmng (S einstufung

Grundlage

01 | Wohngebaude, Trimbser Weg 4
02 | Wohngebaude, Trimbser Weg 6 FNP
03 | Wohngebaude, Trimbser Weg 8
04 | Wohngebaude, Trimbser Weg 10
05 | Wohngebaude, St.-Sylvester-Str. 1

06 | Wohngebaude, St.-Sylvester-Str. 3 WA
07 | Wohngebaude, St.-Sylvester-Str. 5 BBP ,In der
08 | Wohngeb&ude, Am Mosellaplatz 2 vorderen Kond"

09 | Wohngebaude, Am Mosellaplatz 3
10 | Wohngebaude, Am Mosellaplatz 4
11 | Kindergarten, Am Mosellaplatz 5

Gemaly der TA Larm wird fur die o. g. Gebietseinstufungen folgende

Immissionsrichtwerte angegeben:

Allgemeines Wohngebiet (WA)
tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Diese sollen 0,5 m vor dem Fenster des vom Larm am starksten be-
troffenen Fenster eines schutzbedirftigen Raumes gem. DIN 4109
eingehalten werden. Ferner soll vermieden werden, dass einzelne
Pegelspitzen den Tagesimmissionsrichtwert um mehr als 30 dB und den

Nachtimmissionsrichtwert um mehr als 20 dB Uberschreiten.
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Berechnungsgrundlagen

Berechnung der Fahrzeuggerausche

Der Berechnung der Fahrzeuggerausche liegt zugrunde, dass jedes
Fahrzeug als Einzelschallquelle betrachtet wird, dass sich mit einer
bestimmten Geschwindigkeit dem Immissionsort nahert bzw. sich von
diesem entfernt.

Da sich bei einer in Bewegung befindlichen Schallquelle der Abstand
zum Immissionsort verandert, muss folglich auch der Immissionspegel
entsprechend variieren. Aus diesem Grund wird die gesamte Fahrstrecke

in Teilstrecken i aufgeteilt.
FUr jede Teilstrecke, deren Abstand zum Aufpunkt bekannt ist, wird
angenommen, dass die Geschwindigkeit des auf der Teilstrecke befind-

lichen Fahrzeuges konstant ist.

Aus den Emissionspegeln der Fahrzeuge (Erfahrungswert) kann man

den abgestrahlten Schallleistungspegel errechnen.

Die Berechnung der Pegelabnahme des jeweiligen Streckenabschnittes

i zum Immissionspunkt erfolgt nach dem Berechnungsverfahren in 2.5.3.

Der Mittelungspegel am Aufpunkt beim Durchfahren der Strecke ergibt
sich nach:

Lg= 10-1gZ;—i-1o°’l'LS’f

mit:
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n - Anzahl der Streckenabschnitte

Lsi - Pegel fur das i-te Teilstlick

ti - Fahrzeitin Teilstuck i in h (sj/vj)

Ssj - Lange des Teilstuckes iin km

vi - Fahrgeschwindigkeit auf dem Teilstuck sjin km/h
tg - 1Stunde

Durchfahren N Fahrzeuge die Fahrstrecke, dann erhoht sich der Pegel
um

AL=10"Ig N.

Berechnung der Gerauschemissionen von Parkplatzen

Im Auftrag des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz in Augsburg
wurde die Parkplatzlarmstudie ,Empfehlung zur Berechnung von
Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhoéfen

sowie von Parkhausern und Tiefgaragen® erstellt.

Die Ergebnisse der Studie beruhen auf umfangreichen Messungen und
theoretischen Rechenansatzen, anhand derer die Berechnungsmethodik
fir Schallemissionen von Parkplatzen nach DIN 18005, Teil 1 (Ausgabe
Mai 1987) weiterentwickelt und modifiziert wurde.

Gemal der 6. vollstandig uberarbeiteten Auflage der Parkplatzlarmstudie
(2007) kénnen die Schallleistungspegel fur Parkplatze nach den zwei

folgenden Berechnungsverfahren ermittelt werden:

a) Normalfall (zusammengefasstes Verfahren)

(fur Parkplatze, bei denen die Verkehrsaufteilung auf die
einzelnen Fahrgassen nicht ausreichend genau abzuschatzen
ist):
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Lwa = Lwo + Kra + Ki + Kb + Kstro + 10°1g (B * N) in dB
mit:

Lwa - Schallleistungspegel aller Vorgange auf dem Parkplatz
(einschliel3lich Durchfahranteil)

Lwo - Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung pro
Stunde bezogen auf einen P+R-Parkplatz = 63 dB

Kea - Zuschlag fur die Parkplatzart

Ki - Zuschlag fur die Impulshaltigkeit

Ko -2,5Ig (f-B-9)dB(A); f-B > 10 Stellplatze; Ko = 0 fir f-B <10
f - Stellplatze je Einheit der Bezugsgrolie

f 0,50 Stellplatze/m? Netto-Gastraumflache bei Diskotheken

0,25 Stellplatze/m? Netto-Gastraumflache bei Gaststatten
0,07 Stellplatze/m? Netto-Verkaufsflache bei Verbraucher-
markten und Warenhausern
0,11 Stellplatze/m? Netto-Verkaufsflache bei Discountmarkten
0,04 Stellplatze/m? Netto-Verkaufsflache bei Elektrofach-
Markten
0,03 Stellplatze/m? Netto-Verkaufsflache bei Bau- und Mobel-
Fachmarkten
0,50 Stellplatze/Bett bei Hotels
1,0 bei sonstigen Parkplatzen (P+R-Platze, Mitarbeiterpark-
platz u. A.)

Kstro - Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen
0 dB fur asphaltierte Fahrgassen
0,5 dB bei Betonsteinpflaster mit Fuge < 3 mm
1,0 dB bei Betonsteinpflaster mit Fuge > 3 mm
2,5 dB bei wassergebundenen Decken (Kies)

3,0 dB bei Natursteinpflaster
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Die Netto-Gastraumflache umfasst die Flache der Gastraume
ohne Berucksichtigung der Flachen von Nebenraumen wie
Kichen, Toiletten, Flure, Lagerraume u. A.

Die Nettoverkaufsflache umfasst analog die Flachen von Ver-
kaufsraumen ohne Berucksichtigung der Flachen von Neben-
raumen wie Toiletten, Lagerraumen, Blros, aber auch abzgl.

Der Flachen von Fluren und des Kassenbereichs.

N - Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Einheit der Bezugsgrofe
und Stunde)
B - Bezugsgrolie (Anzahl der Stellplatze; Netto-Verkaufs- bzw.

Gastraumflache oder Anzahl der Betten)

B - N - alle Fahrzeugbewegungen je Stunde auf der Parkplatzflache

b) Sonderfall (getrenntes Berechnungsverfahren)

Fur Parkplatze, bei denen sich das Verkehrsaufkommen auf den
einzelnen Fahrgassen einigermallen ausreichend genau ab-

schatzen lasst).

Der flachenbezogene Schallleistungspegel fir das Ein- und Ausparken

wird nach folgender Formel berechnet:

Lwa = Lwo + Kpa + Ki + 10°1g (B * N)

Sie entspricht der im Abschnitt a) angegebenen Formel, jedoch ohne die

Glieder Kp und Kstro. Kpa und Ki sind der Tabelle 1 zu entnehmen.

Bei Anwendung des o. g. getrennten Berechnungsverfahrens wird die
Schallemission L'w aus dem Parksuch- bzw. Durchfahrverkehr nach
RLS-19 ermittelt, wobei anstelle von Dstro in Formel (6) der RLS-19 bei
der Ermittlung der Schallemissionen von Parkplatzen folgende Werte

Kstro* einzusetzen sind.
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Kstro™ Zuschlag fur Teilbeurteilungspegel ,Fahrgasse”
0 dB fur asphaltierte Fahrgassen
1,0 dB bei Betonsteinpflaster mit Fuge < 3 mm
1,5 dB bei Betonsteinpflaster mit Fuge > 3 mm
4,0 dB bei wassergebundenen Decken (Kies)

5,0 dB bei Natursteinpflaster

Die Zuschlage Kpa (fur die Parkplatzart) und K (fir die Impulshaltigkeit)

sind in der folgenden Tabelle aufgeflhrt:

Tabelle 2 — Zuschlage

Zuschlage
Parkplatztyp in dB
Kpa Ki
PKW-Parkplatze
P+R Parkplatze, Parkplatze an Wohnanlagen, Besucher- 0 4
und Mitarbeiterparkplatz, Parkplatze am Rand der
Innenstadt
Parkplatze an Einkaufszentren
Standard-Einkaufswagen auf Asphalt 3 4
Standard-Einkaufswagen auf Pflaster 5 4

Parkplatze an Einkaufszentren
Larmarme Einkaufswagen auf Asphalt 3
Larmarme Einkaufswagen auf Pflaster 3 4

Parkplatze an Diskotheken 4

(mit Nebengerauschen von Gesprachen und Autoradios)

Gaststatten 3 4
Schnellgaststatten 4 4
Zentrale Omnibushaltestellen

Omnibusse mit Dieselmotoren 10 4
Omnibusse mit Erdgasantrieb 7 3
Abstellpldatze bzw. Autohodfe fiir LKW 14 3
Motorradparkplatze 3 4

Fur die Ermittlung der zu erwartenden Spitzenpegel gibt die Park-
platzlarmstudie folgende mittlere A-bewertete Maximalpegel in 7,5 m

Entfernung fur die einzelnen Fahrzeugtypen an (jeweils in dB):
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Tabelle 3 — Maximalpegel in 7,5 m Abstand

Beschleunigte Tiiren Heck- bzw. Druckluft-
Fahrzeugtyp | Abfahrt bzw. schlieRen Kofferraumklappe gerdusch
Vorbeifahrt schlielen
PKW 67 72 74 -
Motorrad 73 - - -
Omnibus 78 71 - 77
LKW 79 73 - 78

Gemal dem Spitzenwertkriterium der TA Larm gibt die Studie, bezogen

auf die mittleren Maximalpegel der unterschiedlichen Fahrzeuge, fur die

verschiedenen Nutzgebiete folgende Mindestabstande zwischen dem

kritischen Immissionsort und dem nachstgelegenen Stellplatz fur die

Nachtzeit an:

Tabelle 4 — Mindestabstande

Erforderlicher Abstand in m zwischen dem
Maximal Rand des Parkplatzes und dem
Flachennutzung zulassiger nachstgelegenen Immissionsort bei
Spitzen- Stellplatznutzung in der Nacht durch...
nach Absch_n. pegel PKW
S Qe U Ry in dB(A) (ohne E‘PEWf Kraft- | Omni- LKW
nachts | Einkaufs-| (EMKaU™S- | sier | busse
markt)
markt)
Reines
Wohngebiet 55 43 51 47 73 80
(WR)
Allg.
Wohngebiet 60 28 34 32 48 51
(WA)
Kern-, Dorf- und
Mischgebiet 65 15 19 17 31 34
(MI)
Gewerbegebiet
(GE) 70 6 9 8 18 20
I(rgjlgjstrlegeblet 90 <1 <1 <1 <1 <1

Ausbreitungsberechnung gemaf DIN ISO 9613-2

Gemal der DIN ISO 9613-2 berechnet sich der aquivalente A-bewertete

Dauerschalldruckpegel bei Mitwind nach folgender Gleichung:
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Lat (DW) = Lw + Dc — Adiv — Aatm — Agr — Abar — Amisc

Dabei ist:

Llw - Schallleistungspegel einer Punktschallquelle in Dezibel (A)

Dc - Richtwirkungskorrektur in Dezibel

Adv - die Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
(siehe 7.1 der DIN ISO 9613-2)

Aatm - die Dampfung aufgrund von Luftabsorption (siehe 7.2
der DIN ISO 9613-2)

Agr - die Dampfung aufgrund des Bodeneffekts (siehe 7.3
der DIN ISO 9613-2)

Avar - die Dampfung aufgrund von Abschirmung (siehe 7.4
der DIN ISO 9613-2)

Anisc - die Dampfung aufgrund verschiedener anderer Effekte

(siehe Anhang A der DIN ISO 9613-2)

Die Berechnungen nach obiger Gleichung kénnen zum einen in den 8
Oktavbandern mit Bandmittenfrequenzen von 63 Hz bis 8 kHz erfolgen.
Zum anderen, insbesondere, wenn die Gerausche keine bestimmenden
hoch- bzw. tieffrequenten Anteile aufweisen, kann die Berechnung auch

fur eine Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefuhrt werden.

Sind mehrere Punktschallquellen vorhanden, so wird der jeweilige
aquivalente A-bewertete Dauerschalldruckpegel nach obiger Gleichung
oktavmaRig bzw. mit einer Mittenfrequenz berechnet und dann die

einzelnen Werte energetisch addiert.

Aus dem aquivalenten A-bewerteten Dauerschalldruckpegel bei Mitwind
Lat (DW) errechnet sich unter Berlcksichtigung der nachstehenden

Beziehung der A-bewertete Langzeitmittelungspegel Lat(LT):
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LAT(LT) = LaTr(DW)-Cmet

Cmet entspricht dem meteorologischen Korrekturmal® gemal® dem
Abschnitt 8 der DIN ISO 9613-2.

Verwendetes Berechnungsprogramm

Die Berechnungen wurden mit dem Programm SoundPLAN Version 9.0
(28.02.2024) durchgefuhrt. Das Programm wurde durch die SoundPLAN
GmbH in Backnang bei Stuttgart entwickelt.

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilung gemal TA Larm (Einzelnachweis)

Nach der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
vom 26. August 1998 (zuletzt geandert im Juni 2017) erfolgt die
Beurteilung eines Gerausches bei nicht genehmigungsbedurftigen bzw.
genehmigungsbeddrftigen Anlagen anhand eines sog. Beurteilungs-

pegels.

Dieser berucksichtigt die auftretenden Schallpegel, die Einwirkzeit, die
Tageszeit des Auftretens und besondere Gerauschmerkmale (z. B.

Tdne).

Das Einwirken des vorhandenen Gerdusches auf den Menschen wird
dem Einwirken eines konstanten Gerausches wahrend des gesamten

Bezugszeitraumes gleichgesetzt.
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Zur Bestimmung des Beurteilungspegels wird die tatsachliche Ge-
rauscheinwirkung (Wirkpegel) wahrend des Tages auf einen
Bezugszeitraum von 16 Stunden (06:00 bis 22:00 Uhr) und zur Nachtzeit
(22:00 bis 06:00 Uhr) auf eine volle Stunde (,lauteste Nachtstunde® z. B.
01:00 bis 02:00 Uhr) bezogen.

Treten in einem Gerausch Einzeltdone und Informationshaltigkeit deutlich
horbar hervor, dann sind in den Zeitabschnitten, in denen die Einzeltone
bzw. Informationshaltigkeiten auftreten, dem malRgebenden Wirkpegel

3 dB zw. 6 dB hinzuzurechnen.

Die nach dem oben beschriebenen Verfahren ermittelten Beurteilungs-
pegel sollen bestimmte Immissionsrichtwerte, die in der TA Larm,

Abschnitt 6.1 festgelegt sind, nicht Gberschreiten.

Zur Berucksichtigung der erhdhten Storwirkung von Gerauschen wird ein

Zuschlag von 6 dB fur folgende Teilzeiten bericksichtigt:

An Werktagen 06:00 — 07:00 Uhr
20:00 — 22:00 Uhr
An Sonn- und Feiertagen 06:00 — 09:00 Uhr

13:00 — 15:00 Uhr
20:00 —22:00 Uhr

Die Berucksichtigung des Zuschlages von 6 dB gilt nur fur Wohn-,
Kleinsiedlungs- und Kurgebiete; jedoch nicht fur Kern-, Dorf-, Misch-,

Urbane-; Gewerbe- und Industriegebiete.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte,
wie sie in Abschnitt 6.1 der TA Larm aufgeflihrt sind, am Tage um nicht

mehr als 30 dB und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB lberschreiten.
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Die TA Larm bertcksichtigt neben den anlagenbezogenen Gerauschen
auch den betriebsbedingten Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrs-

flachen.

Die Gerausche durch den betriebsbedingten An- und Abfahrverkehr auf
offentlichen Verkehrsflachen sollen entsprechend Abschnitt 7.4 bis zu
einem Abstand von 500 m zum Betriebsgrundstiick durch Mallhahmen

organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert werden, wenn:

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag oder
die Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB erhohen,

- keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist

- und die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung

(16. BImSchV) erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.

Die Berechnung des Beurteilungspegels fur die Verkehrsgerausche ist
nach den Rechenvorschriften der ,Richtlinien fir den Larmschutz an
Strallen®, Ausgabe 2021 (RLS-19) durchzuflhren.

Ausgangsdaten fur die Berechnung

Gerauschemissionen von Lkw, Transportern und Pkw

Gemal dem technischen Bericht [2] und anhand eigener Messwerte
wurde fur einen vorbeifahrenden Lkw folgende Schallleistungspegel

angesetzt:
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Tabelle 5 - Lkw-Fahrgerausche

o Schallleistung Lwa- je
Ereignis Stunde in dB/m Quelle
Lkw-Vorbeifahrt 63 Bericht [2], Abschn. 8.1
Lkw-Rangieren 68 Bericht [2], Abschn. 8.1
Lkw-Rangieren mit . .
Ruckfahrwarner 2 Bericht [2]

‘Der langenbezogene Schallleistungspegel fir den Riickfahrwarner beinhaltet einen
Messwert von Lwa =101dB und einen Tonzuschlag von Ki =6 dB sowie eine
Geschwindigkeit v = 5 km/h. Durch das Betatigen der Druckluftoremse kénnen Pegel
von Lwamax = 108 dB It. Bericht [2] auftreten.

Fir Kleintransporter und Lieferwagen kann aufgrund weiterer Unter-
suchungen von einem langenbezogenen Schallleistungspegel von
Lwa,Th =60 dB/m und fir einen Pkw von Lwa,1Th =55 dB/m

ausgegangen werden.

Bei den o. b. Emissionsdaten handelt es sich um Werte, die spezifisch
bei Fahrverkehr auf Betriebsgelanden zu erwartenden sind. Sie sind
demnach nicht ohne Weiteres zur Berechnung der Gerauschimmis-

sionen auf offentlichen Strallen anwendbar.

Verladegerauschemissionen

Fir das Be- bzw. Entladen von Lkw wurde eine Schallleistung von
Lwa = 100 dB in die Berechnung eingestellt. Dieser Emissionskennwert
stellt einen Erfahrungswert dar, der sich anhand der Ergebnisse zahl-
reicher Gerauschmessungen unterschiedlicher Verladetatigkeiten ergibt

und den oberen Erwartungsbereich kennzeichnet.

Hierbei spielt es keine entscheidende Rolle, wie verladen wird (per Hand,
Hubwagen oder Gabelstapler etc.), da letztlich fir die Gerauschsituation
die Anschlaggerausche der zu verladenden Teile an den

Fahrzeugaufbauten und Ladeeinrichtungen bestimmend sind.
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Die Impulshaltigkeit der Gerausche ist in dem o. g. Schallleistungspegel
enthalten. Durch die Anschlaggerausche sind Pegelspitzen von
Lwa max = 120 dB moglich.

Parkplatzgerauschemissionen

Fur die Stellplatze wurde das getrennte (Parkplatz 2) sowie
zusammengefasste (Parkplatz 1 und 3) Berechnungsverfahren geman
der aktuellen Parkplatzlarmstudie [1] gewahlt. Unter Berlcksichtigung
der Zuschlage berechnen sich folgende Schallleistungspegel fur eine
Parkplatzbewegung aller Stellplatze des jeweiligen Parkplatzes pro
Stunde:

Tabelle 6 — Schallleistung Parkplatze

Stellolitze Schallleistung
Anzahl | Zuschlag | Zuschlag >telipialz far 1
Zuschlag je Einheit
der Parkplatz- | Fahrbahn- Bewegung
Parkplatz : - Fahrverkehr der

Stell- | art Keain | oberflache . aller
. : Kpoin dB Bezugs- ..

platze dB Kstro in dB roRe Stellplatze

9 Lwain dB
Parkplatz | - 3 0 1 33 1 86,1
Parkplatz | 0 0 0 1 70,0
Parkplatz |4 0 1 0 1 74,0

Gemal Parkplatzlarmstudie [1] wurde die Berechnung des Zu- und
Abfahrverkehrs zu dem Parkplatz 2 nach den Vorgaben der RLS-19
durchgefuhrt.

Fur die an- und abfahrenden Pkw auf asphaltierter Oberflache wurde
entsprechend der Parkplatzlarmstudie [1] ein langenbezogener

Schallleistungspegel von Lwa = 47,5 dB/m berlcksichtigt.
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Da jedoch die Ausfuhrung der Fahrbahnoberflache mit Betonsteinpflaster
geplant ist, wurde ein Fahrbahnzuschlag von 1 dB berucksichtigt, sodass
ein langenbezogener Schallleistungspegel von Lwa = 48,5 dB/m in die

Berechnung eingestellt wurde.

Die Zuordnung der Parkplatze kann dem Anhang 1 des Gutachtens
entnommen werden. Gemaly der Parkplatzlarmstudie sind einzelne
Pegelspitzen bei PKW-Parkplatzen von bis zu Lwa, max = 99,5 dB flr das
Zuschlagen von Fahrzeugtiren und Kofferraumdeckeln zu

berucksichtigen.

Kommunikationsgerausche Aul3enterrasse Café

Die VDI-Richtlinie 3770 ,Emissionskennwerte technischer Schallquellen
von Sport- und Freizeitanlagen® (September 2012) gibt in Tabelle 1
folgende Emissionsdaten fiir Auerungen von Personen auf Sport- und
Freizeitanlagen, bezogen auf jeweils 1 Person an. Diese Pegelwerte

beinhalten keine Impulszuschlage.

Tabelle 7 -Pegelwerte

Art der Quelle Lwaeq in dB Lwamax in dB
Sprechen normal 65 67
Sprechen gehoben 70 73
Sprechen sehr laut 75
Rufen normal 80 86
Rufen sehr laut 95
Schreien normal 100
Schreien laut 105 108
Schreien sehr laut 110 115
Klatschen normal 89 90
Klatschen sehr laut 92 95
Kinderschreien 87
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Anmerkung: Die angegebenen Werte Lwaeq beziehen sich bei der
SprachduRerung auf die Zeitdauer T der AuBerung mit energie-

aquivalenter Mittelung.

Die VDI-Richtlinie macht im Abschnitt 17 Aussagen zu
Gerauschemissionen, die bei Prognosen in Bezug auf Gartenlokale und

andere Freisitzflachen zu bertcksichtigen sind.

Hierbei wird angenommen, dass 50 % der anwesenden Personen
spricht. Fur die verbleibenden 50 % wird davon ausgegangen, dass es

sich um Zuhorer handelt.
Die Gesamtschallleistung einer Freisitzflache mit N Sitzplatzen errechnet
sich wie folgt:
Lw = Lwaeq + 10 log N/2
FUr Gartenlokale und andere Freisitzflachen, die nicht im Zusammen-

hang mit Sportanlagen zu sehen sind, ist zudem ein Impulszuschlag

entsprechend folgendem Zusammenhang zu berticksichtigen:
AL =9,5 dB(A) — 4,5 log N/2

Gemal der Richtlinie ist fur die Flachenschallquelle eine Hohe von 1,2 m

fur sitzende Personen in Ansatz zu bringen.

Tabelle 8 - Berechnungsansatze

LWAeq Anzahl LWA in LWA,max in K| in
g, in dB N dB 4B | dB
AulRenterrasse Café 70 14 78,5 108 57
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Gerauschemissionen der mdglichen technischen Anlagen

Zur Sicherheit der Prognose wurden auf dem Dach des mittleren
Gebaudetraktes technische Anlagen berlcksichtigt. Die Schallleistung
wurde iterativ ermittelt, bei deren Betrieb die jeweiligen Richtwerte
eingehalten werden. Gemal der iterativen Berechnung ergibt sich eine
zulassige Schallleistung von tags Lwa= 85 dB und zur Nachtzeit eine

zulassige Schallleistung von nachts Lwa= 75 dB.

Beim spateren Betrieb muss sichergestellt werden, dass diese Schall-
leistungspegel (in Summe aller geplanten Anlagen) eingehalten werden
und keine Einzeltdone abgestrahlt werden durfen, die einen Zuschlag
gemal TA Larm rechtfertigen wurden.

Bei Kenntnis der genauen Schallleistungen empfiehlt es sich, die

Einhaltung rechnerisch zu Uberprifen.

Immissionsberechnung und Beurteilung

FUr die detaillierte Immissionsberechnung wurden alle fur die Schall-
ausbreitung wichtigen baulichen und topografischen Gegebenheiten
(z. B. Haupt- und Nebengebaude, Hohenlinien, Hohenpunkte, Bruch-

kanten) lage- und héhenmaRig in ein digitales Modell Gberfuhrt.

Lagemalig sind die Eingabedaten in der Plotdarstellung im Anhang 1.1

des Gutachtens wiedergegeben.

Die Ausbreitungsberechnung erfolgte nach der DIN ISO 9613-2
,0ampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien nach dem
,alternativen Verfahren“. Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen
wurden die Kriterien der TA Larm herangezogen, wobei diese fur
bestimmte Gerauscharten und Einwirkzeiten entsprechende Zuschlage

vorsieht.
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Zuschlage gemal TA Larm

Impulshaltigkeit der Gerausche

Fur impulshaltige Gerausche ist ein entsprechender Zuschlag Ki gemaf
TA Larm zu berucksichtigen. Die Impulshaltigkeit ist entweder in den
jeweiligen Schallleistungspegeln enthalten oder es wurde ein separater

Zuschlag fur diese vergeben.

Tieffrequente Gerausche

Aufgrund der Art der zu erwartenden Gerauschimmissionen sind
relevante tieffrequente Gerausche im Sinne der TA Larm nicht zu er-

warten.

Ton- und Informationshaltigkeit

Falls fur Gerauschquellen bei der Beurteilung ein Zuschlag flr Ton- bzw.
Informationshaltigkeit gerechtfertigt ist, so ist dieser in den zuvor

beschriebenen Emissionskennwerten bereits enthalten.

Zuschlag fur Zeiten mit erhohter Empfindlichkeit

FUr Schallquellen, die wahrend Zeiten mit erhdhter Empfindlichkeit
einwirken, wurde bei der Bildung des jeweiligen Teilbeurteilungspegels
ein Zuschlag von 6 dB berucksichtigt, wenn sich die Immissionsorte in
einem Allgemeinen Wohngebiet oder in einem Gebiet mit noch hoherer
Schutzbedurftigkeit befinden.

Meteorologische Korrektur
Gemal TA Larm in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2 ist zur Ermittlung
des Langzeitmittelungspegels eine meteorologische Korrektur Cmet in die

Berechnung einzustellen. Aufgrund der vorliegenden Abstands-
verhaltnisse zu einigen Immissionsorten wurde jedoch auf diesen

Korrekturfaktor verzichtet.
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Vorbelastung

Werden durch die

Immissionsrichtwerte um =2

Planvorhabens die
6 dB(A) an den

unterschritten, so kann auf eine detaillierte Vorbelastungsuntersuchung

Immissionsanteile des

Immissionsorten

des umliegenden Gewerbebetriebes gemal TA Larm verzichtet werden.
Im Umfeld des Planvorhabens konnte keine relevante gewerbliche
Vorbelastung festgestellt werden, womit die Richtwerte durch das

Planvorhaben ausgeschopft werden durfen.

Berechnung und Beurteilung der Gerauschimmissionen

Die Berechnung und Beurteilung der zu erwartenden Gerduschimmis-
sionen erfolgte fur folgende zum Planvorhaben nahe gelegene schutz-
bedurftige Nutzungen:

Immissionsort 01:  Wohngebaude, Trimbser Weg 4 (WA)
Wohngebaude, Trimbser Weg 6 (WA)
Wohngebaude, Trimbser Weg 8 (WA)
Wohngebaude, Trimbser Weg 10 (WA)
Wohngebaude, St.-Sylvester-Str. 1 (WA)

Immissionsort 02:
Immissionsort 03:
Immissionsort 04:

Immissionsort 05:

Immissionsort 06:
Immissionsort 07:
Immissionsort 08:
Immissionsort 09:
Immissionsort 10:

Immissionsort 11:

Wohngebaude, St.-Sylvester-Str. 3 (WA)
Wohngebaude, St.-Sylvester-Str. 5 (WA)
Wohngebaude, Am Mosellaplatz 2 (WA)
Wohngebaude, Am Mosellaplatz 3 (WA)
Wohngebaude, Am Mosellaplatz 4 (WA)
Kindergarten, Am Mosellaplatz 5 (WA)

Berechnet wurden die zu erwartenden Gerauschimmissionen fir jedes

Stockwerk, wobei lediglich das Mal3gebliche dargestellt wird.

Die Immissionsorte sind in der Plotdarstellung im Anhang 1.1 zu diesem

Gutachten wiedergegeben.
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Ausgehend von den unter Abschnitt 2.3 beschriebenen Randbe-
dingungen wurden unter Berucksichtigung der Kriterien der Technischen
(TA Larm)

Beurteilungspegel fur den kritischsten Betriebsablauf (werktags) er-

Anleitung zum Schutz gegen Larm die gerundeten

rechnet.

In der folgenden Tabelle sind die zu erwartenden Beurteilungspegel den
jeweils geltenden Immissionsrichtwerten gegenubergestellt:

Tabelle 9 — Beurteilungspegel

Beurteilungs- | Immissions-
pegel richtwert
IO | Bezeichnung 10 Lrin dB(A) in dB(A)
Tag Natch Tag Natch

1 | Wohngebaude, Trimbser Weg 4 (WA) 48 33 55 40

2 | Wohngebaude, Trimbser Weg 6 (WA) 50 33 55 40

3 | Wohngebaude, Trimbser Weg 8 (WA) 49 20 55 40

4 | Wohngebaude, Trimbser Weg 10 (WA) | 50 17 55 40
Wohngebaude, St.-Sylvester-Str. 1

5 (WA) 48 17 55 40
Wohngebaude, St.-Sylvester-Str. 3

6 (WA) 55 30 55 40
Wohngebaude, St.-Sylvester-Str. 5

7 (WA) 55 31 55 40
Wohngebaude, Am Mosellaplatz 2

8 (WA) 44 19 55 40
Wohngebaude, Am Mosellaplatz 3

9 (WA) 41 20 55 40

10 Wohngebaude, Am Mosellaplatz 4 45 32 55 40
(WA)

11 | Kindergarten, Am Mosellaplatz 5 (WA) 52 39 55 40

Die detaillierten Berechnungsergebnisse hierzu konnen dem Anhang 3.1
und 3.2 (Gesamtbeurteilungspegel und Vergleich mit den Richtwerten)
sowie 3.3 bis 3.8 (Teilimmissions- und Beurteilungspegel) entnommen

werden.
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Wie die Berechnungsergebnisse in der oben aufgefihrten Tabelle
zeigen, werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen
Immissionsorten zur Tages- und Nachtzeit gerade eingehalten bzw.

unterschritten.

Somit sind in Bezug auf das Planvorhaben keine Malinahmen

erforderlich.

Spitzenwertbetrachtung

Neben der Einhaltung der Immissionsrichtwerte mussen auch die zulds-
sigen Spitzenpegel (Spitzenwertkriterium) geprift werden. Gemal
TA Larm durfen einzelne Pegelspitzen den Tages- und Nachtimmis-
sionsrichtwert um nicht mehr als 30 dB bzw. 20 dB uberschreiten.
Folgende Pegelspitzen sind durch den spateren Betrieb an den

umliegenden Immissionsorten zu erwarten:

Tabelle 10 — Maximal zulassiger Spitzenpegel werktags

Spitzenpegel SZuIéssiger |
: it
IO | Bezeichnung 10 in dB(A) pilnzdeg?z)ge
Tag | Nacht | Tag | Nacht
1 | Wohngebaude, Trimbser Weg 4 (WA) 65 - 85 60
2 | Wohngebaude, Trimbser Weg 6 (WA) 72 - 85 60
3 | Wohngebaude, Trimbser Weg 8 (WA) 71 - 85 60
Wohngebaude, Trimbser Weg 10
4 (WA) 73 - 85 60
Wohngebaude, St.-Sylvester-Str. 1
5 (WA) 73 - 85 60
Wohngebaude, St.-Sylvester-Str. 3
6 (WA) 84 - 85 60
Wohngebaude, St.-Sylvester-Str. 5
7 (WA) 84 - 85 60
Wohngebaude, Am Mosellaplatz 2 )
8 (WA) 73 85 60
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Spitzenpegel SZuIéissiger |
. itzenpege
IO | Bezeichnung 10 in dB(A) pilnde?A)g
Tag | Nacht | Tag | Nacht
Wohngebaude, Am Mosellaplatz 3 )
9 (WA) 69 85 60
Wohngebaude, Am Mosellaplatz 4
10 (WA) 65 - 85 60
Kindergarten, Am Mosellaplatz 5 )
11 (WA) 73 85 60

Die detaillierten Berechnungsergebnisse hierzu kdnnen ebenfalls dem

Anhang 3 zu diesem Gutachten entnommen werden.

Wie die Ergebnisse zeigen, werden an allen Immissionsorten keine

Spitzenwertuberschreitungen zur Tages- und Nachtzeit erwartet.

Somit sind in Bezug auf das Planvorhaben keine Malnahmen

erforderlich.

Anlagenbezogener Fahrverkehr

Die Gerausche des An- und Abfahrverkehrs auf den offentlichen
Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 m vom Betriebs-
grundstlick sollten durch Mallnahmen organisatorischer Art soweit wie

moglich vermindert werden, soweit:

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag und
die Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB erhdhen

- keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung

(16. BImSchV) erstmals oder weitergehend Uberschritten werden
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Die 3 oben aufgefuhrten Anforderungen sind gemafy TA Larm kumulativ
zu betrachten, d. h. nur, wenn alle Punkte erfillt sind, sollten Gerausche
des An- und Abfahrverkehrs durch Malinahmen organisatorischer Art so

weit wie moglich vermindert werden.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Planvorhabens erfolgt aus
sudlicher Richtung von der St.-Sylvester-Stral’e aus. Legt man hier
zugrunde, dass alle Fahrzeuge an dem kritischsten Immissionsort (10 05)
vorbeifahren, ergeben sich insgesamt zur Tageszeit 230 Pkw- und 6
LKW-Fahrten.

Entsprechend der RLS-19 (Verkehrslarmschutz an Stralen), auf die die
neue LAl vom 24.02.2023 der TA Larm verweist, ergibt sich fur den
kritischsten Immissionsort (IO 05), unter Berucksichtigung einer
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h folgender Beurteilungspegel zur

Tageszeit (siehe auch Anhang 4):
Lr, tags = 53,3 dB(A)

Wie der oben aufgefliihrte Beurteilungspegel fir die Verkehrsgerausch-
situation zur Tages- und Nachtzeit zeigt, wird der Tages- bzw.
Nachtgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) bzw. 49 dB(A) fur ein
Allgemeines Wohngebiet sicher eingehalten, sodass selbst bei einer
Erhohung des Beurteilungspegels der Verkehrsgerausche um 3 dB
(Kriterium 1), der Immissionsgrenzwert (Kriterium 3) weiterhin

unterschritten wird.

Somit sind 2 der oben genannten Kriterien der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nicht erfillt, sodass keine verkehrs-

lenkenden Mal3inahmen organisatorischer Art notwendig sind.
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Voraussetzungen und MalRnahmen zur Verbesserung der Gerdusch-

situation

Unter Berticksichtigung des angegebenen Betriebsablaufes und den fur
die Prognose verwendeten Emissionsansatzen sind keine Malinahmen

zur Verbesserung der Gerauschsituation erforderlich.

Qualitat der Prognose

Eine Qualitdt der Prognose wird im Wesentlichen durch folgende

Faktoren bestimmt:

- Qualitat der Schallleistungspegel der Gerauschquellen
- Genauigkeit der Ausbreitungsberechnung des Prognosemodelles
- Aussagekraft der angesetzten Betriebsdaten zur Bildung des

Beurteilungspegels

Im Zusammenhang mit den Emissionsdaten wurden Schallleistungs-
pegel aus Studien sowie eigenen Messungen angesetzt. Diese
Emissionswerte liegen erfahrungsgemal auf der sicheren Seite, sodass

Abweichungen nach oben nicht zu erwarten sind.

In Bezug auf die angesetzten Betriebsablaufe (Verladetatigkeiten,
Parkplatzwechsel, Fahrverkehr etc.) wurde nach Rucksprache mit dem
Auftraggeber eine Betriebssituation gewahlt, die den obersten Er-

wartungsbereich kennzeichnet.

Hinsichtlich der Genauigkeit des Prognosemodells gibt die
DIN ISO 9613-2 im Abschnitt 9 Hinweise.

G-1-21462-1-Mayen, BPlan In der vorderen Kond

Seite 33 von 36



SCHALLTECHNISCHES
INGENIEURBURO

So kann der Tabelle 5 aus diesem Abschnitt eine Genauigkeit von + 1 dB
bis £ 3 dB entnommen werden, die sehr pauschalisiert ist. Aufgrund der
vorgenannten Randbedingungen kann die Genauigkeit der Prognose mit

+0/-3 dB abgeschatzt werden.

Zusammenfassung

Die Stadtverwaltung Mayen beabsichtigt, im Zentrum von Mayen-
Hausen, auf einem unbebauten Areal, ein Altenheim zu errichten. Hierzu
soll der Bebauungsplan ,In der vorderen Kond“ (5. Anderung) aufgestellt
werden. Ziel der Planung ist es, den spateren Bewohnern die Mdglichkeit

zu geben, im bekannten lokalen Umfeld zu wohnen und alt zu werden.

Das Planungskonzept sieht zwei Wohngemeinschaften mit je 12 Platzen
(stationar Demenz mit Pflegegrad IV und V) und ca. 20
Servicewohnungen far selbstbestimmtes Wohnen mit
Unterstutzungsangebot vor. Fur die Mitarbeiter und Angestellten ist ein

Parkplatz mit 36 Stellplatzen geplant.

Die AuBenwirkung der Planung auf die umliegende vorhandene
Wohnbebauung wird zum einen charakterisiert durch die erforderlichen
Stellplatze fur Mitarbeiter, Besucher und sonstige Personen und des
Weiteren im Zusammenhang mit der Nutzung des Cafés mit einer

moglichen AuRenbewirtschaftung.

Im Zusammenhang mit der Umgebungsnutzung ist zum einen der
Fahrverkehr der Hausener Landstrale (L98), die in einem Abstand von
ca. 200 m nordlich durch die Ortslage gefuhrt wird und des Weitern durch
den Verlauf der B262 mit der Anschlussstelle Hausen, die nordwestlich

in einem Abstand von ca. 500 m zum Planvorhaben geflhrt wird.
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Weitere gewerbliche Einwirkungen auf das Planvorhaben ist nur

untergeordnet durch z. B. Massagepraxis und Kleingewerbe gegeben.

In nordwestlicher Richtung, auf dem angrenzenden Grundstuck schlief3t
der Kindergarten von Mayen-Hausen an. Aufgrund des dorflich
gegebenen Umgebungscharakters sind relevante Gerauschimmissionen

nicht zu erwarten.

Der Ubergeordnete Fahrverkehr aus dem Bereich der Landes- und
Bundesstrale sind aufgrund der vorhandenen Bestandsbebauung
vernachlassigbar. Lediglich der planbezogene Parkverkehr und die
Cafénutzung mit einer moglichen Aulenbewirtschaftung sind aus

schalltechnischer Sicht relevant und zu bewerten.

Wie die Berechnungsergebnisse in der zuvor aufgefuhrten Tabelle 9 und
in der nachfolgenden Tabelle 11 zeigen, werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen Immissionsorten zur Tages-
und Nachtzeit durch die Beurteilungspegel gerade eingehalten bzw.

unterschritten.

Tabelle 11 — Beurteilungspegel

Beurteilungs- Immissions-
IO | Bezeichnung 10 L, i?,eggl(A) :LCZtBV\EZr)t

Tag | Nacht | Tag | Nacht
1 Y\y\?z;\gebaude, Trimbser Weg 4 48 33 55 40
9 }/\y\?:;\gebéude, Trimbser Weg 6 50 33 55 40
3 }/\\//\;):)ngebéude, Trimbser Weg 8 49 20 55 40
4 Y\y\;):;\gebéude, Trimbser Weg 10 50 17 55 40
5 Y\\//\;;:)ngebéude, St.-Sylvester-Str. 1 48 17 55 40
6 Y\y\?:;wgebéude, St.-Sylvester-Str. 3 55 30 55 40
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Beurteilungs- Immissions-
, pegel richtwert
IO | Bezeichnung 10 L, in dB(A) in dB(A)
Tag | Nacht| Tag | Nacht
Wohngebaude, St.-Sylvester-Str. 5
7 (WA) 55 31 55 40
Wohngebaude, Am Mosellaplatz 2
8 (WA) 44 19 55 40
9 }/\\/l\;):)ngebaude, Am Mosellaplatz 3 41 20 55 40
10 Wohngebaude, Am Mosellaplatz 4 45 32 55 40
(WA)
Kindergarten, Am Mosellaplatz 5
11 (WA) 52 39 55 40

Die Ergebnisse dieser Prognose beziehen sich ausschlie3lich auf die
hierin angegeben Randbedingungen wie Betriebsbeschreibung und

Emissionsansatze.

Aus schalltechnischer Sicht bestehen gegen das Planvorhaben keine

Bedenken.

| SCHARLTEC SCHES 1
@ i pies
Boppard-Buchholz, 28.03.2024

Benannte Messstelle nach §29b BimSchG

| Birkenstrasse 34 -+ 56154 Boppard-Buchholz —
der DiINGimer Wiese 1 - 55120 Mainz 7 K ella
v

06742 - 9 « nfo@schallschutz-nies de

Dr.-Ing. Kai Pies B. Sc. E. Skalski

Fachlich Verantwortlicher

von der IHK Rheinhessen 6ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger fur Schallimmissionsschutz Sachverstandige
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ey g2 Mayen-Hausen, BPlan In der vorderen Kond 5. Anderung
Einzelpunktberechnung - Betrieb

Bezeichnung SW HR |Nutzung | RW,T LrT LrT RW,N LrN LrN RW,T LT RW,N LN
diff diff max max max max
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
IO 01 Trimbser Weg 4 1.0G| SW WA 55 48 -7 40 33 -7 85 65 60
IO 02 Trimbser Weg 6 EG| SW WA 55 50 -5 40 33 -7 85 72 60
IO 03 Trimbser Weg 8 EG| SW WA 55 49 -6 40 20 -20 85 71 60
IO 04 Trimbser Weg 10 EG| SW WA 55 50 -5 40 17 -23 85 73 60
IO 05 St.-Sylvester-Str. 1 1.0G| NW WA 55 48 -7 40 17 -23 85 73 60
IO 06 St.-Sylvester-Str. 3 1.0G| NW WA 55 55 0 40 30 -10 85 84 60
IO 07 St.-Sylvester-Str. 5 1.0G| NW WA 55 55 0 40 31 -9 85 84 60
I0 08 Am Mosellaplatz 2 1.0G| O WA 55 44 -11 40 19 -21 85 73 60
10 09 Am Mosellaplatz 3 1.0G| O WA 55 41 -14 40 20 -20 85 69 60
10 10 Am Mosellaplatz 4 1.0G| O WA 55 45 -10 40 32 -8 85 65 60
I0 11 Am Mosellaplatz 5 EG| S WA 55 52 -3 40 39 -1 85 73 60
Ingenieurbiiro Pies GbR  BirkenstraRe 34 56154 Boppard Tel.:06742/2299 Anhang 3.1
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Proj. Nr. 21462

Mayen-Hausen, BPlan In der vorderen Kond 5. Anderung

Erg. Nr. 1 . .
Einzelpunktberechnung - Betrieb
Legende
Bezeichnung Name des Immissionsorts
SW Stockwerk
HR Himmelsrichtung
Nutzung Gebietsnutzung
RW,T dB(A) Richtwert Tag
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrT diff dB(A) Richtwertiber- bzw. unterschreitung im Zeitbereich LrT
RW,N dB(A) Richtwert Nacht
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
LrN diff dB(A) Richtwertiber- bzw. unterschreitung im Zeitbereich LrN
RW,T max dB(A) Richtwert Maximalpegel Tag
LT max dB(A) Maximalpegel Tag
RW,N max dB(A) Richtwert Maximalpegel Nacht
LN max dB(A) Maximalpegel Nacht
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E;SJ.M' 21402 Mayen-Hausen, BPlan In der vorderen Kond 5. Anderung
Ausbreitungsberechnung Betrieb
Quelle Quelltyp Li R'w Lw L'w | loderS | KI | KT | Ko S Adiv | Agr | Abar | Aatm | dLrefl | Cmet | Cmet | Ls dlw | dLw ZR LrT LrN
(LrT) | (LrN) (LrT) | (LrN) | (LrT)

dB(A) [ dB [dB(A)|dB(A)| mm2 dB | dB | dB m dB dB dB dB |dB(A)| dB dB |[dB(A)| dB dB dB | dB(A) | dB(A)
Immissionsort 10 01 Trimbser Weg4 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 48 dB(A) LrN 33 dB(A) LT,max 65 dB(A) LN,max dB(A)
mogliche techn. Anlagen tags Punkt 85,0 | 85,0 0 0 3 53,9 -45,6 0,0 0,0 -0,1 09| 0,0 0,0 43,0 0,0 1,9| 45,0
Stellplatze 1 (30) Parkplatz 86,1| 57,4 7423 | 0 0 3 44,6| -44,0| -0,8/ -0,3] -0,3 241 0,0 00| 46,2 -4,0 1,9 44,1
Parkplatz 3 Parkplatz 74,0 | 54,2 951| O 0 3 63,1| -47,0( -24 0,0 -04 2,1 0,0 00| 29,3 -4,0 1,9 27,2
Aufenterrasse Flache 785 | 57,2 1364 | 6 0 3 82,4 49,3 -2,7| -16,3[ -0,2 8,1 0,0 00| 211 -3,0 0,0 23,8
Abholung Ml Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 71,0( -48,0( -2,2| -19,4 -0,1 36| 0,0 00| 36,8| -151 00| 217
Anlieferungen Lebensmittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 71,0( -48,0( -2,2| -19,4 -0,1 36| 0,0 0,0 36,8| -15,1 00| 217
Anlieferungen Pflegemittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 71,0( -48,0( -2,2| -19,4 -0,1 36| 0,0 0,0 36,8]| -15,1 00| 217
Fahrspur LKW Linie 855| 72,0 2241 0 0 3 78,3 489 -2,7| -17,2[ -0,2 8,2 0,0 00| 278 -7,3 0,0| 20,5
rangieren LKW Linie 855| 72,0 2241 0 0 3 78,3 489 -2,7| -17,2[ -0,2 8,2 0,0 00| 278 -7,3 0,0| 20,5
Parkplatz 2 (2) Parkplatz 70,0 | 54,4 36,6| 0O 0 3 83,8 49,5 -2,9| -12,0f -0,2 1,8/ 0,0 00| 10,3 -4,0 1,9 8,2
Fahrspur PKW Parkplatz 2 Linie 59,5| 48,5 126 0 0 3 83,8 -49,5 -29| -16,1 -0,2 8,2 0,0 0,0 2,1 -1,0 1,9 3,1
maogliche techn. Anlagen nachts Punkt 75,0 75,0 0 0 3 53,9 -45,6 0,0 0,0/ -0,1 0,9 0,0 0,0 33,0 0,0 33,0
Immissionsort [0 02 Trimbser Weg6 SW EG RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 50 dB(A) LrN 33 dB(A) LT,max 72 dB(A) LN,max dB(A)
Stellplatze 1 (30) Parkplatz 86,1 | 57,4 7423 | 0 0 3 254( -39,1 -04 0,0l -02 1,3 0,0 00| 50,6| -4,0 1,9 485
maogliche techn. Anlagen tags Punkt 85,0 85,0 0 0 3 47,3| -44,5 0,0 0,0/ -0,1 0,0 0,0 0,0 43,3 0,0 1,9 45,3
Parkplatz 3 Parkplatz 74,0 | 54,2 951| 0 0 3 59,5 -46,5 -3,2 0,0 -04 1,3 0,0 00| 282 -4,0 1,9 26,2
Abholung Mill Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 58,2 -46,3| -2,5| -21,1] -0,1 1,6 0,0 0,0 34,5| -15.1 0,0| 19,5
Anlieferungen Lebensmittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 58,2 -46,3| -2,5| -21,1 -0,1 1,6 0,0 0,0 34,5| -151 0,0 19,5
Anlieferungen Pflegemittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 58,2 -46,3| -2,5| -21,1 -0,1 1,6 0,0 00| 34,5| -151 00| 19,5
AufRenterrasse Flache 785 | 57,2 1364 | 6 0 3 70,8 -48,0( -3,1| -18,0 -0,1 2,2 0,0 00| 144 -3,0 00| 171
Fahrspur LKW Linie 855| 72,0 2241 0 0 3 63,7 47,1 -3,1| -21,0] -0,1 4.1 0,0 00| 214 -7,3 00| 14,1
rangieren LKW Linie 855| 72,0 22411 0 0 3 63,7 47,1 -3,1| -21,0] -0,1 4.1 0,0 00| 214 -7,3 0,0 141
Parkplatz 2 (2) Parkplatz 70,0 | 54,4 36,6| 0 0 3 69,1 -47,8( -3,3| -16,1] -0,1 1,2 0,0 0,0 69| -40 1,9 4,9
Fahrspur PKW Parkplatz 2 Linie 59,5| 48,5 126 0 0 3 68,1| -47,7( -3,3| -20,4| -0,1 45 0,0 00| 45| -1,0 1,9 -3,6
maogliche techn. Anlagen nachts Punkt 75,0| 75,0 0 0 3 47,3 -44,5 0,0 0,0 -0,1 0,0 0,0 0,0] 33,3 0,0 33,3
Immissionsort 10 03 Trimbser Weg8 SW EG RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 49 dB(A) LrN 20 dB(A) LT,max 71 dB(A) LN,max dB(A)
Stellplatze 1 (30) Parkplatz 86,1| 57,4 7423 | 0 0 3 21,1 -37,5 -04| -0,3[ -0,2 0,6/ 0,0 00| 51,3 -4,0 1,9 49,3
mogliche techn. Anlagen tags Punkt 85,0 | 85,0 0 0 3 49,3| -449| -0,2] -12,6| -0,1 0,0l 0,0 0,0 30,1 0,0 1,9] 32,1
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E;g{-ﬁ;-f”ﬁz Mayen-Hausen, BPlan In der vorderen Kond 5. Anderung
Ausbreitungsberechnung Betrieb
Quelle Quelltyp Li R'w Lw L'w | loderS | KI | KT | Ko S Adiv | Agr | Abar | Aatm | dLrefl | Cmet | Cmet | Ls dlw | dLw ZR LrT LrN
(LrT) | (LrN) (LrT) | (LrN) | (LrT)

dB(A) | dB |dB(A)|dB(A)| mm?2 dB | dB | dB m dB dB dB dB |dB(A)| dB dB |[dB(A)| dB dB dB | dB(A) | dB(A)
AufRenterrasse Flache 785 | 57,2 1364 | 6 0 3 66,5 -47,5 -3,3| -18,6( -0,1 11,5( 0,0 00| 235( -3,0 0,0 26,2
Parkplatz 3 Parkplatz 74,0 | 54,2 951| O 0 3 63,2 -47,0( -36| -3,1[ -0,3 0,0l 0,0 00| 23,0 -4,0 1,91 21,0
Abholung Ml Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 53,3| -45,5( -2,7| -21,7 -0,1 2,2 0,0 0,0 352| -151 0,0| 20,2
Anlieferungen Lebensmittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 53,3| -45,5( -2,7| -21,7] -0,1 22| 0,0 0,0 352 -15.1 0,0| 20,2
Anlieferungen Pflegemittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 53,3| -45,5( -2,7| -21,7] -0,1 22| 0,0 0,0 352 -15.1 0,0 20,2
Fahrspur LKW Linie 855| 72,0 2241 0 0 3 56,7 -46,1| -3,2| -20,8] -0,1 29| 0,0 00| 21,2 -7,3 0,0 14,0
rangieren LKW Linie 855| 72,0 2241 0 0 3 56,7 -46,1| -3,2| -20,8] -0,1 29| 0,0 00| 21,2 -7,3 0,0 14,0
Parkplatz 2 (2) Parkplatz 70,0 | 54,4 36,6 | 0 0 3 61,9 -46,8( -3,4| -16,3] -0,1 5,0 0,0 00| 11,4| -4 1,9 9,3
Fahrspur PKW Parkplatz 2 Linie 59,5| 48,5 126 0 0 3 59,9 -46,5( -3,4| -199] -0,1 3,0l 0,0 00| 44| -10 1,9 -3,5
mogliche techn. Anlagen nachts Punkt 75,0| 75,0 0 0 3 49,31 -449| -0,2( -12,6] -0 0,0 0,0 0,0| 20,1 0,0 20,1
Immissionsort 10 04 Trimbser Weg 10 SW EG RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 50 dB(A) LrN 17 dB(A) LT,max 73 dB(A) LN,max dB(A)
Stellplatze 1 (30) Parkplatz 86,1| 57,4 7423 | 0 0 3 19,7 -36,9| -0,3| -0,2| -0,2 0,7/ 0,0 00| 522 -4,0 1,9 50,1
maogliche techn. Anlagen tags Punkt 85,0| 85,0 0 0 3 54,8/ -458| -0,8 -15,7( -0,1 1,7 0,0 0,0] 27,3 0,0 1,9 29,3
Fahrspur LKW Linie 85,5| 72,0 22411 0 0 3 47,6| -44,5( -2,8| -17,2| -0,1 53| 0,0 0,0 291 -7,3 00| 21,9
rangieren LKW Linie 855| 72,0 2241 0 0 3 47,6 -445| -2,8( -17,2| -01 5,3 0,0 0,0 29,1 -7,3 0,0 21,9
Abholung Ml Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 48,5 -44,7| -2,4| -22,0| -0,1 1,9 0,0 0,0 357 -151 0,0| 20,6
Anlieferungen Lebensmittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 48,5 -44,7| -2,4| -22,0| -0,1 1,9 0,0 0,0 357 -151 0,0| 20,6
Anlieferungen Pflegemittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 48,5\ -44,7( -2,4| -22,0] -0, 1,9 0,0 0,0 357| -151 0,0 20,6
AufRenterrasse Flache 785| 57,2 1364 | 6 0 3 61,0 -46,7 -3,2| -19,2 -0,1 3,8/ 0,0 00| 16,1 -3,0 00| 18,8
Parkplatz 2 (2) Parkplatz 70,0 | 54,4 36,6| 0 0 3 52,2 -453( -3,1| -14,8] -0,1 54 0,0 0,0 151 -4,0 1,9 13,1
Parkplatz 3 Parkplatz 74,0 | 54,2 951 0 0 3 69,5 -47,8( -3,8| -13,8] -0,1 2,3 0,0 00| 139 -4,0 1,91 11,8
Fahrspur PKW Parkplatz 2 Linie 59,5| 48,5 126 0 0 3 48,4 -44,7| -3,0|1 -147| -0,1 6,7 0,0 0,0 6,7| -1,0 1,9 7,7
mogliche techn. Anlagen nachts Punkt 75,0 75,0 0 0 3 54,8 -458( -0,8| -157| -0,1 1,7/ 0,0 00| 17,3 0,0 17,3
Immissionsort 10 05 St.-Sylvester-Str. 1 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 48 dB(A) LrN 17 dB(A) LT,max 73 dB(A) LN,max dB(A)
Stellplatze 1 (30) Parkplatz 86,1| 57,4 7423 | 0 0 3 30,2 -40,6( -0,3 0,0 -0,2 0,8 0,0 0,0 48,7 -4,0 1,9 46,7
AufRenterrasse Flache 785 | 57,2 1364 | 6 0 3 49,7 -449| -16| -3,8/ -0,1 4.1 0,0 00| 352 -3,0 00| 37,8
Fahrspur LKW Linie 855| 72,0 2241 0 0 3 33,7 415 -0,1| -4,0 -0,1 1,3 0,0 0,0 441 -7,3 0,0| 36,8
rangieren LKW Linie 85,5| 72,0 2241 0 0 3 33,7 415 -0,1 -4,0 -0,1 1,3 0,0 0,0 441 -7,3 0,0| 36,8
Abholung Mll Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 42,6| -43,6| -04| -182] -0,1 74| 0,0 0,0 48,1 -151 0,0 33,0
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E;g{-ﬁ;-f”ﬁz Mayen-Hausen, BPlan In der vorderen Kond 5. Anderung
Ausbreitungsberechnung Betrieb
Quelle Quelltyp Li R'w Lw L'w | loderS | KI | KT | Ko S Adiv | Agr | Abar | Aatm | dLrefl | Cmet | Cmet | Ls dlw | dLw ZR LrT LrN
(LrT) | (LrN) (LrT) | (LrN) | (LrT)

dB(A) | dB |dB(A)|dB(A)| mm?2 dB | dB | dB m dB dB dB dB |dB(A)| dB dB |[dB(A)| dB dB dB | dB(A) | dB(A)
Anlieferungen Lebensmittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 42,6| -43,6( -0,4| -18,2] -0,1 7.4 0,0 0,0 48,1 -151 0,0 33,0
Anlieferungen Pflegemittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 42,6| -43,6( -0,4| -18,2] -0,1 7.4 0,0 0,0 48,1| -151 0,0 33,0
mogliche techn. Anlagen tags Punkt 85,0 | 85,0 0 0 3 61,6 -46,8 -0,3| -16,8 -0,1 29| 0,0 00| 26,9 0,0 19| 288
Parkplatz 2 (2) Parkplatz 70,0 | 54,4 36,6 0 0 3 36,1 42,1 -0,2| -1,4 -0,2 0,7 0,0 0,0 29,8 -4,0 1,9 27,7
Fahrspur PKW Parkplatz 2 Linie 59,5| 48,5 126 0 0 3 31,2 -40,9 0,0l -1,0] -0 1,2 0,0 00| 21,7 -1,0 19| 226
Parkplatz 3 Parkplatz 74,0 | 54,2 951 0O 0 3 74,2 -48,4( -31| 17,5 -0,2 0,6/ 0,0 0,0 84| -40 1,9 6,4
mogliche techn. Anlagen nachts Punkt 75,0 | 75,0 0 0 3 61,6 -46,8 -0,3| -16,8 -0,1 29| 0,0 00| 16,9 0,0 16,9
Immissionsort 10 06 St.-Sylvester-Str. 3 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 55dB(A) LrN 30 dB(A) LT,max 84 dB(A) LN,max dB(A)
Abholung Mll Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 34,2 41,7 0,0 0,0 -0,1 2,71 0,0 0,0 63,9| -151 0,0| 48,9
Anlieferungen Lebensmittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 34,2 41,7 0,0 0,0 -0,1 2,71 0,0 0,0 63,9| -15,1 0,0| 48,9
Anlieferungen Pflegemittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 34,2 41,7 0,0 0,0 -0,1 2,71 0,0 0,0 63,9| -15,1 0,0| 48,9
Aufenterrasse Flache 785 | 57,2 1364 | 6 0 3 34,4 -417( -01 0,0 -0,1 26| 0,0 0,0 421 -3,0 0,0 44,8
Fahrspur LKW Linie 855| 72,0 2241 0 0 3 20,6 -37,3 0,0 0,0 0,0 0,6 0,0 00| 51,7 -7.3 0,0| 444
rangieren LKW Linie 855| 72,0 2241 0 0 3 20,6 -37,3 0,0 0,0 0,0 0,6 0,0 00| 51,7 -7.3 0,0 444
maogliche techn. Anlagen tags Punkt 85,0 85,0 0 0 3 57,7 -46,2 0,0 -48( -01 3,1 0,0 0,0 399 0,0 1,9 41,8
Stellplatze 1 (30) Parkplatz 86,1| 57,4 7423 | 0 0 3 45,1 -44,1| -0,9| -3,6| -0,2 0,7 0,0 00| 40,9( -4,0 1,9 389
Parkplatz 2 (2) Parkplatz 70,0 | 54,4 36,6| 0 0 3 21,1 -37,5 0,0 0,0 -0,2 0,3 0,0 00| 356 -4,0 1,9 335
Fahrspur PKW Parkplatz 2 Linie 59,5| 48,5 126 0 0 3 17,3 -35,8 0,0 0,0 0,0 0,2 0,0 0,0 26,9 -1,0 1,9 27,8
Parkplatz 3 Parkplatz 74,0 | 54,2 951 O 0 3 66,6 -47,5 -2,9| -16,7 -0,1 1,9 0,0 00| 11,8 -4,0 1,9 9,7
mogliche techn. Anlagen nachts Punkt 75,0 75,0 0 0 3 57,7 -46,2 0,0l -48| -0.1 3,1 0,0 0,0 29,9 0,0 29,9
Immissionsort |0 07 St.-Sylvester-Str. 5 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 55dB(A) LrN 31 dB(A) LT,max 84 dB(A) LN,max dB(A)
Abholung Ml Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 39,8 -43,0 0,0 0,0 -0,1 4.1 0,0 0,0 64,0| -151 0,0| 48,9
Anlieferungen Lebensmittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 39,8 -43,0 0,0 0,0 -0,1 4.1 0,0 00| 64,0| -151 0,0| 48,9
Anlieferungen Pflegemittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 39,8 -43,0 0,0 0,0 -0,1 4.1 0,0 0,0 64,0| -15,1 0,0| 48,9
AufRenterrasse Flache 785 | 57,2 1364 6 0 3 32,1 -41,1 0,0 0,0 -0,1 1,9 0,0 00| 42,2 -3,0 0,0 449
mogliche techn. Anlagen tags Punkt 85,0 | 85,0 0 0 3 62,5 -46,9( -0,3| -43| -0,1 5,0 0,0 00| 41,2 0,0 1,9 43,1
Fahrspur LKW Linie 855| 72,0 2241 0 0 3 30,6 -40,7 0,0 0,0 -0,1 2,2 0,0 00| 49,8 -7,3 0,0| 42,6
rangieren LKW Linie 855| 72,0 2241 0 0 3 30,6 -40,7 0,0 0,0 -0,1 22| 0,0 00| 498( -7.3 0,0 42,6
Stellplatze 1 (30) Parkplatz 86,1 | 57,4 7423 | 0 0 3 63,3 -47,0( -23] -67[ -03 1,4 0,0 00| 342 -40 1,9 322
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E;g{-ﬁ;-f”ﬁz Mayen-Hausen, BPlan In der vorderen Kond 5. Anderung
Ausbreitungsberechnung Betrieb
Quelle Quelltyp Li R'w Lw L'w | loderS | KI | KT | Ko S Adiv | Agr | Abar | Aatm | dLrefl | Cmet | Cmet | Ls dlw | dLw ZR LrT LrN
(LrT) | (LrN) (LrT) | (LrN) | (LrT)

dB(A) | dB |dB(A)|dB(A)| mm?2 dB | dB | dB m dB dB dB dB |dB(A)| dB dB |[dB(A)| dB dB dB | dB(A) | dB(A)
Parkplatz 2 (2) Parkplatz 70,0 | 54,4 36,6 | 0 0 3 26,2 -39,3 0,0 0,0 -0,2 0,5/ 0,0 00| 34,0( -4,0 1,91 31,9
Fahrspur PKW Parkplatz 2 Linie 59,5| 48,5 126 0 0 3 26,8 -39,6 0,0 0,0 -0,1 0,6/ 0,0 00| 235( -1,0 1,9 245
Parkplatz 3 Parkplatz 74,0 | 54,2 951 O 0 3 67,1 -47,5( -2,8| -17,5 -0,2 52| 0,0 00| 142| -4,0 1,9 122
mogliche techn. Anlagen nachts Punkt 75,0 75,0 0 0 3 62,5 46,9 -0,3| -43| -0,1 5,0 0,0 0,0 31,2 0,0 31,2
Immissionsort IO 08 Am Mosellaplatz2 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 44 dB(A) LrN 19dB(A) LT,max 73 dB(A) LN,max dB(A)
Abholung Mdll Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 54,3 -45;7 -1,6| -151 -0,1 124 0,0 00| 529 -151 00| 37,8
Anlieferungen Lebensmittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 54,3 -45,7 -1,6| -15,1 -0,1 12,4 0,0 0,0 52,9 -151 0,0 37,8
Anlieferungen Pflegemittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 54,3 -45;7 -1,6| -151 -0,1 124 0,0 0,0 52,9| -15.1 00| 37,8
Fahrspur LKW Linie 855| 72,0 2241 0 0 3 56,1| -46,0( -2,2| -2,8 -0,1 3,8 0,0 00| 41,3 -7,3 0,0| 34,0
rangieren LKW Linie 855| 72,0 2241 0 0 3 56,1| -46,0( -2,2| -2,8 -0,1 3,8 0,0 00| 41,3 -7,3 0,0| 34,0
AufRenterrasse Flache 785 | 57,2 1364 | 6 0 3 41,1 -43,3| -0,6] -12,4| -0,1 35| 0,0 00| 286 -3,0 00| 31,3
maogliche techn. Anlagen tags Punkt 85,0 85,0 0 0 3 63,0 -47,01 -0,3| -14,3| -01 2,7 0,0 0,0 28,9 0,0 1,9 30,8
Parkplatz 2 (2) Parkplatz 70,0 | 544 36| 0 0 3 51,8| -453| -2,1| -0,7( -04 1,6/ 0,0 00| 261 -4,0 1,9 241
Parkplatz 3 Parkplatz 74,0 | 54,2 951| 0 0 3 56,0 -46,0( -22| -59[ -03 1,2 0,0 00| 238( -4,0 1,9 21,8
Stellplatze 1 (30) Parkplatz 86,1| 574 742,3| 0 0 3 87,5/ -49,8| -3,2( -152| -0,2 2,6/ 0,0 00| 23,3 -4,0 1,91 21,2
Fahrspur PKW Parkplatz 2 Linie 59,5| 48,5 126 0 0 3 57,0 -46,1| -2,4 0,0 -0,1 2,71 0,0 00| 165| -1,0 1,91 175
maogliche techn. Anlagen nachts Punkt 75,0 75,0 0 0 3 63,0 -47,0| -0,3| -14,3| -0 2,7 0,0 0,0 18,9 0,0 18,9
Immissionsort 10 09 Am Mosellaplatz3 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 41 dB(A) LrN 20 dB(A) LT,max 69 dB(A) LN,max dB(A)
Abholung Mill Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 50,7 -451| -1,4| -19,9( -0,1f 129 0,0 0,0 49,4 -151 0,0 343
Anlieferungen Lebensmittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 50,7 -451 -1,4| -199( -0,1f 129 0,0 0,0 49,4 -151 0,0 343
Anlieferungen Pflegemittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 50,7 -451| -1,4| -199( -0,1f 129 0,0 0,0 49,4 | -151 0,0 34,3
maogliche techn. Anlagen tags Punkt 85,0| 85,0 0 0 3 53,0 -45,5 0,0 -152( -0 2,7 0,0 0,0 29,7 0,0 1,9 31,7
Fahrspur LKW Linie 855 72,0 2241 0 0 3 55,6 -459( -2,2| -14,5( -0,1 10,8 0,0 00| 366 -7,3 0,0 293
rangieren LKW Linie 855| 72,0 2241 0 0 3 55,6 -459( -2,2| -14,5( -0,1 10,8 0,0 00| 366 -7,3 0,0 29,3
Parkplatz 3 Parkplatz 74,0 | 54,2 951 O 0 3 43,01 -43,7| -1,2| -2,8/ -0,3 1,2 0,0 00| 30,3 -4,0 19| 28,3
AufRenterrasse Flache 785 | 57,2 1364 | 6 0 3 39,5 -429( -0,5| -20,8 -0,1 4,4 0,0 00| 21,6 -3,0 0,0 243
Stellplatze 1 (30) Parkplatz 86,1| 57,4 7423 | 0 0 3 82,8 -49,3 -3,2| -16,6[ -0,2 58 0,0 00| 256 -4,0 1,9 235
Parkplatz 2 (2) Parkplatz 70,0 | 544 36,6| 0 0 3 52,7 -454| -2,2| -10,7| -0.1 4,71 0,0 00| 194 | -40 1,9 17,3
Fahrspur PKW Parkplatz 2 Linie 59,5| 48,5 126 0 0 3 57,5 -46,2 -2,5| -12,5 -0,1 8,6 0,0 0,0 98| -1,0 1,91 10,7

Ingenieurbiiro Pies GbR  Birkenstrale 34 56154 Boppard Tel.:06742/2299 Anhang 3.6

SoundPLAN 9.0



E;g{-ﬁ;-f”ﬁz Mayen-Hausen, BPlan In der vorderen Kond 5. Anderung
Ausbreitungsberechnung Betrieb
Quelle Quelltyp Li R'w Lw L'w | loderS | KI | KT | Ko S Adiv | Agr | Abar | Aatm | dLrefl | Cmet | Cmet | Ls dlw | dLw ZR LrT LrN
(LrT) | (LrN) (LrT) | (LrN) | (LrT)

dB(A) | dB |dB(A)|dB(A)| mm?2 dB | dB | dB m dB dB dB dB |dB(A)| dB dB |[dB(A)| dB dB dB | dB(A) | dB(A)
maogliche techn. Anlagen nachts Punkt 75,0 75,0 0 0 3 53,0 -45,5 0,0 -152 -0 2,7 0,0 0,0 19,7 0,0 19,7
Immissionsort IO 10 Am Mosellaplatz4 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 45dB(A) LrN 32 dB(A) LT,max 65 dB(A) LN,max dB(A)
mogliche techn. Anlagen tags Punkt 85,0 | 85,0 0 0 3 459( -44,2 0,0l -6,6| -0 55/ 0,0 00| 424 0,0 19| 444
Parkplatz 3 Parkplatz 74,0 | 54,2 951| O 0 3 31,3| -40,9( -0,1 0,0 -0,2 0,7 0,0 00| 364 | -4,0 19| 344
Stellplatze 1 (30) Parkplatz 86,1 | 574 742,3| 0 0 3 80,7| -49,1| -32( -7,5| -05 0,9 0,0 00| 29,7 -40 1,9 27,7
Abholung Mdll Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 53,9 -456( -1,6| -20,8] -0,1 4,5 0,0 00| 39,3| -151 0,0 243
Anlieferungen Lebensmittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 53,9 -456( -1,6| -20,8] -0,1 4,5 0,0 00| 39,3| -151 0,0 243
Anlieferungen Pflegemittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 53,9 -456( -1,6| -20,8 -0,1 45 0,0 0,0 39,3| -15,1 0,0 243
AufRenterrasse Flache 785 | 57,2 1364 | 6 0 3 47,0 -44,4| -1,4]| -226| -0,1 5,0 0,0 00| 18,0 -3,0 0,0| 20,7
Fahrspur LKW Linie 855| 72,0 2241 0 0 3 61,8 -46,8 -2,5| -18,8| -0,1 48[ 0,0 0,0 251 -7,3 00| 17,8
rangieren LKW Linie 855| 72,0 2241 0 0 3 61,8 -46,8 -2,5| -18,8| -0,1 48[ 0,0 0,0 251 -7,3 00| 17,8
Parkplatz 2 (2) Parkplatz 70,0 | 544 36| 0 0 3 61,5/ -46,8| -2,6| -14,7| -0 44| 0,0 00| 13,2 -40 1,9 11,2
Fahrspur PKW Parkplatz 2 Linie 59,5| 48,5 126 0 0 3 65,3 -47,3| -2,8| -18,2 -0,1 4,2 0,0 00| -1,8( -1,0 1,9 -0,8
maogliche techn. Anlagen nachts Punkt 75,0 75,0 0 0 3 45,9 -44,2 0,0 -6,6[ -01 5,5 0,0 00| 324 0,0 32,4
Immissionsort [O 11 Am Mosellaplatz5 SW EG RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 52 dB(A) LrN 39 dB(A) LT,max 73 dB(A) LN,max dB(A)
maogliche techn. Anlagen tags Punkt 85,0 | 85,0 0 0 3 24,4 -38,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 48,9 0,0 1,9 50,8
Parkplatz 3 Parkplatz 74,0 | 54,2 951| 0 0 3 12,9 -33,2 0,0 0,0/ -0 1,0 0,0 00| 446 -40 1,9 426
Stellplatze 1 (30) Parkplatz 86,1| 57,4 7423 | 0 0 3 58,1| -46,3| -3,2| -52[ -04 1,8/ 0,0 0,0 358 -4,0 19| 337
AuRenterrasse Flache 785 | 57,2 1364 | 6 0 3 46,5 -443| -2,3] -21,8] -0,1 6,8] 0,0 00| 19,8 -3,0 00| 22,5
Abholung Mdill Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 449( -44,0{ -1,9| -223| -0,1 2,2 0,0 00| 36,8| -15,1 00| 21,8
Anlieferungen Lebensmittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 449( -44,0 -1,9| -223| -0,1 2,2 0,0 00| 36,8| -15,1 00| 21,8
Anlieferungen Pflegemittel Punkt 100,0 | 100,0 0 0 3 449( -44,0 -1,9| -223| -0,1 2,2 0,0 00| 36,8| -15,1 00| 21,8
Fahrspur LKW Linie 855 72,0 2241 0 0 3 55,1| -458( -2,9| -19,4 -0,1 29| 0,0 00| 231 -7,3 0,0| 158
rangieren LKW Linie 855| 72,0 2241 0 0 3 55,1| -458( -2,9| -19,4 -0,1 29| 0,0 0,0 231 -7,3 00| 158
Parkplatz 2 (2) Parkplatz 70,0 | 54,4 36,6 0 0 3 58,0( -46,3| -3,2| -14,8 -0,1 1,4 0,0 0,0 10,1 -4,0 1,9 8,0
Fahrspur PKW Parkplatz 2 Linie 59,5| 48,5 126 0 0 3 61,2 -46,7 -3,3| -182 -0,1 2,71 0,0 00| -31 -1,0 1,9 -2,2
maogliche techn. Anlagen nachts Punkt 75,0| 75,0 0 0 3 24,4] -38,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 38,9 0,0 38,9
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Proj. Nr. 21462

Mayen-Hausen, BPlan In der vorderen Kond 5. Anderung

Erg. Nr. 1 . .
Ausbreitungsberechnung Betrieb
Legende
Quelle Quellname
Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
Li dB(A) Innenpegel
R'w dB Bewertetes Schalldamm-Mal
Lw dB(A) Anlagenleistung
L'w dB(A) Leistung pro m, m?
| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
Kl dB Zuschlag fur Impulshaltigkeit
KT dB Zuschlag flr Tonhaltigkeit
Ko dB Zuschlag fir gerichtete Abstrahlung
S m Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt
Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung
Aatm dB Mittlere Dampfung aufgrund Luftabsorption
dLrefl dB(A) Pegelerhéhung durch Reflexionen
Cmet (LrT) dB Meteorologische Korrektur
Cmet (LrN) dB Meteorologische Korrektur
Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl
dLw (LrT) dB Korrektur Betriebszeiten
dLw (LrN) dB Korrektur Betriebszeiten
ZR (LrT) dB Ruhezeitenzuschlag (Anteil)
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
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Proj. Nr. 21462
Erg. Nr. 3

anlagenbezogener Fahrverkehr

Immissionsort Nutzung SW HR | IGW,T LrT LrT,diff | IGW,N LrN LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
IO 01 Trimbser Weg 4 WA 1.0G | SW 59 40,0 -19,0 49
10 02 Trimbser Weg 6 WA EG SW 59 40,2 -18,8 49
10 03 Trimbser Weg 8 WA 1.0G SW 59 411 -17,9 49
10 04 Trimbser Weg 10 WA 1.0G SW 59 46,6 -12,4 49
10 05 St.-Sylvester-Str. 1 WA EG NW 59 53,3 -5,7 49
10 06 St.-Sylvester-Str. 3 WA EG NW 59 53,2 -5,8 49
10 07 St.-Sylvester-Str. 5 WA EG NW 59 53,1 -5,9 49
10 08 Am Mosellaplatz 2 WA 1.0G (@) 59 46,5 -12,5 49
10 09 Am Mosellaplatz 3 WA 1.0G O 59 42,7 -16,3 49
10 10 Am Mosellaplatz 4 WA 1.0G @) 59 40,4 -18,6 49
10 11 Am Mosellaplatz 5 WA 1.0G S 59 40,2 -18,8 49
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Proj, Nr. 21462 anlagenbezogener Fahrverkehr
rg. Nr. 3

Legende

Immissionsort Name des Immissionsorts

Nutzung Gebietsnutzung

SW Stockwerk

HR Richtung

IGW,T dB(A) Immissionsgrenzwert Tag

LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrT,diff dB(A) Grenzwertlberschreitung in Zeitbereich LrT
IGW,N dB(A) Immissionsgrenzwert Nacht

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

LrN,diff dB(A) Grenzwerttberschreitung in Zeitbereich LrN
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