Anlage 3
zu Vorlage
7732/2025

Flachennutzungsplananderung fur den Bereich

Industriepark Osteifel, Teilgebiet
»Im Bramacker / Autohof,
Mayen-Alzheim

der Stadt Mayen

Begrindung

gem. § 5 Abs. 5 BauGB, § 2a BauGB

Stadt: Mayen
Gemarkung: Allenz
Flur: 4

Planfassung fiir die Verfahren gemaR § 4a Abs. 3. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: Februar 2025

FASSBENDER WEBER INGENIEURE Partgmbs

Dipl.-Ing. (FH) M. FaBbender Dipl.-Ing. A. Weber .’. .
Brohltalstralle 10 Tel.: 02633/4562-0 E-Mail: info@fassbender-weber-ingenieure.de

56656 Brohl-Litzing Fax: 02633/4562-77 Internet: www.fassbender-weber.ingenieure.de


heimannf
Textfeld
Anlage 3
zu Vorlage
7732/2025



Begrundung zur Flachennutzungsplananderung Seite |
»Iindustriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim*“ Februar 2025

Stadt: Mayen
Gemarkung: Allenz Flur: 4
Inhaltsverzeichnis
1 Wesentliche Inhalte, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung...........c.ccccvieeenncccennnns 1
1.1 Anderungsbereich des FIACheNNUIZUNGSPIANS ..........c.cvvveuieeeeieeeeeeeeeeeeeeee e 1
1.2 VerfahreNSUDEISICRL.......cooo et eb e e e e b e e e 2
1.3 Planerfordernis und PlanuNngSanIass ............coiiiiiiiiiiiiiie et 3
1.4 Planungs- und StandortalterNativen ..............oooiiiiiiiii e a e 3
1.5 Uberértliche Planungen und tibergeordnete Fachplanungen.............ccocvoveeeieeeeceeeeeeeeeeee e, 4
1.5.1  Landesentwicklungsprogramm [V (LEP V) ......ooooiiiii it 4
1.5.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP) ..........ccoooviiiieiiiiiiiiiiiiieee. 5
1.5.3 Einhaltung der Ziele der Landesplanung und Raumordnung und Ubereinstimmung mit den
Zielen der stadtebaulichen EntWiCKIUNG .........ooiiiiiiiii e 6
1.5.3.1 Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion nach RROP .................ccccccee. 6
1.5.3.2 Hochwasser und Starkregen.........cooieiiiiiiie et 9
1.54  FlAchennUIZUNGSPIaN ... 11
1.5.5  SChULZGEDIETE ... .. e e 12
1.5.6  WaAIAFIACNEN ...ttt ettt et e b e 12
1.5.7  StralenplanUNgENn ...........oeiiiiiiii i e e e e e e e s e e e e e e e e s e e e e e e e aanraaraaaaas 13
1.5.8 Ver- und Entsorgung des GEDIeteS ........ccooiuiiiiiiiie e 13
1.5.9 Geologische Vorbelastungen und Bodendenkmaler .............ccooooiiiiiieiii i 13
1.5.10 DenKMAISCRULZ .......oooiiiiiie e e e 14
1.6 Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse ...........ccccceeveeiiiiiiiiieeee e 15
1.6.1 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im UmKIEiS ..........coooiiiiiiiiiiiii i 15
1.6.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet................coooiiiiiiii. 15
1.6.3 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet............coooiiiiiiiii e 15
1.7 Darlegung der ANderungsinnalte ..............coovovoueuiieieicececeeeeeeeec et 16
1.7.1  Geplante Art der FIACheNNULZUNG ..........oiiiiiiiiii e 16
1.7.2  Geplante ErsChlIEBUNG ......oouuiiiiiie e e 16
1.8 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung ... 17
1.8.1  FIAChENDIIANZ...... .o e 17
1.8.2  Malnahmen zur VErwirkliChUNG ..........coooiiiiiiiiiiiie et 17
1.8.3  KOSIENSChAIZUNG ... 17
2 UmWweltberiCht..... ... ————— 18
3 Zusammenfassende ErkIarung.........ooiimiiiiiicieeee s 19

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbBe 56656 Brohl-Litzing 2774_FNP_Begrindung.docx



Begrundung zur Flachennutzungsplananderung Seite Il
»Iindustriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim*“ Februar 2025

Stadt: Mayen
Gemarkung: Allenz Flur: 4

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1:  Lage des Plangebietes ...t 1
PN o) o1 1o [UTqTo T2 I 1 o1 (o S 2
Abbildung 3:  Auszug aus dem LEP IV ... e 4
Abbildung 4: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald..............ccoccveiviiiiiiiciee e 5
AbbiIldung 5:  KallUIADFIUSS.......cooe e e e e e 7
Abbildung 6:  SturzflutgefahrdungsKarte..............oooiiii e 10
Abbildung 7:  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mayen ..............ccccee.... 11
Abbildung 8:  FOto KreiSVErKENT.........oo e e 13
Abbildung 9:  Blick auf das Plangebiet .......... ... 15

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: NV erfaNrENSUDEISICNL ... ..o et e e e e e 2
Tabelle 2: (2 = Te] aT=T a1 o1 F= 1 o AT 17

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbBe 56656 Brohl-Litzing 2774_FNP_Begrindung.docx



Begrundung zur Flachennutzungsplananderung Seite I
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Stadt: Mayen
Gemarkung: Allenz Flur: 4
Anlagen:

Umweltbericht zum Bebauungsplan, Stand Februar 2025

Anlage 1:
Anlage 2.1:
Anlage 2.2:
Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5.:

Anlage 6:
Anlage 7.1:

Anlage 7.2:

Anlage 8:

Anlage 9.1:

Anlage 9.2

Anlage 9.3:

Landschaftspflegerischer Bestandsplan
Externe Ausgleichsflache, Gemarkung Naunheim, Flur 2, Flurstiick 5
Externe Ausgleichsflache, Gemarkung Einig, Flur 10, Flurstlick 11/5 tlw.

BERATUNGSGESELLSCHAFT NATUR DBR, DIPL.-BIOLOGE MALTE FUHRMANN:

B-Plan ,Im Bramacker / Autohof* in Mayen-Alzheim - Fachbeitrag Artenschutz: Prifung auf
Vorkommen von Voégeln, Reptilien, Heuschrecken, Kleinsdugern und Vertraglichkeitsvorpru-
fung zum NATURA 2000-Gebiet Vogelschutzgebiet DE 5709-401 ,Maifeld Einig-Naunheim®.
Stand: September 2020, aktualisiert August 2024

Sichtbarkeitsanalyse. Stand: August 2020

Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis zur Versickerung von Oberflachenwasser in den Unter-
grund (888, 9, 10 WHG, §14 LWG RLP) mit Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie,
Stand: Januar 2024

Fachbeitrag Wasserhaushaltsbilanz, Stand: Februar 2025

VERTEC GMBH, INGENIEURBURO FUR VERKEHRSPLANUNG UND VERKEHRSTECHNIK:
Verkehrsplanerische Begleituntersuchung - Bebauungsplan ,Industriepark Osteifel, Teilge-
biet ,Im Bramacker/Autohof* in Mayen-Alzheim, Stand: Januar 2024

VERTEC GMBH, INGENIEURBURO FUR VERKEHRSPLANUNG UND VERKEHRSTECHNIK:
Mikroskopische Verkehrsflusssimulation - Bebauungsplan ,Industriepark Osteifel, Teilgebiet
»Im Bramacker/Autohof* in Mayen-Alzheim, Stand: Januar 2024

ACCON KOLN GMBH, DIPL.-ING. NORBERT SOKELAND: Gutachterliche Stellungnahme zu der
zu erwartenden Gerauschsituation im Umfeld des geplanten Autohofes innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ,Industriepark Osteifel Teilgebiet ,Im Bramacker /
Autohof‘, Mayen-Alzheim*®, Stand: 06.11.2020

GEOTOMOGRAPHIE GMBH, NEUWIED: Untersuchungsbericht Geomagnetische Archaopros-
pektion BV ,Mayen Autohof* 56727 Mayen-Alzheim, Stand: 07.09.2020

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE, DIREKTION LANDESARCHAOLOGIE, AURENSTELLE KOB-
LENZ: Protokoll zu den Ergebnissen der geomagnetischen Prospektion am 29.09.2020 durch
die Fa. Geotomografie, Stand: 12.10.2020

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE, DIREKTION LANDESARCHAOLOGIE, AURENSTELLE KOB-
LENZ: Mitteilung zu den angelegten Sondagen, Stand: 11.11.2020
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Begriindung zur Flachennutzungsplananderung, Stadtebau Seite 1

»Industriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim“ Februar 2025

1 Wesentliche Inhalte, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung

1.1 Anderungsbereich des Flichennutzungsplans
Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflache, im Osten durch Geholzbestande, im Siden
durch die B 256 und die L 82 und im Westen durch die A 48

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 2,27 ha.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes
AN ..

dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbeitet], Ma3stab ca. 1:20.000))
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Begriindung zur Flachennutzungsplananderung, Stadtebau Seite 2
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Abbildung 2: Luftbild

7/ A _.
((Quelle: GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2022>, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbei-
tet], Befliegung 27.05.2023, Mal3stab: 1:3.000)

1.2 Verfahrensiibersicht

Tabelle 1: Verfahrenstibersicht

Verfahrensschritt Datum*

Aufstellungsbeschluss 25.06.2020

Billigung des Vorentwurfs, Beschluss zur Einleitung des Verfahrens 25.06.2020

Beantragung der Landesplanerischen Stellungnahme mit Schreiben vom 26.06.2020

Bekanntgabe der Landesplanerischen Stellungnahme 28.08.2020

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.07.2020

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 07.07.2020

frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 15.07.2020
bis 29.07.2020

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und aus

der Offentlichkeit

Billigung des Entwurfs, Auslegungsbeschluss 02.12.2020

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.02.2021

Bekanntmachung der Offenlage der Flachennutzungsplanédnderung 23.02.2021

Offenlage der Flachennutzungsplananderung nach § 3 Abs. 2 BauGB 02.03.2021
bis 06.04.2021

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und aus
der Offentlichkeit, Beschluss der erneuten Beteiligung
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Bekanntmachung der Offenlage der Flachennutzungsplanénderung
Offenlage der Flachennutzungsplananderung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und aus
der Offentlichkeit
Feststellungsbeschluss
Genehmigung
Bekanntmachung der Fldchennutzungsplananderung
* Die Daten werden im weiteren Verfahren ergénzt.
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Begriindung zur Flachennutzungsplananderung, Stadtebau Seite 3

»Iindustriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim*“ Februar 2025

1.3

1.4

Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Stadt Mayen hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 den Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebauungsplans gefasst.

Grund ist, den Bedarf an derartigen Einrichtungen besser abdecken zu kénnen und zusatzlich
das Interesse und zusétzlich das Interesse einer Tankkette, auf der in Abbildung 1 und 2 um-
grenzenden Flache einen Autohof zu errichten.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll tiber die Ande-
rung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebauungsplans geschaffen werden.

Planungs- und Standortalternativen

Da gemall § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, hat sich eine alternative Betrachtungsweise geeigneter Baulandflachen zunachst hieran
zu orientieren.

Prinzipiell sind Autohdfe in gewerblichen Bauflachen zuldssig. Aufgrund der besonderen Stand-
ortanforderungen ist jedoch eine Ansiedlung nicht auf jeder gewerblich nutzbaren Flache
sinnvoll. Voraussetzung ist die unmittelbare Nahe zu einem Autobahnanschluss. In der unmit-
telbaren Umgebung des Autobahnanschlusses bei Mayen sind im Flachennutzungsplan drei
gewerbliche Bauflachen, aber keine Sonderbauflache dargestellt. Die Flache stiddstlich der Au-
tobahn ist bereits verbindlich mit dem Bebauungsplan Industriepark Osteifel, Teilgebiet ,Im
Bramacker® Gberplant und neben anderen Firmen auch durch das Logistikzentrum einer Kar-
tonfabrik genutzt. Die Flachen noérdlich der A 48 und nordlich der B 262 sind mit dem
Bebauungsplan Industriepark Osteifel, Teilgebiet ,Auf Lend” verbindlich Uberplant. Der Bebau-
ungsplan ,Auf Lend” wird zurzeit wegen nicht wirtschaftlicher ErschlieRbarkeit aufgehoben.

Fir den Grofteil der Flachen westlich der A 48 und sldlich der B 262 befindet sich der Bebau-
ungsplan Industriepark Osteifel, Teilgebiet ,Spurzem® in Aufstellung. An den Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Spurzem® schlielen westlich noch weitere geplante gewerbliche Baufla-
chen an. Die dort im Flachennutzungsplan vorgesehenen Flachen sollen einer gewerblichen
Nutzung im Sinne von Gewerbe des sekundaren Sektors vorgehalten werden. Gewerbeflachen
sind in der Stadt Mayen nur wenige vorhanden, so dass diese im Flachennutzungsplan enthal-
tenen und teilweise bereits verbindlich Uberplanten Flachen nicht fir die flachenintensive
Nutzung als Autohof herangezogen werden sollen.

Da Autohofe durch Tankstelle, Gastronomie und insbesondere wegen der Stellplatze fir PKWs
und LKWs einen hohen Flachenbedarf haben, ist eine ausreichend groRe Flache erforderlich.
Hinzu kommt die Notwendigkeit von breiten Zufahrtsstraen, da vor allem LKWs den Autohof
stark frequentieren werden.

Das Gebiet nordlich des Kreisverkehrs an der Abfahrt der A 48 ist daher im Gebiet der Stadt
Mayen der ideale Standort. Die Flache bietet eine ausreichende Groflke und liegt direkt an der
A 48 sowie der B 262. Eine Anbindung an das Stralienverkehrsnetz ist am Kreisverkehr un-
problematisch, Ortschaften miissen zudem nicht durchfahren werden.

Alternativ ist daher nur eine Ansiedlung etwas weiter entfernt vom Autobahnanschluss entlang
der L 82 oder B 262 denkbar, jedoch wiirde dies die Fahrtstrecke der Gaste erhéhen und der
Autohof wiirde weiter an bestehende Wohnbebauung heranriicken. Dies soll aus Larmschutz-
grinden mdglichst vermieden werden. Unter Beachtung landespflegerischer und
artenschutzrechtlicher Aspekte ist eine vertragliche Baugebietsausweisung und Entwicklung
mdglich. Die Ausweisung der Flache als Sonderbauflache Autohof ist daher angemessen.
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Begriindung zur Flachennutzungsplananderung, Stadtebau Seite 4

»Industriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim“ Februar 2025

1.5

1.5.1

Uberértliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

Die geplante Neuausweisung des Sondergebiets befindet sich slidlich der Stadt Mayen und
Ostlich der Ortslagen von Alzheim und Kehrig sowie nérdlich der Orte Gering und Einig.

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen flr
das Plangebiet.

Die Stadt Mayen liegt innerhalb des monozentralen Mittelbereiches Mayen und im I&ndlichen
Raum mit disperser Siedlungsstruktur, aber mit hoher Zentrenerreichbarkeit und —auswahl (8
bis 20 Zentren in <= 30 Pkw-Minuten).

Das Plangebiet wird von einem landesweit bedeutsamen Bereich flir den Freiraumschutz (Re-
gionaler Griinzug) umgeben und grenzt ebenso an vulkanisch gepragte Agrarlandschaft an.

Das Plangebiet liegt zwischen den landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaften
.Pellenz-Maifeld, Mittelrheinisches Becken® und Elztal, Moseleifel”, die nach Z 92 LEP IV zu
erhalten und zu entwickeln ist. Die Kernstadt an sich grenzt an einen Raum mit landesweiter
Bedeutung fiir Erholung und Landschaftserlebnis, das Plangebiet befindet sich allerdings im
Siudosten der Gesamtstadt und der Raum mit landesweiter Bedeutung fiir Erholung und Land-
schafserleben befindet sich westlich der Stadt. Die Stadt ist teilweise von einem Bereich fir
groraumig bedeutsamen Freiraumschutz Uberdeckt, das Plangebiet ist hiervon allerdings nicht
betroffen.

Die Flache befindet sich in einem klimadkologischen Ausgleichsraum sowie innerhalb eines
landesweit bedeutsamen Bereichs fiir die Landwirtschaft.

¥

Abbildung 3: A}uszuq_ aus dem LEP IV

l yBrenk
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Begriindung zur Flachennutzungsplananderung, Stadtebau Seite 5

»Industriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim“ Februar 2025

1.5.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fir die Stadt Mayen folgende
Darstellung:

Abblldung 4: Auszug aus dem RROP Mlttelrhelr.r Westerwald
W

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)

<% Af.’z’ 7] 1
)“‘ iR A
v e 4l
B r/\‘f i

/ %HZ _rpb;

f?.;*.é-sss_--“_-. 2

S Mertloch | o

o 25

fliffi,lt IJ.

e gt

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP liegen fiir das Plangebiet keine
Eintrage vor.

Fir die Stadt Mayen sind folgende Aussagen im RROP enthalten:

Die Stadt liegtim landlichen Raum mit disperser Siedlungsstruktur und Schwerpunktentwick-
lungsraum bzw. in einem besonders planungsbedirftigen Raum.

Mayen bildet das Mittelzentrum innerhalb des Mittelbereichs Mayen. Innerhalb des Mittelbe-
reichs liegt noch das Grundzentrum Mendig sowie die Grundzentren im grundzentralen
Verbund Kempenich, Polch, Minstermaifeld und Ochtendung. Mayen verfiigt Gber einen ei-
genen Nahbereich.

Mayen ist umgeben von einem regionalen Griinzug.

Mayen liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion.

Die Stadt befindet sich innerhalb historischer Kulturlandschaften mit sehr hoher Bedeutung
(Stufe 2) und hoher Bedeutung (Stufe 3).

Mayen ist als zentraler Ort auch Gewerbestandort.

Die Stadt ist an das funktionale Netz des oOffentlichen Verkehrs angeschlossen und besitzt
unter anderem zwei Bahnhaltepunkte.

GroRraumige Straflenverbindung und groRraumiges Radwegenetz

Mayen bildet einen besonders planungsbedirftigen Raum

Im Ubrigen werden aufgrund der kleinmafstabigen Darstellung keine Aussagen getroffen.
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1.5.3

1.5.3.1

Einhaltung der Ziele der Landesplanung und Raumordnung und Ubereinstim-
mung mit den Zielen der stadtebaulichen Entwicklung

Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion nach RROP

Wie in Kapitel 1.4.2 aufgezahlt liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebietes ,Beson-
dere Klimafunktion®. Daher sind die Grundséatze G 71 bis G 75 in der Abwagung besonders zu
berticksichtigen. Es folgt eine Gegenlberstellung der Grundsatze mit Begriindung als Zitat aus
dem RROP und darauffolgend der Umgang mit dem Grundsatz in der Abwagung.

G71
~Waélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.
Begriindung/Erlduterung:

Waldgebiete erbringen in besonderem Male bioklimatische Leistungen, insbesondere fiir
Frischluftproduktion, Staubfilterung und Temperaturausgleich. Neben den klimadkologischen
Ausgleichswirkungen fiir thermisch belastete Rdume sind die Wélder auch Regenerationsge-
biete fiir Erholungssuchende. Die regional bedeutsamen Waldgebiete sind als klimatische
Regenerationsgebiete in die regionalen Griinziige und andere Gebiete mit freiraumschlitzenden
Funktionen einbezogen.

Abwagunag:

Wie in Abbildung 2 zu erkennen ist und dem Landespflegerischen Bestandsplan entnommen
werden kann, tangiert das Plangebiet am nordéstlichen Rand marginal eine Waldflache. Hierfur
wird parallel zu den Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan und zur Flachennutzungs-
plananderung ein entsprechender Antrag auf Umwandlung der Bodennutzungsart beim
Forstamt Koblenz gestellt. Diese Waldflache ist als Ausgleichsflache fiir den Bebauungsplan
.Industriepark Osteifel“ — Teilgebiet ,Im Bramacker* entstanden. Fiir den Eingriff in die Wald-
bestande ist sowohl ein naturschutzfachlicher als auch ein forstwirtschaftlicher Ausgleich
erforderlich. Damit werden auch die bioklimatischen Leistungen der Waldflachen an anderer
Stelle im Landschaftsraum wieder hergestellt. Siehe auch die Aussagen des Umweltberichtes
zum Schutzgut Klima.

G72

,Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandfldchen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftoroduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines
Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begriindung/Erlduterung:

Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltlufiproduktion und den Kaltlufttransport haben landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die regional wichtigen
Offenlandbereiche sind in die regionalen Griinziige integriert.”

Abwagunag:

Das Plangebiet wird derzeit hauptsachlich von Ackerflachen eingenommen, auf denen Ein- und
Ausstrahlung ungehindert stattfinden kann und auf denen grundsatzlich vor allem bei wind-
schwachen Strahlungswetterlagen Kaltluft produziert wird.

Allerdings ist diese Kaltluftproduktion aus folgenden Griinden nicht von Bedeutung fir eine
Siedlung oder einen Erholungsraum.
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Das Plangebiet befindet sich im westlichen Randbereich eines durch Ackerflachen gepragten,
kaltluftproduzierenden Offenlandgebiets innerhalb des muldenartig ausgeformten Talraums des
“Viedelerbachs’. Das planungsrelevante Gelande liegt im Anfangsbereich der Ursprungsmulde.
Das Tallangsgefalle verlauft in Richtung Westen --> Osten. Etwa 3,5 km 6stlich (talabwarts) des
Plangebiets wird das Siedlungsgebiet von Polch erreicht. Die Gesamtgrofie des zusammen-
hangenden Kaltluftentstehungsgebiets in der Talmulde betragt rund 4 km?2.

Aufgrund der durch die vorliegende Planung zu erwartenden Verlustes von lediglich rund 2,25
ha Ackerland (also ca. 0,5 % der Gesamtflache des zusammenhangenden Kaltluftentstehungs-
gebiets) und der Distanz von 3,5 km bis zum Siedlungsbereich ist somit von keiner Relevanz
fur die klimatischen Verhaltnisse des Siedlungsgebiets auszugehen.

Ein Erholungsraum befindet sich nicht im Zusammenhang zum Plangebiet.

Eine Barrierewirkung hinsichtlich eines etwaigen Kaltluftabstroms/-transports ist nicht zu be-
firchten, da sich das Plangebiet im Anfangsbereich des zusammenhangenden
Kaltluftproduktionsgebiets unmittelbar hinter dem abriegelnden Damm der Autobahn befindet
und zudem nur zwei Hochbauten mit jeweils geringer H6he geplant sind.

Zudem befindet sich das Plangebiet auRerhalb eines Kaltluftstroms.

Abbildung 5: Kaltluftabfluss
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(Quelle: https://www.klimawandel.rlp.de/Kartenwerke _Klimaanpassung/#14/50.2906/7.2277,
ohne. Mal3stab, letzter Aufruf 18.02.2025)

Damit ist Grundsatz 72 beachtet.
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G73

,Klimabkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw.
entwickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
Griinzlige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinz&suren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.

Abwagunag:
Klimadkologische Ausgleichrdume und Luftaustauschbahnen sind nicht betroffen. Die Luftaus-
tauschbahn verlauft entlang der Nette. Damit ist Grundsatz 73 beachtet.

G74

»In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen

o Fl4chen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben und durch Ent-
siegelungsmalBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen unterstiitzt
werden,

o fiir Siedlungsvorhaben klimabkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und Ausgleichs-
malfSnahmen entwickelt,

o Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen ver-
mieden und

o fiir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrund-
lagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen diirfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaus-
tausches neigen. Griinflichen haben im Gegensatz zu den (iberbauten Bereichen positive
klimadkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissions-
schutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und geférdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 so-
wie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu flihren, dass statt
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frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft flihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgen-
der Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktion
zuléssig.”

Abwagung:

Bei der Planung des Gebietes, was unweigerlich mit einer Versiegelung von Flachen einher-
geht, werden Festsetzungen getroffen, dass sich die klimatische Situation nicht verschlechtert.
Dazu tragen folgende Festsetzungen bei:

e Die Festsetzung von zum Grolteil Verkehrsflachen sorgt dafiir, dass keine Riegelwirkung im
Hinblick auf etwaige Luftabflliisse entsteht.

e Bewirtschaftung des Niederschlagswassers in einem offenen Versickerungsbecken zur Foér-
derung der Verdunstung.

Mit diesen Festsetzungen wird dafiir Sorge getragen, dass sich die klimatische Situation nicht

verschlechtert und der Grundsatz bertcksichtigt ist.

Tiefergehende Klimagutachten sind aufgrund der Lage des Plangebietes auf einer Anhdhe nicht
erforderlich. Grundsatz 74 ist berlicksichtigt.

G 75 betrifft Wohngebiete und ist fir vorliegende Planung nicht von Relevanz.

1.5.3.2 Hochwasser und Starkregen

Die Flache befindet sich auRerhalb eines gesetzlichen Uberschwemmungsbereichs und auer-
halb des nachrichtlichen Hochwassers HQ extrem. Es liegt auch keine Uberflutungsgefahrdung
bei HQ extrem vor. Die Flache ist partiell von Starkregenereignissen betroffen. Mit dem Inkraft-
treten des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) zum 01.09.2021 hat ein
Paradigmenwechsel in Richtung einer starker risikobasierten Hochwasservorsorge stattgefun-
den. Die Bauleitplanung muss den risikobasierten Planungsansatz abbilden und hat die
stadtebauliche Entwicklung von hochwassergefahrdeten Flachen abzuarbeiten.

Zu Uberflutungsgefihrdung bzw. Wassertiefen bei Hochwasser gibt es keine Aussagen.
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Abbildung 6: Sturzﬂutgefahrdungskarte
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(Quelle: https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/serviet/is/10361/, o. Mal3stab, letzter Aufruf
22.08.2024)

GemalR der Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet im Falle ei-
nes Starkregenereignisses nicht besonders gefahrdet. Annahme fiir diese Aussage ist ein
aufdergewohnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 7). Die
Niederschlagsmengen des SRI 7 entsprechen etwa einer 100-jahrlichen Eintrittswahrschein-
lichkeit. In Rheinland-Pfalz entspricht dies einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm (bzw. I/m?)
in einer Stunde. Im Falle eines solchen Ereignisses werden fiir Teile des Plangebietes Wasser-
tiefen bis 30 cm sowie einer FlieRgeschwindigkeit zwischen 0,2 — 0,5 m/s erreicht. Hohere
Wassertiefen sowie eine Ausdehnung der Uberflutungsflache sind bei intensiveren (extremer
und/oder langer andauernd) Starkniederschlagen gegeben.

An den Kartenausschnitten ist deutlich zu erkennen, dass sich der Wasserabfluss in den Be-
wirtschaftungsfurchen konzentriert und besonders am Full der B6schung zur Autobahn. Mit der
Lage der Flache fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung in diesem Bereich und der ge-
steuerten Zufiihrung in die dort geplante Anlage wird den Folgen von Starkregeereignissen
Rechnung getragen.
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1.5.4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Mayen stellt den in Rede stehenden Be-
reich als ,Straflte - Planung® und als ,Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" dar. Aufgrund der Uberlagerung des Geltungsbereiches
mit den angesprochenen Flachen, wird der Flachennutzungsplan parallel zu der beabsichtigten
Bebauungsplanaufstellung mit der Anderung ,Flachennutzungsplan-Anderung Industriepark
Osteifel, Teilgebiet Im Bramacker / Autohof, Mayen-Alzheim* teilfortgeschrieben.

Die Flachennutzungsplananderung sieht als zuklinftige geanderte Nutzung die Darstellung ei-
ner Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Autohof* vor.

1

lan der Stadt Mayen
WU
., N

" ~ \
(ohne Mal3stab)

Fir die im Parallelverfahren durchgefiihrte Flachennutzungsplananderung wurde am
26.06.2020 bei der Unteren Landesplanungsbehoérde der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz die
Landesplanerische Stellungnahme beantragt. Die Landesplanerische Stellungnahme vom
28.08.2020 gibt die Planinhalte und die Grundsatze mit Begriindung/Erlduterung wieder, die
aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion nach
Regionalem Raumordnungsplan in der Abwagung zu bertcksichtigen sind. Die Landesplaneri-
sche Stellungnahme schliefl3t mit dem Satz: ,,Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung
stehen der beabsichtigten Planung keine erkennbaren Belange entgegen.*”
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1.5.5

1.5.6

Schutzgebiete

Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilguellenschutz

Trinkwasserschutzgebiete, Mineralwassereinzugsgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind
nicht betroffen.

Oberflachengewasser liegen weder im Plangebiet noch in der naheren Umgebung.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete des Natura-2000 Netzes liegen in einer Entfernung von ca. 1,2 km (FFH-Gebiet
.Nettetal) im Norden und ca. 370 m (Vogelschutzgebiet VSG Maifeld Einig-Naunheim) im Su-
den.

Das Naturschutzgebiet ,Nettetal“ befindet sich in ca. 1,9 km Entfernung im Norden.

Das néachstgelegene Landschaftsschutzgebiet befindet sich mit dem ,Moselgebiet von
Schweich bis Koblenz® ca. 1,7 km entfernt im Westen. Naturdenkmaler und geschiitzte Land-
schaftsbestandteile befinden sich nicht in der Nahe.

Waldflachen

Der vorliegende Bebauungsplan sieht fiir einen Teilbereich einer faktisch vorhandene Waldfla-
che eine andere Nutzung vor. Nach § 14 Abs. 5 Landeswaldgesetz priift das Forstamt, ob die
Voraussetzungen flr eine Genehmigung zur Umwandlung vorliegen, und erteilt der Gemeinde
bzw. dem Antragsteller, soweit die Genehmigung in Aussicht gestellt werden kann, darliber eine
Umwandlungserklarung.

Der Bebauungsplan ersetzt die Genehmigung zur Umwandlung in eine andere Bodennutzungs-
art nicht. Der Antrag wird parallel zu der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden auf der Grundlage der Bebauungsplanunterlagen gestellt. In den Unterlagen zum
Umwandlungsantrag wird in einem Plan dargelegt, an welcher Stelle im weiteren Umfeld des
Plangebietes Ersatzpflanzungen vorgenommen werden sollen.

Daran anschlief3end ist noch ein Rodungsantragsverfahren (Umwandlungsgenehmigung) erfor-
derlich. Der Genehmigungsantrag hierzu wird mit dem Antrag auf Genehmigung der baulichen
Anlagen gestellt. In diesem Verfahren auf der Ebene des Planvollzugs wird auch geklart, inwie-
weit Ersatzaufforstungen oder Ersatzzahlungen aufgrund der Inanspruchnahme der
Waldflachen angemessen sind. Laut Schreiben des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft,
Erndhrung, Weinbau und Forsten vom 09.10.2014 soll in Landkreisen mit mindestens 35 %
Waldanteil grundsatzlich eine Aufwertung vorhandener Waldbestande anstelle einer Ersatzauf-
forstung verlangt werden. Der Landkreis Mayen-Koblenz verfligt (iber einen Waldanteil von
31,6% und liegt somit unter den 35 %, ab denen anstatt von Ersatzaufforstungen vorhandene
Waldbestande aufgewertet werden sollen. Die detaillierte Priifung Uber die Notwendigkeit bzw.
die Art des forstlichen Ausgleichs oder alternativ einer Walderhaltungsabgabe obliegt dem zu-
standigen Forstamt. Hierbei ist auch zu prifen, inwiefern gewichtige Belange der Agrarstruktur
gem. § 14 Abs. 2 LWaldG einer Ersatzaufforstung entgegenstehen.

An das Plangebiet grenzen Waldflachen an. Dieser Wald steht derzeit im Eigentum der Stadt
Mayen. Mit der Frequentierung des Autohofes und dem Aufenthalt von Menschen auf den Park-
flachen steigt die Gefahr an Schaden durch Windwurf, abbrechende Aste etc.. Deshalb wird im
Abstand von gut 30 m ein gestufter Waldrand angelegt.
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1.5.7

1.5.8

1.5.9

StraBenplanungen

Fir das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung sind keine aktuellen Stralenplanungen von
Gemeindestralien oder Uberdrtlicher Strallen bekannt.

Die ErschlieBung des Plangebiets kann Uber einen Anschluss an den Kreisverkehr erfolgen, der
die Abfahrt der A 48 mit der B 256 und der L 82 verbindet.

Abbildung 8: Foto Kreisverkehr

Ver- und Entsorgung des Gebietes

Das Gebiet ist zurzeit nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen der einschlagigen Versor-
gungstrager angebunden.

Das Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort bzw. lauft breitflachig der Topografie fol-
gend ab.

Wasser- und Telekommunikationsleitungen liegen im angrenzenden Gewerbegebiet.

Geologische Vorbelastungen und Bodendenkmaler

Das Gebiet ist hinsichtlich der Hangstabilitat nicht kartiert. Eine Rutschung hat in der Umgebung
stattgefunden, das Landesamt fiir Geologie und Bergbau aulerte sich diesbeziiglich im friihzei-
tigen Verfahren allerdings nicht, so dass davon auszugehen ist, dass das Plangebiet nicht
unmittelbar betroffen war. Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Erdbebenzone 1 und teil-
weise innerhalb der Erdbebenzone 0..

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau teilte im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsver-
fahren mit, dass das Plangebiet im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder liegt, Gber
tatsachlich erfolgten Abbau aber keine Dokumentationen oder Hinweise vorliegen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau machte auch auf den ehemals umfangreich unter-
und Ubertdgigen Abbau von Dachschiefer in den Gemarkungen Mayen, Hausen und Polch auf-
merksam und empfahl flr kiinftige Bauvorhaben die Einbeziehung eines Baugrundberaters
bzw. Geotechnikers zu objektbezogenen Baugrunduntersuchungen. Diese Empfehlung wurde
in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen.

Uberschneidungen mit Flachen fiir die Rohstoffgewinnung liegen nicht vor.

Die Radonkonzentration betragt 46 kBg/m?3 und das Radonpotenzial liegt im Plangebiet bei
38,62. Damit liegen die Werte liegen unterhalb derer, fiir die das Landesamt fiir Umwelt bauliche
Vorkehrungen empfiehlt. Zudem sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

1 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, http://mapclient.Igb, letzter Aufruf 22.08.2024

2 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt, letzter Aufruf 22.08.2024
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keine baulichen Anlagen mit unterirdischen oder haufig geschlossenen Raumen, die dem dau-
ernden Aufenthalt von Menschen dienen geplant und im Freien verfliichtigt sich Radon, so dass
auf Freiflache keine Gefahrdung entsteht.

1.5.10 Denkmalschutz

Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen. Auf-
grund der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie,
im frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde fiir das Plangebiet eine geomagnetische Prospek-
tion durchgefiihrt und diese der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie
zur Auswertung Ubermittelt. In der Folge wurde an den Stellen im Plangebiet mit Anomalien
Baggerschirfe durchgefiihrt, die von der Landesarchaologie begleitet wurden. Bei den ange-
legten Sondagen konnte jedoch kein archdologisch relevanter Befund festgestellt werden,
weder an der Oberflache noch in den angelegten Schnitten waren irgendwelche Funde oder
Befunde von den Mitarbeitern der Landesarchaologie erkannt worden. Da aufgrund der Umge-
bung des Plangebietes Fundstellen aber nicht vollstandig ausgeschlossen werden konnen,
enthalt der Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis auf die Bekanntgabe des Erdbaube-
ginns.
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1.6
1.6.1

1.6.2

1.6.3

Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Das Plangebiet ist vor allem von Straenverkehrslarm betroffen. Es liegt direkt angrenzend an
die A 48, die B 256 und die L 82. Hinzu kommen die Emissionen des Industrieparks Osteifel.
Da auf der Flache LKW-Stellplatze geplant sind, auf denen Ubernachtungen stattfinden, sind
die von aulRen auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen von Relevanz. Fir diese schutz-
wilrdige Nutzung wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt, die zu dem Ergebnis
kommt, dass auf aktive SchallschutzmalRnahmen verzichtet werden kann. Fir die Gebaude im
Plangebiet wird eine Festsetzung zum passiven Schallschutz aufgenommen.

Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet ist leicht abschiissig nach Siiden. Das Gefalle betragt etwa 4 m auf einer Stre-
cke von ca. 100 m. Das entspricht etwa 4 %. Das Gebiet ist aktuell nicht bebaut. Es wird
momentan landwirtschaftlich genutzt.

Abbildung 9: Blick auf das Plangebiet
von Stid-Ost nach Nord-West von Nord-West nach Siid-Ost

"

Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Grundstiicke im Plangebiet sind fiir den Entwicklers des Autohofes verfligbar. Die benétigte
Waldflache und der Wirtschaftsweg wird von dem Entwickler von der Stadt erworben.
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1.7  Darlegung der Anderungsinhalte
1.7.1 Geplante Art der Flachennutzung

Das gesamte Plangebiet soll als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Autohof gem.
§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dargestellt werden. Eine Konkretisierung der Flachennutzung wird
Uber einen aufzustellenden Bebauungsplan vorgenommen. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wurden auch potentielle Nutzungskonflikte, wie Artenschutz oder Schallschutz
detaillierter behandelt. Die Gutachten hierzu sind auch der Flachennutzungsplananderung bei-
gefugt.

1.7.2 Geplante ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird iber eine Anbindung an den Kreisverkehr im Siiden erschlossen. Der An-
schluss ist mit dem Landesbetriecb Mobilitdt vorabgestimmt. Der Nachweis der
Leistungsfahigkeit des Anschlusses bis zu den Ab-/Auffahrten zur Autobahn wurde von einem
Fachburo auf der Grundlage von Verkehrszahlungen und Simulationen gepriift und das Ergeb-
nis den zustandigen Behdrden vorgestellt.

Die Festsetzung einer inneren ErschlieBung ist nicht erforderlich, da die gesamte Flache als
Autohof betrieben wird und die Fahrgassen und Stellplatze entsprechend der Ingenieurplanung
dazu im Bauantragsverfahren festgelegt und nicht 6ffentlich gewidmet werden.

Leitungsgebundene ErschlieBung

Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen innerhalb des Bebauungsplans ,Industriepark Osteifel
— Teilgebiet Im Bramacker*, aber nicht innerhalb des Plangebietes.

Das anfallende Schmutzwasser wird in Kleinklaranlagen innerhalb des Plangebietes geleitet.

Das Niederschlagswasser soll im Bereich der Bauverbotszone neben der Autobahn versickert
werden. Ein entsprechendes Gutachten zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens wurde erstellt. Die Entwasserungsplanung mit Erlauterungsbericht und hydraulischer
Berechnung liegt derzeit als Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis zur Versickerung von Oberfla-
chenwasser in den Untergrund bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vor. Die Dimensionierung der
Versickerungsanlage wurde mit einem 10-jahrigen Regenereignis berechnet (siehe Anlage 5).

Eine Wasserleitung sowie eine Telekommunikationsleitungen verlaufen in der Ludwig-Erhard-
Strale. Das Plangebiet soll an diese Leitungen angeschlossen werden.

Als Léschwasserlieferleistung kénnen von den Stadtwerken Mayen GmbH 48 m?h tber 2 Stun-
den aus dem, in das Plangebiet zu verlegenden Trinkwassernetz, zur Verfiigung gestellt
werden. Im Planvollzug sollte darauf geachtet werden, dass die baulichen Anlagen feuerbestan-
dige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen und harte Bedachung erhalten.
Sofern flir den Brandschutz eine héhere Loschwasserlieferleistung erforderlich ist, ist diese vom
Bauherrn in Form von Loschwassertanks oder -teichen bereit zu stellen.
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1.8 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

1.8.1 Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung GroBe in ha

FNP 2006 Anderung | Differenz
Anderungsbereich 2,27 2,27 0,00
StralRe - Planung 0,67 0,00 -0,67

Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von  Natur und

Landschaft 0,12 0,00 -0,12
Weilte Flache 1,48 0,00 -1,48
Sonderbauflache ,Autohof’ 0 0,27 + 2,27

1.8.2 MaRnahmen zur Verwirklichung

Soziale MaRnahmen sind nicht notwendig.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke sind auch weiterhin erreichbar. Der Wirt-
schaftsweg, der das Plangebiet im Nordosten begrenzt bleibt erhalten. Eine gesetzliche
Bodenordnung wird nicht durchgefiihrt werden mussen.

Die Leitungen, die das Plangebiet tangieren, kdnnen voraussichtlich unverandert bleiben.

1.8.3 Kostenschatzung

Der Stadt Mayen werden durch die vorliegende Planung keine Kosten entstehen. Sie werden
von dem Betreiber des kinftigen Autohofes getragen.
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2 Umweltbericht

gemal § 2 Abs. 4 BauGB

Nach den Regelungen des § 2 Abs. 4 Satz 1 und des § 2a BauGB ist fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitpla-
nung auf allen Planungsebenen (BP und FNP) eine Umweltprifung durchzufiihren, in welcher
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr die Abwagung erfor-
derlich ist, ist fUr jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Liegen Landschaftsplane
oder Plane des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts vor, sind deren Bestandsaufnah-
men und Bewertungen heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB). Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB).

Wird eine Umweltprifung fiir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltpriifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgeflihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder
andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden.

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung und die Aufstellung des Bebauungs-
plans erfolgen gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren. Die Anderungsfliche des
Flachennutzungsplanes umfasst die baulich zu nutzende Fléche innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans. Daher wird im vorliegenden Fall auf den Umweltbericht
der konkreteren, verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.

Bestandteil der Begriindung

Der Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Industriepark Osteifel, Teilgebiet
»Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim® ist mit Fachgutachten als Anlage der Begriindung
zur Flachennutzungsplananderung hinzugefigt.
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3 Zusammenfassende Erklarung

Nach § 6a BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der Anderungsplanung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach dem Feststellungsbeschluss erstellt.

Mayen, den

(Dirk Meid)
Oberblirgermeister
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