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Textliche Festsetzungen, Rechtsgrundlagen Seite |

»Iindustriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim*“ Februar 2025

Stadt: Mayen
Gemarkung: Allenz Flur: 4

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitte-
rungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BlmSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225, Nr. 340) geéndert worden ist

Bundesfernstraltengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. | S. 1206),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 409) geéndert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 409) geandert
worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden-
schutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geadndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landesgesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

LandesstraBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch § 84 des Gesetzes
vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI.
S.118)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023 (GVBI. S. 207)

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom 22.11.2023 (GVBI. 367)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133)

Hinweis:

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Vorschrif-
ten) kénnen bei der Stadt Mayen, Rathaus Rosengasse, 56727 Mayen, wahrend der Dienststunden
eingesehen werden.
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1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete
§ 11 BauNVvO

Dem Sondergebiet wird nach § 11 Abs. 2 BauNVO die Zweckbestimmung ,Autohof* zugewie-
sen. In dem Sondergebiet sind allgemein zulassig die Nutzungen nach § 11 Abs. 2 BauNVO:

e Tankstellen

o Tankstellenshop mit einer Verkaufsflache bis zu maximal 185 m?
o Bistro
o Waschraume, Duschen etc. zur Korperpflege von Reisenden und Berufsfahrern

e Schank- und Speisewirtschaften

o automatisierte Verkaufsstatte mit einer Verkaufsflache von max. 75 m?
e Stellplatze fir PKW und LKW

o Werbeanlagen

e Nebenanlagen, die dem Betrieb eines Autohofes dienen (z.B. Entwasserungseinrichtungen,
Preismaste)

e Ladestationen (auch Uberdachte)

Garagen sind unzulassig

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.21 Eintragungen in der Planzeichnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung kann den Nutzungsschablonen der Planzeichnung entnommen
werden.

1.2.2 Hohe der baulichen Anlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die maximalen Gebaudehdhen dirfen an keiner Stelle der Gebaude die in den Nutzungsschab-
lonen eingetragenen Hohen Uberschreiten.

Die Gebaudehdhe wird gemessen bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut als oberer Bezugs-
punkt.

Uber die maximale Gebaudehohe hinaus kénnen einzelne technische Anlagen bzw. unterge-
ordnete Dachaufbauten wie Schornsteine bis zu 50 m? Grundflache nach § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise bis zu 3 m Uber der festgesetzten Hohe zugelassen werden.

Werbeanlagen sind innerhalb der daflr festgesetzten Flachen bis zu einer Héhe von max. 387,5
m bzw. 360 m Gber NHN zulassig.
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1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Stellplatze und Nebenanlagen, Werbeanlagen

Stellplatze und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO, § 14 BauNVO

Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache ,Stell-
platze* zulassig. Innerhalb der Bauverbotszone sind Nebenanlagen in Form von Hochbauten
nicht zulassig.

Werbeanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO, § 14 BauNVO

Werbeanlagen sind innerhalb des Plangebiets zulassig, sofern andere rechtliche Bestimmun-
gen dem nicht entgegenstehen. Werbeanlagen als Pylon sind nur in der dafiir festgesetzten
Flache und mit einer maximalen Hohe von 387,5 m Gber NHN zulassig. Die von allen Werbe-
anlagen incl. genehmigungsfreier Werbeanlagen Uberdeckte Flache! darf in der Summe 85 m?
nicht Gberschreiten.

An der B 262 ist eine Werbeanlage in der daflir gekennzeichneten Flache zugunsten der Stadt
Mayen (z.B. zur Bewerbung von Veranstaltungen) mit einer maximalen Héhe von 360 m Uber
NHN zulassig.

Preismaste sind keine Werbeanlagen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) ausgewiesene Flache mit der Markierung
»1“ wird zugunsten der der Autobahn GmbH und des Landesbetriebs Mobilitat Rheinland-Pfalz
sowie der Netcon AG, der Inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH und
der NGN Fibernetwork KG sowie deren jeweiligen Rechtsnachfolger und Beauftragte festge-
setzt. Die Flache mit der Markierung ,2“ wird zugunsten der Offentlichkeit und aller
Versorgungstrager festgesetzt.

Hinweis:

Da die Leitungen grofltenteils auBerhalb des Plangebiets verlaufen, dient das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht,
aufder innerhalb der Bereiche, in denen die Leitungen innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen, vorrangig der
Erreichbarkeit und dem Schutz dieser Leitungen.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind mittels einer Baulast 6ffentlich-rechtlich zu sichern.

1 Zur Gberdeckten Flache zahlt auch die Flache, die von auskragenden Elementen tGberdeckt wird.
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1.6

1.7

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der geplanten Nutzungen gegeniiber Strallenverkehrslarm sind passive Schall-
schutzmalRnahmen erforderlich.

Bei der Errichtung und Anderung /Nutzungsénderung von Geb&uden sind die AuRenbauteile
schutzbedirftiger Rdume mindestens gemaf den Anforderungen nach DIN 4109-1 ,Schall-
schutz in Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-
1) auszubilden. Die entsprechenden Larmpegelbereiche geman DIN 4109 sind in Anlage 2 dar-
gestellt.

Larmpegelbereich | Mafigebliche Aulenlarmpegel Lain dB(A)
VI 80

In den Unterlagen zu den jeweiligen Baugenehmigungs- oder Freistellungsverfahren ist die Eig-
nung der fur die AulRenbauteile der Gebdude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der
DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Es kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz nach § 31 Abs. 1
BauGB abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstandigen fiir Schallschutz nachge-
wiesen wird, dass infolge eines niedrigeren malfgeblichen Aufienlarmpegels geringere
Anforderungen an die erforderlichen Schallschutzmaflinahmen zu stellen sind.

Hinweis:

Details kdnnen der Schalltechnischen Untersuchung der ACCON Kdln GmbH vom 06.11.2020 enthommen wer-
den. Beziglich der vorstehend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®, Januar 2018 verwiesen. Die DIN kann bei der Stadtverwaltung Mayen wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.

Bedingte und befristete Festsetzung mit MaBnahmen zum Artenschutz
§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

In dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind die festgesetzten baulichen

und sonstigen Nutzungen und Anlagen erst zulassig, wenn folgende Umstande eingetreten

sind:

1. Ausweichhabitate fir die Tiergruppe ,Reptilien“ innerhalb der stidlichen privaten Griinflache
sind in mindestens nachfolgend dargestelltem Umfang bereitgestellt und der Stadt Mayen
liegt eine gutachterliche Bestatigung vor, dass deren Besiedlung sichergestellt ist:

e 1 Steinschuttung fiir Eidechsen an dem im Plan gekennzeichneten Standort mit folgen-
den MaRgaben:

o Die Steinschiittung muss mind. 1 m in den Boden eingesenkt sein und mind. 1m
Uber das Gelandeniveau herausragen. Die Steinschittung muss Uber eine Breite
von mind. 2 m und eine Lange von mind. 5 m verfiigen. Sie ist in ihrer Form nieren-
formig zu gestalten und missen mit der konvexen Innenseite nach Siden
ausgerichtet werden.
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Hinweis:

Das Schittmaterial muss eine Kantenlange von 100 mm bis 300 mm aufweisen.
Die Nordseite der Steinschittung ist mit Erdreich zu hinterfullen.
Ein effektiver Wasserabfluss ist sicherzustellen.

Die Bereiche in einem Umkreis von 4 m um die Steinschiittung sind durch natirliche
Sukzession als Ruderalfluren zu entwickeln und zweimal jahrlich zu mahen, im zei-
tigen Frihjahr und im Herbst (zwischen dem 15.10. eines Jahres und dem 31.3.
des Folgejahres).

Im direkten Umfeld von bis zu 3 m um die Steinschiittung sind mindestens drei
Sandlinsen als Eiablageplatze in einer Gré3e zwischen 1 m? und 2 m? anzulegen.
Die Tiefe muss mind. 70 cm betragen. Als Fullmittel ist Sand unterschiedlicher Kor-
nung zu verwenden.

(Detaillierte Beschreibung eines Steinriegels mit schematischem Querschnitt siehe Fachbeitrag Artenschutz
Seite 50 und 51.)

2. Ersatzkasten fir Haselméuse

Der Habitatverlust der Haselmaus ist ausgeglichen.

Hierfir sind innerhalb der Waldflache in mindestens nachfolgend dargestelltem Umfang Ha-
selmauskasten angebracht worden und der Stadt Mayen liegt eine gutachterliche
Bestatigung Uber die fachgerechte Ausfiihrung vor:

e Es sind mindestens flinf Haselmauskasten an tragfahigen Baumen anzubringen2.

o

Anzubringen sind haselmausspezifische Kasten aus Holz oder Ianger haltbarem
Holzbeton mit einem max. 30 mm groflem Loch oder Schlitz auf der am Baum-
stamm zugewandten Kastenrlckseite. Der Abstand der Kasten untereinander sollte
etwa 40 bis 50 m betragen.

Die Kasten sind einmal jahrlich zu reinigen und bei Bedarf zu ersetzen.

Die Haselmauskasten missen bereits vor der Raumung von Flachen mit Lebens-
raumpotential fir Haselmause unter fachlicher Begleitung durch die dkologische
Umweltbaubegleitung (OBB) angebracht werden.

Die Funktionsfahigkeit der vorgezogenen Ausgleichsmalinahme ist rechtzeitig vor
Raumung von Flachen mit Lebensraumpotential flir Haselmause gegeniiber der
Unteren Naturschutzbehoérde zu attestieren.

Fur eine Rettungsumsiedlung von Haselmausen aus dem Rodungsbereich kdnnen
Haselmaustubes und -holzkasten in der Vegetationssaison vor der Waldrandro-
dung aufgehangt werden.

2 Siehe Abbildung 33 im Umweltbericht Kapitel 2.10

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2774 _Festsetzungen.docx



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 5

»industriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim*“ Februar 2025

2.1

2.2

2.3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme o6rtlicher Bauvorschriften geméaR § 88 Abs. 1 und 6 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in
den Bebauungsplan

Werbeanlagen

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei im Sinne der Blendung im StraRenverkehr
sein. Werbeanlagen mit wechselndem Licht oder sich bewegendem bzw. blinkenden Licht sind
unzulassig.

Fremdwerbung, aufer fiir die Stadt Mayen, ist nicht zulassig.

Hinweisschilder / Transparente mit Veranstaltungshinweisen der Stadt Mayen sind innerhalb
des Plangebiets bis zu einer Uberdeckten Flache von GréRe von 5 m? in der Summe zulassig,
sofern andere rechtliche Bestimmungen dem nicht entgegenstehen.

Gestalterische Festsetzungen

Innerhalb der Baubeschrankungszone dirfen an Fassaden und AulRenwéanden keine Verklei-
dungen aus glanzendem Material angebracht werden.

Hinweis:
Bauliche Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone bedirfen gem. § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung des
StraBenbaulasttragers. Anstriche der Auflenwande mit grellen und leuchtenden Farben sind unzulassig.

Einfriedungen

Das ,Sonstige Sondergebiet’ ist nach Nordosten und Stidosten einzufrieden. Die Einfriedung ist
2,0 m hoch zu errichten.
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3 Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Allgemeine Festsetzungen uber Zeitpunkt, Standort und Sortierung der
Pflanzung auf offentlichen und privaten Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Fir Baum- und Strauchpflanzungen im Geltungsbereich sind ausschliellich standortgerechte
Laubgeholzarten zu verwenden. Fiir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende
Mindestsortierungen vorgeschrieben (soweit nicht in den einzelnen Festsetzungen etwas ande-
res ausdriicklich aufgefihrt wird):

- Baume I. Ordnung, Hochstamm 3 xv.,, mB. 16 - 18 cm StU, mind.150 cm Hohe
- Baume Il. Ordnung, Hochstamm 3xv.,, mB. 14 - 16 cm StU, mind.150 cm Hohe
- Heister: v. Hei., mit Ballen, 150-200 cm Hohe
- Straucher: v. Str., 4 Triebe, 60-100 cm Hohe

StU = Stammumfang

3xv = dreimal verpflanzt

m.B. = mit Ballen

v. Hei. = verpflanzte Heister
v. Str. = verpflanzte Straucher

Bei Baumpflanzungen im Plangebiet muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und was-
serdurchlassigen Belag versehene Flache pro Baum mindestens 6 m? betragen. Es muss
jeweils ein durchwurzelbarer Raum mit einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe
von mindestens 0,8 m zu Verfligung stehen.

Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

3.2 Anteilsbepflanzung auf dem Grundstiick

Die nicht tGberbauten bzw. befestigten Grundstiicksflachen (die zur Einhaltung der GRZ erfor-
derlich sind) sind als Grinflachen anzulegen bzw. zu erhalten und zu mindestens 60 % mit
standortgerechten Laubgehdlzen gemaf der anliegenden Pflanzenliste zu Gberstellen.

Die Malinahme ist spatestens in der Pflanzperiode nach Inbetriebnahme des Autohofes umzu-
setzen.

3.3 Private Griinflache und Waldrand
§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Nr. 18b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

Innerhalb der privaten Griinflache und der Flache fir Wald ist ein gestufter Waldrand wie folgt
zu entwickeln:

Entwicklung einer Strauchzone

Innerhalb der im Plan entsprechend gekennzeichneten Strauchzone (,Flache zum Anpflanzen®)
sind vorhandene Baume zu entnehmen und nach Beendigung der Erdarbeiten ist eine geschlos-
sene Geholzpflanzung aus gebietseigenen Strauchern aus dem Herkunftsgebiet
~Westdeutsches Bergland“ gemaf der anliegenden Pflanzliste vorzunehmen. Die Pflanzung der
Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stiick je Art zu erfolgen. Der Pflanzabstand der Gehdlze
soll 1,5 m zwischen den Reihen und den Pflanzen einer Reihe betragen; die Gehdlze sollen im
versetzten Raster angepflanzt werden.
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Anlage eines gestuften Waldrandes

Innerhalb der im Plan entsprechend gekennzeichneten Ubergangszone (,Flache zum Erhalt®)
ist die Wuchshdhe der Baume durch periodische Einkilirzung auf die im Plan eingetragenen
Héhen zu begrenzen, wobei pro Riickschnittperiode auf maximal 25 % der Flache der Uber-
gangszone Malinahmen durchgefihrt werden duirfen. Dabei ist eine Mindest-Stammhdhe zu
belassen, welche einen Neuaustrieb der jeweiligen Baumart zulasst. Der zulassige Zeitraum flr
Einkirzungen ist vom 01.10. eines Jahres bis zum 29.02. des Folgejahres. Das anfallende
Stamm- und Kronenholz ist zur Totholzentwicklung im Bestand zu belassen. Mittelwiichsige
Baume Il. Ordnung, vorliegend Feldahorn und Kirsche, sind der freien Entwicklung zu Uberlas-
sen.

Erhalt und Entwicklung von Wiesenbrachen

Die vorhandenen Wiesenbrachen mit Ruderalvegetation am Nord- und Siidrand der Griinflache
sind zu erhalten und einmal jahrlich ab dem 15.10. zu mahen; das Mahgut ist abzurdumen.

Bislang ackerbaulich genutzte Teilflachen sind, sofern nicht zum Aufbau einer Strauchzone vor-
gesehen, zur Entwicklung von Saumstrukturen mit einer standortgerechten, gebietseigenen
Gras-/Krautermischung (mind. 30 % Krauteranteil) einzusden. Es ist gebietseigenes Saatgut
aus dem Ursprungsgebiet ,Rheinisches Bergland“ zu verwenden. Die aufkommende Vegetation
ist einmal jahrlich ab dem 15.10. zu mahen; das Mahgut ist abzurdumen.

An dem im Plan gekennzeichneten Standort innerhalb der Grinflache ist eine Steinschiittung
mit Sandlinsen entsprechend der Beschreibung unter ,Hinweise zum Artenschutz“ 4.4.1 anzu-
legen.

Die gesamte Flache (private Grinflache und Waldrand) ist durch Einfriedung mit einem Wild-
gatterzaun o.a. vor unbefugtem Betreten und vor Wildverbiss zu schiitzen.

3.4 Riickhaltung des Niederschlagswassers

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von den Hof- und Dachflachen ist in einem
System dezentraler Mulden und Graben zuriickzuhalten, zu versickern und zu verdunsten. Die
Ruckhalte- und Versickerungsmulden sind als Erdbecken anzulegen, wobei die Béschungsnei-
gungen nicht steiler als im Verhaltnis 1:2 herzustellen sind.

Die Erdbecken sind mit einer mit einer standortgerechten Gras-/Krautermischung zu begrinen.

Innerhalb der ,Flache zur Niederschlagswasserbewirtschaftung® sind mindestens 10 standort-
gerechte, hochstdammige Laubbdume und mindestens 100 standortgerechte Straucher in
Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten; hierzu sind ausschlief3lich Arten gem.
Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

Die Begriinung und Bepflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Funktionsfahigkeit
der Mulden folgt, umzusetzen.
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3.5 Flachenbefestigung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Pkw-Stellplatze sind mit offenporigen, versickerungsfahigen Belagen zu befestigen. Der Spit-
zenabflusswert CS darf bei maximal 0,40 und der mittlere Abflussbeiwert CM bei 0,25 gem.
DIN 1986-100:2016-12 liegen.

3.6 Zuordnungsfestsetzung
§ 9 Abs. 1a BauGB

Die externen Ausgleichsflachen aulRerhalb des Baugebietes Gemarkung Einig, Flur 10, Flur-
stiick 11/5 tlw. und Gemarkung Naunheim, Flur 2, Flurstiick 5 sowie die darauf auszuflihrenden
Ausgleichsmaflinahmen entsprechend dem Hinweis 4.1 werden als Sammelkompensations-
maflnahmen gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB dem Eingriff in den Naturhaushalt aus privater
Bautatigkeit zugeordnet.
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4
4.1
4.1.1

Hinweise
AusgleichsmaBBnahmen auf externen Ausgleichsflachen

AusgleichsmaBnahme auf externer Ausgleichsflache (Gemarkung Einig, Flur
10, Flurstiick 11/5 tiw.)

Entwicklung eines naturnahen Walds und einer artenreichen Wiese sowie Pflanzung einer
Baumreihe auf vormaligem Ackerland

Innerhalb der im Plan entsprechend gekennzeichneten Teilflache ist ein Wald einschlief3lich
Waldrand zu entwickeln.

Hierzu ist die im Plan entsprechend gekennzeichnete Teilflache (Baumzone) mit Vogelkirschen
(Prunus avium), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubeneichen
(Quercus petraea) und Stieleichen (Quercus robur) mittels manuellem Pflanzverfahren aufzu-
forsten. Der Pflanzabstand betragt 3,0 x 1,5 m.

In der Plan entsprechend gekennzeichneten Strauchzone sind standorttypische Straucher in
Gruppen aus jeweils 5 — 7 Stlick pro Art (Pflanzabstand: 1,5 x 1 m) anzupflanzen.

Zu verwendende Straucher sind Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger Weilddorn (Crataegus
monogyna), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Hundsrose (Rosa canina), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

Mindestqualitét des Pflanzguts:
Baume: Hei 2xv. 125- 150
Straucher: v.Str. 4 Tr., 60 - 100 cm

Es sind ausschlieBlich gebietseigene Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet ,Westdeutsches Berg-
land“ zu verwenden.

Die Kultur ist bis zur abgeschlossenen Etablierung nach den MaRgaben des naturnahen Wald-
baus zu pflegen. Ausgefallene Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Pflanzung ist durch Einfriedung mit einem Wildgatterzaun vor Wildverbiss zu schiitzen. Es
ist eine jahrliche Zaununterhaltung Uber 10 Jahre sowie ein anschlieBender Abbau vorzusehen.

In der Plan entsprechend gekennzeichneten Saumzone ist eine Einsaat mit einer standortge-
rechten, gebietseigenen Gras-/ Krautermischung (mind. 30 % Krauteranteil) durchzufiihren. Es
ist gebietseigenes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet ,Rheinisches Bergland® zu verwenden.
Die Saumzone ist einmal jahrlich ab 01.09. zu mahen; das Mahgut ist abzurdumen.

Auf der nicht als Wald vorgesehenen Flache ist entsprechend Plandarstellung zur Entwicklung
einer_artenreichen Wiese eine Einsaat mit einer standortgerechten Gras-/Krautermischung
(Krauteranteil mind. 30 %) durchzuflihren. Es ist gebietseigenes Saatgut aus dem Ursprungs-
gebiet ,Rheinisches Bergland® zu verwenden.

Die Wiesenflache ist dauerhaft extensiv zu pflegen. Folgende Vorgaben fiir die Pflege und Un-
terhaltung sind zu beachten:

zweimalige Mahd pro Jahr (friihestens ab dem 1. Juli), Schnitthéhe mindestens 10 cm

Entfernung des Mahgutes nach 2 bis 4 Tagen

Verzicht auf jegliche Dingung und Pflanzenschutzmittel

Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

Zusatzlich ist eine zweireihige Baumreihe aus 11 hochstdmmigen Laubbdumen an den im Plan
gekennzeichneten Standorten anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
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41.2

4.2

Gehdlzauswahl: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium)

Mindest-Pflanzqualitdt. Hochstamme, 3 x v., StU (Stammumfang) 12-14 cm

Es sind ausschlieBlich gebietseigene Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet ,Westdeutsches Berg-
land“ anzupflanzen.

Die Baumpflanzungen sind durch geeignete Malinahmen gegen Verbiss bzw. Beeintrachtigun-

gen durch Wiuihimausfral zu schitzen. Ausgefallene Geholze sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

AusgleichsmaBnahme auf externer Ausgleichsflache (Gemarkung Naunheim,
Flur 2, Flurstiick 5)

Entwicklung einer artenreichen Wiese sowie Pflanzung einer Baumreihe auf vormaligem Ackerland

Auf der im Plan entsprechend gekennzeichneten Flache ist zur Entwicklung einer artenreichen
Wiese eine Einsaat mit einer standortgerechten Gras-/Krautermischung (Krauteranteil mind. 30
%) durchzufiihren. Es ist gebietseigenes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet ,Rheinisches Berg-
land“ zu verwenden.

Die Wiesenflache ist dauerhaft extensiv zu pflegen. Folgende Vorgaben fiir die Pflege und Un-
terhaltung sind zu beachten:

zweimalige Mahd pro Jahr (friihestens ab dem 1. Juli), Schnitthbhe mindestens 10 cm

Entfernung des Mahgutes nach 2 bis 4 Tagen

Verzicht auf jegliche Dingung und Pflanzenschutzmittel

Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

Zusatzlich ist eine Baumreihe aus 13 hochstammige Laubbaume an den im Plan gekennzeich-
neten Standorten anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Gehdlzauswahl: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium)

Mindest-Pflanzqualitdt. Hochstamme, 3 x v., StU (Stammumfang) 12-14 cm

Es sind ausschlieRlich gebietseigene Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet ,Westdeutsches Berg-
land“ anzupflanzen.

Die Baumpflanzungen sind durch geeignete Malinahmen gegen Verbiss bzw. Beeintrachtigun-
gen durch Wiuihimausfrall zu schitzen. Ausgefallene Geholze sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

Archaologie

Bei Bodeneingriffen kdnnen bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu Tage treten, die
vor ihrer Zerstérung durch Baumafinahmen fachgerecht untersucht werden mussen (§ 19 Abs.
DSchG RLP). Innerhalb des Plangebietes ist der Bauherr verpflichtet, den Beginn der Erdarbei-
ten mit der Direktion Landesarchaologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§21 Abs.
2 DSchG RLP). Die Baubeginnanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder
0261/6675 3000 zu richten. Ebenso ist der Baubeginn 2 Wochen vorher dem Referat Erdge-
schichte unter erdgeschichte@gdke.rlp.de oder 0261/66753032 anzuzeigen.
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4.3

4.4

4.5

Die vor Ort beschaftigten Firmen sind Uber den archaologischen Sachverhalt zu informieren.
Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen archaologi-
sche Denkmaler vermutet werden, sind nach§ 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig
und kénnen mit GeldbulRen von bis zu 125.000 Euro geahndet werden (§ 33 Abs. 2 DSchG
RLP).

Auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP) wird hingewiesen.

Baugrund und Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berticksichtigen. Fir Neubauvor-
haben oder gréfRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Wird bei Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau gestof3en, wird die Einbeziehung eines Bau-
grundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung
empfohlen.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Unter-
suchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige sowie die spatere Ubermittiung
der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Unter-
suchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfiigung.

Oberboden soll im Bereich spaterer Vegetationsflachen Wiederverwendung finden.

Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen zurlickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.
Uberschiissiges Niederschlagswasser soll Uber die belebte Bodenzone breitflachig versickert
werden, sofern die standoértlichen Voraussetzungen dies zulassen.

Telekommunikation

In allen Stra3en bzw. Gehwegen oder Zufahrten sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 30 cm fiir die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir Stralten- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Ausfertigungsbestatigung

Die vorstehenden textlichen Festsetzungen stimmen mit dem Willen des Stadtrates Uberein.
Das flir die Planaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Die textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.

Mayen, den

(Dirk Meid) Oberblirgermeister
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Anlage 1: Pflanzenliste
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Acer campestre Feld-Ahorn X X (x) X X (x) | BI./He
écgr Fﬁmg:fstrglg]g:s?)e n Feld-Ahorn in Sorten X X X X (x) Bl
Acer platanoides Spitzahorn X (x) (x) X X Bl
Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn in Sorten X X X X Bl
Acer pseudoplatanus Bergahorn X X X X
Amelanchier lamarckii Felsenbirne X X X Str
Carpinus betulus Hainbuche X X (x) X X X B Il./He
Cornus mas Kornelkirsche X X X X X Str
Cornus sanguinea Roter Hartriegel X X X X X Str
Corylus avellana Haselnuss X X X X X Str
Corylus colurna Baum-Hasel X X X B Il
Crataegus monogyna Eingriff. Weif3dorn X X X X X Str
Crataegus crus-galli Hahnensporn-WeilRdorn X X X B Il
Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet' | Echter Rotdorn X (x) X X B Il./He
Fraxinus ornus Manna-Esche X X X B Il
Ligustrum vulgare Liguster X X X Str
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X X (x) X (x) Str
Prunus avium Vogel-Kirsche X X X B Il./ He.
Prunus avium ,Plena“ Gefiilltblihende Vogel-Kirsche X X X (x) B Il
Prunus padus Trauben-Kirsche X X B Il./ He.
Quercus petraea Traubeneiche (x) (x) (x) X (x) B I./He
Ribes nigrum Schw. Johannisbeere X X X Str
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere Str
Robinia pseudoacacia in Sorten (2.5 | Ropinie in Sorten x || x| x Bl
Rosa canina Hundsrose X X X X (x) Str
Rubus idaeus Himbeere X X X X Str
Salix caprea Sal-Weide X X X X Str
Sambucus nigra Schw. Holunder X X X (x) Str
Sorbus aria Mehlbeere X X X B Il./ He.
Sorbus aria “Magnifica” Mehlbeere “Magnifica” X X B Il
Sorbus intermedia ‘Brouwers’ Schwedische Mehlbeere X X X B Il
Sorbus aucuparia Eberesche X X X B Il./He
Tilia cordata Winterlinde X X Bl
Tilia cordata in Sorten (z.B. "Rancho’) | Winter-Linde in Sorten X X X BIl./BIl
Viburnum opulus Gem. Schneeball X X X X X Str
Kletterpflanzen Fassadenbegriinung (Empfehlungen):
Clematis vitalba (Hybr.) Waldrebe X
Hedera helix Efeu X
Lonicera periclymenum Geilblatt X
oo oo | waosrwen 3k
Polygonum aubertii Knéterich X
Vitis vinifera Weinrebe X
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