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1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflache, im Osten durch Geholzbestande bzw. Wald, im
Sitden durch die B 256 und die L 82 und im Westen durch die A 48

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 2,78 ha.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der DTK 25, (Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2022,
dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbeitet], Ma3stab ca. 1:20.000))
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Abbildung 2: Luftbild

((Quelle: GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2022>, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbei-

tet], Befliegung 27.05.2023, Mal3stab: 1:3.000)

1.2 Verfahrenstubersicht

Tabelle 1: Verfahrensiibersicht

Verfahrensschritt Datum*
Aufstellungsbeschluss 25.06.2020
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 07.07.2020
Billigung des Vorentwurfs

Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur frihzeitigen Beteiligung nach

§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 25.06.2020
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.07.2020
Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 07.07.2020
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 15.07.2020

bis 29.07.2020

Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behdrden
und aus der Offentlichkeit, Billigung des Entwurfs, Beschluss zur férmlichen
Beteiligung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit des Bebauungsplans

Beteiligung der Offentlichkeit des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behdrden
und aus der Offentlichkeit

Satzungsbeschluss

* Die Daten werden im weiteren Planverfahren erganzt.
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1.3

1.4

Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Stadt Mayen hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 den Grundsatzbeschluss gefasst,
eine Entwicklung der Flache an der Autobahnab-/auffahrt als Sondergebiet ,,Autohof* voranzu-
treiben. Grund ist, den Bedarf an derartigen Einrichtungen besser abdecken zu kénnen und
zusatzlich das Interesse einer Tankkette, auf der in Abbildung 1 und 2 umgrenzenden Flache
einen Autohof zu errichten. Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das
Baurecht soll tiber die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans geschaffen werden.

Planungs- und Standortalternativen

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Neuausweisung eines Sondergebiets.

Da gemall § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, hat sich eine alternative Betrachtungsweise geeigneter Baulandflachen zunachst hieran
zu orientieren.

Prinzipiell sind Autohéfe in Gewerbegebieten zulassig. Aufgrund der besonderen Standortan-
forderungen ist jedoch eine Ansiedlung nicht in jedem Gewerbegebiet sinnvoll. Voraussetzung
ist die unmittelbare Nahe zu einem Autobahnanschluss. In der unmittelbaren Umgebung des
Autobahnanschlusses bei Mayen sind im Flachennutzungsplan drei gewerbliche Bauflachen,
aber keine Sonderbauflache dargestellt. Die Flache stidostlich der Autobahn ist bereits verbind-
lich mit dem Bebauungsplan Industriepark Osteifel, Teilgebiet ,,Im Bramacker® iberplant und
neben anderen Firmen auch durch das Logistikzentrum einer Kartonfabrik genutzt. Die Flachen
nordlich der A 48 und nérdlich der B 262 sind mit dem Bebauungsplan Industriepark Osteifel,
Teilgebiet ,Auf Lend“ verbindlich tberplant. Der Bebauungsplan ,Auf Lend* wird zurzeit wegen
nicht wirtschaftlicher ErschlieRbarkeit aufgehoben. Fir den Grol¥teil der Flachen westlich der A
48 und sldlich der B 262 befindet sich der Bebauungsplan Industriepark Osteifel, Teilgebiet
~opurzem® in Aufstellung. An den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Spurzem® schlie3en
westlich noch weitere geplante gewerbliche Bauflachen an. Die dort im Flachennutzungsplan
vorgesehenen Flachen sollen einer gewerblichen Nutzung im Sinne von Gewerbe des sekun-
daren Sektors vorgehalten werden. Gewerbeflachen sind in der Stadt Mayen nur wenige
vorhanden, so dass diese im Flachennutzungsplan enthaltenen und teilweise bereits verbindlich
Uberplanten Flachen nicht fiir die flachenintensive Nutzung als Autohof herangezogen werden
sollen.

Da Autohdfe durch Tankstelle, Gastronomie und insbesondere wegen der Stellplatze fur PKWs
und LKWs einen hohen Flachenbedarf haben, ist eine ausreichend groRe Flache erforderlich.
Hinzu kommt die Notwendigkeit von breiten Zufahrtsstralen, da vor allem LKWs den Autohof
stark frequentieren werden.

Das Gebiet nordlich des Kreisverkehrs an der Abfahrt der A 48 ist daher im Gebiet der Stadt
Mayen der ideale Standort. Die Flache bietet eine ausreichende Groflke und liegt direkt an der
A 48 sowie der B 262. Eine Anbindung an das Stral’enverkehrsnetz ist am Kreisverkehr un-
problematisch, Ortschaften missen zudem nicht durchfahren werden.

Alternativ ist daher nur eine Ansiedlung etwas weiter entfernt vom Autobahnanschluss entlang
der L 82 oder B 262 denkbar, jedoch wiirde dies die Fahrtstrecke der Gaste erhéhen und der
Autohof wiirde weiter an bestehende Wohnbebauung heranriicken. Dies soll aus Larmschutz-
grinden mdglichst vermieden werden. Unter Beachtung landespflegerischer und
artenschutzrechtlicher Aspekte ist eine vertragliche Baugebietsausweisung und Entwicklung
mdglich. Die Ausweisung der Flache als Sondergebiet ist daher angemessen.
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1.5 Uberortliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

Die geplante Neuausweisung des Sondergebiets befindet sich slidlich der Stadt Mayen und
Ostlich der Ortslagen von Alzheim und Kehrig sowie nérdlich der Orte Gering und Einig.

1.5.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen fiir
das Plangebiet.

Die Stadt Mayen liegt innerhalb des monozentralen Mittelbereiches Mayen und im Iandlichen
Raum mit disperser Siedlungsstruktur, aber mit hoher Zentrenerreichbarkeit und —auswahl (8
bis 20 Zentren in <= 30 Pkw-Minuten).

Das Plangebiet wird von einem landesweit bedeutsamen Bereich flir den Freiraumschutz (Re-
gionaler Griinzug) umgeben und grenzt ebenso an vulkanisch gepragte Agrarlandschaft an.

Das Plangebiet liegt zwischen den landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaften
LPellenz-Maifeld, Mittelrheinisches Becken“ und Elztal, Moseleifel”, die nach Z 92 LEP IV zu
erhalten und zu entwickeln ist. Die Kernstadt an sich grenzt an einen Raum mit landesweiter
Bedeutung fiir Erholung und Landschaftserlebnis, das Plangebiet befindet sich allerdings im
Slidosten der Gesamtstadt und der Raum mit landesweiter Bedeutung fir Erholung und Land-
schafserleben befindet sich westlich der Stadt. Die Stadt ist teilweise von einem Bereich fir
groraumig bedeutsamen Freiraumschutz Uberdeckt, das Plangebiet ist hiervon allerdings nicht
betroffen.

Die Flache befindet sich in einem klimadkologischen Ausgleichsraum sowie innerhalb eines
landesweit bedeutsamen Bereichs fiir die Landwirtschaft.

Abbildung 3: Auszug aus dem LEP IV

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)
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1.5.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte flir die Stadt Mayen folgende
Darstellung:

Abbildung 4: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP liegen fiir das Plangebiet keine
Eintrage vor.

Fir die Stadt Mayen sind folgende Aussagen im RROP enthalten:

Die Stadt liegt im Iandlichen Raum mit disperser Siedlungsstruktur und Schwerpunktentwick-
lungsraum bzw. in einem besonders planungsbedirftigen Raum.

Mayen bildet das Mittelzentrum innerhalb des Mittelbereichs Mayen. Innerhalb des Mittelbe-
reichs liegt noch das Grundzentrum Mendig sowie die Grundzentren im grundzentralen
Verbund Kempenich, Polch, Minstermaifeld und Ochtendung. Mayen verfiigt Gber einen ei-
genen Nahbereich.

Mayen ist umgeben von einem regionalen Griinzug.

Mayen liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion.

Die Stadt befindet sich innerhalb historischer Kulturlandschaften mit sehr hoher Bedeutung
(Stufe 2) und hoher Bedeutung (Stufe 3).

Mayen ist als zentraler Ort auch Gewerbestandort.

Die Stadt ist an das funktionale Netz des offentlichen Verkehrs angeschlossen und besitzt
unter anderem zwei Bahnhaltepunkte.

GroRraumige Straflenverbindung und groRraumiges Radwegenetz

Mayen bildet einen besonders planungsbedirftigen Raum

Im Ubrigen werden aufgrund der kleinmalRstébigen Darstellung keine Aussagen getroffen.
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1.5.3

1.5.3.1

Einhaltung der Ziele der Landesplanung und Raumordnung und Ubereinstim-
mung mit den Zielen der stadtebaulichen Entwicklung

Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion nach RROP

Wie in Kapitel 1.4.2 aufgezahlt liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebietes ,Beson-
dere Klimafunktion®. Daher sind die Grundsatze G 71 bis G 75 in der Abwagung besonders zu
berticksichtigen. Es folgt eine Gegenuberstellung der Grundsatze mit Begriindung als Zitat aus
dem RROP und darauffolgend der Umgang mit dem Grundsatz in der Abwagung.

GT71
~Waélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.
Begriindung/Erlduterung:

Waldgebiete erbringen in besonderem Mal3e bioklimatische Leistungen, insbesondere fiir
Frischluftproduktion, Staubfilterung und Temperaturausgleich. Neben den klimabkologischen
Ausgleichswirkungen fiir thermisch belastete Rdume sind die Wélder auch Regenerationsge-
biete fiir Erholungssuchende. Die regional bedeutsamen Waldgebiete sind als klimatische
Regenerationsgebiete in die regionalen Griinziige und andere Gebiete mit freiraumschlitzenden
Funktionen einbezogen.*

Abwagunag:

Wie in Abbildung 2 zu erkennen ist und dem Landespflegerischen Bestandsplan entnommen
werden kann, befindet sich innerhalb des Plangebietes Wald. Hierflr wird parallel zu den Betei-
ligungsverfahren zum Bebauungsplan und zur Flachennutzungsplananderung ein
entsprechender Antrag auf Umwandlung der Bodennutzungsart beim Forstamt Koblenz gestellt.
Diese Waldflache ist als Ausgleichsflache fiir den Bebauungsplan ,Industriepark Osteifel” — Teil-
gebiet ,Im Bramacker entstanden. Fir den Eingriff in die Waldbestédnde ist sowohl ein
naturschutzfachlicher als auch ein forstwirtschaftlicher Ausgleich erforderlich. Damit werden
auch die bioklimatischen Leistungen der Waldflachen an anderer Stelle im Landschaftsraum
wieder hergestellt. Siehe auch die Aussagen des Umweltberichtes zum Schutzgut Klima.

G72

,Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandflachen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftoroduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines
Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begriindung/Erlduterung:

Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion und den Kaltlufttransport haben landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die regional wichtigen
Offenlandbereiche sind in die regionalen Griinziige integriert.”

Abwagunag:

Das Plangebiet wird derzeit hauptsachlich von Ackerflachen eingenommen, auf denen Ein- und
Ausstrahlung ungehindert stattfinden kann und auf denen grundsatzlich vor allem bei wind-
schwachen Strahlungswetterlagen Kaltluft produziert wird.

Allerdings ist diese Kaltluftproduktion aus folgenden Griinden nicht von Bedeutung fiir eine
Siedlung oder einen Erholungsraum.
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Das Plangebiet befindet sich im westlichen Randbereich eines durch Ackerflachen gepragten,
kaltluftproduzierenden Offenlandgebiets innerhalb des muldenartig ausgeformten Talraums des
“Viedelerbachs’. Das planungsrelevante Gelande liegt im Anfangsbereich der Ursprungsmulde.
Das Tallangsgefalle verlauft in Richtung Westen --> Osten. Etwa 3,5 km 6stlich (talabwarts) des
Plangebiets wird das Siedlungsgebiet von Polch erreicht. Die Gesamtgrofle des zusammen-
hangenden Kaltluftentstehungsgebiets in der Talmulde betragt rund 4 km?2.

Aufgrund der durch die vorliegende Planung zu erwartenden Verlustes von lediglich rund 2,25
ha Ackerland (also ca. 0,5 % der Gesamtflache des zusammenhangenden Kaltluftentstehungs-
gebiets) und der Distanz von 3,5 km bis zum Siedlungsbereich ist somit von keiner Relevanz
fur die klimatischen Verhaltnisse des Siedlungsgebiets auszugehen.

Ein Erholungsraum befindet sich nicht im Zusammenhang zum Plangebiet.

Eine Barrierewirkung hinsichtlich eines etwaigen Kaltluftabstroms/-transports ist nicht zu be-
firchten, da sich das Plangebiet im Anfangsbereich des zusammenhangenden
Kaltluftproduktionsgebiets unmittelbar hinter dem abriegelnden Damm der Autobahn befindet
und zudem nur zwei Hochbauten mit jeweils geringer H6he geplant sind.

Zudem befindet sich das Plangebiet aulderhalb eines Kaltluftstroms.

Abbildung 5: Kaltluftabfluss

(Quelle: https://www.klimawandel.rlp.de/Kartenwerke _Klimaanpassung/#14/50.2906/7.2277,
ohne. Mal3stab, letzter Aufruf 18.02.2025)

Damit ist Grundsatz 72 beachtet.
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G73

,Klimabkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw.
entwickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimabkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
Griinztige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinzésuren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.*

Abwagunag:
Klimadkologische Ausgleichraume und Luftaustauschbahnen sind nicht betroffen. Die Luftaus-
tauschbahn verlauft entlang der Nette. Damit ist Grundsatz 73 beachtet.

G74

»In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen

o Fl4chen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben und durch Ent-
siegelungsmalinahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen untersttitzt
werden,

o fiir Siedlungsvorhaben klimabkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und Ausgleichs-
maflBnahmen entwickelt,

o Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen ver-
mieden und

o flir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrund-
lagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen diirfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaus-
tausches neigen. Griinflachen haben im Gegensatz zu den (berbauten Bereichen positive
klimadkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissions-
schutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und gefbrdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 so-
wie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
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Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu flihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft fiihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgen-
der Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten flir besondere Klimafunktion
zulassig.“

Abwagunag:

Bei der Planung des Gebietes, was unweigerlich mit einer Versiegelung von Flachen einher-
geht, werden Festsetzungen getroffen, dass sich die klimatische Situation nicht verschlechtert.
Dazu tragen folgende Festsetzungen bei:

e Die Festsetzung von zum Grofteil Verkehrsflachen sorgt dafiir, dass keine Riegelwirkung im
Hinblick auf etwaige Luftabfliisse entsteht.

e Bewirtschaftung des Niederschlagswassers in einem offenen Versickerungsbecken zur For-
derung der Verdunstung.

Mit diesen Festsetzungen wird dafiir Sorge getragen, dass sich die klimatische Situation nicht

verschlechtert und der Grundsatz berilcksichtigt ist.

Tiefergehende Klimagutachten sind aufgrund der Lage des Plangebietes auf einer Anhéhe nicht
erforderlich. Grundsatz 74 ist berlicksichtigt.

G 75 betrifft Wohngebiete und ist fir vorliegende Planung nicht von Relevanz.

1.5.3.2 Hochwasser und Starkregen

Die Flache befindet sich auRerhalb eines gesetzlichen Uberschwemmungsbereichs und auier-
halb des nachrichtlichen Hochwassers HQ extrem. Es liegt auch keine Uberflutungsgefahrdung
bei HQ extrem vor. Die Flache ist partiell von Starkregenereignissen betroffen. Mit dem Inkraft-
treten des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) zum 01.09.2021 hat ein
Paradigmenwechsel in Richtung einer starker risikobasierten Hochwasservorsorge stattgefun-
den. Die Bauleitplanung muss den risikobasierten Planungsansatz abbilden und hat die
stadtebauliche Entwicklung von hochwassergefahrdeten Flachen abzuarbeiten.

Zu Uberflutungsgefihrdung bzw. Wassertiefen bei Hochwasser gibt es keine Aussagen.
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Abbildung 6: Sturzflutgefédhrdungskarte

(Quelle: https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/serviet/is/10361/, o. Mal3stab, letzter Aufruf
22.08.2024)

GemalR der Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet im Falle ei-
nes Starkregenereignisses nicht besonders gefahrdet. Annahme fir diese Aussage ist ein
aullergewdhnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 7). Die
Niederschlagsmengen des SRI 7 entsprechen etwa einer 100-jahrlichen Eintrittswahrschein-
lichkeit. In Rheinland-Pfalz entspricht dies einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm (bzw. I/m?)
in einer Stunde. Im Falle eines solchen Ereignisses werden fiir Teile des Plangebietes Wasser-
tiefen bis 30 cm sowie einer Flieigeschwindigkeit zwischen 0,2 — 0,5 m/s erreicht. Hohere
Wassertiefen sowie eine Ausdehnung der Uberflutungsfléache sind bei intensiveren (extremer
und/oder langer andauernd) Starkniederschlagen gegeben.

An den Kartenausschnitten ist deutlich zu erkennen, dass sich der Wasserabfluss in den Be-
wirtschaftungsfurchen konzentriert und besonders am Full der Boschung zur Autobahn. Mit der
Lage der Flache fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung in diesem Bereich und der ge-
steuerten Zufiihrung in die dort geplante Anlage wird den Folgen von Starkregeereignissen
Rechnung getragen.
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1.5.4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Mayen stellt den in Rede stehenden Be-
reich als ,Stral’e - Planung® und als ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" dar. Aufgrund der Uberlagerung des Geltungsbereiches
mit den angesprochenen Flachen, wird der Flachennutzungsplan parallel zu der beabsichtigten
Bebauungsplanaufstellung mit der Anderung ,Flachennutzungsplan-Anderung Industriepark
Osteifel, Teilgebiet Im Bramacker / Autohof, Mayen-Alzheim* teilfortgeschrieben.

Die Flachennutzungsplananderung sieht als zukiinftige geanderte Nutzung die Darstellung ei-
ner Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Autohof* vor.

Abbildung 7: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mayen

(ohne Mal3stab)

Fir die im Parallelverfahren durchgefiihrte Flachennutzungsplananderung wurde am
26.06.2020 bei der Unteren Landesplanungsbehoérde der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz die
Landesplanerische Stellungnahme beantragt. Die Landesplanerische Stellungnahme vom
28.08.2020 gibt die Planinhalte und die Grundsatze mit Begriindung/Erlauterung wieder, die
aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion nach
Regionalem Raumordnungsplan in der Abwagung zu bertcksichtigen sind. Die Landesplaneri-
sche Stellungnahme schliet mit dem Satz: ,Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung
stehen der beabsichtigten Planung keine erkennbaren Belange entgegen.*”
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1.5.5 Angrenzendes Planrecht

Auf der gegenuberliegenden Seite der A 48, nérdlich der Autobahn und nérdlich der B 262, der
Bebauungsplan ,Auf Lend (Industriepark Alzheim Il1)* aus dem Jahr 1993.

Abbildung 8: Bebauungsplan ,Auf Lend (Industriepark Alzheim Ill)“ aus 1993

(ohne Mal3stab)

Der Bebauungsplan setzt ein Industriegebiet mit einer GRZ von 0,5 und Gebauden mit bis zu 3
Vollgeschossen und maximal 10 m Hohe fest. Die geplante innere ErschlieRung ist durch das
Ringsystem mit Stichstraen relativ aufwendig. Unter anderem wegen der aufwendigen Er-
schlieBung wird dieser Bebauungsplan aufgehoben. Die Aufhebung befindet sich derzeit im
Verfahren.
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An das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan ,Industriepark Osteifel* mit den Teilgebieten
~spurzem* aus dem Jahr 2016 und ,Im Bramacker® aus dem Jahr 2000 an. Das Teilgebiet im
Bramacker hat mittlerweile drei Anderungen durchlaufen. Die 3. Anderung ist aus dem Jahr
2015.

Abbildung 9: Bebauungsplans Industriepark Osteifel — Teilgebiet Im Brédmacker aus 2000

(ohne Mal3stab)

Abbildung 10: Bebauungsplan Industriepark Osteifel — Teilgebiet Im Brémacker, Ausgleichsfldchen

(ohne Mal3stab)

Im Siiden des Plangebiets liegt der Bebauungsplan ,Im Bramacker®. Er liegt stdlich der A 48.
Das Gebiet verfiigt Gber eine GesamtgrofRe von ca. 36,8 ha. Die Art der baulichen Nutzung ist
als Industriegebiet festgesetzt. Die GRZ liegt bei 0,8 und die GFZ bei 1,6. Die Traufhéhen liegen
zwischen 10,0 m und 13,0 m.
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Dieser Bebauungsplan wurde zweimal geandert. Die 1. Anderung aus dem Jahr 2006 umfasste
einen Bereich im Inneren des Ursprungsbebauungsplans und diente der besseren baulichen
Ausnutzung der verfiigbaren Flachen, auch Uber unterschiedliche Gelandeniveaus hinaus. Die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Hochregallagers mit rund 35 m
Hoéhe sollten geschaffen werden.

Abbildung 11: Bebauungsplan Industriepark Osteifel, Teilgebiet Im Brémacker, 1. Anderung aus 2006

(ohne Mal3stab)

Die 3. Anderung des Bebauungsplans aus dem Jahr 2016 erfolgte vor dem Hintergrund der
Erweiterung einer im Plangebiet ansassigen Firma. Fir die Errichtung von neuen Lagerhallen
auf einem zu schaffenden Gelandeniveau des bestehenden Betriebsgeléandes bedurfte der Be-
bauungsplan hinsichtlich der Hohenfestsetzung der Anpassung.
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Abbildung 12: Bebauungsplan Industriepark Osteifel, Teilgebiet Im Brémacker, 3. Anderung aus 2016

(ohne Mal3stab)

Der zukiinftige Geltungsbereich des Teilgebiets ,Spurzem® liegt stid-westlich des Plangebiets,
auf der nordlichen Seite der A 48. Der Plan befindet sich aktuell in der Aufstellung, ist aber noch
nicht rechtsverbindlich.

Abbildung 13: Bebauungsplan Industriepark Osteifel — Teilgebiet Spurzem aus 2016

(ohne Mal3stab)

Das Gebiet umfasst eine Flache von 32 ha. Als Bauland sind ausschlieBlich gewerbliche Bau-
flachen festgesetzt. Die Gebaudehdhen sind auf maximal 16 m reguliert, die GRZ betragt 0,8.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2774_Begrindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 16
»Industriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim“ Februar 2025

1.5.6 Schutzgebiete

Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilguellenschutz

Trinkwasserschutzgebiete, Mineralwassereinzugsgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind
nicht betroffen.

Oberflachengewasser liegen weder im Plangebiet noch in der naheren Umgebung.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete des Natura-2000 Netzes liegen in einer Entfernung von ca. 1,2 km (FFH-Gebiet
.Nettetal) im Norden und ca. 370 m (Vogelschutzgebiet VSG Maifeld Einig-Naunheim) im Su-
den.

Das Naturschutzgebiet ,Nettetal“ befindet sich in ca. 1,9 km Entfernung im Norden.

Das néachstgelegene Landschaftsschutzgebiet befindet sich mit dem ,Moselgebiet von
Schweich bis Koblenz” ca. 1,7 km entfernt im Westen. Naturdenkmaler und geschiitzte Land-
schaftsbestandteile befinden sich nicht in der Nahe.

1.5.7 Waldflachen

Der vorliegende Bebauungsplan sieht fiir einen Teilbereich einer faktisch vorhandene Waldfla-
che eine andere Nutzung vor. Nach § 14 Abs. 5 Landeswaldgesetz priift das Forstamt, ob die
Voraussetzungen flir eine Genehmigung zur Umwandlung vorliegen, und erteilt der Gemeinde
bzw. dem Antragsteller, soweit die Genehmigung in Aussicht gestellt werden kann, darliber eine
Umwandlungserklarung.

Der Bebauungsplan ersetzt die Genehmigung zur Umwandlung in eine andere Bodennutzungs-
art nicht. Der Antrag wird parallel zu der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden auf der Grundlage der Bebauungsplanunterlagen gestellt. In den Unterlagen zum
Umwandlungsantrag wird in einem Plan dargelegt, an welcher Stelle im weiteren Umfeld des
Plangebietes Ersatzpflanzungen vorgenommen werden sollen.

Daran anschlief3end ist noch ein Rodungsantragsverfahren (Umwandlungsgenehmigung) erfor-
derlich. Der Genehmigungsantrag hierzu wird mit dem Antrag auf Genehmigung der baulichen
Anlagen gestellt. In diesem Verfahren auf der Ebene des Planvollzugs wird auch geklart, inwie-
weit Ersatzaufforstungen oder Ersatzzahlungen aufgrund der Inanspruchnahme der
Waldflachen angemessen sind. Laut Schreiben des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft,
Erndhrung, Weinbau und Forsten vom 09.10.2014 soll in Landkreisen mit mindestens 35 %
Waldanteil grundsatzlich eine Aufwertung vorhandener Waldbestande anstelle einer Ersatzauf-
forstung verlangt werden. Der Landkreis Mayen-Koblenz verfligt Uber einen Waldanteil von
31,6% und liegt somit unter den 35 %, ab denen anstatt von Ersatzaufforstungen vorhandene
Waldbestande aufgewertet werden sollen. Die detaillierte Priifung Uber die Notwendigkeit bzw.
die Art des forstlichen Ausgleichs oder alternativ einer Walderhaltungsabgabe obliegt dem zu-
standigen Forstamt. Hierbei ist auch zu priifen, inwiefern gewichtige Belange der Agrarstruktur
gem. § 14 Abs. 2 LWaldG einer Ersatzaufforstung entgegenstehen.

An das Plangebiet grenzen Waldflachen an. Dieser Wald steht derzeit im Eigentum der Stadt
Mayen. Mit der Frequentierung des Autohofes und dem Aufenthalt von Menschen auf den Park-
flachen steigt die Gefahr an Schaden durch Windwurf, abbrechende Aste etc.. Deshalb wird im
Abstand von gut 30 m ein gestufter Waldrand angelegt.
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1.5.8 StraBenplanungen

Fir das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung sind keine aktuellen Stralenplanungen von
Gemeindestralien oder Uberdrtlicher Strallen bekannt.

Die ErschlieBung des Plangebiets kann Uber einen Anschluss an den Kreisverkehr erfolgen, der
die Abfahrt der A 48 mit der B 256 und der L 82 verbindet.

Abbildung 14: Foto Kreisverkehr

1.5.9 Ver- und Entsorgung des Gebietes

Das Gebiet ist zurzeit nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen der einschlagigen Versor-
gungstrager angebunden.

Das Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort bzw. lauft breitflachig der Topografie fol-
gend ab.

Wasser- und Telekommunikationsleitungen liegen im angrenzenden Gewerbegebiet.

1.5.10 Geologische Vorbelastungen und Bodendenkmaler

Das Gebiet ist hinsichtlich der Hangstabilitat nicht kartiert. Eine Rutschung hat in der Umgebung
stattgefunden, das Landesamt flir Geologie und Bergbau dufRerte sich diesbezliglich im friihzei-
tigen Verfahren allerdings nicht, so dass davon auszugehen ist, dass das Plangebiet nicht
unmittelbar betroffen war. Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Erdbebenzone 1 und teil-
weise innerhalb der Erdbebenzone 0..

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau teilte im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsver-
fahren mit, dass das Plangebiet im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder liegt, tber
tatsachlich erfolgten Abbau aber keine Dokumentationen oder Hinweise vorliegen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau machte auch auf den ehemals umfangreich unter-
und Ubertdgigen Abbau von Dachschiefer in den Gemarkungen Mayen, Hausen und Polch auf-
merksam und empfahl fur kinftige Bauvorhaben die Einbeziehung eines Baugrundberaters

1 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, http://mapclient.Igb, letzter Aufruf 22.08.2024
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bzw. Geotechnikers zu objektbezogenen Baugrunduntersuchungen. Diese Empfehlung wurde
in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen.

Uberschneidungen mit Flachen fir die Rohstoffgewinnung liegen nicht vor.

Die Radonkonzentration betragt 46 kBg/m® und das Radonpotenzial liegt im Plangebiet bei
38,62. Damit liegen die Werte liegen unterhalb derer, fiir die das Landesamt fiir Umwelt bauliche
Vorkehrungen empfiehlt. Zudem sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
keine baulichen Anlagen mit unterirdischen oder haufig geschlossenen Raumen, die dem dau-
ernden Aufenthalt von Menschen dienen geplant und im Freien verfliichtigt sich Radon, so dass
auf Freiflache keine Gefahrdung entsteht.

1.5.11 Denkmalschutz

Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen. Auf-
grund der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie,
im frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde fiir das Plangebiet eine geomagnetische Prospek-
tion durchgeflhrt und diese der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&ologie
zur Auswertung Ubermittelt. In der Folge wurde an den Stellen im Plangebiet mit Anomalien
Baggerschurfe durchgefiihrt, die von der Landesarchaologie begleitet wurden. Bei den ange-
legten Sondagen konnte jedoch kein archaologisch relevanter Befund festgestellt werden,
weder an der Oberflache noch in den angelegten Schnitten waren irgendwelche Funde oder
Befunde von den Mitarbeitern der Landesarchaologie erkannt worden. Da aufgrund der Umge-
bung des Plangebietes Fundstellen aber nicht vollstdndig ausgeschlossen werden kdnnen,
enthalt der Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis auf die Bekanntgabe des Erdbaube-
ginns.

2 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt, letzter Aufruf 22.08.2024
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1.6 Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.6.1 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Das Plangebiet ist vor allem von Strallenverkehrslarm betroffen. Es liegt direkt angrenzend an
die A 48, die B 256 und die L 82. Hinzu kommen die Emissionen des Industrieparks Osteifel.
Da auf der Flache LKW-Stellplatze geplant sind, auf denen Ubernachtungen stattfinden, sind
die von aulen auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen von Relevanz. Fir diese schutz-
wilrdige Nutzung wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt, die zu dem Ergebnis
kommt, dass auf aktive SchallschutzmalRnahmen verzichtet werden kann. Fir die Gebaude im
Plangebiet wird eine Festsetzung zum passiven Schallschutz aufgenommen.

1.6.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet ist leicht abschiissig nach Sitiden. Das Gefalle betragt etwa 4 m auf einer Stre-
cke von ca. 100 m. Das entspricht etwa 4 %. Das Gebiet ist aktuell nicht bebaut. Es wird
momentan landwirtschaftlich genutzt.

Abbildung 15: Blick auf das Plangebiet
von Stid-Ost nach Nord-West von Nord-West nach Siid-Ost

1.6.3 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Grundstiicke im Plangebiet sind fiir den Entwicklers des Autohofes verfligbar. Die benétigte
Waldflache und der Wirtschaftsweg werden von dem Entwickler von der Stadt erworben.
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1.7

1.71

1.7.2

Darlegung der Planinhalte

Stadtebauliche Ziele

Vor der Erstellung des Vorentwurfs wurden folgende Ziele formuliert:
e Madglichst groRe Ausnutzung des Plangebietes
¢ Anbindung an den Kreisverkehr
e Schaffung von Arbeitsplatzen

e Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes

Geplante Art der Nutzung

Zulassige, ausnahmsweise zulassige und nicht zuldssige Arten der baulichen Nutzung

bzw. Anlagen

Das gesamte Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festgesetzt.
Dem Sondergebiet wird nach § 11 Abs. 2 BauNVO die Zweckbestimmung ,Autohof* zugewie-
sen. Erlaubt sind lediglich folgende, notwendigen Nutzungen:

e Tankstellen

o Tankstellenshop mit einer Verkaufsflache bis zu maximal 185 m?
o Bistro
o Waschraume, Duschen etc. zur Kérperpflege von Reisenden und Berufsfahrern

e Schank- und Speisewirtschaften

o automatisierte Verkaufsstatte mit einer Verkaufsfliche von max. 75 m?
o Stellplatze fir PKW und LKW

o Werbeanlagen

o Nebenanlagen die dem Betrieb eines Autohofes dienen (z.B. Entwasserungseinrichtun-
gen)

Um eine geregelte stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen, sind Nutzungen, die Uber die
genannten Punkte hinausgehen, nicht zuldssig. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist zur
Sicherung der stadtebaulichen Ziele der Stadt und zur Schaffung von Baurecht notwendig. Die
Planung hat, wie oben stichwortartig wiedergegeben, das Ziel, ein Sondergebiet auszuweisen.
Damit soll zur Verbesserung der 6rtlichen und regionalen Wirtschaftsstruktur, auch in Form der
Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen, beigetragen werden.

Beriicksichtigung des Immissionsschutzes:

Nach der friihzeitigen Beteiligung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, um den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse Rechnung zu tragen, vor allem in Bezug
auf die umliegende Wohnbebauung in den Orten Kehrig, Alzheim, Einig und Gering. Diese lie-
gen etwa 1,3 km bis 2 km vom Plangebiet entfernt. Abgesehen von dem zu erwartenden
erhdhten Verkehrsaufkommen, sind von den im Sondergebiet zulassigen Betrieben keine gra-
vierenden Emissionen zu erwarten. Eine Gliederung oder Einschrankung des Plangebiets aus
Grinden des Immissionsschutzes fir umliegende Bebauung ist nicht erforderlich.
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1.7.3 Geplantes MaR der Nutzung

Als Maf} der baulichen Nutzung wird in dem Sondergebiet eine eingeschossige Bebauung mit
einer GRZ von 0,8 sowie einer GFZ von 0,7 festgesetzt. Damit liegt die GRZ bei den Orientie-
rungswerten des § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die Anzahl der moglichen Geschosse richtet sich nach der geplanten Nutzung der Gebaude.
Da lediglich eine Tankstelle mit angeschlossenem Shop und Bistro sowie ein Gastronomiebe-
trieb geplant sind, ist eine eingeschossige Bebauung ausreichend. Es erfolgt eine Festsetzung
Uber NHN im Hohensystem DHHN 2016. Diese Form der Festsetzung wird gewahlt, da das
Gelande in etwa auf das Niveau des Kreisverkehrsplatzes aufgeflllt werden soll und somit ein
Bezug auf das derzeit vorhandene Gelande nicht praktikabel ist. Ein Bezug auf das geplante
Gelande ware zu unbestimmt. Die Gber NHN festgesetzte Hohe entspricht in etwa 10,0 m tber
neuem Gelande, um bei eingeschossiger Bauweise ausreichend Spielraum zu haben.

Fir untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Dachaufzliige, Schornsteine) im Zusammenhang mit
baulichen Anlagen gemaf § 8 BauNVO ist die Uberschreitung der festgesetzten Maximalhdhen
auf einer Flache von 50 m? um bis zu 3 m erlaubt.

Aus stadtgestalterischen Griinden sind detailliertere Festsetzungen zu Gebaudehdhen hier
nicht erforderlich, da sich die nachstgelegenen Wohnbebauungen in ausreichend grof3er Ent-
fernung befinden. Dem Bauherrn soll eine hohe Flexibilitat bei der effektiven Nutzung der Flache
eingeraumt werden. Zudem befinden sich Windenergieanlagen in der Nahe.

1.7.4 Geplante verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird iber eine Anbindung an den Kreisverkehr im Siiden erschlossen. Der An-
schluss ist mit dem Landesbetrieb Mobilitat vorabgestimmt. Der Nachweis der
Leistungsfahigkeit des Anschlusses bis zu den Ab-/Auffahrten zur Autobahn wurde von einem
Fachburo auf der Grundlage von Verkehrszahlungen und Simulationen gepriift und das Ergeb-
nis den zustandigen Behdrden vorgestellt.

Die Festsetzung einer inneren ErschlieBung ist nicht erforderlich, da die gesamte Flache als
Autohof betrieben wird und die Fahrgassen und Stellplatze entsprechend der Ingenieurplanung
dazu im Bauantragsverfahren festgelegt werden und nicht 6ffentlich gewidmet werden. Lediglich
der direkte Anschluss an den Kreisverkehrsplatz wird als Fahrrecht festgesetzt, damit auch un-
terschiedliche Nutzungen innerhalb des Plangebietes (Tankstelle und Gastronomie) den
Anschluss gesichert nutzen kénnen.

1.7.5 Geplante Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen innerhalb des Bebauungsplans ,Industriepark Osteifel
— Teilgebiet Im Bramacker®, aber nicht innerhalb des Plangebietes.

Das anfallende Schmutzwasser wird in Kleinklaranlagen innerhalb des Plangebietes geleitet.

Das Niederschlagswasser soll im Bereich der Bauverbotszone neben der Autobahn versickert
werden. Ein entsprechendes Gutachten zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens wurde erstellt. Die Entwasserungsplanung mit Erlduterungsbericht und hydraulischer
Berechnung liegt derzeit als Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis zur Versickerung von Oberfla-
chenwasser in den Untergrund bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vor. Die Dimensionierung der
Versickerungsanlage wurde mit einem 10-jahrigen Regenereignis berechnet (sieche Anlage 5).
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1.7.6

1.7.7

Eine Wasserleitung sowie eine Telekommunikationsleitungen verlaufen in der Ludwig-Erhard-
StralRe. Das Plangebiet soll an diese Leitungen angeschlossen werden.

Als Léschwasserlieferleistung kdnnen von den Stadtwerken Mayen GmbH 48 m?h lber 2 Stun-
den aus dem, in das Plangebiet zu verlegenden Trinkwassernetz, zur Verfiigung gestellt
werden. Daher sind die MalRe der baulichen Nutzung auch mit einer GFZ von 0,7 und maximal
1 Vollgeschoss festgesetzt. Im Planvollzug sollte darauf geachtet werden, dass die baulichen
Anlagen feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen und harte
Bedachung erhalten. Sofern fir den Brandschutz eine hdhere Léschwasserlieferleistung erfor-
derlich ist, ist diese vom Bauherrn in Form von Léschwassertanks oder -teichen bereit zu stellen.

Die einschlagigen Merkblatter zu ,Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsleitungen® und ,Lei-
tungsschutzarbeiten® sind seitens der Bauherren zu beachten und Bauarbeiten falls erforderlich
im Vorfeld entsprechend mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Abschnittsweise ErschlieBung

Eine abschnittsweise ErschlieBung des Gebietes soll nach derzeitigem Planungsstand nicht er-
folgen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauverbotszone, Werbeanlagen

Die Baufenster richten sich nach der Objektplanung fliir den Autohof, sind aber etwas grof3zlgi-
ger gehalten, um einer Konkretisierung der Objektplanung Spielraum zu ermdglichen. Die
Baugrenzen halten nach § 9 Abs. 1 FStrG und § 22 Absatz 1 LStrG einen Abstand von 40 m
zur A 48 und einen Abstand von 20 m zur B 262 und L 82 ein. Innerhalb des Plangebietes
werden Uberbaubare Flachen fir Hochbauten und Stellplatze gesondert festgesetzt. Damit ist
sichergestellt, dass nicht das gesamte Plangebiet mit Hochbauten Uberstellt wird, obwohl die
festgesetzte zulassige Grundflache dies zulassen wiirde.

Stellplatze und Fahrgassen gehoren bei einem Autohof zur Hauptnutzung. Daher wird fiir diese
Nutzung auch eine Uberbaubare Flache festgesetzt. Mit der Festsetzung dieser Flache wird
vermieden, dass Stellplatze und Nebenanlagen auch aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen er-
richtet werden kdénnen, wie dies z.B. in Gewerbegebieten blicherweise der Fall ist.

Mit der Abgrenzung der tUberbaubaren Flache ist sichergestellt, dass der kiinftige Bauherr auch
die Grundflachenzahl von 0,8 ausschopfen kann.

Fir das erfolgreiche Betreiben eines Autohofes ist es erforderlich, dass der Autofahrer friihzeitig
auf die Lage und Erreichbarkeit des Autohofes hingewiesen wird. Daher werden Werbepylone
und Preismaste bis zu einer iberdeckten Grundflache von knapp 110 m? zugelassen. Dies ist
ausreichend fiir einen Werbepylon, eine Werbeanlage sowie einen Preismast, ermdglicht aber
kein Aufstellen weiterer Pylone. Damit wird auch das stadtebauliche Ziel erreicht, dass nicht
eine Vielzahl an Werbepylonen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes errichtet werden kon-
nen. Durch die Lage an der Autobahn und klassifizierten Straen, soll der Blick des Autofahrens
nicht unnoétig abgelenkt werden, so dass Fremdwerbung ausgeschlossen wird. Lediglich Hin-
weise der Stadt Mayen werden zugelassen.
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1.7.8 Gestaltung

Da im Sondergebiet Baukdrper verschiedenster Nutzung mit unterschiedlichen Anforderungen
errichtet werden kdénnen, werden aus gestalterischer Sicht nur Regelungen zu Werbeanlagen
und nur Verhinderung von Vogelschlag vorgenommen.

Um den Gewerbetreibenden die Moglichkeit zu geben, auf ihre Leistung aufmerksam zu ma-
chen, sind Werbeanlagen gemal § 52 der LBauO RLP im Plangebiet zulassig. Die
Gestaltungsvorgaben berticksichtigen die Lage an der Autobahn und klassifizierten Stral3en.
Deshalb werden blendende oder sich bewegende Werbeanlagen ausgeschlossen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag diirfen Fassaden Uber keine Verkleidungen aus glanzendem
Material oder Anstriche in grellen Farben verfiigen.

1.7.9 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen sowie die MalRnahmen zum Schutz und zur Pflege
von Natur und Landschaft bauen auf den Vorschlagen des Umweltberichtes auf. Einzelne lan-
despflegerische Ziele wurden als Hinweis bzw. als Empfehlung in den Bebauungsplan
aufgenommen, da es an deren rechtsverbindlicher Aufnahme in den Bebauungsplan an einer
die Rechtsgrundlage fehlt bzw. der Flachenbezug nicht gegeben ist. Dies betrifft vor allem die
artenschutzrechtlichen MalRnahmen, so dass deren Umsetzung Uber einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen dem Entwickler und der Stadt Mayen gesichert werden.

1.7.10 Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung; wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.
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1.8 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung
1.8.1  Flachenbilanz
Tabelle 2: Fldchenbilanz
Flachenbezeichnung GroBe in m? Anteil in %
Geltungsbereich 27.754 100,00
Sonstige Sondergebiete 22.703 81,80
Wirtschaftswege 128 0,46
Private Grinflachen 2.489 8,97
Private Griinfléche Nord 442 1,59
Private Griinflache Sud 1.392 5,01
Strauchzone 655 2,36
Wald 2434 8,77

1.8.2 MaRnahmen zur Verwirklichung

Soziale Malinahmen sind nicht notwendig.
Die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke sind auch weiterhin erreichbar. Der Wirt-
schaftsweg, der das Plangebiet im Nordosten begrenzt bleibt erhalten. Eine gesetzliche

Bodenordnung wird nicht durchgefiihrt werden mussen.

Die Leitungen, die das Plangebiet tangieren, kdnnen voraussichtlich unverandert bleiben. Ent-

sprechende Leitungsrechte wurden, sofern erforderlich festgesetzt.

1.8.3 Kostenschatzung

Der Stadt Mayen werden durch die vorliegende Planung keine Kosten entstehen. Sie werden

von dem Betreiber des kinftigen Autohofes getragen.
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21

Umweltbericht
gemal § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Die Grundlage fiir die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange (§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 so-wie § 1a BauGB) zu berticksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltprifung kann nur in Ausnahmefallen, wenn keine Anhaltspunkte fir die Be-
eintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltprifung missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 18 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurechtiber § 21
BNatSchG geregelt.

Demgemal ist tGber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Das Land Rheinland-
Pfalz hat mit den §§ 8 bis 13 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) weitergehende Regelungen
erlassen.

Die Eingriffsregelung ist ein Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung.
Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 und des § 2a BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitplanung auf allen Planungsebe-
nen (BP und FNP) eine Umweltpriifung durchzufiihren, in welcher die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flir die Abwagung erfor-
derlich ist, ist fUr jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB).
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2.2

Nach Abschluss des Planverfahrens tberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmalRnahmen und die Infor-
mationen der Behdrden (§ 4c BauGB). Dazu unterrichten die Behdérden die Gemeinde, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnisse die Durchflihrung des Bauleitplans erhebliche, ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§4 Abs. 3
BauGB).

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der Be-
darf an Grund und Boden kdénnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils enthommen
werden.

Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

Der Umweltbericht (UB) wird, gemaf oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche (1. Phase
UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne
die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der stadtebaulichen Pla-
nung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

Die Umweltprifung und deren Beschreibung im Umweltbericht bilden einen gesonderten Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht
in der Abwagung berlicksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle offentli-
chen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

In der Begriindung zu dem Bebauungsplan (stadtebaulicher Teil Kapitel 1 mit Unterkapiteln)
wird dargelegt, aus welchen Griinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen bzw. Maf3-
nahmen aus dem Umweltbericht abgewichen wird. Mit der Erarbeitung und der Beschreibung
geeigneter MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich des Eingriffes Gbernimmt
der vorliegende Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan die Auf-
gabe des § 11 BNatSchG.

Die Umsetzung der MaRnahmen wird (iber die Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.
1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 9 Abs. 1a BauGB) gesichert. Des Weiteren kann eine Sicherung
der Umsetzung Uber stadtebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB erfolgen. Der Ausgleich des
Eingriffes kann gem. § 1a BauGB und § 200a BauGB auch an anderer Stelle als der des Ein-
griffs erbracht werden.
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2.21

2.2.2

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, Be-
darf an Grund und Boden

Anlass der Planung ist das Interesse des Eigentimers, auf der planungsrelevanten Flache ei-
nen Autohof zu errichten. Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das
Baurecht soll tiber die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans geschaffen werden.

Der Flachenumfang des vorgesehenen Geltungsbereichs betragt etwa 27.750 m?2.

Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltpriifung und somit Mafstab fiir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der értlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachterlichen
Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachplane ausgewertet:

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasserportal.rip-umwelt.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

e Digitaler Kartendienst des Landesamts flir Umwelt RLP (www.map-final.rip-umwelt.de/Kar-
tendienste)

e Geologische Radonkarte Rheinland-Pfalz (https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissions-
schutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rip/)

e  Flachennutzungsplan der Stadt Mayen
e Sichtbarkeitsanalyse. Stand: August 2020

e "Autohof an der A 48 im Industriepark Osteifel-lm Bramacker” an der B 262 in Mayen —
Entwurfs- und Genehmigungsplanung Entwasserungsplanung. Antrag auf Erteilung einer
Erlaubnis zur Versickerung von Oberflachenwasser in den Untergrund (§§8, 9, 10 WHG,
§14 LWG RLP). Bearbeitung: Fal3bender + Weber Ingenieure. Stand: Januar 2024

o Fachbeitrag Wasserhaushaltsbilanz, Stand: Februar 2025

e "Autohof an der A 48 im Industriepark Osteifel-lm Bramacker® an der B 262 in Mayen -
Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie. Bearbeitung: FalRbender + Weber Ingenieure. Stand:
Januar 2024

e Verkehrsplanerische Begleituntersuchung - Bebauungsplan ,Industriepark Osteifel, Teilge-
biet ,Im Bramacker/Autohof* in Mayen-Alzheim. Bearbeitung: Vertec GmbH, Ingenieurbiro
fur Verkehrsplanung und Verkehrstechnik. Stand: Januar 2024
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e Mikroskopische Verkehrsflusssimulation - Bebauungsplan ,Industriepark Osteifel, Teilge-
biet ,Im Bramacker/Autohof* in Mayen-Alzheim. Bearbeitung: Vertec GmbH, Ingenieurbiro
fur Verkehrsplanung und Verkehrstechnik. Stand: Januar 2024

e  Gutachterliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerauschsituation im Umfeld des
geplanten Autohofes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Industrie-
park Osteifel Teilgebiet ,Im Bramacker / Autohof‘, Mayen-Alzheim®. Bearbeitung: ACCON
Kdln GmbH, Dipl.-Ing. Norbert Sékeland. Stand: 06.11.2020

e Untersuchungsbericht Geomagnetische Archaoprospektion BV ,Mayen Autohof‘ 56727
Mayen-Alzheim. Bearbeitung: Geotomographie GmbH, Neuwied. Stand: 07.09.2020

e  Protokoll der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie Koblenz vom
12.10.2020 zu den Ergebnissen der geomagnetischen Prospektion am 29.09.2020 durch
die Fa. Geotomografie

e Mitteilung der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Aulienstelle
Koblenz vom 11.11.2020 zu den angelegten Sondagen

e B-Plan ,Im Bramacker / Autohof* in Mayen-Alzheim - Fachbeitrag Artenschutz: Priifung auf
Vorkommen von Voégeln, Reptilien, Heuschrecken, Kleinsaugern und Vertraglichkeitsvor-
prifung zum NATURA 2000-Gebiet Vogelschutzgebiet DE 5709-401 ,Maifeld Einig-
Naunheim®. Bearbeitung: Beratungsgesellschaft Natur dbR, Dipl.-Biologe Malte Fuhrmann.
Stand: September 2020, aktualisiert August 2024

Im Rahmen des Vorverfahrens gemaf § 4 Abs. 1 BauGB konnten von den beteiligten Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefuhrten Belange wie folgt festgelegt:

Tabelle 3: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

BauGB Umweltbelang Voraussichtliche | Detaillierungsgrad und Priifmethode
erhebliche Aus- im Rahmen der Umweltpriifung
wirkungen/

Gegenstand der
Umweltpriifung
§ 1 (6) Nr. 7a | Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, | ja Bewertung der Umweltbelange im Rahmen
Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima des Umweltberichts unter Verwendung von
und das Wirkungsgeflige zwischen fachlichen Grundlagendaten und Fachpla-
ihnen sowie die Landschaft und die nungen,
biologische Vielfalt Durchflihrung faunistischer Untersuchun-
gen, Erstellung einer
artenschutzrechtlichen Bewertung,
Erstellung einer Sichtbarkeitsanalyse und
einer Fotosimulation
§ 1 (6) Nr. 7b | Erhaltungsziele und der Schutz- (ja) Erstellung einer Natura 2000-Vertraglich-
zweck der Gebiete von keitsvorprufung
gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes
§ 1 (6) Nr. 7c | Umweltbezogene Auswirkungen ja Erstellung einer verkehrsplanerischen Be-
auf den Menschen und seine Ge- gleituntersuchung, einer mikroskopischen
sundheit sowie die Bevolkerung Verkehrsflusssimulation sowie eines schall-
insgesamt technischen Gutachtens.
Im Ubrigen wird auf Nr. 7a verwiesen.
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BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche
erhebliche Aus-
wirkungen/
Gegenstand der
Umweltpriifung

Detaillierungsgrad und Priifmethode
im Rahmen der Umweltpriifung

§ 1 (6) Nr. 7d

Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturglter und sonstige Sach-
guter

ja

Durchfiihrung und Auswertung einer geo-
magnetischen Archaoprospektion sowie
von Sondagen

§1(6)Nr. 7e

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umfang mit Ab-
fallen und Abwéssern

Erstellung eines schalltechnischen Gutach-
tens und eines Fachbeitrags
Wasserrahmenrichtlinie

§ 1 (6)Nr. 7

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

nein

§1(6) Nr. 7g

Darstellungen von Landschaftspla-
nen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1 (6) Nr. 7h

Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitét in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiil-
lung von bindenden Beschlissen
der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden.

nein

§1(6)Nr. 7i

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a,
cundd

Darstellung der voraussichtlichen Wechsel-
beziehung und Wirkungsgeflige zwischen
den Schutzgiitern durch eine Wirkungs-
matrix

§1 (6)Nr. 7j

unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutz-geset-
zes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben
abisdundi

Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwiesen.

§1a(2)

Zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen flr bauliche Nutzungen,
zusatzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1a(3)

zusatzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

223

Raumlicher Umfang der Umweltprifung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet und eine
Autobahn, des liberschaubaren Flachenumfangs des Plangebiets und der gut prognostizierba-
ren stadtebaulichen Zielrichtung der Planung beschrankt sich der raumliche Umfang der
Umweltprifung auf das Vorhabensgebiet und das unmittelbar angrenzende Umfeld.

224

Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Berilicksichtigung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgeftihrt; die
Art ihrer Berlicksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing

2774_Begrindung.docx




Begriindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht

Seite 30

»Industriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim“ Februar 2025

Hinweis: Nach dem Informationsschreiben ,Eingriffsregelung gemaf §§ 13 ff. BNatSchG, Pra-
xisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ des Ministeriums fir
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat Rheinland-Pfalz vom 20.01.2022 wird die Anwen-
dung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*
auch in Bauleitplanverfahren dringend empfohlen.
Das entsprechende Bilanzierungs- bzw. Bewertungsverfahren kommt entsprechend bei vorlie-
gendem Bebauungsplan zur Anwendung.

Tabelle 4: Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung
Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Pflanzen, Bundesnaturschutzgesetz | Sicherung der biologischen Vielfalt, | Beriicksichtigung von MalRnahmen
Tiere, (BNatSchG) Sicherung der Leistungs- und Funkti- | zur Vermeidung und Minderung von
Lebens- onsfahigkeit des Naturhaushalts Beeintrachtigungen sowie zur Kom-
raume e Erhalt und Entwicklung der biolo- | pensation verbleibender

Biotoppauschalschutz

nach § 30 BNatSchG bzw.

§ 15 LNatSchG

FFH-/ Vogelschutzrichtli-
nie

Fachplanerische Grundla-

gen:

e Flachennutzungspla-
nung Stadt Mayen

gischen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensraume und Lebensgemein-
schaften

naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung

artenschutzrechtliche Vorgaben
des § 44 BNatSchG

Schutz bestimmter Biotope vor
Zerstérung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

Erhaltung der natiirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen,
Wiederherstellung oder Wahrung
eines glinstigen Erhaltungszu-
stands der natiirlichen
Lebensraume und der Arten von
gemeinschaftlichem Interesse.

Darstellung der sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundzigen fur
das ganze Gemeindegebiet
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Beeintrachtigungen:

o Festsetzung einer Griinflache im
Ostteil des Plangebiets: Vorgaben
zum Aufbau einer gestuften Wald-
randzone, zum Erhalt von
Brachen und zur Neuentwicklung
von Saumstrukturen auf bisheri-
gem Ackerland

e Vorgaben zur Anteilsbepflanzung
im Sondergebiet

e Vorgaben zur Begriinung der FI&-
che fir die Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlags-
wasser

o Erstellung eines artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrags auf Grundlage
faunistischer Untersuchungen ein-
schl. Habitatstrukturanalyse und
Auswertung sonstiger Daten

o Festlegung/ Berucksichtigung von
MafRnahmen zur Abwendung ar-
tenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande

e Zuordnung funktionsgerechter
KompensationsmalRnahmen auf
aufderhalb liegenden Flachen zum
Ausgleich verbleibender Beein-
trachtigungen

¢ Biotope nach § 30 BNatSchG
bzw. § 15 LNatSchG sind nicht
betroffen.

¢ Natura 2000-Gebiete sind nicht
betroffen.

¢ Hinsichtlich des etwa 350 m ent-
fernten Vogelschutzgebiets
.Maifeld Einig-Naunheim* wird
eine Natura 2000-Vertraglichkeits-
vorprifung erstellt.

o Aufgrund der Uberlagerung des
Geltungsbereiches mit den ange-
sprochenen Flachen wird der
Flachennutzungsplan parallel zu
der beabsichtigten Bebauungs-
planaufstellung mit der Anderung
,Flachennutzungsplan-Anderung
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Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Der wirksame Flachennutzungs- Industriepark Osteifel, Teilgebiet
plan stellt den in Rede stehenden Im Bramacker / Autohof, Mayen-
Bereiches als ,Stralle - Planung® Alzheim* teilfortgeschrieben.
und als ,Flachen fir MaRnahmen Die Flachennutzungsplanande-
zum Schutz, zur Pflege und zur rung sieht als zukunftige
Entwicklung von Natur und Land- geanderte Nutzung die Darstel-
schaft" dar. lung einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Autohof*
vor.
e Planung vernetzter Bio- Darstellung der Gberregionalen o Festsetzung einer Griinflache im
topsysteme Rheinland- und regionalen Ziele des Arten- Ostteil des Plangebiets
Pfalz, Kreis Mayen- und Biotopschutzes unter beson-
Koblenz derer Bericksichtigung des
Biotopverbunds
Darstellung in der Zielekarte:
LJAckerflachen, Rebfluren, Obst-
plantagen (biotoptypenvertragliche
Nutzung)*,
»Strauchbestande (biotoptypen-
vertragliche Nutzung)“ im
Ostlichen Teil des Plangebiets
Boden Bundesnaturschutzgesetz Bdden sind so zu erhalten, dass Beriicksichtigung von MaRnahmen
(BNatSchG) und Lan- sie ihre Funktion im Naturhaushalt | zur Vermeidung und Minderung von
desnaturschutzgesetz von erfillen kénnen Beeintrachtigungen sowie zur Kom-
Rheinland-Pfalz pensation verbleibender
(LNatSchG) Beeintrachtigungen:
e Begrenzung der Gberbaubaren
Bundes-Bodenschutzge- Sicherung und Wiederherstellung Flachen
setz (BBodSchG) der nachhaltigen Funktionen des |e Festsetzung einer Griinflache im
Bodens Ostteil des Plangebiets: Vorgaben
Abwehr schadlicher Bodenveran- zum Aufbau einer gestuften Wald-
derungen randzone, zum Erhalt von
Brachen und zur Neuentwicklung
von Saumstrukturen auf bisheri-
gem Ackerland
e Zuordnung funktionsgerechter
KompensationsmalRnahmen auf
aulderhalb liegenden Flachen zum
Ausgleich verbleibender Beein-
trachtigungen des Schutzguts
Boden
Wasser Wasserhaushaltsgesetz Gewasser sind als Bestandteile Bericksichtigung von MalRnahmen
(WHG) des Naturhalts und als Lebens- zur Erhaltung des Gebietswasser-
Landeswassergesetz raum fir Tiere und Pflanzen zu haushaltes, zur Vermeidung von
(LWG) sichern. Abflussverscharfungen:
Verunreinigungen sind zu vermei- | e Erstellung eines Versickerungs-
Bundesnaturschutzgesetz den, Gebot des sparsamen gutachtens
(BNatSchG) Umgangs mit Wasser o Festsetzung einer Flache fiir die
Beschleunigung des Wasserab- Rickhaltung und Versickerung
flusses ist zu vermeiden. von Niederschlagswasser
¢ Hinweise zur Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlags-
wasser im Gebiet
Klima, Luft | Bundesnaturschutzgesetz Vermeidung von Beeintrachtigun- | e Beriicksichtigung in Verbindung
(BNatSchG) gen des Klimas mit Vorgaben zur Anteilsbepflan-
Gebiete mit giinstigen klimati- zung auf dem Grundstlck und zur
schen Wirkungen sowie Festsetzung einer Grinflache im
Luftaustauschbahnen sind zu er- Ostteil des Plangebiets
halten.
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Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Bundesimmissionsschutz- | ¢ Schutz vor schadlichen Umwelt- ¢ Erstellung eines schalltechnischen
gesetz (BImSchG) einwirkungen auf die Schutzglter Gutachtens
Mensch, Tier, Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphare, Kultur- und
Sachglter (Larmschutzverord-
nung (TA-L&rm), Immissionswerte
fur Schadstoffe (BImSchV))
Land- Bundesnaturschutzgesetz Sicherung der Landschaft in ihrer | Berlicksichtigung von Ma3nahmen
schaftsbild | (BNatSchG) Vielfalt, Schénheit und Eigenart im | zur méglichst landschaftsvertragli-
Hinblick auf die Erlebnis- und Er- | chen Einbindung des Gebiets und
holungsfunktion fiir den Mensch zur Kompensation verbleibender Be-
eintrachtigungen:
o Erstellung einer Sichtbarkeitsana-
lyse
o Festsetzung einer Griinflache im
Ostteil des Plangebiets: Vorgaben
zum Aufbau einer gestuften Wald-
randzone, zum Erhalt von
Brachen und zur Neuentwicklung
von Saumstrukturen auf bisheri-
gem Ackerland
e Vorgaben zur Anteilsbepflanzung
im Sondergebiet
e Vorgaben zur Begriinung der FIa-
che fir die Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlags-
wasser
e Vorgaben zur Begrenzung der
Héhe baulicher Anlagen
e Zuordnung funktionsgerechter
Kompensationsmaflnahmen auf
aufderhalb liegenden Flachen zum
Ausgleich zum Ausgleich verblei-
bender Beeintrachtigungen des
Schutzguts Landschaftsbild
Mensch und | Bundesnaturschutzgesetz Sicherung der landschaftlichen ¢ Festsetzung einer Griinflache,
Gesundheit | (BNatSchG) Vielfalt, Schénheit und Eigenart in Vorgaben zur Anteilsbepflanzung
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und auf dem Grundstuick, zur Begru-
Erholungsraum fir den Menschen nung der Flache fiir die
Ruckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser und zur
Begrenzung der Hohe baulicher
Anlagen; siehe Pkt. ,Landschafts-
bild*
Bundesimmissionsschutz- Schutz des Menschen vor Ge- e Erstellung eines schalltechnischen
gesetz (BImSchG) sundheitsbeeintrachtigungen und Gutachtens
Belastigungen i.S.d. § 3 (1) Blm-
SchG
Baugesetzbuch (BauGB) Berlicksichtigung der allgemeinen | e Erstellung eines schalltechnischen
Anforderungen an gesunde Wohn- Gutachtens
und Arbeitsverhaltnisse und die ¢ Erstellung einer verkehrsplaneri-
Sicherheit der Wohn- und Arbeits- schen Begleituntersuchung und
bevdlkerung einer mikroskopischen Verkehrs-
flusssimulation
Kultur- und | Denkmalschutzgesetz des Erhalt und Pflege von Kulturdenk- | e Durchfiihrung und Auswertung ei-
Sachgiter | Landes Rheinland-Pfalz malern, auBerdem deren ner geomagnetischen
(DSchG) wissenschaftliche Erforschung Archaoprospektion sowie von
und das Einbeziehen der Ergeb- Sondagen
nisse dieser Forschung in die e Aufnahme eines Hinweises zur
offentliche Bildung und Erziehung. rechtzeitigen Abstimmung des Be-
ginns der Erdarbeiten mit der
Direktion Landesarchaologie
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2.2.5

2.3

Planungsalternativen - In Betracht kommende anderweitige Planungsmog-
lichkeiten

Eine entsprechende Betrachtung erfolgt im stadtebaulichen Teil der Begriindung.

Beschreibung und Bewertung der natlirlichen Grundlagen

Hinweis: Nach dem Informationsschreiben ,Eingriffsregelung gemaf §§ 13 ff. BNatSchG, Pra-
xisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ des Ministeriums fur
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat Rheinland-Pfalz vom 20.01.2022 wird die Anwen-
dung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*
auch in Bauleitplanverfahren dringend empfohlen.

Das entsprechende Bilanzierungs- bzw. Bewertungsverfahren kommt entsprechend bei vorlie-
gendem Bebauungsplan zur Anwendung.

In den folgenden Kapiteln wird der Zustand von Natur und Landschaft nach seiner Eignung und
Funktion im Naturhaushalt, seiner Bedeutung fiir die an Natur und Landschaft gebundene Er-
holung sowie deren Empfindlichkeit gegenuber Eingriffen bewertet.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Allenz nahe der A 48 an der Anschlussstelle Mayen.
Der vorgesehene Geltungsbereich stellt sich derzeitig iberwiegend als Ackerland dar. Aul3er-
dem wird eine Teilflache eines Walds tangiert.

Nach Sudwesten schlieen die Bundesstralie B 262 bzw. die Landesstral’e L 82 an. An diese
grenzt nach Siden der “Industriepark Osteifel” an.

Nordwestlich des Plangebiets verlauft die A 48, wobei eine gehdlzbestandene Dammbdschung
unmittelbar anschlieft.

Nach Nordosten grenzt eine ackerbaulich gepragte Feldflur an. Stidostlich des Plangebiets be-
findet sich Wald.

Die Entfernung vom Plangebiet zur Ortslage Alzheim betragt rund 1,3 km.

Das Plangebiet liegt innerhalb der flach gewellten Hochflachenlandschaft des Obermaifelds. Es
befindet sich im Bereich der muldenférmig ausgepragten Ursprungsmulde des Viedelerbachs,
welcher etwa 500 m &stlich des Plangebiets entspringt und in Richtung Polch verlauft.

Die H6henlage im Plangebiet betragt zwischen rund 343 m und 347 m Uber NN. Die Exposition
ist Osten, das Gelande ist lediglich schwach geneigt (etwa 4 % Gelandeneigung).

Die anschlieRenden Verkehrsflachen verlaufen in Dammlage, so dass im Ubergang zum Plan-
gebiet Béschungen ausgepragt sind.

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Einheit ,Obermaifeld*.
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Abbildung 16: Blick liber das Plangebiet in Blickrichtung Norden = Siiden

FlachengréRe
Das Plangebiet weist eine Flachengrofie von 27.750 m? auf.

Bestehendes Planungsrecht

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans tberlagert sich im stdlichen Teil auf
etwa 4.350 m? mit einer festgesetzten Kompensationsflache des Bebauungsplans ,Industrie-
park Osteifel“ - Teilgebiet ,Im Bramacker* aus dem Jahr 2000. Das Teilgebiet ,Im Bramacker*
hat mittlerweile drei Anderungen durchlaufen. Die 3. Anderung ist aus dem Jahr 2015.

Fir die mit ,Ersatzflache 1“ bezeichnete Kompensationsflache, welche eine Flachengrdlie von
insgesamt rund 2,85 ha aufweist, gelten folgende textlichen Festsetzungen:

- Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9
(1) 20. BauGB: ,Ein Teil der nérdlich an das Baugebiet angrenzenden, derzeitig intensiv
landwirtschaftlich genutzten Ersatzflache ist auf der von der Landstrafle abgewandten Seite
mit Krauterrasen einzusaen und extensiv zu pflegen, so dass sich Wiesen und Altgrasbe-
stédnde entwickeln kénnen (1-2malige Mahd, nicht vor Juni).”

- Mafnahmen und Pflanzbindungen gem. § 9 (1) 25. BauGB: ,Der in der Planbeilage gekenn-
zeichnete, der L 82 zugewandte Bereich auf der nordlich angrenzenden Ersatzflache 1 ist
als Wald zu entwickeln. Die Zusammensetzung entspricht hierbei der Waldflache im Siiden
des Geltungsbereichs des Industrieparks3. Hier ist ein Waldsaum zur Altgrasflache hin zu
entwickeln, der eine gebuchtete Randlinie erhalt.”

Die aufgefiihrten Malnahmen wurden in der Ortlichkeit umgesetzt, siehe auch Kap. 2.2.1.1.

Ausgangszustand war Ackerland.

3 Die Anpflanzung ist demnach laut der Festsetzung zu der sudlich gelegenen Waldflache wie folgt aufzubauen: Stieleiche
(40%), Esche (20 %), Vogelkirsche (20 %), Traubeneiche (10 %) und Feldahorn (10 %). Der Bestand ist seinem natirlichen
Nachwuchs zu Uberlassen. Eine Bewirtschaftung darf nur im Rahmen einer Einzelstammentnahme erfolgen.
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Laut der Begriindung zum Bebauungsplan dienen die MaRnahmen auf der Ersatzflache 1 dem
Ausgleich der Bodenversiegelung und es wird ein wesentlicher Beitrag zur Erhéhung der Habi-
tatvielfalt geleistet.

Abbildung 17: Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplans ,Industriepark Osteifel“— Teil-
gebiet ,Im Brémacker” (0.M.)
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2.3.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

2.3.1.1 Beschreibung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Biotop-/Nutzungstypen (siehe ,Landschaftspflegerischer Bestandsplan‘)

Der vorgesehene Geltungsbereich stellt sich derzeitig Giberwiegend als einheitlich bewirtschaf-
teter Acker (Ackerschlag) dar. AuBerdem wird eine Teilflache eines Walds mit vorgelagerten
Brachflachen tangiert.

Nach Siidwesten schlie3t die Bundesstralle B 262 an. An diese grenzt nach Siiden das Indust-
riegebiet Osteifel an.

Nordwestlich des Plangebiets verlauft die A 48, wobei eine gehdlzbestandene Dammbdéschung
unmittelbar anschlief3t.

Nach Nordosten grenzt eine ackerbaulich gepragte Feldflur an, sidéstlich des Plangebiets be-
findet sich Wald.

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV) im Gebiet ist der Perlgras-Buchenwald
in der relativ armen Ausbildung.4

Folgende Biotop-/Nutzungstypen konnen im Plangebiet und dessen raumlichen Umfeld diffe-
renziert werden (Die Einteilung erfolgt gemaf dem Kartierschliissel zur Biotopkartieranleitung
fur Rheinland-Pfalz.):

- Lossacker, lockerer Lehmacker (HA5):
Das Plangebiet ist tiberwiegend durch intensiv bewirtschaftetes Ackerland gekennzeichnet.
Innerhalb des Plangebiets liegt ein etwa 2,3 ha groRRer Ackerschlag. Auch nach Nordosten
grenzen Ackerflachen an.
Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung (Diingemittel- und Pestizideinsatz, Bodenbearbei-
tung) weist das Ackerland eine verarmte Ackerbegleitflora aus Arten der einjahrigen
Ackerunkrautgesellschaften auf.
Verbreitete Vegetationsgesellschaft der ackerbaulich genutzten Bdden ist die Fumario-Eu-
phorbion-Gesellschaft. Kennzeichnende Arten sind Sonnwend-Wolfsmilch (Euphorbia
helioscopia), Gemeiner Erdrauch (Fumaria officinalis), Einjahriges Bingelkraut (Mercurialis
annua), Acker-Taschelkraut (Thlaspi arvense).

- Sonstiger Laubmischwald einheimischer Arten (AG1):
Das Plangebiet hat im Stden Anteil an einem etwa 2,5 ha umfassenden Laubwald. Der
Bestand wurde durch Pflanzung auf vormaligem Ackerland angelegt. Bestandsbildende Art
ist Eiche, zudem treten weitere Laubholzarten auf.
Der Bestand ist altershomogen (bis ca. 20 cm Stammdurchmesser). Die Baume wurden in
einem regelmafigen Pflanzverband angeordnet. Eine Durchforstung ist nicht erfolgt. Eine
Krautschicht ist weitestgehend unterdriickt.
In den Randbereichen ist eine Strauchmantelzone mit heimischen Straucharten ausgebil-
det, siehe ,AV0".

Charakteristische Arten: Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur),
Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium).

Hinweis: Der Wald ist Bestandteil einer mit ,Ersatzflache 1 bezeichneten Kompensations-
flache, welche im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Industriepark Osteifel
(Teilgebiet ,Im Bramacker®) festgelegt wurde.

4 Quelle: www.geoportal.rip.de
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Abbildung 18:  Wald im Siidosten des Plangebiets

- Waldrand (AVO0):
In den Randbereichen des Walds ist dem Bestand eine Strauchmantelzone mit dichterem
Gehdlzbestand aus heimischen Straucharten vorgelagert.
Charakteristische Arten sind Schwarzdorn (Prunus spinosa), Weif3dorn (Crataegus mono-
gyna), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Abbildung 19:  Waldrand mit Strduchern

- Brachgefallene Fettwiese (EE1):
Im stdlichen Randbereich des Plangebiets befindet sich zwischen dem Wald und der B6-
schung zur B 262 eine Brachflache. Am Boschungsfull wurde am Rand der Brachflache
ein Zaun aus Knotengeflecht (Wildschutzzaun) errichtet.
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Abbildung 20:  Brachfldche zwischen Wald und B 262

Das Plangebiet hat zudem im Nordosten Anteil an einer weiteren Brachflache, welche zwi-
schen dem Waldchen und einem Wirtschaftsweg ausgebildet ist.

Abbildung 21:  Brache zwischen Wald und einem Wirtschaftsweg im Nordosten

Die Vegetation der Brachen besteht aus Altgrasern und zunehmend ruderalen Hochstau-
denfluren, wobei nitrophytische Arten wie Brennesseln iberwiegen. Es ist eine ansetzende
Verbuschung mit Hundsrosen, Brombeeren, Ginster u.a. zu verzeichnen. Ein Biotoppau-
schalschutz als ,magere Flachland-Mahwiesen* besteht nicht.

Hinweis: Die Brachflachen wurden durch Einsaat auf vormaligem Ackerland angelegt und
sind Teil einer mit ,Ersatzflache 1 bezeichneten Kompensationsflache, welche im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan ,Industriepark Osteifel* (Teilgebiet ,Im Bramacker®)
festgelegt wurde.

- Ruderaler frischer Saum bzw. linienhafte Hochstaudenflur (KB1)/ Rad- und FuBweg (VB5):
Im Ubergang zur B 262 wurde am B&schungsful® bereits die Schotter-Tragschicht fiir einen
urspringlich geplanten Rad- und FuRweg (Neubau-Abschnitt) hergestellt. Diese Bereiche
weisen eine schittere Ruderalvegetation auf. Zudem haben sich auf den Bdschungen im
Ubergang zur B 262 Ruderalfluren entwickelt. Die Vegetation besteht aus wenigen verbrei-
teten Arten ruderaler, ausdauernder Gras-/Hochstaudenfluren.
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Abbildung 22:  Schotterflache mit schlitterer Ruderalvegetation

- Boéschungshecke (BD4):
Auf der Béschung zwischen dem Ackerschlag bzw. einem vorgelagerten Feldweg und der
Autobahn befindet sich (bereits auerhalb des Plangebiets) ein streifenartiger Geholzbe-
stand.
Dieser weitgehend geschlossene Bestand ist aus standorttypischen, ehemals angepflanz-
ten Strauchern und Laubbdumen aufgebaut.
Hinsichtlich des Entwicklungsstands Uberwiegt Stangenholz und geringes Baumholz. Ver-
einzelt findet sich liegendes schwaches Totholz.
Der autobahnparallele Geholzstreifen weist ndrdlich des Plangebiets eine etwa 40 m breite
Licke auf.
Periodisch werden RiickschnittmafRnahmen durchgefihrt.

Charakteristische Geholzarten sind Kirsche (Prunus avium), Salweide (Salix caprea), Berg-
ahorn (Acer pseudoplatanus), Liguster (Ligustrum vulgare), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hundsrose (Rosa canina), Weiltdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Schwarzdorn (Prunus spinosa).

Abbildung 23:  Gehdlzbestand auf der Béschung zur A 48 und vorgelagerter Feldweg

- Feldweg, unbefestigt (VB2):
Zwischen dem planungsrelevanten Ackerschlag und der Boschung zur A 48 verlauft ein
grasbewachsener Feldweg.
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- Gewerbe- und Industrieflachen (SCO):
An die Bundesstralie B 262 grenzt nach Stiden der ,Industriepark Osteifel“ an. Das Indust-
riegebiet weist einen hohen Anteil an versiegelten bzw. Gberbauten Flachen auf. Besonders
markant ist ein grolRvolumiges Hochregallager, welches eine Gebaudehdhe von rund 35 m
aufweist.
Gegliedert wird das Gebiet durch zumeist linear ausgepragte Geholzpflanzungen.

- Bundes-, Landes-, Kreisstralte (VA2): Bundesstralte B 262 bzw. Landesstral’e L 82 in de-
ren Verlangerung

- Autobahn (VA1): Autobahn A 48

Tierwelt

Bereits im Jahr 2020 wurden vor dem Hintergrund einer artenschutzrechtlichen Bewertung der
Planung faunistische Begehungen einschliellich einer Habitatstrukturanalyse durch einen Bio-
logen durchgefiihrt; auBerdem wurden weitere Informationen zum Vorkommen
planungsrelevanter Arten (Angaben der SGD-Nord, LANIS-Datenbank des Landesamtes flr
Umwelt Rheinland-Pfalz) eingeholt.

Das damalige Projektgebiet beinhaltete jedoch nicht den Wald im Osten des nunmehr aktuellen
Plangebiets.

Die Untersuchungen aus 2020 wurden im Jahr 2023 durch ergéanzende und aktualisierende
Erhebungen erganzt und das nunmehr aktuelle Planungsgebiet vollstandig untersucht.

Die Ergebnisse werden in dem beigefligten Fachbeitrag Artenschutz® ausfiihrlich erlautert.

Nachfolgend werden die Ergebnisse zusammengefasst. Insgesamt wird die Wertigkeit des
Plangebiets aus faunistischer Sicht als gering eingestuft. Die intensive ackerbauliche Nutzung
im Gelande sowie der noch junge Waldbestand im slidéstlichen Teil bieten nur wenigen wildle-
benden, gesetzlich geschitzten Tieren einen geeigneten Lebensraum. Alle nachgewiesenen
planungsrelevanten Arten wurden ausschlielich in den Randbereichen des Waldbestandes
oder in Saumstrukturen am Bdschungsful® der begrenzenden Bundes-/Landesstralle angetrof-
fen.

Vogelfauna:
Aus den eigenstandigen Kartierungen in 2020 und 2023 im Planungsgebiet und nahen Umfeld

sowie dem Datenbestand des Landesamts fiir Umwelt und den Angaben im Gebietssteckbrief
zum Vogelschutzgebiet ,Maifeld Einig-Naunheim® lieRen sich 31 Vogelarten differenzieren. Als
Brutvogel in den Gehdlz-/Waldrandern nordwestlich und slddstlich der planungsrelevanten
Ackerflache waren nur allgemein verbreitete Heckenbriter festzustellen. An Waldarten wurden
nur Buchfink, Eichelhdher und Zilpzalp kartiert. Feldlerchen (gefahrdete Art der “Roten Liste®)
wurden ausschliefl3lich auf dem 6stlich angrenzenden Nachbaracker kartiert. Rund 1 km entfernt
wurden in einer 6stlich gelegenen Ackerflache Rebhiihner (stark gefahrdete Art der “Roten
Liste®)*) entdeckt.

Im Plangebiet selbst gab es aber trotz intensiver Absuche keine Hinweise auf Bodenbriiter in-
nerhalb des Ackerlands.

5 Bearbeitung: Beratungsgesellschaft Natur dbR, Dipl.-Biol. Malte Fuhrmann. Stand: August 2024
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Flederm&use:

Im Plangebiet und seinen Randbereichen sind keine Baume oder Gebaude mit Quartiereignung
fur Fledermause vorhanden. Geholz-/Waldrander werden aber gerne von Fledermausen zur
Nahrungssuche und als Landschaftsmarke flr ihre Transferflige zwischen Quartier und Jagd-
habitat genutzt. Da die unterirdischen Basaltgruben von Mayen und Niedermendig von
zahlreichen Fledermé&usen vor allem zur Uberwinterung angeflogen werden, ist nicht auszu-
schlief3en, dass auch das davon rund 4 km entfernte Plangebiet gelegentlich von Fledermausen
Uberflogen wird.

Durch seine Habitatausstattung (Intensivacker und Wald mit diinnstdmmigen Baumen) sowie
die Lage unmittelbar neben einer stark befahrenen Autobahn, ist die Attraktivitat fir diese in-
sektenjagenden Arten aber mit Sicherheit gering. Am ehesten kénnen dort allgemein verbreitete
und haufige Zwergflederméuse oder gelegentlich auch Breitfiligelflederméuse als Luftjager im
Offenland erwartet werden.

Reptilien und Amphibien:

Am Boschungsful® der begrenzenden Bundes-/Landesstral’e wurde einmalig eine weghu-
schende, juvenile Eidechse gesichtet. Hochstwahrscheinlich handelte es sich dabei um eine
Zauneidechse (streng geschutzte Art). Das Tier verschwand sofort im hohen Gras am Rande
des Planungsgebietes und kam auch nach langerer Wartezeit trotz glinstiger Witterungsverhait-
nisse nicht wieder zu Gesicht. Dies sowie der Umstand, dass beim Kontrolltermin im Juni 2020
und auch unter den ausgelegten Wellplatten im Jahr 2023 iberhaupt keine Eidechsen gesehen
wurden, spricht zumindest fiir eine nur kleine Population. Zahlreiche Mausegange am Acker-
rand kdnnen aber als giinstige Versteckplatze fir diese Tiere angesehen werden.

Fir Amphibien fehlen im gesamten Planungsgebiet und weiterem Umfeld geeignete Laichge-
wasser.

Kleinsduger und Wildkatze:

Die Ackerflache im Plangebiet bietet Feldmausen einen auskdmmlichen Lebensraum. Seltene
oder gesetzlich geschitzte Arten sind aber nicht anzunehmen. Feldhamsterbaue waren nir-
gends in der Ackerflache festzustellen.

Im Datenbestand im LANIS ist am Rande der Autobahn auf Hohe des asphaltierten Wirtschafts-
weges und der Liicke in den Béschungsgehdlzen der Fund einer Wildkatze vermerkt (OSIRIS-
Datenbank: 13.11.2012). Diese Art wird in den Roten Listen aufgefiihrt und ist nach BNatSchG
streng geschutzt. Die Wildkatze bewohnt bevorzugt Laub- und Mischwaldern mit dichtem Un-
terholz. Schlafplatze sind haufig in hohlen Baumstammen, Reisighaufen oder anderem Totholz
zu finden. Derartige Habitate fehlen im Plangebietsumfeld, aber die dichten Gehodlze an der
Autobahnbdschung und am suddstlichen Rand sind auch fiir streunende und revierkontrollie-
rende Tiere hervorragende deckungsbietende Landschaftsstrukturen. Da Wildkatzen bis zu
3.000 ha grofRe Reviere durchstreifen, Giberqueren die Tiere auch haufig Autobahnen oder Bun-
desstral’en und fallen dabei bisweilen dem Stral3enverkehr zum Opfer.

Die 2023 aufgehangten Kasten und Tubes ergaben schlie3lich noch Befunde von Moos- und
Grasnestern. Belegt werden konnte das Vorkommen von Haselmaus (streng geschuitzte Bilch-
art) und Gartenschléfer.

Heuschrecken und andere Insekten:

Bei einer Gelandebegehung im Jahr 2020 wurde die Blaufliigelige Odlandschrecke als wertge-
bende Heuschreckenart ausschliel3lich am Béschungsfull der Bundes-/Landesstralte auf Hohe
des Kreisverkehrsplatzes festgestellt. Auch in der LANIS-Datenbank wird diese Art in der tan-
gierten TK5-Rasterzelle fir das Jahr 1994 aufgefiihrt. Die Odlandschrecke ist bundesweit
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gesetzlich geschiitzt und gilt als geschiitzte Art der ,Roten Listen®. Sie ist als Leitart auch fir
andere trockenheits-/warmeliebende Tierarten anzusehen.

Wertgebende Tagfalter, Libellen oder Hummeln und (Wild-)Bienen wurden bei den Kartiergan-
gen nicht im Plangebiet gefunden. Einzig ein Kleiner Kohlwei3ling wurde tiber dem Stoppelfeld
des abgeernteten Getreideackers in 2020 beobachtet. Dieser Schmetterling gehért zu den am
haufigsten in Mitteleuropa vorkommenden Tagfaltern.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, schutzwiirdige Biotope

Das Plangebiet beriihrt keine Schutzgebiete/-objekte im Sinne des Naturschutzrechts.

Eine Teilflache des Vogelschutzgebiets ,,Maifeld Einig-Naunheim“ (DE-5709-401) beginnt
etwa 350 m sldéstlich des Plangebiets. Zwischen dem Schutzgebiet und dem Plangelénde
befinden sich die Landesstralie 52 sowie Acker- und Waldflachen.

Das insgesamt etwa 609 ha umfassende Vogelschutzgebiet ist gekennzeichnet durch acker-
baulich (Getreide, Riiben) genutztes, leicht welliges Offenland in der 6stlichen Eifel.

Es handelt sich um das zweitbedeutendstes Rast- und Nahrungsgebiet fir den Mornellregen-
pfeifer in Rheinland-Pfalz. Zur Zugzeit kommen im Gebiet zudem u.a. Goldregenpfeifer und
Kiebitz auf den Ackerflachen vor.

Als Erhaltungsziele® wurden festgelegt: ,Erhaltung oder Wiederherstellung des Gebiets als be-
deutender Rastplatz vor allem durch Beibehaltung der bestehenden vielféltigen
landwirtschaftlichen Nutzung®.

Aufgrund der rdumlichen Nahe des Plangebiets zum Vogelschutzgebiet wurde eine Natura
2000-Vertraglichkeitsvorpriifung erstellt.

Abbildung 24: Ubersichtsplan7 (ungeféhre Lage des Plangebiets rot markiert; Vogelschutzgebiet
farbig hinterlegt), o.M.

Vogelschutzgebiet
,Maifeld-Einig-Naunheim*

6 S.0.

7 Quelle: Digitaler Informationsdienst der Naturschutzverwaltung RLP (www.naturschutz.rip.de)
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Bewertung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Integrierte Biotopbewertung der Eingriffsfliche

Das Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet von Koblenz bis Schweich” ist etwa 1,6 km vom
Plangebiet entfernt.

Schutzwirdige Biotope gemalR Biotopkataster Rheinland-Pfalz befinden sich nicht im Plange-
biet.
Das nachstgelegene schutzwirdige Biotop ,Gebiisch 6stlich Autobahnanschlussstelle Mayen®
(BK-5709-0017-2006) befindet sich rund 540 m &stlich des Plangebiets.

Tabelle 5: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,,Pflanzen, Tiere, Lebensrdume* und seiner Funktio-

nen unter  Beriicksichtigung des  ,Praxisleittaden zur  Ermittlung  des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*:
Schutzgut Biotoptyp Code | Biotopwert- | Wertstufe
punkte
gemal Bio-
topwertliste
Biotope
(Lebensraume):
Sonstiger Laubmischwald einheimischer AG1 14 hoch
Arten, (=13+1)
Anteil nicht standortheimischer Baumarten
unter 5 %
Aufwertung wegen: Baumartenvielfalt - Vor-
handensein von mindestens 3
standortheimischen Baumarten mit je mindes-
tens 10 % Flachenanteil
Waldrand AVO 17 sehr hoch
Boschungshecke, BD4 15 hoch
mit Uberhaltern mittlerer Auspragung
Brachgefallene Fettwiese, EE1 13 hoch
maRig artenreich
Lossacker, lockerer Lehmacker, HA5 6 gering
intensiv bewirtschafteter Acker mit stark
verarmter oder fehlender Segetalvegetation
Ruderaler frischer Saum bzw. linienfafte KB1 14 hoch
Hochstaudenflur, (=16-2)
naturnah oder mit wertgebenden Merkma-
len z. B. struktur- oder artenreich
Abwertung wegen: Befestigung/ techni-
scher Uberprégung
Bundes-, Landes-, Kreisstralle VA2 0 sehr gering
Feldweg, unbefestigt, VB2 9 mittel
unbefestigt (Sand-, Erd- und Graswege)
Schutzgut Funktion Bewertung
Pflanzen Vielfalt von Pflanzenarten einschlielich der innerartlichen Vielfalt | gering bzw.
mittel
Tiere Vielfalt von Tierarten einschlieBlich der innerartlichen Vielfalt gering bzw.
mittel
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23.2
23.21

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Pflanzen*:

hervorragend (6): Standorte von Pflanzenarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hervorra-
gende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

sehr hoch (5): Standorte von Pflanzenarten, die flir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

hoch (4): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe Bedeutung
insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine mittlere Bedeutung
haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefahrdeten Pflanzenarten mit spezifischen Standortanspriichen ge-
ring (2): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine geringe Bedeutung
haben

sehr gering (1): Standorte von Pflanzenarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr geringe
oder keine Bedeutung haben

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,, Tiere“:

hervorragend (6): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine hervorragende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefdéhrdung haben

sehr hoch (5): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
sehr hohe Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

hoch (4): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
mittlere Bedeutung haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefahrdeten Tierarten mit spezifischen Lebens-
raumansprichen.

gering (2): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
geringe Bedeutung haben

sehr gering (1): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine sehr geringe oder

Schutzgut Boden

Beschreibung Schutzgut Boden

Nach den digitalen Bodenflachendaten des Landesamts fiir Geologie und Bergbau® fiihrte die
Bodenentwicklung flhrt zur Bildung von Lockerbraunerde aus bimsasche-, I6ss- und grusfih-
rendem Lehm (Hauptlage mit Lapilli) Gber Lehmgrus (Basislage) tber sehr tiefem Schutt aus
Schiefer oder Sandstein (Devon). Dieser Bodentyp ist im Naturraum verbreitet.

Durch die ackerbauliche Nutzung ist die Natirlichkeit des Bodens eingeschrankt.

Bei der Baugrunduntersuchung im Rahmen des Versickerungsgutachtens wurden insgesamt
24 Kleinrammbohrungen im Bereich des Planungsgebiets durchgeflihrt. Die Bohrergebnisse
zeigten vergleichsweise homogene Untergrundverhaltnisse.

In allen Bohrungen wurde oberflachennah ein im Mittel 0,60 bis 1,00 Meter machtiger Oberbo-
denhorizont aus einem in der Regel feinsandigen, schwach tonigen Schluff angetroffen.

Die unterhalb des Oberbodens erbohrte Schicht variiert in ihrer Zusammensetzung in den Boh-
rungen zum Teil deutlich. Grundsatzlich sind die der Autobahn zugewandten Bohrungen in
dieser Schicht grobkdrniger als die dstlich gelegenen Bohrungen. In fiinf Bohrungen zeigte sich
unterhalb des Oberbodens ein feinsandiger Mittelsand, der bereichsweise schluffig, lokal auch
grobsandig ist. In den sudlich bzw. 6stlich liegenden Bohrungen wurde als zweite Schicht ein

8 Digitales Informationssystem des Landesamts fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (www.Igb-rip.de)
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2.3.2.2

schwach toniger bis toniger Schluff erbohrt, der in einzelnen Bohrungen auch in einen schluffi-
gen Ton Ubergeht.

Mit ansteigender Tiefe wird der Untergrund zunehmend feinkérniger und geht in einen schwach
schluffigen Ton Uber. Ab einer Teufe zwischen 3,50 und 4,50 Metern wird der Ton zunehmend
kompakter.

Bewertung Schutzgut Boden

Tabelle 6: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Boden” und seiner Funktionen unter Berlicksichti-
gung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*:

Schutz- Funktion Bewertung
| gut
Boden Naturliche Bodenfunktionen, mittel

Natlrliche Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferfunktion,
Regler- und Speicherfunktion Wasser

Vielfalt von Bodentypen und Bodenformen sowie von Geotopen als Aus- | mittel
druck des natdrlichen und kulturellen Erbes

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Natiirliche Bodenfunktionen .....“:
hervorragend (6): Béden mit hervorragender Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, z.B. besondere tief-
grindige, gut entwickelte Lossbéden ohne Stauwassereinfluss

sehr hoch (5): Boden mit sehr hoher Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, z.B. tiefgriindige, schwach stei-
nige, lehmige Tonbdden

hoch (4): Boden mit hoher Auspragung natirlicher Bodenfunktionen
mittel (3): Bdden mit mittlerer Auspragung natirlicher Bodenfunktionen

gering (2): Béden mit geringer Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, insbesondere durch Baumafinahmen
stark verénderte Bdden

sehr gering (1): Flache versiegelt oder befestigt

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Bodentypen .....“:

hervorragend (6): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit hervorragender wissenschaftlicher, naturge-
schichtlicher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie vom vélligen Verschwinden bedrohte
Bodentypen und Bodenformen.

sehr hoch (5): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit sehr hoher wissenschaftlicher, naturgeschichtli-
cher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie stark gefahrdete Bodentypen und Bodenformen

hoch (4): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit hoher wissenschaftlicher, naturgeschichtlicher, kultur-
historischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie gefahrdete Bodentypen und Bodenformen

mittel (3): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit einer mittleren wissenschaftlichen, naturgeschichtli-
chen, kulturhistorischen oder landeskundlichen Bedeutung

gering (2): Auspragungen von Béden und Geotopen mit geringer bis fehlender wissenschaftlicher, naturge-
schichtlicher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung

sehr gering (1): Auspragungen von Béden und Geotopen sehr geringer bis keiner wissenschaftlichen, natur-
geschichtlichen, kulturhistorischen oder landeskundlichen Bedeutung
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2.3.31

2.3.3.2

9

Schutzgut Wasser

Beschreibung Schutzgut Wasser

Der Raum liegt im Bereich devonisch gepragter Grundwasserlandschaften aus Schiefer und
Grauwacken. Die Grundwasseriberdeckung wird als mittel eingestuft, mit einer Grundwasser-
neubildungsrate von ca. 65 mm/a ist die Grundwasserneubildung als gering einzustufen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkérpers ,Nette“. Bezlglich des chemischen Zu-
standes treten im Grundwasserkorper ,Nette“ hohe Nitratbelastungen auf, welche auf den
groRen Anteil landwirtschaftlich genutzter Flachen zurlickzufiihren sind.

Die anstehenden Bdoden weisen keine hydromorphen Merkmale auf. Die Ergebnisse der Grof3-
sickerversuche im Rahmen des Versickerungsgutachtens zeigen, dass eine
Regenwasserversickerung im Bereich der Untersuchungsflache grundsatzlich moglich ist.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Der Viedelerbach (Gewasser lll. Ord-
nung) entspringt etwa 500 m &stlich des Plangebiets.
Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Gefahrdung durch Starkregen

GemaR den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz® ist das Plangebiet im Falle
eines Starkregenereignisses nicht besonders gefahrdet. Annahme fiir diese Aussage ist ein au-
Rergewdhnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 7). Die
Niederschlagsmengen des SRI 7 entsprechen etwa einer 100-jahrlichen Eintrittswahrschein-
lichkeit. In Rheinland-Pfalz entspricht dies einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm (bzw. I/m?)
in einer Stunde. Im Falle eines solchen Ereignisses werden fiir Teile des Plangebietes Wasser-
tiefen bis 30 cm sowie einer FlieRgeschwindigkeit zwischen 0,2 — 0,5 m/s erreicht. Hohere
Wassertiefen sowie eine Ausdehnung der Uberflutungsfléache sind bei intensiveren (extremer
und/oder langer andauernd) Starkniederschlagen gegeben.

An den Kartenausschnitten ist deutlich zu erkennen, dass sich der Wasserabfluss in den Be-
wirtschaftungsfurchen konzentriert und dabei insbesondere am Ful3 der Bdschung zur
Autobahn.

Bewertung Schutzgut Wasser

Tabelle 7: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Wasser” und seiner Funktionen unter Berlicksichti-
gung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*:

Schutzgut Funktion Bewertung

Wasser Funktionen fir den Naturhaushalt, die sich aus der Qualitat und | -
Quantitat der Oberflachengewasser einschliellich der natirlichen
Selbstreinigungsfahigkeit der FlieRgewasser ergeben

Funktionen fir den Naturhaushalt, die sich aus der Qualitat und | mittel
Quantitat des Grundwassers ergeben

Hochwasserschutzfunktion und Funktionen im Niederschlags-Ab- | gering
flusshaushalt (Retentionsfunktion)

www.wasserportal.rip-umwelt.de
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2.3.4 Schutzgut Klima/ Luft

2.3.4.1 Beschreibung Schutzgut Klima/ Luft
Das Plangebiet liegt in einer Ubergangslage zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuro-
pas und dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes.

Das Plangebiet befindet sich laut Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017
im Randbereich eines groraumig abgegrenzten ,Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion®.
Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind im Raumordnungsplan die thermisch
stark belasteten Rdumen sowie die klimatisch sensiblen Tallagen festgelegt. In diesen Rdumen
bestehen besondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen diirfen
sich hier nicht verschlechtern.

Die Flache liegt zudem in einem ,klimadkologischen Ausgleichsraum®gemaf den Darstellungen
des Landesentwicklungsprogramms (LEP V).

Die landwirtschaftlich genutzten Offenlandflachen im Plangebiet und dessen Umfeld kénnen
dem Klimatop ,Offenland oder Freiland mit geringer Strukturierung“ zugeordnet werden, in dem
Ein- und Ausstrahlung ungehindert stattfinden kann und die bei windschwachen Strahlungswet-
terlagen zur Kaltluftentstehung beitragen.

Sich bildende Kaltluft flie3t den topografischen Verhaltnissen entsprechend nach Osten in Rich-
tung der etwa 3,5 km entfernten Ortslage Polch ab. Von einem relevanten
Wirkungszusammenhang zwischen der Plangebietsflache und den siedlungsklimatischen Ver-
haltnissen ist nicht auszugehen.

Die Waldflachen gehéren zum Klimatop ,Wald“ mit Merkmalen eines Waldinnenklimas (ausge-
glichene Temperaturverhadltnisse mit geringem Tagesgang, grofRRe Luftruhe und relative
Luftfeuchte sowie verminderte Einstrahlung und gréRRere Luftreinheit in Relation zu Offenland
oder Siedlungsbereichen).

Der Kfz-Verkehr auf den angrenzenden, stark frequentierten Verkehrsanlagen verursacht kli-
maschadliche Emissionen. Im Ubrigen wird hinsichtlich Emissionen/ Immissionen auf das
Schutzgut ,Mensch* verwiesen.

2.3.4.2 Bewertung Schutzgut Klima/ Luft

Tabelle 8: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Klima“ und seiner Funktionen unter Berlicksichti-
gung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*:

Schutzgut Funktion Bewertung

Klima klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen gering bzw. mittel

Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ -spei- | mittel
cher

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen:
hervorragend (6): mit Wirkung fiir den stark belasteten Siedlungsraum: besonders leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder besonders leistungs-
fahige Freirdume und Freiflachen

sehr hoch (5): mit Wirkung fur den stark belasteten Siedlungsraum: leistungsféhige Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freirdume und
Freiflachen

hoch (4): mit Wirkung fiir den maRig belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freirdume und
Freiflachen

mittel (3): mit Wirkung fir den unbelastetem/gering belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Frei-
raume und Freiflachen jeweils
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2.3.5
2.3.51

gering (2): weniger leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss
oder Luftleitbahnen oder weniger leistungsfahige Freirdume und Freiflachen oder kein Bezug zu einem Sied-
lungsraum

sehr gering (1): fehlende Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete oder fehlende Freiraume und Freiflachen

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ -speicher*:
Die Klassifizierung der Klimaschutzfunktion erfolgt nach den Kohlenstoffvorraten in ,Corg-Vorrate in t/ha“ bis
max. 200 cm Bodentiefe.

hervorragend (6): > 200 t/ha; Moore

sehr hoch (5): > 150 — 200 t/ha; entwasserte/degradierte Moore, Auenbdden, Kolluvisole, Gleye

hoch (4): > 100-150 t/ha; Tschernoseme, Parabraunerden, Rigosole, Pseudogleye

mittel (3): > 50 — 100 t/ha; Braunerden, Regosole

gering (2): >0 - 50 t/ha; teilversiegelte Flachen, Ranker, Syroseme; Standorte mit geringen Senkenpotenzialen,
z. B. extensive Ackerstandorte geringer Bodenzahlen

sehr gering(1): 0 t/ha; versiegelte Flachen

Schutzgut Landschaft

Beschreibung Schutzgut Landschaft
Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum ,,Obermaifeld”, welcher als ,Agrarlandschaft‘ charak-
terisiert wird und im ,Landschaftsinformationssystem LANIS* wie folgt erlautert wird:

Die Hochfléchenlandschaft des Obermaifelds leitet von der 6stlichen Hocheifel zum rund 100 m
tiefer liegenden mittelrheinischen Becken liber. Mehrere radial zu Nette, Nothbach und Elz ent-
wéssernde kleine Béche in Muldentélern verleihen dem Landschaftsraum ein flachwelliges
Relief. Im Nordosten quert die Nette auf kurzer Strecke das Obermaifeld in einem tief einge-
schnittenen Talzug.
Die offene Agrarlandschaft bestimmt traditionell den Landschaftscharakter mit ausgedehnten
Ackerflachen auf fruchtbaren Léssboden, die nur vereinzelt von Griinlandresten in Bachur-
sprungsmulden und -niederungen, um Siedlungen und an steilen Réndern von Trockenkuppen
(Obergein, Sammetzkopf) unterbrochen sind. Die ehemals ausgedehnten und landschaftspré-
genden Streuobstglirtel der Dérfer und Obstreihen an Weg und StraBenrdndern sind nur
vereinzelt in Restbestédnden erhalten.

Der Teillandschaftsraum, in welchem der Autohof errichtet werden soll, weist den Charakter
einer Ackerlandschaft mit leicht bewegtem Relief auf, welche nur vereinzelt durch Elemente wie
Hecken, Geblsche und kleine Waldstlicke strukturiert ist.

Das Gebiet ist hinsichtlich der landschaftlichen Wahrnehmung deutlich vorbelastet durch die
von der A 48 und der B 262/ L 82 hervorgerufenen Larmeintrage, welche in der gesamten um-
liegenden Landschaft wahrnehmbar sind, sowie durch die von den Verkehrstrassen erzeugte
Barrierewirkung.

Die Larmbelastungen durch die Autobahn werden einerseits durch die Begleitpflanzung auf der
Bdschung etwas gemildert, andererseits wird die visuelle Dominanz der Autobahntrasse wie
auch der Bundes-/Landesstralie durch die Dammlage zuséatzlich verstarkt.

Weitere visuelle Vorbelastungen ergeben sich v. a. durch das nahe gelegene Industriegebiet
“Osteifel”, dabei vor allem durch ein rund 35 m hohes Hochregallager mit grof3flachigen Fassa-
denflachen, welches eine starke Fernwirkung erzeugt und eine deutliche Prasenz im
Gesamtbild der Landschaft aufweist (siehe Abb. 22).

Auf Grundlage des Bebauungsplans ,Industriepark Osteifel-Teilgebiet Spurzem® soll das Indust-
riegebiet zuklinftig nach Westen auf Flachen westlich der A 48 erweitert werden. Dabei werden
Gebaudehdhen von bis zu 16 m zulassig sein.
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Zudem bestehen Sichtbeziehungen zu Windenergieanlagen mit Gesamthéhen von rund 145 m,
welche nérdlich der Autobahn in der Gemarkung Polch installiert sind.

Positiv auf die 6rtliche Wahrnehmung wirken sich die Gehdlzrander im Ubergang zu den an-
grenzenden Hecken- bzw. Waldbestéanden aus.

Aufgrund der Lage zwischen der auf einem geholzbestandenen Damm verlaufenden A 48,
dem “Industriepark Osteifel” und einem Waldstiick ist das Plangebiet nur bedingt einsehbar.
Sichtbeziehungen bestehen vom Offenland nordéstlich des Plangebiets sowie von der in
Dammlage verlaufenden B 262/ L 82.

Von den umliegenden Ortschaften ist das Planungsgebiet nicht einsehbar. Die Abbildungen
24 his 26 zeigen dazu beispielhaft Fotoaufnahmen in Richtung des Plangeldndes von den
Siedlungsrandbereichen von Gering, Kollig und Mayen. Das Hochregallager im benachbarten
Industriegebiet ist dabei zumindest partiell sichtbar, nicht aber das planungsrelevante Areal.

Abbildung 25: Blick vom nérdlichen Randbereich des Plangebiets (iber den planungsrelevanten
Acker; im Bildhintergrund: Industriepark Osteifel mit Hochregallager
(Blickrichtung Norden - Siiden)
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Abbildung 26: Blick lber das Plangebiet von der B 262; im Bildhintergrund: Windpark Polch
(Blickrichtung: Stidwesten 2 Nordosten)

Abbildung 27: Blick in Richtung des Planungsareals (ohne Sichtbeziehung) vom nérdlichen Orts-
rand von Gering (Blickrichtung: Stiden = Norden)
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Abbildung 28: Blick in Richtung des Planungsgebiets (ohne Blickbeziehung) vom siidéstlichen
Ortsrand von Kollig (Blickrichtung: Stidosten = Nordwesten)

Abbildung 29: Blick in Richtung des Plangebiets (ohne Blickbeziehung) vom stidlichen Ortsrand
von Mayen (Blickrichtung: Nordwesten - Siidosten)
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2.3.5.2 Bewertung Schutzgut Landschaft

Tabelle 9: Bewertungsrahmen des Schutzquts ,Landschaftsbild” und seiner Funktionen unter Be-
riicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz*:

Schutzgut Funktion Bewertung

Landschafts- Vielfalt von Landschaft als Ausdruck des natiirlichen und kul- | mittel
bild turellen Erbes

Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens von | mittel
Landschaft einschlief3lich landschaftsgebundener Erholung

Erlauterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Landschaft...“:

hervorragend (6): eine Landschaft von europaweiter Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder auf-
grund einer hervorragenden Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie, wie
sie z. B. im Biospharenreservat oder UNESCO-Weltkulturerbe zu erwarten sind.

sehr hoch (5): eine Landschaft von sehr hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund
einer sehr hohen Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie wie sie z. B. in
Landschaftsschutzgebieten, Naturparken und historischen Kulturlandschaften der Regionalplanung zu erwarten
sind.

hoch (4): eine Landschaft von hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund einer hohen
Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie

mittel (3): eine Landschaft mit einer mittleren Auspragung mehrerer wertbestimmender Merkmale der in Spalte
3 genannten Landschaftskategorien

gering (2): eine Landschaft mit wenigen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3 genannten Landschafts-
kategorien

sehr gering (1): eine Landschaft mit sehr wenigen oder keinen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3
genannten Landschaftskategorien

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens...”:
hervorragend (6): Landschaftsbildeinheit mit herausragender Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen
von Natur und Landschaft, z. B. Seen, Moore

sehr hoch (5): Landschaftsbildeinheit mit sehr hoher Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur
und Landschaft, z. B. gro3flachige, weitgehend ungestérte Waldgebiete mit charakteristischen Waldtypen und
weiteren Elementen wie Felsen oder naturnahen Bachlaufen; Radume in weitrdumigen offenen, ackerbaulich
gepragten Kulturlandschaften mit Griinlandauen und weiteren fiir den konkreten Raum typischen Landschafts-
elementen

hoch (4): Landschaftsbildeinheit mit hoher Bedeutung flir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und Land-
schaft, z. B. Rdume in semi-urbanen Landschaften mit Landschaftselementen, die deren Eigenart betonen und
zur landschaftsgebundenen Erholung besonders geeignet sind; Gebiete in strukturreichen Mittelgebirgen mit
typischem Wechsel von Ackerbau, Griinland und Wald einschlieB3lich gliedernder Gehdlze

mittel (3): Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. monostrukturierte Walder oder reliefarme Ackerlandschaften ohne Strukturierung durch Ge-
wasser oder Geholze

gering (2): Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. urbane/semi-urbane Landschaften mit geringem Freiraumanteil und mit geringer stadtebauli-
cher Attraktivitat

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2774_Begrindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 53
»Industriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim“ Februar 2025

2.3.6 Schutzgut Mensch

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzgiter wird fir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
»-Mensch und Gesundheit® auf diese sonstigen Schutzglitern verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit* stehen.

Immissionen

Deutliche Larmeintrage ergeben sich durch Kfz-Verkehr auf der unmittelbar nérdlich des Plan-
gebiets verlaufenden Bundesautobahn A 48 sowie auf der slidlich angrenzenden Bundesstralie
B 262 und der Landesstralte L 82 (sudlich des Kreisverkehrs). Differenzierte Emissionspara-
meter sind in dem schalltechnischen Gutachten enthalten.

Diese Verkehrsanlagen verursachen zudem Schadstoff-/ Feinstaubemissionen.

AuRerdem gehen Emissionen von dem Industriegebiet “Osteifel” aus.

Die nachstgelegene Wohnbebauung in den Orten Kehrig, Alzheim, Einig und Gering liegt etwa
1,3 km bis 2 km vom Plangebiet entfernt.

Erholungsfunktion, Freizeitnutzung

Eine nennenswerte Bedeutung fiir die Erholungsnutzung besteht aufgrund der Uberpréagung
des Teillandschaftsraums mit den umgebenden Verkehrstrassen und der damit einhergehen-
den Verlarmung und Zerschneidung nicht.

Im Plangebiet und in dessen naherer Umgebung befinden sich keine ausgewiesenen Wander-
oder Radwege oder sonstigen Einrichtungen fiir die Erholungsnutzung. Als nachstgelegener
Wanderweg verlauft der 6rtliche Wanderweg ,,5“ durch das Offenland nérdlich der A 48 und ist
mindestens etwa 300 m vom Plangebiet entfernt. Aufgrund der in Dammlage verlaufenden Au-
tobahn bestehen von diesem Weg aber keine Sichtbeziehungen zum Plangebiet.

Radonbelastung
Gemal der Geologischen Radonkarte Rheinland-Pfalz betragt das Radonpotential im Gebiet
38,6; die Radonkonzentration in der Bodenluft liegt bei 46.000 Bg/m?3.

Gefahrdung durch Starkregen und Uberflutungen

GemaR den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz'0 ist das Plangebiet im Falle
eines Starkregenereignisses nicht besonders gefahrdet. Annahme fiir diese Aussage ist ein au-
Rergewdhnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 7). Die
Niederschlagsmengen des SRI 7 entsprechen etwa einer 100-jahrlichen Eintrittswahrschein-
lichkeit. In Rheinland-Pfalz entspricht dies einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm (bzw. I/m?)
in einer Stunde. Im Falle eines solchen Ereignisses werden fiir Teile des Plangebietes Wasser-
tiefen bis 30 cm sowie einer Flieigeschwindigkeit zwischen 0,2 — 0,5 m/s erreicht. Hohere
Wassertiefen sowie eine Ausdehnung der Uberflutungsflache sind bei intensiveren (extremer
und/oder langer andauernd) Starkniederschlagen gegeben.

An den Kartenausschnitten ist deutlich zu erkennen, dass sich der Wasserabfluss in den Be-
wirtschaftungsfurchen konzentriert und besonders am Fuld der Boschung zur Autobahn.

10 www.wasserportal.rip-umwelt.de
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2.3.7
23.71

2.3.7.2

Land- und Forstwirtschaft

Die Freiflachen im Plangebiet werden derzeitig weitgehend als Ackerland bewirtschaftet. Das
Ertragspotential des anstehenden Bodens wird als hoch eingestuft!!.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ,landesweit bedeutsamen Bereichs fur die Land-
wirtschaft* gemal den Darstellungen des Landesentwicklungsprogramms (LEP 1V).

Im &stlichen Teil hat das Plangebiet zudem Anteil an einer Waldflache.

Tabelle 10: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdgung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Mensch

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbedurftigkeit

Erholungsfunktion gering gering

Wohnbereiche/ Siedlungen, besondere Funktionen - -
der Siedlungen

Ungestortheit von Immissionen gering gering

Forst- und Landwirtschaft, Rohstoffversorgung hoch hoch

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebiets und in dessen naheren Umfeld befinden sich keine Kulturdenkmaler
laut der Denkmalliste von Rheinland-Pfalz.

Innerhalb des Projektgebiets wurde im Jahr 2020 eine geomagnetische Archaoprospektion
durchgeflihrt. Die dabei erhobenen Messdaten wurden von der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchaologie, AulRenstelle Koblenz, ausgewertet.

Bei der Auswertung wurden innerhalb der Planflache zahlreiche geomagnetische Anomalien
erkannt, die auf archaologische Befunde hindeuten kénnten und als priifbeddrftig eingestuft
wurden.

Zur Abklarung dieser Verdachtspunkte wurden Kontrollsondagen unter Begleitung der Direktion
Landesarchaologie durchgeflhrt, die bis unter den Pflughorizont reichten.

Diese Sondagen blieben jedoch ohne Feststellung archdologisch relevanter Befunde.

Bewertung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Tabelle 11: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdgung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Kultur und sonstige Sachgiiter

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbedurftigkeit

o Erfahrbarkeit, Erreichbarkeit, kulturgeschichtliche |- -
Lesbarkeit

¢ historischer Wert, Zeugniswert - -

" Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (www.Igb-rlp.de)
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24

2.5

2.51

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)

Die Ackerflachen im Plangebiet werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung aufgrund der giins-
tigen Standortvoraussetzungen voraussichtlich weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung
unterliegen. Diesbeziiglich sind keine relevanten Veranderungen gegeniber dem derzeitigen
Umweltzustand zu erwarten.

Die biodkologische Funktion des Walds im Plangebiet wird mit zunehmendem Reifegrad ten-
denziell ansteigen. Es ist davon auszugehen, dass bei ausbleibender Pflege die vorgelagerten,
derzeitig noch offenen Brachflachen zunehmend verbuschen, so dass sich dort langerfristig ge-
schlossene Gehdlzbestande entwickeln werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan dient der Erweiterung des ,Industrieparks Osteifel“ um einen Autohof.

Der Bebauungsplan wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Autohof* (GRZ: 0,8), eine
Flache fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung, einen Wirtschaftsweg sowie eine Griinfla-
che festsetzen.

Konkret geplant ist die Anlage eines Autohofs mit Autohofgebaude, Tankstelle, einem weiteren
Gastronomiebetrieb, Pkw-Stellplatze sowie einem Lkw-Stellplatz mit 50 Stellplatzen. Um auf
den Autohof hinzuweisen, wird ein bis zu 40 m hoher Werbepylon zulassig sein.

Die Anbindung des Autohofs soll Uber einen neuen Ast an den vorhandenen Kreisverkehrsplatz
erfolgen.

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Verwirklichung der Planung samtliche Vegeta-
tionsflachen im Plangebiet beansprucht werden.

Durch die Uberbauung und Versiegelung gehen die 6kologischen Bodenfunktionen und die Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens verloren.

Das Landschaftsbild wird zusatzlich beeintrachtigt.

Kumulierung mit Auswirkungen von etwaigen Vorhaben benachbarter Plangebiete:

Fir eine etwaige Erweiterung des Industriegebiets ,Osteifel“ nach Nordwesten um das Teilge-
biet ,Auf Lend"” liegt zwar ein Bebauungsplan vor; eine ErschlieBung ist in absehbarer Zeit aber
nicht geplant. Auch eine etwaige Erweiterung des Industriegebiets nach Stdwesten (Teilgebiet
~Spurzem®) ist derzeitig noch fraglich.

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Das Gelande fur den Autohof soll zunachst in etwa auf das Niveau des Kreisverkehrsplatzes an
der B 262 aufgefillt werden. Im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung werden voraus-
sichtlich samtliche Vegetationsflachen im Baufeld, also im geplanten Sondergebiet
einschlieBlich der Flache fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie im Bereich der ent-
stehenden, Ostlich anschlieRenden Bdschungsflachen, beansprucht.
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Eingriffsrelevant sind:

-~ 22.550 m? Ackerland

- ~ 600 m? ruderale, teils schiittere Gras-/Staudenfluren
-~ 190 m? Laubmischwald einheimischer Arten

- ~ 615 m? Waldrand

- ~ 140 m? grasbewachsener Feldweg

(Auf einem Teil der betroffenen Wald- bzw. Waldrandflachen kann nach den BaumalRhahmen
wieder ein Waldrand/Strauchmantel entwickelt werden, so dass der dauerhafte Verlust von
Wald bzw. Waldrand geringer ausfallt.)

Dariber hinaus wird der nach Siidosten angrenzende, nicht unmittelbar tangierte Wald zukinf-
tig dadurch verandert, dass aus Verkehrssicherungsgriinden (Gefahr durch etwaig umsttirzende
Baume) ein periodisches, gestuftes Einkiirzen des Baumbestands erforderlich sein wird.
Zusammen mit den zu erhalten Saum-/Brachebereichen wird somit zuklnftig der Charakter ei-
nes gestuften Waldrands vorherrschen.

Mit der Beanspruchung der genannten Vegetationsstrukturen gehen die Habitatfunktionen der
beanspruchten Vegetationsstrukturen fir die das Gebiet frequentierenden Tierarten verloren,
zudem sind zusatzliche Stérungen zu erwarten und es konnten Tierindividuen bau-/ nutzungs-
bedingt getdtet oder verletzt werden. Nahere Angaben zu den Auswirkungen auf vorkommende
Tierarten sind dem artenschutzrechtlichen Beitrag zu entnehmen. Zusammenfassend ist Fol-
gendes zu nennen:

- Gefahr der Verletzung und Stérung briitender Vigel sowie von Kleinsdugern und eventuell
von Wildkatzen im Waldmantelbereich des Waldbestandes im Rahmen von Gehdlzrodungen
bzw. aus Verkehrssicherungsgriinden voraussichtlich erforderlichen Baumfallungen/-einkdr-
zungen sowie bei larmintensiven Bauarbeiten

- etwaige Verletzung, Tétung und Stérung von Reptilien (evtl. Zauneidechsen) und Odland-
schrecken beim Abraumen des Oberbodens im Plangebiet (vor allem am sidlichen Rand auf
Héhe des Stralenkreisels)

- Verluste an Nahrungshabitaten fiir allgemein verbreitete Singvogelarten sowie randstandig
an Fortpflanzungs- und Uberwinterungsplatzen fiir Kleinsduger, Reptilien und eine beson-
ders geschitzte Heuschreckenart innerhalb des Bebauungsbereichs

- Kollisionsgefahr von Vogeln durch grofde, reflektierende Glasscheiben oder reflektierenden
Fassaden an Gebauden

- Gefahr von Vergramungseffekten auf Brutvogel, Bilche und Wildkatzen durch Bewegungs-
unruhe, Beleuchtungen und Larmentwicklungen innerhalb des zukiinftigen Autohofs

- Gefahr der Lenkung von Fledermausen in den Strallenverkehr durch Anziehungseffekte von
AuBenbeleuchtung auf Insekten

Mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist jedoch nicht zu rechnen, sofern
entsprechende Vermeidungsmallnahmen sowie (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen be-
riicksichtigt bzw. umgesetzt werden, siehe Kap. 2.4.10.

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans kommt es zudem zu einer Inanspruchnahme
einer Teilflache einer Kompensationsflache, welche dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,In-
dustriepark Osteifel” - Teilgebiet ,,Im Bramacker” zugeordnet ist und welche laut der Begriindung
zu diesem Bebauungsplan u.a. der Erhéhung der Habitatvielfalt dient. Die baubedingte Inan-
spruchnahme umfasst 805 m?, wobei partiell nach Abschluss der Erdarbeiten wieder ein
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Waldrand/Strauchmantel entwickelt wird. Die dauerhafte Inanspruchnahme liegt bei rund 300
mZ.

Durch die Inanspruchnahme der Teilflache der Kompensationsflache, auf welcher Wald ange-
legt wurde, entfallt deren Ausgleichspotential.

=> Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Biotope*:
hoch

= Intensitédt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Pflan-
zen“: gering (Acker) bzw. mittel (sonstige Vegetation)

= Intensitédt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts Tiere“:
hoch

Erganzend wird auf die Darstellung der Eingriffsschwere in den Kap. 2.5 und 2.6 verwiesen.

2.5.2 Boden

Autohotfe weisen durch Tankstelle, Gastronomie und Stellplatze fir PKWs und LKWs einen ho-
hen Flachenbedarf und einen hohen Versiegelungsgrad auf. Im geplanten Sondergebiet
LAutohof* ist eine Grundflachenzahl von 0,8 vorgesehen. Ausgenommen von Uberbauung und
Versiegelung wird die Flache fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser.

Das Gelande fur den Autohof soll zunachst in etwa auf das Niveau des Kreisverkehrsplatzes an
der B 262 aufgeflllt werden. Durch die anschlieBende Versiegelung bzw. Uberbauung ergibt
sich ein Verlust samtlicher 6kologischer Bodenfunktionen.

Der maximal zulassige Umfang der Flachen-Neuversiegelung betragt unter Berlicksichtigung
der vorgesehenen Grundflachenzahl rund 2 ha.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zudem zu einem Verlust einer Teilfla-
che einer Kompensationsflache, welche dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Industriepark
Osteifel” - Teilgebiet ,Im Bramacker“ zugeordnet ist und welche laut der Begriindung zu diesem
Bebauungsplan u.a. dem Ausgleich der Bodenversiegelung dient. Das Ausgleichspotential der
Teilflache der Kompensationsflache, auf welcher Wald auf vormaligem Ackerland angelegt
wurde, entfallt.

=> Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Boden*:
hoch

Es wird zudem auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.6 verwiesen.

2.5.3 Wasser

Im Zusammenhang mit der Neuversiegelung geht die Versickerungsfahigkeit des Bodens fiir
Niederschlagswasser verloren. Der oberflachliche Abfluss erhéht sich entsprechend.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswassers soll in einer ausreichend dimensionierten
Flache fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung innerhalb des Plangebiets riickgehalten
und Uber belebte Bodenzonen versickert werden, so dass die drtliche Wasserbilanz erhalten
bleibt.

Im betroffenen Grundwasserkorper ,Nette” treten bezliglich des chemischen Zustandes hohe
Nitratbelastungen auf, die auf den groRen Anteil landwirtschaftlich genutzter Flachen zurlickzu-
fihren sind. Da im Plangebiet Niederschlagswasser von Dachflachen (von nicht metallisch
blanken Dacheindeckungen) und von befestigten Hofflachen eingeleitet wird, kann eine
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zusatzliche Nitratbelastung durch die geplante Einleitung ausgeschlossen werden. Auch ein
nennenswerter Eintrag anderer chemischer Stoffe ist von den Flachen nicht zu befilirchten. Dar-
Uber hinaus wird vorliegend eine Versickerung Uber eine 20 cm starke belebte Bodenzone
erfolgen, wodurch eine sehr gute Reinigungswirkung erzielt wird.

Aufgrund der durch die Nutzung als Autohof zu erwartenden erhéhten Abrieb- und Schwemm-
bestandteile im abgeleiteten Niederschlagswasser sollen in den Sammelkanalen jeweils
Absetzschachte vor der Einleitung in die Versickerungsanlage eingebaut werden, um die Ver-
sottung der Versickerungsanlage zu verhindern. Dies erhdéht die Reinigungsleistung und
reduziert die vorhabenbedingten Auswirkungen auf den Wasserkorper deutlich.

Es ist davon auszugehen, dass die geplante MaRnahme nicht zu einer messbaren Verschlech-
terung des betroffenen Grundwasserkorpers fiihren wird.

Wasserschutzgebiete und/oder Uberschwemmungsgebiete werden nicht tangiert.

= Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Wasser*:
mittel

Erganzend wird auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.6 verwiesen.

2.5.4 Klimal/ Luft

Die landwirtschaftlich genutzten Offenlandflachen kénnen dem Klimatop ,Offenland oder Frei-
land mit geringer Strukturierung“ zugeordnet werden, in dem Ein- und Ausstrahlung ungehindert
stattfinden kann und die bei windschwachen Strahlungswetterlagen zur Kaltluftentstehung bei-
tragen. Von einem unmittelbarer Zusammenhang zwischen der klimameliorativen Leistung der
Offenlandflachen und siedlungsklimatischen Verhaltnisse ist aber nicht auszugehen. Die Wald-
flachen gehdéren zum Klimatop ,Wald“ mit den Merkmalen eines Waldinnenklimas
(ausgeglichene Temperaturverhaltnisse mit geringem Tagesgang, grofde Luftruhe und relative
Luftfeuchte sowie verminderte Einstrahlung und gréRRere Luftreinheit in Relation zu Offenland
oder Siedlungsbereichen).

Durch die planungsbedingte Inanspruchnahme samtlicher Offenlandflachen sowie von Wald im
Gebiet werden die kleinklimatischen Gunstwirkungen beansprucht. Im Zusammenhang mit dem
hohen Versiegelungsanteil im zuklnftigen Autohof kommt es zu erhéhter Warmeabstrahlung
und einer Verringerung der Evapotranspiration.

Durch das zu erwartende Verkehrsaufkommen sowie in Verbindung mit dem erforderlichen
Energieeinsatz auf dem Autohof werden klimaschadliche Emissionen verursacht. Andererseits
wird das zukulnftige Angebot von Elektro-Ladesaulen auf dem Autohof zum Ausbau der Elekt-
romobilitat beitragen und dadurch zur Reduzierung des AusstoRes klimaschadlicher Gase
beitragen.

Im Ubrigen wird hinsichtlich Emissionen/ Immissionen auf das Schutzgut ,Mensch* verwiesen.

= Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Klima/
Luft”: mittel

Es wird zudem auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.6 verwiesen.
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2.5.5

Landschaftsbild

Das Gelande fur den Autohof soll zunachst in etwa auf das Niveau des Kreisverkehrsplatzes an
der B 262 aufgeflllt werden, anschlieend wird es weitgehend versiegelt bzw. Uberbaut.

Durch den flachenhaften Verlust der Vegetation, die Veranderungen der Gelandegestalt und die
Bebauung mit einem hohen Versiegelungsgrad wird es zu einer dauerhaften Beeintrachtigung
des ortlichen Erscheinungsbilds kommen.

Die Beleuchtung des Autohofs und von Werbeanlagen in den Nachtstunden wird sich ebenfalls
nachteilig auf die landschaftliche Wahrnehmung auswirken.

Ein Teil der bislang weitgehend landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft wird beansprucht.

Eingriffsmindernd wirkt sich die deutliche Vorbelastung des Landschaftsbilds aus, welche sich
vor allem durch die angrenzende Autobahn sowie durch die grof3volumigen Gebaude im beste-
henden ‘Industriepark Osteifel’, dabei insbesondere durch ein rund 35 m hohes Hochregallager,
sowie durch die vorhandenen, stark frequentierten Verkehrsanlagen ergibt. Darliber hinaus be-
steht eine Vorpragung durch die Sichtbeziehungen zu insgesamt rund 145 m hohen
Windenergieanlagen, welche nérdlich der Autobahn in der Gemarkung Polch installiert sind und
welche die Horizontlinie deutlich Gberragen.

Die Intensitat der Auswirkungen auf das Gesamtbild der Landschaft wird auflerdem dadurch
gemindert, dass das planungsrelevante Gelande aufgrund seiner Lage zwischen der auf einem
geholzbestandenen Damm verlaufenden A 48, den grof3volumigen Baukoérpern im “Industrie-
park Osteifel’ und dem Wald lediglich bedingt einsehbar ist.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich der Charakter der Landschaft in dem tangierten
Landschaftsraum durch den Autohof nicht relevant verandern wird.

Lediglich im Plangebiet selbst und im Nahbereich ist von deutlichen optischen Auswirkungen
auszugehen.

Um die visuellen Auswirkungen im Zusammenhang mit der zukiinftig zulassigen Errichtung ei-
nes bis zu 40 m hohen, saulenférmig aufragenden Werbepylons auf die umgebenden Ortslagen
abschatzen zu kénnen, wurde 2020 eine EDV-gestiitzte Sichtbarkeitsanalyse auf Basis eines
Oberflachenmodells in einem Umkreis von 5 km durchgefihrt.

Eine Karte mit den ermittelten sichtrelevanten und sichtverschatteten Flachen ist als Anlage
beigefiigt.

Als Ergebnis kann festgestellt werden, dass sich aufgrund der Reliefverschattung und der vor-
gelagerten Geholz-/Waldstukturen voraussichtlich Teilsichtbarkeiten des Pylons fiir die
Ortslagen von Alzheim, Allenz, Gering, Kollig sowie der Stadte Mayen und Polch ergeben.
Visuell wahrnehmbar wird der Pylon jedoch nur von dem Vorhaben zugewandten Ortsrandbe-
reichen sein, da innerhalb der Siedlungsflachen der Blick auf das Vorhaben durch die
vorgelagerte bzw. umgebende Bebauung fast immer versperrt wird.

Beispielhaft ist nachfolgend ein Foto des derzeitigen Zustands und eine Fotosimulation, aufge-
nommen vom rund 1,4 km entfernten, dem Planvorhaben nachstgelegenen Siedlungsrand von
Allenz, eingefiigt.

Es wird lediglich der oberste Abschnitt des Pylons Uber der Waldkulisse sichtbar sein. Durch
das unmittelbar benachbarte, visuell massiv wirkende Hochregallager sowie die in der Nahe
befindlichen horizontbrechenden Windenergieanlagen in der Gemarkung Polch werden sich die
zusatzlichen visuellen Auswirkungen des Pylons der vorhandenen visuellen Vorbelastung un-
terordnen. Gegeniiber der Massivitat des Hochregallagers und den Windenergieanlagen wird
der sichtbare Abschnitt des Werbepylons in den Hintergrund riicken und nicht die Wahrneh-
mung der Landschaft bestimmen. Als zusatzliche visuelle Beeintrachtigung wird eine mdgliche
nachtliche Beleuchtung des Pylons verbleiben.
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Abbildung 30: Blick vom Ortsrand Allenz in Richtung des Planvorhabens (Ausgangszustand)

Abbildung 31: Blick vom Ortsrand Allenz mit simuliertem Werbepylon

Bei den sonstigen baulichen Anlagen bzw. Baukérpern des Autohofs entspricht die zukiinftig
Uber NHN festgesetzte Hohe in etwa 10,0 m iber neuem Gelénde. Die sonstigen baulichen
Anlagen werden von den umliegenden Ortsrandbereichen aus nicht einsehbar sein.
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= Intensitidt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Land-
schaftsbild“: mittel-hoch

Erganzend wird auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.6 verwiesen.

2.5.6 Mensch und Gesundheit

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung, Spiel und Freizeit
Der Teillandschaftsraum, in welchem der Autohof errichtet werden soll, ist deutlich vorgepragt
und weist derzeitig nur eine eingeschrankte Eignung firr die Erholungsnutzung auf.

Im Plangebiet und in dessen naherer Umgebung befinden sich keine ausgewiesenen Wander-
oder Radwege oder sonstigen Einrichtungen fiir die Erholungsnutzung. Als nachstgelegener
Wanderweg verlauft der ortliche Wanderweg ,5 durch das Offenland nérdlich der A 48 und ist
mindestens etwa 300 m vom Plangebiet entfernt. Aufgrund der in Dammlage verlaufenden Au-
tobahn bestehen von diesem Weg aber keine unmittelbaren Sichtbeziehungen zum Plangebiet.
Es wird lediglich der obere Abschnitt eines hoch aufragenden Werbepylons von diesem Wan-
derweg aus sichtbar sein.

Im Nahbereich des Planvorhabens wird sich eine zusatzliche Beeintrachtigung des ortlichen
Erscheinungsbilds ergeben; dies wirkt sich in der Gesamtschau nicht erheblich auf die Erho-
lungseignung des betrachteten Landschaftsraumes aus.

Die zusatzlichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der Erholungsfunktion werden insgesamt als
gering eingestuft.

Verkehrsentwicklung/ Verkehrsaufkommen

Die eigens erstellte verkehrsplanerische Begleituntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass
ein mittlerer Zuwachs des Verkehrsaufkommens von ca. 2 % im Leichtverkehr und von ca. 6 %
im Schwerverkehr ergeben wird.

Prognostiziert wird ein richtungsbezogenes Tagesaufkommen von rd. 1.160 Kfz/24 h, darunter
ca. 250 Schwerlastfahrten.

Nach den Berechnungen kénnen an den umliegenden Knotenpunkten die zusatzlich prognosti-
zieren Verkehre noch abgewickelt werden. Allerdings bewegen sich die Ergebnisse im Bereich
der Kapazitatsgrenze. Da eine Beeintrachtigung des Autobahnverkehrs durch einen Rickstau
ausgeschlossen werden sollte, wurde zusatzlich eine mikroskopische Verkehrsflussuntersu-
chung durchgefiihrt.

Die mittlere Riickstaulange in der Zufahrt des Kreisverkehrsplatzes von der Autobahn kommend
liegt bei rd. 68 m, die 95%ige-Rickstaulange liegt bei ca. 220 m. Ca. 290 m der gesamten
Ausfahrspur bleiben staufrei. Die Hauptfahrbahn der Autobahn wird somit nicht Gberstaut.
Insgesamt werden die Verkehrsbelastungen an den Knotenpunkten der B 262 im Bereich der
Autobahnanschlussstelle Mayen einschlieBlich der verkehrlichen Auswirkungen des Autohofs
aus gutachterlicher Sicht als noch vertraglich beurteilt.

Ortschaften miissen zum Anfahren des Autohofs nicht durchfahren werden.

Emissionen/ Immissionen
Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens wurden auf der Grundlage einer Maximalab-
schatzung der zu erwartenden Frequentierung des Autohofes (Tankstelle mit Rasthaus, Lkw-
Stellplatzanlage und Schnellrestaurant) die Beurteilungspegel an den nachstgelegenen Wohn-
nutzungen in den Orten Kehrig, Alzheim, Einig und Gering sowie in den angrenzenden
Industriegebieten ermittelt.
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Es zeigte sich, dass die zulassigen Immissionszielwerte um mindestens 10 dB(A) am Tage und
um mindestens 6 dB(A) in der Nacht unterschritten werden. Damit ist der von dem geplanten
Betrieb der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes nach Nummer 3.2.1 Abs. 2 der TA-Larm als nicht relevant
anzusehen. Eine Gliederung oder Einschrankung des Plangebiets aus Griinden des Immissi-
onsschutzes fur umliegende Bebauung ist nicht erforderlich.

Da die geplanten LKW-Stellplatze auch fiir Ubernachtungen genutzt werden sollen, sind die auf
das Plangebiet einwirkenden Immissionen von Relevanz. Im Bereich der am hdchsten belaste-
ten Aufstellflachen fur Lkw auf dem Lkw-Parkplatz ist nach der Berechnung eine maximale
Belastung von L = 63 dB(A) zu erwarten. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass auf aktive SchallschutzmalRnahmen verzichtet werden kann. Fir die Gebaude
im Plangebiet wird eine Festsetzung zum passiven Schallschutz aufgenommen.

Neben den Schallemissionen werden sich Schadstoffemissionen sowie Lichtemissionen durch
die Beleuchtung des Autohofs und von Werbeanlagen in den Nachtstunden ergeben.

Radonbelastung
Gemah der Geologischen Radonkarte Rheinland-Pfalz!2 betragt das Radonpotential im Gebiet
38,6; die Radonkonzentration in der Bodenluft liegt bei 46.000 Bg/m?3.

Das Bundesamt flir Strahlenschutz empfiehlt, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft von
mehr als 100.000 Bg/m® oder einem Radonpotenzial Gber 44 besondere MalRnahmen beim
Neubau eines Wohnhauses zu erwagen.

Da diese Werte im Plangebiet nicht tGberschritten werden, ist von keiner erhéhten Gefahrdung
auszugehen.

Gefahrdung durch Starkregen

Gemal den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz'3 ist das Plangebiet im Falle
eines Starkregenereignisses nicht besonders gefahrdet. Der Wasserabfluss konzentriert sich
im bisherigen Zustand in den Bewirtschaftungsfurchen und insbesondere am Ful® der Béschung
zur Autobahn.

Mit der Lage der Flache fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung in diesem Bereich und der
gesteuerten Zuflihrung in die dort geplante Anlage wird den Folgen von Starkregeereignissen
Rechnung getragen. Die Dimensionierung der Versickerungsanlage wurde mit einem 10-jahri-
gen Regenereignis berechnet (siehe Anlage 5). Eine erhdhte Gefahrdung gegeniber dem
derzeitigen Zustand ist nicht zu erwarten.

Land- und Forstwirtschaft
Im Zuge der Verwirklichung der Planung werden etwa 2,3 ha derzeitig ackerbaulich genutzte
Flachen sowie ca. 300 m? Wald dauerhaft beansprucht.

Es ist aber nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauungsplanung mafgebliche Betriebs-
flachen entzogen werden und ein landwirtschaftlicher Betrieb relevante betriebswirtschaftliche
Nachteile erfahrt oder in seiner Existenz bedroht wird.

12 https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und- mmissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rip

13 www.wasserportal.rip-umwelt.de
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2.5.7

2.5.8

2.5.9

2.5.10

Der betroffene Wald dient primar als naturschutzfachliche Ausgleichsflache. Als forstrechtlicher
Ausgleich fiir die dauerhafte Inanspruchnahme wird Wald auf einer au3erhalb liegenden Flache
neu angelegt.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Bei der Auswertung einer eigens durchgefiihrten geomagnetischen Archaoprospektion wurden
innerhalb der Planflache zahlreiche geomagnetische Anomalien erkannt, die auf archaologi-
sche Befunde hindeuten kdnnten und als priifbedrftig eingestuft wurden.

Zur Abklarung dieser Verdachtspunkte wurden Kontrollsondagen unter Begleitung der Direktion
Landesarchaologie durchgefiihrt.

Diese Sondagen blieben jedoch ohne Feststellung archdologisch relevanter Befunde.

Da aufgrund der Umgebung des Plangebietes Fundstellen aber nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden koénnen, soll der Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis auf die
Bekanntgabe des Erdbaubeginns enthalten.

Eine Beeintrachtigung archaologisch relevanter Befunde ist somit nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebiets und in dessen naheren Umfeld befinden sich keine Kulturdenkmaler
laut der Denkmalliste von Rheinland-Pfalz.

Auswirkungen auf die Flache

Durch die Verwirklichung der Bauleitplanung betrifft eine Flache im Umfang von insgesamt etwa
2,78 ha.

Betroffen sind Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen, zudem Wald. Die Verfugbarkeit
derartiger Flachen ist begrenzt.

Auswirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit fliir schwere Unfalle/ Katastrophen

Das Plangebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich eines Storfallbetriebs. Der nachste Storfallbe-
trieb geman 12. BImSchV befindet sich etwa 3,5 km entfernt in Mayen.

Im digitalen Informationsdienst des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz sind
keine Erdbebenereignisse im Umfeld eingetragen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der
Erdbebenzone 0.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. von hochwasserge-
fahrdeten Gebieten.

Mit der Lage der Flache fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung am Fufd der Boschung zur
Autobahn und der gesteuerten Zufihrung in die dort geplante Anlage wird den Folgen von
Starkregeereignissen Rechnung getragen. Eine erhéhte Gefahrdung bei Starkregenereignissen
gegenlber dem derzeitigen Zustand ist nicht zu erwarten.

Von einer erhéhten Anfalligkeit gegentber Naturkatastrophen wird nicht ausgegangen.

Berluicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Artenschutzrechtliche Aspekte werden vertiefend im Rahmen eines Fachbeitrags Artenschutz
betrachtet.
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Dieser Beitrag kommt zu dem Ergebnis, dass der Verwirklichung der Bauleitplanung keine ar-
tenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen, sofern folgende Vermeidungsmafnahmen
sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (letztere fir Haselmause und Zauneidechsen) be-
ricksichtigt bzw. umgesetzt werden:

- zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung (Gehélzrodung nur im Zeitraum 1.10. —

29.02.),

in Flachen mit Habitatpotential fir Haselmause (insbesondere unterwuchsreiche Waldberei-

che mit Haselnuss-, Schlehen- u. Brombeerstrauchern) zusatzlich:

- Herausziehen der Baumstdamme und des Schnittguts handisch oder mittels Seilzugtech-
nik im Zeitraum 1.10. — 29.2.

- Befahrung des Rodungsgelandes mit schwerem Baugerat im Zeitraum 1.10. bis 14.5. nur
auf befestigten Wegen und bodenfreien Arealen

- Niedrighalten aufkeimender Krautschicht mit Freischneider (1x pro Monat in der Vegeta-
tionsperiode)

- Wourzelstockentnahme und Oberbodenabtrag im Zeitraum 15.5. bis 30.9.

- Beschrankung von Baumfallungen/-einkiirzungen zur Verkehrssicherung auf ein unverzicht-
bares Malk. Baume in gréfierem Abstand zur Autohofflache kénnen ggf. bis zum natirlichen
Zerfall als Torso erhalten werden.

- zeitliche Beschrankung der Berdumung von Flachen mit Habitatpotential fiir Eidechsen (ins-
bes. im Sidbereich des Plangebietes) auf die Monate September/Oktober oder 15. Marz bis
15. April

- Etablierung einer 6kologischen Umweltbaubegleitung (UBB) zur Sicherstellung einer fach-
gerechten Rettungsumsiedlung im Baufeld angetroffener Haselmause sowie bei der
Berdumung/Zuschittung liickenreicher Schotterbereiche fir ein Abfangen von Eidechsen
(ggf. mit vorheriger Einzaunung)

- Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten durch Verwendung
transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen)
an allen spiegelnden Gebaudeteilen (z. B. grole Fenster und spiegelnde Fassadenfronten)
mit der Vorgabe einer Begrenzung der Spiegelwirkung auf max. 15 % Aulenreflexionsgrad

- Reduktion von Stérungseinfliissen bau- und betriebsbedingter NutzungseinbulRen von Ge-
bischen und Baumen durch Ausgleichspflanzungen innerhalb des betroffenen Naturraums
und im Okologischen Zusammenhang der lokalen Populationen von Vdgeln, Fledermausen
und Haselmausen, fir Letztere mit Einbeziehung von Haselstrduchern

- Aufschichtung eines PKW-groRen Astschnitthaufens im nahen Plangebietsumfeld mit An-
schluss an ein dichtes Feldgehdlz zur Kompensation von Stéreinflissen auf Wildkatzen

- vorgezogene Realisierung einer Ausgleichmal3nahme (CEF-MaRnahme) flr Zauneidech-
sen: Anlage einer Ruderalflur mit einem Steinriegel innerhalb oder unmittelbar neben dem
Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan (Dieser muss bereits vor der RGumung von Flachen
mit Lebensraumpotential fir Eidechsen fertiggestellt werden.)

- vorgezogene Realisierung einer Ausgleichmalinahme (CEF-MaRnahme) fir Haselméause:
Anbringung von mindestens finf Haselmauskéasten an tragfahigen Baumen in der Nahe zu
insbesondere haselstrauch- und/oder schiehenreichen Gehdlzbestdnden (Die Anbringung
muss bereits vor der RGumung von Flachen mit Lebensraumpotential fir Haselmause erfol-
gen.)

Neben diesen zwingenden Maflinahmen zur Abwendung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-

stande besteht nach gutachterlicher Auffassung ein Bedarf an weiteren AusgleichsmalRnahmen
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fur besonders geschitzte Arten, vorliegend fiir die Blaufliigelige Odlandschrecke sowie fur den
Gartenschléafer. Hierzu gehdren u.a. die Anlage nahrstoffarmer, sandiger Bereiche sowie das
Anbringen von vier Ersatzkasten fur Gartenschlafer. Zudem werden weitere férdernde Mal3nah-

men fiir besonders geschiitzte Arten empfohlen.

Die aufgefihrten Malnahmen werden folgendermafen in den Vorgaben des Bebauungsplans

berucksichtigt:

Artenschutzrechtl. VermeidungsmaBBnahmen
sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen:

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

- zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung (Ge-

hélzrodung nur im Zeitraum 1.10. — 29.02.),

in Flachen mit Habitatpotential fir Haselmause zu-

satzlich:

- Herausziehen der Baumstamme und des Schnitt-
guts handisch oder mittels Seilzugtechnik im
Zeitraum 1.10. — 29.2.

- Befahrung des Rodungsgelandes mit schwerem
Baugerat im Zeitraum 1.10. bis 14.5. nur auf be-
festigten Wegen und bodenfreien Arealen

- Niedrighalten aufkeimender Krautschicht mit Frei-
schneider

- Wurzelstockentnahme und Oberbodenabtrag im
Zeitraum 15.5. bis 30.9.

Aufnahme eines Hinweises 4.4.1,

vertragliche Regelung zwischen Stadt und
Projektentwickler

- Beschrankung von Baumfallungen/-einkirzungen
zur Verkehrssicherung auf ein unverzichtbares Maf}

Textliche Festsetzung 3.3

- zeitliche Beschrankung der Berdaumung von Fla-
chen mit Habitatpotential fiir Eidechsen (insbes. im
Sldbereich des Plangebietes) auf die Monate Sep-
tember/Oktober oder 15. Marz bis 15. April

Aufnahme eines Hinweises 4.4.1,

vertragliche Regelung zwischen Stadt und
Projektentwickler

- Etablierung einer 6kologischen Umweltbaubeglei-
tung (UBB) zur Sicherstellung einer fachgerechten
Rettungsumsiedlung im Baufeld angetroffener Ha-
selmause sowie bei der Beraumung/Zuschittung
lickenreicher Schotterbereiche fir ein Abfangen
von Eidechsen (ggf. mit vorheriger Einzaunung)

Aufnahme eines Hinweises 4.4.1,

vertragliche Regelung zwischen Stadt und
Projektentwickler

- Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Ge-
baudefronten durch Verwendung transluzenter
Materialien oder flachiges Aufbringen von Markie-
rungen (Punktraster, Streifen) an allen spiegelnden
Gebaudeteile (z. B. groRe Fenster und spiegelnde
Fassadenfronten) mit der Vorgabe einer Begren-
zung der Spiegelwirkung auf max. 15 %
Auflenreflexionsgrad

Aufnahme eines Hinweises 4.4.1,

vertragliche Regelung zwischen Stadt und
Projektentwickler

- Reduktion von Stérungseinflissen bau- und be-
triebsbedingter NutzungseinbufRen von Gebuschen
und Baumen durch Ausgleichspflanzungen inner-
halb des betroffenen Naturraums und im
Okologischen Zusammenhang der lokalen Popula-
tionen von Voégeln, Flederméausen und
Haselmausen, flir Letztere mit Einbeziehung von
Haselstrauchern

Textliche Festsetzung 3.3 (Neuanlage
Strauchmantel) und Planzeichnung

Textliche Festsetzung 3.4 (Bepflanzung
RRB)

Textliche Festsetzung 3.2 (Anteilsbepflan-
zung im Sondergebiet)

Externe Ausgleichsflachen (Hinweise 4.1.1
und 4.1.2)

- Aufschichtung eines PKW-grofen Astschnitthau-
fens im nahen Plangebietsumfeld mit Anschluss an
ein dichtes Feldgehdlz zur Kompensation von St6-
reinflissen auf Wildkatzen

Aufnahme eines Hinweises 4.4.1,

vertragliche Regelung zwischen Stadt und
Projektentwickler
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Artenschutzrechtl. VermeidungsmaBBnahmen Beriicksichtigung im Bebauungsplan:
sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen:

- vorgezogene Realisierung einer Ausgleichmal- | Aufnahme eines Hinweises 4.4.1,
nahme (CEF-MalRnahme) flr Zauneidechsen:
Anlage einer Ruderalflur mit einem Steinriegel in-
nerhalb oder unmittelbar neben dem | bedingte und befristete Festsetzung mit

Geltungsbereich fir den Bebauungsplan MaRnahmen zum Artenschutz 3.5

vertragliche Regelung zwischen Stadt und
Projektentwickler

Textliche Festsetzung 3.3,

- vorgezogene Realisierung einer Ausgleichmal- | Aufnahme eines Hinweises 4.1.1,
nahme (CEF-MaRnahme) fir Haselmause:

Anbringung von mindestens fliinf Haselmauskasten bedingte und befristete Festsetzung mit

MaRnahmen zum Artenschutz 3.5

vertragliche Regelung zwischen Stadt und
Projektentwickler

Allgemeingiiltige Empfehlungen fiir besonders

geschiitzte Arten:

- Inkenntnissetzung der Naturschutzbehérde Aufnahme eines Hinweises 4.1.2
- Vorgaben flr die AuBenbeleuchtung Aufnahme eines Hinweises 4.1.2
- Anbringen von Ersatzkasten fir Gartenschlafer Aufnahme eines Hinweises 4.1.2,

vertragliche Regelung zwischen Stadt und
Projektentwickler

- Anbringen von Ersatzkasten fur Hohlen- und Ni- | Aufnahme eines Hinweises 4.1.2,

schenbriter sowie filr Fledermause vertragliche Regelung zwischen Stadt und

Projektentwickler

- Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung Aufnahme eines Hinweises 4.1.2

- Férdermalnahme fiir Odlandschrecken in Verbindung mit der Ausgleichmalinahme
(CEF-MafRnahme) fir Zauneidechsen;

Aufnahme eines Hinweises 4.4.1,
Textliche Festsetzung 3.3,

vertragliche Regelung zwischen Stadt und
Projektentwickler

2.5.11 Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten

Eine Teilflache des Vogelschutzgebiets ,Maifeld Einig-Naunheim* (DE-5709-401) beginnt etwa
350 m sudostlich des Plangebiets.

Vor diesem Hintergrund wurde eine Vorpriifung auf Vertraglichkeit mit dessen Schutzregimen
durchgeflhrt, siehe ,Fachbeitrag Artenschutz: Priifung auf Vorkommen von Végeln, Reptilien,
Heuschrecken, Kleinsaugern und Vertraglichkeitsvorpriifung zum NATURA 2000-Gebiet Vogel-
schutzgebiet DE 5709-401 ,Maifeld Einig-Naunheim® (Bearbeitung: Beratungsgesellschaft
Natur dbR, Dipl.-Biologe Malte Fuhrmann).

Der Beitrag kommt zu dem Ergebnis, dass alle Zielarten des Vogelschutzgebiets ,Maifeld Einig-
Naunheim“ weder aktuell noch bei einer theoretischen Anderung der ackerbaulichen Bewirt-
schaftung im Plangebiet ,Autohof* der Stadt Mayen betroffen sind. Die Erhaltungszustande der
im Schutzgebiet vorkommenden, charakteristischen Arten werden deshalb nicht beeintrachtigt,
eine Erheblichkeitsschwelle damit auch sicher nicht Giberschritten.
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Der geplante Eingriff wird als unerheblich und vereinbar mit dem dortigen Schutzzweck und mit
den dortigen Erhaltungszielen gesehen.
Eine vertiefende Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

2.5.12 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen.
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefliges:
~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungs-
mechanismen (Rickkopplungen) und auf3ere Einflussfaktoren.*

Danach sind im Rahmen der Umweltpriifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
ausldsen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kdnnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Umwelt-
prufung nur moégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalstabe)
nicht méglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzgiiter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.
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Tabelle 12:  Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzglitern
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2.6

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fur die Planung - Her-
leitung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen

Der grofite Teil des Vorhabengebiets wird derzeitig ackerbaulich genutzt. Von dem als Aus-
gleichsmalnahme flr den BPL ,Industriepark Osteifel” - Teilgebiet ,Im Bramacker” angelegten
Wald im 6stlichen Teil des Plangebiets wird bei Umsetzung der Planung ein Randbereich be-
ansprucht.

Die nicht von einer dauerhaften Inanspruchnahme betroffene Teilflache der im BPL ,Industrie-
park Osteifel* - Teilgebiet ,Im Bramacker* ausgewiesenen Ausgleichsflache innerhalb des
Plangebiets soll als Griinflache bzw. Flache fir Wald ausgewiesen werden.

In dem nicht von einer Rodung betroffenen Bestand miissen zukiinftig zumindest héherwiich-
sige Baume aus Griinden der Verkehrssicherheit (Gefahr durch etwaig umstiirzende Baume)
periodisch eingeklrzt werden. Dabei muss so vorgegangen werden, dass ein Neuaustrieb mdg-
lich ist.

In Richtung des Autohofs vorgelagert werden soll eine anzulegende Strauchzone, vorrangig auf
der entstehenden Bdschung zur zukinftig aufgefillten Flache.

Die vorhandenen, dem Wald vorgelagerten Wiesenbrachen innerhalb der geplanten Grinflache
sollen gesichert werden und dauerhaft biotopgemaf gepflegt werden.

Da die Grinflache auch eine Teilflache eines bisherigen Ackerschlags beinhaltet, sollen dort
auch Saumbereiche auf Ackerland neu entwickelt werden und somit die Brachen ausgeweitet
werden.

Somit wird zuklinftig der Charakter eines gestuften Waldrands vorherrschen, wodurch die Struk-
turvielfalt und das Habitatpotenzial gegentiber dem derzeitigen Zustand tendenziell erhéht wird.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds empfiehlt sich die Festsetzung ei-
ner Mindestbepflanzung fir die nicht Gberbauten bzw. nicht befestigten Grundstticksflachen im
Sondergebiet fiir den Autohof und ein Gebot zur Anpflanzung standorttypischer Laubgehdlze.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll innerhalb einer Flache fiir die Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung riickgehalten und versickert werden, so dass die ortliche
Wasserbilanz weitgehend erhalten bleibt. Diese Flache kann innerhalb der Bauverbotszone ent-
lang der Autobahn angeordnet werden.

Die erforderlichen Ruickhalte- und Versickerungsmulden sind als begriinte Erdbecken anzule-
gen und die gesamte Flache ist landschaftsgerecht unter Verwendung standorttypischer
Laubgeholze zu begrinen.

Zur Abwendung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind unter Berticksichtigung der Er-
gebnisse der artenschutzrechtlichen Bewertung zwingend Vermeidungsmaflinahmen bzw.
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen umzusetzen, sieche Kap. 2.4.4. Die Vorgaben des Mal3-
nahmenkonzepts der artenschutzrechtlichen Bewertung sind in die Hinweise und
Festsetzungen des Bebauungsplans aufzunehmen, siehe Kap. 2.4.4.

Zur dauerhaften Sicherung der Malinahmen ist eine vertragliche Vereinbarung zwischen der
Stadt Mayen und dem Entwickler des Autohofs vorgesehen. Hinsichtlich der erforderlichen vor-
gezogenen Ausgleichsmalinahmen wird zudem eine bedingte und befristete Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen, wonach die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen
und Anlagen erst dann zulassig sind, wenn die vorgezogenen Malinahmen zum Artenschutz
durchgefiihrt wurden.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2774_Begrindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 70
»Industriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim“ Februar 2025

AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Plangebiets

Die zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt-Schutzgiter kénnen nicht inner-
halb des vorgesehenen Geltungsbereichs des Bebauungsplans kompensiert werden.
Hinsichtlich des grundsatzlich erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs betragt der
Kompensationsbedarf aus der integrierten Biotopbewertung etwa 97.400 Biotopwertpunkte,
siehe Kap. 2.8.

Deshalb sollen auf folgenden auBerhalb liegenden Flachen funktionsgerechte Kompen-
sationsmaBnahmen durchgefiihrt werden:

e Gemarkung Einig, Flur 10, Flurstiick 11/5 tlw. (Fldchengré3e: 4.210 m?:

Bei dieser Flache handelt es sich um den Randbereich eines Ackerschlags auf der Hochflache
des Obermaifelds zwischen Einig und Gering. Die Flache befindet sich rund 1,9 km stidéstlich
des Eingriffsgebiets im selben Naturraum, so dass ein rdumlicher Zusammenhang besteht. Sie
liegt aulRerhalb der Gebietskulisse des Vogelschutzgebiets ,Maifeld Einig-Naunheim®. Der nord-
Ostliche Teil des Flursticks liegt aulerhalb des ,Vorranggebiets Landwirtschaft® laut
Regionalem Raumordnungsplan. Das Grundstlick ist im Eigentum des Entwicklers des Autoho-
fes.

Als Ausgleichsmalnahme soll zum Einen im norddstlichen Teil der Ackerflache ein naturnahes
Waldchen aus standortgerechten, gebietseigenen Laubgehdlzen mit vorgelagertem Strauch-
mantel und Saum angelegt werden.

Die sonstigen Flachen innerhalb der Ausgleichsflache sollen durch Einsaat mit einer gebietsei-
genenen, krauterreichen Gras-/ Krautermischung und dauerhafte extensive Pflege in eine
artenreiche Wiese umgewandelt werden.

Aulerdem soll eine zweireihige Baumreihe aus hochstammigen Laubbaumen angepflanzt und
dauerhaft gepflegt werden.

Die vorgesehene KompensationsmafRnahme tragt durch die Neuentwicklung von artenreichem
Grinland sowie die Neuanlage eines Waldchens und einer Baumreihe auf vormaligem Acker-
land und der damit verbundenen Aufwertung der Arten- und Strukturvielfalt zur Deckung des
Kompensationsbedarfs hinsichtlich des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Lebensraume® bei.

Die Anlage eines naturnahen Waldchens dient insbesondere dem Ersatz fiir die Inanspruch-
nahme einer Teilflache der festgelegten Ersatzflache 1 des Bebauungsplans ,Industriepark
Osteifel — Teilgebiet ,Im Bramacker®. Durch die Neuaufforstung wird auch ein forstrechtlicher
Ausgleich fir den dauerhaften Verlust einer Teilflache des Walds im Plangebiet geleistet.

Die MafRnahme erflllt die Vorgaben zur Kompensation bei Bodenversiegelungen durch Exten-
sivierung bzw. Umwandlung von Acker- in Extensivgrinland bzw. in Gehélzflichen und
Verbesserung des durchwurzelbaren Bodenraums.

Durch die Neuanlage eines Waldchens und einer Baumreihe sowie der Entwicklung einer ar-
tenreichen Wiese auf bisherigem Ackerland wird die Landschaft in dem agrarisch gepragten
Naturraum gegliedert und das Landschaftsbild in der Feldflur aufgewertet.

¢ Gemarkung Naunheim, Flur 2, Flurstiick 5 (Fldchengréf3e: 7.040 m?:

Diese Ackerflache befindet sich am Rand eines Offenlandkomplexes auf der Hochflache des
Obermaifelds im Ubergang zum Elztal. Sie liegt ca. 4,5 km stidéstlich des Planungsgebiets im
selben Naturraum, so dass ein rdumlicher Zusammenhang besteht.

Die Parzelle ist im Eigentum des Entwicklers des Autohofes.

Es handelt sich um eine Parzelle im Randbereich eines Ackerschlags. In der Nahe befindet sich
ein Feldgehdlz.
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Es ist vorgesehen, das Ackerland durch Einsaat mit einer gebietseigenenen, krauterreichen
Gras-/ Krautermischung und dauerhafte extensive Pflege in eine artenreiche Wiese umzuwan-
deln.

Aulerdem soll parallel zu dem anschlieflenden Wirtschaftsweg eine Baumreihe aus hochstam-
migen Laubbaumen angepflanzt und dauerhaft gepflegt werden.

Auch diese geplante KompensationsmafRnahme tragt durch die Neuentwicklung von artenrei-

chem Griinland und die Anlage einer Baumreihe auf vormaligem Ackerland und der damit

verbundenen Aufwertung der Arten- und Strukturvielfalt in der ansonsten strukturarmen Agrar-

landschaft zur Deckung des Kompensationsbedarfs hinsichtlich des Schutzguts ,Pflanzen,

Tiere, Lebensrdume* bei.

Die MafRnahme erflllt die Vorgaben zur Kompensation bei Bodenversiegelungen durch Exten-
sivierung bzw. Umwandlung von Acker- in Extensivgrinland und Verbesserung des
durchwurzelbaren Bodenraums.

Die Neuanlage einer Baumreihe aus Laubbaum-Hochstdmmen und die Entwicklung einer ar-
tenreichen Wiese auf bisherigem Ackerland tragt zur Gliederung und Strukturanreicherung der
Landschaft bei, das Landschaftsbild wird aufgewertet.

Zur rechtlichen Sicherung der MaRnahmen auf externen Ausgleichsflachen soll eine vertragli-
che Regelung zwischen der Stadt Mayen und dem Entwickler des Autohofs getroffen werden.
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2.7 Darstellung der Eingriffsschwere (erwartete Beeintrachtigungen) an-
hand der Biotope und der Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen

Fir die integrierte Biotopbewertung werden die betroffenen Biotoptypen und ihr jeweiliger Bio-
topwert geman der Anlage 7.1 des ,Praxisleitfadens” ermittelt, siehe Kap. 2.2.

Anhand der Tabelle | in Kap. 2.2 des ,Praxisleitfadens® wird anschlieRend die Wertstufe der
betroffenen Biotoptypen bestimmt. Diese werden gemal’ der Tabelle Il in Kap. 2.3 mit der In-
tensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen (Wirkintensitat) in Beziehung gesetzt.

Dabei ist fiir die Bewertung der Wirkintensitat bei Biotopen die Wirkstufe Ill (hoch) gegeben,
wenn im Vergleich der Situation vor und nach dem Eingriff ein anderer Biotoptyp vorliegt (un-
mittelbare Wirkung).

Die Beeintrachtigung durch den vorgesehenen Eingriff wird unterschieden in:

e erhebliche Beeintrachtigungen (eB) und

e erhebliche Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS).

Tabelle 13: Darstellung Eingriffsschwere (erwartete Beeintrdchtigungen) anhand der Biotope und

der Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen

Code

Biotoptyp

Bio-
topwert

Wertstufe

Intensitat
vorhabenbez.
Wirkungen

Erwartete
Beeintrach-

tigung

HAS5

Lossacker, lockerer Lehmacker,

intensiv bewirtschafteter Acker mit stark
verarmter oder fehlender Segetalvegeta-
tion

6

gering

hoch (1ll)

eB

VB2

Feldweg, unbefestigt,
unbefestigt (Sand-, Erd- und Graswege)

mittel

hoch (1lI)

eBS

KB1

Ruderaler frischer Saum bzw. linienhafte
Hochstaudenflur,

naturnah oder mit wertgebenden Merkma-
len z. B. struktur- oder artenreich

Abwertung wegen: Befestigung/ techni-
scher Uberprégung

14
(=16-2)

hoch

hoch (11

eBS

AVO0

Waldrand

17

sehr hoch

hoch (1l

eBS

AG1

Sonstiger Laubmischwald einheimischer
Arten,

Anteil nicht standortheimischer Baumarten
unter 5 %

Aufwertung wegen: Baumartenvielfalt -
Vorhandensein von mindestens 3 stand-
ortheimischen Baumarten mit je
mindestens 10 % Flachenanteil

(=13+1)

hoch

hoch (1lI)

eBS

EE1

Brachgefallene Fettwiese,
mafig artenreich

13

hoch

hoch (1lI)

eBS

Erlduterung:
eB : erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, d. h. Kompensation durch Integrierte Biotopbewertung

eBS : erhebliche Beeintrdchtigung besonderer Schwere zu erwarten, d. h. ggf. weitere, schutzgutbezogene
Kompensation erforderlich
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2.8

Schutzgutbezogene Bewertung der Eingriffsschwere

Die Bestimmung, ob eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere (eBS) auf einzelne
Schutzguter vorliegt, erfolgt anhand der Bewertungsmatrix der Tabelle Il in Kap. 2.3 des Praxis-
leitfadens.

Tabelle 14:  Matrixtabelle eB und eBS — Zuordnung der Schutzgliter

Die Zuordnung der Schutzgtiter bzw. ihrer Funktionen zu den Wertstufen erfolgt anhand der
Kriterien und des Bewertungsrahmens der Anlage 7.2 des Praxisleitfadens, siehe auch Kap. 2.

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen besonderer Schwere
(eBS) fiir folgende Schutzgliter:

o ,Biotope®: siehe Kap. 2.5

e ,Boden®: Durch Versiegelung und Teilversiegelung werden die nattirlichen Bodenfunktionen
beseitigt. Daher stellt die Bodenversiegelung auf bislang nicht versiegelten oder nicht befes-
tigten Flachen eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere dar (= Wertstufe des
Bodens ,mittel* und hohe Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen).

o ,Tiere": Insgesamt wird die Wertigkeit des Plangebiets aus faunistischer Sicht als gering
eingestuft, zumindest partiell ist aber mit Vorkommen gefahrdeter Tierarten zu rechnen (=
Wertstufe des Schutzguts ,gering-mittel“). Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen
ist aufgrund der zu erwartenden Beseitigung von Habitatstrukturen mit hoch zu bewerten.

e ,Landschaft®: Die Wertstufe des Landschaftsbilds wird als mittel eingestuft. Die Intensitat der
Auswirkungen wird als mittel bis hoch beurteilt.

Es ergaben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS) fiir die
Schutzglter

e Klima/ Luft: Das Schutzgut wird hinsichtlich seiner Wertstufe mit ,gering“ bzw. ,mittel“ be-
wertet. Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen wird als mittel eingestuft.

o Pflanzen“: Die Wertstufe des Schutzguts wird mit ,gering” bzw. ,mittel“ bewertet. Die Inten-
sitat der vorhabenbezogenen Wirkungen wird ebenfalls mit ,gering” bzw. ,mittel* eingestuft.

e ,Wasser": Die Wertstufe des Schutzguts wird als mittel eingestuft. Die Intensitat der vorha-
benbezogenen Wirkungen wird ebenfalls mit mittel bewertet.
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2.9

Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemal dem ,,Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz”

Bestimmung des Kompensationsbedarfs der Integrierten Biotopbewertung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird im Rahmen der integrierten Biotopbewertung
der Biotopwert (BW) der betroffenen Flachen (hier: vorgesehener Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans) vor und nach dem Eingriff anhand der Biotopwertliste in Anlage 7.1 des
Praxisleitfadens bestimmt und voneinander subtrahiert.

Fir den Teil des Plangebiets, welcher die mit ,Ersatzflache 1 bezeichnete Kompensationsfla-
che laut dem Bebauungsplan ,Industriepark Osteifel* - Teilgebiet ,Im Bramacker® tangiert,
werden die entsprechenden Vorgaben des Bebauungsplans berlcksichtigt. Diese wurden in der
Ortlichkeit umgesetzt.

Bestimmung des Biotopwerts vor dem Eingriff:

Tabelle 15  Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff:

Code Biotoptyp Biotopwert/ m*> | Flache (m?) | Biotopwert

HA5 Lossacker, lockerer Lehmacker, 6 22.554 135.324
intensiv bewirtschafteter Acker mit stark ver-
armter oder fehlender Segetalvegetation

VB2 Feldweg, unbefestigt, 9 140 1.260
unbefestigt (Sand-, Erd- und Graswege)

KB1 Ruderaler frischer Saum bzw. linienhafte 14 709 9.926
Hochstaudenflur, (=16-2)

naturnah oder mit wertgebenden Merkmalen
z. B. struktur- oder artenreich

(Abwertung wegen Befestigung/ technischer
Uberprégung)

Tangierte Kompensationsfldche laut Bebau-
ungsplan ,Industriepark Osteifel” - Teilgebiet
,Im Brédmacker*:

AG1 Sonstiger Laubmischwald einheimischer Ar- | 14 2.237 31.318
ten, (=13 +1)
Anteil nicht standortheimischer Baumarten
unter 5 %

Aufwertung wegen: Baumartenvielfalt - Vor-
handensein von mindestens 3
standortheimischen Baumarten mit je mindes-
tens 10 % Fléachenanteil

AVO0 Waldrand 17 1.002 17.034

EE1 Brachgefallene Fettwiese, 13 1.112 14.456
maRig artenreich

Gesamt: 27.754 209.318

Bestimmung des Biotopwerts nach dem Eingriff:

Die Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff erfolgt anhand derselben Vorgehensweise.

Die Bewertung der Flachen fir die Regenwasserbewirtschaftung erfolgt nach zu erwartendem
Biotoptyp bzw. nach der jeweiligen Nutzung. Vorliegend wird von Grasmulden mit wiesenartiger
Vegetation (EA1) ausgegangen, aufgrund der technischen Uberformung/ Verdichtung wird eine
Abwertung vorgenommen.
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Tabelle 16: Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff (ohne externe Kompensation):

Code

Biotoptyp

Biotopwert/
m2

Flache (m?)

Biotopwert

HN1

Gebaude (22.703 m? SO x 0,8)

(hier: Gberbaubare Grundstiicksflaéchen im Son-
dergebiet)

0

18.162

0

HJ1

Ziergarten, strukturarm

(hier: Anteil sonstiger nicht (iberbaubarer Grund-
stiicksflachen im Sondergebiet mit
Gestaltungsrahmen bzw. mit Vorgaben fiir die
Bepflanzung mit Laubgehdélzen)

1.030

7.210

EA1

Fettwiese,

maRig artenreich,

Abwertung wegen technischer Uberformung/ Ver-
dichtung

(hier: Fldchen fiir die Regenwasserbewirtschaf-
tung im Sondergebiet)

12
(=15-3)

3.411

40.932

BF3

Einzelbaum,

autochthon, mittlere Auspragung

(hier: anzulegende Baumpflanzungen innerhalb
Flachen fiir die Regenwasser-bewirtschaftung im
SO)

, [ime-lag”von 1,2

12,5
(=15/2)

(10 St. x 14)

1.750

BD2

Strauchhecke,

autochthon, mittlere Auspragung

(hier: anzulegende Strauchpflanzungen innerhalb
Flachen fiir die Regenwasser-bewirtschaftung im
SO)

»lime-lag“von 1,2

12,5
(=15/2)

100

1.250

VB1

Feldweg, befestigt,
geschotterter Belag oder wassergebundene De-
cke

128

384

AV0

Waldrand
(hier: Erhalt in Flache fiir Wald)
Abwertung wegen Stérungen

16
(= 17-1)

387

6.192

AVO0

Waldrand

(hier: Neuanlage Strauchmantel innerhalb der
priv. Griinflache)

»lime-lag“von 1,2

Abwertung wegen Stérungen

13,3333
=(17-1)/
1,2)

655

8.733

AG1

Sonstiger Laubmischwald einheimischer Arten,
Anteil nicht standortheimischer Baumarten unter
5%

Aufwertung wegen: Baumartenvielfalt - Vorhanden-
sein von mindestens 3 standortheimischen
Baumarten mit je mindestens 10 % Fldchenanteil,
(hier: Erhalt in Flache fiir Wald)

Abwertung wegen periodischer Einklirzung, Sté-
rungen

12
(=13 +1-2)

2.047

24.564

EE1

Brachgefallene Fettwiese,
maRig artenreich

(hier: Erhalt in priv. Griinflache)
Abwertung wegen Stérungen

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing

12
(=13-1)

1.112

13.344

2774_Begrindung.docx




Begriindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht

»Industriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim*

Seite 76
Februar 2025

Code

Biotoptyp

Biotopwert/
m2

Flache (m?)

Biotopwert

EE1

Brachgefallene Fettwiese,

10

610

6.100

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing

mafig artenreich
(hier: Neuanlage auf Acker in priv. Griinfldche)

, [ime-lag”von 1,2
Abwertung wegen Stérungen

(= (13-1)/
1,2)

KB1 Ruderaler frischer Saum bzw. linienhafte Hoch- 14 112 1.568
staudenflur, (=16-2)
naturnah oder mit wertgebenden Merkmalen z. B.

struktur- oder artenreich

(hier: Erhalt in priv. Griinfliche)

(Abwertung wegen Befestigung/ technischer Uber-
pragung)

Gesamt:

27.754 112.027

Der Kompensationsbedarf aus der integrierten Biotopbewertung betragt also — 97.291
Biotopwertpunkte.

Dieser ergibt sich aus der Subtraktion des Biotopwertes der Flache nach und vor dem Eingriff:
112.027 BWP — 209.318 BWP = - 97.291 BWP.

Somit miissen geeignete AusgleichsmaBnahmen im ausreichenden Umfang auBerhalb
des Plangebiets zugeordnet werden.

Zusatzlich ist ein Ausgleich fir die Inanspruchnahme eines Teils der festgelegten Ersatzflache
1 des Bebauungsplans ,Industriepark Osteifel — Teilgebiet ,Im Bramacker” erforderlich, da de-
ren Kompensationsleistungen (siehe Begriindung zum bestehenden Bebauungsplan) dauerhaft
entfallen.

KompensationsmafRnahmen — Festlequng und Bilanzierung

Als Kompensationsmaflinahmen auf externen Flachen sollen zugeordnet werden:

e Entwicklung eines naturnahen Walds und einer artenreichen Wiese sowie Pflanzung einer
Baumreihe auf vormaligem Ackerland (Gemarkung Einig, Flur 10, Flurstiick 11/5 tlw.)

e Entwicklung einer artenreichen Wiese sowie Pflanzung einer Baumreihe auf vormaligem
Ackerland (Gemarkung Naunheim, Flur 2, Flurstlick 5)

Dariber hinaus erfolgt die Kompensation fiir den baubedingten Verlust einer 805 m? grof3en
Teilflache der ,Ersatzflache 1% in dem ein 1.210 m? groRer Wald (einschl. Waldrand/Strauch-
mantel und Saum) auf einem Teil der derzeitigen Ackerflache in der Gemarkung Einig, Flur 10,
Flurstiick 11/5 neu entwickelt wird.

Dabei wird ein ,time-lag“ von 1,5 angesetzt (805 m?x 1,5 = 1.208 m?2).

Die Aufforstung dient zudem dem waldrechtlichen Ausgleich nach § 14 LWaldG fiir die dauer-
hafte Inanspruchnahme von Wald.

Die Waldneuanlage wird in der folgenden Bilanz zwar aufgefiihrt, aber bei der Summierung des
Biotopwerts nicht mitgerechnet.
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Wertbestimmung der externen Kompensationsflaichen gemaR der integrierten Biotopbewertung:
Tabelle 17: Ermittlung des Biotopwerts der externern Kompensationsfldchen im Ausgangszustand

Code Biotoptyp Biotopwert/ m? | Flache (m? Biotopwert

Ausgleichsfliche Gemarkung Einig, Flur
10, Flurstiick 11/5 tiw.:

HA5 Lossacker, lockerer Lehmacker, 6 3.000 18.000
intensiv bewirtschafteter Acker mit stark
verarmter o. fehlender Segetalvegetation

(HA5) (Lossacker, lockerer Lehmacker, (6) (1.210) (7.260)
intensiv bewirtschafteter Acker mit stark
verarmter o. fehlender Segetalvegetation)

Ausgleichsflache Gemarkung Naunheim,
Flur 2, Flurstiick 5:

HAS5 Lossacker, lockerer Lehmacker, 6 7.040 42.240
intensiv bewirtschafteter Acker mit stark
verarmter o. fehlender Segetalvegetation

Gesamt: 60.240

Tabelle 18: Ermittlung des Biotopwerts der externen Kompensationsflachen im ZIEL-Zustand
Prognose)

Code | Biotoptyp Biotopwert/ m? | Flache (m?) | Bio-

topwert

Ausgleichsflache Gemarkung Einig, Flur 10,
Flurstiick 11/5 tiw.:

EA1 Fettwiese, Flachlandausbildung, 15,83333 3000 - 154 | 45.062
artenreich (=19/1,2)
»Time-lag“von 1: 1,2
BF1 Baumreihe, 12,5 154 1.925

autochthone Arten, (=15/1,2) (=11 St. x
mittlere Auspragung 14)

»Time-lag“von 1: 1,2

AG1 Sonstiger Laubmischwald einheimischer Ar- 9,33333 (1.210) (11.293)
ten, (=(13+1)/1,5)
Anteil nicht standortheimischer Baumarten
unter 5 %

Aufwertung wegen: Baumartenvielfalt - Vor-
handensein von mindestens 3
standortheimischen Baumarten mit je mindes-
tens 10 % Flachenanteil

»Time-lag“von 1: 1,5

Ausgleichsflache Gemarkung Naunheim, Flur
2, Flurstiick 5:

EA1 Fettwiese, Flachlandausbildung, 15,83333 6.858 108.585
artenreich (=19/1,2)
»Time-lag“von 1: 1,2
BF1 Baumreihe, 12,5 182 2.275

autochthone Arten, (=15/1,2) (=13 St. x
mittlere Auspragung 14)

»Time-lag“von 1: 1,2

Gesamt: 157.847
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Bestimmung des Biotopwerts nach Durchfiihrung von KompensationsmaRBnahmen:

Der Kompensationsbedarf aus der integrierten Biotopbewertung in Héhe von 97.291 Bi-
otopwertpunkten ist damit erfiillt (157.847 — 60.240 = 97.607).

Schutzgutbezogene Kompensation

Bei Realisierung des Bebauungsplans ergeben sich voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigun-
gen besonderer Schwere (eBS) fiir die Schutzgiiter Biotope, Boden, Tiere und Landschaft,
siehe Kap. 2.7.

Somit besteht flr diese Schutzgiter ein schutzgutbezogener Kompensationsbedarf. Diese
Kompensation kann grundsatzlich im Sinne einer Multifunktionalitdt mit dem Kompensationsbe-
darf aus der integrierten Biotopbewertung kombiniert werden.

Als schutzgutbezogene Kompensationsmaflnahmen fiir den Boden sind die geplanten Extensi-
vierungs- und BepflanzungsmaRnahmen auf externen Ausgleichsflachen funktional gut
geeignet. Durch Umwandlung von Acker- in Extensivgriinland bzw. in Gehdlzflachen (Wald,
Baumreihen) entfallen dauerhaft Pestizid- und Nahrstoffeintrage sowie Bodenverdichtungen, es
wird eine nattrliche Bodenentwicklung ermoglicht, der durchwurzelbare Bodenraum verbessert
sich.

Zudem wird auch innerhalb des Plangebiets eine Teilflache einer bisherigen Ackerflache in eine
Brache umgewandelt, was zur schutzgutbezogenen Kompensation fiir den Boden beitragt.

Die schutzgutbezogene Kompensation fiir das Schutzgut ,Biotope“ kann durch die geplanten
ausgleichserheblichen Malknahmen sowohl auf externen Ausgleichsflachen als auch innerhalb
des Plangebiets erflillt werden. Im Plangebiet wird eine gestufte, naturnahe Waldrandzone aus
heimischen Laubgehdlzen im Komplex mit Brachen/Sdumen, teils auf derzeitigem Ackerland,
neu entwickelt und somit ein Ausgleich fiir planbedingte Verluste von Vegetationsflachen ge-
schaffen. Zudem gibt es Vorgaben fiir eine Mindestbepflanzung im Sondergebiet und
Bepflanzung der Flache fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung mit Laubgehdlzen.

Auf externen Flachen wird durch die Entwicklung artenreicher Wiesen sowie eines naturnahen
Waldchens und von Baumreihen auf bisherigen Ackerflachen eine funktionale und schutzgut-
bezogene Kompensation flir das Schutzgut ,Biotope* geleistet.

Als schutzgutbezogene Kompensation fir das Schutzgut ,Tiere” sind die differenzierten arten-
schutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des Plangebiets, welche sich aus dem
MaRnahmenkonzept der artenschutzrechtlichen Bewertung ableiten, funktional gut geeignet.
Dadurch werden neue Lebensraummadglichkeiten flr die nachgewiesenen bzw. potentiell vor-
kommenden Tierarten geschaffen bzw. vorhandene Strukturen aufgewertet.

Als weitere KompensationsmaflRnahmen fur das Schutzgut ,Tiere“ dienen die MalRnahmen auf
externen Flachen, bei denen durch die Entwicklung eines naturnahen Walds, von artenreichen
Wiesen und Baumreihen auf vormaligem Ackerland Habitatangebote geschaffen werden, von
denen die lokalen Populationen v.a. von Végeln, Fledermausen und Haselmausen im 6kologi-
schen Zusammenhang zum Eingriffsort profitieren.

Der Kompensationsbedarf flir das Schutzgut ,Landschaft wird insbesondere durch die Entwick-
lung artenreicher Wiesen und die Neuentwicklung von verschiedenen naturnahen
Geholzstrukturen (Waldchen, Baumreihen) auf bisherigem Ackerland auf externen Flachen im
raumlichen Zusammenhang erfullt. Dadurch wird die Landschaft gegliedert, mit einer kulturland-
schaftlich typischen Nutzungsform angereichert und das Landschaftsbild in der ackerbaulich
gepragten Feldflur des Naturraums wird aufgewertet.
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Darliber hinaus tragen die Entwicklung einer gestuften Waldrandzone und die Bepflanzungs-
vorgaben innerhalb des Plangebiets (Mindestbepflanzung im Sondergebiet, Bepflanzung der
Flache fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung mit Laubgeholzen) zur schutzgutbezoge-
nen Kompensation fiir das Landschaftsbild bei.

210 Empfehlungen fiir die grunordnerischen Festsetzungen, MaBnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen sowie die Begriundung (stadtebaulicher Teil)

Nachfolgend werden Empfehlungen fiir die Formulierung der griinordnerisch bzw. landschafts-
planerisch relevanten MaRnahmen aufgefiihrt, die zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen beitragen.

Dargestellt werden sowohl Malkhahmen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan Uber-
nommen werden sowie solche, die als Hinweise aufgenommen werden sollen.

Empfehlungen fiir die griinordnerisch bzw. landschaftsplanerisch relevanten Festset-
zungen:

e Allgemeine Festsetzungen liber Zeitpunkt und Sortierung der Pflanzungen

Fir Baum- und Strauchpflanzungen im Geltungsbereich sind ausschlie3lich standortgerechte
Laubgeholzarten zu verwenden.

Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Mindestsortierungen vorge-
schrieben (soweit nicht in den einzelnen Festsetzungen etwas anderes ausdriicklich aufgefiihrt

wird):

- Baume I. Ordnung, Hochstamm 3xv,m.B.16-18 cm StU

- Baume Il. Ordnung, Hochstamm 3xv,m.B.14-16 cm StU

- Heister: v. Hei., mit Ballen, 150-200 cm Hohe

- Straucher: v. Str., 4 Triebe, 60-100 cm Hohe
StU = Stammumfang
3xv = dreimal verpflanzt
m.B. = mit Ballen

v. Hei. = verpflanzte Heister

v. Str. = verpflanzte Straucher
Bei Baumpflanzungen im Plangebiet muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und was-
serdurchlassigen Belag versehene Flache pro Baum mindestens 6 m? betragen. Es muss
jeweils ein durchwurzelbarer Raum mit einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe
von mindestens 0,8 m zu Verfigung stehen.
Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

e Anteilsbepflanzung auf dem Grundstiick

Die nicht tGberbauten bzw. befestigten Grundstiicksflachen (die zur Einhaltung der GRZ erfor-
derlich sind) sind als Griinflachen anzulegen und zu mindestens 60 % mit standortgerechten
Laubgehdlzen gemal der anliegenden Pflanzenliste zu (iberstellen.

Die Malinahme ist spatestens in der Pflanzperiode nach Inbetriebnahme des Autohofes umzu-
setzen.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2774_Begrindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 80
»Industriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim“ Februar 2025

e  Private Griinflaiche und Waldrand
Innerhalb der privaten Griinflache und der Flache fir Wald ist ein gestufter Waldrand wie folgt
zu entwickeln:

Entwicklung einer Strauchzone

Innerhalb der im Plan entsprechend gekennzeichneten Strauchzone (,Flache zum Anpflanzen®)
sind vorhandene Baume zu entnehmen und nach Beendigung der Erdarbeiten ist eine geschlos-
sene Geholzpflanzung aus gebietseigenen Strauchern aus dem Herkunftsgebiet
~Westdeutsches Bergland“ gemaf der anliegenden Pflanzliste vorzunehmen. Die Pflanzung der
Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stiick je Art zu erfolgen. Der Pflanzabstand der Gehdlze
soll 1,5 m zwischen den Reihen und den Pflanzen einer Reihe betragen; die Gehdlze sollen im
versetzten Raster angepflanzt werden.

Anlage eines gestuften Waldrandes

Innerhalb der im Plan entsprechend gekennzeichneten Ubergangszone (,Flache zum Erhalt®)
ist die Wuchshdhe der Baume durch periodische Einkilirzung auf die im Plan eingetragenen
Héhen zu begrenzen, wobei pro Riickschnittperiode auf maximal 25 % der Flache der Uber-
gangszone Malinahmen durchgefihrt werden duirfen. Dabei ist eine Mindest-Stammhdhe zu
belassen, welche einen Neuaustrieb der jeweiligen Baumart zulasst. Der zulassige Zeitraum flir
Einkirzungen ist vom 01.10. eines Jahres bis zum 29.02. des Folgejahres. Das anfallende
Stamm- und Kronenholz ist zur Totholzentwicklung im Bestand zu belassen. Mittelwlichsige
Baume Il. Ordnung, vorliegend Feldahorn und Kirsche, sind der freien Entwicklung zu Uberlas-
sen.

Erhalt und Entwicklung von Wiesenbrachen

Die vorhandenen Wiesenbrachen mit Ruderalvegetation am Nord- und Siidrand der Griinflache
sind zu erhalten und einmal jahrlich ab dem 15.10. zu mahen; das Mahgut ist abzurdumen.
Bislang ackerbaulich genutzte Teilflachen sind, sofern nicht zum Aufbau einer Strauchzone vor-
gesehen, zur Entwicklung von Saumstrukturen mit einer standortgerechten, gebietseigenen
Gras-/Krautermischung (mind. 30 % Krauteranteil) einzusaen. Es ist gebietseigenes Saatgut
aus dem Ursprungsgebiet ,Rheinisches Bergland® zu verwenden. Die aufkommende Vegetation
ist einmal jahrlich ab dem 15.10. zu méhen; das Mahgut ist abzuraumen.

An dem im Plan gekennzeichneten Standort innerhalb der Grinflache ist eine Steinschittung
mit Sandlinsen entsprechend der Beschreibung unter ,Hinweise zum Artenschutz“ 4.4.1 anzu-
legen.

Die gesamte Flache (private Grinflache und Waldrand) ist durch Einfriedung mit einem Wild-
gatterzaun o.a. vor unbefugtem Betreten und vor Wildverbiss zu schitzen.

¢ Riickhaltung des Niederschlagswassers

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von den Hof- und Dachflachen ist in einem
System dezentraler Mulden und Graben zurlickzuhalten, zu versickern und zu verdunsten. Die
Ruckhalte- und Versickerungsmulden sind als Erdbecken anzulegen, wobei die Béschungsnei-
gungen nicht steiler als im Verhaltnis 1:2 herzustellen sind.

Die Erdbecken sind mit einer mit einer standortgerechten Gras-/Krautermischung zu begrinen.
Innerhalb der ,Flache zur Niederschlagswasserbewirtschaftung® sind mindestens 10 standort-
gerechte, hochstdammige Laubbdume und mindestens 100 standortgerechte Straucher in
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Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten; hierzu sind ausschlieBlich Arten gem.
Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

Die Begrunung und Bepflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Funktionsfahigkeit
der Mulden folgt, umzusetzen.

Hinweis: Der Nachweis der Rickhaltung und Versickerung ist im Baugenehmigungsverfahren
fur jedes Vorhaben separat zu fihren.

e Hinweise zum Artenschutz (notwendige MaBnahmen zur Abwendung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestiande):
VermeidungsmalRnahmen:

Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung, Vorgaben flir Gehdlzentnahme und Gehdlz-

ruckschnitt:

Baume, Hecken, Geblische oder andere Geholze dirfen ausschliellich im Zeitraum vom 01.

10. eines Jahres bis zum 29.02. des Folgejahres beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock

gesetzt werden.

Zusatzlich gelten in den in der Abbildung entsprechend gekennzeichneten Flachen mit Habitat-

potenzial fir Haselmduse (insbesondere unterwuchsreiche Waldbereiche mit Haselnuss-,

Schlehen- u. Brombeerstrauchern) folgende Vorgaben fiir die Baufeldfreimachung:

e Herausziehen der Baumstamme und des Schnittguts handisch oder mittels Seilzugtechnik
im Zeitraum vom 1.10. bis 29.02.

e Befahrung des Rodungsgeléndes mit schwerem Baugerat im Zeitraum vom 01.10. bis 14.05.
nur auf befestigten Wegen und bodenfreien Arealen

¢ Niedrighalten aufkeimender Krautschicht mit Freischneider (1x pro Monat in der Vegetati-
onsperiode)

e Wurzelstockentnahme und Oberbodenabtrag im Zeitraum vom 15.05. bis 30.09.

Abbildung 32: Flachen mit Habitatpotenzial fiir Haselmé&use
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Zeitliche Vorgaben fir die Berdumung von Flachen mit Habitatpotenzial fiir Eidechsen

Die Beraumung von Flachen mit Habitatpotenzial fir Eidechsen (insbesondere am Siidrand des
Plangebiets entlang des Kreisverkehrs, siehe Abbildung) ist auf die Monate September und
Oktober oder den Zeitraum zwischen dem 15.Méarz und 15. April zu beschranken.

Fir ein etwaig erforderliches Abfangen von Eidechsen (ggf. mit vorheriger Einzaunung) ist eine
Okologische Umweltbaubegleitung zu etablieren.

Abbildung 33: Flachen mit Habitatpotenzial fiir Eidechsen

Etablierung einer 6kologischen Umweltbaubegleitung

Zur Sicherstellung einer fachgerechten Rettungsumsiedlung im Baufeld angetroffener Hasel-
mause, flr ein Abfangen von Eidechsen (ggf. mit vorheriger Einzaunung) bei der Berdumung
von Flachen mit Habitatpotential fir Eidechsen sowie fur die Anlage von Ersatzhabitaten ist eine
Okologische Umweltbaubegleitung (UBB) zu etablieren.

Vorgaben fiir spiegelnde Gebaudefronten:

An allen spiegelnden Gebaudeteilen (Fenster mit einer Flache von tber 2 m?, spiegelnde Fas-
sadenfronten) sind ausschlielich transluzente (,halbtransparente®) Materialien zu verwenden
oder geeignete Markierungen wie Punktraster und Streifen flachig anzubringen, so dass die
Spiegelwirkung auf maximal 15 % AuRenreflexionsgrad begrenzt wird. Dadurch kann das Vo-
gelschlagrisiko an spiegelnden Gebaudefronten minimiert werden.

Aufschichtung eines Astschnitthaufens
Innerhalb des in der Abbildung gekennzeichneten Bereichs ist ein PKW-groRRer Astschnitthau-
fen zur Kompensation von Storeinfliissen auf Wildkatzen aufzuschichten.
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Abbildung 34: Standort zur Aufschichtung eines Astschnitthaufens

Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen zum Artenschutz:

Ersatzhabitat fiir Zauneidechsen

Innerhalb des in der Abbildung entsprechend gekennzeichneten Bereichs innerhalb der privaten
Grinflache ist eine Steinschiittung mit vorgelagerten Sandlinsen innerhalb einer Ruderalflur als
Ersatzhabitat fir Zauneidechsen anzulegen. Die Sandlinsen dienen auch als Habitat fur die
Odlandschrecke.

Das Ersatzhabitat muss bereits vor der RGumung von Flachen mit Lebensraumpotential fur Ei-
dechsen in GréRe und Qualitat so umgesetzt sein, dass das Lebensraumpotential fir die Zielart
Zauneidechse erflllt ist.

Fir die Prazisierung und den zeitlichen Bauablauf der Ausgestaltung des Ersatzhabitats fur Ei-
dechsen ist eine fachliche Begleitung durch die 6kologische Umweltbaubegleitung (OBB) zu
etablieren.

Die Funktionsfahigkeit der vorgezogenen Ausgleichsmalinahme ist rechtzeitig vor Rdumung
von Flachen mit Lebensraumpotential fiir Eidechsen gegeniiber der Unteren Naturschutzbe-
hdérde zu attestieren.

Bei der Erstellung der Steinschittung und der Sandlinsen gelten folgende Vorgaben:

e Die Steinschittung muss mind. 1 m in den Boden eingesenkt sein, um als Winterquartier
fur Eidechsen dienen zu kénnen und ca. 1 m Uber das Gelandeniveau herausragen. Sie
muss Uber eine Breite von ca. 2 m verfigen und nierenférmig sein mit einer Lange von
mindestens 5 m. Als Schittmaterial dienen gebrochene Steine mit einer Kantenlédnge von
100 — 300 mm. Fur den sichtbaren Teil der Schiittung kénnen ggf. auch kleinere Steine (ca.
100 — 200 mm) verwendet werden. Dort wird kleinrdumig nahrstoffarmes Substrat aufge-
bracht.

e Der Wasserabfluss der Steinschiittung ist sicherzustellen, da nasser Boden von Reptilien
zur Uberwinterung gemieden wird.

e Die Nordseite der Steinschiittung ist mit Erdreich, ggf. mit anstehendem Material, das durch
das Ausheben der Grube fiir die Steinschiittung angefallen ist, zu hinterfiillen. Bei Bedarf
kann das Erdreich mit wenigen niedrigen Strduchern (z. B. 3 bis 5 Hundsrosen,
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Schwarzdorn, WeilRdorn) bepflanzt werden, um Mdoglichkeiten zur Thermoregulation der
Reptilien zu bieten.

¢ Im direkten Umfeld von bis zu 3 m um die Steinschittung sind mindestens drei Sandlinsen
als Eiablageplatze in einer Grofie zwischen 1 m? und 2 m? anzulegen. Die Tiefe muss mind.
70 cm betragen. Als Fillmittel ist Sand unterschiedlicher Kérnung zu verwenden. Die Eiab-
lageplatze missen gut besonnt sein, damit die Eier sich schnell genug entwickeln kénnen.
Um einen moglichst ausgewogenen Feuchtigkeitshaushalt zu erhalten, sind die Sandlinsen
kleinrdumig auszubilden.

e Die Bereiche in einem Umkreis von 4 m um die Steinschiittung sind durch natirliche Suk-
zession als Ruderalfluren zu entwickeln und zweimal jahrlich zu mahen, im zeitigen
Frihjahr und im Herbst (zwischen dem 15.10. eines Jahres und dem 31.3. des Folgejah-
res).

Bei der Herstellung der Habitatelemente ist mdglichst schonend vorzugehen. Durch das Ein-

bringen der Steinschiittung und der Sandlinsen darf die Vegetation nur so wenig wie mdglich

beeintrachtigt werden.

Abbildung 35: Standort zur Anlage einer Steinschiittung

Ersatzkasten fur Haselmause

Zum Ausgleich des Habitatverlusts der Haselmaus sind mindestens finf Haselmauskasten
an tragfahigen Baumen an den in der Abbildung gekennzeichneten Standorten anzubringen.
Anzubringen sind haselmausspezifische Kasten aus Holz oder langer haltbarem Holzbeton mit
einem max. 30 mm grofRem Loch oder Schlitz auf der am Baumstamm zugewandten Kasten-
ruckseite. Der Abstand der Kasten untereinander sollte etwa 40 bis 50 m betragen.

Die Kéasten sind einmal jahrlich zu reinigen und bei Bedarf zu ersetzen.

Die Haselmauskasten missen bereits vor der Raumung von Flachen mit Lebensraumpotential
fur Haselmause unter fachlicher Begleitung durch die dkologische Umweltbaubegleitung (OBB)
angebracht werden.
Die Funktionsfahigkeit der vorgezogenen Ausgleichsmalinahme ist rechtzeitig vor Rdumung
von Flachen mit Lebensraumpotential flir Haselmause gegeniiber der Unteren Naturschutzbe-
horde zu attestieren.
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Fir eine Rettungsumsiedlung von Haselmdusen aus dem Rodungsbereich kdnnen Hasel-
maustubes und -holzkasten in der Vegetationssaison vor der Waldrandrodung aufgehangt
werden.

Abbildung 36: Standorte zum Anbringen von Haselmauskésten

¢ Hinweise zum Artenschutz (allgemeingiiltige Empfehlungen fiir besonders ge-
schiitzte Arten):

Inkenntnissetzung der Naturschutzbehdérde

Bei Entdeckung gesetzlich geschitzter, wild lebender Tiere wahrend der Baumalnahmen ist
die Naturschutzbehoérde unmittelbar in Kenntnis zu setzen (Vorsorgepflicht fur evtl. notwendige,
fachgerechte Rettungsmaflnahmen; Abwehr eines moglichen Umweltschadens).

Vorgaben fiir die Aulenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten und ihnen nachtjagender Fle-
dermause sind fir die Aulienbeleuchtung ausschlieBlich nicht-anlockende Leuchtmittel (z. B.
LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
(warmweilde Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

Anbringen von Ersatzkasten fiir Gartenschlafer

Zur Forderung des Vorkommens von Gartenschlafern sind mindestens 4 Ersatzkasten fiur Gar-
tenschlafer (mit Offnung auf der Kastenriickseite) aufzuhangen.

Die Kasten sind unter fachlicher Begleitung durch die 6kologische Umweltbaubegleitung (OBB)
anzubringen. Als Hangplatze kommen Baumbestédnde im Randbereich um das Bebauungs-
planareal in Frage. Die Kasten sind einmal jahrlich zu reinigen und bei Bedarf zu ersetzen.
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Anbringen von Ersatzkasten fiir Héhlen- und Nischenbriter sowie flir Fledermause

Zur Forderung der lokalen Populationen sind mindestens vier Ersatzkasten fiir héhlen- und ni-
schenbritende Vogelarten sowie mindestens vier Ersatzkasten fir spaltenbesiedelnde
Fledermausarten aufzuhangen.

Die Kasten sind unter fachlicher Begleitung durch die 6kologische Umweltbaubegleitung (OBB)
anzubringen. Als Hangplatze kommen Baumbestédnde im Randbereich um das Bebauungs-
planareal in Frage. Die Kasten sind einmal jahrlich zu reinigen und bei Bedarf zu ersetzen.

Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung

Als MalRnahme zur Erh6hung des Begriinungsanteils und der Vernetzungsstrukturen empfiehlt
sich neben der Neuanpflanzung méglichst grokroniger, schadstofftolerabler Baume eine Fas-
saden- und/oder Palisadenbegriinung.

e AusgleichsmaBnahme auf externer Ausgleichsfliche (Gemarkung Einig, Flur 10,
Flurstiick 11/5 tiw.)

Entwicklung eines naturnahen Walds und einer artenreichen Wiese sowie Pflanzung einer
Baumreihe auf vormaligem Ackerland

Innerhalb der im Plan entsprechend gekennzeichneten Teilflache ist ein Wald einschlief3lich
Waldrand zu entwickeln.

Hierzu ist die im Plan entsprechend gekennzeichnete Teilflache (Baumzone) mit Vogelkirschen
(Prunus avium), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubeneichen
(Quercus petraea) und Stieleichen (Quercus robur) mittels manuellem Pflanzverfahren aufzu-
forsten. Der Pflanzabstand betragt 3,0 x 1,5 m.

In der Plan entsprechend gekennzeichneten Strauchzone sind standorttypische Straucher in
Gruppen aus jeweils 5 — 7 Stlick pro Art (Pflanzabstand: 1,5 x 1 m) anzupflanzen.

Zu verwendende Straucher sind Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger Weilddorn (Crataegus
monogyna), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus).

Mindestqualitét des Pflanzguts:

Baume: Hei 2xv. 125- 150

Straucher: v.Str. 4 Tr., 60 - 100 cm

Es sind ausschlieRlich gebietseigene Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet ,Westdeutsches Berg-
land“ zu verwenden.

Die Kultur ist bis zur abgeschlossenen Etablierung nach den MaRgaben des naturnahen Wald-
baus zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Pflanzung ist durch Einfriedung mit einem Wildgatterzaun vor Wildverbiss zu schiitzen. Es
ist eine jahrliche Zaununterhaltung Uber 10 Jahre sowie ein anschlieBender Abbau vorzusehen.
In der Plan entsprechend gekennzeichneten Saumzone ist eine Einsaat mit einer standortge-
rechten, gebietseigenen Gras-/ Krautermischung (mind. 30 % Krauteranteil) durchzufiihren. Es
ist gebietseigenes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet ,Rheinisches Bergland® zu verwenden.
Die Saumzone ist einmal jahrlich ab 01.09. zu mahen; das Mahgut ist abzurdumen.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2774_Begrindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 87
»Industriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim“ Februar 2025

Auf der nicht als Wald vorgesehenen Flache ist entsprechend Plandarstellung zur Entwicklung
einer_artenreichen Wiese eine Einsaat mit einer standortgerechten Gras-/Krautermischung
(Krauteranteil mind. 30 %) durchzufiihren. Es ist gebietseigenes Saatgut aus dem Ursprungs-
gebiet ,Rheinisches Bergland® zu verwenden.

Die Wiesenflache ist dauerhaft extensiv zu pflegen. Folgende Vorgaben fiir die Pflege und Un-
terhaltung sind zu beachten:

- zweimalige Mahd pro Jahr (frihestens ab dem 1. Juli), Schnitth6he mindestens 10 cm

- Entfernung des Mahgutes nach 2 bis 4 Tagen

- Verzicht auf jegliche Diingung und Pflanzenschutzmittel

- Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

Zusatzlich ist eine zweireihige Baumreihe aus 11 hochstdmmigen Laubbdumen an den im Plan
gekennzeichneten Standorten anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Gehdlzauswahl: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium)

Mindest-Pflanzqualitdt.: Hochstamme, 3 x v., StU (Stammumfang) 12-14 cm

Es sind ausschlieRlich gebietseigene Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet ,Westdeutsches Berg-
land“ anzupflanzen.

Die Baumpflanzungen sind durch geeignete Malinahmen gegen Verbiss bzw. Beeintrachtigun-
gen durch Wihimausfrall zu schitzen. Ausgefallene Geholze sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

e AusgleichsmaBnahme auf externer Ausgleichsfliche (Gemarkung Naunheim, Flur
Entwicklung einer artenreichen Wiese sowie Pflanzung einer Baumreihe auf vormaligem Acker-
land

Auf der im Plan entsprechend gekennzeichneten Flache ist zur Entwicklung einer artenreichen
Wiese eine Einsaat mit einer standortgerechten Gras-/Krautermischung (Krauteranteil mind. 30
%) durchzufiihren. Es ist gebietseigenes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet ,Rheinisches Berg-
land“ zu verwenden.

Die Wiesenflache ist dauerhaft extensiv zu pflegen. Folgende Vorgaben fiir die Pflege und Un-
terhaltung sind zu beachten:

- zweimalige Mahd pro Jahr (frihestens ab dem 1. Juli), Schnitth6he mindestens 10 cm

- Entfernung des Mahgutes nach 2 bis 4 Tagen

- Verzicht auf jegliche Diingung und Pflanzenschutzmittel

- Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

Zusatzlich ist eine Baumreihe aus 13 hochstdammige Laubbaume an den im Plan gekennzeich-
neten Standorten anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Gehdlzauswahl: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium)

Mindest-Pflanzqualitdt.: Hochstamme, 3 x v., StU (Stammumfang) 12-14 cm

Es sind ausschlieBlich gebietseigene Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet ,Westdeutsches Berg-
land“ anzupflanzen.

Die Baumpflanzungen sind durch geeignete Malinahmen gegen Verbiss bzw. Beeintrachtigun-
gen durch Wihimausfrall zu schitzen. Ausgefallene Geholze sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.
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e Vorgaben zum Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berucksichtigen. Fir Neubauvor-
haben oder gréfere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Oberboden soll im Bereich spaterer
Vegetationsflachen Wiederverwendung finden.

Tabelle 19: Regelungen im Bebauungsplan zur Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-

malnahmen

Regelung im Be- Vermeidungs-, Minderungsmaf3nahmen, Begunstigtes Schutzgut
bauungsplan AusgleichsmalRnahmen

B (W |PTL|K |[L |M
Festsetzung Nr. 3.1 | Allgemeine Festsetzungen fiir die Pflanzung von X X

Gehodlzen

Festsetzung Nr. 3.2 | Anteilsbepflanzung auf dem Grundstiick X | X X X | x| x
Festsetzung Nr. 3.3 | Private Grinflache und Waldrand X | X X X | X | X
und Planzeichnung
Festsetzung Nr. 3.4 | Ruckhaltung des Niederschlagswassers X X X | X | X
und Planzeichnung
Hinweis Ausgleichsmalnahme auf externer Ausgleichsflache | x | x X X | x | x
Nr. 4.1.1 (Gemarkung Einig, Flur 10, Flurstiick 11/5 tlw.)
Hinweis Ausgleichsmalnahme auf externer Ausgleichsflache | x | x X X | x | x
Nr. 4.1.2 (Gemarkung Naunheim, Flur 2, Flurstlick 5)
Hinweis Vorgaben zum Bodenschutz X | X X
Nr. 4.3
B Boden w Wasser
P/T, L Pflanzen, Tiere, Lebensrdume K Klima/Luft
L Landschaftsbild M Mensch
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2.1

2111

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Umweltbericht zum Bebauungsplan:

e Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch ortliche Begehung und Luftbild-
auswertung

e Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagiger Fachliteratur und Fachplanun-
gen

e Aussagen zur Tierwelt sowie zu dem Erfordernis artenschutzrechtlich relevanter Malinah-
men beruhen auf Angaben im Fachbeitrag Artenschutz.

e Die Prognose des zuklnftigen Umweltzustands erfolgte vor dem Hintergrund des ermittelten
derzeitigen Umweltzustands unter Verwendung verbal-argumentativer Kriterien.

e Anwendung des ,Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-
Pfalz"

Fachbeitrag Artenschutzrechtlich / faunistische Untersuchungen:

An 8 Gelandebegehungsterminen im Zeitraum Juni u. August 2020 sowie April 2023 bis April

2024 wurde eine Habitatstrukturanalyse zu gesetzlich geschiitzten Arten und Erfassungen fiir

eine artenschutzrechtliche Beurteilung durchgefihrt. Die Kartierungsarbeiten umfassten:

e Habitatanalyse (Suche nach Héhlenbaumen, Horste, Altholzbestande mit Eignung fiir Vogel,
Fledermause und Kleinsauger sowie Saumstrukturen fiir Reptilien),

e Brutvogelkartierung (finf Kontrolltermine Juni u. August 2020 sowie April bis Juni 2023) zu
Brutvogeln mit Protokollierung angetroffener Arten mit Einflug ins Planungsgebiet; auch war
es ein Ziel, evtl. Rastvdgel nachweisen zu kdnnen, wie sie im nahegelegenen Vogelschutz-
gebiet auftreten (insbesondere Mornellregenpfeifer mit Hauptvorkommen in der letzten
Augustdekade),

e Suche nach Eidechsen und Schlangen durch langsames Abgehen von sonnenexponierten
Saumstrukturen sowie mittels Auslegen und fiinfmalige Kontrolle von Wellplatten als kinst-
liche Versteckangebote, im Zeitraum Juni und August 2020 sowie von April bis September
2023,

e Bewertung des Planungsgebietes hinsichtlich seiner Eignung im stdéstlich angrenzenden
Waldbereich fir Fledermause und Bilche als Quartierstandort; insbesondere wurde der
Waldrandbereich mittels aufgehangter Kasten und Tubes sowie durch Suche nach boden-
nahen Grasnestern auf ein Vorkommen von Haselmausen geprft.

Erganzt wurden diese Untersuchungen durch Angaben der SGD-Nord:

e Steckbrief zum Vogelschutzgebiet 5709-401 ,Maifeld Einig-Naunheim®

e Bewirtschaftungsplan Teil A (Grundlagen) zum VSG 5709-401 ,Maifeld Einig-Naunheim®

e Bewirtschaftungsplan Teil B (Malnahmen) zum VSG 5709-401 ,Maifeld Einig-Naunheim®
Weitere Informationen zum Vorkommen planungsrelevanter Arten im nahen Plangebietsumfeld
entstammen den Darstellungen in der LANIS-Datenbank des Landesamtes flir Umwelt Rhein-
land-Pfalz.

Sichtbarkeitsanalyse

EDV-gestiitzte Berechnung auf Grundlage eines digitalen Oberflachenmodells
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Verkehrsplanerische Begleituntersuchung

¢ Analyse der bestehenden Verkehrsverhaltnisse durch Verkehrszahlungen (Knotenstromer-
hebungen) an den Rampen der A 48

¢ Prognose der Verkehrsmengen unter Beriicksichtigung des Landesverkehrsmodells Rhein-
land-Pfalz

o Aufkommensbestimmung des Planvorhabens unter Berticksichtigung der ,Hinweise zur
Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® der Forschungsanstalt fiir Stral3en-
wesen, von Zahlergebnissen bestehender vergleichbarer Nutzungen und Erfahrungswerten,
Differenzierung nach den Nutzergruppen Beschéaftigte, Kunden und Wirtschaftsverkehr

e Beurteilung von Leistungsfahigkeit und Verkehrsfluss der malRgebenden Knotenpunkte nach
den Vorgaben des ,Handbuchs fiir die Bemessung von Verkehrsanlagen“ HBS 2015

Mikroskopische Verkehrsflusssimulation

e Betrachtung der malgeblichen Spitzenstunde als verkehrsstarkste Stunde des Tages zu-
ziglich einer 15minitigen Vorlaufzeit

e Durchfiihrung von zehn Simulationslaufen mit unterschiedlichen Startzufallszahlen

e Kalibrierung der Spitzenstunde durch Abgleich der Soll-Werte aus den Verkehrszahlungen
in der Spitzenstunde mit den Ist-Werten der Verkehrsmengen aus den Mittelwerten der Si-
mulationslaufe

e Auswertung anhand von Querschnittsmessungen, der Messung von Riickstaulangen sowie
von Reise- und Verlustzeiten

Gutachterliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerauschsituation

¢ rechnerische Prognose und Beurteilung der zu erwartende Gerauschsituation auf Grundlage
der Planungsunterlagen sowie der angegebenen Betriebsmodalitaten gemal Nummer A.2.3
TA-Larm

e Auswahl von insgesamt fiinf Immissionspunkten gemal Nummer 2.3 der TA-Larm, die je-
weils fur ihre Umgebung aufgrund ihrer Lage reprasentativ sind, zur Beurteilung der
Gerauschimmissionen

e Berechnung der Schallimmissionen mit dem EDV-Programm ,CadnaA*, Version 2020 MR 2,
Bertlicksichtigung der TA-Larm in Verbindung mit den Richtlinien DIN ISO 9613-2 E, VDI
2571, VDI 2714 und VDI 2720, Verwendung eines dreidimensionalen Modells des gesamten
Standortes

Geomagnetische Archaoprospektion

o flachendeckende geomagnetische Kartierung der Freiflachen des Plangebiets mit einem
Vierkanal-Gradiometer

e Kartierung des oberflachennahen Gradienten der vertikalen Komponente der magnetischen
Flussdichte des Erdmagnetfeldes unter Einsatz eines Fluxgate-Gradiometers Ferex 4.032
DLG mit vier CON650-Sonden, Absteckung und geodatische Vermessung

o denkmalpflegerische Beurteilung der Prospektionsergebnisse durch die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierigkei-
ten bei der Anwendung der Verfahren, die fiir das Ergebnis der Umweltpriifung von Bedeutung
sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu betrachten.
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2.11.2

2113

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen Gberwachen
(Monitoring), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB ist jedoch kein
Instrument der Vollzugskontrolle.

Im Bebauungsplan werden Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der zu
erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgesetzt.

Die Umsetzung von bestimmten artenschutzrechtlich relevanten MaRnahmen muss durch eine
Okologische Umweltbaubegleitung begleitet werden; nahere Angaben dazu finden sich in den
~Hinweisen zum Artenschutz®, siehe auch Kap. 2.4.10.

Im Ubrigen wird die Umsetzung der MaRnahmen durch die Stadt oder einen von ihr Beauftrag-
ten erstmalig spatestens 3 Monate nach Fertigstellung und anschlieRend nach 3 bis 5 Jahren
durch Ortsbesichtigung Uberprift und dokumentiert.

Weitere MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind nicht erforder-
lich.

Zusatzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Umweltprobleme aufgrund von
Hinweisen der zustédndigen Fachbehérden und/oder aus der Bevdlkerung durchzufihren.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Mayen hat beschlossen, den Bebauungsplan ,Industriepark Osteifel, Teilge-

113

biet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim™ aufzustellen.

Hintergrund ist es, auf einer Flache nahe der A 48 an der Anschlussstelle Mayen einen Autohof
zu errichten. Zur Verwirklichung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll
Uber die Aufstellung des Bebauungsplans geschaffen werden.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines ,Sondergebiets” mit der Zweckbestimmung ,Autohof”.
AuRerdem soll eine Flache fiir die Bewirtschaftung des anfallenden Regenwassers ausgewie-
sen werden.

Fir den Bebauungsplan sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzgitern die Ziele des Umwelt-
schutzes von Bedeutung. Um diesen Zielen Rechnung zu tragen, werden bei der Aufstellung
des Bebauungsplans verschiedene MaRnahmen berticksichtigt, die zur Vermeidung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt beitragen.

Das etwa 2,8 Hektar grof3e Plangebiet liegt in der Gemarkung Allenz nahe der Autobahn A 48
an der Anschlussstelle Mayen.

Das Gelande stellt sich derzeitig tGiberwiegend als Ackerland dar. AulRerdem befindet sich ein
Teil einer Waldflache im Plangebiet. Dieser Wald wurde als Ausgleichsflache fiir das Industrie-
gebiet auf der gegentiberliegenden Strallenseite angelegt.

Nach Sudwesten schlieen die Bundesstrale B 262 bzw. die Landesstrale L 82 an. An diese
grenzt nach Stiden der “Industriepark Osteifel” an, in welchem sich grofiem Gebaude wie ein
35 m hohes Hochregallager befinden.

Nordwestlich des Plangebiets verlauft die A 48. Die Dammbdschung zur Autobahn ist mit Ge-
hdlzen bewachsen.

Durch Biologen wurde gepriift, welche Tierarten im Plangebiet auftreten oder vorkommen konn-
ten. Daflir wurden mehrere Gelandebegehungen durchgefiihrt und verschiedene Datenquellen
ausgewertet.
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Es zeigte sich, dass die ackerbaulich genutzte Flache fiir Vogel kaum geeignet ist. Bruten von
Voégeln wurden nicht festgestellt.

Bei den Begehungen wurde eine Eidechse, vermutlich eine Zauneidechse, am sidlichen Rand
des Plangebiets beobachtet. Es handelt sich dabei um eine streng geschutzte Art.

AuRerdem wurde die gefahrdete Heuschreckenart Blaufliigelige Odlandschrecke am Rand des
Plangebiets festgestellt.

In den Waldrandbereichen konnte zudem das Vorkommen von Haselmaus und Garten-
schldfer nachgewiesen werden. Die Haselmaus ist streng geschutzt.

Quartiere fur Fledermause sind im Gebiet nicht vorhanden.

Im Jahr 2012 wurde am Rande der Autobahn noérdlich des Plangebiets ein totes Exemplar einer
Wildkatze (streng geschitzte Art) gefunden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch
den Wald, welcher auch randlich im Plangebiet liegt, zumindest sporadisch Wildkatzen streifen.

Das Plangebiet beriihrt keine Schutzgebiete. Eine Teilflache des europaischen Vogelschutzge-
biets ,Maifeld Einig-Naunheim® beginnt etwa 340 m stidostlich des Plangebiets.

Bei dem von Natur aus anstehenden Boden im Plangebiet handelt es sich um einen Bodentyp,
welcher in der Region verbreitet ist.

Gewasser befinden sich nicht im Plangebiet und dessen Umfeld.

Es wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet in klimatischer Sicht keinen mafgeblichen
Einfluss auf Siedlungsbereiche in der Umgebung hat.

Insbesondere durch die angrenzende Autobahn A 48, aber auch durch die Bundesstralie B 262
und die LandesstralRe L 82 sowie durch das nahe gelegene Industriegebiet ist das Plangebiet
durch Gerauscheintrage belastet.

Die Landschaft, in welcher sich das Plangebiet befindet, weist den Charakter einer Ackerland-
schaft auf, welche nur vereinzelt durch Hecken, Gebusche und kleine Waldstlicke strukturiert
ist.

Das Gebiet ist deutlich vorbelastet durch die von der A 48 und der B 262/ L 82 hervorgerufenen
Larmbelastungen: diese sind in der gesamten umliegenden Landschaft wahrnehmbar. Auf3er-
dem ergibt sich durch diese Verkehrsanlagen eine Barrierewirkung.

Weitere Vorbelastungen ergeben sich durch das nahe gelegene Industriegebiet “Osteifel“, dabei
vor allem durch ein rund 35 m hohes Hochregallager, welches eine starke Fernwirkung hat.
AuRerdem bestehen Sichtbeziehungen zu Windenergieanlagen, welche nérdlich der Autobahn
in der Gemarkung Polch installiert sind.

Aufgrund der Lage zwischen der auf einem Damm verlaufenden A 48, dem “Industriepark Ostei-
fel” und einem Waldstiick ist das Plangebiet nur bedingt einsehbar. Sichtbeziehungen bestehen
vom Offenland nordéstlich des Plangebiets sowie von der in Dammlage verlaufenden B 262/
L 82. Von den umliegenden Ortschaften ist das Planungsgebiet nicht einsehbar.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan werden sich nicht vermeidbare Auswirkungen auf
die Umwelt ergeben. Das Gelande soll zunachst aufgefiillt werden. Anschlieend soll der Auto-
hof mit Autohofgebaude, Tankstelle, einem weiteren Gastronomiebetrieb, Pkw-Stellplatz sowie
einem Lkw-Stellplatz gebaut werden. Es soll auch ein bis zu 40 m hoher Werbepylon zulassig
sein.

Bei den wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung handelt es sich um:

e Beseitigung des Pflanzenbewuchs im Plangebiet: Betroffen ist vorrangig Ackerland, zudem

Randbereiche des Walds.
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e Gefahr der Verletzung und Stérung von briitenden Végeln sowie von kleinen Saugetieren
und eventuell von Wildkatzen im Randbereich des Waldes

e Gefahr der Verletzung, Tétung und Stérung von Eidechsen und Odlandschrecken beim
Abraumen des Oberbodens im Gebiet

o Verluste an Nahrungsflachen fir allgemein verbreitete Singvogelarten

e randliche Verluste an Fortpflanzungs- und Uberwinterungsplatzen fiir Kleinsduger, Repti-
lien und eine besonders geschitzte Heuschreckenart innerhalb des Bebauungsbereichs

o Kollisionsgefahr fir Vogel durch grof3e, reflektierende Glasscheiben oder reflektierenden
Fassaden an Gebauden

e Gefahr von Stérungseffekten auf Brutvogel und Wildkatzen durch Bewegungsunruhe, Be-
leuchtung und Larm innerhalb des Autohofs

e Verlust von Bodenfunktionen aufgrund der Uberbauung und Versiegelung von Bodenfla-
chen

e Erhohung des Oberflachenabflusses von Regenwasser, Verlust oder Einschrankung der
Versickerungsfahigkeit

e Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds durch die Veradnderungen der Gelandegestalt
(Aufflllung des Gelandes) und durch die baulichen Anlagen im Autohof, vor allem durch
den Bau eines bis zu 40 m hohen Werbepylons.
Die Landschaft ist allerdings durch die Bebauung in dem bestehenden Industriegebiet, da-
bei insbesondere durch ein rund 35 m hohes Hochregallager, sowie durch die Autobahn
und Windenergieanlagen bereits deutlich vorgepragt.
Hinsichtlich des geplanten Werbepylons wurde eine Sichtbarkeitsanalyse erstellt. Dabei
zeigte sich, dass von manchen Ortsrandbereichen der umliegenden Ortschaften der
oberste Abschnitt des Werbepylons sichtbar sein wird. Gegentiber dem massiv wirkenden
Hochregallager und den Windenergieanlagen wird der Werbepylon aber in den Hintergrund
ricken und nicht die Wahrnehmung der Landschaft bestimmen.

Im Bebauungsplan sollen verschiedene Malkhahmen bertcksichtigt werden, welche der Ver-

meidung, Minderung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

dienen. Vorgesehen sind unter anderem:

e Vorgaben fiir eine Mindestbepflanzung innerhalb des Autohofgeldndes

e Entwicklung eines gestuften, naturnahen Waldrands mit Strauchern, kleineren Baumen und
Krautsaumen im Ostlichen Teil des Plangebiets (Dort miissen grolwlichsige Baume ge-
stutzt werden, um eine Gefahrdung von Menschen durch umstiirzende Baume
auszuschlief3en.)

e Rickhaltung und Versickerung des anfallenden Regenwassers in Erdbecken zum Erhalt
der ortlichen Wasserbilanz

e Pflanzung von Gehdlzen innerhalb der Flache fir die Regenwasserbewirtschaftung

AuRRerdem sind aus Griinden des Artenschutzes verschiedene Vorgaben wahrend der Bauzeit
und danach zu beachten: Unter anderem durfen Flachen mit Lebensraummaéglichkeiten fiir Ei-
dechsen ausschlief8lich in einem Zeitraum, in welchem die Tiere ausweichen konnen, beraumt
werden. Es sind Lesesteinhaufen als Lebensraumangebote fiir Eidechsen und andere Arten
anzulegen. Fir Haselmause und andere Tierarten missen Ersatzkasten aufgehangt werden
und fur Wildkatzen ein grofer Haufen aus Astschnitt angelegt werden.

GrolR3e spiegelnde Glasfronten (Fenster) oder Fassaden sind so zu gestalten, dass Vogelschlag
vermieden wird.
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Die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kdnnen innerhalb des Plan-
gebiets nicht ausgeglichen werden. Somit missen auf aullerhalb liegenden Flachen zusatzlich
geeignete Ausgleichsmalinahmen fir den Naturschutz durchgefiihrt werden. Hierzu sollen eine
Flache bei Einig und eine Flache bei Naunheim herangezogen werden. Dort soll Ackerland in
artenreiche Wiesen umgewandelt werden und es soll ein Waldchen angelegt werden. Aul3er-
dem sollen Baumreihen angepflanzt werden.

Als Untersuchungsmethoden wurden insbesondere 6rtliche Begehung und die Auswertung von
digitalen Informationsdiensten angewandt. Auflerdem wurden eine Untersuchung zur Tierwelt,
ein Schallschutzgutachten, eine verkehrsplanerische Untersuchung und ein Versickerungsgut-
achten durchgeflihrt. Darliber hinaus wurden eine Sichtbarkeitsanalyse hinsichtlich des
geplanten Werbepylons und eine Fotosimulation erstellt. AuRerdem wurden eine geomagneti-
sche Prospektion und Baggerschirfe durchgefiihrt, um festzustellen, ob archaologisch
interessante Objekte vorkommen.

2.11.4 Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen her-

angezogen:

Allgemeine Literatur:

e Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz. Ministerium
fur Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat

e Verzeichnis der Betriebsbereiche (Storfallbetriebe) in Rheinland-Pfalz. Ministerium fiir Um-
welt, Energie, Ernahrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 2022

e Arten- und Biotopschutz, 2. Auflage. Kaule, Giselher. Ulmer-Verlag 1991

e Handbuch der Umweltvertraglichkeitspriifung. Storm, Peter-Christoph; Bunge, Thomas.
Erich Schmidt-Verlag. 2015

e Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz, Kreis Mayen-Koblenz. Ministerium fir
Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 2020

Internet-Datenquellen:

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasserportal.rip-umwelt.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

Sonstiges:

e Sichtbarkeitsanalyse. Stand: August 2020

e "Autohof an der A 48 im Industriepark Osteifel-lm Bramacker” an der B 262 in Mayen —
Entwurfs- und Genehmigungsplanung Entwasserungsplanung. Antrag auf Erteilung einer
Erlaubnis zur Versickerung von Oberflachenwasser in den Untergrund (§§8, 9, 10 WHG,
§14 LWG RLP). Bearbeitung: FalRbender + Weber Ingenieure. Stand: Januar 2024

e "Autohof an der A 48 im Industriepark Osteifel-lm Bramacker“ an der B 262 in Mayen -
Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie. Bearbeitung: Falbender + Weber Ingenieure. Stand:
Januar 2024

e Fachbeitrag Wasserhaushaltsbilanz, Stand: Februar 2025
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e Verkehrsplanerische Begleituntersuchung - Bebauungsplan ,Industriepark Osteifel, Teilge-
biet ,Im Bramacker/Autohof* in Mayen-Alzheim. Bearbeitung: Vertec GmbH, Ingenieurbiro
fur Verkehrsplanung und Verkehrstechnik. Stand: Januar 2024

e Mikroskopische Verkehrsflusssimulation - Bebauungsplan ,Industriepark Osteifel, Teilge-
biet ,Im Bramacker/Autohof“ in Mayen-Alzheim. Bearbeitung: Vertec GmbH, Ingenieurbliro
fur Verkehrsplanung und Verkehrstechnik. Stand: Januar 2024

e Gutachterliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerduschsituation im Umfeld des
geplanten Autohofes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Industrie-
park Osteifel Teilgebiet ,Im Bramacker / Autohof‘, Mayen-Alzheim®. Bearbeitung: ACCON
Kdln GmbH, Dipl.-Ing. Norbert Sékeland. Stand: 06.11.2020

e Untersuchungsbericht Geomagnetische Archaoprospektion BV ,Mayen Autohof‘ 56727
Mayen-Alzheim. Bearbeitung: Geotomographie GmbH, Neuwied. Stand: 07.09.2020

e  Protokoll der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie Koblenz vom
12.10.2020 zu den Ergebnissen der geomagnetischen Prospektion am 29.09.2020 durch
die Fa. Geotomografie

e Mitteilung der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Aulienstelle
Koblenz vom 11.11.2020 zu den angelegten Sondagen

e B-Plan ,Im Bramacker / Autohof* in Mayen-Alzheim - Fachbeitrag Artenschutz: Priifung auf
Vorkommen von Voégeln, Reptilien, Heuschrecken, Kleinsaugern und Vertraglichkeitsvor-
prifung zum NATURA 2000-Gebiet Vogelschutzgebiet DE 5709-401 ,Maifeld Einig-
Naunheim®. Bearbeitung: Beratungsgesellschaft Natur dbR, Dipl.-Biologe Malte Fuhrmann.
Stand: September 2020, aktualisiert August 2024
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3 Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufi-
gen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der Anderungsplanung berticksichtigt wurden, und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach Satzungsbeschluss erstellt.
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