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Auswertung der Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten nach Seite 2
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zur Flachennutzungsplananderung
»Iindustriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim*“ 27.02.2025

1 Planerfordernis

Der Rat der Stadt Mayen hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 den Grundsatzbeschluss gefasst,
eine Entwicklung der Flache an der Autobahnab-/auffahrt als Sondergebiet ,,Autohof* voranzu-
treiben. Grund ist, den Bedarf an derartigen Einrichtungen besser abdecken zu kénnen und
zusatzlich das Interesse einer Tankkette, auf der Flache einen Autohof zu errichten.

2 Verfahrensverlauf

Der Stadtrat hat am 25.06.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans und die Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen (siehe Beschlussvorlage 6003/2020), den Vorentwurf ge-
billigt und die Durchflhrung der friihzeitigen Beteiligungen beschlossen.

Der Antrag auf Landesplanerische Stellungnahme wurde mit Schreiben vom 26.06.2020 von
der Stadtverwaltung bei der Unteren Landesplanungsbehdrde der Kreisverwaltung beantragt.
Die Landesplanerische Stellungnahme wurde mit Schreiben vom 28.08.2020 der Stadt bekannt-
gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 07.07.2020 &ffentlich bekanntgemacht
und vom 15.07.2020 bis 29.07.2020 durchgefihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sowie die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom 03.07.2020.

Am 02.12.2020 beriet der Stadtrat tUber die eingegangenen Stellungnahmen und beschoss die
Durchflihrung der Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Auslegungsbeschluss).
Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 23.02.2021 6ffentlich bekanntgemacht und vom
02.03.2021 bis 06.04.2021 durchgefiihrt.

Die Benachrichtigung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
25.02.2021.

Insgesamt gingen wahrend der Beteiligung 17 Stellungnahmen — hiervon 6 ohne Bedenken oder
Anregungen — durch Behdérden und Trager offentlicher Belange, ein. Aus der Offentlichkeit gin-
gen keine Stellungnahme im Verfahren ein. Die Anregungen und Hinweise wurden abgewogen
(siehe Kapitel 3) und fiihrten nicht zu Plananderungen im Flachennutzungsplan. Die Anderun-
gen ergeben sich ausschliellich aus der geadnderten Nutzung durch die zwischenzeitlich
weiterbetriebene Bebauungsplanbearbeitung.

Das Ergebnis des Beteiligungsverfahrens wird nachstehend dokumentiert. Die Inhalte der Stel-
lungnahmen der Behoérden werden wortlich wiedergegeben. Soweit es datenschutzrechtliche
Griinde erfordern, wurde eine Anderung oder Kiirzung insbesondere um personenbezogene
Angaben (z.B. um Namen privater Dritter, Anschriften) vorgenommen; geanderte oder gekurzte
Passagen sind gekennzeichnet.
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3.2

Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Trager offentlicher Belange bzw. Nachbargemeinden, die vorgetragen haben,
dass gegen die Planung keine Bedenken bestehen

e Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom
25.02.2021

e Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Erdgeschichte, vom
01.03.2021

e Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Geschaftsstelle
Praktische Denkmalpflege, vom 26.02.2021

e PLEdoc GmbH, Essen vom 08.03.2021
e Industrie- und Handelskammer Koblenz vom 02.03.2021
e Vodafon GmbH / Vodafon Kabel Deutschland GmbH vom 30.03.2021

Eine Wiirdigung hierzu ist entbehrlich.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, vom 05.03.2021

Inhalt der Stellungnahme:

mit der Bitte um Kenntnisnahme erhalten Sie anbei das DB Hinweisblatt zur Berlicksichtigung
im Verfahren.
Hinweisblatt
zur Beteiligung der Deutschen Bahn AG
bei Bau- und Planungsvorhaben im Bereich von einer Entfer-
nung ab 200 Meter zu aktiven Bahnbetriebsanlagen
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich lhr geplantes Bau-/Planungsvorhaben in einem
Umkreis von mehr als 200 Metern von aktiven Bahnbetriebsanlagen der Deutschen Bahn AG -
befindet.

Grundsatzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung davon aus, dass ihr Vorhaben
keinen Einfluss auf den Bahnbetrieb haben wird. Vorsorglich weisen wir jedoch auf Ihre Sorg-
faltspflicht als Vorhabenstrdger hin. Ihre geplanten MalRnahmen dulrfen keine negativen
Auswirkungen auf Bahnanlagen haben.

Auswirkungen auf Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugfihrer durch
Blendungen, Reflexionen oder Staubentwicklungen sind zu vermeiden. Aufterdem ist zu beach-
ten, dass Bahnlbergange durch erhohtes Verkehrsaufkommen und den Einsatz schwer
beladener Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt werden diirfen.

Dariber hinaus bitten wir um Beachtung folgender Hinweise:

» Zukinftige Aus- und Umbaumalnahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind
der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen
Interesse zu gewahren.
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§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zur Flachennutzungsplananderung
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* Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fihren kénnen.

+ Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von Schallemissio-
nen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen und Planung von
Schallschutzmalnahmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bahn AG, Umwelt (CU), Projekte
Larmschutz, Caroline-Michaelis-Stral3e 5-11, 10115 Berlin.

» Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Umkreis von mehr als
200 Metern zu unseren DB Liegenschaften ist uns nicht bekannt. Ein sicherer Ausschluss
kann unsererseits allerdings nicht erfolgen. Falls im Baubereich unbekannte Kabel aufgefun-
den werden, ist die DB AG, DB Immobilien, unverziglich zu informieren.

»  Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit Kanalen,
Wasserleitungen o0.8. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestat-
tungsantrage u stellen. Die notwendigen Antragsunterlagen hierzu finden Sie online unter:
https://www.deutsche-bahn.com/de/geschaefte/immobilienA/erlegung  von  Leitungen-
1197952

* Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen
Zu

e Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienst-
barkeiten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Besteht ein entsprechender
Sachverhalt, so sind die fir die Beurteilung der zu entscheidenden Fragen erforderlichen
Angaben zu erganzen und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Wiirdigung:

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von Uber 4 km zur nachsten Bahnstrecke.
Daher wirken sich die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG und das beigefligte Hinweisblatt
nicht auf die Planinhalte aus.

3.3 RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. vom 04.03.2021

Inhalt der Stellungnahme:

»von der vorgenannten MalRhahme werden weder vorhandene Anlagen noch laufende bzw. vor-
hersehbare Planungen der RMR-GmbH sowie der Mainline Verwaltungs-GmbH betroffen.

Falls fiir Inre Malinahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird,
muss sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet.

Sollten diese Ausgleichsmalinahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute Beteiligung.®

Wiirdigung:

Die RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. wird im Bebauungsplanverfah-
ren, in welchem nun auch die externen AusgleichmalRhahmen verortet sind, beteiligt. Auf die
Flachennutzungsplananderung wirkt sich die Stellungnahme nicht aus.
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3.4

Landesamt fur Geologie und Bergbau vom 30.03.2021 und 07.08.2020

Inhalt der Stellungnahme vom 30.03.2021:

»,das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) nimmt Stellung als Trager
offentlicher Belange und unterstitzt damit lhre Vorhaben. Um die steigenden Anforderungen
effizient erflillen zu kdnnen, bittet das LGB Sie, zukiinftig das zentrale Internetportal des LVerm-
Geo zur Erfassung von Planen der Offenlagen fiir das Geoportal

https://lvermgeo.rip.de/de/geodaten/geodateninfrastruktur-rheinland-pfalzZkommunaler-server0Q/
Zu nutzen.

Bitte achten Sie dabei auf die genaue Ubereinstimmung aller fir das jeweilige Verfahren tber-
planten Flachen mit den zeichnerischen Festsetzungen (Eingriffs- und Ausgleichsflachen).

Aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum oben
genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Wir verweisen auf Unsere Stellungnahme vom 07.08.2020 (Az.: 3240-1069-05A/5), die weiter-
hin ihre Gultigkeit behalt.

Boden und Baugrund

- allgemein:

Allgemeine Hinweise vor Umsetzung der verbindlichen Bauleitplanung: Bei Eingriffen in den
Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und
-2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Fiir Neubauvorhaben werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertcksichti-
gen.

- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensationsmaflinahmen aul3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschneidungen mit den im Regi-
onalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflaichen kommt, bestehen aus
der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das geplante Vorhaben keine Einwande.

Inhalt der Stellungnahme vom 07.08.2020:

,das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) nimmt Stellung als Trager
offentlicher Belange und unterstiitzt damit lhre Vorhaben. Um die steigenden Anforderungen
effizient erflillen zu kdnnen, bittet das LGB Sie, zukiinftig das zentrale Internetportal des LVerm-
Geo zur Erfassung von Planen der Offenlagen fir das Geoportal

https://lvermgeo.rip.de/de/geodaten/geodateninfrastruktuprheinlandpfalz’kommunaler-serverO/
zu nutzen.

Bitte achten Sie dabei auf die genaue Ubereinstimmung aller fir das jeweilige Verfahren tber-
planten Flachen mit den zeichnerischen Festsetzungen (Eingriffs- und Ausgleichsflachen).

Aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum oben
genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:
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Bergbau / Altbergbau;

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereich der Flachennut-
zungsplan-Anderung Bereich Industriepark Osteifel, Teilgebiet “Im Bramacker/Autohof und
Bebauungsplan Industriepark Osteifel. Teilgebiet "Im Bramacker/Autohof (von dem auf Eisen
verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeld "Richard" Giberdeckt wird. Aktuelle Kenntnisse
Uber die letzte Eigentiimerin liegen hier nicht vor.

Ober tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behdrde keine Doku-
mentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau
unter Bergaufsicht.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass flir die Gemarkung Allenz untertagiger Abbau von Dach-
schiefer dokumentiert ist.

Dachschiefer ist gemal Bundesberggesetz kein bergfreier Bodenschatz und somit ist fiir die
Gewinnung dieses Rohstoffes keine Bergbauberechtigung notwendig. Beim LGB ist maximal
untertagiger Abbau von Dachschiefer dokumentiert. Da die Filhrung eines Risswerkes erst mit
Einfihrung des allgemeinen Preuldischen Bergrechts verpflichtend ist (1865), ist auch aus die-
sem Grunde davon auszugehen, dass die hier vorhandenen Unterlagen nicht liickenlos sind.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da
grundsatzlich die Moéglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattge-
funden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Uberliefert wurden bzw. durch Brande
oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau stof3en, empfehlen wir
Ihnen spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Boden und Baugrund
- allgemein:
Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die Empfehlung

von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen Festsetzungen unter 4.3 wer-
den fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe;

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensationsmallnahmen aulerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschneidungen mit den im Regi-
onalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflachen kommt, bestehen aus
der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das geplante Vorhaben keine Einwande.

- Radonprognose;

In dem Plangebiet liegen dem LGB zurzeit keine Daten vor, die eine Einschatzung des Radon-
potenzials ermdglichen.

Wiirdigung:

Bereits erloschene Bergwerksfelder haben keine Auswirkungen auf die Bauleitplanung. Seites
des Projektentwicklers wurden Versickerungsversuche beauftragt. Die hierfiir angelegten Klein-
rammbohrungen stiefsen nach Oberboden und feinsandigem Mittelsand in einer Tiefe von 3,5
m bis 4,5 m auf Ton. Schiefer wurde bis zu dieser Tiefe nicht angetroffen. Im Rahmen der Ge-
oprospektion fir die Archaologie wurden auch keine Schachte oder ahnliches sondiert.
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3.5

Unabhangig davon wird dem Bauherrn die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen.
Die Aspekte sind im Planvollzug zu beachten. Auf die Flachennutzungsplanédnderung wirkt sich
dies nicht aus.

Die Aussagen zu Boden und Baugrund allgemein und Radonprognose wirkt sich ebenfalls nicht
auf die Flachennutzungsplananderung aus. Daten zu Radon werden inzwischen vom Landes-
amt fir Umwelt zur Verfligung gestellt.

Die externen Ausgleichsflachen tUberschneiden sich nicht mit Rohstoffsicherungsflachen.
Insgesamt wirkt sich die Stellungnahme nicht auf die Planinhalte aus.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaolo-
gie, vom 15.03.2021

Inhalt der Stellungnahme:

.Gemarkung Mayen

Projekt Bebauungsplan "Industriepark Osteifel,
Teilgebiet "Im Bramacker/Autohof"

hier: Flachennutzungsplandanderung

Betreff : Archaologischer Sachstand

Anderungs- Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vor-
inhalt . behalt
" Nach dem Ergebnis der anhand von geomagnetischen Untersuchungsergeb-

nissen geplanten Sondagen sind innerhalb des Plangebietes keine
archaologischen Befunde zu erwarten.

Erlauterungen zu archdologischem Sachstand
- Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt
Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie bislang keine ar-
chéologischen Fundstellen bekannt. Der Sachverhalt wird im Rahmen der Detailplanungen
(Bebauungsplanverfahren etc.) genauer Uberpruft.
Entsprechend ist oben genannte Dienststelle nach § 2 Abs. 3 DSchG RLP im Verfahren
weiterhin zu beteiligen.
Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlief3lich auf die Belange der Direktion Landesarchao-
logie. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte
(erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie der Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmal-
pflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.
Bei Rickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur
Verfligung. Bitte geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.*

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird lediglich zur Kenntnis gegeben, um zu dokumentieren, dass seitens
der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, keine Bedenken (mehr)
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3.6

vorgetragen werden. Die geophysikalische Prospektion wurde zwischenzeitlich durchgefiihrt
und von der GDKE ausgewertet. In der Folge wurde an den Stellen im Plangebiet mit Anomalien
Baggerschirfe durchgefiihrt, die von der Landesarchaologie begleitet wurden. Bei den ange-
legten Sondagen konnte jedoch kein archdologisch relevanter Befund festgestellt werden,
weder an der Oberflache noch in den angelegten Schnitten waren irgendwelche Funde oder
Befunde von den Mitarbeitern der Landesarchaologie erkannt worden (siehe auch Anlagen
4.9.1 bis 4.9.3 zur Begriindung). Da aufgrund der Umgebung des Plangebietes Fundstellen aber
nicht vollstandig ausgeschlossen werden kénnen, enthalt der Bebauungsplan einen entspre-
chenden Hinweis auf die Bekanntgabe des Erdbaubeginns.

FernstraRen-Bundesamt vom 01.04.2021

Inhalt der Stellungnahme:

~-gemal ihrer Anfrage beim Fernstrallen-Bundesamt wiinschen Sie eine Stellungnahme zur Fla-
chennutzungsplan-Anderung im  Bereich  Industriepark  Osteifel, Teilgebiet »Im
Bramacker/Autohof«, an der Bundesautobahn (BAB) A48.

Bei Planungen zur Bebauung autobahnnaher Bereiche sind die Festlegungen des Bundesfern-
strallengesetz (FStrG) zu berlcksichtigen. Gemal § 9 Abs. 1 und 2 Bundesfernstral’engesetz
(FStrG) sind,

1. die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobahnen, gemessen
vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt und

2. die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils 100,0
m neben Bundesautobahnen zustimmungspflichtig.

Das Planungsgebiet hat einen minimalen Abstand von etwa 20 m, rechtwinklig vom befestigten
FahrbahnauRenrand der Bundesautobahn (BAB) A48 gemessen. Somit befindet sich das Pla-
nungsgebiet sowohl in der Anbauverbotszone, als auch in der Anbaubeschrankungszone der
Bundesautobahn (BAB) A48.

Die Zustimmung der zukilnftigen Baumaflinahmen auf der Sonderbauflache im Bereich der Bun-
desautobahn (BAB) A48 nach Absatz 2 darf gemaRl § 9 Abs. 3 FStrG nur versagt oder mit
Bedingungen und Auflagen erteilt werden, soweit dies aufgrund der Sicherheit oder Leichtigkeit
des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der Stralenbaugestaltung nétig ist.

Neben dem Fernstralen-Bundesamt ist auch die Autobahn GmbH als Trager 6ffentlicher Be-
lange fir die Uber die anbaurechtlichen Belange hinausgehenden Belange zu beteiligen.

Sollten sie weitere Fragen bzgl. zukinftiger Bauvorhaben auf dem ausgewiesenen Planungs-
gebiet im Flachennutzungsplan an der Bundesautobahn (BAB) A48 haben, stehe ich gerne zur
Verfligung.*

Wiirdigung:

In dem Bebauungsplan, fiir den die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich
mit der erneuten Beteilung fir die Flachennutzungsplananderung durchgefiihrt werden wird, ist
die Bauverbotszone und die Baubeschrankungszonen nachrichtlich Gbernommen worden. In
der Anbauverbotszone sind keine Hochbauten geplant. Insgesamt wirkt sich die Stellungnahme
nicht auf die Planinhalte aus.
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3.7

3.8

Dienstleistungszentrum Léandlicher Raum Westerwald-Osteifel vom
01.04.2021

Inhalt der Stellungnahme:

,nach Priifung der uns vorliegenden Unterlagen zur 0.g. Anderung des FNP haben wir zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine Anregungen, Bedenken oder Vorbehalte, die (iber unsere Stel-
lungnahme vom 31.07.2020 hinausgehen.

Wir weisen allerdings nochmals auf den darin gedauRerten Vorbehalt hin, da in der vorliegenden
Fassung der Begriindung zur FNP-Anderung (Okt.2020) weder unter Punkt 1.4.2 (StraRenpla-
nungen) noch unter Punkt 1.6.2 (Geplante Erschliefung) auf den durch die &stlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auch kiinftig vorhandenen Verkehr durch die dort
wirtschaftenden Betriebe eingegangen wird. Diese missen auch kinftig den bituminierten Anteil
des Wirtschaftsweges Gemarkung Allenz Flur 4 Nr. 30 ungehindert nutzen kénnen.

Stattdessen legt die Abbildung 1 des Fachbeitrags Naturschutz-Artenschutz (S.5, Entwurf des
B-Plan) jedoch nahe, dass der Autohof bis auf den Weg Nr. 30 ausgedehnt werden soll, was
der vorgenannten Forderung widersprache.

Die uns vorliegende Planzeichnung zur FNP-Anderung stellt dies jedoch anders dar. In dieser
Darstellung sehen wir den Vorbehalt berlcksichtigt und kénnten dem somit unsere Zustimmung
erteilen.

Wir bitten um Klarung dieses Widerspruchs.*

Wiirdigung:

Der Wirtschaftsweg wurde aus dem Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung und
des Bebauungsplans entnommen und damit der Anregung des Dienstleistungszentrums Land-
licher Raum gefolgt.

Der Fachbeitrag Artenschutz wurde erst mit der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans ak-
tualisiert. In der jlingsten Fassung des Fachbeitrages Artenschutz ist der Wirtschaftsweg auch
nicht mehr enthalten.

Das Kapitel 1.4.2 der Begriindung befasst sich nur mit Straldenplanungen, d.h. dem 6&ffentlichen
Verkehr gewidmeten Straflen und nicht mit Wirtschaftswegen. Gleiches gilt fir Kapitel 1.6.2,
das sich mit der inneren ErschlieRung des Plangebietes und der duferen Anbindung an 6ffent-
liche StralRenverkehrsflachen befasst. Daher sind in beiden Kapiteln keine Aussagen zu dem
Wirtschaftsweg enthalten. Hierauf wird in dem neu hinzugefiigten Kapitel ,Auswirkungen der
Planung* fiir die erneute Beteiligung eingegangen.

Landwirtschaftskammer vom 23.03.2021 und 20.07.2020

Inhalt der Stellungnahme vom 23.03.2021:

»mit Schreiben vom 25.02.2021 haben Sie uns gebeten, zur geplanten Flachennutzungsplanan-
derung Bereich Industriepark Osteifel, Teilgebiet ,Im Bramacker/Autohof‘ in Mayen-Alzheim
Stellung zu nehmen.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang vollumfanglich auf unser untenstehend nochmals an-
gefligtes Schreiben vom 17.07.2020 ihr Aktenzeichen 3-3.1/hei (die zentralen Punkte sind
farblich hervorgehoben):
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3.9

»,Gegen die Ansiedlung eines Autohofes werden unsererseits keine grundsétzlichen Bedenken
vorgetragen.

Wir bitten jedoch sicherzustellen, dass der nordéstlich an das Plangebiet angrenzende bitumi-
nos befestigte Wirtschaftsweg Nr. 30/3 weiterhin der Landwirtschaft zur ErschlieBung der éstlich
an diesen Weg angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen zur Verfiigung steht.

Gegen eine Einziehung dieses Wirtschaftsweges werden seitens unserer Dienststelle erhebli-
che Bedenken vorgetragen, da die Agrarstruktur und insbesondere das landwirtschaftliche
Wegenetz liberaus negativ beeintréachtigt wird.

Weiterhin gehen wir davon aus, dass externe naturschutzfachliche Kompensationsmalinahmen
umzusetzen sind. Um hierbei die agrarstrukturellen Belange entsprechend zu Berticksichtigen,
sollten diese MalBnahmen friihzeitig mit der értlichen Landwirtschaft und unserer Dienststelle
abgestimmt werden.

Wir méchten in diesem Zusammenhang auf den §15 Absatz 3 BNatSchG hinweisen, da bei der
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Fldchen fiir Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen ist. Es ist vorrangig zu priifen, ob der
Ausgleich oder Ersatz auch durch MalBnahmen zur Entsiegelung oder durch Bewirtschaftungs-
oder Pflegemalinahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, dass
landwirtschaftliche Fldchen aus der Nutzung genommen werden. “

Wiirdigung:
Der Wirtschaftsweg wurde aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Flachennut-
zungsplananderung entnommen und damit der Anregung der Landwirtschaftskammer gefolgt.

Die externen Ausgleichsflachen werden auf Eigentumsflachen des Bauherrn umgesetzt. Bis auf
das Gehdlz zum fortwirtschaftlichen und naturschutzfachlichen Ausgleich flr den Eingriff in die
Waldflache sind die Flachen auch weiterhin landwirtschaftlich als extensive Mahwiese nutzbar.
Es muss sogar eine Bewirtschaftung erfolgen.

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Landesplanung, vom 30.03.2021

Inhalt der Stellungnahme:

,zu der v. g. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet Industriepark Osteifel, ,Im
Bramacker/Autohof hatte die Stadt Mayen eine landesplanerische Stellungnahme gern. § 20
LPIG beantragt. Unter bestimmten Voraussetzungen konnte die vorliegende Planung aus Sicht
der Raumordnung und Landesplanung mitgetragen werden. Mit Schreiben vom 28.08.2020
wurde die landesplanerische Stellungnahme gern. § 20 LPIG der Stadt Mayen bekanntgegeben.

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen unter Beachtung der landesplaneri-
schen Stellungnahme gegen die vorliegende Planung keine Bedenken.*

Landesplanerischen Stellungnahme vom 28.08.2020

,die Stadt Mayen plant in unmittelbarer Nahe des Autobahnanschlusses Mayen zur A 48 die
Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Autohof*. Als Plangebiet vorge-
sehen ist das Gebiet nordlich des Kreisverkehrs an der Abfahrt der A48. Die Flache bietet eine
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ausreichende Gréle und liegt direkt an der A48 sowie der B262. Eine Anbindung an das Stra-
Renverkehrsnetz ist am Kreisverkehr unproblematisch und Ortschaften missen nicht
durchfahren werden. Das Plangebiet umfasst eine GréRe von ca. 2,56 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als ,Strale-Planung® und ,Flachen fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Der Flachennutzungsplan soll parallel zu der beabsichtigten Bebauungsplanaufstellung teilfort-
geschrieben werden. Fir die vorgesehene Flachennutzungsplandnderung ist eine
landesplanerische Stellungnahme gern. § 20 LPIG erforderlich. Diese soll nunmehr im Rahmen
der Anhérung nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgen.

Im LEP IV ist die Flache als grof3rdumige Strallenverbindung dargestellt.

Der geltende RROP Mittelrhein-Westerwald 2017 weist die Flache als weil3e Flache (= Flache
ohne Darstellung) aus. Darlber hinaus befindet sich die Planflache innerhalb eines Vorbehalts-
gebietes besondere Klimafunktion.

Folgende Grundsatze sind daher entsprechend zu berlicksichtigen:

2.1.3.3 Klima und Reinhaltung der Luft

G74 In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an
den Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Be-
dingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen
o Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsraume erhalten bleiben und durch
EntsiegelungsmalRnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen un-
terstlitzt werden,
o flr Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und Aus-
gleichsmalRnahmen entwickelt,
¢ Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen
vermieden und
o fUir die Bauleitplane Klimauntersuchungen durchgefihrt werden, um die Informations-
grundlagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.
Begrundung/Erlduterung:
Als Vorbehaltsgebiete flir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten
Raumen sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Raumen
bestehen besondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen
durfen sich hier nicht verschlechtern, sondern sollen sich moglichst verbessern. Die ther-
mische Belastung ist, ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die
zur Stagnation des Luftaustausches neigen. Grinflachen haben im Gegensatz zu den
Uberbauten Bereichen positive klimadkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperatur-
ausgleich usw.) und sollen daher vor allem in den klimatisch stark belasteten Raumen
erhalten und erweitert werden. Immissionsschutzpflanzungen an Strafen sollen erhalten
und geférdert werden. Hinweise zur Verbesserung der lufthygienischen Situation im hoch-
verdichteten Raum Koblenz/Neuwied durch Reduzierung der Emissionen geben der
Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 sowie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 -
2015. Ein Problem stellt insbesondere die Emissionsbelastung durch Straflenverkehr in
den Télern dar. Sie kann dazu fuhren, dass statt frischer Luft belastete Luft transportiert
wird. In jedem Fall sollten in den Talern Siedlungsvorhaben, die den Frischlufttransport
behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der transportierten Luft fihren, ver-
mieden werden.
Die Rohstoffgewinnung ist als ein vortibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nach-
folgender Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten fiir besondere
Klimafunktion zuldssig.
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G75

Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial ori-
entieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Gebauden
daflr Sorge getragen werden, dass sinnvolle MalRnahmen ergriffen werden. Fir bereits
bestehende Gebaude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Ge-
biet mit einem erhéhten Radonpotenzial, Informationen Uber MaRnahmen zur
Reduzierung der Radonkonzentration zur Verfligung gestellt werden. Bei der Bauplanung
- soweit ein begriindeter Verdacht besteht - sollen entsprechende SchutzmalRnahmen er-
griffen werden.

Begriindung / Erlduterung:

Die Radonprognose-Karte von Rheinland-Pfalz enthalt drei Radonpotenzial-Klassen, die
Anhaltspunkte Uber die H6he des wahrscheinlichen grof3flachigen Radonpotenzials auf-
zeigen. Fur den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald liegen bisher nur fur den
Hunsriick Radonmessungen vor. Es wurden im Wesentlichen die folgenden Gebietsklas-
sen mit einem madglicherweise erhdhten oder hohen Radonpotenzial ermittelt: Lokal hohes
Radonpotenzial, zumeist eng an tektonische Kluftzonen gebunden. Dies bedeutet, dass
ein erhdhtes bis hohes Radonpotenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten
gebunden ist. Solche Bereiche besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Fur
die Ubrigen Gebiete im Bereich der Region lagen zum Zeitpunkt der Kartenerstellung keine
Hinweise auf ein hohes Radonpotenzial vor (Radonprognose-Karte fiir die Region Mittel-
rhein-Westerwald, Stand 2013).

© FalRbender

Bei den Ausfiihrungen zum Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion ist Folgendes zu beach-
ten: Dem Grundsatz ist Rechnung zu tragen, indem entsprechende Untersuchungen
durchgeflihrt werden und den Untersuchungsergebnissen in der weiteren Planung Rechnung
getragen wird.

Im Rahmen der Planungs- und Standortalternativen (siehe Begriindung Seite 6) wird ausflhrlich
dargelegt, dass das Plangebiet als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Autohof* ge-
eignet ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet unmittelbar an eine geplante Sonderbauflache
-Windenergie“ angrenzt.

Von den beteiligten Fachbehdrden innerhalb des Hauses wurden folgende Stellungnahmen ab-
gegeben.

Ref. 9.70-W - Wasserwirtschaft:
Das Plangebiet liegt aulderhalb von Wasserschutzgebieten.

Gewasser werden nicht tangiert.

Von der Unteren Wasserbehérde sind keine raumbedeutsamen MaRnahmen fiir den Ande-
rungsbereich beabsichtigt oder eingeleitet.

Aus Sicht der Unteren Wasserbehotrde bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Pla-
nung.

Wir empfehlen, die anfallenden Niederschlagswasser versickern zu lassen. Im Einzelfall ist ent-
sprechend der Planungsvariante, die Erlaubnispflicht nach den Wassergesetzen zu beachten.

Das Referat 9.63 (Bauleitplanung), das Referat 9.60 (Kreisstralen) und die Kreislaufwirtschaft
Mayen-Koblenz haben keine Bedenken geaul3ert.

Die Referate 3.37 (StraRenverkehr), 9.3.53 (Landwirtschaft), 9.70 (Naturschutz) und das Ge-
sundheitsamt Mayen haben keine Stellungnahme abgegeben.
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3.10

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung stehen der beabsichtigten Planung keine er-
kennbaren Belange entgegen.

Herstellung des Benehmens mit der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald und Zustim-
mung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Obere Landesplanung

GemalR § 20 Abs. 1 Satz 2 LPIG gibt die zustandige Landesplanungsbehdrde im Benehmen mit
der regionalen Planungsgemeinschaft die landesplanerische Stellungnahme bekannt. Mit Email
vom 25.08.2020 wurde durch die Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald das Beneh-
men hergestellt. Dariiber hinaus bedarf es gem. § 1 Abs. 2 Ziffer 2 der Anordnung Uber die
Zustandigkeit nach § 20 LPIG vom 29.03.1974 der Zustimmung der oberen Landesplanungs-
behodrde, wenn es sich bei der anfragenden Gemeinde um ein Mittelzentrum handelt. Die obere
Landesplanungsbehorde erteilte mit Schreiben vom 25.08.2020 Az.: 14 900 - 137 068/41 der
landesplanerischen Stellungnahme, die erforderliche Zustimmung.®

Wiirdigung:

Auf die Lage innerhalb eines Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion wird in der Begriin-
dung eingegangen. Auch der Umweltbericht setzt sich mit dem Schutzgut Klima auseinander.
Im Ergebnis wird ein gesondertes klimatisches Gutachten nicht als erforderlich angesehen.

Der Grundsatz zum Radon betrifft die Planung nicht, der er nur fiir Wohngebiets gilt. Davon
unabhangig liegen die Radonwerte unterhalb derer, fir die das Landesamt fiir Umwelt bauliche
Vorkehrungen empfiehit.

Insgesamt wirken sich die Stellungnahme der Kreisverwaltung, Untere Landesplanungsbe-
hérde, zum Flachennutzungsplandnderungsverfahren und die Inhalte der Landesplanerischen
Stellungnahme nicht auf die Planung aus.

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Naturschutz, vom 08.03.2021 und 16.07.2020

Inhalt der Stellungnahme vom 08.03.2021:

,Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 16.07.2020 zum Verfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB.

Aus den nun vorgelegten Unterlagen zum Artenschutzrecht geht hervor, dass auf angrenzenden
Flachen die Arten Feldlerche und Rebhuhn anzutreffen sind.

In Bezug auf die Eingriffsregelung (hier: Schutzgut Fauna) muss sich mit der Thematik ausei-
nander gesetzt werden, dass durch Hochbauten und Parkflachen mit dauerndem LKW-Verkehr
und dauernder Bewegungsunruhe ein Verdrangungseffekt wahrscheinlich ist.

Dies bedeutet, dass Habitat verbessernde MalRnahmen an anderer Stelle umgesetzt werden
missen, um die Verdrangung in bereits besiedelte Raume ,auffangen® zu kénnen.

Der diesem Verfahren nachgeschaltete Bebauungsplan hat diese Aufgabe planerisch und so
zu losen, dass potenzielle Malknahmen sowohl tatsachlich als auch rechtlich umsetzbar und
gesichert sind.”
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3.1

Inhalt der Stellungnahme vom 16.07.2020:

»=ausweislich der Unterlagen fehlen sie Anteile, die zum Vollzug der Eingriffsregelung im Sinne
des § 1a BauGB und die, die zum Vollzug der artenschutzrechtlichen Bestimmungen erforder-
lich sind noch vollstandig.

Eine inhaltliche Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde ist daher nicht moglich.

In Kenntnis der Ortlichkeit gehen wir davon aus, dass die naturschutz-/ artenschutzrechtlichen
Erfordernisse im laufenden Verfahren abgearbeitet werden kénnen.*

Wiirdigung:

Der Umweltbericht mit Abarbeiten der Eingriffs-/Ausgleichsreglung sowie der Fachbeitrag Ar-
tenschutz liegen mittlerweile aktualisiert flir die neuere Fassung des Bebauungsplans vor. Auf
dieser Planungsebene werden die potenziellen Konflikte geldst und Gber einen stadtebaulichen
Vertrag die Umsetzung gesichert. Demnach sind die Inhalte der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdrde bericksichtigt.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord vom 23.03.2021

Inhalt der Stellungnahme:

»Ihr vorbezeichnetes Schreiben habe ich dankend zur Kenntnis genommen.

Ich gehe davon aus, dass Sie die ortlich zustandigen Regionalstellen flir Gewerbeaufsicht sowie
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz unmittelbar als Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt haben, sodass sich insoweit eine Stellungnahme meinerseits ertbrigt.

Nach Beteiligung der Fachreferate der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord wird
wie folgt Stellung genommen:

Referat 41: Obere Landesplanungsbehorde

Zu der o. g. Beteiligung wird auf die Landesplanerische Stellungnahme der Kreisverwaltung
(KV) Mayen-Koblenz vom 28.08.2020 verwiesen, der die Obere Landesplanungsbehdrde mit
Datum vom 25.08.2020 zugestimmt hatte.

Hierin hatte die KV mitgeteilt, dass der Planung aus Sicht der Raumordnung und Landespla-
nung keine erkennbaren Belange entgegenstehen.

Aus Sicht der oberen Landesplanungsbehodrde bestehen daher keine Bedenken.
Ansprechpartnerin im Referat 41 ist ............... , Durchwahl - ......

Referat 42: Obere Naturschutzbehérde (ONB)

Die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes erfolgt im vorliegenden Verfahren geman
Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 09. Dezember 2005 ,Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange an der Bauleitplanung“ durch die untere
Naturschutzbehorde (UNB). Es ist deshalb sicherzustellen, dass die UNB - wie bereits im § 4
Abs. 1 BauGB-Verfahren geschehen, - beteiligt wird und Gelegenheit zur AuRerung erhalt.

Von der ONB wahrzunehmende Belange (férmlich unter Naturschutz stehende Gebiete) sind
von der Planung nicht betroffen.

Ansprechpartnerin im Referat 42 ist ............... , Durchwahl - ......
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Referat 43: Bauwesen:
Planurkunde:

In der Planurkunde wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Autohof* dargestellt
(zeichnerische Darstellung). In der Zeichenerklarung taucht diese Zweckbestimmung nicht mehr
auf und sollte erganzt werden.

Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung (Sonderbauflache) erfolgt nach § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO. Die anderen Verweise auf § 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie die
§8§ 1 -11 der BauNVO koénnten in der Zeichenerklarung entfallen.

Umweltbericht:

Da Referat 43 im weiteren Verfahren flr die Genehmigung der Flachennutzungsplananderung
zustandig ist, wird gebeten die Anlage 1 zum BauGB noch in folgenden Punkten zu ergéanzen:

Gemal Planunterlagen ist neben der Darstellung eines Sondergebietes auch die Darstellung
von Flachen flr Versorgungsanlagen (RRB) vorgesehen. Dies sollte unter Punkt 2.1.2 im Um-
weltbericht mit entsprechenden Flachenangaben aufgenommen werden.

Im Umweltbericht (Nr. 2.1.3) sollte ein Verweis auf die Begriindung (Nr. 1.2) und die Beachtung
der Belange von LEP IV und Regionalem Raumordnungsplan (z.B. Klimadkologischer Aus-
gleichsraum bzw. Vorbehaltsgebiet bes. Klimafunktion) erfolgen.

Gemal Anlage 1 zum BauGB Nr. 2b sind insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkun-
gen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a-i BauGB zu
beschreiben. Daher sollten noch differenzierte Aussagen zu den anlagen-, bau- und betriebs-
bedingten Auswirkungen erfolgen.

Gemal Anlage 1 Nr. 2b) ff) sollte der Umweltbericht auch Aussagen zur Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete enthalten. Sofern hier keine Auswirkun-
gen zu erwarten sind, wird gebeten dies zu vermerken.

Externe AusgleichsmalRnahmen

Die zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter kénnen voraussicht-
lich nicht innerhalb des Plangebiets kompensiert werden, so dass geeignete
Ausgleichsmalinahmen auf einer externen Flache zuzuordnen bzw. umzusetzen sind (vgl. Um-
weltbericht Nr. 2.5, S. 39).

Im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren ist eine Klarung bis zum Satzungsbeschluss
herbeizuflihren. Es wird gebeten bei der Beantragung der Genehmigung der Flachennutzungs-
planénderung die entsprechenden Unterlagen beizufiigen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sollen auch die Belange des Schallschutzes sowie des Ar-
tenschutzes (vgl. Begriindung, S.12) sowie die Klarung der Leistungsfahigkeit des
Verkehrsanschlusses (vgl. Begrindung, S.13) geklart werden. Im Rahmen der Beantragung der
FNP-Genehmigung sollten die Unterlagen des Bebauungsplanes daher mit eingereicht werden.

Redaktioneller Hinweis:

Die Seitennummerierung sollte aktualisiert werden. Die Begriindung (stadtebaulicher Teil) en-
det mit S.13, wahrend der danach folgende Umweltbericht mit S.11 beginnt.

Die Zusammenfassende Erklarung endet wiederum mit S.11.
Ansprechpartnerin im Referat 43 ist die Unterzeichnerin ............... , Durchwahl: - ......
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Auswertung der Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten nach Seite 16
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zur Flachennutzungsplananderung
»Iindustriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim*“ 27.02.2025

Wiirdigung:
Zu Referat 41: Obere Landesplanungsbehorde und Referat 42: Obere Naturschutzbehorde:

Diese Teile der Stellungnahme beddrfen lediglich der Kenntnisnahme.

Referat 43: Bauwesen:
Die Anpassungen in der Zeichenerklarung/Legende werden vorgenommen.

Hinsichtlich des Umweltberichtes wird den Unterlagen flr die erneuten Beteiligungen der Um-
weltbericht zum Bebauungsplan beigefiigt. In diesem sind die Aussagen der des Referats 43
berticksichtigt. Gleiches gilt fiir die Ausgleichsflachen.

Die Redaktionellen Hinweise werden bertcksichtigt.

3.12 Verbandsgemeindeverwaltung Vordereifel vom 06.04.2021

Inhalt der Stellungnahme:

.Laut Begriindung Ziffer 2.1.5 soll die Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung erst auf
der Ebene des Bebauungsplanes erfolgen.

Hier gilt es neben der angrenzenden Ortschaft Kehrig auch den stidwestlich gelegenen Gertru-
denhof zu betrachten.

Eine abschlieRende Stellungnahme (§ 2 Abs. 2 BauGB i. V. § 4 Abs. 2 BauGB) ist daher erst
nach Vorlage einer priiffahigen schalltechnischen Untersuchung auf der Bebauungsplanebene
mdglich.

Ein weiterer Sachvortrag wird daher ausdricklich Vorbehalten.”

Wiirdigung:

Der Getrudenhof liegt zwischen Kehrig und dem Autohof. Fir die Bebauung in der Stralle
.Porschpesch in Kehrig wurde ein ,Allgemeines Wohngebiet' angesetzt, d.h. ein Immissions-
richtwert nach TA-La&rm von 55 tags und 40 nachts. Fir den Gertrudenhof ware der
Immissionsrichtwert nach TA-Larm fir ein Dorfgebiet von 60 tags und 45 nachts anzusetzen.
An der Bebauung der StraBe ,Pdrschpesch® in Kehrig betragt der am Tag zu erwartende Im-
missionspegel 25 dB(A) und in der Nacht 23 dB(A). Damit liegen die Werte deutlich unter den
Immissionsrichtwerten der TA-Larm, so dass auch von einer Unterschreitung beim Gertruden-
hof auszugehen ist.
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