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Auswertung der Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten nach

§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Seite 2
»Im Vogelsang, 14. Anderung®, Stadt Mayen 20.02.2025
1 Planerfordernis

Der Rat der Stadt Mayen hat in seiner Sitzung am 13.12.2023 beschlossen, die 14. Anderung
des Bebauungsplans Im Vogelsang* aufzustellen. Ziel der 14. Anderung des Bebauungsplan-
verfahrens war es die StralRenplanung an den aktuellen Bestand anzupassen. Die
Planunterlagen hierzu standen dem Stadtrat zur Sitzung am 13.12.2023 zur Verfliigung. Wah-
rend der Durchfihrung des Beteiligungsverfahrens ergab sich ein Eigentimerwechsel im
dstlichen Teil des Plangebietes. Die Lebenshilfe, Kreisvereinigung Mayen-Koblenz e.V. hat das
Areal erworben und mochte es fir die Einrichtungen und Angebote der Lebenshilfe nutzen.
Daher istim Ostlichen Teil keine innere Erschliefung mehr erforderlich und die Art der baulichen
Nutzung muss angepasst werden. Da die Tatigkeiten der Lebenshilfe im 6ffentlichen Interesse
liegen und das gemeinnutzige Vorhaben umsetzbar ist, wurde mit dem geanderten Bebauungs-
planentwurf ein erneutes Beteiligungsverfahren durchgefihrt.

Der westliche Teil des Plangebietes bleibt von den Anderungen in der erneuten Beteiligung
unberihrt.

2 Verfahrensverlauf

Der Stadtrat hat am 13.12.2023 die Aufstellung der 14. Anderung des Bebauungsplans be-
schlossen (siehe Beschlussvorlage 7339/2023).

Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde am 12.03.2024 6ffentlich bekanntgemacht und vom
19.03.224 bis 09.04.2024 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange erfolgte mit Mail vom 11.03.2024.
Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte nach Bekanntmachung am 12.03.2024 vom
10.04.2024 bis zum 10.05.2024.

Uber das Ergebnis der Beteiligung beriet der Stadtrat am 09.10.2024 und fasste den Beschluss
fur eine erneutes Beteiligungsverfahren nach § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(siehe Beschlussvorlage 7582/2024).

Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Mail vom 17.10.2024.
Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte nach Bekanntmachung vom 28.10.2024 bis zum
29.11.2024.

Insgesamt gingen wahrend der Beteiligung 3 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und 15
Stellungnahmen — hiervon 5 ohne Bedenken oder Anregungen — durch Behorden und Trager
offentlicher Belange, ein. Die Anregungen und Hinweise wurden abgewogen (siehe Kapitel 3
und 4) und fihrten nicht zu Plananderungen im normativen Teil des Bebauungsplans.

Das Ergebnis des Beteiligungsverfahrens wird nachstehend dokumentiert. Die Inhalte der Stel-
lungnahmen der Behérden und der Offentlichkeit werden wértlich wiedergegeben. Soweit es
datenschutzrechtliche Griinde erfordern, wurde eine Anderung oder Kiirzung insbesondere um
personenbezogene Angaben (z.B. um Namen privater Dritter, Anschriften) vorgenommen; ge-
anderte oder gekirzte Passagen sind gekennzeichnet.
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Auswertung der Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Seite 3

»Im Vogelsang, 14. Anderung“, Stadt Mayen 20.02.2025

3

3.1

3.2

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

In Rahmen der erneuten formlichen Beteiligung gingen drei Stellungnahmen ein.

Stellungnahme aus der Offentlichkeit vom 24.11.2024

Inhalt der Stellungnahme:

»ich bedanke mich ebenfalls flir das angenehme Gesprach und flr die Zusendung des Down-
loadlinks. [...]

Ich habe die StraRenbreite des Meisenweg (Parzelle 435/42) an verschiedenen Stellen gemes-
sen und bin der Meinung, dass die im Bebauungsplan angegebenen Breiten von 4,60 m bzw.
4,70 Meter teilweise nicht erreicht werden.

Es ist bei der aktuellen Stral3enbreite nicht moglich, dass 2 PKW's in entgegengesetzter Rich-
tung die StralRe passieren. Ich duRere daher hiermit meine Bedenken, dass bei einer Bebauung
der Parzelle 435/41 mit Mehrfamilienhdausern nach den aktuellen Entwurfsplanungen des Be-
bauungsplans je nach Anzahl der geplanten Wohneinheiten in der Stral’e ein Verkehrschaos
entstehen kénnte, sofern deren ErschlieBung Uber den Privatweg (Parzelle 435/42) erfolgt. Es
wlrde zu einem standigem Begegnungsverkehr kommen, bei dem ein PKW zurticksetzen oder
auf eines der Privatgrundstiicke ausweichen misste, was naturlich nicht statthaft ist.

Bei der aktuellen geringen Bebauung von gerade einmal 4 Einfamilienhausern ist dies unprob-
lematisch. Auch wenn es sich um einen Privatweg handelt, so sehe ich dennoch die
Stadtverwaltung in der Pflicht eine ordnungsgemafie Zuwegung fiir die Anwohner sicherzustel-
len.

Die Problematik ist alleiniges Versaumnis des privaten Investors, dieser hatte die Zuwegung bei
der Erschlieffung schlicht und ergreifend breiter planen miissen. Aus den genannten Griinden
widerspreche ich hiermit der aktuellen Entwurfsplanung des neuen Bebauungsplans. Ich bin
dabei keineswegs generell gegen eine Bebauung der Parzelle 435/41. Jedoch miisste meines
Erachtens nach eine Anderung in der Form erfolgen, dass die Anzahl der moglichen Wohnein-
heiten im Vergleich zur aktuellen Entwurfsplanung deutlich begrenzt wird. Sofern hier
beispielsweise nur Ein- oder Zweifamilienhauser entstehen dirften, ware eine ordnungsgemalfie
Zuwegung aufgrund der deutlich geringeren Frequentierung der Parzelle 435/42 nach wie vor
gewabhrleistet.

Ich bitte um Prifung und Rickmeldung lhrerseits. Fir Rickfragen stehe ich unter den o0.g. Kon-
taktdaten gerne zur Verfligung.”

Stellungnahme aus der Offentlichkeit vom 28.11.2024

Inhalt der Stellungnahme:

»wir [...] méchten ebenfalls unsere starken Bedenken bezliglich der geplanten Bebauung der
Parzelle 435/41 aullern.

Auch nach unseren Messungen der Stralenbreite des Meisenwegs (Parzelle 435/42) sind wir
der Auffassung, dass die im Bebauungsplan angegebenen Breiten von 4,60 m bzw. 4,70 m an
einigen Stellen nicht erreicht werden.

Besonders kritisch ist der schmale Kurvenbereich [...] da dieser nach der Bebauung weniger,
bis gar nicht mehr einsehbar wird.

[.]
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Auswertung der Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten nach
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»Im Vogelsang, 14. Anderung®, Stadt Mayen 20.02.2025

3.3

Bei der Bebauung in einem engen Strallenbereich, oder wo Autofahrer durch Gebaude sichtlich
behindert werden kdnnten, sollten doch wichtige Aspekte beachtet werden! Wir sind der Mei-
nung, dass die Sichtbarkeit und Sicherheit in diesem Bereich unbedingt gewahrleistet sein
muss!

Wir beflirchten auch, dass bei einer Bebauung der Parzelle 435/41 mit Mehrfamilienhausern, je
nach Anzahl der geplanten Wohneinheiten, ein Verkehrschaos entstehen kénnte, insbesondere
wenn die ErschlieBung Uber den Privatweg (Parzelle 435/42) erfolgt. Die aktuelle StralRenbreite
lasst es nicht zu, dass zwei PKWs in entgegengesetzter Richtung passieren kénnen. Dies
kénnte zu stdndigem Begegnungsverkehr fiihren, bei dem ein PKW zuriicksetzen oder auf eines
der Privatgrundstiicke ausweichen musste, was nicht gewlinscht ist.

Derzeit ist die Situation mit nur vier Einfamilienhausern unproblematisch. Auch wenn es sich um
einen Privatweg handelt, sehen wir die Stadtverwaltung in der Pflicht, eine ordnungsgemalte
Zuwegung fir die Anwohner sicherzustellen. Die Verantwortung fir die unzureichende Zuwe-
gung liegt beim privaten Investor, der die ErschlieBung breiter hatte planen missen.

Aus den genannten Griinden widersprechen wir der aktuellen Entwurfsplanung des neuen Be-
bauungsplans. Wir sind ebenfalls nicht grundsatzlich gegen eine Bebauung der Parzelle 435/41,
jedoch sollte die Anzahl der méglichen Wohneinheiten im Vergleich zur aktuellen Entwurfspla-
nung deutlich begrenzt werden. Wenn beispielsweise nur Ein- oder Zweifamilienhduser
entstehen diirften, ware eine ordnungsgemalfie Zuwegung aufgrund der geringeren Frequentie-
rung der Parzelle 435/42 weiterhin gewahrleistet.

Wir danken Ihnen fir Ihre Aufmerksamkeit und hoffen auf eine wohlwollende Priifung unserer
Bedenken.*

Stellungnahme aus der Offentlichkeit vom 29.11.2024

Inhalt der Stellungnahme:

»Wir [...] méchten unsere Bedenken hinsichtlich der geplanten Bebauung der Parzelle 435/41
zum Ausdruck bringen.

Nach unseren eigenen Messungen der Stral’enbreite des Meisenwegs (Parzelle 435/42) sind
wir der Uberzeugung, dass die im Bebauungsplan angegebenen Breiten von 4,60 m bzw. 4,70
m an einigen Stellen nicht eingehalten werden. Besonders besorgniserregend ist der enge Kur-
venbereich, da dieser nach der Bebauung weniger einsehbar sein wird. Hier kam es bereits zu
einem Beinahe-Unfall als dort "nur" ein groRer Strauch/Busch gewachsen war. Dies als Beispiel.
Wir sind der Meinung, dass die Sichtbarkeit und Sicherheit in diesem Bereich unbedingt ge-
wahrleistet sein mussen.

Zudem befiirchten wir, dass die Bebauung der Parzelle 435/41 mit Mehrfamilienhausern, ab-
hangig von der Anzahl der geplanten Wohneinheiten, zu einem Verkehrschaos flihren kénnte,
insbesondere wenn die Erschlielfung tber den Privatweg (Parzelle 435/42) erfolgt. Die derzei-
tige StralRenbreite Iasst es nicht zu, dass zwei PKWs in entgegengesetzter Richtung problemlos
passieren konnen. Dies kdnnte zu haufigem Begegnungsverkehr fiihren, bei dem ein Fahrzeug
zurlicksetzen oder auf eines der Privatgrundstlicke ausweichen muisste, was wir als problema-
tisch empfinden.

Aktuell ist die Situation mit nur vier Einfamilienhdusern unproblematisch. Auch wenn es sich um
einen Privatweg handelt, sehen wir die Stadtverwaltung in der Verantwortung, eine angemes-
sene Zuwegung der Infrastruktur der Bebauung fir die Anwohner sicherzustellen. Die
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Auswertung der Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten nach
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»Im Vogelsang, 14. Anderung®, Stadt Mayen 20.02.2025

Verantwortung fiir die unzureichende Zuwegung liegt beim privaten Investor, der die Erschlie-
Rung breiter hatte planen missen.

Aus diesen Griinden sprechen wir uns gegen die aktuelle Entwurfsplanung des neuen Bebau-
ungsplans aus. Wir sind jedoch nicht grundsatzlich gegen eine Bebauung der Parzelle 435/41,
md&chten aber, dass die Anzahl der mdglichen Wohneinheiten im Vergleich zur aktuellen Pla-
nung deutlich reduziert wird. Wenn beispielsweise nur Einfamilien- oder Zweifamilienhduser
errichtet werden diirften, ware eine angemessene Zuwegung aufgrund der geringeren Frequen-
tierung der Parzelle 435/42 weiterhin gewahrleistet.

Wir danken lhnen fir lhre Aufmerksamkeit.”

Gesamtwiirdigung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit:

Das genannte Flurstlick 435/41, Flur 22, Gemarkung Mayen, ist horizontal in zwei Bereiche mit
unterschiedlichen Malten der baulichen Nutzung und zulassigen Wohneinheiten pro Gebaude
aufgeteilt. In dem topografisch tieferliegenden Teilbereich, der Uber die privat Verkehrsflache
.Meisenweg"“ erschlossen wird, und die Bezeichnung ,WA 3“ tragt, sind Gebaude mit maximal
7 m Traufthéhe und 11 m Firsthdhe sowie maximal 2 Wohneinheiten bei Einzelgebauden und 1
Wohneinheit bei Doppelhaushalften. Die maximale Gebaudelange ist mit 13 m festgesetzt. Le-
diglich im ,WA 1%, dem Bereich der Uber die Stralle ,Kottenheimer Weg“ erschlossen ist sind
bis zu 12 Wohneinheiten pro Gebaude zulassig. Die Anzahl der Wohneinheiten, die Uber die
schmale private innere ErschlieBung angebunden wird, wird sich daher nicht wesentlich erho-
hen.
Zusatzlich ist die RASt 06 (Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstral’en, Ausgabe 2006) heran-
zuziehen. In diesen Richtlinien, die bei o6ffentlichen StraRen anzuwenden sind, sind
Empfehlungen flr Stralenquerschnitte enthalten. Die gebaute innere ErschlieSung entspricht
der StralRenkategorie ES V (ErschlieRungsstrale) mit nur kleinrdumiger ErschlieRungsfunktion
und ohne Verbindungsfunktion. Die Stralenkategorie ES V wird in der RASt 06 als Wohnweg
bezeichnet und werden wie folgt charakterisiert:

- Vorherrschende Bebauung mit Reihen- und Einzelhdusern

- Ausschlief3lich Wohnen

- Geringe Lange (bis ca. 100 m)

- Verkehrsstarke unter 150 Kfz/h

- Besonderer Nutzungsanspruch: Aufenthalt
Als typische Randbedingungen und Anforderungen werden weiterhin genannt:

- Aufenthaltsfunktion sollte durch Mischungsprinzip verdeutlicht werden.

- Fahrgassenbreiten sollten auf Begegnung Rad/Pkw erméglichen.

- Hauseingangsbereiche miissen vor Befahren gesichert werden und der Sichtkontakt

muss gewahrleistet sein.

Der ,Meisenweg" dient ausschlie3lich dem Wohnen, er verflgt tiber eine geringe Lange und die
Verkehrsstarke liegt noch deutlich unter 150 Kfz/h (beachte: pro Stunde, nicht pro Tag). Die
Sichtverhaltnisse und die Sicherheit der Hauseingange sind durch die Baugrenzen in einem
Abstand von 3,0 zur ErschlieBungsstralie gegeben.
Fir diese Strallenkategorie ist eine Breite von 4,5 m ausreichend, in Ausnahmefallen sogar
weniger. Der Begegnungsverkehr Pkw/Rad benétigt lediglich eine Breite von 4,0 m. Der Begeg-
nungsverkehr Pkw/Pkw bendtigt 4,75 m Breite, bei beengten Verhaltnissen sind allerdings auch
4,10 m ausreichend. Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans enthaltende Bemaliung
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Auswertung der Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten nach
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»Im Vogelsang, 14. Anderung“, Stadt Mayen 20.02.2025

der StralRenverkehrsflache beruht auf einer Vermessung des StralRenkdrpers. Fir den Kurven-
bereich im Stiden ist eine Aufweitung des Radius vorgesehen.

Demnach entspricht die Stralenbreite, unabhangig davon, dass lber den ,Meisenweg“ keine
Mehrfamilienhauser angebunden werden sollen, den Richtlinien fiir 6ffentliche Straflten.

Demnach kann der Bebauungsplan unverandert bleiben.

4 Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB

4.1 Trager offentlicher Belange bzw. Nachbargemeinden, die vorgetragen haben,
dass gegen die Planung keine Bedenken bestehen

e Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen vom 12.03.2024

e Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Abteilung Erdgeschichte, Direktion Landesarcha-
ologie, vom 21.10.2024

e Stadt Mayen, Weltkulturerbe vom 22.10.2024
e PLEdoc GmbH vom 05.11.2024
e Kreis MYK — Naturschutz, Wasserwirtschaft vom 28.10.2024

Eine Wiirdigung hierzu ist entbehrlich.

4.2 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 19.11.2024

Inhalt der Stellungnahme:

~wir danken Ihnen fiir die Mitteilung Ihrer Planungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125
Abs. 2 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.
g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH zur Versorgung des o. g. Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom Deutschland GmbH. Daher ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien (TK-
Linien) erforderlich.

Daher beantragen wir folgendes sicherzustellen,

- dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine un-
gehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Strallen und Wege
moglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21
BauGB eingeraumt wird,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
nach DIN 1998 vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumaflnahmen fir
StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt.
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4.3

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Bebauungsplanes aufzuneh-
men.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass fiir die
Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein mit uns abgestimmtes eigenes Zeitfenster einge-
plant wird.

Bitte informieren Sie uns 5 Monate vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten, damit alle Koordina-
tionsvorteile flr den Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt werden kénnen.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen gemaf § 4 des BauGB."

Wiirdigung:

Bei der inneren Erschliefung handelt es sich um eine private Stralenverkehrsflache. Daher
enthalt die Planzeichnung des Bebauungsplans bereits ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten aller Versorgungstrager uberlagernd mit der Festsetzung als private
StralRenverkehrsflache. Eine Ergdnzung der Planunterlagen ist daher nicht erforderlich. Reg-
lungen zur Koordination der Versorgungstrager im Rahmen von Tiefbauarbeiten sind nicht
Bestandteil einer Bauleitplanung.

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH vom 25.11.2024

Inhalt der Stellungnahme:
,wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 21.10.2024.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante MaRnahme keine Einwande geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entspre-
chender Auskunft Giber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH*

Wiirdigung:
Die Stellungnahme betrifft den Planvollzug, sie wirkt sich nicht auf die Planunterlagen aus.
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Auswertung der Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten nach
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44 RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. vom 21.10.2024

4.5

Inhalt der Stellungnahme:

»von der vorgenannten MafRnahme werden weder unsere vorhandenen Anlagen noch laufende
bzw. vorhersehbare Planungen unseres Hauses betroffen.

Falls fir Inre MaBnahme ein Ausgleich flir den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird,
muss sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet.

Sollten diese Ausgleichsmalinahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute Beteiligung.®

Wiirdigung:

Die Ausgleichsflachen fiir das Plangebiet wurden fiir die 10. Anderung des Bebauungsplans
angelegt. Fiir die vorliegende 14. Anderung sind keine AusgleichsmaRnehmen erforderlich. Da-
mit erlbrigt sich die Stellungnahme der RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft
m.b.H..

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG vom 29.11.2024 und23.04.2024

Inhalt der Stellungnahme vom 29.11.2024:

vielen Dank fiir Inre Information tiber die erneute Offenlage der 14. Anderung des Bebauungs-
planes "Im Vogelsang" der Stadt Mayen nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Durch die Anpassung der damaligen Planung ergeben sich keine weiteren Bertihrungspunkte.
Unsere Stellungnahme vom 22.12.2022" vom behalt weiterhin ihre Guiltigkeit.
Zur Beantwortung evtl. Fragen stehen wir lnhnen gerne zur Verfiigung.

Inhalt der Stellungnahme vom 23.04.2024:

vielen Dank fir Ihre Information tber die 14. Anderung des Bebauungsplanes "Im Vogelsang"
der Stadt Mayen nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Im Geltungsbereich der 14. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich Gasnetzanlagen un-
seres Unternehmens. Dabei handelt es sich um Niederdruck-Gasleitungen, die entlang des
Kottenheimer Weges sowie innerhalb der Flache des in der Planzeichnung eingetragenen Geh-
, Fahr- und Leitungsrechts verlaufen. Die Lage der Leitungen kénnen Sie dem beigefiigten Aus-
zug aus unserer Netzdokumentation entnehmen.

Bei Baumalinahmen zur Errichtung der geplanten barrierefreien Bushaltestellen im Bereich des
Kottenheimer Weges ist darauf zu achten, dass die Leitung nicht beschadigt oder in ihrer Lage
verandert werden darf. Im Rahmen der Ausflihrungsplanung und Bauausfihrung ist somit si-
cherzustellen, dass

= eine detaillierte Feststellung der Betroffenheit unserer Netzanlagen erfolgt.

e MaRnahmen zur Sicherung, zum Schutz und ggf. zu erforderlich werdenden Anderungen
unserer Netzanlagen abgestimmt und festgelegt werden.

» das bauausfilhrende Unternehmen zeitnah vor Baubeginn eine aktuelle Planauskunft ein-
holt und uns zu einem Baustelleneinweisungstermin einladt.

TEs liegt keine Stellungnahme vom 22.12.2022 vor, auch nicht zum Verfahren der 10. Anderung des Bebauungs-
plans, daher wird folgend die Stellungnahme vom 23.04.2024 wiedergegeben.
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4.6

Weitere Anregungen sind nicht vorzubringen.
Zur Beantwortung evtl. Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme betrifft den Planvollzug, sie wirkt sich nicht auf die Planunterlagen aus.

Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, AuBen-
stelle Koblenz, vom 28.10.2024 und 22.04.2024

Inhalt der Stellungnahme vom 28.10.2024:
,,Betreff: Archéologischer Sachstand

Erdarbeiten: Verdacht auf archdologische Fundstellen

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 22.04.2024 zur Beteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB. Der archaologische Sachstand ist unverandert.

Unsere Belange sind durch Abschnitt 4.1 auf Seite 14 der Textfestsetzung
berutcksichtigt.

Uberwindung/ Forderung:
Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind berlcksichtigt

Erlauterungen zu archaologischem Sachstand

Verdacht auf archdologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie im Planungsbereich oder dessen direktem Um-
feld keine konkreten Hinweise auf archdologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den
Planungsbereich aus topographisch- geographischen Gesichtspunkten als archaologische Ver-
dachtsflache ein. Dementsprechend kdnnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte
archaologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die BaumalRnahmen
fachgerecht untersucht werden mussen.

Erlduterung Uberwindungen/ Forderungen

Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind beriicksichtigt
Durch die aktuelle Textfestsetzung sind unsere Belange berticksichtigt.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlief3lich auf die Belange der Direktion Landesarchao-
logie. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchdologie, Referat Erdgeschichte
(erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie der Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmal-
pflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Rickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur
Verfligung. Bitte geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.”
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Inhalt der Stellungnahme vom 22.04.2024:
Betreff: Archaologischer Sachstand

Erdarbeiten: Verdacht auf archdologische Fundstellen

Nahe des norddstlichen Randes des Plangebietes sind uns vor- und friih-
geschichtliche Fundstellen durch friihere Beobachtungen bekannt. Diese
Bereich sind derweil Uberbaut. In den noch unbebauten Teilen des Pla-
nungsgebietes sind uns Erdarbeiten zur Prifung des arch&ologischen
Sachstandes friihzeitig bekannt zu geben. Diese Forderung wird durch
Abschnitt 4.1 auf Seite 13 der Textfestsetzung beriicksichtigt.

Uberwindung/ Forderung:
Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind berlcksichtigt

Erlauterungen zu archaologischem Sachstand

Verdacht auf archdologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise
auf archdologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus topographi-
schen Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend kénnen bei
Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zer-
stérung durch die Baumalinahmen fachgerecht untersucht werden mussen.

Erlduterung Uberwindungen/ Forderungen

Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind beriicksichtigt
Durch die aktuelle Textfestsetzung sind unsere Belange berticksichtigt.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlief3lich auf die Belange der Direktion Landesarchao-
logie. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchdologie, Referat Erdgeschichte
(erdgeschichte@gdke.rip.de) sowie der Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmal-
pflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Riickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur
Verfligung. Bitte geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Wiirdigung:
Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie sieht ihre Belange beriick-
sichtigt, so dass der Bebauungsplan unverandert bleiben kann.
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4.7 Deutsche Bahn AG vom 24.10.2024

Inhalt der Stellungnahme:

»Plangebiet

an der DB-Strecke: 3005 Andernach-Gerolstein
von Bahn-km ca. 23,880 bis 24,240
rechts der Bahn

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen Gibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG/ DB Station & Service AG) und der DB Energie
GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6f-
fentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Wir hatten zu dem o. g. Bebauungsplan unsere Stellungnahme am 12.04.2024, Az. TOB-RP-
24-177157, abgegeben.

Wir geben nochmals die Bedingungen und Hinweise zur Kenntnis.

Gegen das Vorhaben bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingun-
gen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebs sind jederzeit zu gewahrleisten.

Die Sichtverhaltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen missen jederzeit gewahrleistet
sein.

Baumaflinahmen entlang der Bahnstrecke bediirfen in jedem Falle der Abstimmung mit der DB
InfraGo AG. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepruft werden,
ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB InfraGo AG erfolgen
muss. Wir weisen darauf hin, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es ne-
ben den Vorschriffen des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige offentliche
Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die 6ffentliche Sicherheit - eben
auch die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der uns beriihrenden Baumaflinahmen missen friihzeitig mit uns abge-
stimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme und ggf.
vertraglichen Regelung vorgelegt werden.

Die Tiefe der Ausschachtungen fir Bauvorhaben missen aulRerhalb des Druckbereiches der
Eisenbahnverkehrslasten liegen. Das Bahngelande darf durch die BaumafRnahme nicht in ihrer
Funktion beeintrachtigt werden und Abgrabungen durfen nicht erfolgen. Dies ist in Besondere
bei den Aushubarbeiten zu beriicksichtigen und ggf. durch geeignete MaRnahme auszuschlie-
Ren.

Es ist darauf zu achten, dass keine Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb entstehen. Hierzu zahlt
u.A. das nicht in den Bahnkd&rper eingegriffen wird.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach§ 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher im
Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fiir die Bauausfiihrung muss der Bau-
herr bei der DB InfraGO AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle diirfen
die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB InfraGO AG betreten werden.
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Das Betreten des Gleisbereiches ist nur mit entsprechender Sicherung zulassig. Alle hieraus
entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden. Ggf. sind dann die entspre-
chenden Vorschriften, Regelwerke u. Informationen der DGUV (Deutsche Gesetzliche
Unfallversicherung) u. die RRil132.0118 zu beachten, um jederzeit einen sicherer Bahnbetrieb
zu gewahrleisten.

Anfallendes Oberflachenwasser, RRB, Dachentwasserungen oder sonstige Abwasser duirfen
nicht auf Bahngrund geleitet und zum Versickern gebracht werden. Es dirfen keine schadlichen
Wasseranreicherungen im Bahnkoérper auftreten. Des Weiteren muss sichergestellt sein, dass
am Ende der MaBnahme keine zusatzliche Entwasserungsproblematik der Bahnanlage/Gleis-
anlage entsteht.

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht
zu Ungunsten der DB AG verandert werden.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterial, Geraten oder ahnliches auf Bahngelande werden nicht
gestattet.

Der Bauherr muss im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit
der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen - durch geeignete MalRnahmen (z.B. Ein-
friedung) ein Betreten/Befahren der Bahnanlagen verhindern.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Ausflihrung
von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen mussen umgelegt oder
gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Baume
auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen konnen. Der Mindestab-
stand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese
Abstande sind durch geeignete MalRnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. So-
weit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentlimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Der Zugang zu der Eisenbahniberflihrung Bahn-km 23,890 (Rémerstrafte) bzw. zu den Bahn-
anlagen muss jederzeit fur Prifungen oder Instandhaltungsarbeiten gewahrleistet sein.

Die Zuwegung zu dem Gewolbedurchlass Bahn-km 23,988 muss auch zukunftig fir Inspektio-
nen und Instandhaltungsarbeiten freigehalten werden.

Der Zugang und die Sichtverhaltnisse zu dem Bahniibergang Bahn-km 24,255 (L82) muss je-
derzeit gewahrleistet sein.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Baustel-
lenbeleuchtung, Photovoltaikanlagen, Leuchtwerbung, etc.) ist darauf zu achten, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckun-
gen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Koérperschall, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
kdénnen. In diesem Bereich ist keine LarmschutzmalRhahme geplant.
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Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition sieche GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlieRl. Des Luftrau-
mes nicht berlGhrt und tberschwenkt wird. Das Baufeld ist in Gleisnahe so zu sichern, dass
keine Baufahrzeuge, Personen oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen
koénnen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéangten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt, so ist
mit der DB InfraGo AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 6 Wo-
chen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGo AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfol-
ger zu tragen.

Kabellagen der DB Kommunikationstechnik GmbH (DB KT):

Der angefragte Bahnbereich enthalt folgende TK-Kabel oder TK-Anlagen der DB InfraGO AG:
An der Strecke 3005 ist mit Bahnhofskabeln zu rechnen. Auf Grund der veralteten Plane und
nicht vollstandiger Dokumentation, empfehlen wir aus unserer Sicht eine Einweisung.

Die Lage der Systeme kann dem Planausschnitt enthommen werden (der Planausschnitt mit
Kabelmerkblatter wurde schon am 15.04.2024 versandt).

Da ihre Baumalinahme die TK-Kabel/TK-Anlagen berihrt, ist eine 6rtliche Einweisung durch
einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH notwendig. Bitte teilen sie uns schrift-
lich (mindestens 15 Arbeitstage vorher) unter Angabe der Bearbeitungs-Nr. den Termin zur
Kabeleinweisung mit.

Die Adresse des Ansprechpartners lautet (Bearbeitungsnummer IAN 2024006559):
DB Kommunikationstechnik GmbH

I.CVR 22

E-Mail: DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com

Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes ,Erdarbeiten in der Nahe erdver-
legter Kabel der Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft” sind strikt einzuhalten. Die
Verpflichtungserklarung ist rechtzeitig und von der bauausfiihrenden Firma unterzeichnet an die
DB Kommunikationstechnik GmbH zurlickzusenden.

Die DB Kommunikationstechnik GmbH weist darauf hin, dass fiir die Beschadigungen an Tele-
kommunikationsanlagen, die auf Gbermittlungsbedingte Planungenauigkeiten zuriickzufiihren
sind, keine Haftung Gbernimmt. Im Falle von Ungenauigkeiten oder Zweifel an der Plangenau-
igkeit darf mit der BaumalRnahme nicht begonnen werden, bevor diese durch die DB
Kommunikationstechnik GmbH ausgeraumt sind.

Diese Zustimmung ist fir einen Zeitraum von 24 Monate guiltig und bezieht sich ausschlieflich
auf den angefragten Bereich. Rechtzeitig vor Baubeginn/nach Abschluss der Planung ist es
erforderlich eine nochmalige Abfrage zwecks Anderungen der Ortlichkeit einzuholen.
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Die lhnen Uberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der Deutschen Bahn AG und sind ver-
traulich. Sie durfen weder an Dritte weitergeleitet, noch vervielfaltigt werden. Samtliche
Unterlagen sind nach Abschluss der Arbeiten zu vernichten.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme ist im Wesentlichen inhaltsgleich mit den Stellungnahmen aus dem Beteili-
gungsverfahren fur die 10. Anderung des Bebauungsplans und der Stellungnahme vom
15.04.2024. Die Lage des Plangebietes in der Nahe der Bahnstrecke ist der Stadt und den
Eigentimern hinlanglich bekannt, ebenso eventuelle Beeintrachtigungen dadurch. Die Schall-
technische Untersuchung zur 10. Anderung des Bebauungsplans beriicksichtigt die Bahnlinie
und die Aussagen daraus gelten unverandert fort.

Hinsichtlich der Bepflanzungen (Vegetation), die den Belangen der Sicherheit des Eisenbahn-
betriebes entsprechen mussen, handelt es sich bis auf die Flache F bei den Grinflachen um
die Ubernahme der Festsetzungen aus der 5. und 6. Anderung des Bebauungsplans. Bei der
Flache F ist lediglich der Erhalt von Gehdlzen festgesetzt, aber keine Neupflanzungen und im
WAS liegen die Bepflanzungen in der Verantwortung der jeweiligen Eigentiimer. Um die spate-
ren Eigentimer auf die Einhaltung der Sicherheit des Eisenbahnverkehrs aufmerksam zu
machen, enthalt auch die 14. Anderung des Bebauungsplans nach wie vor einen entsprechen-
den Hinweis.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau RLP vom 20.11.2024

Inhalt der Stellungnahme:

»-aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich der 14. Anderung
des Bebauungsplanes "Im Vogelsang" kein Altbergbau dokumentiert ist und aktuell kein Berg-
bau unter Bergaufsicht erfolgt.

Wir weisen ausdriicklich auf die bekannte bergbauliche Situation in der Gemarkung Mayen hin.
In der Region wurde bereits umfangreicher, nicht dokumentierter Bergbau festgestellt.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da
grundsatzlich die Moéglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattge-
funden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Uberliefert wurden bzw. durch Brande
oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau stol3en, empfehlen wir
Ihnen spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Wir machen darauf aufmerksam, dass sich ca. 495 m bzw. 570 m nordlich des Plangebietes die
unter Bergaufsicht stehenden Basaltlavagewinnungsbetriebe "Siegeskreuz" bzw. "Mayen 708"
befinden.

Der Betreiber des Betriebs "Siegeskreuz" ist die Firma [...].
Der Betreiber des Betriebs "Mayen 708" ist die Firma [...].
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Boden und Baugrund
— allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die Empfehlung
von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen Festsetzungen unter 4.2 wer-
den fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Unter-
suchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt flir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige sowie die spatere Ubermittiung
der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Unter-
suchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter

https://geoldg.Igb-rip.de
zur Verfligung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid, damit die Uber-
mittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieurbiiro, Bohrfirma)

obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten sowie

Im Fragenkatalog unter
https://www.Igb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Wiirdigung:

Die bergbauliche Situation in und um Mayen ist den Eigentiimern der Flachen und der Stadt
hinlanglich bekannt. Die beiden genannten Gebiete unter Bergaufsicht befinden sich in ausrei-
chender Entfernung zum Plangebiet, zudem liegt noch weitere Wohnbebauung zwischen den
Betrieben und dem Plangebiet.

Der bereits vorhandene Hinweis zu Boden und Baugrund (der vom Landesamt fiir Geologie und
Bergbau fachlich bestatigt wird) wird zusatzlich auf die Hinzuziehung eines Baugrundgutach-
ters, im Falle von Indizien auf Bergbau und dem Hinweis auf das Geologiedatengesetz erganzt.
Diese Ergénzung des Hinweises betrifft nicht den normativen Teil des Bebauungsplans, so dass
die Erganzung der Fassung des Satzungsbeschlusses nicht entgegensteht. Damit wird der Stel-
lungnahme Rechnung getragen.
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49 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, vom 19.11.2024 und 13.05.2024, 16.05.2024

Inhalt der Stellungnahme vom 19.11.2024:

»Zur oben genannten haben MalRnahme haben wir bereits mit Schreiben vom 13.05.2024 Stel-
lung genommen.

Die in dieser Stellungnahme gemachten Aussagen behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

Gegen die 14. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Vogelsang der Stadt Mayen bestehen aus
wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.*

Inhalt der Stellungnahme vom 13.05.2024:
zur oben genannten MaRnahme in der Stadt Mayen nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Oberflachenwasserbewirtschaftung

Der geplanten Entwasserung wurde mit Bescheidsdatum vom 21.06.2022, Az. 324-V36N-137-
00 068-28763/2022 zugestimmt. Von daher bestehen keine Einwande gegen die nun vorgeleg-
ten Planungsabsichten.

2. Allgemeine Wasserwirtschaft / Starkregenvorsorge
Durch die vorgesehene Malinahme sind keine Oberflachengewasser betroffen.
Wir bitten aulRerdem um Beachtung unserer Hinweise zur Starkregenvorsorge:

GemalR der Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet im Falle ei-
nes Starkregenereignisses gefahrdet. Annahme fiir diese Aussage ist ein aullergewdhnliches
Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 7). In Rheinland-Pfalz ent-
spricht dies einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm (bzw. I/m?) in einer Stunde. Im Falle eines
solchen Ereignisses werden fiir Teile des Plangebietes Wassertiefen zwischen 5 und 100 cm
mit einer FlieRgeschwindigkeit zwischen 0 — 1 m/s erreicht.

Die Sturzflutgefahrenkarte sowie detaillierte Erlauterungen zu den darin enthaltenen Informati-

onen (Wassertiefen, Fliedigeschwindigkeiten und FlieRrichtungen) kdnnen Sie unter folgendem
Link abrufen: https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10360/

Die Gefahrdungen durch Starkregen sollten in der Bauleitplanung berticksichtigt werden. Die
Errichtung von Neubauten sollte in einer an mégliche Uberflutungen angepassten Bauweise
erfolgen. Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten werden und geeignete Malnahmen
(wie z.B. Notwasserwege) ergriffen werden, sodass ein moglichst schadloser Abfluss des Was-
sers durch die Bebauung gewahrleistet werden kann. An vorhandenen Bauwerken sollten ggf.
MaRnahmen zum privaten Objektschutz umgesetzt werden.

Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet,
Vorsorgemaflnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensmin-
derung zu treffen.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Ltzing 2699_Abwagung_4a_14_Anderung.docx



Auswertung der Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten nach

§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Seite 17
»Im Vogelsang, 14. Anderung®, Stadt Mayen 20.02.2025
‘:“;a Lene Date
l__:‘._il & b < 0.2 m)

\ 8.2 bis < 0.5 mis

A S
N N Besse<ioms
S Bhoss<zoms
K"? .p-.‘: ™

' “w

o B Tl ] R N .
Abbildung links zeigt die Wassertiefen, Abbildung rechts die FlieRgeschwindigkeiten beim Starkregenindex 7

(SRI 7 in einer Stunde)

3. Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasser- oder Heilquellenschutzgebiet. Innerhalb
des Plangebiets sind keine aktiven Wasserfassungen verzeichnet.

Aus Sicht der Grundwasserwirtschaft und des Grundwasserschutzes besteht keine Betroffen-
heit.

4, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Fir das Plangebiet weist das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz keinen Eintrag
aus.

5. AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die 14. Anderung des Bebau-
ungsplanes aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ihre zustandige Kreisverwaltung erhalt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.

Inhalt der ergdnzenden Stellungnahme vom 16.05.2024:

lhre Nachfrage zu unserer Stellungnahme vom 13.05.2024 (TOB) beantworte ich wie folgt:

"Die Stauflachen innerhalb des Plangebietes im Falle eines Starkregenereignisses kénnen in
der Sturzflutgefahrenkarte des Landes Rheinland-Pfalz eingesehen werden: https://gda-was-
ser.rip-
umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?applicationld=106722&contextld=111756
(der Kartenausschnitt zeigt das Plangebiet).

Bitte beachten Sie, dass die Ausdehnung der Uberfluteten Flachen, die Wassertiefen sowie die
FlieRgeschwindigkeiten je nach Ereignis variieren. In den Karten werden drei Szenarien darge-
stellt: SRI 7 mit einer Regendauer von 1 Stunde, SRI 10 mit einer Regendauer von 1 Stunde
sowie SRI 10 mit einer Regendauer von 4 Stunden. Weitere Informationen zur Sturzflutgefah-
renkarte erhalten Sie unter folgendem Link:

https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten

Wie in der Stellungnahme der SGD Nord aufgefuhrt und auf der Karte ersichtlich, befinden sich
innerhalb des Plangebietes mehrere Bereiche innerhalb derer sich im Falle eines Starkregene-
reignisses Abflusskonzentrationen bzw. Stauflachen ausbilden.
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Solche Flachen sind, anders als Uberschwemmungsgebiete entlang von Risikogewassern,
nicht rechtlich festgesetzt. Allerdings gelten fiir die Abflusskonzentrationen bzw. Stauflachen im
Falle von Starkregenereignissen § 5 Abs. 2 WHG sowie § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB. Die Gefahr-
dung sollte im Bebauungsplan aufgenommen werden, sodass ggf. eine hochwasserangepasste
Bebauung umgesetzt werden kann. Im Falle einer besonders starken Betroffenheit (dies ist hier
nicht der Fall) wird von einer Bebauung solcher Flachen abgeraten."

Sollten Sie weitergehende Fragen zu der Starkregenproblematik haben kénnen Sie sich auch
direkt an unsere

........... @sgdnord.rip.de, Tel.: 0261/120-......... wenden.

Wiirdigung:

Die Begriindung wurde fiir die erneuten Beteiligungen bereits um Aussagen zur Sturzflutgefahr-
dung nach Starkregenereignissen erganzt. Die Ubrigen Inhalte der Stellungnahme wirken sich
nach wie vor nicht auf die Planunterlagen aus.

410 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Landesplanung, vom 28.10.2024
wvielen Dank fiir den ausfiihrlichen Kommentar zu unserer Stellungnahme vom 28.10.2024.

Da es sich um ein Verfahren nach § 13a BauGB handelt - was ich wohl Gbersehen habe - bitte
ich Sie, meine Stellungnahme vom 28.10.2024 als gegenstandslos anzusehen.

Ich verweise diesbezlglich auf die Gultigkeit unserer Stellungnahme vom 15.03.2024 (An-
hérverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB).”

Stellungnahme vom 15.03.2024:

.die Stadt Mayen beabsichtigt die Ausweisung von neuen Baugebieten (allgemeines Wohnge-
biet) als Siedlungserweiterung tber einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Das Bebauungsplangebiet »Im Vogelsang« (14. Anderung FNP) in Mayen liegt in der Gemar-
kung Mayen, Flur 22 und umfasst folgende Flurstiicke: tlw. 99/22, tiw. 435/22, 435/19, 435/25,
435/27, 435/29, 435/32, 435/34, 435/35, 435/37, 435/38, 435/39, 435/40, 435/41,435/42,
435/43, 435/44, 526/34, 533/1 und 1304/512.

Laut Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) liegt die Stadt Mayen im landlichen Bereich mit
disperser Siedlungsstruktur. Gekennzeichnet wird der Raum durch eine hohe Zentrenerreich-
barkeit und -auswahl mit 8-20 Zentren in < 30 PKW-Minuten. Mayen liegt in einem
klimadkologischen Ausgleichsraum.

Der RROP 2017 sieht fiir das Plangebiet eine Siedlungsflache Wohnen vor. Die Stadt ist zum
Grol3teil umgeben von einem landesweit bedeutsamen Bereich flir den Freiraumschutz Regio-
naler Griinzug), das Plangebiet ist hiervon allerdings nicht betroffen. Ebenso befindet sich die
Stadt in einem klimadkologischen Ausgleichsraum. Im und um das Stadtgebiet finden sich zu-
dem landesweit bedeutsame Bereiche fur die Rohstoffsicherung. Westlich der Stadt liegt ein
Raum mit landesweiter Bedeutung fiir Erholung und Landschaftserleben. Mayen ist an das funk-
tionale Netz des offentlichen Verkehrs angeschlossen und besitzt unter anderem zwei
Bahnhaltepunkte. Als landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung
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befindet sich die Genovevaburg in ca. 800 m Entfernung sowie die St, Georgskapelle und die
Pfarrkirche in Polch in ca. 6 km Entfernung.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mayen sind im Norden gewerbliche Bauflachen
und im Siden gemischte Bauflachen dargestellt. Damit weichen die Festsetzungen der vorlie-
genden 14. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Vogelsang“ hinsichtlich der Art der Nutzung
von den Darstellungen im Flachennutzungsplan ab (eine Anderung soll im Rahmen des 13a
BauGB-Verfahrens erfolgen).

Gemal dem Landerlbergreifenden Bundesraumordnungsplan Hochwasser sind wir gem. 1.1.1
(Z) und 1.2.1 (Z) gehalten, uns vorliegende Informationen zu Starkregenereignissen vorzutra-
gen.

Gemal der Starkregenkarte des LFU RLP ist der auRerste stidliche Teil des Plangebietes als
Stauflache bei Starkregenereignissen ausgewiesen. Wir bitten ggf. um die Beteiligung der Re-
gionalstelle Wasserwirtschaft bei der SGD Nord als zustandige Behérde flr eine abschliellende
Beurteilung.

Die Belange der Landesplanung sind in Kap. 4.6 ,Landschafts-/ Siedlungsbild und Kulturgtter®
der Begriindung abgearbeitet. Aufgrund der bestehenden Gewerbe- und Wohnbebauung sehen
wir durch die geplante zusatzliche Wohnbebauung keine Beeintrachtigung oder Verletzung von
Z 49 RROP 2017 (,Dominierende landschaftspragende Gesamtanlagen mit erheblicher Fern-
wirkung", hier: Genovevaburg) des RROP 2017.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.®

Wiirdigung:

Die Begriindung wurde fir die erneute Beteiligung bereits um Aussagen zur Sturzflutgefahrdung
nach Starkregenereignissen erganzt. Die SGD Nord wurde ebenfalls beteiligt. Die tbrigen In-
halte der Stellungnahme wirken sich nicht auf die Planunterlagen aus.

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Brandschutzdienststelle, vom 18.11.2024

Inhalt der Stellungnahme:

gegen o.a. Bauleitplan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn fol-
gende Punkte berlcksichtigt werden:

1. Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfiigung
stehen. Die Loéschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes
zu bestimmen (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e V)

Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 1600 I/min Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden angesehen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge kdnnen folgende Einrichtungen
genutzt werden

e An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gem. DIN EN
14339 (Unterflurhydrant) bzw. DIN EN 14384 (Uberflurhydrant),

e Loschwasserteiche gem. DIN 14210,
e Loschwasserbrunnen gem. DIN 14220 (mmd Kennzahl 800),
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e grolde unterirdische Loschwasserbehalter gem. DIN 14230, oder offene Gewasser mit
Léschwasser-Entnahmestellen gem. DIN 14210.

2. Die Loschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Ret-
tung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang der
Grundstucke von der offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein

3. Die Hydranten firr die Entnahme von Ldschwasser sind so anzuordnen, dass sie jederzeit
fur die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten soll nicht mehr als
150 m betragen. Uberflurhydranten (DIN EN 14 384) ist der Vorzug zu geben.

Wiirdigung:

Die erforderliche Loschwasserversorgung kann durch den Wasserversorgungstrager bereitge-
stellt werden kann. Die Erschliefungsplanung hat die einschlagigen Regelwerke, wie z.B. den
Abstand von Hydranten zu beachten. Dieser Teile der Stellungnahme betrifft den Planvollzug.
Der Bebauungsplan bleibt hiervon unberihrt.
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