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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Ober dem Siirchen®,
Stadt Mayen

Erforderlichkeit der Planung/ Aufstellungsbeschluss

Die im Geltungsbereich befindlichen Flachen wurden bereits durch einen Gartenbaubetrieb
erworben mit dem Ziel den bisher in Mendig ansassigen Betrieb nach Mayen zu verlagern.

Das vorliegende Plangebiet weist neben einer insgesamt gunstigen Lage zwischen Mayen
und Hausen am Ortsrand des Stadtteils auch einen fur die Betriebstatigkeit gunstigen Zu-
schnitt der Flache sowie eine optimale Verkehrsanbindung auf.

Zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemaf § 1 Abs. 5 sowie
§ 1 Abs. 3 BauGB hat der Stadtrat der Stadt Mayen daher am . .2024 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir den vorliegenden Bebauungsplan ,,Ober dem Siirchen* gefasst.

Als zukinftige Nutzung werden in dem Plangebiet Flachen ausgewiesen, die den Vorgaben
des § 11 BauNVO (Sonstige Sondergebiete) entsprechen.

Die zuldssigen baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke werden nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
rechtsverbindlich festgesetzt und bilden die Grundlage flir die weiteren, zum Vollzug des
Baugesetzbuches erforderlichen MalRnahmen.

Der Originalmaf3stab des Bebauungsplanes betragt 1 : 500.

Die Grofle des ausgewiesenen Plangebiets betragt rund 1,1 ha.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die nordlich gelegene L 98 an. Im Nordosten befinden
sich gemischte Bauflachen sowie Sondergebietsnutzungen (Baustoffhandel). Der sidlich
gelegene Bereich ist ausschliel3lich wohnbaulich gepragt. Den (sid)westlichen Abschluss
bilden vorhandene Ackerflachen sowie die Zufahrt zur Bundesstralle B 262.

Das Plangebiet umfasst die Flurbezeichnung ,Ober dem Sirchen® und beinhaltet die Par-
zellen 113/15, 102/30, 123/6 tw. und 98/19.

Die Topografie ist als eben zu bezeichnen. Das Gelande fallt von Westen nach Osten. Der
héchste Gelandepunkt liegt mit 267,5 m Uber NN im Westen des Plangebietes, der tiefste
mit ca. 261 m NN im Osten. Das Durchschnittsgefalle betragt ca. 2%.

Die gesamte Flache wird ackerbaulich genutzt. Ein sonstiger Bewuchs (Baume oder Strau-
cher) ist nicht vorhanden.
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Abb.2: Nutzungsstruktur des Plangebietes (Auszug aus LANIS RLP - unmaBstablich)
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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Ober dem Siirchen®,
Stadt Mayen

Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und libergeordnete Planung

Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Mayen ist ein Teil des Plange-
bietes als Wohnbauflache dargestellt, zwei andere Teile (inkl. Bestandsgebaude) als ge-
mischte Bauflachen. Da das Plangebiet als Sondergebiet ausgewiesen werden soll, stimmt
der vorliegende Bebauungsplan nicht mit den Vorgaben des FNP Uberein.

Der Flachennutzungsplan wird daher gemafl® § 8 (3) BauGB parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes geandert.

Abb.3: Auszug aus dem FNP der Stadt Mayen - unmaBstablich)

Schutzgebiete

Pauschal geschitzte Biotope nach §30 BNatSchG und §15 LNatSchG sind in Osiris nicht
verzeichnet.

Im Kompensationskataster des LANIS sind keine Kompensationsflachen im beabsichtigten
Planungsraum und Umfeld eingetragen.

Es befinden sich keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder geschitzten Landschafts-
bestandteile im Bereich der Planungsflache.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von FFH-Schutzgebieten oder Schutzflachen der EU-
Vogelschutzrichtlinie (VS-RL).
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Abb.4: Auszug aus RLP-Umwelt (Natura 2000) - unmafistablich

FFH-Gebiete

I?as FFH-Gebiet ,Nettetal” (FFH 5610-301), liegt ca. 1 km siddstlich Luftlinie des fir die
Uberbauung vorgesehenen Plangebietsbereichs und ist hier deckungsgleich mit dem VSG
,Unteres Mittelrheingebiet*

Ziel

Allgemein gelten als Erhaltungsziele eines FFH-Gebietes die Erhaltung oder Wiederherstel-
lung eines gunstigen Erhaltungszustandes fur die in Anhang | und Anhang Il der Richtlinie
genannten Lebensrdume bzw. Arten von gemeinschaftlicher Bedeutung.

Auswirkungen
Der zur Uberbauung vorgesehene Plangebietsbereich liegt in einem Mindestabstand von 1

km zum FFH-Gebiet.

Geschutzte Lebensraumtypen und Arten sind nicht unmittelbar betroffen.

Indirekte Auswirkungen ergeben sich nicht.

Nutzungsbedingt sind keine Stérungen durch Larm und Schadstoffimmissionen zu
erwarten, die Uber die bisherige Bebauung und den Stral3enverkehr hinaus gehen.
Es ist nicht mit indirekten Beeintrachtigungen zu rechnen.

Ergebnis
Es treten keine Konflikte mit den Schutzzielen des FFH-Gebietes auf.
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Das FFH-Gebiet ,Unterirdische stillgelegte Basaltgruben Mayen und Niedermendig“ (5609-
301) liegt ca. 860 m Luftlinie nordwestlich des fur die Uberbauung vorgesehenen Plange-
bietsbereichs (hier deckungsgleich mit dem VSG ,Unteres Mittelrheingebiet®).

Ziel

Allgemein gelten als Erhaltungsziele eines FFH-Gebietes die Erhaltung oder Wiederherstel-
lung eines gunstigen Erhaltungszustandes flir die in Anhang | und Anhang Il der Richtlinie
genannten Lebensraume bzw. Arten von gemeinschaftlicher Bedeutung.

Auswirkungen auf das FFH- Gebiet

Der fir die Uberbauung vorgesehene Plangebietsbereich liegt in einem Mindestabstand
von 860 m zum FFH-Gebiet.

Geschutzte Arten und ihre Quartiere sind nicht unmittelbar betroffen.

Indirekte Auswirkungen, die nachhaltige Auswirkungen auf die Arten haben, ergeben sich
nicht.

Nutzungsbedingt sind keine Stérungen durch Larm und Schadstoffimmissionen zu erwar-
ten, die Uber die bisherige Bebauung und den Stra3enverkehr hinaus gehen.

Es ist nicht mit indirekten Beeintrachtigungen zu rechnen.

Ergebnis
Es treten keine Konflikte mit den Schutzzielen des FFH-Gebietes auf.

VSG-Gebiete

Das Vogelschutzgebiet 5609-401 - Unteres Mittelrheingebiet liegt ca. 875 m nordwestlich
und ca. 1 km suidostlich des fir die Uberbauung vorgesehenen Plangebietsbereichs.

Beschreibung
Das vulkanisch gepragte Gebiet ist gekennzeichnet durch eine Vielzahl von Steinbriichen

(zumeist Bimsentnahme). Die dabei entstehenden Steilwande sind wichtige Strukturele-
mente zur Horstanlage fir den Uhu.

Das Gebiet beherbergt die grote Brutpopulation des Uhus (ca. ein Viertel) in Rheinland-
Pfalz.

Erhaltungsziele
Erhaltung oder Wiederherstellung des strukturreichen Offen- und Halboffenlandes als
Jagdhabitat sowie von Bruthabitaten (Brutwande).

Die Verbreitungskarte der Vogelarten zeigt fir das Plangebiet keine Vorkommen der Zielar-
ten.

Auswirkungen auf das VSG

Direkte Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme aufgrund des Baugebietes entste-
hen nicht. Auch indirekte Beeintrachtigungen durch Stérungen und Immissionen kdnnen
aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden.

Ergebnis
Es treten keine Konflikte mit den Schutzzielen des VSG ,Unteres Mittelrheingebiet” auf.
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Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder in noch an einem Wasserschutzgebiet.

Fazit
Die Aufstellung des Bebauungsplanes und dadurch die Erméglichung der Bebauung und
ErschlieBung steht somit nicht den Zielen der Natura 2000 — Gebiete entgegen.

4 Landschaftsplanung und Naturschutz in der verbindlichen Bauleitplanung

Durch die Ausweisung von Baugebieten werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur Eingriffe in Natur und Landschaft geschaffen.

Um die Auswirkungen der Veranderung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds
durch Bebauung und Erschliefung zu verdeutlichen, schreibt der Gesetzgeber vor, im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Angaben Uber die Landschaftsfaktoren (Be-
stand, vorhandene Nutzungen, bestehende Beeintrachtigungen) und ihre Schutzwurdigkeit
zu machen, sowie die ortlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landespflege in den Bebauungsplanen festzusetzen.

Daneben sind Aussagen zu uUbergeordneten Planungen flr diesen Bereich zu machen (vgl.
BauGB § 2 (4)).

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein gesonderter Fachbeitrag Naturschutz mit
einem Plan der Biotoptypen und Nutzungen sowie die Konzeption der landespflegerischen

Zielvorstellungen und ein Umweltbericht erstellt.

Daruber hinaus wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefuhrt, um die diesbe-
ziglichen Belange ermitteln und adaquat bewerten zu kénnen.

Entsprechende Ausgleichsmalnahmen wurden nach Uberprifung der realisierbaren Ver-
meidungsmaflnahmen untersucht und festgesetzt.

Zusammenfassende Bewertungen

Das Gelande ist visuell zum Teil erheblich vorbelastet. Dies resultiert aus der vorhandenen
Bebauung und Befestigung von Teilen des Plangebietes sowie der vorbeifihrenden Lan-
desstralde L 98 im Norden und der GemeindestralRe ,Am Surchen“ im Suden. Dazu kom-
men die bestehenden gemischten Bauflachen sowie Sondergebietsnutzungen (Baustoff-
handel) im Osten. Die Erholungsfunktion ist maRig hoch.

Die vorgesehene Flachenbeanspruchung verursacht eine deutliche Veranderung der in An-
spruch zu nehmenden freien Landschaft.
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Dennoch fihrt insgesamt die entstehende Landschaftsbildbeeintrachtigung aufgrund des
Umfangs der Flacheninanspruchnahme von Ackerflachen im Anschluss an vorhandene
Siedlungsstrukturen sowie der Uberplanung und Integration eines bereits liberbauten Be-
reichs zu geringer Eingriffserheblichkeit.

Die Verluste als Erholungsraum liegen im unteren Erheblichkeitsbereich.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Landschaft liegt im mittleren Bereich.
Dies resultiert aus dem durchschnittlich mittleren Biotopwert in Verbindung mit dem Fla-
chenumfang der Plangebietsgroiie.

Es befinden sich keine seltenen Bodentypen im Plangebiet.

Im Planungsgebiet befinden sich nach derzeitigen Kenntnissen keine naturhistorisch oder
geologisch bedeutenden Bdden oder aufgrund historischer acker- und kulturbaulicher Me-
thoden kulturgeschichtlich bedeutende Béden.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden entstehen vor allem durch die Versiegelung
aufgrund der Flachenbefestigungen. Die Bodenfunktionen gehen weitgehend verloren. Die
negativen Auswirkungen sind im mittleren Erheblichkeitsbereich anzusiedeln.

Das Plangebiet besitzt eine mittlere Grundwasserfliihrung.

Aufgrund der vorhandenen Datenlage ist von einer mittleren Bedeutung der Planungsflache
fur die Bildung von Grundwasser und damit auch dem nutzbaren Grundwasserdargebot
auszugehen. Das Gefahrdungspotential fir das Grundwasser durch Verschmutzung ist
aufgrund der Art der Nutzung und bei geeigneter Flachenbefestigung (es wird in der Bilanz
von Vollversiegelung ausgegangen) gering.

Versiegelung bewirkt aber auch eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch den
Verlust von Infiltrationsflache.

Die negativen Auswirkungen sind in Bezug auf das Schutzgut Wasser aufgrund der Fla-
cheninanspruchnahme im mittleren Erheblichkeitsbereich anzusiedeln.

Das Planungsgelande ist ein Kaltluftproduzent. Durch die in Richtung Osten abfallende To-
pographie fliet die entstehende Kaltluft in diese Richtung ab und wird von der vorhande-
nen Bebauung verbraucht. Somit ist die klimatische Ausgleichsfunktion von geringer Be-
deutung. Die kleinklimatischen Veranderungen wirken sich nicht tUberértlich aus. Die Ver-
anderung des Kleinklimas ist von maRig hoher Eingriffserheblichkeit.

Artenschutz

Vorgenommen wurde eine artenschutzrechtliche Vorabeinschatzung nach vorhandener Da-
tenlage.
Die relevanten Tierarten der Prifung wurden wie folgt ausgewabhilt:
e Liste des ARTeFAKT des Landes Rheinland-Pfalz, Stand 20.11.2014
Kartenblatt TK 25 5609 Mayen
e Artennachweise aus dem LANIS, Rasterzelle 3765576 (Fehlanzeige)

Aus den vorliegenden Daten wurden die auf dem Gelande des vorgesehenen Geltungsbe-
reichs potentiell vorkommenden Tierarten ausgewahlt. Unter Berucksichtigung der Bio-
toptypen im Gelande ergeben sich vorab bereits weitere Ausschlisse, wie von Waldarten,
aquatischen Arten, Libellen und Kafern sowie von artenschutzrechtlich relevanten Sauge-
tieren aufler Fledermausen. Fur die im Bereich des Kartenblattes 5609 genannten arten-
schutzrelevanten Schmetterlingsarten bestehen im Planungsraum keine geeigneten Le-
bensraume bzw. Futterpflanzen fir Entwicklungsstadien und Falter.
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Das Planungsgeléande wurde am 15.01.2023, 10:00 — 12:00 Uhr begangen.
(Temperatur im Mittel 8°C, bewdlkt - windig)

Streng geschitzte Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht im Untersu-
chungsbereich vorhanden.

Fledermé&use

Die zur Realisierung des Plangebietes erforderlichen Rodungen betreffen keine Baume mit
Baumhohlen, die zur Quartiernutzung geeignet sind. Bei einer Absuche der Badume wurden
keine Hohlen sowie keine Frass- oder Kotspuren entdeckt. Quartierméglichkeiten in dem
vorhandenen Gebaude sind nicht gegeben. Auch hier wurden an der Fassade und Dach-
konstruktion keine Frass-, Kot- oder Urinspuren vorgefunden.

Die Rodung von Gehodlzen innerhalb der gesetzlich ermdglichten Frist ab dem 1. Oktober
bis zum 1. Marz wird somit keine Winterquartiere und keine besiedelten Sommerquartiere
zerstoren.

Jagdreviere sind artspezifisch moglich.

Dabei ist der Insektenreichtum aufgrund der Nutzungsstruktur, insbesondere der Ackernut-
zung, und damit die Qualitdt des Nahrungsgebietes als gering einzustufen. Aufgrund der
geringen Flache des Plangebietes im Verhaltnis zur JagdreviergroRen von Fledermausen
wird durch die im Bebauungsplan vorbereitete Bebauung/Befestigung und Nutzung kein
essentieller Verlust an Jagdrevieren entstehen, die zu einer Verschlechterung lokaler Popu-
lationen fihren kdnnten. So besitzt zum Beispiel das Jagdrevier einer Zwergfledermaus ei-
ne Grofe von durchschnittlich 200 Hektar.

Leitlinien fur Transferflige sind nicht von der Planung betroffen.

Stérungen, die zu erheblichen Stérungen von Fledermausen und dadurch zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Populationen fuhren, entstehen nicht. Sto-
rungen durch Bauarbeiten und Nutzung werden nicht Gber das Mal der vorhandenen Be-
bauung und Verkehrsbelastung hinaus gehen.

Die Erfordernis einer vertiefenden Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Betroffenheit
von Fledermausen ist daher nicht gegeben. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-
tat-bestande ist nicht zu erwarten.

Reptilien

Im Vorhabensbereich sind fur diese Reptilien als Habitat geeignete Flachen nicht vor-
handen.

Eine baubedingte Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten sowie eine
betriebsbedingte Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist
daher nicht zu erwarten.

Ein gegenuber dem allgemeinen Naturgeschehen signifikant erhdhtes Totungsrisiko von
Einzelindividuen (z. B. winterschlafende Tiere im Boden, aktive Tiere aullerhalb des
Winterschlafs) im Zusammenhang mit der baubedingten Zerstérung oder Be-
schadigung von Biotopen konnen ausgeschlossen werden.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist nicht zu erwarten.
Die Erfordernis einer vertiefenden Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Betroffenheit
von Reptilien ist daher nicht gegeben.
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Viégel

Bodenbrter:

Bei der Inanspruchnahme der Ackerflache ist zu bertcksichtigen, dass es sich um zum
vorhandenen Wohngebiet und zur Landesstralie benachbarte Flachen handelt. Bodenbri-
ter sind unwahrscheinlich. Bei einer maximalen Breite von ca. 30 m kdnnen erforderliche
Fluchtdistanzen nicht erflllt werden. Auch besiedeln beispielsweise Feldlerchen innerhalb
ihres Verbreitungsgebietes auch unabhangig von Bodentyp,- feuchtigkeit, -nutzung nicht
Freiland schlechthin. Sie halten vielmehr proportional zu Fldchengrdf3e und vertikaler Hohe
eines benachbarten Wald- oder des ihm gestaltmafig aquivalenten Siedlungsgebietes ei-
nen bestimmten Trennabstand ein, der bei durchschnittlich 160 m — 220 m liegt.

Auch Bodenbriter wie das Braunkelchen und der Wiesenpieper sind aufgrund der Nahe
zur Siedlung und Stral3en sowie der nicht vorhandenen Biotopeignung auszuschlielen.

Gehdlzbriter:

Durch die Rodung der Geholze im Plangebiet werden Lebensstatten fur Gehdlzbriter be-
seitigt. Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG gilt:

In der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September werden Baume, die aulRerhalb des Waldes
oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebilsche und
andere Gehdlze nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt. Zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesun-
derhaltung von Baumen.

Damit ist die Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungsstatten, die Tétung von Tie-
ren und ihrer Entwicklungsformen sowie die erhebliche Stérung von Végeln wahrend der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit ausgeschlossen.

Die Arten werden auf umliegende Gehdlzstrukturen des Siedlungsbereichs ausweichen.

Im Zuge der PflanzmaBRnahmen durch Festsetzungen werden zudem im gleichen Raum
neue Geholze geschaffen, welche zukiinftig geeignete Bruthabitate bieten werden. Damit
bleiben die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang erhalten. Damit ergeben sich fir die genannten Vogelarten aus dem Vor-
haben dauerhaft keine negativen Auswirkungen auf die lokalen Populationen.

Die Biotopflacheninanspruchnahme beschrankt sich auf relativ kleine Bereiche im Verhalt-
nis zu Reviergréfien und den GesamtbiotopgroRen. Der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulationen der Arten verschlechtert sich somit nicht.

Arten mit Jagd- bzw. Nahrungsrevier im Planungsraum:

Die Funktion des Plangebietes als Nahrungs- und Jagdraum beschranken sich auf jeweils
relativ kleine Bereiche im Verhaltnis zu Reviergréften und den Gesamtbiotopgrdfien.

Die Bedeutung als Jagd- und Nahrungsrevier ist durch Lage und Dimension sowie Ausstat-
tung gering. Die Vegetationsflache stellt somit keinen essentiell bedeutenden Nahrungs-
raum fur die Vogelwelt dar.

So nutzt der Rotmilan im Umfeld seines Brutstandortes ein Areal von bis zu Uber 15 km
Radius zur Nahrungssuche. Der Mausebussard sucht in einem Bereich von 100 bis 200 ha
nach Beute.

Arten mit geringerem Nahrungsgebiet wie der Gartenrotschwanz mit ca. 3 ha finden im un-
mittelbaren Umfeld Ausweichflachen.

Stérungen durch Bauarbeiten und Nutzung sind als gering einzustufen.
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Aufgrund der Flugfahigkeiten der Vogelarten sind zudem Kollisionen von Tieren mit Bau-
fahrzeugen oder betrieblichen Fahrzeugen wahrend der spateren Nutzung nicht anzuneh-
men. Fur die Vogelwelt ergibt sich durch das Vorhaben kein Tétungsrisiko, das Uber das
derzeitige allgemeine Lebensrisiko hinausgeht.

Uberflieger sind durch die Verdnderung der Landnutzung nicht betroffen. Bauhdhen und
Lichtemissionen gehen nicht Uber die Ublichen Siedlungsstrukturen und damit das gewohn-
te Umfeld hinaus.

Damit ergeben sich fir die genannten Vogelarten aus dem Vorhaben dauerhaft keine nega-
tiven Auswirkungen auf die lokalen Populationen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der Arten verschlechtert sich nicht. Die
beanspruchten Flachen fihren nicht zu Populationseinbuf3en, da gleichwertige Nahrungs-
habitate und damit Ausweichflachen benachbart im direkten Umfeld vorhanden sind. Es
sind keine wesentlichen Teilhabitate innerhalb eines funktionalen Gefliges betroffen.

Es entsteht keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen.
Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist nicht zu erwarten.

Die Erfordernis einer vertiefenden Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Betroffenheit
der Vogelwelt ist daher nicht gegeben.

Fur die streng geschiitzten Arten und die europaischen Vogelarten mit tatsachlichen
und potenziellen Vorkommen im Untersuchungsraum sind keine dauerhaften pro-
jektbedingten ,,Biotopzerstorungen® zu erwarten. Die Biotopverluste betreffen Habi-
tate, die nicht als essentiell fiir die Populationen der Arten anzusehen sind.

Es werden keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten beschadigt oder zerstért werden.

Bei Durchfuhrung von VermeidungsmaBnahmen werden keine Tiere verletzt oder ge-
totet oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur beschédigt oder zerstort werden.
Die entstehenden Stérungen fiihren nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Ar-
ten.

Es sind keine relevanten nutzungsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Es ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
der relevanten Arten zu erwarten.

Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG werden nicht erfiilit.

Die Bilanzierung wurde nach dem Bilanzierungsmodell des Kompensationsleitfadens
Rheinland-Pfalz durchgefihrt.

Die Ermittlung des Biotopwertes vor Eingriff ergab 30.731 Wertpunkte.

Die Ermittlung des Biotopwertes nach Eingriff ergab 19.607 Wertpunkte.

Es ergibt sich somit eine Biotopwertdifferenz von 11.124 Wertpunkten, die einem gleich-
wertigen Kompensationsbedarf entsprechen.

Die Kompensation ergibt eine Aufwertung von 11.976 Punkten. Es entsteht somit eine voll-
sténdige Kompensation.
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Griinordnerische MaBnahmen

Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen

Es werden MalRnahmen getroffen, um die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft,
insbesondere in Bezug auf die Landschaftsbildbeeintrachtigung, Biotopverluste und die
maximal entstehende Versiegelung, dahingehend zu kompensieren bzw. zu minimieren,
dass ihre Erheblichkeit und Nachhaltigkeit auf ein 6kologisch akzeptables Mal zurtickge-
hen. Der Verpflichtung nach § 1 a BauGB wird damit entsprochen.

Die Mallnahmen wirken sich auf Natur und Landschaftsbild folgendermalen aus:
- Ausgleich des Biotopverlustes durch die Aufwertung vorhandener Lebensrdume

- positive kleinklimatische Funktionen (z.B. Temperaturminderung, erhdhte
Luftzirkulation und Luftfeuchte)

- Verzogerung des Oberflachenabflusses durch gréliere benetzbare Oberflache und
Verzégerungswirkung der Vegetation

- Verbesserung des visuellen Eindrucks und der Freiflachengestaltung durch
Pflanzgebote

Die Ausfiihrung der Pflanzmalinahmen sollte zeitgleich mit der ErschlieRung erfolgen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal §9 Abs.1 Nr.20, 25 a und 25 b BauGB:

Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen

§ 9 (1) Nr.25 a BauGB

Die nicht Uberbauten und/oder befestigten Grundstiucksflachen muissen gartnerisch ange-
legt werden.

Je angefangene 200 m? unbebauter Grundstlicksflache ist mind. 1 hochstdmmiger Laub-
baum der Liste | oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Erhaltener Bestand wird angerechnet. Die Wurzelbereiche der Bdume sind in einem
Umfeld von 2 x 2 m von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die Mindestpflanzgré3e soll 3
x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 10 - 12 betragen.

Die Baume sollen in den ersten 5 Jahren fachgerecht verankert bleiben.

Auf mind. 30 % der zu begrinenden Grundstlcksfreiflachen sind Straucher bzw. Kleinge-
holze anzupflanzen.

MindestpflanzgréRRe: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 40 - 100
Aus 6kologischen Grunden werden heimische und standortgerechte Pflanzen der Artenliste
[l empfohlen.
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AM1 - AusgleichsmalRnahme
Griunlandextensivierung
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das Flurstick 113/15, Flur 3, Gemarkung Mayen, Flachengréfie 2554 gm, wird aktuell als
mehrschuriges Grunland intensiv genutzt.

Zur Erhéhung der Artenvielfalt wird eine Einsaat mit einer krauterreichen Saatgutmischung
regionalem und gebietseigenem Ursprungsgebiet ,Rheinisches Bergland“ durchgefihrt.
Zur Vorbereitung des Saatbetts wird die Wiese unmittelbar vorher gemaht und die vorhan-
dene Vegetationsdecke durch Einsatz von Starkstriegel oder Rotor-Umkehregge gedffnet.
Nach der Einsaat sind die Samen mit einer Prismenwalze zu fixieren.

Die Nutzung der Flache ist grundsatzlich in der Zeit vom 15. Juni bis 14. November vorge-
schrieben.

Die Flache ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen, dabei ist die erste Mahd nicht vor dem
15. Juni durchzufiihren. Eine nur einmalige Mahd darf nicht nach Mitte Juli erfolgen.

Das Mahgut ist innerhalb von 14 Tagen, friihestens jedoch an dem auf die Mahd folgenden
Tag, von der Flache zu entfernen. Um wildlebenden Tieren eine leichtere Flucht zu ermdg-
lichen, sollte die Mahd vom Inneren der Flache beginnend nach aufen durchgefiihrt wer-
den. Nach Maoglichkeit sollte ein ,Wildretter” eingesetzt und mit einem Doppelmessermah-
werk gemaht werden.

Eine Grunlandpflege (z.B. Abschleppen) in der Zeit vom 1. November eines Jahres bis zum
15. April des Folgejahres ist zulassig.
Eine Ausbesserung der Grasnarbe darf nur umbruchlos erfolgen.

Es dirfen keine sonstigen Flachennutzungen, wie z.B. Mieten, Dung- oder Kompostlager
durchgefuhrt werden. Auch eine Verwendung der Flachen als Wege- und Wendeflache
oder allgemeiner Lagerplatz ist nicht zulassig.

Auf den gefdrderten Flachen ist die Veranderung des Bodenreliefs (z.B. Erdaushub auf-
bringen) nicht zulassig.

Entwasserungsmalinahmen (z.B. Drainierungen) und Bewasserung sind nicht zulassig.

Die Flache darf nicht gediingt werden.

Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Entwasserungsmalinahmen sind nicht zulassig.

Eine Beweidung ist nicht zulassig.

Die Versickerung von Oberflachenwasser ist zulassig.
AM2 - AusgleichsmalRnahme

Baumpflanzung
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Gemal Planeintrag sind wegebegleitend 10 Baume heimischer Art aus der Pflanzenliste im
Anhang, STU 16 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzabstand soll bei
ca. 10 m liegen. Die Wurzelbereiche der Baume sind in einem Umfeld von 2 x 2 m von jeg-
licher Versiegelung freizuhalten.

Die Baume sollen in den ersten 5 Jahren fachgerecht verankert bleiben.



5.1

5.2

Begriindung zum Bebauungsplan ,,Ober dem Siirchen®,
Stadt Mayen

15

Ziele und Wirkungen

Landschaftsbild: Kompensation von Sichtexposition nach Westen

Flora und Fauna: Biotopaufwertung und Entwicklung von Refugien

Boden: Auflockerung und Durchwurzelung des Bodens, Erhéhung der Bodenlebewelt
Wasserhaushalt: Speicher- und Filterwirkungen flr Infiltrationswasser werden verbessert
Klima: Kohlenstoffbindung, Beschattung, Windschutz (Schutz vor Bodenerosion)

Stadtebauliche Konzeption

Die Stadt Mayen beabsichtigt, durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans die
Voraussetzungen zu schaffen, um unmittelbar an der L 98, angrenzend an die bereits vor-
handene Ortslage eine geordnete Nutzung in Form eines Unternehmens aus dem Bereich
Garten- und Landschaftsbau zu ermdéglichen.

ErschlieBung

Die im Osten des Plangebiets gelegene Parzelle 98/19 befindet sich ebenfalls im Eigentum
des Investors. Diese ist Uber die Privatstral3e ,Am Surchen® erschlossen. Das ubrige Plan-
gebiet bildet mit der bereits vorhandenen Bebauung eine Einheit. Die Erschlielung dieser
Flachen erfolgt somit ebenfalls Giber die genannte Stralle bzw. Parzelle.

Eine weitere innere Erschlielung ist nicht vorgesehen, da das Plangebiet lediglich von ei-
nem Unternehmen genutzt werden soll.

Stellplatze und Garagen

Durch die Ausweisung von Gewerbeflachen in Stadtrandlage werden eine Vielzahl von
Stellplatzen bendtigt (Kunden, Mitarbeiter etc.).

Garagen und Carports sind daher innerhalb und aufRerhalb des Baufensters zulassig.

Heutige PKW sind gréfRer dimensioniert als frihere Modelle, dementsprechend werden die
Stellplatzdimensionen gemaf der Empfehlung der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstra-
Ren (RASt 06) vorgeschrieben. Bei Senkrechtaufstellung bedeutet dies eine minimale
Stellplatzbreite von 2,5 m und Stellplatzlange von 5,00 m. Bei Schrag- oder Langsstellung
gelten die Empfehlungen der vorhergehenden Abbildung.

Aus Grinden des Mikroklimas, des Wasserhaushaltes und des allgemeinen Naturhaushal-
tes sind die Stellplatze mit offenporigen, versickerungsfahigen Belagen zu befestigen. Aus
denselben Grunden sind Garagendacher zu begriinen.

Um die Verkehrsbelastungen zu reduzieren, sind eigenstandige Stellplatzanlagen oder
Stellplatzanlagen ohne Bezug zur Nutzung der Flache innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (u. A. zur Vermietung) nicht zulassig.
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Abb. 3: Parkstinde und Flachenbedarf fir PKW im StraBenraum; Quelle: Richtlinien fiir die
Anlage von StadtstraBen S.78 Ausgabe 2006

Bauliche und sonstige Nutzung

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird als Art der baulichen Nutzung ein
~oonstiges Sondergebiet (SO)“ nach §11 BauNVO festgesetzt. Die Zweckbestimmung lau-
tet ,Garten- und Landschaftsbau®.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Errichtung eines Unternehmens aus dem
Bereich Garten- und Landschaftsbau zuladssig. Hierzu gehdéren neben Gebauden und
Uberdachungen auch (befestigte) Ausstellungs- und Lagerflachen sowie Boxen mit Schiitt-
gutern.

Aulerdem sind erganzende Nutzungen wie Raume und Auflenflachen zum Verkauf und
zur Lagerung von Produkten/Artikel fur den Verkauf an letzte Verbraucher zulassig (max.
300 m?). Die Errichtung von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist unzulassig.

Der westliche Teil beinhaltet lediglich Ausgleichsflachen und wird als private Grunflache
festgesetzt.
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Stadtebauliches Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die Bebauung des Gebiets mit
einem Gartenbaubetrieb in einer dem Bestand, den landschaftlichen Gegebenheiten
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und den Erfordernissen der Nutzer angemessenen Weise. Hierbei ist auch darauf zu ach-
ten, dass die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund erfullt werden.

Der Bauherr tragt die Verantwortung fiir die Bauflachen. Im Ubrigen ist im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren ein baustatischer Nachweis zu erbringen.

Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die abweichende Bauweise gemal § 22 (4)
BauNVO festgesetzt.

Gebaude sind mit seitlichen Grenzabstanden zu errichten, wobei die Lange der Baukdrper
50 m Uberschreiten darf.

Dies kommt zum einen den gewerblichen Erfordernissen entgegen, da Gewerbehallen hau-
fig Gebaudelangen aufweisen, die das in der offenen Bauweise maximal zulassige Mal}
von 50 m Uberschreiten, zum anderen wird durch die Festsetzung seitlicher Grenzabstande
(entsprechende Mindestmal3e sind der Landesbauordnung zu entnehmen) aber gleichzeitig
auch Einfluss auf das Landschaftsbild genommen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Bebauungsplan werden (berbaubare Grundstlicksflachen (Baufenster) durch Baugren-
zen festgesetzt. Eine Baugrenze darf durch Gebaude oder Gebaudeteile nicht Uberschritten
werden (§ 23 (3) BauNVO), so dass durch die Umgrenzung einer Flache mit Baugrenzen
ein sog. Baufenster entsteht.

Die Festsetzung Uberbaubarer Grundsticksflachen ermdéglicht einerseits einen gewissen
Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebaude auf dem Grundstiick; andererseits
wird zum Wohle der Allgemeinheit dafiir gesorgt, dass die Bebauung nicht zu einer Beein-
trachtigung der Bebaubarkeit des Gebiets insgesamt flhrt. Aullerdem sollen zum Stralden-
raum sowie zu den Grenzen des Geltungsbereichs Mindestabstande gehalten werden, die
bspw. auch eine randliche Eingrinung ermaoglichen.

MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden eine Reihe von Festsetzungen beziglich des Malies der bauli-
chen Nutzung getroffen. So wird die Gebaudehdhe der baulichen Anlagen festgesetzt, um
die Héhenentwicklung der Baukorper in Grenzen zu halten.

Diese darf im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplans 8 m nicht tiberschreiten.

Durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe wird mit stadtebaulichen Mitteln auf
die Lage des Plangebiets Riicksicht genommen.

Als unterer MaRbezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehdhen gilt die vorhandene
Landesstral3e.

Eine enge Verbindung besteht zwischen den Uberbaubaren Grundsticksflachen, die durch
Baugrenzen in den Bebauungsplan - wie oben beschrieben - aufgenommen wurden und
der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ).
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Die GRZ gibt an, wieviel m? Gebaudegrundflache - einschlie3lich der Grundflachen aller in
§ 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten Anlagen - je m? Baugrundsticksflache zulassig sind.

Im vorliegenden Fall wird die GRZ im SO1 auf ein Maximum von 0,8 festgesetzt, im SO2
auf ein Maximum von 0,8. Die in § 19 (4) genannte mégliche Uberschreitung ist im SO2 bis
zu einer GRZ von max. 0,8 zulassig.

Zulassig ist die Errichtung von max. Il Vollgeschossen.

Gestalterische Festsetzungen

Im Hinblick auf die Einbindung in das Landschaftsbild und zur ansprechenden Gestaltung
des Gewerbegebietes werden grundlegende gestalterische Festsetzungen getroffen, die
eine Verunstaltung verhindern sollen.

So sind an Fassaden und Déachern von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen nur
Materialien und Farben mit Remissionswerten < 90 zulassig. Weile Fassaden sind natir-
lich zulassig.

(Hinweis: Remissionswerte (auch Hellbezugswerte genannt) geben als Rickstrahlungswer-
te den Grad der Reflexion des einfallenden Lichtes wieder und sind aus den Farbtabellen
der Farbhersteller zu entnehmen.)

Werbeanlagen werden notwendig sein und entstehen, hierbei sind jedoch neonfarbene
(RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 sowie ahnliche grelle Farben) und blinkende Werbean-
lagen (Lichtwechsel) nicht gewlinscht und werden als nicht zuldssig festgesetzt.

Werbeanlagen -auch freistehend- dirfen zudem die Oberkante des nachsten angrenzen-
den Gebaudes nicht Ubersteigen, Fremdwerbung ist ebenfalls nicht zulassig.

Planungs- und Standortalternativen

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu ent
wickeln. Daher hat sich eine alternative Betrachtungsweise geeigneter Baulandflachen zu-
nachst hieran zu orientieren.

Der wirksame FNP fir die Stadt Mayen weist innerhalb der Stadt sowie deren Stadtteilen
keine hinsichtlich Lage, Grolke und Auspragung geeigneten vergleichbaren Flachen aus.
Eine ernsthafte tiefergehende und zielfiihrende Alternativenprifung ist somit nicht méglich.

Eine auliere ErschlieBung ist bereits vorhanden, so dass die geplante Ausweisung mit ver-
gleichsweise geringem Aufwand und Flachenbedarf etabliert werden kann.

Die Flachen befinden sich bereits im Eigentum des Investors.

Die angestrebte Ausweisung ist somit stadtebaulich sinnvoll und notwendig.
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Ver- und Entsorgung

Erforderliche Neuverlegungen/Anderungen sind rechtzeitig vor Baubeginn mit dem jeweili-
gen Versorger abzustimmen (Mind. 3 Monate).

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets kann Gber den Anschluss an das vorhandene Lei-
tungsnetz erfolgen.

Um eine zeitgemafRe und witterungsunabhangige Versorgung gewahrleisten zu kénnen,
sind Versorgungsanlagen und -leitungen unterirdisch zu verlegen.

Telekommunikationsanlagen wie Kabelverzweiger, Multifunktionsgehause oder Stromsaulen
sind hiervon ausgenommen und durfen oberirdisch errichtet werden.

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Wasserversorgung

Ein Anschluss an die vorhandenen (privaten) Leitungen ist grundsatzlich méglich. Die ent-
sprechenden Planungen und Antrage sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzu-
weisen und zu konkretisieren.

Schmutzwasser und Oberflachenwasser
Im Bereich der vorhandenen Bebauung besteht bereits ein Anschluss an den Schmutzwas-
serkanal.

Das anfallende Oberflachenwasser wird in einer Zisterne gesammelt. Der Uberlauf der Zis-
terne (1 Liter pro Sekunde bei Starkregen) wird an den bestehenden Abwasserkanal - Ge-
baude Koblenzer Strale 200, Mayen-Hausen - angeschlossen.

Wasserhaushaltsbilanz

Fir den parallel aufgestellten Bebauungsplan ,Ober dem Sirchen” wurde eine Wasserhaus-
haltsbilanz erstellt. Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

Unbebauter Zustand

Zur Abschéatzung der Wasserhaushaltsbilanz im unbebauten Zustand wird auf die Seite
https://www.naturwb.de/ (Naturnahe Urbane Wasserbilanz (NatUrWB)) zurtckgegriffen.

Das Plangebiet liegt in Mayen.
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Fir Mayen ergeben sich Uber diese Internetseite folgende Referenzwerte:

Niederschlag : 719 mm/a

Potenzielle Verdunstung : 603 mm/a
Verdunstung : 452 mm/a -2 63 %
Oberflachenabfluss 3 mm/a
Zwischenabfluss : 76 mm/a

Abfluss : 79 mm/a 2>M1%

Versickerung : 188 mm/a 226 %
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i,

Evapotranspiration
451.5 mm/a
(pot. ET: 603 mm/a)

Niederschlag
718.5 mm/a .
) Oberflachenabfluss ~

%
3.0 mm/a

: Zwischenabfluss
ZW;S;:ger':‘?:]’/ﬂauss zum Abfluss Abfluss
2 76.0 mm/a

Zwisch bfl Dieser Anteil wird hier
wischenabiiuss dem Abfluss zugeordnet.

kapillarer Aufstieg Tiefenperkolation bei h°h‘f’,“, Eqrnl::?:wasser Wenn moglich selbst entscheiden.
0.8 mm/a 187.5 mm/a -

Grundwasser

Das heif’t, dass im unbebauten Zustand der weitaus gréfte Anteil des jahrlich anfallenden
Niederschlages mit rd. 63 % wieder verdunstet, rd. 26 % in den Untergrund versickern und
lediglich 11 % oberflachig aus dem Gebiet abflieen.

Allgemeine Flachenunterteilung fiir Bebauung

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Brutto-Baulandflache von 10.900 m?2. Diese teilt sich

auf in:

Netto-Bauland : 6.810 m?2
Bestehende Ful’- und Wirtschaftswege : 1.535 m?
Ausgewiesene private Grunflache : 2.555 m?

Das Netto-Bauland verteilt sich zudem auf 2 Teiflachen:
Sondergebiet SO1, Bestand : 2.170 m?
Sondergebiet SO2, NeuerschlieBung : 4.640 m?

Sowohl fiir die bereits voll erschlossenen Flachen (SO1 und der bestehende Ful3-
/Wirtschaftsweg) als auch fur die private Grunflache ist keine Veranderung des Wasserhaus-
haltes zu erwarten.

Betrachtet wird daher lediglich die Sondergebietsflache SO2, die neu erschlossen
werden soll.

Es werden folgende Randbedingungen und Annahmen berlcksichtigt:

¢ Die Flache ist bislang unbebaut und wird ackerbaulich genutzt.
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¢ Die Flache ist im Bebauungsplan fir die Zweckbestimmung ,Garten- und Landschaftsbau®,
also fir die Ansiedlung eines Garten- und Landschaftsbauunternehmens, ausgewiesen.

¢ Fir die rechnerische Betrachtung zum Wasserhaushalt, erstellt mit dem Programm ,Was-
serbilanz-Expert (WABILA), wird angenommen, dass zukUnftig etwa 30 % der bebauba-
ren Flache auf Dachflachen und 70 % auf Hof-/Lagerflachen entfallen werden.

Betrachtung fiir GRZ = 0,80 (Standartwert flir SO-Gebiete)

Apach = 0,30 x 0,80 x 4.640 m? = 1.114 m?

Die Restliche Bebauung wird als befestigte Hofflachen angesetzt.

AHof = 0,70 x 0,80 x 4.640 = 2.598 m?

Die GroRe der im SO2 verbleibenden Grunflachen ergibt sich damit zu:

Acrin =4.640 m? - 1.114 m? - 2.598 m* = 928 m?

Betrachtung fiir reduzierte GRZ = 0,60

Apach = 0,30 x 0,60 x 4.640 m*> = 835 m?

Die Restliche Bebauung wird als befestigte Hofflachen angesetzt.

AHof = 0,70 x 0,60 x 4.640 = 1.949 m?

Die GroRe der im SO2 verbleibenden Griunflachen ergibt sich damit zu:

Acriin = 4.640 m? - 835 m?- 1.949 m? = 1.856 m?

Variantenbetrachtung fiir die zukiinftige Bebauung

Variante 1, ,Klassische Bebauung mit Standart-GRZ = 0,80"

Dachflachen : Unbegrinte (klassische) Dacheindeckungen
Hofflachen . Betonsteinpflaster mit dichten Fugen

Gemal der Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz mit der Software ,Wasserbilanz-Expert -
WABILA* (siehe beigefiligte Programmausdrucke) ergibt sich bei einer solchen Bebauung ei-
ne sehr deutliche Verschlechterung der Wasserhaushaltsbilanz.
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VergroRerung des Abflusses.................. um 57 %
Verminderung der Grundwasserneubildung um 21 %
Verminderung der Verdunstung ............ um 36 %

Gemalk DWA-M 102-4 kénnen in vielen Fallen durch geeignete MalRnahmen die Abweichun-
gen gegenlber dem unbebauten Zustand auf 5-10 % begrenzt werden. Eine Abweichung
von < 10 % ist daher zumindest als Zielwert anzustreben, soweit die MaRnahmen 6kolo-
gisch, technisch und wirtschaftlich vertretbar sind.

Daher wird empfohlen, Mallnahmen vorzusehen, die die Verdunstung und die Versickerung

férdern und damit den Abfluss des Niederschlagswassers mindern. Hierzu werden nachfol-
gend verschiedene MalRnahmenvarianten untersucht.

Variante 2, ,Reduzierung der GRZ auf 0,60

Dachflachen . Unbegrinte (klassische) Dacheindeckungen
Hofflachen . Betonsteinpflaster mit dichten Fugen

Gemal der Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz mit ,WABILA® ergibt sich bei einer Re-
duzierung der GRZ von 0,80 auf 0,60 bereits eine deutliche Verbesserung der Wasserhaus-
haltsbilanz gegenilber der Variante 1.

Vergroflerung des Abflusses.................. um 43 %
Verminderung der Grundwasserneubildung um 16 %
Verminderung der Verdunstung ............ um 27 %

Die Abweichungen (Verschlechterungen) gegeniber dem unbebauten Zustand sind aber
auch mit der reduzierten GRZ noch deutlich zu hoch, so dass weitere MalRnahmen anzura-
ten sind.

Variante 3, ,GRZ=0,60 + durchlassige Hofbefestigung + extensive Dachbegriinung”

Dachflachen . Extensive Dachbegrinung
Hofflachen :  Wasserdurchlassige Befestigung

Eine extensive Dachbegriinung aller neu zu errichtenden Gebiude oder Uberdachun-
gen kombiniert mit einer durchldassigen Befestiqung aller neu befestigten Hofflachen
z.B. mit Sickerpflaster oder Kiesbelag / Schotterrasen bewirkt eine sehr deutliche Ver-
besserung der Wasserhaushaltsbilanz.

Damit kénnen die Abweichungen zum unbebauten Zustand auf < 10% reduziert wer-
den.



Begriindung zum Bebauungsplan ,,Ober dem Siirchen®,
Stadt Mayen

24

Vergroferung des Abflusses.................. um 2%
Vergroflerung der Grundwasserneubildung um 8 %
Verminderung der Verdunstung ............ um 10 %

Bewertung / Empfehlung und Festsetzungen

Im Bebauungsplan wurde bereits eine Begrenzung der Bebauung durch eine auf 0,60 redu-
zierte GRZ festgesetzt, was wie oben gezeigt, bereits eine deutliche Reduzierung des Ge-
bietsabflusses bewirkt.

Um Uber die GRZ-Begrenzung hinaus eine weitere Verminderung der erschlieBungsbeding-
ten Verschlechterung der Wasserhaushaltsbilanz zu bewirken, werden dariber hinaus
Dachbegriinungen und Flachenbefestigungen in durchlassiger Bauweise empfohlen.

Diese Empfehlungen wurden bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan sowie die Text-
festsetzungen aufgenommen.

Darlber hinaus wird in der Begrindung zum Bebauungsplan die Nutzung von Regenwasser
zur Garten-/Grinflachenbewasserung empfohlen.

Die Regenwassersammlung in Zisternen und die Nutzung des gesammelten Wassers zur
Gartenbewasserung wirkt sich ebenfalls positiv auf die Wasserhaushaltsbilanz aus. Dadurch
wird zudem teures Trinkwasser eingespart.

Insgesamt gewinnt die Regenwassernutzung ohnehin in Zeiten des Klimawandels mit haufi-
geren und langeren Hitze- und Trockenzeiten zunehmend an Bedeutung.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan die Anpflanzung von mindestens 1 hochstammigen
Laubbaum je 200 m? unbebauter Grundstiicksflache fest, sowie die Anpflanzung von 10
Baumen in der westlich an das SO2 angrenzenden privaten Grunflache (Ausgleichsflache).
Baume wirken sich sehr positiv auf die Erhéhung der Verdunstung aus, so dass auch damit
ein wertvoller Beitrag zum Ausgleich der Wasserhaushaltsbilanz erbracht wird.

Bzgl. der empfohlenen wasserdurchlassigen Befestigung muss jedoch auch auf Einschran-
kungen hingewiesen werden.

Gemal dem vorliegenden Bodengutachten ist teilweise mit sandigen aber teilweise auch mit
tonigen (nicht sickerfahigen) Bodenschichten zu rechnen. Je nach Einbindung der Flachen-
befestigung in die unterschiedlichen Bodenschichten und der Nutzung der Flache sind gdfls.
entsprechende Unterbaumalinahmen erforderlich, um auch bei langeren Regenereignissen
eine ausreichende Standsicherheit zu gewahrleisten.

Fir die Planung der Flachenbefestigung bzw. des notwendigen Unterbaus wird daher emp-
fohlen, einen Baugrundgutachter mit zu Rate zu ziehen.
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Bodenordnung

Der vorliegende Entwurf enthalt Vorschlage Uber die kinftige Gestaltung des Plangebietes.
Die Flachen befinden sich bereits vollstandig im Besitz des Investors. Die Durchflhrung ei-

nes Umlegungsverfahrens ist daher entbehrlich.

Flachenbilanz

Nettobauland ca. 6.810 m?
Verkehrsflache (bestehender Ful® — und Radweg) ca. 855 m?
Wirtschaftsweg (Bestand) ca. 680 m?
Grunflache, privat ca. 2.555 m?
Plangebiet ca. 10.900 m?

Stadtverwaltung Mayen, deN.........cccciiiiis e ee e e ee e eeereraeeaeaees
(Dirk Meid) Oberburgermeister





