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Anlage 2 Anmerkungen zur Gestaltungssatzung als Ergebnis der Sitzung des Haupt- und Finanzausschuss vom 19.11.2025

und der entstandenen Anderungswiinsche vom 19.11.2025

Dieses dient als Kompromiss zwischen
Ortsbildvertréaglichkeit und moderner Wohnungsbauweise

Neue Stellungnahme Architekt vom 14.11.2025
zu 7 (Staffelgeschosse) / 8§ 3 Dacher:

Wir stellen fest, dass tiber den Themenkomplex ,geneigte
Dacher® und ,Staffelgeschosse® nochmals intensiv in den
Fraktionen und Ausschiissen nachgedacht wurde. Wir
erkennen den Wunsch, die Identitat der
Kernstadt/“Altstadt“ Mayens durch einen Schutz der
markanten Dachlandschaft zu sichern und zu festigen.
Das Ansinnen der Dachgestaltungssatzung, dieses
Charakteristikum zu schutzen, soll durch die in der neuen
Satzung getroffenen Regelungen wirksam flankiert
werden. Den Vergleich mit NlUrnberg, eine ebenfalls von
starken Zerstérungen und bewahrendem Wiederaufbau
gepragten Altstadt, finden wir passend und hilfreich! In
diesem Sinne schlagen wir folgende Anderungen vor:

§ 3 Déacher (3) und (7)

Bisheriger Wortlaut (Satzungsentwurf 18.09.2025):

Bereichen | und Il

Abstimmung uber
Satzungswortlaut in HFA
19.11.2025

Lfd. | Seite | Anfr | Paragraf/T | Stellungnahme bzw. vorgeschlagene Vorgehensweise | Ergebnis Besprechung Ergebnis HFA 19.11.2025
Nr. age hema der Verwaltung Fraktionssitzungen und ASDW
von 06.11.2025/ Vorschlag weitere
Vorgehensweise
8§ 3 Dacher
7 47 CDU | 83 Abs. 6 Staffelgeschosse sind nur im Bereich | unzulassig. CDU: Keine Befiirwortung von Satzungswortlaut nach
Déacher (so durch Fachabteilung in Stellungnahme vorgegeben). Staffelgeschossen in den Vorschlag Stellungnahme

Architekturbiiro vom
14.11.2025 beschlossen

Erlduterungen
braun= Die Formulierung unterlag einer Anderung und wurde in den Gremien beraten

griin= Die Anderungen wurden beschlossen oder final eingearbeitet
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Lfd. | Seite | Anfr | Paragraf/T | Stellungnahme bzw. vorgeschlagene Vorgehensweise | Ergebnis Besprechung Ergebnis HFA 19.11.2025
Nr. age hema der Verwaltung Fraktionssitzungen und ASDW
von 06.11.2025/ Vorschlag weitere
Vorgehensweise
(3) Im Bereich | sind Décher mit Neigungen unter 38°
unzulassig.
Unser Vorschlag:
(3) In den Bereichen | und Il sind Dacher mit Neigungen
unter 38° unzulassig.
§ 3 Dacher (7)
Bisheriger Wortlaut:
(7) Staffelgeschosse sind im Bereich | nicht zuldssig.
Unser Vorschlag:
(7) Staffelgeschosse sind in den Bereichen | und Il nicht
zulassig.
8§ 4 Dachaufbauten
8 48 84 Abs. 3 CDU: Sollte offener gestaltet
Abstand Neue Stellungnahme Architekt vom 14.11.2025 werden, damit Satteldacher nicht Satzungswortlaut nach
von noch unattraktiver sind als Staffel- Vorschlag Stellungnahme
Gauben zu 8 und 9 (Breite von Dachaufbauten im Verhaltnis geschossbauten. Architekturbiiro vom
zur Trauflange) / § 4 Dachaufbauten: 14.11.2025 beschlossen
Wir empfehlen, es grundsatzlich bei der Regelung, dass
die Gesamtbreite aller Dachaufbauten 50 % der
Trauflange nicht Uberschreiten darf, zu belassen. Bereits
in unserer Stellungnahme vom 10.08. haben wir dies
unter Bezugnahme auf die historische Dachlandschaft der
Innenstadt begriindet.

Erlduterungen
braun= Die Formulierung unterlag einer Anderung und wurde in den Gremien beraten

griin= Die Anderungen wurden beschlossen oder final eingearbeitet
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Lfd. | Seite
Nr.

Anfr
age
von

Paragraf/T
hema

Stellungnahme bzw. vorgeschlagene Vorgehensweise
der Verwaltung

Ergebnis Besprechung
Fraktionssitzungen und ASDW
06.11.2025/ Vorschlag weitere
Vorgehensweise

Ergebnis HFA 19.11.2025

Uber die Traufe hinausreichende
.Fassadenverlangerungen” in den Dachbereich sind im §
4 Dachaufbauten Absatz 4 in der Form von
Zwerchhausern ausdricklich erlaubt. Denn
Zwerchhauser gehéren zu den typischen Elementen der
Altstadtarchitektur der gesamte Grol3region
Mittelrhein/Mosel und darlber hinaus. Dieses
Gestaltungselement haben wir deshalb auch ausdrticklich
zugelassen. Wichtig: Es handelt sich nur dann um ein
Zwerchhaus, wenn es von einem Dachfirst bekront wird,
der quer zur Firstrichtung des Hauptdachs des Gebaudes
liegt. Wird ein Zwerchhaus mit einem Schleppdach bzw.
Pultdach versehen, ist es kein Zwerchhaus, weil das
ortstypische Charakteristikum des quer zur Haupt-
Firstrichtung stehenden, untergeordneten Firsts nicht
eingehalten ist. Es handelt sich um eine Gaube.
Zwerchhauser mit einer Abwalmung zur Stral3e sind
zuldssig, Vorbauten mit Schlepp- bzw. Pultdacher mit
Traufe zur Stral3e hingegen nicht, weil wie erlautert der
First fehlt. Dieses Detail der Regelung stellt die Einfligung
von Dachaufbauten in die Uberlieferte Dachlandschaft
sicher und ist ohne nennenswerten Mehraufwand in
Planungen mihelos umzusetzen.

Wie das nachfolgend im Bild dargestellte Beispiel aus
Mayen zeigt, kommen in der Altstadt Zwerchhauser vor,
die mehr als 50 % der Grundstickbsreite einnehmen.
Insofern sind wir lhnen dankbar, dass Sie das Thema
nochmals aufgegriffen haben. Wir schlagen daher vor,
den Satzungstext an diesem Punkt wie folgt zu verfeinern
und den Absatz 3 in zwei Absatze aufzugliedern. Den
Begriff , Trauflange” ersetzen wir durch ,Gesamtbreite der

Erlduterungen

braun= Die Formulierung unterlag einer Anderung und wurde in den Gremien beraten
griin= Die Anderungen wurden beschlossen oder final eingearbeitet
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Lfd.
Nr.

Seite

Anfr
age
von

Paragraf/T
hema

Stellungnahme bzw. vorgeschlagene Vorgehensweise
der Verwaltung

Ergebnis Besprechung
Fraktionssitzungen und ASDW
06.11.2025/ Vorschlag weitere
Vorgehensweise

Ergebnis HFA 19.11.2025

Fassade®, weil beim Zwerchhaus der Verweis auf die
Traufe keinen Sinn ergibt. Die Abstandsregel von 1 m
zwischen den verschiedenen Dachaufbauten sollte aber
unbedingt bleiben, um die Rahmung der Aufbauten durch
die verschieferte bzw. dunkle Dachflache sicherzustellen:

§ 4 Dachaufbauten (3) und (4)

Bisheriger Wortlaut (Satzungsentwurf 18.09.2025):

(3) Die gesamte Breite aller Dachaufbauten darf die Halfte
der Trauflange nicht tiberschreiten. Der Abstand zwischen
den Dachaufbauten muss mindestens 1,00 m betragen.

Unser Vorschlag:

(3) Die gesamte Breite aller Dachaufbauten darf die Halfte
der Gesamtbreite der Fassade nicht tiberschreiten.
Abweichend davon darf die Breite von Zwerchhausern,
deren Fassaden in einer Flucht mit der Gebaudefront
liegen, zwei Drittel der Gesamtbreite der Fassade nicht
Uberschreiten.

(4) Der Abstand zwischen Dachaufbauten muss
mindestens 1,00 m betragen.

49

Cbhu

84 Abs. 7
Breite von
Gauben

s. Punkt 8

CDU : Sollte offener gestaltet
werden, damit Satteldacher nicht
noch unattraktiver sind als Staffel-
geschoss-bauten.

Erlduterungen

braun= Die Formulierung unterlag einer Anderung und wurde in den Gremien beraten
griin= Die Anderungen wurden beschlossen oder final eingearbeitet
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Vorgehensweise
10 50 CDU | 84 Abs. 8 Bisher keine explizite
FDP | Zulassigkeit | Neue Stellungnahme Architekt vom 14.11.2025 Rickmeldung zum Satzungswortlaut nach
von Satzungswortlauf von Fraktionen | Vorschlag Stellungnahme
Dachflache | Bereits in unserem am 19.09. der Stadt tibersendeten erhalten Architekturbiro vom
nfenstern Uberarbeiteten Entwurf haben wir diesen Punkt 14.11.2025 beschlossen
angepasst. Ich verweise dabei auch auf unsere damals in
der Malil beigefiigte erlauternde Stellungnahme: Abstimmung uber
Satzungswortlaut in HFA
,Im Bereich | wurde der Ausschluss von 19.11.2025
Dachflachenfenstern beim Workshop dahingehend
kritisiert, dass man beflirchtete, dass Rauchabziige nicht
mehr zuléssig seien. Deshalb haben wir einen Passus
eingeflgt, der ausdriicklich fir den Brandschutz
erforderliche Offnungen zulasst. Rauchabzugsfenster
sorgen zudem fir eine Belichtung von Treppenraumen.
Gauben sind selbstverstandlich zuléassig!*
Den entsprechenden Passus finden Sie im
Satzungsentwurf vom 18.09.2025 unter § 4 Dachaufauten
(8).
§ 8 Kragdécher, Vordacher, Markisen
16 61 CDU | §8Abs. 4 Sollten auch
Kragdacher | Neue Stellungnahme Architekt vom 14.11.2025 Kombinationsmdglichkeiten wie Satzungswortlaut nach
, bisher mdglich sein, jedoch die Vorschlag Stellungnahme
Vordacher, Markise nicht am Kragdach Architekturbiiro vom
Markisen An diesem Punkt wirden wir auf unsere per Mail am | befestigt, sondern am /im 14.11.2025 beschlossen
= Zulassi | 19.09.2025 Ubersendete Stellungnahme verweisen: Gebaude.
gkeit
von .Nach dem Workshop ist unser Planerteam erneut durch
Kombin | die Innenstadt gegangen. Wir haben einige Beispiele fur
ationen | Kombinationen aus Markisen und Kragdéachern gefunden

Erlduterungen

braun= Die Formulierung unterlag einer Anderung und wurde in den Gremien beraten
griin= Die Anderungen wurden beschlossen oder final eingearbeitet
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bei Weil3 matt fir alle Fenster, die keine Schaufenster
sind. Hier mdchte ich auf unsere Stellungnahme aus der
Mail vom 19.09.2025 verweisen:

,Wir sprechen uns erneut fiir die von uns vorgeschlagene
verbindliche Fensterfarbe aus! Die Kombination aus
hellen Putzflachen, dunkleren Fensterumrandungen und
weiRen Fensterrahmen ist "Mayener DNA", sie ist eine
echte Besonderheit und verleiht der Kernstadt Identitat.

19.11.2025

Lfd. | Seite | Anfr | Paragraf/T | Stellungnahme bzw. vorgeschlagene Vorgehensweise | Ergebnis Besprechung Ergebnis HFA 19.11.2025
Nr. age hema der Verwaltung Fraktionssitzungen und ASDW
von 06.11.2025/ Vorschlag weitere
Vorgehensweise
und sehen uns bestétigt: Keine konnte gestalterisch
Uberzeugen, nachfolgend einige Bilder. Daher wirden wir
weiterhin  klar empfehlen, solche Kombinationen
auszuschlieBen. Statt Markisen kénnen auch Schirme fir
ein  wertigeres und oftmals luftiger erscheinende
Verschattung von AulRengastronomie sorgen!”
Wir mochten bekréaftigen, dass es keine funktionale
Notwendigkeit fir Kombinationen aus Krag-/Vordach und
Markisen gibt, da Schirme ebenso gut Verschattungs- und
Wetterschutzfunktionen Ubernehmen koénnen, was die
nachfolgenden Bilder zeigen. Wichtig ist uns der Hinweis,
dass in der Satzung Regelungen zu Bestandsschutz und
Hartefallen verankert sind, was die unmittelbare Wirkung
abdampft.
8§ 9 Fenster
21 66 CDU | 89 Abs. 8 Bisher keine explizite Satzungswortlaut nach
FDP | = Farbigk | Neue Stellungnahme Architekt vom 14.11.2025 Ruckmeldung zum Vorschlag Stellungnahme
eit der Satzungswortlauf von Fraktionen | Architekturbiro vom
Fenster | In unserem Satzungsentwurf vom 18.09.2025, tibersendet | erhalten 14.11.2025 beschlossen
in am 19.09.2025, haben wir wunsch- bzw.
Bereich | abstimmungsgemaR die Vorschrift von Holzfenstern im Abstimmung tber
Ilund Bereich | herausgenommen. Bei der Farbvorgabe blieb es | Satzungswortlaut in HFA

Erlduterungen
braun= Die Formulierung unterlag einer Anderung und wurde in den Gremien beraten
griin= Die Anderungen wurden beschlossen oder final eingearbeitet
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Ergebnis HFA 19.11.2025

Ortstypische architektonische Elemente sind genau das,
was altere und neuere Gebaude miteinander in einen
Bezug setzt, miteinander "sprechen" lasst. Der
gemeinsame Bezugspunkt fur die alten wie fir die neuen
Architekturen ist die gemeinsame regionale Tradition, der
regionale gestalterische "Kanon". Wirden wir diesen
Punkt kippen, kdnnte das, was wir alle beabsichtigen, in
Gefahr geraten: der Mayener Innenstadt zu einem
harmonischeren architektonisch-gestalterischen
Erscheinungsbild zu verhelfen.”

Erganzen mdchten wir, dass die Vorgabe nur Nicht-
Schaufenster betrifft. Bei einem Rundgang durch die
Innenstadt kann man sich davon tberzeugen, dass jetzt
schon alle Nicht-Schaufenster Uberwiegend weil3e
Fensterrahmen aufweisen. Hier wird also nur ein
Charakteristikum der Innenstadt festgeschrieben, um es
zu sichern und so auf ein noch harmonischeres Stadtbild
mit moglichst sensibel eingefiigten Neubauten
hinzuwirken. Wir kénnen uns aber vorstellen, diese
Regelung auf das Rund der Kernstadt zu beschranken,
daher folgender Vorschlag:

§ 9 Fenster (7)

Bisheriger Wortlaut (Satzungsentwurf 18.09.2025):

(7) Fenster sind nur in ihrer historischen Form und Gestalt
zulassig. Als Farbton ist Weild matt zulédssig, glénzende
Oberflachen sind unzulassig.

Unser Vorschlag:
(7) Fenster sind nur in ihrer historischen Form und Gestalt
zuldssig. Fur die Fensterrahmen sind glénzende

Erlduterungen

braun= Die Formulierung unterlag einer Anderung und wurde in den Gremien beraten
griin= Die Anderungen wurden beschlossen oder final eingearbeitet
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Putzfaschen nur bei einem Neuverputz, z.B. im Zuge
einer Fassadensanierung mit Aufbringen einer DaAmmung,
herzustellen sind. Wir schlagen daher folgende Anderung
des Satzungstexts vor:

§ 14 Fassadenmaterialitat (4)

Bisheriger Wortlaut (Satzungsentwurf 18.09.2025):

(4) Samtliche Fenster- und Turéffnungen sind von der
Fassade abzusetzen und zu umrahmen.

Ausgenommen sind Schaufensteranlagen gemaf § 9
Schaufenster. Dies kann durch Einfassungen aus
ortsiiblichem, nicht glanzendem dunklen Naturstein oder
farblich ahnlichem Betonstein erfolgen. Alternativ kdnnen
die Offnungen mit einer gegeniiber dem Hauptfarbton der
Fassade dunkler abgesetzten, mindestens 0,06 m breiten
farbigen Umrahmung eingefasst werden. Es sind die
entsprechenden Farbtone aus dem Mayener Farbkanon
(siehe Anlagen) anzuwenden. Die Wirkung der farbigen
Umrahmung ist durch eine Ausfiihrung als eingetiefte oder
hervortretende Putzfasche zu verstarken.

s.u.814

Lfd. | Seite | Anfr | Paragraf/T | Stellungnahme bzw. vorgeschlagene Vorgehensweise | Ergebnis Besprechung Ergebnis HFA 19.11.2025
Nr. age hema der Verwaltung Fraktionssitzungen und ASDW
von 06.11.2025/ Vorschlag weitere
Vorgehensweise
Oberflachen unzuldssig. In den Bereichen | und Il ist als
Farbton fur die Fensterrahmen ist ausschlie3lich Weil3
matt zulassig,-glanzende Oberflachen-sind-unzulassig.
28 69 CDU | 89 Abs. 16 | Gem. Satzungsentwurf Stand 18.09.2025 haben wir das CDU: Die Formulierung soll Satzungswortlaut nach
= Umran | Thema ,Fenstereinfassung” dahingehend gebiindelt, dass | verbindlich in der Satzung Vorschlag Stellungnahme
dungen | wir im 8§ 9 (15) auf den § 14 verweisen, wo dann im aufgenommen werden und nicht Architekturbiiro vom
von Absatz 4 alle Vorgaben niedergelegt sind. nur in den Erlauterungen ein 14.11.2025 beschlossen
Fenster Verzicht formuliert sein.
n Nun soll im Satzungstext noch deutlicher werden, dass

Erlduterungen

braun= Die Formulierung unterlag einer Anderung und wurde in den Gremien beraten
griin= Die Anderungen wurden beschlossen oder final eingearbeitet




Seite 9 von 18

Lfd.
Nr.

Seite

Anfr
age
von

Paragraf/T
hema

Stellungnahme bzw. vorgeschlagene Vorgehensweise
der Verwaltung

Ergebnis Besprechung

Fraktionssitzungen und ASDW
06.11.2025/ Vorschlag weitere

Vorgehensweise

Ergebnis HFA 19.11.2025

Unser Vorschlag:

(4) Séamtliche Fenster- und Turdéffnungen sind von der
Fassade abzusetzen und zu umrahmen.

Ausgenommen sind Schaufensteranlagen geman § 9
Schaufenster. Dies kann durch Einfassungen aus
ortstblichem, nicht glanzendem dunklen Naturstein oder
farblich @hnlichem Betonstein erfolgen. Alternativ kénnen
die Offnungen mit einer gegeniiber dem Hauptfarbton der
Fassade dunkler abgesetzten, mindestens 0,06 m breiten
farbigen Umrahmung eingefasst werden. Es sind die
entsprechenden Farbtone aus dem Mayener Farbkanon
(siehe Anlagen) anzuwenden. Bei Neuverputz der
Fassade, beispielsweise im Zuge einer energetischen
Sanierung, ist die Wirkung der farbigen Umrahmung ist
durch eine Ausfuihrung als eingetiefte oder hervortretende
Putzfasche zu verstarken.

8§12 Abs. 4
Tiren
Material
von Turen

Neue Stellungnahme von Architekt vom 26.11.2025

Wir danken fir den Ubermittelten Hinweis! Wie
gewtnscht, haben wir den Text so angepasst, dass
Holz- und Metalltiren zulassig sind. Den Vorschlag ,Soll-
Vorschrift wiirden wir umsetzen, indem wir

im beiliegenden Erlauterungs- und Begrindungstext die
Verwendung von Holz empfehlen.

Beim Verbot von Kunststofftiren wirden wir bleiben, weil
sonst in 90 % der Falle weil3e, i.d.R. wenig

wertig wirkende Kunststofftiiren eingebaut werden, die in
den vergangenen Jahren dem

Erscheinungsbild der Innenstadt erkennbar nicht gut
getan haben (,WeilRe Kunststoff-Schwemme*).

CDU: Keine Einschrankung auf
Holz fir Tiren, auch in den
Bereichen | und Il als ,Soll*-
Vorschrift formulieren

Abstimmung tber
Satzungswortlaut in HFA
19.11.2025

Anderungswunsch von CDU
aus HFA:

Die ausschlieR3liche
Nutzung von Holz in den
Zonen | und Il sollte u.E.
gedffnet werden fir
alternative Materialien und
die Formulierung von "Ist" in
"Soll" geandert werden. Hier
kénnte als
Kompromisslésung eine
Holzoptik als Bedingung fur
die Nutzung alternativer
Materialen eingefluigt

Erlduterungen

braun= Die Formulierung unterlag einer Anderung und wurde in den Gremien beraten
griin= Die Anderungen wurden beschlossen oder final eingearbeitet
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Ergebnis HFA 19.11.2025

Stellt man einen ehrlichen Kostenvergleich an, kdnnen
Kunststofftiren auch meist nicht mit Metalloder
Holztliren mithalten, weil sie erstens schneller
verschlieRen und zweitens - anders als Holztiren —
haufig nicht gepflegt und repariert werden, sondern
irgendwann einfach auf dem Miull landen

(leider haufig ein Wegwerfprodukt, wenig nachhaltig!).
Uns ist bewusst, dass es mittlerweile sehr

hochwertige Kunststoffprodukte gibt, aber die Satzung soll
ja ein mdglichst einfach zu

gebrauchendes Werkzeug sein, um ,schwarze Schafe® zu
einer Beachtung jenes Regelwerks zu

bringen, das sich das Gemeinwesen mit der Satzung
gegeben hat. I.d.R. hat man leider die

Probleme mit den Billigprodukten aus Kunststoff, dazu
braucht die Verwaltung eine mdglichst klare
Handhabung.

Zusatzlich hat die Verwaltung mit der Satzung auch die
Madglichkeit, Uber eine Einzelfallzulassung

abweichende Lésungen zu genehmigen, sofern sie von
der Wertigkeit, Nachhaltigkeit und

ansprechenden Wirkung Uberzeugt ist. Daher unser
Vorschlag:

§ 12 Turen (4)

Bisheriger Wortlaut (Satzungsentwurf 18.09.2025):

(4) In den Bereichen | und Il sind Eingangstiranlagen aus
Holz herzustellen. Tiren in

Schaufensteranlagen und gestalterisch in
Schaufensteranlagen eingebundene Tiren sind aus Holz
oder Metall zulassig. Turen aus Kunststoff sind in den
Bereichen I, Il und 11l unzulssig.

Unser Vorschlag:

werden. Hierbei sollte die
Formulierung jedoch so
gewahlt sein, dass es nicht
billig bei einer Realisierung
aussieht.

Satzungswortlaut wurde
in der finalen Fassung der
Satzung (Stand
26.11.2025) entsprechend
geandert (siehe
Stellungnahme Architekt
vom 26.11.2025)

Erlduterungen

braun= Die Formulierung unterlag einer Anderung und wurde in den Gremien beraten
griin= Die Anderungen wurden beschlossen oder final eingearbeitet
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d.h. die Breite eines Fassadenabschnitts sollte seine
Ho6he nicht Uberschreiten. Wir halten hier daher 10 m als
Breiten-Obergrenze fir angemessen. In den ul3eren
Innenstadtbereichen Il und Il kénnen auch liegende
Formate zugelassen werden, deshalb eine Breiten-
Obergrenze von 16 m adaquat. Daher unser Vorschlag:

8§ 13 Fassade (3) und (4)
Bisheriger Wortlaut (Satzungsentwurf 18.09.2025):

(3) Bei Neubebauungen auf gréReren Parzellen ist die
Fassade in einzelne Fassadenabschnitte zu gliedern.

Lfd. | Seite | Anfr | Paragraf/T | Stellungnahme bzw. vorgeschlagene Vorgehensweise | Ergebnis Besprechung Ergebnis HFA 19.11.2025
Nr. age hema der Verwaltung Fraktionssitzungen und ASDW
von 06.11.2025/ Vorschlag weitere
Vorgehensweise
(4) In den Bereichen | und Il sind Eingangstiranlagen, aus
Holz herzustellen. Taren in
Schaufensteranlagen und gestalterisch in
Schaufensteranlagen eingebundene Turen sind aus Holz
oder Metall zulassig. Turen aus Kunststoff sind in den
Bereichen I, Il und Il unzulassig.
38 78 CDU | § 13 Abs. 2 | Erste Anderung aufgrund von Riickmeldung nach ASWD | CDU: Die Formulierung bitte priifen | 1. Satzungswortlaut wurde
= Herstell | vom 6.11.2025 und entsprechend anpassen, damit aufgrund
ung der urspriingliche von der CDU Anderungswunsch vom
von Bei der Neubebauung von Grundsticken soll —wo immer | geaul3erte Vorschlag eindeutig ASWD 6.11.2025
kleinteil | moglich — die Uberlieferte Parzellierung zugrunde gelegt wird. geandert.
iger werden. Werden Parzellen zusammengefasst oder sehr
Parzelli | groRRe Parzellen (z.B. friherer Fabriken, Kaufhauser oder
erung Einkaufszentren) neu bebaut, soll sich die neue Bebauung
in der in ihrer ,KorngréfRe® in den Kontext der historischen
Gestalt | Kernstadt einfiigen. Um das sicherzustellen, sollten im
ung Bereich | stehende Fassadenformate eingehalten werden, 2. Anderungswunsch von

CDU in HEA :

Die Argumentation der
Architektin und der
Architekten ist
nachvollziehbar,
insbesondere die Optik
der stehenden Fassaden.
Jedoch gibt es auch
heute bereits historische
Fassadenlangen von
mehr als 10 m, die

Erlduterungen

braun= Die Formulierung unterlag einer Anderung und wurde in den Gremien beraten
griin= Die Anderungen wurden beschlossen oder final eingearbeitet
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Lfd.
Nr.

Seite

Anfr
age
von

Paragraf/T
hema

Stellungnahme bzw. vorgeschlagene Vorgehensweise
der Verwaltung

Ergebnis Besprechung
Fraktionssitzungen und ASDW
06.11.2025/ Vorschlag weitere
Vorgehensweise

Ergebnis HFA 19.11.2025

Fassadenabschnitte diirfen eine Breite von maximal 16
Metern nicht tiberschreiten.

(4) Bei Neubebauungen auf zusammengefassten
Parzellen sind die Fassaden in einzelne
Fassadenabschnitte zu gliedern, die die urspringliche
Parzellierung abbilden. Sofern die Breite mehrerer
zusammengefasster Parzellen insgesamt 8 Meter nicht
Ubersteigt, ist die Ausbildung eines einzigen
Fassadenabschnitts zulassig.

Unser Vorschlag:

(3) Bei Neubebauungen auf gréBeren und auf
zusammengefassten Parzellen ist die Fassade in einzelne
Fassadenabschnitte zu gliedern. Fassadenabschnitte
diurfen im Bereich | eine Breite von maximat 10 Metern
und in den Bereichen Il und Ill eine Breite von 16 Metern
nicht tiberschreiten.

Neue Stellungnahme und Anderung auf Grundlage
Anderungswunsch aus HFA 19.11.2025:

jedoch aufgrund der
Hbhe der Gebaude
optisch gut aussahen und
stehende Fassaden
waren. Hier ware eine
Offnung sinnvoll, dass bis
ZU einer Breite von xxx m
auch noch eine einzelne
Fassade zulassig ist,
wenn der Charakter der
stehenden Fassade
gewabhrleistet ist.

3. Satzungswortlaut
wurde in der finalen
Fassung der Satzung
(Stand 26.11.2025)
entsprechend
geandert (siehe
Stellungnahme
Architekt vom
26.11.2025)

Erlduterungen

braun= Die Formulierung unterlag einer Anderung und wurde in den Gremien beraten
griin= Die Anderungen wurden beschlossen oder final eingearbeitet
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Lfd.
Nr.

Seite

Anfr
age
von

Paragraf/T
hema

Stellungnahme bzw. vorgeschlagene Vorgehensweise
der Verwaltung

Ergebnis Besprechung
Fraktionssitzungen und ASDW
06.11.2025/ Vorschlag weitere
Vorgehensweise

Ergebnis HFA 19.11.2025

Wir danken fir den konkreten Hinweis mit Bezug auf das
Wohn- und Geschéaftshaus Marktplatz 11.

Erst einmal mochten wir die Sorge, dass zu strenge
Regeln vorgesehen waren, deutlich nehmen.

Dazu verweisen wir auf § 13 Absatz 2:

(2) Bei einer Neubebauung von Grundstiicken bzw.
Umgestaltung bestehender Bebauung ist von

der urspriinglichen Parzellierung auszugehen.

Mit dieser Formulierung tragen wir dem Umstand
Rechnung, dass es auch in der Geschichte der

Altstadt immer schon durchaus unterschiedliche
ParzellengrofRen gegeben hat. Keinesfalls soll eine
einheitliche Parzellengré3e das Ziel sein, sondern es soll
— innerhalb es Rahmens — durchaus ein

»,Changieren“ und ein Wechselspiel unterschiedlicher
Fassadenbreiten geben.

Unharmonisch und problematisch wird es nur, wenn die
Unterschiede in der Kérnung der Baukérper

zu grol3 werden, wenn also sehr schmale an Uberbreite,
einen Strallenzug beherrschende Fassaden

grenzen und es keine ,,Obergrenzen” gibt. Rathauser,
Markthallen, Verwaltungsbauten und Kirchen

sind hier ausgenommen, weil sie — traditionell — als
offentliche Bauten eine besondere Bedeutung

fur Stadt und Burgerschaft besitzen und somit auch mehr
Platz beanspruchen durften und durfen.

Gerade am Marktplatz als der ,guten Stube“ der Stadt
kann eine relativ kleinteilige Parzellierung

ein wirkungsvolles Symbol sein, dass das Gemeinwesen
von vielen Akteuren getragen und gestaltet

wird:

— den Eigentimer:innen der Hauser, die ihren Gebauden
wirdige Fassaden zum 6ffentlichen

Erlduterungen

braun= Die Formulierung unterlag einer Anderung und wurde in den Gremien beraten
griin= Die Anderungen wurden beschlossen oder final eingearbeitet
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Lfd. | Seite
Nr.

Anfr
age
von

Paragraf/T
hema

Stellungnahme bzw. vorgeschlagene Vorgehensweise
der Verwaltung

Ergebnis Besprechung
Fraktionssitzungen und ASDW
06.11.2025/ Vorschlag weitere
Vorgehensweise

Ergebnis HFA 19.11.2025

Raum geben. Mit der Instandhaltung ihrer Bauten stiften
die Eigentiimer einen Mehrwert fir

die ganze Stadt!

— den Geschaftsinhaber:innen, die den Platz mit Leben
fullen;

— den Markthéndler:innen, die die Platzflache einer
sinnvollen Nutzung zufiihren und an

seinen urspringlichen Zweck erinnern

— das Rathaus, das ,Zier“ und Reprasentationsort des
Gemeinwesens sein soll

Solche Platze leben also vom Zusammenspiel und der
Balance unterschiedlicher Akteure. Da kann

man es schon problematisch finden, dass ein so grof3er
Teil der nordwestlichen Platzeinfassung von

nur einem Baukdorper (Kuster) beherrscht wird, der viel
mehr Raum einnimmt als das Rathaus! Um

das zukinftig einzuddmmen, hatten wir den Absatz
eingefigt:

(3) Bei Neubebauungen auf groReren und auf
zusammengefassten Parzellen ist die Fassade in
einzelne Fassadenabschnitte zu gliedern.
Fassadenabschnitte durfen im Bereich | eine Breite von
10

Metern und in den Bereichen Il und Il eine Breite von 16
Metern nicht Gberschreiten.

Wir haben abgewogen, welche Fassadenbreiten in der
Kernzone (Bereich I) der Altstadt

angemessen sein kdnnen, um zwischen der MalRgabe der
respektvollen Kleinteiligkeit einerseits

und der ausreichenden Flexibilitat aufgrund Uberlieferte
Grundstiicksgrof3en andererseits einen

Ausgleich herzustellen. Eine Breitenbegrenzung von 12
m fur einzelne Fassadenabschnitte halten wir

Erlduterungen

braun= Die Formulierung unterlag einer Anderung und wurde in den Gremien beraten
griin= Die Anderungen wurden beschlossen oder final eingearbeitet
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fur fur den Bereich | fir angemessen. Daher unser
Vorschlag:

§ 13 Fassade (3) und (4)

Bisheriger Wortlaut (Satzungsentwurf 18.09.2025):

(3) Bei Neubebauungen auf gro3eren Parzellen ist die
Fassade in einzelne Fassadenabschnitte zu

gliedern. Fassadenabschnitte diirfen eine Breite von
maximal 16 Metern nicht Uberschreiten.

(4) Bei Neubebauungen auf zusammengefassten
Parzellen sind die Fassaden in einzelne
Fassadenabschnitte zu gliedern, die die urspringliche
Parzellierung abbilden. Sofern die Breite

mehrerer zusammengefasster Parzellen insgesamt 8
Meter nicht Ubersteigt, ist die Ausbildung eines
einzigen Fassadenabschnitts zuléssig.

Unser Vorschlag:

(3) Bei Neubebauungen auf groReren und auf
zusammengefassten Parzellen ist die Fassade in
einzelne Fassadenabschnitte zu gliedern.
Fassadenabschnitte durfen im Bereich | eine Breite von
maximal 12 Metern und in den Bereichen Il und Il eine
Breite von 16 Metern nicht Uberschreiten.

(4) Bei Neubebauungen auf zusammengefassten
Parzellen sind die Fassaden in einzelne
Fassadenabschnitte zu gliedern, die die urpsriingliche
Parzellierung abbilden. Sofern die Breite

mehrerer zusammengefasster Parzellen insgesamt 8
Meter nicht Ubersteigt, ist die Ausbildung eines
einzigen Fassadenabschnitts zuléssig.

Erlduterungen
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Lfd. | Seite | Anfr | Paragraf/T | Stellungnahme bzw. vorgeschlagene Vorgehensweise | Ergebnis Besprechung Ergebnis HFA 19.11.2025
Nr. age hema der Verwaltung Fraktionssitzungen und ASDW
von 06.11.2025/ Vorschlag weitere
Vorgehensweise

8§ 14 Fassadenmaterialitat

41 82 CDU | § 14 Abs. 4 | Putzfaschen nicht im Rahmen von Satzungswortlaut nach
= Farblic | Fassadenrenovierungen (Neuanstrich). Dann lediglich Vorschlag Stellungnahme
he farbliche Absetzung. Architekturbiro vom
Absetz 14.11.2025 beschlossen
ung
von
Umran
dungen
86 CDU Satzung wie folgt andern: Héhe Satzungswortlaut nach

Neue Stellungnahme Architekt vom 14.11.2025

Hier besteht der Wunsch, die Hohenbegrenzung von
Einfriedungen von 1,20 m auf 1,60 m zu erhdhen. Dies
umsetzend, schlagen wir folgende Anderung des
Satzungstextes vor:

§ 16 Einfriedungen (2) und (3)

Bisheriger Wortlaut (Satzungsentwurf 18.09.2025):

(2) Die Einfriedungen sind in Gestalt von Mauern,
Metallz&unen mit einer zurtickhaltenden Struktur (vertikal
angeordnete Stabe) oder Hecken auszufiihren.
Doppelstabmattenzdune sowie Sichtschutzblenden (z.B.
als Sichtschutzstreifen aus PVC) sind unzulassig.
Senkrechte Holzlattenzaune sind nur zuldssig, sofern dies
im angrenzenden StrafRenbild vorkommt. Einfriedungen
durfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

(3) Offnungen in Einfriedungen sind mit Toranlagen zu
versehen. Diese sind als Metalltore mit einer
zurlickhaltenden Struktur (Senkrechtteilung) auszufiihren.

von mindestens 1,60 m zulassen.

Es handelt sich in der Innenstadt
nicht um Blumenbeete oder
Vorgéarten sondern i.d. Regel um
Hofbegren-zungen, so dass 1,20 m
zu niedrig sind und leicht
Ubersprungen werden kénnen und
der Hofraum geschiitzt wird.

Vorschlag Stellungnahme
Architekturbiiro vom
14.11.2025 beschlossen

Erlduterungen
braun= Die Formulierung unterlag einer Anderung und wurde in den Gremien beraten

griin= Die Anderungen wurden beschlossen oder final eingearbeitet
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Lfd.
Nr.

Seite

Anfr
age
von

Paragraf/T
hema

Stellungnahme bzw. vorgeschlagene Vorgehensweise
der Verwaltung

Ergebnis Besprechung
Fraktionssitzungen und ASDW
06.11.2025/ Vorschlag weitere
Vorgehensweise

Ergebnis HFA 19.11.2025

Bei Holzlattenzaune sind auch Tore aus senkrechten
Holzern zulassig. Toranlagen diurfen eine Hohe von 1,20
m nicht Uberschreiten.

Unser Vorschlag:

(2) Die Einfriedungen sind in Gestalt von Mauern,
Metallzaunen mit einer zurickhaltenden Struktur (vertikal
angeordnete Stabe) oder Hecken auszufiihren.
Doppelstabmattenzdune sowie Sichtschutzblenden (z.B.
als Sichtschutzstreifen aus PVC) sind unzulassig.
Senkrechte Holzlattenzaune sind nur zuldssig, sofern dies
im angrenzenden StraRenbild vorkommt. Einfriedungen
durfen eine H6he von 4,20 1,60 m nicht Uberschreiten.

(3) Offnungen in Einfriedungen sind mit Toranlagen zu
versehen. Diese sind als Metalltore mit einer
zurtckhaltenden Struktur (Senkrechtteilung) auszufihren.
Bei Holzlattenzaune sind auch Tore aus senkrechten
Holzern zulassig. Toranlagen dirfen eine Hohe von 1,20
1,60 m nicht Gberschreiten.

§ 30 Ordnungswidrigkeiten -> wird auf § 29 geandert

69

125

FDP

§ 30
Ordnungsw
idrigkeiten

Neue Stellungnahme Architekt vom 14.11.2025

Bisheriger Wortlaut (Satzungsentwurf 18.09.2025):

Die Nichtbeachtung dieser Satzung ist eine
Ordnungswidrigkeit im Sinne des Gesetzes Uber
Ordnungswidrigkeiten (OWiG), des § 89 LBauO und des §
24 Absatz 5 GemO und kann mit einer GeldbuRRe
geahndet werden.

Satzungswortlaut nach
Vorschlag Stellungnahme
Architekturbiiro vom
14.11.2025 beschlossen

Erlduterungen

braun= Die Formulierung unterlag einer Anderung und wurde in den Gremien beraten
griin= Die Anderungen wurden beschlossen oder final eingearbeitet
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Vorschlag:
(1) Nach § 24 Abs. 5 Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (

Vorschriften dieser Satzung als Ordnungswidrigkeit bestim

(2) Ordnungswidrigkeiten im Zusammenhang mit Versto3¢
unmittelbar in dieser Satzung geregelt, sondern ergeben s
Sondernutzungssatzung der Stadt Mayen sowie den einsc
Ahnung erfolgt nach Mal3gabe der dort genannten Regelu

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann im Sinne des § 24 Abs. 5
geahndet werden. Flir das Verfahren und die Festsetzung

Anwendung.

Erlduterungen

griin= Die Anderungen wurden beschlossen oder final eingearbeitet



