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Nr.

BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen, 1
Bebauungsplan "Heckenberg II" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB BW

Anregung Wiurdigung

A L

e B o
BUNDESWEHR

Bundesamt for Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstieistungen der Bundeswehr

Fontainengraben 200 - 3123 Bonn

Stadtverwaltung Mayen
Rosengasse 2
56727 Mayen

Nur per E-Mail:  Stadtplanung@Mayen.de

45-60-00/ ol  E:oevevon 2110205
IV-1865-25-B8P

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

hier: Bauleitplanung der Stadt Mayen - Aufstellung und Unterrichtung des

Bebauungsplans »Heckenberg |1« (1. Anderung)
Bezug:  |hr Schreiben vom 21.10.2025 - Ihr Zeichen: Mail vom 21.10.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintréchtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
vom Truppentbungsplatz, Kaserne etc ausgehenden Emissionen wie Fluglarm,
SchieBlarm etc, beziehen, nicht anerkannt werden. Durch die Lage des Gebietes am
Truppentbungsplatz, Kaserne etc. kénnen die durch die militarische Nutzung
verursachten Larm- und Abgasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der
Wohnnutzung fiihren. Diese Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

Der dargestellte Hinweis wird im Rahmen einer redaktionellen
Uberarbeitung der Unterlagen in die Hinweise zur Begrindung
aufgenommen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

RMR

Anregung

RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m. b. H.
Godorfer Hauptstralle 186, 50997 Koin

RMR Aktenzeichen: 25 000 247

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der vorgenannten MaRnahme werden weder unsere vorhandenen
Anlagen noch laufende bzw. vorhersehbare Planungen unseres Hauses be-
troffen.

Falls fur Ihre MaRnahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Land-
schaft gefordert wird, muss sichergestellt sein, dass dieser nicht im

Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet.

Sollten diese AusgleichsmaRnahmen vorgenommen werden, bitten wir um
erneute Beteiligung.

Mit freundlichen GriiRen

RMR - Abteilung Wegerecht

R(M)R

Abteilung IW - Wegerechte / Leitungsiiberwachung
Godorfer HauptstralRe 186
50997 Koln

Wiurdigung

Aufgrund der Durchfilhrung des vorliegenden Anderungsver-
fahrens auf Basis des § 13a BauGB erfolgt kein (externer)
Ausgleich.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

GDKE1

Anregung

Wiurdigung

Ilhr Schreiben vom: 21.10.2025

Sehr geehrte Frau | R

wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Di-
rektion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege beste-
hen hiergegen keine Bedenken. Am weiteren Verfahren missen wir
nicht mehr beteiligt werden.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschliellich auf die Belange
der Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege.
Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpfle-
ge/Praktische Denkmalpflege Mainz und der Direktion Landesar-
chaologie/Aulenstelle Koblenz bleiben vorbehalten und sind ggf.
noch einzuholen. Eine interne Weiterleitung ist nicht moglich.

Fir Ruckfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftraﬁ

Gebietsreferent, Grabungstechniker
Erdgeschichtliche Denkmalpflege Standort Koblenz
Direktion Landesarchologie

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-

derlich.




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

GDKE2

Anregung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir Ihr Schreiben vom 22.10.2025 und die Beteili-
gung unserer Behorde gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie Denk-
malschutzgesetz Rheinland-Pfalz gemal § 1 Abs. 3 im vorliegenden
Vorhaben.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind im Rahmen des
0.g. Planungsverfahren die Belange der Denkmalpflege nicht betrof-
fen.

Hinweis zu Kleindenkméalern und Grenzzeichen:

Im Rahmen des Planungsverfahren ist zu berlicksichtigen, dass sich
im Planungsgebiet gemal DSchG RLP §§ 3, 4 und 5 denkmalge-
schitzte Kleindenkmaler und Grenzzeichen (u.a. Grenzsteine, Kilo-
meter- oder Stundensteine, Loogfelsen, Menhire) befinden kénnen.
All diese genannten Kleindenkmaler und Grenzzeichen sind prinzi-
piell in situ zu belassen.

Insbesondere Grenzzeichen kdnnen noch heute eine historische
oder noch immer bestehende Grenzlinie dokumentieren bzw. als ein
Bestandteil eine noch aus mehreren tradierten Grenzzeichen beste-
hende historische Grenzlinie Gberliefern.

Sollten daher im Rahmen von MalRnahmen und Bauausfiihrungen
Kleindenkmaler, Grenzzeichen wie Grenzsteine, Kilometer- oder
Stundensteine, Loogfelsen, Menhire oder Ahnliches im Planungs-
gebiet vorgefunden und festgestellt werden, ist die Denkmalfachbe-
hérde — Direktion Landesdenkmalpflege und Direktion Landesar-
chaologie der GDKE — von diesen und lhrem Standort sofort in
Kenntnis zu setzen, die Kulturdenkmaler sind in situ zu belassen

Wiurdigung

Der dargestellte Hinweis zu Kleindenkmélern und Grenzzei-
chen wird im Rahmen einer redaktionellen Uberarbeitung der
Unterlagen in die Hinweise zum Bebauungsplan Gbernommen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

GDKE2

Anregung

Insbesondere Grenzzeichen kdénnen noch heute eine historische
oder noch immer bestehende Grenzlinie dokumentieren bzw. als ein
Bestandteil eine noch aus mehreren tradierten Grenzzeichen beste-
hende historische Grenzlinie Gberliefern.

Sollten daher im Rahmen von Maflinahmen und Bauausfihrungen
Kleindenkmaler, Grenzzeichen wie Grenzsteine, Kilometer- oder
Stundensteine, Loogfelsen, Menhire oder Ahnliches im Planungs-
gebiet vorgefunden und festgestellt werden, ist die Denkmalfachbe-
hérde — Direktion Landesdenkmalpflege und Direktion Landesar-
chaologie der GDKE — von diesen und lhrem Standort sofort in
Kenntnis zu setzen, die Kulturdenkmaler sind in situ zu belassen
und bei erforderlicher Veranderung gemaf § 13 DSchG das weitere
Vorgehen in jedem Einzelfall mit den Denkmalbehérden, hier der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und den o.g. Denk-
malfachbehdérden umgehend und im Vorfeld der Veranderungen ab-
zustimmen.

Dieser Hinweis auf den Genehmigungsvorbehalt ist als Rechts-
grundlage im Planungsbeschluss aufzufiihren und denkmal-
rechtlich zu genehmigen.

Hinweis zu den Stellungnahmen der GDKE:

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landes-
denkmalpflege. Stellungnahmen der Direktion Landesarchaologie
sowie der Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte sind gesondert
einzuholen.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRRen,

Wiurdigung




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

GDKE3

Anregung

Wiurdigung

| P

DIREKTION
LANDESARCHAOLOGIE

AuBenstelle Koblenz

Kulturelles Erbe

Direktion Landesarchaologle | Posttach 2011 | 55010 Mainz
Postanschrift
Postfach 2011
55010 Mainz

Stadtverwaltung Mayen

Postfach 19 53 Hausanschrift

56709 Mayen Niederberger Hohe 1
56077 Koblenz
www.gdke.rlp.de

Mein Ihre vom Ansprechpartner / Email Telefon Datum

/2025_0718.1 21.10.2025 _ 0261_ 23.10.2025

Bitte immer angeben!
Gemarkung Mayen

Projekt Bebauungsplan "Heckenberg II"

1. Anderung

hier: der K Erbe Pfalz,
D L

Beteiligungsart § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben oben genannte Vort ung beziglich der & ischen Aspekte geprift und nehmen dazu
folgendermafen Stellung:

Betreff Archaologischer Sachstand

Erdarbeiten Verdacht auf archéologische Fundstellen
Textfestsetzung: Abschnitt E, Absatz 1, Seite 11.
Uberwindung / Forderung:

Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind
bertcksichtigt

Edéuterungen zu a i 1d

Verdacht auf archéologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchéologie im Planungsbereich oder dessen direktem Umfeld keine
konkreten se auf arct Fund \ vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus
topographisch- ischen G inkten als arch sche Verdachtsfliche ein. Dementsprechend
kénnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische Denkmler zu Tage treten, die vor ihrer
Zerstérung durch die BaumaBinahmen fachgerecht untersucht werden missen

U] i !

Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind beriicksichtigt

Durch die aktuelle Textfestsetzung sind unsere Belange berlicksichtigt. Es gelten grundsatzlich die
Bestimmungen §§ 16-21 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159
ff., zuletzt geéndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. S. 477]).

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-

derlich.




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

GDKE3

Anregung

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieflich auf die Belange der Direktion Landesarch&ologie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie der
Direktion Landesder pflege (gesct praktischedenkmalpflege@gdke.rlp.de) muss gesondert
eingeholt werden.

Bei Riickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfiigung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GriiRen

LA TV,

LANDESARCHAOLOGIE

Wiurdigung




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

6

Pledoc

Anregung

a OGE P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE
Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 500
PLEdoc GmbH - Gladbecker Stralle 404 - 45326 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Stadtverwaltung Mayen

Fachbereich 3 — Bauen und Planen zustandig _

Durchwahl
Rathaus Rosengasse
56727 Mayen

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
21.10.2025 PLEdoc 20251004651 23.10.2025

Bauleitplanung der Stadt Mayen; 1. Anderung des Bebauungsplans "Heckenberg II";
Hier: Unterrichtung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gem. § 2 Abs. 1 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. MalRnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber
von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan“markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (@ naviog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Wiurdigung

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-

derlich.




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg II" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

Pledoc

Anregung

Legende
(OGE Zustandigkeit)
(!

Waurdigung

10




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

ENM

Anregung

Wiurdigung

Sehr geehrte Frau | R

vielen Dank fir Ihre Information tber die Aufstellung und 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Heckenberg II“ der Stadt Mayen nach §
4 Abs. 1 BauGB.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden
sich Netzanlagen unseres Unternehmens. Es handelt sich um Erd-
gas-Mitteldruckleitungen.

Den genauen Verlauf der Leitungen kénnen Sie dem beigefiigten
Auszug aus unserer Bestandsdokumentation enthehmen.

Die genannten Netzanlagen befinden sich im Bereich der geplanten
Privatstra®e, Flur 19 Flursticksnr. 270/5.

Durch diese Planung wird eine Sicherung der Leitungen notwendig.
Wir regen an, im Verlauf der Leitung ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht von 3 m Breite, beiderseits der Leitungsachse 1,5 m, nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB im Bebauungsplan fest zu setzen. Die Flache
des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts muss jederzeit zuganglich sein
und darf weder Uberbaut noch bepflanzt werden. Bitte ibernehmen
Sie einen entsprechenden Hinweis in die Begrindung und in die
Textfestsetzungen zum Bebauungsplan. Um die Lage der Leitung
langfristig zu sichern, ist es notwendig, beim Eigentumsibergang
der betroffenen Grundstiicke den Bestand der Netzanlagen vor ei-
ner Veraduflerung der Flachen durch die Eintragung einer be-
schrankten persoénlichen Dienstbarkeit zugunsten der Energiever-
sorgung Mittelrhein AG als Eigentimerin der Netzanlagen im
Grundbuch zu sichern.

Sind die Planungen der Ortsgemeinde nicht mit der Festlegung des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zu vereinbaren, muss die Leitung in
ihrer Lage verandert werden.

Die Unterlagen zu Bebauungsplan enthalten bereits ein ent-
sprechendes Geh, Fahr- und Leitungsrecht (Planurkunde und
textliche Festsetzungen GFL 1 (Punkt 8)).

Die tatsachliche dingliche Sicherung muss Uber eine Grund-
dienstbarkeit/Baulast im Grundbuch erfolgen. Dies kann der
Bebauungsplan nicht begriinden/festsetzen.

Sollten im Rahmen der baulichen Umsetzung Umverlegungen
oder Anderungen erforderlich werden, sind diese im Vorfeld
rechtzeitig mit der ENM abzustimmen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.

11




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

ENM

Anregung

Wiurdigung

Die Kostentragung der Leitungsverlegung richtet sich nach dem
Konzessionsvertrag zwischen der Ortsgemeinde Mayen und der
Energieversorgung Mittelrhein AG.

In diesem Fall regen wir ein gemeinsames Gesprach mit lhnen und
dem Investor zur Abstimmung und Klarung an.

Wenn unsere Belange beriicksichtigt werden, haben wir keine Be-
denken gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes vorzubringen.

Zur Beantwortung evtl. Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfi-
gung.

Freundliche GriRe

Asset-Management/Netzstrategie ENM

12




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg II" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

ENM

Anregung

Wiurdigung

13




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

8

Vodafone

Anregung

Vodafone GmbH
Zurmaiener Stralke 175 * 54292 Trier

Stadt Mayen - Stadtplanung
Rosengasse 2
56727 Mayen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01444884

E-Mail: mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com

Datum: 31.10.2025

Bauleitplanung der Stadt Mayen, Aufstellung des Bebauungsplans
»Heckenberg ll« (1. Anderung), Mayen

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 21.10.2025.

Bei der von lhnen eingereichten Planung haben wir keine Einwande.
Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant. Im Planbereich befin-
den sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Wir
weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfuhrung zu
schitzen bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an mitverlegung.tfr-
sw@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu ver-
anlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchflihren zu kénnen.

Wiurdigung

Die Unterlagen zu Bebauungsplan enthalten bereits ein ent-
sprechendes Geh, Fahr- und Leitungsrecht (Planurkunde und
textliche Festsetzungen GFL 1 (Punkt 8)).

Die tatsachliche dingliche Sicherung muss Uber eine Grund-
dienstbarkeit/Baulast im Grundbuch erfolgen. Dies kann der
Bebauungsplan nicht begriinden/festsetzen.

Sollten im Rahmen der baulichen Umsetzung Umverlegungen
oder Anderungen erforderlich werden, sind diese im Vorfeld
rechtzeitig mit der Vodafone GmbH abzustimmen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.

14




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

8

Vodafone

Anregung

In diesem Zusammenhang weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass
die zustandige Vodafone-Gesellschaft(en) erforderliche Umverle-
gungen ihrer vorhandenen Telekommunikationslinien (TK-Linien)
grundsatzlich durch ein von ihr beauftragtes Tiefbauunternehmen
auf eigene Kosten bewirkt (§ 130 Absatz 3 Telekommunikationsge-
setz [TKG]), unabhangig davon, ob der Wegebaulasttrager bereits
Tiefbauunternehmen in 0.g. Vorhaben — insbesondere im Rahmen
einer offentlichen Ausschreibung - beauftragt hat.

Hierflr ist die Einrdumung eines Bauzeitfensters notwendig, das der
Wegebaulasttrager und/oder sein beauftragtes Tiefbauunternehmen
bzw. Planungsbtro bei der Planung des 0.g. Vorhabens zu berlck-
sichtigen und auf Antrag der zustandigen Vodafone-
Gesellschaft(en) ihr zu gewahren und mit ihr abzustimmen hat.

Ordnungsgemafy erfolgte Baubeschreibungen bzw. Erlauterungen
zur Ausschreibung des Wegebaulasttragers bertcksichtigen derarti-
ge Verzdgerungen, sodass Bauunternehmen und Planungsbiros
damit zu rechnen haben.

Hierdurch entstehende Kosten und Ausfiihrungszeitverlangerungen
sowie Behinderungen missen deshalb bereits vorab bei der Ein-
heitspreisbestimmung und der Festlegung der Ausfihrungszeiten
vom Bauunternehmen bzw. Planungsburo bertcksichtigt werden.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern.

Wiurdigung

15




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

LGB

Anregung

ELEKTRONISCHER BRIEF

Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz Emy-Roeder-Strale 5
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz 55129 Mainz
Telefon +49 6131 9254 0
Telefax +49 6131 9254 123
Stadtverwaltung Mayen Mail: office@Igb-rip.de
Rosengasse www.Igb-rip.de

56727 Mayen

03.11.2025

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Telefon
Bitte immer angeben! 21.10.2025

Bebauungsplan "Heckenberg II" (1. Anderung) der Stadt Mayen

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bebau-
ungsplan "Heckenberg II" (1. Anderung) von dem auf Blei, Eisen und Zink verliehenen
Bergwerksfeld "Silbersand" tiberdeckt wird. Das Bergrecht fiir das Bergwerksfeld wird
von der Firma N.V. UMICORE S.A., Broekstraat 31 Rue du Marais, Briissel in Belgien
B-1000 aufrechterhalten; vertreten durch die Firma Umicore Mining Heritage GmbH &
Co. KG, Rodenbacher Chaussee 4 in 63457 Hanau.

Zudem wird das Plangebiet von dem auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen
Bergwerksfeld "Gertrud" teilweise iberdeckt wird. Aktuelle Kenntnisse (ber die letzte
Eigentliimerin liegen hier nicht vor.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht fiir das Bergwerksfeld "Silbersand" hervor,
dass im Planungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist.

Wiurdigung

Wahrend des durchgeflihrten Verfahrens haben sich keine wei-
teren Hinweise zum Thema Bergbau/Altbergbau ergeben.

Vorliegend handelt es sich um die Anderung eines rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes, welcher aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wurde.

Die Unterlagen enthalten bereits einen Hinweis zum Thema
Baugrund. Dieser wird im Rahmen einer redaktionellen Uberar-
beitung der Unterlagen um folgende Passage zum Thema
Bergbau/Altbergbau erganzt:

Sollten sich bei dem geplanten Bauvorhaben Indizien auf er-
folgten Bergbau ergeben, wird spétestens dann die Einbezie-
hung eines Baugrundgutachters bzw. Geotechnikers zu einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.

Dartber hinaus wird empfohlen, sich mit der Firma N.V.
UMICORE S.A. in Verbindung zu setzen.

Die Unterlagen enthalten bereits einen entsprechenden Hin-
weis zum Geologiedatengesetz.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

LGB

Anregung

Wiurdigung

Uber tatsachlich erfolgten Abbau im Bergwerksfeld "Gertrud" liegen unserer Behorde
keine Dokumentationen oder Hinweise vor.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Wir weisen jedoch vorsorglich auf die bekannte bergbauliche Situation in der Gemar-
kung Mayen hin. Bitte beachten Sie in diesem Zusammenhang, dass unsere Unterla-
gen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da gerade im Abbaugebiet Mayen
die Moglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau erfolgt sein
kénnte.

Sollten Sie bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau stoen, empfeh-
len wir lhnen spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geo-
technikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Da wir keine Kenntnisse tber eventuelle Planungen der o.g. Bergwerkseigentiimerin
in Bezug auf das aufrechterhaltene Bergwerkseigentum haben, empfehlen wir Ihnen
zudem, sich mit der Firma N.V. UMICORE S.A. in Verbindung zu setzen.

Die Eigentimerin des Bergwerkfeldes "Silbersand" erhélt eine Kopie dieses
Schreibens.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Aufgrund der Hanglage werden fir alle Eingriffe in den Baugrund dringend projektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. In die Baugrunduntersuchungen ist
auch die Priifung der Hangstabilitat einzubeziehen. Weiter sind Vorgaben zum Anle-
gen von Baugruben (z.B. Notwendigkeit und Bemessung von Baugrubenverbauen) zu
formulieren. Weiter sind Angaben zum schadlosen Umgang mit anfallendem Ober-
flachen- und Hangwasser zu machen. Die in Abschnitt E der Textlichen Festsetzun-
gen genannten Baugrundnormen werden bestatigt.
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

LGB

Anregung

Wiurdigung

- mineralische Rohstoffe

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige
sowie die spatere Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz
unter

https://geoldg.Igb-rip.de
zur Verfugung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rip.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Mit freundlichen GriiRen

gez.
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.
10

Telekom

Anregung

Wiurdigung

Deutsche Telekom Technik GmbH
PT114, Polcher Str. 15-19, 56727 Mayen

Stadtverwaltung Mayen
Rathaus Rosengasse
56727 Mayen

per E-Mail: stadtplanung@mayen.de

| PT114,BB2
+49 2651 980-lll T-NL-SW-Pti-14-Bauleitplanung@telekom.de
7. November 2025 | Ihre Nachricht vom: 21.10.2025
Bauleitplanung der Stadt Mayen
Aufstellung und Unterrichtung des Bebauungsplans »Heckenberg ll« (1. Anderung), Mayen
Aufstell des Bebal | Heckenberg ll« (1. Anderung), Mayen, Unterrichtung und die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 2 Abs. 1 BauGB, § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken |lhnen fur die Mitteilung lhrer Planungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmaéchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH zur
Versorgung des o. g. Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
Deutschland GmbH. Daher ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien (TK-Linien) erforderlich.

Daher beantragen wir folgendes sicherzustellen,

- dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege maglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH
als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN 1998
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieRungstréager erfolgt.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Innerhalb des Plangebietes wird eine Privatstralie errichtet.
Diese ermoglicht die grundséatzliche Anbindung aller im Gel-
tungsbereich befindlichen Grundsticke.

Der Bebauungsplan sieht hierfiir auch bereits ein entsprechen-
des Geh, Fahr- und Leitungsrecht vor.

Sollte der Investor Interesse an einer Versorgung des Plange-
bietes durch die Telekom haben, ist diese somit problemlos
moglich.

Die Ausweisung weiterer Trassen 0.3. ist daher weder notwen-
dig noch zielfiihrend.

Die Unterlagen enthalten bereits einen entsprechenden Hin-
weis Uber die rechtzeitige Kontaktaufnahme vor Baubeginn.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.
10

Telekom

Anregung

- 7. November 2025 | Seite 2

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass fir die Arbeiten
der Telekom Deutschland GmbH ein mit uns abgestimmtes eigenes Zeitfenster eingeplant wird.

Bitte informieren Sie uns 6 Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten, damit alle Koordinationsvorteile
fir den Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt werden kénnen.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bei der Aufstellung von

Bebauungsplanen gemaR § 4 des BauGB ausschlieRlich unter der folgenden E-Mail-Adresse:
T-NL-SW-Pti-14-Bauleitplanung@telekom.de

Freundliche GriiRe

Wiurdigung
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

11

LWK

Anregung

Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

L RLP, Peter-Kldckner-Strale 3, 56073 Koblenz RAUMORDNUNG
REGIONALENTWICKLUNG
NATURSCHUTZ

Peter-Kldckner-Strale 3
56073 Koblenz

Telefon 0261 91593-0
Stadt Mayen Telefax 0261 91593-233
Rosengasse 2 Raumordnung@Iwk-rip.de
56727 Mayen www.lwk-rip.de

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom _Ansprechpartner/in / E-Mail Telefon 4. November 2025
I 21.10.2025 0261915 93

Bitte immer angeben! Email- -

Per E-Mail: stadtplanung@mayen.de

Bauleitplanung der Stadt Mayen s
Aufstellung und Unterrichtung des Bebauungsplans ,Heckenberg I1“, 1. Anderung, Mayen

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméaR § 2 Abs. 1
BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die o. g. 1. Anderung des Bebauungsplans ,Heckenberg II* der Stadt Mayen tragen wir seitens
unserer Dienststelle aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftra

Wiurdigung

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg II" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

12

STWM

Anregung

)26 51/96 67 - C

info@stwmy.de

Stadtwerke Mayen GmbH - Kehriger Str. 8-10 - 56727 Mayen

7871
Frau/Herr/Firma
Stadtverwaltung Mayen
Fachbereich 3 Bauen und Planen
Rosengasse 2

56727 Mayen

IBAN; DE33 5765 0010 0016 (X

Ansprechpartner Durchwahl E-Mail-Adresse Datum
h . s - 04.11.2025

versendet per Mail

Aufstellung Bebauungsplan , Heckenberg II” 1. Anderung, Mayen
Thre Mail vom 03.11.2025, Stadtplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

eine Anschlussméglichkeit fiir die Trinkwasserversorgung waére grundsétzlich iiber den Bereich
Konigsbergstr. moglich.

Wir verweisen jedoch nochmals zwingend auf unser Schreiben vom 18.09.2023, in welchem wir
auf die Sicherung der Leitungsrechte hinweisen, sowie die Anschlussméglichkeiten Uber einen
Ubergabeschacht, wenn die Zufahrten bzw. StraBen spéter nicht 6ffentlich gewidmet werden
und im Privateigentum verbleiben.

Das Schreiben vom 18.09.2023, sowie einen Lageplan fligen wir diesem Schreiben nochmals bei.
Der Grundschutz fiir die Léschwasserversorgung ist mit 48 m? pro Stunde (iber einen Zeitraum
von 2 Stunden gewahrleistet.

Mit freundlichen GriiBen

ereichslertung

Wiurdigung

Der vorliegende Bebauungsplan kann nur Festsetzungen in-
nerhalb des definierten Geltungsbereichs treffen.

Dort enthalten die Unterlagen zum Bebauungsplan bereits ein
entsprechendes Geh, Fahr- und Leitungsrecht (Planurkunde
und textliche Festsetzungen GFL 1 und 2 (Punkt 8)).

Die tatsachliche dingliche Sicherung muss uber eine Grund-
dienstbarkeit/Baulast im Grundbuch erfolgen. Dies kann der
Bebauungsplan nicht begriinden/festsetzen.

Die genannten Vorgaben zur baulichen Ausfihrung sind zu be-
achten und mit den Stadtwerken Mayen abzustimmen.

Sollte eine Uber den Grundschutz hinausgehende Ldschwas-
serversorgung (48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden) er-
forderlich sein/werden, ist diese durch geeignete MaRnahmen
zu gewabhrleisten.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg II" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

12

STWM

Anregung

Waurdigung
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen, "

Bebauungsplan "Heckenberg II" 1. Anderung 12

E\ehandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB STWM
nregung Wiurdigung

STADTWERKE MAYEN GMBH

02651/9667 76
ife: www Stwmy. de

werk
Kresssparkasse Mayen (BIC: MALADES1MYN)
{BAN: DES4 5765 0010 0000 0178 71
Volksbank RheinAhrEifel G (BIC: GENODED1BNA)
Stadtverwaltung Mayen |BAN: DESA 57761591 0016 6078 00
Fachbereich 3 Bankverbindung Parkeinrichtungen.
Kresssparkasse Mayen (BIC: MALADESIMYN)
BAN: DE28 5765 0010 0016 0020 40
g Netrebad.
¥ e Mayen (BIC: MALADESTMYN)
|BAN: DE33 5765 0010 0016 0015 62

Stadiwerke Mayen GmbH - Kehriger Str, 8:10 - 56727 Mayen

Rathaus Rosengasse
56727 Mayen

rechpartner Durchwahl E-Mail-Adresse Datum

Grundstiicke Heckenberg / KénigsbergstraBe
Unser Mail vom 12.06.2023

iiii iiehr‘ce Damen und Herren,

wie wir bereits im Juni 2023 mitgeteilt haben, missen die Leitungsrechte -zugunsten der
Stadtwerke Mayen GmbH (Wasserversorgung) fiir nachstehende Grundstiicke gesichert sein.

Flur 19
parzelle 270/2, 270/3, 270/4, 264/10 und 264/9.

Wir Sie uns mitgeteilt haben soll das Grundsriick 286/6 bebaut werden, Die Zufahrten bzw.
StraBen sollen spater nicht &ffentlich gewidmet werden, sondern im Privateigentum verbleiben.

Aufgrund dessen, ist ein Anschluss an die Wasserversorgung nur durch einen Ubergabeschacht
(Parzelle 264/10) -der auf Kosten des Eigentumers errichtet werden muss-, moglich. Die
Verlegung der Versorgungsleitung ab dem Ubernahmeschacht obliegt dem Eigentumer.
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg II" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

12

STWM

Anregung

Die Versorgung mdglicher weiterer Parzellen wére nur Uber diesen Ubergabeschacht maglich
und musste durch die jeweiligen Eigentiimer intern geklart werden.

Fiir weitere Auskiinfte stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

Wiurdigung
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Nr.
BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen, 13
Bebauungsplan "Heckenberg II" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB DLR
Anregung Wiurdigung

’ﬁ | RheinlandDfalz
DIENSTLEISTUNGSZENTRUM

LANDLICHER RAUM
WESTERWALD-OSTEIFEL

ELEKTRONISCHER BRIEF

Bahnhofstrale 32
56410 Montabaur
Telefon 02602 9228-0

E-Mail: stadtplanung@mayen.de

Stadtverwaltung Telefax 02602 9228-1800

Mayen dir-ww-oe@dir.rip.de

Fachbereich 3 — Bauen und Planen www.dir-westerwald-

Rosengasse 2 osteifel.rip.de

56727 Mayen 06. November 2025

Mein fktenzeichen ;r:r%:gggen vom _Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon Aufg rund der Durchfuhru ng des Vor“egenden Anderungsver-

Bits immer angebent. per E-Mall — fahrens auf Basis des § 13a BauGB erfolgt kein (externer)
Ausgleich.

Bauleitplanung der Stadt Mayen Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-

Aufstellung und Unterrichtung des Bebauungsplans »Heckenberg I« (1. Anderung), Mayen derlich.

in Verbindung mit friihzeitiger Unterrichtung und Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich der Kenntnis evtl. benétigter externer Flachen fiir Ausgleichs- und/oder
ErsatzmaRnahmen bestehen derzeit aus flurbereinigungs- und siedlungsbehordlicher,
sowie aus agrarstruktureller Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag




BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

14

LBM

Anregung

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau |

gegen die Bauleitplanung der Stadt Mayen zum Bebauungsplanes
.Heckenberg 11“ 1. Anderung werden aus strallenbaubehérdlicher
Sicht diesseits keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber das Gemeindestrallen-
netz sichergestellt.

Erlauben Sie uns noch folgenden Hinweis, mit der Bitte um Berlick-
sichtigung:

Die hinzukommende Wohnbebauung erfolgt in Kenntnis der vor-
handenen Verkehrslarmsituation ausgehend von der L 83.

Daher hat die Stadt Mayen durch entsprechende Festsetzungen in
der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o. g.
Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 1i. V. m. § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung
solcher Einwirkungen, fir die zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen im Innen- und Auflenwohnbereich in
ausreichendem Mal} Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der
Bauleitplanung in eigener Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die
Gewahr fir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Die Stadt hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der
Bauleitplanung erforderlichen LarmschutzmafRnahmen auch sicher-
zustellen, dass der StralRenbaulasttrager bei einem kinftigen Neu-
bau oder der wesentlichen Anderung der L 83 nur insoweit Larm-

Wiurdigung

Die L 83 befindet sich in einer Entfernung von mindestens 550
m (Luftlinie).

Aufgrund dieser Entfernung sowie der dazwischen befindlichen
topografischen Situation sind (unzumutbare) Larmbeldstigun-
gen fur das Gebiet der vorliegenden Bebauungsplananderung
ausgeschlossen.

Diesbezlgliche Festsetzungen sind daher nicht erforderlich.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.

LBM

14

Anregung

schutzmalRnahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinausge-
hen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
bereits hatte regeln mussen.

FUr Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GrlfRen
Im Auftrag

Wiurdigung
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr

15

SGD Nord 1

Anregung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten MaBnahme in der Stadt Mayen nehmen wir wie
folgt Stellung:

1. Oberflichenwasserbewirtschaftung / Schmutzwasser
Grundsatzlich bestehen gegenuber der in der Begriindung vorge-
brachten Planung zur Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers
sowie anfallenden Niederschlagswassers keine Bedenken. Wir wei-
sen darauf hin, dass die Beseitigung des Niederschlagswassers
grundsatzlich unter Bericksichtigung der §§ 5 und 55 WHG und des
§ 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen hat und gem. § 55 Abs. 2 WHG das
anfallende Oberflachenwasser ortsnah zu versickern oder zu verrie-
seln oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
einzuleiten ist. Vor KanalisierungsmalRnahmen ist, soweit noch nicht
geschehen, zu prufen, ob die bestehende Bebauung so weiterent-
wickelt und erschlossen werden kann, dass nicht klarpflichtiges
Wasser, wie z. B. oberirdisch abflieRendes Niederschlagswasser, in
der Nahe des Entstehungsortes wieder dem naturlichen Wasser-
kreislauf zugefiihrt werden kann.

2. Wasserhaushaltsbilanz

,Die Planunterlagen enthalten keine Aussagen zur Wasserhaus-
haltsbilanz des geplanten Neubaugebiets. Diese sind, z.B. nach
dem Merkblatt DWA-M 102 Teil 4, auszuarbeiten und nachzu-
reichen. Dabei ist in einem Fachbeitrag Wasserhaushaltsbilanz der
geplante bebaute Zustand mit dem unbebauten Referenzzustand
des Planungsgebietes gegenlberzustellen. Die notwendigen Mal3-
nahmen sind unter 6kologischen, technischen oder wirtschaftlichen
Aspekten zu wahlen. Abweichungen zur Zielgrofe sind entspre-
chend im Fachbeitrag zu begriinden.

Wiurdigung

Zu1l..

Aufgrund der Lage des Plangebietes oberhalb der bebauten
Ortslage sowie der vorgefundenen Bodenverhaltnisse wird von
einer Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers drin-
gend abgeraten.

Zu?2.:
Die Unterlagen werden um eine Wasserhaushaltsbilanz er-
ganzt.

Zu 3.

Die Unterlagen zum Bebauungsplan enthalten bereits Aussa-
gen zum Thema Starkregen und Uberflutung. Eine Uberarbei-
tung/Erganzung ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.
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BAULEITPLANUNG der Stadt Mayen,
Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung
Behandlung der Anregungen gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Nr.
15

SGD Nord 1

Anregung

Aufgrund der fehlenden Aussagen zur Wasserhaushaltsbilanz be-
stehen gegen den Bebauungsplan aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Bedenken. Diese kdnnen mit Vorlage des entsprechenden Nach-
weises, z.B. nach DWA-M 102 Teil 4, ausgeraumt werden.”

3. Allgemeine Wasserwirtschaft / Starkregenvorsorge
Durch die vorgesehene Maflnahme sind keine Oberflachengewas-
ser betroffen.

Wir bitten aullerdem um Beachtung unserer Hinweise zur Starkre-
genvorsorge:

Gemal den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist
das Plangebiet im Falle eines Starkregenereignisses gefahrdet. An-
nahme fiir diese Aussage ist ein auliergewohnliches Starkregener-
eignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 7). In Rheinland-
Pfalz entspricht dies einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm (bzw.
I/m?) in einer Stunde. Im Falle eines solchen Ereignisses werden flr
Teile des Plangebietes Wassertiefen zwischen 5 und < 30 cm mit
einer FlieRgeschwindigkeit zwischen 0 und 1,0 m/s erreicht. Hohere
Wassertiefen sowie eine Ausdehnung der Uberflutungsflachen sind
bei intensiveren Starkniederschldgen mdglich. Die Sturzflutgefah-
renkarte sowie detaillierte Erlauterungen zu den darin enthaltenen
Informationen (Wassertiefen, Fliel3igeschwindigkeiten und Fliefrich-
tungen) konnen  Sie unter folgendem  Link  abrufen:
https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10360/ Die Gefdhrdun-
gen durch Starkregen sollten in der Bauleitplanung beriicksichtigt
werden. Die Errichtung von Neubauten sollte in einer an mdgliche
Uberflutungen angepassten Bauweise erfolgen.

Wiurdigung
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Nr.
15

SGD Nord 1

Anregung

Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten werden und geeig-
nete Mallnahmen (wie z.B. Notwasserwege) ergriffen werden, so-
dass ein moglichst schadloser Abfluss des Wassers durch die Be-
bauung gewahrleistet werden kann. An vorhandenen Bauwerken
sollten ggf. MalRnahmen zum privaten Objektschutz umgesetzt wer-
den. Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des Moég-
lichen und Zumutbaren verpflichtet, Vorsorgemallnahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminde-
rung zu treffen.

-Entsprechende Ubersichtskarten sind als pdf beigefiigt-

Weitere Belange unserer Regionalstelle werden nicht berlhrt.

5. AbschlieRende Beurteilung

Auf Grund der fehlenden Aussagen zur Wasserhaushaltsbilanz
bestehen gegen die Planung Bedenken. Diese sind, z.B. nach
dem Merkblatt DWA-M 102 Teil 4, auszuarbeiten und nachzu-
reichen. Bis dahin behalten wir uns eine abschlieliend positive
Stellungnahme vor.

Ihre zustandige Kreisverwaltung erhalt diese Mail in cc zur Kennt-
nisnahme.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Kob-
lenz

Wiurdigung
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Wiurdigung

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord StresemannstraBie 3-5
Postfach 20 03 61 1 56003 Koblenz 56068 Koblenz

. Telefon 0261 120-0
Per Mail: Telefax 0261 120-2200

Poststelle@sgdnord.rip.de
www.sgdnord.rip.de
Stadtplanung@mayen.de

10.11.2025

Mein Aktenzeichen Ihre Mail vom Ansprechpartner(in)/ E-Mail _  Telefon/Fax
I 21.10.2025 0261 120}
Bitte immer angeben! 0261 120]

Bauleitplanung der Stadt Mayen "

Aufstellung des Bebauungsplans ,Heckenberg 11 (1. Anderung)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr vorbezeichnetes Schreiben habe ich dankend zur Kenntnis genommen.

Nach Beteiligung der Fachreferate der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD)
Nord (Abteilung 4) wird wie folgt Stellung genommen:

I. Referat 41: Obere Landesplanungsbehdrde
Zu dem o.g. Bauleitplanverfahren wird auf die hierfir zustédndige untere

Landesplanungsbehdrde bei der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz verwiesen.

Ansprechpartnerin im Referat 41 ist_
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Nr.
16

SGD Nord 2

Anregung

Il. Referat 42: Obere Naturschutzbehdrde

Gemal Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 9. Dezember 2005 zur

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Bau-
leitplanung hat grundsatzlich die oértliche zusténdige Untere Naturschutzbehérde die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vertreten. Es ist deshalb
sicherzustellen, dass die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Mayen-Koblenz

im Verfahren beteiligt wird und die Méglichkeit zur AuRerung erhalt.

Die Zustandigkeit der Oberen Naturschutzbehoérde beschrankt sich in Bauleitplanver-
fahren auf die Prifung einer Betroffenheit formlich unter Naturschutz stehender Ge-
biete (Natura 2000-Gebiete und Naturschutzgebiete). Bei einer Betroffenheit nach § 30
BNatSchG geschutzter Biotope kénnte sich zudem eine Zustandigkeit der Oberen
Naturschutzbehorde ergeben, wenn die Beeintrachtigungen nicht ausgeglichen wer-
den kénnen und eine Befreiung nach § 67 BNatSchG beantragt wird. Nach Priifung der
Unterlagen ist jedoch festzustellen, dass Naturschutzgebiete sowie Natura 2000-
Gebiete von der Planung nicht betroffen sind. Weiterhin sind keine nach § 30 BNatSchG
geschitzten Biotope von der Planung betroffen. Die von der Oberen Na-
turschutzbehoérde zu vertretenden Belange sind im vorliegenden Fall somit nicht be-
rihrt.

Ansprechpartner im Referat 42 ist_

lll. Referat 43: Bauwesen:

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestelit
und bedarf folglich keiner Genehmigung. Eine umfassende stadtebauliche Uberpriifung

hat insofern nicht stattgefunden.

Die geplante Nachverdichtung wird zwar grundsatzlich begrift. Die festgesetzte
zweigeschossige Bebauung kann aufgrund der Hanglage und des Staffelgeschosses
jedoch die Wirkung einer vier- bis flinfgeschossigen Bebauung entfalten (siehe
Schemaschnitt).

Wiurdigung

Die Stadt Mayen nimmt die Anregungen der SGD Nord zur
Kenntnis und beschlie3t wie folgt:

Im Vorfeld wurde sich ausreichend mit dem Thema Geb&aude-
héhe und Fernwirkung auseinandergesetzt.

Insofern wird an den diesbezlglichen Festsetzungen der vor-
liegenden Anderung unverandert festgehalten.
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Nr.
16

SGD Nord 2

Anregung

Mit Blick auf die Geschossigkeit der umgebenden Bebauung und der exponierten
Hanglage wird angeregt zu prifen, ob eine Hohenentwicklung von bis zu
16 m an dieser Stelle tatséchlich stadtebaulich gewiinscht wird.

Ansprechpartnerin im Referat 43 ist die Unterzeichnerin _

Hinweis: Die Stellungnahme im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt ausschlie8lich
elektronisch. Wenn Sie eine Papierfassung benétigen, wird um kurze Mitteilung
gebeten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Wiurdigung
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KV MYK

Anregung

Von:

Gesendet: Mittwoch, 29. Oktober 2025 16:43
An:

Betreff: SN Abfall

Anlagen: Beteiligung scop.docx

ACHTUNG! Externe E-Mail: Diese E-Mail stammt nicht von der KV MYK. Besondere Vorsicht beim
Klicken auf Links oder Offnen von Anhingen! Bitte priifen Sie die Vertrauenswiirdigkeit der
Absenderadresse.

Sehr geehrte Frau -

aus abfallrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Abfallzweckverband Rhein-Mosel-Eifel
Deponie Eiterkopfe

Fachbereich 3 — Offentliche Verwaltung
Ander L 117

56299 Ochtendung

Wiurdigung

SN Abfall:

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Nr.

17

KV MYK

Anregung

Wiurdigung

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz Datum Telefon Zimmer
- Brandschutzdienststelle - 27.11.2025
Az.: B-731/2025

Auskunft erteilt

Referat 9.63 - Bauleitplanung -

im Hause

Brandschutz

Ihre Vorlage vom 29.10.2025

Aufstellung eines(r) [ Bebauungsplanes
i [4

ao

Anderung eines X1 Bebauungsplanes Fldchennutzungsplanes

Name des Teilgebietes

l,.Heckenberg 1" |

Bauliche Nutzung nach Baunutzungsverordnung —BauNVO-

[wA
X Stadt Mitteilung der /des &  Stadtverwaltung
O Ontsgemeinde O Verbandsgemeindeverwaltung
O Verbandgemeinde O  Planungsbiiros
‘ Mayen Mayen |
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen o.a. i in br; rischer Hinsi: keine wenn

Punkte beriicksichtigt werden:

1.

Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfiigung stehen. Die
Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW =
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.).

Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 800 I/min. Gber einen Zeitraum von 2 Stunden
angesehen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge kénnen folgende Einrichtungen genutzt

werden:

- An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gem. DIN EN 14339
(Unterflurhydrant) bzw. DIN EN 14384 (Uberflurhydrant),

- Loschwasserteiche gem. DIN 14210,

- Léschwasserbrunnen gem. DIN 14220 (mind. Kennzahl 800),

- grof3e unterirdische Léschwasserbehalter gem. DIN 14230, oder

- offene Gewa mit Losch Entnahr 1 gem. DIN 14210.

Die Léschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von
Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang der Grundstiicke von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Die Hydranten fiir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fur die
Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten soll nicht mehr als 150 m betragen.
Uberflurhydranten (DIN EN 14 384) ist der Vorzug zu geben.

Mit freundlichen GriRen

SN Brandschutz:

Die Vorgaben und Hinweise zum Brandschutz sind im Rahmen
der baulichen Umsetzung zu beachten.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.
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KV MYK

17

Anregung

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 31.10.2025
9.70 Naturschutz, Wasserwirtschaft
Az.: W-70 - 2025 - 31398

Referat 9.63 Auskunft erteilt:
Bauaufsicht und Bauleitplanung Zimmer:
-imHause- Telefon:

Gem. Flur Flurst. Gemarkung Mayen, Flur 19, Flurstiicke 264/10, 270/3, 270/3, 270/4,
286/6, 278/3, 279/6, 279/5, 279/2, 286/5
Antragsteller Stadt Mayen, Rosengasse 2, 56727 Mayen

Vorhaben: Aufstellung, frihzeitige Beteiligung Bebauungsplan "Heckenber II"
1. Anderung, Stadt Mayen

Vollzug der Wasser- und Bodenschutzgesetze
Wasser- und bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Ihr Schreiben vom 29.10.2025,
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den o.g. Unterlagen nehmen wir wie folgt wasserwirtschaftlich Stellung:

I Wasserwirtschaftliche und bodenschutzrechtliche Beurteilung des
Plangebiets:

Das betrachtete Teilgebiet befindet sich in keinem festgesetzten Wasser- oder
Heilquellenschutzgebiet.

Es befinden sich keine Wasserrechte im Plangebiet.
Das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz enthalt fur das Gebiet keinen Eintrag.

Die Niederschlagswasser sollen gemaR vorliegender Planung in den offentlichen
Abwasserkanal (im Trennsystem) eingeleitet werden.

Die anfallenden hauslichen Abwéasser sollen der 6ffentlichen Abwasserentsorgung angedient
werden.

Wasserwirtschaftlich bestehen gegen die Planungen keine Bedenken, wenn die
nachfolgenden Punkte beachtet werden:

1. Hinweise:

A. Bodenschutz:

1. Sollten zur Baugrundvorbereitung Aufschittungen mit Fremdmassen erforderlich
werden, ist dies anhand einer Baugrunduntersuchung zu den hydrogeologischen
Standortbedingungen und mit Angabe der vorgesehenen Boden- und

Wiurdigung

SN Wasser:

Die Hinweise zum Thema Bodenschutz sind im Vorfeld bzw. im
Rahmen der baulichen Umsetzung zu beachten.

Das zustandige Abwasserwerk der Stadt Mayen wurde bereits
beteiligt, die vorgesehene Entwasserung ist abgestimmt.

Da ein Anschluss von Bestandsflachen an ein bestehendes
Ruckhaltebecken erfolgt, welches noch Uber ausreichendes
Volumen verflgt, ist weder eine neue wasserrechtliche Erlaub-
nis noch die Anderung einer bestehenden erforderlich.

Die Vorgaben und Hinweise zum Brandschutz sind im Rahmen
der baulichen Umsetzung zu beachten.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Anregung

Wiurdigung

Bauschuttmaterialien entsprechend des Gesetzes zum Schutz vor schéadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) sowie der
Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen
in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzbaustoffV), darzustellen.

B.  Schmutzwasser:

2. Die Schmutzwasser sollen der &ffentlichen Kanalisation angedient werden. Hierfir ist
eine Zustimmung des Abwasserbeseitigungspflichtigen erforderlich.

C. Niederschlagswasser:

3. Aufgrund der geplanten Entwasserung der Niederschlagswasser in die offentliche
Kanalisation ist das zustandige Abwasserwerk zu beteiligen und eine positive
Stellungnahme zu erwirken. Bei Entwasserung im Trennsystem mit dem Ziel der
Einleitung in einen Vorfluter ist eine Absperrvorrichtung vorzusehen, damit im
Brandfall kontaminiertes Lo&schwasser zurlickgehalten werden kann. Sofern eine
Rickhaltung Uber ein Regenriickhaltebecken erfolgen soll, kann die
Absperrvorrichtung entfallen.

Hinweis:

Gemall § 55 Abs. 2 WHG wird empfohlen, die anfallenden, unbelasteten
Oberflachenwasser, wenn Topografie und Bodenverhéltnisse dies zulassen,
breitflachig tber die belebte Bodenzone zu versickern bzw. in max. 30 cm tiefen
Rasenmulden zurilickzuhalten bzw. zu versickern oder in das Oberflachengewéasser
einzuleiten.

Fur abflusswirksame (Dach-)Flachen kleiner 500 m? ist bei Einleitung (Versickerung)
ins Grundwasser bzw. bis 2 ha bei Einleitung in ein oberirdisches Gewasser ein
entsprechender wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in dreifacher Ausfertigung,
gefertigt durch einen nach § 103 LWG zugelassenen Fachplaner, bei der
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, untere Wasserbehérde, zu stellen. Bei Einleitung in
ein oberirdisches Gewasser besteht bis 300 m? Flache nur eine Anzeigepflicht bei der
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz.

Bei abflusswirksamen (Dach-)Flachen groRer 500 m? ist bei Einleitung ins
Grundwasser Uber die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, untere Wasserbehérde, bei
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Stresemannstrale 3-5, 56068 Koblenz, der Antrag fir die Einleitung ins Grundwasser
zu stellen. Bei einer Einleitung in ein oberirdisches Gewasser ist die SGD ab 2 ha
abflusswirksame Flache zustandig.

Hierbei sind insbesondere die Regelwerke DWA A 138 (Versickerungsanlagen) und
DWA M 153 (Umgang mit Regenwasser) sind zu beachten.

D. Léschwasserbereitstellung:

4. Sofern die Berei llung von Lésch problematisch ist, empfehlen wir eine
Sammlung von Niederschlagswassern in einer Zisterne, sowie den Anschluss des
Uberlaufs an die geplante Niederschlagsentwasserung. Die Entnahmeeinrichtungen
fir das Loéschwasser sind mit dem Trager der Feuerwehr und der
Brandschutzdienststelle der Kreisverwaltung abzustimmen. Die regelmaBige
Reinigung der Zisterne (z.B. Schmutz, Schwebstoffe) sollte hierbei beachtet werden.

Mit freundlichen GriiRen
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KV MYK

Anregung

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 03.11.2025

9.70 Naturschutz, Wasserwirtschaft

Az.: N-70 - 2025 - 31405

Referat 9.63 Auskunft erteilt:

Bauaufsicht und Bauleitplanung Zimmer:
-imHause- Telefon:
Bauort: Mayen, Kénigsbergstrae

Gem. Flur Flurst. Gemarkung Mayen, Flur 19, Flurstiick 286/8
Antragsteller Stadt Mayen, Rosengasse, 56727 Mayen

Vorhaben: Bebauungsplan der Stadt Mayen, "Heckenberg II", 1. Anderung;
Verfahren gem. § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Naturschutzrechtliche Stellungnahme
Ihr Schreiben vom 29.10.2025, Az.: 63 - Bauleitplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde ist es in Bezug auf die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen und das unmittelbar geltende europaische Artenschutzrecht unerlasslich,
aktuelle Datenerhebungen beizubringen.

Das Abschreiben von nach Zufallsfunden in der Vergangenheit erfassten Zufallsdaten erfulit
die Voraussetzungen einer qualifizierten artenschutzrechtlichen Prifung nicht.

In Bezug auf die Fledermausfauna ist z.B. anzumerken, dass zwischen den bestockten
Waldflachen nérdlich, sidlich und westlich der geplanten Bauflachen Wechselbeziehungen
bestehen kénnen, die nicht erfasst sind.

Gerade die Wald-Offenlandgrenziinie rund um die nahezu jéhrlich frei gestellte potenzielle
(Bau-)Flache, bietet linear am Waldrand entlang jagenden Arten ein hervorragendes
Jagdhabitat. Die Offenlandflache lasst ein Pool und eine groe Artenzahl an zu jagenden
Insekten erwarten.

Die schiittere Bodenbedeckung auf siid-, stidostexponiertem Hang kann eine Besiedlung mit
der streng geschitzten Zauneidechse erwarten lassen. Zumindest ist eine nach anerkannten
Methodenstandards begonnene Erfassung erforderlich. Sollte sich nach 2 qualifizierten
Erfassungsterminen ein Ausfall der Art zeigen, kann die Erfassung abgebrochen werden.

In den Saumen am Heckenberg gibt es durch die UNB bestitigte Ringelnatter Vorkommen;
bei dieser Art stehen u.a. Zauneidechsen und Blindschleichen (ebenfalls am Heckenberg
vorhanden) auf dem Speiseplan.

In Bezug auf die Vogelfauna ist es ebenfalls die Wald-Offenlandgrenzlinie, erganzt durch die
stdlich und nérdlich angrenzenden Gartenstrukturen, die das Plangebiet far
planungsrelevante Arten relevant machen kénnte. Auch hier sehen wir es als erforderlich,

Wiurdigung

Die Stadt Mayen nimmt die Anregungen der KV, Referat Natur-
schutz zur Kenntnis und beschlie3t wie folgt:

Zur Klarstellung:

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Anderung eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes, welcher eine sofortige Be-
bauung der Flache bereits ermdglicht.

Zur Abklarung eventueller Artenschutzrechtlicher Betroffenhei-
ten wurde im Vorfeld des Anderungsverfahrens eine Arten-
schutzrechtliche Vorprifung durchgefihrt. Diese umfasst ne-
ben der Auswertung verfligbarer Daten und Erkenntnisse auch
eine Besichtigung vor Ort durch eine anerkannte Landespflege-
rin.

In diesem Zusammenhang haben sich keine Hinwei-
se/Notwendigkeiten flr eine weitere Untersuchung der Flache
oder eventuelle Betroffenheiten ergeben.

Auch seitens der Kreisverwaltung werden fiir das Plangebiet
selbst keine diesbezlglichen entgegenstehenden Fakten gelie-
fert, sondern lediglich Mutmafungen geaulert.

Die Aussage, dass es im Umfeld des Plangebiets, wie im ge-
samten Gemarkungsgebiet der Stadt Mayen Fledermause und
Vogel gibt, die auch das Plangebiet als Jagdrevier nutzen, fin-
det sich Ubrigens auch in der artenschutzrechtlichen Vorpru-
fung. Diese kommt jedoch zu dem Schluss, dass aufgrund der
geringen GroRe des Plangebietes und der verbleibenden um-
gebenden Flache keine negativen Beeintrachtigungen zu er-
warten sind.
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Anregung

Wiurdigung

aktuelle Daten aus einer qualifizierten Erfassung nach anerkannten Methodenstandards
vorzulegen.

Fir das Thema Insekten kommt die Gutachterin zu dem
Schluss, dass aufgrund der vorhandenen Vegetation der Be-
satz maximal durchschnittlich hoch einzustufen ist.

Auch Eidechsen/Schlingnattern 0.4. wurden mangels geeigne-
ter Versteckmdglichkeiten nicht vorgefunden.

Aufgrund der getatigten Ausflhrungen wird nach intensiver
Abwagung der bisherige Untersuchungsumfang als ausrei-
chend erachtet und von weiteren Untersuchungen abgesehen.
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Anregung

Wiurdigung

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 31.10.2025
Az.: 61-Landesplanung

Ref. 9.63-P Auskuntft erteilt:
Zimmer:
im Hause Telefon:
1 ﬂnderung des im Bereich ,} g II* in der Stadt Mayen

Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB, § 2 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. a. Verfahren haben Sie um eine Stellungnahme im Rahmen des Anhérverfahrens
gebeten.

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Teil der Stadt Mayen. Es hat eine GroRe von ca.
1,1 ha und schiiet im 6stlichen und stdlichen Bereich vollsténdig an die bestehende Bebauung
an.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Heckenberg II* stammt aus dem Jahr 1998 und soll im
Rahmen der vorliegenden 1. Anderung die rechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern schaffen. Als zukinftige Nutzung werden in dem Plangebiet nach wie vor
Flachen ausgewiesen, die den Vorgaben des § 4 BauNVO (Aligemeine Wohngebiete, WA)
entsprechen. Zudem soll der geanderte Bebaut lan Losur ichkeiten fur die
Entwasserung darstellen.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Heckenberg II* soll auf Basis des § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Aufgrund des Vorliegens des
rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung/
Nachverdichtung im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Einordnung des PI bi imlL Rhei Pfalz (LEP IV)
GeméaR LEP IV liegt das Plangebiet direkt nordlich und damit auBerhalb der landesweit
bedeutsamen historischen Kulturlandschaft ,2.3 Pellenz-Maifeld" (vgl. Karte 10 LEP V).

=Y #8¢ historische Kulturiandschaft
aus: ROK25

SN Landesplanung:

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf. Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Waurdigung

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP 2017) enthalt folgende
Darstellungen:

- vollsténdig im Vorranggebiet besondere Klimafunktion

- der ostliche Bereich befindet sich innerhalb einer Siedlungsfléche Wohnen

7

=3 Vorbenaitsgebiet besondere Khmarunk!i
B siedlungsfiache Wohnen

aus: ROK25

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als bereits als Wohnbaufldche
dargestellt. Der Bebauungsplan ist daher aus dem wirksamen Fl&chennutzungsplan entwickelt
(Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB).

weile Fiachen im Verfahren
Agrifotovoltaik im Verfahren
A gemi Baufiachen wi
s 7/ Gewerbe wirksam

Landschaftspragende G tanlagen mit erheblicher Fernwirkung
Von den sog. ,Tabelle-2-Anlagen” des Z 49 RROP 2017 liegen im 10-km-Umkreis (Luftlinie, nur
LK Mayen-Koblenz): '
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Seite 3

SRS LR AR e R
<. Punkte zeichnen, puffern u_ abfragen

gezeichnete Objekte putfern

= i 10000  Anwenden

Genovevaburg in Mayen (ca. 1 km entfernt)
Schloss Burresheim in St. Johann (ca. 4 km)

St. Georgskapelle, Pfarrkirche in Polch (ca. 8 km)
Steinbasilika St. Gangolf in Mertloch (ca. 10 km)

Wir gehen aufgrund der Absténde der Gesamtanlagen zum Plangebiet sowie der Vorpragung des
Landschaftsbildes durch die bestehende Bebauung von keiner weiteren optischen oder visuellen
Beeintrachtigung der landschaftspragenden Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung durch
die Errichtung weiterer Wohngeb&ude aus. Ebenso wenig erachten wir die ,regional bedeutsamen
siedlungsgeschichtlich oder kulturhistorisch besonders wertvollen Ortskerne" (sog. ,Tabelle 3-
Anlagen)" des Z 50 RROP als tangiert.

Sturzflutgefahrenkarte
GemaR dem landeribergreifenden Bundesraumordnungsplan Hochwasser sind wir gem. I.1.1 (2)
und 1.2.1 (Z) gehalten, uns vorliegende Informationen zu Starkregenereignissen vorzutragen:

Waurdigung
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Seite 4

V| = Wassertiefen (SRI10, 4 Std.)
“<5cm
S bis <10 ¢cm
.10 bis < 30 cm

aus: wasserportal.rip-umwelt.de

Die Starkregenkarte des LFU RLP weist im zentralen Plangebiet eine streifenférmig von Nord
nach Siid verlaufende Staufldachen bei Starkregenereignissen (SRI 10, 4h) mit bis zu 10 bis < 30
cm aus. Wir bitten um Beteiligung der Regionalstelle Wasserwirtschaft bei der SGD Nord als
zustandige Behérde fiir eine abschlieBende Beurteilung.

Ergebnis aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Zudem werden keine
landesplanerischen Ziele durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes fir den Bereich
4Heckenberg II" in der Stadt Mayen verletzt (der Schwellenwert findet bei Malnahmen der
Innenentwicklung keine Anwendung). Daher bestehen seitens der Raumordnung und
Landesplanung keine Bedenken gegen die Planungen.

Mit freundlichen GriiRen

RL 8.61 vor Abgang zur Kenntnis

Wiurdigung
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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 06.11.2025
Ref. 9.73 Integrierte Umweltberatung, Klima

Az.: Mayen, Bebauungsplan "Heckenberg 11" 1. Anderung

Referat 9.63 Auskunft erteilt:

Zimmer:
ImHause Telefon:
Antragsteller: Stadt Mayen .
Vorhaben: Bebauungsplan "Heckenberg II" 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Vorhaben moéchten wir aus den Bereichen Integrierte Umweltberatung, Klimaschutz und
Klimaanpassung wie folgt Stellung nehmen:

Grundsatzfragen: Art und Erforderlichkeit der Planaufstellung

« Bei dem Beteiligungsverfahren handelt es sich um die 1 Anderung des bestehenden Be-
bauungsplans ,Heckenberg II*.

« Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Heckenberg II* stammt aus dem Jahr 1998. Dieser
sieht neben einer sehr groRzligigen ErschlieBungsstralle die ausschlieBliche Errichtung
von Einzelhdusern vor. Das Gelande wurde zwischenzeitig durch einen Investor erwor-
ben, welcher beabsichtigt innerhalb des Plangebietes einige Mehrfamilienhauser zu er-
richten.

e Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens sollen auch die urspriinglichen Fest-
setzungen an aktuelle Entwicklungen angepasst und mit heutigen Rahmenbedingungen
in Einklang gebracht werden. Hierbei sind insbesondere Themenkomplexe wie Klima-
schutz, nachhaltiges Bauen, die Optimierung und Nutzung vorhandener Infrastruktur und
ahnliches zu beachten.

Regenerative Strom- und Warmeversorgung

« Das Land hat sich das Ziel gesetzt, bis 2030 den Stromverbrauch bilanziell zu 100% aus
erneuerbaren Energien zu decken.

* Eine regenerative Stromversorgung durch Photovoltaikanlage ist laut Planunterlagen zu-
lassig.

* Bei gewerblicher Zweckbestimmung von Gebauden ist das Solargesetz Rheinland-Pfalz
zu beachten.

e Die Art der Warmeversorgung wird in den Planunterlagen nicht aufgefiihrt, jedoch wird
die Nutzung regenerativer Energietrager empfohlen Im weiteren Verlauf der Planung ist
die kommunale Warmeplanung der Stadt Mayen (derzeit in Erarbeitung) zu berlicksichti-
gen. Zudem wird die Betrachtung der Sektorenkopplung (Verkniipfung von Strom-, War-
me- und Mobilitatssektor) empfohlen.

« Fur die Bauplanung sind das Gebaudeenergiegesetzt (GEG) bzw. sonstige gesetzliche
ordnungsrechtliche Vorgaben zu beachten.

Klimaschonende Mobilitat

Wiurdigung

Die Anregungen der Kreisverwaltung zum Klimaschutz werden
zur Kenntnis genommen.

Wie richtig dargestellt, handelt es sich im vorliegenden Fall um
die vergleichsweise kleine Anderung eines rechtskraftigen Be-
bauungsplanes im landlichen Raum (1 ha).

Die Anderung ermdglicht bereits die Beriicksichtigung einer
Vielzahl von sinnvollen 6kologischen Aspekten (Photovoltaik,
Grundacher, Zisternen etc.) und einer zeitgemalen Bebauung
(Mehrfamilienhduser). Dartber hinaus wurde die Erschlie-
Rungsflache deutlich reduziert.

Weitere konkrete Festsetzungen bspw. ein Mobilitdtskonzept
oder die Anlage von gemeinschaftlichen Parkhausern ent-
spricht vorliegend jedoch nicht der Lebenswirklichkeit des land-
lich gepragten Raumes.

Eine Warmeplanung mit konkreten Vorgaben liegt flr die Stadt
Mayen noch nicht vor und kann daher zum jetzigen Zeitpunkt
keine Bertcksichtigung finden.

Die Verwendung ,heller Materialien ist rechtlich unbestimmt
und entspricht nicht dem (historischen) Ortsbild der Stadt May-
en.

Im Gesamtzusammenhang der 6kologischen Festsetzungen ist
auch auf den Aspekt der Wirtschaftlichkeit hinzuweisen.
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e Im Plangebiet sind neu zu erstellende Verkehrsflachen ausgewiesen. Diese erfolgen als
Privatstralle mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastenden Flachen.

e Aufgrund der zu erwartenden Verkehrssteigerung empfehlen wir alternative Mobilitats-
formen (Car-Sharing, Radverkehr, Bus-Shuttle) in den weiteren Planungsprozess aufzu-
nehmen. Zudem sind im Sinne einer flachensparenden Bauweise (Vermeidung von Fla-
chenversiegelung) Uberlegungen zu gemeinschaftlichen Park-/Abstellflichen und/oder
Parkhausern wiinschenswert.

* Im Rahmen der Bauplanung ist das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastrukturgesetz (kurz
GEIG) zu beachten (siehe Anhang).

Flachensparen und Bauweise

« Im Plangebiet sollen durch die 1. Anderung einige Mehrfamilienhiuser gebaut werden
kénnen.

Hitzeschutz

* Die vorliegende Kartierung zeigt einen Ausschnitt des Siedlungsgebiets von Mayen, ein-
schlieBlich des geplanten Entwicklungsgebiets. Deutlich erkennbar ist, dass das Gebiet
teilweise eine positive Erholungsfunktion erfiillt, da es vergleichsweise geringe Tempera-
turen aufweist. Ansonsten liegt das Gebiet im mittleren Bereich. Dieser Zustand sollte,
soweit mdglich, erhalten bleiben.
Es wird empfohlen, eine Festsetzung zur verstarkten Beschattung von Fassaden, Wegen
und Gebaudedffnungen vorzunehmen, beispielsweise durch Laubgénge, Dachuberstan-
de oder ahnliche MaRnahmen. Eine intensivere Verschattung tragt dazu bei, dass sich
Freiflachen und Fassaden weniger aufheizen. Dabei sollte die Verschattung so gestaltet
sein, dass bei steilem Sonnenstand im Sommer eine effektive Beschattung der Fassa-
den gewahrleistet ist, wahrend im Winter weiterhin ausreichend Lichteintrag moglich
bleibt.

Helle Dacheindeckung
e Eine hellere Dacheindeckung wird empfohlen, um mehr Strahlung zu reflektieren, was
dafiir sorgt das es auch im Haus langer angenehm bleibt.

Wiurdigung

So fuhren Vorgaben zur baulichen/energiesparenden Ausflh-
rung von Gebdauden bereits heute zu deutlichen Problemen bei
der wirtschaftlichen Umsetzbarkeit von Bauvorhaben gerade im
landlichen Raum (Stichwort bezahlbarer Wohnraum).

Ein Verbot zur Anlage von ,Steingarten® ist tGber die Instrumen-
te des Baugesetzbuches bzw. die Vorgaben in Rheinland-Pfalz
bisher rechtlich nicht maglich.

Die Anlage von Gemeinschaftsgarten fur Mieter oder klnftige
Eigentimer ist nicht vorgesehen, da hierfur kein belegbarer
und damit vermarktbarer Bedarf gesehen wird.

Durch die neue Bebauung (max. 4-5 Baukdrper) werden die
bestehenden Kaltluftstrome zwar verandert, jedoch weder voll-
standig umgelenkt noch verhindert, da es sich immer noch um
einzelne Baukorper in letztlich offener Bauweise handelt.

Von der Aufnahme weiterer konkreter Festsetzungen zum Kii-
maschutz wird daher nach intensiver Beratung abgesehen.
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Siedlungsgriin, Biodiversitat und Regenwassermanagement

Klimagerechte Anlage nicht Gberbauter Flachen:

e Es wird ausdricklich begriiRt, dass die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke
als begrunte Flachen angelegt werden sollen und dass die sichtbaren Steine auf maxi-
mal 2 % der Gesamtflache pro Baugrundstlick begrenzt werden. Diese MaRnahme tragt
zur Verbesserung des urbanen Mikroklimas und zur Férderung der Biodiversitat bei. Es
wird dennoch empfohlen, die Anlage von Steingarten, Schotter-, Lava- oder Kiesflachen
sowie die Abdichtung mit Folien oder ahnlichem Material als unzulassig festzulegen.
Weiterhin sollte bei der Auswahl der Pflanzen auf standortgerechte und an die klimati-
schen Bedingungen angepasste Arten geachtet werden. Der haufig geauRerte Wunsch
nach der Verwendung ausschlieB3lich heimischer Arten ist zu begriiRen, auch wenn lang-
fristig nicht-heimische Arten aufgrund ihrer Klimaresilienz mitaufgenommen werden soll-
ten.

Anpflanzung von klimatoleranten Baumen, Stréauchern und sonstiger Bepflanzung
e Es wird empfohlen, im Zuge der Entwicklung von Stellplatzflachen fiir PKW entspre-
chende Baumpflanzungen vorzunehmen. Diese tragen nicht nur zur klimaangepassten
Gestaltung des StraRenraums bei, sondern leisten auch einen Beitrag zur Verbesserung
des stadtischen Mikroklimas und zur Férderung der Luftqualitat.
e Zudem wird angeregt, Flachen fir Gemeinschaftsgérten festzulegen und zu priifen. Die-
se Garten bieten wertvolle griine Infrastruktur, tragen zur Verbesserung des Mikroklimas

Waurdigung
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Wiurdigung

bei und bieten den Anwohnern zugleich soziale Treffpunkte, die das Gemeinschaftsge-
flhl starken.

Begriinung von Gebauden

e Es wird begriit, dass Dacher auf Gebauden, Garagenflachdacher und Dacher von Car-
ports, die nach dem 01.01.25 errichtet werden mit einer Dachneigung von weniger < 22°
begriint werden mussen. Diese MaRnahme tragt wesentlich zur Minderung von Tempe-
raturspitzen, zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Férderung der Regenwasser-
riickhaltung bei.

e Darliber hinaus empfehlen wir, die Moglichkeit einer Fassadenbegriinung zu priifen und
gegebenenfalls festzulegen. Gebaudebegriinungen tragen maRgeblich zur Minderung
von Temperaturspitzen bei, verbessern das Mikroklima, fordern die Riickhaltung von Re-
genwasser und schaffen zusatzliche Vegetationsflachen im urbanen Raum.

Kaltluft
« Die betroffene Flache liegt im Bereich der nachtlichen Kaltluftneubildung. Wir empfehlen,
dies bei weiteren Planungen angemessen zu berlicksichtigen. Insbesondere sollte die
potenzielle Hinderniswirkung von baulichen oder strukturellen Veranderungen gepriift
und sensibel behandelt werden.

Anmerkung:
Eine Berechnung der Kosten und Folgekosten fir das beplante Gebiet sind den offengelegten
Unterlagen nicht zu entnehmen.

Weitere Informationen kénnen der Anlage ,Checkliste fiir Festsetzungen zu Klimaschutz, Ener-
gie und Klimaanpassung im Bebauungsplan® entnommen werden. Zudem besteht durch die
Energieagentur Rheinland-Pfalz (www.earlp.de/blp) zum Thema ,Klimaschutz durch Bauleitpla-
nung” ein kostenloses Beratungsangebot sowie das kostenfreie Online-Handbuch fir Kommu-
nen in Rheinland-Pfalz : Klimaschutz, Energie und Klimawandelanpassung in Bebauungsplanen
https://klimaneutrales.rip.de/klimaneutrales-rheinland-pfalz/handbuch), in dem rechtssicher ent-
sprechende Festsetzungen gepriift wurden.

Mit freundlichen GriiBen
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