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1 Verfahrensrechtliche Aspekte

Der Rat der Stadt Mayen hat am 08.12.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf §
2 (1) BauGB beschlossen. In seiner Sitzung am 06.12.2017 hat der Stadtrat erganzend zu
dem bereits gefassten Aufstellungsbeschluss die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gerber-
viertel“ sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen
Trager offentlicher Belange beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie die friihzeitige Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB und
der Nachbargemeinden gemal § 2 (2) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 20.12.2017 bis ein-
schlieRlich 13.01.2018.

Der am 21.03.2018 seitens des Stadtrates verabschiedete Entwurf des Bebauungsplanes
(Plankarte, Textfestsetzungen und Begrindung mit Umweltbericht) bildete die Grundlage flr
die Durchflihrung der Offenlage gemal § 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden
sowie sonstigen Trager Offentlicher Belange gemall § 4 (2) BauGB im Zeitraum vom
04.04.2018 bis einschliel3lich 07.05.2018. In seiner Sitzung am 26.09.2018 hat der Rat der
Stadt Mayen den Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Aufgrund
geanderter Rahmenbedingungen ergab sich die Notwendigkeit einer erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit und Behdrden sowie Trager offentlicher Belange nach § 4a (3) BauGB. Die er-
neute Beteiligung wurde gemal der Vorschriften nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefihrt.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 06.01.2025 bis 07.02.2025 statt.
Seitens der Offentlichkeit wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Mit Schreiben vom 17.12.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange erneut am Verfahren nach § 4a (3) BauGB beteiligt. Seitens der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange sind nachfolgend aufgelistete fachbehérdlichen Stellungnahmen
in der Abwagung zu berlcksichtigen:

1. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Brandschutz,

2. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Naturschutz/ Wasserwirtschaft,
3. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Landesplanung,
4

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz Koblenz,

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht,
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz,

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege,
Geschéftsstelle Praktische Denkmalpflege,

RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. und
9. Westnetz GmbH.

Eine Stellungnahme ohne abwagungsrelevanten Inhalt hatten abgegeben:

1. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Erd-
geschichtliche Denkmalpflege,

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,
Deutsche Telekom Technik GmbH,

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH,

PLEdoc GmbH und

o b~ on
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6. Handelsverband Sudwest e.V.

Daruber hinaus wurden die benachbarten Gemeinden i.S. des § 2 (2) BauGB uber die Planung
informiert und am Verfahren beteiligt. Seitens der Nachbargemeinden wurden keine Anregun-
gen zum Bebauungsplan vorgetragen.
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2 Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4a
(3) BauGB

2.1 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Brandschutz, Schreiben vom 05.02.2025

Stellungnahme

Brandschutz
Brandschutztechnische Stellungnahme

Ihre Vorlage vom 23.01.2025

Aufstellung eines(r) [ Bebauungsplanes [ satzung
Anderung eines [ Bebauungsplanes [ Flachennutzungsplanes
Name des Teilgebietes
L,Gerberviertel“ o J

Baukche Nulzung nach Baunulzungsverordnung -BauNVO-
lMU 1, MU 2, SO Parkhaus, GB Soziale Zwecke; GFZ bis 4,0 und bis IV Vollgeschosse I

& Stadt Mitteilung der /des X1  Stadtverwallung

0 Onsgemeinde [} Verbandsgemeindeverwaltung

(] Verbandgemeinde [} Planungsburos

| Mayen Mayen 7 - l

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen o.a. Bauleitplan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende
Punkte beriicksichtigt werden:

Loschwassermenge ist nach dem Arbeilsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW =
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.).

Als ausreichend wird, entgegen der Aussage in der Begriindung Nr. 12.1 Wasserversorgung, eine
Wassermenge von mindestens 1600 Vmin. Uber einen Zeitraum von 2 Slunden angesehen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwassermenge konnen folgende Einrichtungen genutzt

werden:

- An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gem. DIN EN 14339
(Unterflurhydrant) bzw. DIN EN 14384 (Uberflurhydrant),

- Loschwasserteiche gem. DIN 14210,

- Loschwasserbrunnen gem. DIN 14220 (mind. Kennzahl 800),

- grofle unterirdische Loschwasserbehalter gem. DIN 14230, cder

- offene Gewasser mit Loschwasser-Entnahmestelflen gem. DIN 14210.

1. Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfugung stehen. Die (Z

2. Die Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekd@mpfung und zur Rettung von
Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang der Grundsticke von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

3. Die Hydranten far die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fur die
Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten soll nicht mehr als 150 m betragen.
Uberflurnydranten (DIN EN 14 384) ist der Vorzug zu geben

Mit freundlichen Gra3en
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Brandschutz
1. Loschwassermenge

Mit Schreiben vom 11.02.2026 teilen die Stadtwerke Mayen GmbH, Kehriger Str. 8-10,
56727 Mayen als zustandige Versorgungstragerin mit, dass eine ordnungsgemafle Wasser-
versorgung (Trink- und Léschwasser) innerhalb der zur Uberplanung anstehenden Flachen
gewabhrleistet werden kann.

2. Ldschangriff

Die Anregung l6st keinen abwagungsrelevanten oder planerischen Handlungsbedarf aus
und berthrt den Aufgaben- und Zustandigkeitsbereich des Bebauungsplans nicht.

Fir die Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsre-
levanter Handlungsbedarf.

3. Hydranten

Die Anregung l6st keinen abwagungsrelevanten oder planerischen Handlungsbedarf aus
und berthrt den Aufgaben- und Zustandigkeitsbereich des Bebauungsplans nicht.

Fir die Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsre-
levanter Handlungsbedarf.
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2.2 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Naturschutz/ Wasserwirtschaft, Schrei-
ben vom 28.01.2025

Stellungnahme

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 28.01.2025
9 70 Naturschutz, Wasserwirtschaft
Az. N-70 - 2025 - 30099

Ref. 963 Auskunft erteilt.

Bauleitplanung Zimmer
Telefon'

imHause

Bauort: Mayen, Entenpfuhl

Gem. Flur Flurst. Gemarkung Mayen, Flur 21, Flurstiicke 808/7, 820/2, 822/1, 822/2,
830/5, 834/3, u.a.
Antragsteller Stadt Mayen

Vorhaben: Bebauungsplan der Stadt Mayen, ,,Gerberviertel”;
erneute Offenlage

lhr Schreiben vom 23.01.2025, Az: 9.63 - Bauleitplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus den Unterlagen ist fur uns nichts erkennbar, welches den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Sinne des Vollzugs der Naturschutzgesetzgebung
entgegenstunde.
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Die Mitteilung, dass dem Bebauungsplan keine erkennbaren Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege i.S. des Vollzugs der Naturschutzgesetzgebung entgegenstehen,

|6st fur den vorliegenden Bebauungsplan keinen weiteren abwagungsrelevanten oder pla-
nerischen Handlungsbedarf aus.
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2.3 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Landesplanung, Schreiben vom
27.01.2025

Stellungnahme

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 27.01.2025
8.61 - Landesplanung

Referat 9.63-P Auskunft erteilt:
Zimmer:
im Hause Telefon:

Aufhebung des Bebauungsplanes der Stadt Mayen fiir das Gebiet ,,Gerberviertel

Anhorverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB, dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und die offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Flurstuicken der Flur 21 in der Gemarkung Mayen sollen auf einer Flache von ca. 1,22 ha im
stidastlichen Bereich der innenstadt die bauplanungsrechtlichen Grundlagen zur Errichtung eines
offentlichen Parkhauses fur ca. 380 Parkplatze auf 4 Ebenen geschaffen werden.

In seiner Sitzung am 26.09.2018 hat der Rat der Stadt Mayen den Bebauungsplan ,Gerberviertel”
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Aufgrund geanderter Rahmenbedingungen
ergibt sich die Notwendigkeit einer erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden sowie
Trager offentlicher Belange nach § 4a (3) BauGB.

Im aktuellen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als ,Gemischte Bauflache" ausgewiesen.
Geplant ist die Ausweisung als ,Sonstiges Sondergebiet" mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus*
gem. § 11 BauNVO. Die Aufhebung des B-Planes widerspricht demnach dem giiltigen
Flachennutzungsplan, weshalb dieser zu dndern ist (§ 8 Abs.2 BauGB).

Gem. § 20 Abs.1 LPIG teilen die Trager der Bauleitplanung der zustandigen Landesplanungs-
behérde die vorgesehene Aufstellung oder Anderung eines Flachennutzungsplanes unter
allgemeiner Angabe ihrer Planungsabsichten mit. Die zustandige Landesplanungsbehérde gibt im
Benehmen mit der regionalen Planungsgemeinschaft aisbald den Tragern der Bauleitplanung in
einer landesplanerischen Stellungnahme die bei der Aufstellung der Flachennutzungspléne
mafgeblichen Erfordernisse der Raumordnung bekannt.

Da uns bisher noch kein Antrag auf landesplanerische Stellungnahme gem. § 20 Abs. 1
Landesplanungsgesetz zur Anderung des Flachennutzungsplanes vorliegt, bitten wir, die
erforderlichen MaRnahmen zur Beantragung einzuleiten.

B-Plan. Aufreleny, Gerberviertel Mayen. 27.01,2025
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Zunachst bedarf es der Klarstellung, dass es sich im vorliegenden Planungsfall nicht um die
Aufhebung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans handelt. Vielmehr hat sich nach Fas-
sung des Satzungsbeschlusses aufgrund geanderter Rahmenbedingungen die Notwendig-
keit nach Durchfuhrung einer erneuten Beteiligung gezeigt.

In diesem Zusammenhang gilt anzumerken, dass das Entwicklungsgebot gemal § 8 (2)
BauGB bei der Aufhebung eines erstmals erlassenen Bebauungsplans ohnehin nicht zur
Anwendung kommen wurde (vgl. OVG Koblenz, Urt. v. 17.10.2012 — 1 C 10 493/12).

In den bisher durchgefihrten Beteiligungsverfahren hat die Untere Landesplanungsbehdrde
in ihren Stellungnahmen zudem keine Anregungen zu einer mdglichen Verletzung des Ent-
wicklungsgebots gemaf § 8 (2) BauGB vorgetragen. Eine wesentlich geanderte Plankon-
zeption zur Art der baulichen Nutzung gegeniber der bisherigen Fassung liegt nicht vor, so
dass sich keine geanderte Beurteilungsgrundlage fir das Entwicklungsgebot ergeben hat.

Die Diskussion des ,Entwickelt seins® erlbrigt sich auch im vorliegenden Planungsfall.

Ein Grund hierflr ist die Aufstellung des Bebauungsplans im sogenannten beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a BauGB.

Bei der Anwendung des § 13a BauGB ist das Entwicklungsgebot nicht zwingend erforderlich
(siehe § 13a (2) Nr. 2 BauGB). Bei der Abweichung von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans muss eine geordnete stadtebauliche Entwicklung jedoch gewahrleistet sein. Die
Gewahrleistung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung bedeutet, dass keine den stad-
tebaulichen Zielen der Gemeinde widersprechende inhomogene Struktur entstehen darf.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der Ausweisung eines sonstigen Sonderge-
biets ist dies nach Auffassung der planenden Gemeinde gewahrleistet.

Bodenrelevante Spannungen — beispielsweise in Form eines immissionsschutzrechtlichen
Konflikts durch das Nebeneinander einer vorhandenen schitzenswerten Einrichtung (z.B.
Wohnen) und dem hinzukommenden Vorhaben — sind auszuschlieBen. Diesbezuglich ist
auf die erstellte immissionsschutzrechtliche Untersuchung hinzuweisen. Gemaf dem gut-
achterlichen Ergebnis sind bei der Umsetzung entsprechender Larmschutzmalnahmen die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB gewahrt.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung nachtraglich anzupassen; ein for-
melles Anderungsverfahren ist gemaR den gesetzlichen Vorgaben des § 13a (2) Nr. 2
BauGB entbehrlich, da die zuvor erwahnte geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahr-
leistet wird. Die Stadt wird die Anpassung des Flachennutzungsplans unmittelbar, ohne die
Durchfiihrung eines formellen Anderungsverfahrens vornehmen.

Ungeachtet dessen ist die Anregung der Behdrde, wonach der Bebauungsplan gegen das
Entwicklungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB verstolien wiirde, aus folgenden Grinden zurtick-
zuweisen:

Unter Berlcksichtigung hochstrichterlicher Rechtsprechung des BVerwG uberlasst der Fla-
chennutzungsplan der nachgelagerten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Gestal-
tungsspielrdume, die auf die geringere Detailscharfe der vorbereitenden Bauleitplanung zu-
ruckzufihren sind.

Die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans bleibt im vorliegenden Planungsfall trotz
der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets fiir den engeren Bereich des Bebauungs-
plans unberuhrt. Vielmehr konkretisiert der Bebauungsplan die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung des Flachennutzungsplans unter Wahrung des durch § 8 (2) BauGB einge-
raumten gemeindlichen Ermessens- und Handlungsspielraums.

Die vorliegende Wahrung der Anforderungen an das Entwicklungsgebot gemall § 8 (2)
BauGB liegt zum einen darin begriindet, dass der wirksame Flachennutzungsplan bereits
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die Darstellung einer offentlichen Parkflache beinhaltet und der vorliegende Bebauungsplan
diese Darstellung mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestim-
mung ,Parkhaus® inhaltlich konkretisiert.

Das im Bebauungsplan festgesetzte Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Parkhaus” dient der Herbeifuhrung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen
ausschlieBYlich fur die Errichtung eines &ffentlichen Parkhauses mit bis zu 380 Parkplatzen
(siehe Textfestsetzung A.1). Die Festsetzung des Sonstigen Sondergebietes gemal § 11
BauNVO tragt somit der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Mayen Rechnung, eine 6f-
fentliche Flache fir den ruhenden Verkehr an einem zentralen innerstadtischen Standort zu
verwirklichen.

Unter Beachtung der gemeindlichen Planungsziele sowie der kommunalen Planungshoheit
hat die Stadt das o0.a. Sonstige Sondergebiet im Rahmen ihres Planungsermessens festge-
setzt.

Weiterhin ist anzufiihren, dass ein Bebauungsplan auch ohne exakte Ubernahme der Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans beziglich der Art der baulichen Nutzung dem Ent-
wicklungsgebot entspricht, wenn die im Flachennutzungsplan dargestellte Bauflache mit der
im Bebauungsplan festgesetzten Gebietsart artverwandt ist (vgl. Gierke/Lenz in Brigel-
mann, Kommentar zum Baugesetzbuch, 132. Lieferung, 2024, § 8 BauGB Rn. 109).

In diesem Zusammenhang kann auf Ausfihrungen in der einschlagigen Gesetzeskommen-
tierung verwiesen werden:

,Ein Bebauungsplan kann auch ohne exakte Ubernahme der Darstellungen des Fléchen-
nutzungsplans beziiglich der Art der baulichen Nutzung dem Entwicklungsgebot entspre-
chen, wenn die im Fldchennutzungsplan dargestellten Baufldchen oder Baugebiete (§ 1
Abs. 1und 2 BauNVO) mit der im Bebauungsplan festgesetzten Gebietsart artverwandt sind.
Das kommt insbesondere in Betracht, wenn der Bebauungsplan ein Sondergebiet festsetzt,
das die Art der baulichen Nutzung auf eine oder mehrere derjenigen Nutzungen beschrénkt,
die in einem der Darstellung des Flachennutzungsplans unmittelbar entsprechenden Ge-
bietsfestsetzung ebenfalls zuldssig wére (zutreffend OVG Miinster 13.3.2008 — 7 D
34/07.NE — ZfBR 2009, 62 = BRS 73 Nr. 39). Das ist beispielsweise der Fall, wenn aus einer
im Fldchennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflédche (G) oder einem Gewerbege-
biet (GE) ein Sondergebiet zur Aufnahme konkreter gewerblicher Nutzungen entwickelt oder
innerhalb einer gemischten Bauflache (M) ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
» lanzschul- und Veranstaltungscenter®, also einer in einem Kerngebiet allgemein zulédssigen
Nutzung, festgesetzt wird (OVG Miinster 12.12.2012 — 10 D 85/10.NE — BauR 2013, 741 =
BRS 79 Nr. 25).“

Unter BerUcksichtigung der dargelegten Sach- und Rechtslage ist aus Sicht der Stadt Mayen
das Entwicklungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB auch mit der Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus® unter Beachtung der einschlagigen
Gesetzeskommentierung gewahrt. Der Bebauungsplan steht nicht im Widerspruch zum pla-
nerischen Grundkonzept des Flachennutzungsplans, sondern konkretisiert dessen Darstel-
lungen im Rahmen des eingeraumten Handlungsspielraums.

GemaR dem dargestellten Sachverhalt ist die Anregung der Unteren Landesplanungsbe-
hoérde zur ,Missachtung“ des Entwicklungsgebots und einem sich daraus ergebenden An-
derungsbedarf fir den Flachennutzungsplan zurlickzuweisen.

Da eine Anderung des Flachennutzungsplans nicht erforderlich ist, erlibrigt sich auch der
Antrag auf landesplanerische Stellungnahme gemaf § 20 (1) LPIG. Die Erforderlichkeit ei-
ner landesplanerischen Stellungnahme besteht vorliegend nicht und diese Anregung wird
ebenfalls zurlickgewiesen.




Stadt Mayen 12
Bebauungsplan ,Gerberviertel”

Abwégung

2.4 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz, Schreiben vom 31.01.2025

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten MafRnahme in der Stadt Mayen haben wir mit Schreiben vom
11.01.2018 (Fruhzeitige Beteiligung) Stellung genommen.

Die in dieser Stellungnahme gemachten Aussagen behalten grundsatzlich weiterhin ihre
Gultigkeit.

Erganzend zu dieser Stellungnahme weisen wir auf Folgendes hin:

Starkregenvorsorge

Wir bitten um Beachtung unserer Hinweise zur Starkregenvorsorge:

GemalR der Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet im Falle
eines Starkregenereignisses gefahrdet. Annahme fir diese Aussage ist ein auliergewdhnli-
ches Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 7). In Rheinland-Pfalz
entspricht dies einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm (bzw. I/m?) in einer Stunde. Im Falle
eines solchen Ereignisses werden flr Teile des Plangebietes Wassertiefen zwischen 5 und
400 cm mit einer Fliegeschwindigkeit zwischen 0 — 2 m/s erreicht. Hohere Wassertiefen
sowie eine Ausdehnung der Uberflutungsflachen sind bei intensiveren Starkniederschlagen
moglich.

Die Sturzflutgefahrenkarte sowie detaillierte Erlauterungen zu den darin enthaltenen Infor-
mationen (Wassertiefen, FlieRgeschwindigkeiten und FlieRrichtungen) kénnen Sie unter fol-
gendem Link abrufen: https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/is/10360/

Die Gefahrdungen durch Starkregen sollten in der Bauleitplanung bericksichtigt werden.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB mussen die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung gewahrt sein. Um ebendiese sicherzustel-
len sind entsprechende Vorgaben im Bebauungsplan festzulegen. Bei einer Bauumsetzung
trotz der vorliegenden Gefahrdung ist eine hochwasserangepasste Bauweise dringend not-
wendig. Die Errichtung von Neubauten sollte in einer an mégliche Uberflutungen angepass-
ten Bauweise erfolgen. Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten werden und geeig-
nete Mallnahmen (wie z.B. Notwasserwege) ergriffen werden, sodass ein mdglichst schad-
loser Abfluss des Wassers durch die Bebauung gewahrleistet werden kann. An vorhande-
nen Bauwerken sollten ggf. Malnahmen zum privaten Objektschutz umgesetzt werden.

Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des Mdglichen und Zumutbaren ver-
pflichtet, VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen.
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S bis < 10 ¢cm

.10 bis < 30 cm ‘>'<‘kelne Daten

.30 bis < 50 ¢cm 0 bis < 0,2 m/s

.50 bis < 100 ¢cm 0.2 bis < 0.5 mys

l—j}loo bis < 200 ¢m .O.S bis < 1.0 /s

.200 bis < 400 cm .1.0 bis < 2.0 nv/s i
.>- 400 cm .>- 2.0 m/s "' .

Abbildung links zeigt die Wassertiefen, Abbildung rechts die FlieBgeschwindigkeiten beim Starkregenindex 7 (SRI 7 in einer
Stunde)

Abschlielende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Abwigung
Stellungnahme vom 11.01.2018

Der Verweis auf die Stellungnahme in der frihzeitigen Behordenbeteiligung geman § 4 (1)
BauGB mit Schreiben vom 11.01.2018 wird zur Kenntnis genommen.

Der Stadtrat hat sich mit der angefuhrten Stellungnahme im Rahmen der Abwagungsent-
scheidung in der Sitzung vom 26.09.2018 (Beschlussvorlage 5236/2018/1) befasst und die
entsprechenden Abwagungsentscheidung bzw. Beschlussfassung herbeigefuhrt. Das sei-
nerzeit getroffene Abwagungsergebnis gilt unverandert fort.

Ein daruberhinausgehender abwagungsrelevanter bzw. planerischer Handlungsbedarf zu
dieser Stellungnahme ergibt sich nicht mehr, da keine neuen bzw. Gber das bisherige Mal}
hinausgehenden Anregungen vorgetragen werden.

Starkregenvorsorge

Die Betrachtung eines vorbeugenden Starkregenkonzeptes ergibt sich aus der Pflicht fur
eine planende Gemeinde, die Sicherheit und die Gesundheit der Bevilkerung gemaR § 1
(6) Nr. 1 BauGB zu gewabhrleisten und in der Abwagungsentscheidung zu bertcksichtigen.
Dies verpflichtet die planende Gemeinde bereits in der Ebene der Bauleitplanung vorbeu-
gende MaRnahmen fir einen hinreichenden Schutz vor Hochwasser und/ oder Starkregen-
ereignissen zu betrachten.

Die Ausflhrungen zur Starkregenvorsorge werden wie folgt berticksichtigt:
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Gemal dem Portal www.naturgefahrenportal.de (= Karte 1) stellt sich die Sturzflutgefahr-
dungssituation auf den tUberwiegenden Flachen im Plangebiet als hoch dar. Insbesondere
im Einwirkungsbereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen zeigt sich ein sehr hohes Gefahr-
dungspotenzial.

Der beigefligten Karte der FlieRrichtung (= Karte 2) ist zu entnehmen, dass das Wasser
beim extremen Starkregenereignis SRI10, 4 Std. hauptsachlich in dstliche Richtung ,quer”
durch das Plangebiet — und hier auf den ,unbebauten®, als ebenerdiger Parkplatz genutzten
Flachen zur Nette hin ablauft. Des Weiteren fliel3t das Wasser Gber die Verkehrsstrallen ab.

Die hochsten Wassertiefen zeigen sich auf den als Parkplatz genutzten Flachen und errei-
chen Hoéhen bis 100 cm (siehe Karte 3).

Gefahrdung ® X

Gering
O Mittel
@ Hoch
@ Sehr hoch

Karte 1
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=~ Fliebgeschwindigkeit (SRI10, 4 Std.)

><keir1e Daten

0 bis = 0,2 m/s

0.2 bis = 0,5 m/s
.0.5 bis = 1,0 m/s
.1.0 bis = 2,0 m/s

.>= 2,0 mfs
= o 53 7 8
- ¥ ¥
24
& > = -
’ - 4
Elist
e
srderscl.
4 A
|¥| = Wassertiefen (SRI10, 4 Std.)
><< 5cm
5 bis < 10 cm
.10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm

.50 bis < 100 cm
100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

.)= 400 cm

Karte 3

Durch die zu erwartende Baumalinahme und die damit verbundenen Eingriffe in das Ge-
I&nde wird sich die Situation der Sturzflutgefahrdung im und um das Plangebiet verandern.
Im Bedarfsfall sind gebietsbezogene Mallnahmen umzusetzen, die im Sinne einer vorbeu-
genden Starkregenvorsorge etwaige Beeintrachtigungen fir das Plangebiet und angren-
zende Nachbargrundstiicke soweit wie moglich unterbinden und zu einer Verbesserung der
Situation fuhren.
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Fir eine Starkregenvorsorge kommen in der Planvollzugsebene u.a. folgende MaRnahmen
in Betracht:

= Anordnung von Ein- und Ausfahrten sowie schutzbedurftiger Rdume unter Berlck-
sichtigung der gebietsbezogenen Situation.

= Verwendung versickerungsfahiger Belage wie z. B. Drainasphalt oder Rasengitter-
steine, die einen oberflachlichen Wasserabfluss verhindern bzw. minimieren kdnnen.

= Mulden- und Rigolensysteme, die das Regenwasser auffangen und es versicke-
rungsfreundlich ableiten.

= Eine entsprechende Bauausfihrung mit einer Modellierung der Oberflachen
(Querneigung, kleine Wellen oder Gefélle) unterstitzen den gezielten Ablauf des
Wassers.

= Notwasserwege in Form von speziellen Abflussrinnen oder Entlastungsmulden ent-
lang der betroffenen Strecke.

= Ertichtigung der Stralien (z.B. Hochborde), die ein Eindringend es Wassers auf die
angrenzenden Grundstiicke unterbinden bzw. minimieren.

Im Bebauungsplan sind bereits Mallnahmen zur Vorsorge vor den Gefahren durch Starkre-
gen enthalten. In diesem Zusammenhang kdnnen insbesondere die Festsetzungen zur An-
lage einer extensiven Dachbegrinung (Textfestsetzung A.6 Ziffer (1)) sowie zur inneren
Durchgriinung des Plangebiets (Textfestsetzung A.6 Ziffer (3)) angefiihrt werden.

Beispielsweise konnen die maximalen Abflussspitzen bei Starkregenereignissen durch die
Anlage begrinter Dacher gemindert werden. Des Weiteren konnen anfallende Nieder-
schlagswasser zurlickgehalten und temporar zwischengespeichert werden. Hiermit kann ein
zusatzlicher Retentionsraum fir die anfallenden Niederschlagswasser geschaffen und somit
durch eine zeitverzdgerte Ableitung eine Entlastung der drtlichen Kanalisation erreicht wer-
den. Hierdurch kann ein Beitrag zur Verminderung der Gefahr des Uberlaufens der Kanali-
sation und von Uberschwemmungen geleistet werden. Der Oberflachenabfluss wird weiter-
hin durch die Festsetzung zur inneren Durchgrinung gemindert.

Die abschlieltende Klarung hat in der Planvollzugsebene auf der Grundlage der dann kon-
kreten Ausbauplanung zu erfolgen.

Es qgilt anzumerken, dass gemal} der Sturzflutgefahrdungskarte nicht der vorliegende Be-
bauungsplan der Ausldser flr das Gefahrdungspotenzial ist und die Konfliktsituation ausldst.
Fir eine hinreichende Starkregenvorsorge bedarf es vielmehr einer tUber den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans hinausgehenden Betrachtung. Die Umsetzung von ,nur® gebiets-
bezogenen MalRnahmen kann allenfalls zu einer punktuellen Verbesserung der Situation
fuhren.

In Verbindung mit auf der Ebene des Planvollzugs einschlagig geltenden bauordnungsrecht-
lichen sowie wasserrechtlichen und hochwasserschutzenden Verpflichtungen, wie etwa die
allgemeine Sorgfaltspflichten nach § 5 WHG oder den §§ 3, 13 und 14 LBauO, kann an
dieser Stelle fur die Ebene der Bauleitplanung ein hinreichender Schutz vor den Gefahren
durch Starkregen angenommen und die Umsetzung etwaig erforderlicher, Uber die im Be-
bauungsplan getroffenen Malinahmen hinausgehender, Mallnahmen auf die Planvollzugs-
ebene verlagert werden. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse so-
wie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevodlkerung gemal § 1 (6) Nr. 1 BauGB werden
dem Zustandigkeits- und Aufgabenbereich des Bebauungsplans hinreichend berucksichtigt
und gewahrt.

Der Sachverhalt istin Form einer Kennzeichnung auf der Grundlage von § 9 (5) Nr. 1 BauGB
(Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
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gegen aullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind) redaktionell in die Bebauungsplanunterlagen aufzu-
nehmen.

Die Funktion der Kennzeichnung liegt in der Warn- und Informationsfunktion fir die Plan-
vollzugsebene. Mit der Kennzeichnung kann der nachgelagerten Ebene des Planvollzugs
ein frihzeitiger Hinweis auf mégliche Gefahrdungen bei Starkregenereignissen und die Um-
setzung vorbeugender MaRnahmen in der Objektplanung gegeben werden.

Die redaktionelle Erganzung beruhrt die Grundzige bzw. die Inhalte der Planung nicht, so
dass kein Erfordernis fur eine erneute Beteiligung i.S. des § 4a (3) BauGB besteht.

AbschlieBende Beurteilung

Die Mitteilung, wonach unter Beachtung der vorgenannten Aussagen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken bestehen, 16st kei-
nen weiteren abwagungsrelevanten oder planerischen Handlungsbedarf aus.




Stadt Mayen 18
Bebauungsplan ,Gerberviertel”

Abwéc-;ung

2.5 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeauf-
sicht, Schreiben vom 21.02.2025

Stellungnahme

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord REGIONALSTELLE
Postfach 20 03 &1 | 56003 Koblenz GEWERBEAUFSICHT
E-Mail Stresemannstrafde 3-5
56068 Koblenz
Stadtverwaltung Mayen Telofon 0261 120-0
stadtplanung@mayen.de Telefax 0261 120-2171

poststelle@sgdnord.rp.de
wiww.sgdnord.rip.di

21.02.2025

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartneri-in | E-Mail Telefon | Fax
HAL

Bitte immer angeben!

Baugesetzbuch (BauGB)
Bebauungsplan .Gerberviertel” der Stadt Mayen
Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleitplanung folgendes:

Im Verlauf des Verfahrens wurde auf Grund der wesentlich verénderten Planungspa-
rameter eine angepasste Schalltechnische Untersuchung, Bericht-Nr.: P24-041/1, vor-

gelegt.

Zu folgenden, den Gewerbeldrm betreffenden Punkten, werden Anregungen vorge-
bracht.

Unter Punkt 2.1 Emissionsberechnung Gewerbeldrm wird angegeben, dass die Be-
rechnung nach der Parkplatzldrmstudie des bayerischen Landesamtes fur Umwelt-
schutz berechnet wird. Im Weiteren wird fur die Zu- und Abfahrten jedoch mit der Zahl
von 1.200 aus der Verkehrsplanerischen Begleituntersuchung des Biro VERTEC -
Verkehrsplanung, Verkehrstechnik, Koblenz vom 16.05.2017 gerechnet.

12

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkmoglichkeiten

09:00-12:00 Uhr Bus ab Hauptbahnhof Parkhaus Gorresplatz

14:00-15:30 Uhr Linien 8.9.27,460 bis Halestelle Behindertenparkplatz: Regierungssir.

Freitag 9:00-12:00 Uhr  Stadttheater vor dem Oberlandesgericht
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Da die Parkplatzlarmstudie erheblich andere Werte vorgibt sollte hier klar ersichtlich
sein, welche Grundlage fur die Berechnung angesetzt wird.

Da die Verkehrsplanerische Begleituntersuchung bereits aus dem Jahr 2017 datiert
wird eine Aktualisierung empfohlen, um den aktuellen Stand der Technik zu bertck-
sichtigen.

Bzgl. der Stellplatze auf der obersten Ebene des geplanten Parkhauses weichen die
in der aktuell vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung bertcksichtigten Schall-
leistungspegel erheblich von den urspringlich zu Grunde gelegten Werten ab. Hier
sollte erkennbar sein, warum sich die Werte gedndert haben.

Die Lufthygienische Aussage der Lohmeyer GmbH vom 10.09.2024 berlcksichtigt
u.a. Ansétze der Schalltechnischen Untersuchung. Bzgl. des Fahrverkehrs wird von
ca. 1.350 Pkw pro Werktag ausgegangen, was sich jedoch nicht mit der Angabe der
Schalltechnischen Untersuchung deckt.

Die im Laufe des Verfahrens erstellten Gutachten und Untersuchungen sollten die
gleichen Ausgangsparameter verwenden.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Abwigung

Gemal telefonischer Rucksprache der Stadtverwaltung mit der SGD Nord, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht wurden die Inhalte der Stellungnahme zurickgenommen.

Das Uberarbeitete Schallgutachten liegt der Fachbehérde als neue Beurteilungsgrundlage
vor. Bei Bedarf wird die Fachbehdrde im weiteren Verfahren eine Stellungnahme abgeben.

Ein weiterer planerischer oder abwagungsrelevanter Handlungsbedarf besteht fur die Ebene
des Bebauungsplans nicht.
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2.6 Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Schreiben vom 29.01.2025

Stellungnahme

Rk

LAMDESAMT FUR GEOLOCIE
UMr BERGEBAL
ELEKTRONISCHER BRIEF
Lardiesamt Mir Geologee und Berghau Riainland-Plate Ermy-Rosder-Sirale 5
Fostiach 10 0F 55 | 55133 Mairz 55129 Mairz

Telefon +42 8131 9254 0
Telefax +49 6131 9254 123

Stadtverwaliung Mayen kit
Postfach 19 53 ﬁi.‘;lﬂl? e
56709 Mayen 12008

Miein Aktenezeichen  |hr Schreiben vom Telefon
Bilte imrmer angeberd  17.12.2024

124016301704

kplala

Bebauungsplan "Gerberviertel" der Stadt Mayen

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamies for Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertun-
gen gegeben:

Bergbau [ Altbergbau:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 05.01.2018 (Az.: 3240-1630-17/1), die
weilerhin ihre Glltigkeit behalL

Boden und Baugrund
- allgemein:

Das Planungsgelande liegt innerhalb der ehemaligen Flussaue der Nette und ist heute
als Parkplatz Oberbaut. Grundsatzlich ist mit dem oberflachennahen Anstehen von
feinkarnigen und eventuell auch zum Teil organischen Fluss- und Hochilutablagerun-
gen dber einer unterschiedlich machtigen Schicht quartarer Kiesablagerungen (Nette-
kies) zu rechnen. Die feinkdrnigen Ablagerungen weisen in der Regel nur eine geringe
Tragfahigkeit und hohe sowie moglicherweise auch ungleichméBige Verformbarkeit
aufl und es ist aufgrund der Nahe zum Fluss mit hohen Grundwasserstanden zu rech-
nen.




Stadt Mayen 21
Bebauungsplan ,Gerberviertel®

Abwégung

Rk

LANDESAMT FUR GEOLOGIE
LD BERGRAL

Dieser Untergrundaufbau wird grundsétzlich auch in der durchgefihnen Baugrundun-
tersuchung des IngenieurbOros Immig = Viehmann Geo + Umwelttechnik (27.01.2017)
bestatigt. Die Tatsache, dass bereits eine erste Baugrunduntersuchung for das Pla-
nungsvoerhaben durchgefihrt wurde und Hinweise aul die einschldgigen Bodenschutz-
und Baugrund-Normen in den textlichen Festsetzungen unter Kapitel D.7 ausgefihrt
werden, wird aus fachlicher Sicht begriBL.

Im Gutachten wird explizit auf die inhomogenen Baugrundverhaltnisse mit nur gering
tragfahigen, 2.T. gar sackungsgefdhrdeten Aufflllungen sowie stark setzungswilligen
Auelehme hingewiesen. Entsprechend wird eine mégliche Grindungszone des ge-
planten Parkhauses grundsatzlich nur im tragfahigen Nettekies (oder tiefer) empfoh-
len. Diese Hinweise werden aus ingenieurgeologischer Sicht bestatigt und sind drin-
gend in der weiteren Bauplanung zu berdcksichtigen. Weiter wird fachlich bestatigt,
dass vermutlich geotechnische MaBnahmen zum Schutz tiefbaurelevanter Bauwerke
aufgrund des zu erwarteten hohen Grundwasserstands zu ergreifen sind. Sofern nicht
ohnehin geschehen, ist auch eine Prifung hinsichtlich einer Oberflutung des Gelandes
infolge Hochwasser vorzunehmen.

Abschliefend wird in dem vorliegenden geotechnischen Gutachten aufgrund der
schwierigen Baugrundverhaltnisse die Notwendigkeit einer objekibezogenen geotech.
nischen Hauptuntersuchung zur Festlegung von konkreten Grindungsempfehlungen,
der DurchfUhrung von Standsicherheits- und Gebrauchstauglichkeitsnachweisen so-
wie Entwasserungsplanungen beschrieben. Diese Hauptuntersuchung ist aus ingeni-
eurgeologischer Sicht zwingend erforderlich und liegt dem LGB bisher nicht vor. Wir
bitten unter Berticksichtigung des Geologiedatengesetzes um Zusendung dieses Gut-
achtens einschlieBlich der Schichtenverzeichnisse der Bohrungen.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

MNach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiibrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amit fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen.
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Fir die Anzeige sowie die spétere Ubermittung der Bohr- und Umtersuchungsergeb.
nisse steht das Online-Ponal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter

htips:/igeoldg.lgh-rip.de
zur Verfagung.

Das LGE bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in (hrem Bescheid, damit
die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-
biiro, Bohrfirma) obliegl.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie aul den LGB Internetsel-
ten sowie im Fragenkatalog unter

https: e Igb-rip.de/fachthemen/geclogiedatengesetz/fag-geoldg.htmil

Mit freundlichen GriGen

Abwadgung

Bergbau / Altbergbau

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 05.01.2018 (Az.: 3240-1630-17/V1) wird zur Kennt-
nis genommen.

Der Stadtrat hat sich mit der angefuhrten Stellungnahme im Rahmen der Abwagungsent-
scheidung in der Sitzung vom 26.09.2018 (Beschlussvorlage 5236/2018/1) befasst und die
entsprechenden Abwagungsentscheidung bzw. Beschlussfassung herbeigeflhrt.

Ein daruberhinausgehender abwagungsrelevanter bzw. planerischer Handlungsbedarf zu
dieser Stellungnahme ergibt sich nicht mehr, da keine neuen bzw. Gber das bisherige Mal}
hinausgehenden Anregungen vorgetragen werden. Das seinerzeit getroffene Abwagungs-
ergebnis gilt unverandert fort.

Boden und Baugrund - allgemein

Die Mitteilungen zum Boden und Baugrund werden zur Kenntnis genommen und I6sen kei-
nen weiteren abwagungsrelevanten oder planerischen Handlungsbedarf aus.

Die Anregungen tangieren den Aufgaben- und Zustandigkeitsbereich des Bebauungsplans
nicht und sind auf der Ebene des Planvollzugs zu bertcksichtigen.

Fir die Ebene des Bebauungsplans wurde im Plangebiet innerhalb des Bereichs fir die
geplante Hochgarage eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt (Immig — Viehmann Geo +
Umwelttechnik: Mayen, Neubau Hochgarage in der Innenstadt, Baugrunduntersuchung und
allgemeine geotechnische Beratung).

Zwecks Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf das Gutachten sowie die
Ausfihrungen in Kapitel 6.2 der Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.
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Die grundsatzliche Eignung des Plangebiets fir die beabsichtigte Entwicklung wurde inso-
fern entsprechend dem Aufgaben- und Zustandigkeitsbereich des Bebauungsplans durch
fachgutachterliche Untersuchungen nachgewiesen und ein weiterer planerischer Hand-
lungsbedarf in dieser Planungsebene besteht nicht mehr.

Unter Umstanden erforderliche objektbezogene geotechnische Hauptuntersuchungen sind
auf der Ebene des Planvollzugs und der dann konkret vorliegenden Objektplanung unter
Beteiligung der zustandigen Behoérden zu erbringen.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungs-
relevanter Handlungsbedarf. Eine dem Zustandigkeits- und Aufgabenbereich des Bebau-
ungsplan entsprechende Bericksichtigung dieses Belangs hat stattgefunden.

Bezliglich der Anregung zur Priifung einer mdglichen Uberflutung des Geléndes infolge von
Hochwasser ist auf die Ausfihrungen in der abwagenden Stellungnahme im Kapitel 2.2 zu
verweisen (= SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz).

Boden und Baugrund - mineralische Rohstoffe

Die Mitteilung, wonach gegen das geplante Vorhaben aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Einwande bestehen, 16st keinen abwagungsrelevanten oder planerischen Handlungsbedarf
aus.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Der Zustandigkeits- und Aufgabenbereich der Bauleitplanung wird durch die Anregung nicht
berthrt, so dass kein weiterer planerischer und abwagungsrelevanter Handlungsbedarf be-
steht.

Die Anregung bezieht sich auf die Planvollzugsebene und ist dementsprechend im Bedarfs-
fall zu berucksichtigen.
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2.7 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenk-
malpflege, Geschiftsstelle Praktische Denkmalpflege, Schreiben vom
30.01.2025

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur lhre Mail vom 17.12.2024.

Im vorliegenden Fall sind zwei Kulturdenkmaler betroffen; beide werden korrekterweise in
der Planurkunde sowie im Begrindungsschreiben verzeichnet (§ 9 Abs. 6 BauGB).

Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefuhrt und genielRen daher Er-
haltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1
Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stad-
tebauliche Zusammenhange und Sichtachsen.

Aus den Unterlagen ersehen wir keine Beeintrachtigung fur die Denkmaler.

Wir verweisen an dieser Stelle auf den Genehmigungsvorbehalt gem. § 13 Abs. 1 Satz 3
DSchG. Details im Rahmen von Baumaflnahmen mussen mit der Unteren Denkmalschutz-
behdrde sowie mit der Landesdenkmalpflege abgestimmt werden. Dieser Verweis auf den
Genehmigungsvorbehalt ist als Rechtsgrundlage aufzufihren.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Stellung-
nahmen der Direktion Landesarchdologie sowie der Landesarchdologie, Referat Erdge-
schichte sind gesondert einzuholen.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grif3en,
i.A.

Abwagung

Die fachliche Bestatigung der nachrichtlichen Ubernahme der Kulturdenkméler im Bebau-
ungsplan 16st keinen weiteren abwagungsrelevanten oder planerischen Handlungsbedarf
aus.

Die Mitteilung, wonach keine Beeintrachtigung fur die Denkmaler ersichtlich ist, 16st ebenso
wenig einen abwagungsrelevanten oder planerischen Handlungsbedarf aus.

Der Verweis auf den Genehmigungsvorbehalt gemaf § 13 (1) Satz 3 DSchG sowie die An-
regung zur Aufnahme der Rechtsgrundlage wird in den Textfestsetzungen redaktionell be-
rucksichtigt.

Im Kapitel D.1 wird der Verweis auf den angefiihrten Genehmigungsvorbehalt aufgenom-
men.

Die Grundzuge bzw. die Inhalte der Planung werden durch die redaktionelle Erganzung nicht
berthrt, so dass kein Erfordernis fir eine erneute Beteiligung i.S. des § 4a (3) BauGB be-
steht.
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Abwéc-;ung

2.8 RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m. b. H., Schreiben
vom 19.12.2024

Stellungnahme

RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m. b. H.
Godorfer Hauptstralle 186, 50997 Kdlin

Mainline Verwaltungs-GmbH

Tiefer 5, 28195 Bremen

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der vorgenannten MaRnahme werden weder vorhandene Anlagen noch laufende bzw.
vorhersehbare Planungen der RMR-GmbH sowie der Mainline Verwaltungs-GmbH betrof-
fen.

Falls flr lhre MaRnahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert
wird, muss sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen statt-
findet.

Sollten diese Ausgleichsmalinahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute Beteili-
gung.

Mit freundlichen Grifien

i. A.

RMR - Abteilung Wegerecht

RMR Aktenzeichen: 24000314

Abwagung

Im vorliegenden Planungsfall ergibt sich keine Notwendigkeit flr einen Ausgleich der Ein-
griffe in Natur und Landschaft, etwa an anderer Stelle i.S. des § 1a (3) Satz 3 oder 4 BauGB,
sodass die Anregung keinen weiteren abwagungsrelevanten Handlungsbedarf fir die Ebene
der Bauleitplanung ausldst.
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Abwéc-;ung
2.9 Westnetz GmbH, Schreiben vom 11.02.2025

Stellungnahme

Wir sind das Netz der

west westne?

GmbH + Rauschermahle « 56647 Saffig

Regionalzentrum Rauschermiihle

-per Mail-

stadtplanung@mayen.de Ihre Zeichen
Ihre Nachricht

Stadtverwaltung Mayen Uncisse Fakdios

Rosengasse 1 Name

56727 Mayen Telefon

E-Mail

Saffig, 6. Januar 2025

Bauleitplanung der Stadt Mayen
Bebauungsplan ,Gerberviertel”

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage senden wir Ihnen einen Lageplan in dem unserer im Planungsgebiet vorhandenen Leitun-
gen/Anlagen eingetragen sind, mit der Bitte diese bei der weiteren Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Sollten Anderungen unserer Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung
nach den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

Zur Versorgung des geplanten Gebietes wird die Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich. Als
Anlage Uibersenden wir lhnen einen Bebauungsplanauszug in dem der erforderliche Stationsplatz einge-
tragen ist mit der Bitte um Ausweisung einer &ffentlichen Versorgungsflache in der GroRe 6,0m (Stralen-
front) x 4,0 m.

Rechtzeitig vor Baubeginn bitten wir Sie, sich mit_als Ansprechpartner

in Verbindung zu setzen, der Ihnen auch bei Riickfragen gerne zur Verfiigung steht und die Anderun-
gen/Mitlegungen koordiniert.

Freundliche GriiRe

Westnetz GmbH

Anlage(n)

Westnetz GmbH

Rauschermihle - 56647 Saffig - T 0800 93786389
Geschaftsfiihrung Jochen Dwertmann - Dr. Jurger
Sitz der Gesellschaft Dortmund - Eingetragen beim Amt cht Dortmund - Handelsregister-Nr. HR8 30872
Bankverbindung C en + BIC COBADEFF360 - IBAN DEO2 3604 0035 0142 0534 00
Glaubiger-IdNr. DEA 00002236870 « USt-idNr. DE325265170

nder Montebaur




uuuuuuu gsplan ,Gerberviertel*

27

- Dieser Plan ersetzt nicht die Einholung einer Planauskunft -

westnelz
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Abwégung

Abwagung

Die Mitteilung, wonach die vorhandenen Leitungen/ Anlagen zu bertcksichtigen sind, 0st
keinen weiteren abwagungsrelevanten oder planerischen Handlungsbedarf aus.

Es darf angenommen werden, dass die Hausanschlussleitungen tber eine dingliche Siche-
rung (Grunddienstbarkeit) zwischen dem jeweiligen Eigentiimer und dem Versorgungstrager
geregelt sind, sodass sich diesbezliglich keine stadtebaulich Erforderlichkeit fur weiterge-
hende planungsrechtliche Festsetzungen z.B. in Form von Leitungsrechten gemaf § 9 (1)
Nr. 21 BauGB ergibt.

Die Hauptversorgungsleitungen liegen im offentlichen Verkehrsraum und sind durch die im
Bebauungsplan festgesetzten o6ffentlichen Stralienverkehrsflachen und o&ffentlichen Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung hinreichend planungsrechtlich gesichert. Ein
stadtebauliches Erfordernis i.S. des § 1 (3) BauGB fiir die Aufnahme weitergehender pla-
nungsrechtlicher Regelungen oder Festsetzungen besteht auch hier nicht.

Die Mitteilung, wonach sich die Kostentragung nach den bestehenden Vertragen bzw. sons-
tigen Regelungen richtet, tangiert den Aufgaben- und Zustandigkeitsbereich der Bauleitpla-
nung nicht und |6st insofern keinen abwagungsrelevanten oder planerischen Handlungsbe-
darf aus.

Die Anregung, wonach zur Versorgung des geplanten Gebietes die Errichtung einer Trans-
formatorenstation erforderlich wird, I10st keinen weiteren abwagungsrelevanten oder plane-
rischen Handlungsbedarf aus.

Auch bedarf es keiner Ausweisung einer offentlichen Versorgungsflache zur planungsrecht-
lichen Sicherung der angefuhrten Transformatorenstation.

In diesem Zusammenhang ist auf die sogenannte ,Generalklausel“ gemak § 14 (2) BauNVO
zu verweisen. Demnach kénnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den
Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fir sie im Bebauungsplan
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Dementsprechend kann die Transformatorenstation innerhalb der festgesetzten Baugebiete
zugelassen werden. Der Bebauungsplan trifft keine entgegenstehenden planungsrechtli-
chen Festsetzungen. Somit ist aus planungsrechtlicher Sicht eine funktionsgerechte Umset-
zung bzw. Anordnung einer Trafo-Station in der Planvollzugsebene auch ohne verbindliche
Regelung maglich.

Die Anregung ist somit entsprechend dem Aufgaben- und Zustandigkeitsbereich des Be-
bauungsplans bericksichtigt.






