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1 ANLASS & ZIEL DER PLANUNG

Auf Grundlage des Erneuerbare-Energien-Gesetzes 2023 (EEG), das zuletzt durch Artikel 23 des
Gesetzes vom 18.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347) geandert wurde, beabsichtigt die RWE Rene-
wables Europe & Australia GmbH im Zuge der Energiewende in der Stadt Mayen, Landkreis Ma-
yen-Koblenz eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten. Damit soll ein Beitrag zur Erzeu-
gung von umweltfreundlichem Strom und zur Reduzierung des CO»-Ausstolies geleistet werden.

Die Gemarkung Mayen befindet sich gemal der ELER-VO 1305/2013 in der Gebietskulisse der
weiteren spezifischen Kriterien und dadurch in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet (§
3 Nr. 7 EEG).

Die Flache liegt aufgrund der Nutzung als Ackerland (férderfahige Kulisse nach § 37 Abs. 1 Nr. 2
h) EEG) innerhalb des forderfahigen Rahmens nach § 37 Erneuerbare-Energien-Gesetz. Teil-
weise ist das Plangebiet zudem aufgrund der Lage Iangs von Schienenwegen in einer Entfernung
von bis zu 500 m (§ 37 Abs. 1 Nr. 2 c) EEG) forderfahig.

Ziel der aktuellen Bundesregierung im Rahmen der Energiewende ist die Transformation zu einer
nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die vollstdndig auf erneuerbaren
Energien beruht. Hierbei soll der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am
Bruttostromverbrauch auf mindestens 80 Prozent im Jahr 2030 gesteigert werden (§ 1 Abs. 1 und
2 EEG). Um diese Ziele zu erreichen, ist ein Ausbau auch mit Freiflachen-Photovoltaik erforder-
lich. Der Ausbaupfad der Solarenergie ist in § 4 Nr. 3 EEG festgeschrieben. Bis 2040 soll eine
Steigerung der installierten Leistung von Solaranlagen auf 400 Gigawatt erfolgen (jahrlicher Zu-
wachs von durchschnittlich 20 Gigawatt pro Jahr).

Gemal § 3 Abs. 2 des Bundes-Klimaschutzgesetzes sollen bis zum Jahr 2045 die Treibhaus-
gasemissionen so weit gemindert werden, dass Netto-Treibhausgasneutralitat erreicht wird. Nach
dem Jahr 2050 sollen negative Treibhausgasemissionen erreicht werden.

Die derzeitige Landesregierung Rheinland-Pfalz teilt die Ziele der Energiewende und mdchte eine
Vorreiterrolle bei der Umsetzung der Energiewende innerhalb Deutschlands einnehmen. So soll
das Land in einem Korridor zwischen 2035 und 2040 die Klimaneutralitat erreicht haben. Bis 2030
soll dafur die Stromerzeugung aus Photovoltaik verdreifacht werden. Der Entwurf des LEP 5 hat
die Energiewende als eines von funf Themen und soll die Starkung der eigenen Energieversor-
gung des Landes Rheinland-Pfalz vorantreiben.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtgrofe von ca. 41,8 ha und liegt sidwestlich des Siedlungs-
koérpers der Stadt Mayen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die Flachen wurden aufgrund
ihrer grundsatzlichen Eignung sowie der nach § 37 EEG mdglichen Forderbarkeit (in der Gemar-
kung Mayen) als geeignete Flachen ermittelt. Gemall dem EEG 2023 durfen Freiflachenanlagen
eine Grofde von bis zu 50 MWy aufweisen.

Da das Plangebiet gemall dem Regionalen Raumordnungsplan teilweise innerhalb eines Vor-
ranggebietes fur Landwirtschaft liegt und somit von den Zielen des Regionalplans abweicht, ist
ein Zielabweichungsverfahren gemaf § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 8 Abs. 3 bzw. § 10 Abs. 6 Lan-
desplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) erforderlich, welches im Marz 2026 angestof3en
wurde.

Die Flache soll als Sondergebiet Photovoltaik (PV) ausgewiesen werden. Hierfir wird ein qualifi-
zierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Somit werden Festsetzungen Uber
Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die tGberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen
Verkehrsflachen getroffen und die ErschlieRung wird gesichert.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes soll auch der Flachennutzungsplan geéndert wer-
den, da der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB (Entwicklungsgebot) aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln ist.
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2 PLANGEBIET

2.1 Lage und Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereichs

Der vorgesehene Standort fUr die Photovoltaik-Freiflachenanlage liegt ca. 1,0 km stidwestlich der
Ortslage der Stadt Mayen und weist eine GroRRe von etwa 41,8 ha auf. Das Plangebiet gliedert
sich in zwei Teilflachen (Nord und Sid), da zwischen dem sldlichen und nérdlichen Bereich die
BundesstralRe B 258 verlauft. Nordlich der Teilflache Nord verlauft die Bahnlinie ,Eifelquerbahn®
und westlich der Teilflache Siid die Kreisstralle K 24. Die Bundesstral’e B 262 verlauft ca. 2,3 km
Ostlich des Plangebiets, die in Richtung Stiden in die Autobahn A 48 miindet.

Die uberplanten Flachen werden derzeit Uberwiegend als Ackerland genutzt; vereinzelt sind teil-
befestigte sowie befestigte Wirtschaftswege und Gehdlzstrukturen vorhanden, die insbesondere
wegbegleitend ausgepragt sind. Im Norden der sudlichen Teilflache befindet sich der Geishecker-
hof, bestehend aus einem Hauptgebaude und mehreren Nebengebauden, die einen Hofplatz um-
geben. Zum Norden schlie3t daran eine Grinlandflache an, auf welcher Gehoélzbestande beste-
hen. Entlang des Geisheckerhofs, der vom Geltungsbereich ausgenommen ist, verlauft eine Nie-
derspannungsfreileitung. Sidlich des Geisheckerhofs liegt gegenliber dem befestigten Wirt-
schaftsweg die Antoniuskapelle innerhalb des Plangebiets. Im Westen grenzen zwei weitere Hofe
(Conderhohe) an den Geltungsbereich an. Etwa 80 m nérdlich des Plangebiets verlauft zudem
der Stocktalbach (Gewasser 3. Ordnung) und ca. 270 m stdostlich der Rohrbach (Gewasser 3.
Ordnung).

Die Flache des Plangebiets wird derzeit hauptsachlich als Ackerland genutzt. Da die Gemarkung
Mayen der Stadt Mayen sich gemaR der ELER-VO 1305/2013 in der Gebietskulisse der weiteren
spezifischen Kriterien und damit in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet (§ 3 Nr. 7
EEG) befindet, liegt die Flache in einer landwirtschaftlich benachteiligten Kulisse und somit inner-
halb eines Bereichs nach der ,Landesverordnung tuber Gebote fir Solaranlagen auf Grunlandfla-
chen in benachteiligten Gebieten“ des Landes Rheinland-Pfalz vom 21.11.2018, welche am
22.12.2021 (GVBI. S. 673) um Ackerflachen erganzt wurde.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Lage des Geltungsbereichs in der grofiraumigen
Ubersicht (Abb. 1) sowie im raumlichen Zusammenhang (Abb. 2). Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereichs sowie die Lage der Flurstlicke ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.
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Abb. 1: Plangebiet (rot); groRraumige Ubersicht; unmaRstablich © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.o-
penstreetmap.org/copyright; Plangebiet grob rot markiert durch Enviro-Plan GmbH 2026
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Abb. 2: Raumlicher Zusammenhang des Plangebiets; © GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2026), dI-de/by-2-
0, http://lvermgeo.rip.de, Plangebiet markiert durch Enviro-Plan GmbH 2026

Die Flache liegt somit zum einen aufgrund der Nutzung als Ackerland (férderfahige Kulisse nach
§ 37 Abs. 1 Nr. 2 h) EEG) sowie zum anderen aufgrund der Lage langs von Schienenwegen in
einer Entfernung von bis zu 500 m (§ 37 Abs. 1 Nr. 2 c) EEG) innerhalb des forderfahigen Rah-
mens nach § 37 Erneuerbare-Energien-Gesetz. Aufgrund der Schiene ist das Plangebiet aller-
dings lediglich teilweise forderfahig, da einige Flursticke im Suden partiell auRerhalb dieses Ra-
dius liegen (s. Abb. 3). Zur Arrondierung des Plangebiets werden die kompletten Flurstlicke in
den Geltungsbereich aufgenommen. Uber das Kriterium des benachteiligten landwirtschaftlichen
Gebiets liegt das Plangebiet demgegenuber vollstandig innerhalb des férderfahigen Rahmens
nach § 37 EEG.

Gemal den ,Vollzugshinweisen zur Landesverordnung Uber Gebote fur Solaranlagen auf Acker-
land- und Grunlandflachen in benachteiligten Gebieten" soll aus Grinden der Betriebsentwick-
lung der Bau von PV-Freiflachenanlagen auf Acker- und Grinlandflachen gemaR § 37 Absatz 1
Nummer 2 Buchstaben ¢, h und i EEG 2023 im Radius von 400 m um die Betriebstatten tierhal-
tender Betriebe und im Radius von 200 m um die Betriebstatten nicht tierhaltender Betriebe nicht
gestattet werden, sofern die Betriebsinhaber dem Bau der PV-Freiflachenanlagen nicht zustim-
men. Im vorliegenden Fall kann dies auf drei Hofstellen im Au3enbereich bezogen werden, wel-
che sich innerhalb eines 400 m-Radius um das Plangebiet befinden. Zwei dieser Hofstellen wer-
den mit Tierhaltung betrieben. Die Betriebsinhaber dieser Hofstellen haben der Errichtung des
Solarparks zugestimmt.
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Abb. 3: Plangebiet im 500 m-Radius zu der Bahnlinie; © GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2026), dl-de/by-2-
0, http://lvermgeo.rip.de, Plangebiet markiert durch Enviro-Plan GmbH 2026

Teilflache Nord:

Die Teilflache Nord umfasst innerhalb der Stadt Mayen in der Gemarkung Mayen in der Flur 28
das Flurstuck Nr. 5 vollstandig und weist eine Gesamtflache von etwa 3,5 ha auf. Der raumliche
Geltungsbereich der Teilflache Nord wird wie folgt abgegrenzt (jeweils in der Gemarkung Mayen):

Norden:
e in der Flur 14 die Flurstick Nr. 133/8 (Eifelquerbahn),
e inder Flur 28 die Flurstiick Nr. 4.

Osten:
e inder Flur 14 die Flurstick Nr. 133/8 (Eifelquerbahn),
e in der Flur 28 die Flurstiick Nrn. 6 und 7.

Suden:
e in der Flur 28 die Flurstiick Nrn. 8 (Wirtschaftsweg) und 22/1 (Bundesstralie B 258).

Westen:
e in der Flur 28 die Flurstick Nrn. 4 und 22/1 (BundesstralRe B 258).

Teilflache Siud:

Die Teilflache Siid weist eine Gesamtflache von etwa 38,2 ha auf und umfasst innerhalb der Stadt
Mayen in der Gemarkung Mayen folgende Flurstlcke:

e in der Flur 28 die Flurstlick Nrn. 11, 13/1, 13/2, 13/3, 15 (Wirtschaftsweg), 20 (Antonius-
kapelle), 21, 85 und 86 vollstandig sowie die Flurstlick Nrn. 10, 12 (Wirtschaftsweg) und
81 (Wirtschaftsweg) teilweise,

e in der Flur 29 die Flurstick Nrn. 37 und 38 vollstandig.
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Der raumliche Geltungsbereich der Teilflache Sid wird wie folgt abgegrenzt (jeweils in der Ge-
markung Mayen):

Norden:
e in der Flur 28 die Flurstick Nr. 22/1 (Bundesstralie B 258),
e in der Flur 29 die Flurstick Nr. 39/1 (Eifelquerbahn und Geholzstrukturen).

Osten:
e in der Flur 28 die Flurstlick Nrn. 22/1 (Bundesstralle B 258), 22/2 (Brticke tber Bun-
desstralte B 258) und 22/3 (Bundesstralie B 258).

Siden:
e in der Flur 28 die Flurstiick Nrn. 24, 69, 81 (Wirtschaftsweg), 83, 84 und 94 (Wirt-
schaftsweg).

Westen:
e in der Flur 28 die Flurstick Nrn. 12 (Wirtschaftsweg) und 13/6 (u.a. Conderhdhe),
e in der Flur 29 die Flurstuck Nr. 35,
e in der Flur 30 die Flurstick Nrn. 16/2 (Kreisstraflte K 24) und 16/3 (Kreisstralle K 24).

Der ausgesparte Bereich des Geisheckerhofs innerhalb der Teilflache Sud beinhaltet in der Flur
28 die Flurstiick Nr. 10 (teilweise).

2.2 Mogliche Standortalternativen

Bei der Prifung von maglichen Alternativstandorten wird auf das Stadtgebiet der Stadt Mayen
eingegangen, da dort die PV-Freiflachenanlage errichtet werden soll.

Zu Beginn der Prifung werden Ausschlussgebiete festgelegt, wie Siedlungsflachen (Wohnbau-
flachen, Industrie und Gewerbe, Sport-/Freizeit-/Erholungsflachen), Verkehrsflachen, Gewasser
und Waldflachen, die fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen wegfallen. Die Stadt
Mayen weist insgesamt eine Flache von 5.819 ha auf, wovon 14,0 % auf die Siedlung, 7,1 % auf
Verkehrsflachen, 78,3 % auf Vegetation und 0,6 % auf Gewasser entfallen. Bezlglich der Vege-
tation werden hierbei 36,7 % fur Wald, 2,7 % fir Gehdlz und 38,5 % fir Landwirtschaft genutzt
(https://www statistik.rlp.de/fileadmin/statistik.rlp.de/Dokumente_und_Bilder/2_Regional/3_Kom-
munaldatenprofil/2_LK/20250623 KRS137_Mayen-Koblenz.pdf, S. 23, Zugriff: 27.04.2026).

Im Allgemeinen befinden sich entlang der Siedlungsbebauungen Landwirtschaftsflachen. Auf-
grund eines einzuhaltenden Vorsorgeabstandes um die jeweiligen Siedlungsbebauungen entfallt
allerdings ein GroRteil dieser Landwirtschaftsflachen fur die Errichtung einer PV-Freiflachenan-
lage. Es bleiben lediglich kleine landwirtschaftliche Flachen Gbrig, die keinen Zielen der Raum-
ordnung unterliegen und sich damit nicht in einem Vorranggebiet befinden. Fir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen innerhalb der Stadt Mayen ist folglich auch auf Vorranggebiete
zurlckzugreifen. Innerhalb des Stadtgebiets befinden sich neben dem Vorhaben ,FFPVA Ober
der Geisheck, Mayen“ weitere Photovoltaik-Freiflachenanlagen anderer Investoren in Planung.
Darlber hinaus sind stadtische Liegenschaften ausgewiesen, die ebenfalls potenzielle Flachen
fur die Nutzung von Photovoltaik darstellen (s. Abb. 4).

Das Stadtgebiet von Mayen weist sechs Gemarkungen auf: Mayen, Hausen, Allenz, Berresheim,
Kirrenberg und Nitztal. Im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens wurde auf die einzelnen Ge-
markungen kurz eingegangen und bewertet, ob mdgliche Alternativstandorte fir PV-Freiflachen-
anlagen vorkommen konnen. Hierbei wurden die vorgesehenen PV-Flachen der anderen Inves-
toren ebenfalls aufgeflhrt. Es wird an dieser Stelle auf die Unterlagen zum Zielabweichungsver-
fahren verwiesen.
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Abb. 4: Stadt Mayen inkl. 200 m und 500 m Pufferzone zur Autobahn und 500 m Pufferzone zur Bahnlinie
sowie Vorranggebiete Landwirtschaft, Regionaler Griinzug und Vorranggebiete Rohstoffabbau; Gemarkun-
gen gekennzeichnet; Plangebiet rot, weitere PV-Projekte anderer Investoren schwarz sowie stadtische Lie-
genschaften griin markiert durch Enviro-Plan GmbH 2026

In der Gemarkung Mayen kommen faktisch nur Flachen im Bereich ,Geisheckerhof* in Betracht;
die Potenzialflache am Mullerhof (ca. 2,0 km 6stlich des Plangebiets) ist aufgrund zahlreicher
Geholzstrukturen und der Lage im Regionalen Grinzug raumordnerisch stark eingeschrankt. In
Hausen und Berresheim bestehen keine geeigneten Alternativen, wahrend in Allenz und Kirren-
berg teilweise kleinflachige Standorte mdglich sind, gréere Entwicklungen jedoch vor allem im
Bereich des geplanten ,Solarparks Mayen* entlang der A 48 liegen. In Nitztal bestehen aufgrund
hoher Waldanteile und der laufenden Planung ,FFPVA-Nitztal* keine weiteren Alternativflachen.
Die Planung auf dem vorgesehen Plangebiet des Geisheckerhofs in der Gemarkung Mayen kann
demnach insgesamt als vertretbar angenommen werden.

Aufgrund der untersuchten Kriterien (Ausschlussgebiete, Lage, Vorbelastung) ist die vorgese-
hene Flache flr eine grofl¥flachige Photovoltaik-Freiflachenanlage mit ca. 41,8 ha in der Stadt
Mayen geeignet. Die Flache befindet sich sudlich der Bundesstralle B 258 innerhalb eines Vor-
ranggebiets Landwirtschaft und nérdlich der Bundesstral3e in einem Regionalen Grinzug, unter-
liegt dartber hinaus allerdings, bis auf die vorhandene Niederspannungsfreileitung entlang des
Geisheckerhofs und der Antoniuskapelle, keinen weiteren Restriktionen (Schutzgebiete, Land-
nutzung, Zuschnitt) und ist EEG-forderfahig. Durch die GroRe der Flache kann der wirtschaftliche
Betrieb sichergestellt werden. Gleichzeitig kann im Vergleich zu kleinen Anlagen die Flache ins-
gesamt deutlich effizienter genutzt und gleichzeitig eine gréRere Zersiedlung der Landschaft
durch kleine Anlagen vermieden werden.
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2.3 Agrarstrukturelle Situation

Die landwirtschaftlichen Flachen des Plangebiets werden von funf Eigentiumern betrieben. Vor-
abstimmungen zwischen Projektentwickler und den Eigentiimern, die gleichzeitig die Bewirtschaf-
ter der Flachen sind, haben bereits stattgefunden. Von den 41,8 ha sind bereits etwa 34,3 ha
gesichert. Lediglich die Flachen auf den Flursticken 37 (Flur 29) und 86 (Flur 28) sind bisher
nicht gesichert, allerdings sind die Eigentiimer mit der Planung einverstanden. Bei Abschluss
eines Gestattungsvertrages ist nicht von einer Existenzgefahrdung der Bewirtschafter auszuge-
hen, sondern es kann im Gegenteil von einem Einvernehmen und einer positiven Entwicklung far
die Landwirte ausgegangen werden.

Die Pachtvertrage werden stets im Einklang mit den Flacheneigentiimern geschlossen, sodass
stets alle Belange berlcksichtigt und wenn nétig vertraglich gesichert werden.

Eine Existenzgefahrdung fur Flacheneigentimer ist nicht zu erwarten, da gesicherte Pachtein-
nahmen im Rahmen der Nutzung mit Solarenergie fiir die Flacheneigentiimer Gber mindestens
25 Jahre (eine Hochstpachtdauer von 30 Jahren wird angestrebt) gegeben sind, die im Gegen-
satz zum ackerbaulichen Ertrag nicht abhangig von Klima- und Umwelteinfliissen, Marktpreisen
von Treibstoff, Saatgut etc. sind. AuRerdem sind die Pachteinnahmen im Vergleich zur landwirt-
schaftlichen Nutzung hoher, sodass von einer existenzsichernden MaRnahme flir die Dauer der
Nutzung gesprochen werden kann.

Vorrangig soll die PV-Freiflachenanlage zudem innerhalb des 500 m Puffers zu der Bahntrasse
errichtet werden, wodurch eine EEG-Foérderfahigkeit gegeben ist. Grundsatzlich ist die EEG-For-
derfahigkeit aufgrund der Lage in einem benachteiligten Gebiet flr das gesamte Plangebiet ge-
geben, wahrend diese durch die Lage entlang der Schiene lediglich teilweise gegeben ist.

2.4 MaRgaben, Anregungen und Hinweise gem. ZAV-Bescheid

Da das Plangebiet gemall dem Regionalen Raumordnungsplan teilweise innerhalb eines Vor-
ranggebietes fur Landwirtschaft liegt und somit von den Zielen des Regionalplans abweicht, ist
ein Zielabweichungsverfahren gemaf} § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 8 Abs. 3 bzw. § 10 Abs. 6 LPIG
erforderlich, welches im Marz 2026 angestolen wurde.
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3 UBERGEORDNETE UND SONSTIGE VORLIEGENDE PLANUNGEN

3.1 Landesentwicklungsprogramm

Uber das Landesentwicklungsprogramm méchte das Land Rheinland-Pfalz die klimaneutrale Er-
zeugung von Strom férdern und unabhangiger von Energieimporten werden. Das LEP verfolgt
den Grundsatz, die Nutzung erneuerbarer Energien an geeigneten Standorten zu ermdglichen
und im Sinne europaischer, bundes- und landesweiter Zielvorgaben auszubauen. Bei der Pla-
nung grof¥flachiger Photovoltaikanlagen sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung zu be-
ricksichtigen. Auf Ebene des LEP IV Rheinland-Pfalz und dessen vierter Teilfortschreibung wer-
den bereits Themen behandelt, die bei der Planung von Photovoltaik Freiflachenanlagen zu be-
rucksichtigen sind. Unter anderem wird hierbei bis 2030 eine Verdreifachung bei der Solarenergie
vorgesehen.

Aktuell befindet sich das Landesentwicklungsprogramm in seiner flinften Fortschreibung. Im Juni
2023 begann das Ministerium des Inneren und fur Sport mit der Erarbeitung eines Entwurfs fr
das neue Landesentwicklungsprogramm (LEP 5). Schwerpunkte, die herausgearbeitet bzw. Uber-
arbeitet werden sollen, sind die Nahversorgung, die Energiewende, eine zukunfts- und wettbe-
werbsfahige Wirtschaftsentwicklung und bedarfsgerechte Wohnflachen. Bis voraussichtlich Ende
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Abb. 5: Ausschnitt aus der Gesamtkarte des Landesentwicklungsprogramm IV, ungefahre Lage des Plan-
gebiets schwarz eingekreist, ohne MalRstab © Ministerium des Inneren und fir Sport Rheinland-Pfalz; er-
ganzt durch Enviro-Plan GmbH 2026
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Gemal der Planzeichnung liegt das Plangebiet innerhalb eines landesweit bedeutsamen Be-
reichs fur die Landwirtschaft. Nordlich des Plangebiets grenzt ein landesweit bedeutsamer Be-
reich fur historische Kulturlandschaft sowie ein gro3raumig bedeutsamer Freiraumschutz an.

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V, 2008, mittlerweile vier Teilfortschreibungen 2013,
2015, 2017 und 2023, u.a. mit den Themen erneuerbare Energien allgemein und Photovoltaik im
Speziellen) werden die Belange Landwirtschaft und Weinbau behandelt. Hier heil3t es u.a.:

Z 120 Die landesweit bedeutsamen Bereiche fiir die Landwirtschaft (s. Karte 15: Leitbild Land-
wirtschaft) werden durch die Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten in den
regionalen Raumordnungsplédnen konkretisiert und gesichert.

G 121 Die dauerhafte Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen fiir auBerlandwirtschaftli-
che Zwecke soll auf ein Mindestmal3 reduziert werden.

Aufgrund der zeitlichen Bindung an den Betrieb der Anlagen werden die landwirtschaftlichen Be-
lange nicht dauerhaft berthrt. Innerhalb des Plangebiets wird weiterhin eine landwirtschaftliche
Nutzung in Form von extensivem Grunland mdglich sein.

Zur erneuerbaren Energie, speziell Freiflachen-Photovoltaikanlagen, wird im Landesentwick-
lungsprogramm folgendes gesagt:

G 161 Die Nutzung erneuerbarer Energietrdger soll an geeigneten Standorten erméglicht und im
Sinne der européischen, bundes- und landesweiten Zielvorgaben ausgebaut werden. Die
Tréager der Regionalplanung sollen im Rahmen ihrer Moderations-, Koordinations- und
Entwicklungsfunktion darauf hinwirken, dass unter Berticksichtigung der regionalen Be-
sonderheiten die Voraussetzungen fiir den weiteren Ausbau von erneuerbaren Energien
geschaffen werden.

Z 162 Die Regionalplanunag trifft auf der Basis handlungsorientierter Energiekonzepte Festlegun-
gen zur rdumlichen Nutzung erneuerbarer Energien, zur Energieeinsparung und zur effi-
zienten und rationellen Energienutzung. Dabei ist orts- bzw. regionsspezifischen Beson-
derheiten Rechnung zu tragen.

G 166 Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen flichenschonend, insbesondere auf zivilen und
militdrischen Konversionsfldchen, entlang von linienférmigen Infrastrukturtrassen sowie
auf ertragsschwachen, artenarmen oder vorbelasteten Acker- und Griinlandfldchen er-
richtet werden. Als Kenngrél3e fiir vergleichsweise ertragsschwéchere landwirtschaftliche
Fléachen soll die regionaltypische Ertragsmesszahl herangezogen werden.

Z 166b In den Regionalplénen sind zumindest Vorbehaltsgebiete fiir Freiflichen-Photovoltaikan-
lagen, insbesondere entlang linienférmiger Infrastrukturtrassen, auszuweisen.

G 166¢ Durch ein regionales und landesweites Monitoring soll die Uberplanung und Nutzung von
Ackerfldchen fiir den Bau von Freiflichen-Photovoltaikanlagen beobachtet werden.

Im Rahmen der laut EEG foérderfahigen Flachen kénnen die Grundsatze und Ziele der Landesre-
gierung beachtet werden. Gleichzeitig kdnnen so dosiert landwirtschaftliche Nutzflachen zeitlich
begrenzt und kumuliert (sprich, besser mehrere groRe, zusammenhangende Flachen als viele
kleine Flachen fur PV-Anlagen) einer anderen Nutzung zugefuhrt werden, um einen Beitrag an
der Energiewende leisten zu kénnen.

Die Ziele und Grundsatze der Landesplanung kdnnen durch die Planung eingehalten werden.
Insbesondere im Rahmen der Energiewende und der von der Bundes- und Landesregierung vor-
gesehenen zuklnftigen Entwicklung der erneuerbaren Energien kann hier von einer notwendigen
MaRnahme zur Zielerreichung ausgegangen werden.

In der Planzeichnung des LEP IV RLP sind fur den Geltungsbereich dartber hinaus keine weite-
ren Aussagen getroffen worden.
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Im Koalitionsvertrag der Landesregierung Rheinland-Pfalz (Zukunftsvertrag Rheinland-Pfalz
2021 bis 2026) wird aufgefuhrt, dass landesweit die Nutzung von Ackerflachen fir den Bau von
PV-Anlagen im Aullenbereich auf 2 % im LEP begrenzt werden soll. In einzelnen Kommunen
kénnen auch mehr als zwei Prozent in Anspruch genommen werden, solange dies mit den Be-
langen der ortlichen Landwirtschaft vereinbar ist. Die Belange der 6rtlichen Landwirtschaft sind
aus raumordnerischer Sicht grundsétzlich gewahrt, wenn bei Uberschreitung der 2 % keine Vor-
ranggebiete Landwirtschaft oder insgesamt nicht mehr als 5 % der ortlichen Ackerflache in An-
spruch genommen werden.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan

Bei der Standortwahl werden die raumordnerischen Darstellungen des Regionalen Raumord-
nungsplans Mittelrhein-Westerwald aus dem Jahr 2017 betrachtet und die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit dessen Zielen und Grundsatzen geprift. Dieser greift die Vorgaben des LEP |V Rhein-
land-Pfalz auf und konkretisiert sie auf regionaler Ebene. Er |6st den regionalen Raumordnungs-
plan 2006 ab.

In der Sitzung der Regionalvertretung der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald vom
06.07.2024 wurde ein einstimmiger Offenlagebeschluss zur Teilfortschreibung zum Kapitel 3.2
(Energiegewinnung und -versorgung) des Regionalen Raumordnungsplans von 2017 gefasst.
Unter anderem wird hierbei die Steuerung der Windenergienutzung und von Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen thematisiert. Der Beteiligungszeitraum fand vom 03.09.2024 bis 14.10.2024 statt.
Die Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 enthalt in
Kap. 3.2.2. Erneuerbare Energien neue Regelungen in G149a, G149b, G149c, G149d, G149e.
Bei dem aktuellen Planungsstand kommt den Zielen im zur Offenlage beschlossenen Regional-
planentwurf Mittelrhein-Westerwald jedoch noch nicht der rechtliche Status von in Aufstellung
befindlichen Zielen zu, die nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung zu berucksichtigen waren.

Nach den Darstellungen im aktuell rechtsguiltigen Regionalen Raumordnungsplan liegt fast der
gesamte Bereich des Plangebiets sudlich der Bundesstralie (dargestellt als Uberregionale Stra-
Renverbindung) (Teilflache Sud) innerhalb eines Vorranggebiets Landwirtschaft (Z). Im Nordos-
ten befindet sich das Plangebiet (Teilflache Nord) zwischen der Bundesstralie und der regionalen
Schienenverbindung (Eifelquerbahn) innerhalb eines Regionalen Grinzugs (Z). Zusatzlich befin-
det sich das Plangebiet vollstandig innerhalb eines Vorbehaltsgebiets besonderer Klimafunktion
(G). Der Geisheckerhof wird als Siedlungsflache Wohnen dargestellt. Ein Vorbehaltsgebiet regi-
onaler Biotopverbund (G) grenzt unmittelbar nérdlich an das Plangebiet an. Ebenfalls befindet
sich ndrdlich in Nahe des Plangebiets ein Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G). AulRer-
halb des Plangebiets wird weiterhin im Westen sowie im Suden ein Vorranggebiet Windenergie-
nutzung sowie ein Vorbehaltsgebiet Freiflachen-Photovoltaikanlagen gekennzeichnet. Eine par-
zellenscharfe Verortung ist auf dieser Maflistabsebene nicht moglich.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Entwurf zur 1. Teilfortschreibung des Raumordnungsplans Mittelrhein-Wester-
wald zu Kapitel 3.2 2024, Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald; Plangebiet grob schwarz markiert
durch Enviro-Plan GmbH 2026

Im Textteil des Regionalen Raumordnungsplanes heiflt es zu dem Vorranggebiet der Land-
wirtschaft:

Z 83 Weinbauflachen, Sonderkulturflichen und landwirtschaftliche Nutzflachen sehr guter bis
guter Eignung, die als Vorranggebiete ausgewiesen sind, diirfen nicht fiir andere Nutzun-
gen und Funktionen in Anspruch genommen werden, die ihre landwirtschaftliche Nutzung
auf Dauer und nicht nur voriibergehend ausschlie3en oder erheblich beeintréchtigen.

In der Stadt Mayen wird ein Grof3teil der Flachen als Vorranggebiet fur die Landwirtschaft ausge-
wiesen. Die Ackerzahlen liegen dort Uberwiegend im mittleren Bereich (> 40 bis <= 60), vereinzelt
auch darunter. Ertragsschwache Bdden sind nur sehr kleinflachig vorzufinden, weswegen auf
gute bzw. mittlere geeignete Bdden zurtickgegriffen werden muss. Das Plangebiet beinhaltet eine
durchschnittliche Ertragsmesszahl von ca. 41 und entspricht damit der in der Stadt Mayen beste-
henden Ertragsmesszahl von 41.

Durch die temporare Nutzung der Flache als Photovoltaik-Freiflachenanlage wird die landwirt-
schaftliche Nutzung nur temporar ausgeschlossen und anschliel’end wiederhergestellt. Wahrend
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der Betriebsphase der Anlage ist eine Bewirtschaftung von Griinland unter den Modulflachen
madglich. Auch wird die Flache durch die Photovoltaiknutzung nicht mit Schadstoffen belastet. Im
Gegenteil, durch die extensive Bodennutzung und dem Verzicht von Pflanzenschutzmitteln und
Dunger kann sich der Boden regenerieren. Durch die Pachteinnahmen kénnen den Flachenei-
gentimern darlber hinaus sichere Einkommensstellen gewahrleistet werden. Weitere Vorrang-
gebiete stehen weiterhin fur die Landwirtschaft zur Verfugung.

Zwar wird in G 149e dargelegt, dass Konflikte mit grof3¢flachigen Photovoltaikanlagen auf Flachen
zu erwarten sind, die als Vorranggebiete fir die Landwirtschaft gekennzeichnet wird, dennoch
koénnen diese Flachen unter bestimmten Voraussetzungen auch fir Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen herangezogen werden, da sie oftmals Uber eine gunstige Erschlielung, eine ebene Topo-
grafie sowie eine bestehende Nutzung als Offenland verfliigen. Daruber hinaus ist im Rahmen
der Energiewende eine Ubergeordnete Abwagung zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und der
Erzeugung erneuerbarer Energien erforderlich, sodass auch Vorranggebiete fiir die Landwirt-
schaft in die Standortprifung einbezogen werden kdnnen, wenn dies zur Erreichung der regiona-
len und nationalen Klimaschutzziele beitragt. GemaR § 2 EEG liegen die Errichtung und der Be-
trieb von Anlagen im Uberragenden o6ffentlichen Interesse.

Da das Plangebiet teilweise innerhalb eines Vorranggebietes flr Landwirtschaft liegt und somit
von den Zielen des Regionalplans abweicht, ist ein Zielabweichungsverfahren gemal § 6 Abs. 2
ROG i.V.m. § 8 Abs. 3 bzw. § 10 Abs. 6 Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) erforder-
lich, welches im Marz 2026 angestol3en wurde.

Im Textteil des Regionalen Raumordnungsplanes heit es zu dem Regionalen Griinzug:

G 52 Regionale Griinziige und Griinzésuren dienen dem Schutz des Freiraums vor Uberbau-
ung und der Sicherung von Freiraumfunktionen.

Z 53 Neue Siedlungsgebiete, flichenhafte Besiedlung und gro3e Einzelbauvorhaben sind in-
nerhalb der regionalen Griinziige nicht zuldssig;, ausgenommen davon sind dem Touris-
mus dienende Einzelvorhaben.

Innerhalb eines Regionalen Griunzugs darf keine flachenhafte Besiedlung stattfinden, weswegen
Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beeintrachtigung der Gliederung von
Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts, der Freiraumerholung oder zur Veranderung der kli-
matischen Verhaltnisse flihren kénnen, nicht zulassig sind. Abweichungen sind nur aus Griinden
des offentlichen Wohls und unter der Voraussetzung zulassig, dass gleichzeitig in demselben
Naturraum Kompensationsflachen gleicher GréRRe, Qualitat und vergleichbarer Funktion den re-
gionalen Griinziigen zugeordnet werden. Eine solche MalRnahme stellt die Errichtung einer PV-
Freiflachenanlage dar.

Der Regionale Grinzug liegt ausschliellich nordéstlich der Bundesstralle B 258, wodurch eine
Betroffenheit des Plangebietes bezlglich der Naherholungsfunktion (Freizeitgestaltung, Reit-
sport, Outdoorsport) nicht vorliegt. Durch die Verkehrstrassen Bundesstralle und Bahnlinie ist
bereits eine Vorbelastung auszumachen. Die im Regionalen Griinzug liegende Teilflache der ge-
planten FFPV-Anlage ist durch die Trasse der Eifelquerbahn optisch und tatsachlich abgetrennt
von den Ubrigen geplanten Flachen. Aufierdem wird dieser Bereich im Plangebiet lediglich land-
wirtschaftlich genutzt und weist keine landschaftsgestaltenden Bereiche auf. Der Regionale Griin-
zug liegt weiterhin innerhalb eines Okologischen Ausgleichsraumes. Da das Plangebiet keine
siedlungsklimatische Funktion aufweist, ist eine Verletzung dieser Freiraumfunktion nicht erkenn-
bar. Der Regionale Grinzug hat zudem keine gebietsexterne Schutzwirkung, wodurch ebenfalls
keine Betroffenheit des Schutzzieles des Landschaftsschutzgebiets LSG-7100-002 vorliegt.

Aus Sicht der Regionalplanung ist eine zielkonforme Nutzung der Solarenergie in einem Regio-
nalen Griinzug grundséatzlich denkbar, jedoch nur, wenn die Funktionen des Griinzuges erhalten
bleiben bzw. nicht beeintrachtigt werden. Wie oben ausgefihrt, ist dies zutreffend.
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Im Textteil des Regionalen Raumordnungsplanes heit es zu dem Vorbehaltsgebiet be-
sondere Klimafunktion:

G 74 In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen
an den Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimati-
schen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen

o fFlachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben
und durch EntsiegelungsmalRnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassa-
denbegriinung unterstiitzt werden,

e flir Siedlungsvorhaben klimabkologische Voruntersuchungen durchgefihrt
und AusgleichsmalBnahmen entwickelt,

o Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlech-
terungen vermieden und

e flir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Infor-
mationsgrundlagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.

Durch die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage wird dem Vorbehaltsgebiet be-
sondere Klimafunktion Rechnung getragen. Die Nutzung der Photovoltaik zur Stromproduktion
dient dem Zweck einer klimaschonenden, dezentralen Stromproduktion.

Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung

Von den Planungen sind weiterhin folgende Tabelle 2-Anlagen des Z49 RROP 2017 (,Dominie-
rende landschaftspragende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung (Tabelle 2) sind vor op-
tischen Beeintrachtigungen zu bewahren.”) im Umkreis von 10 km betroffen:

¢ Genovevaburg in Mayen (ca. 3 km entfernt),

e Schloss Burresheim in St. Johann (ca. 7 km),

e St. Georgskapelle, Pfarrkirche in Polch (8 km),

e Heilig-Kreuz-Kapelle und Steinbasilika St. Gangolf in Mertloch (8/9 km).

Aufgrund der Hohe der Anlagen und der Entfernung zu den dominierenden landschaftspragenden
Gesamtanlagen wird Z 49 RROP 2017 als nicht beeintrachtigt angesehen.

Seit der Erstellung des aktuellen ROP hat die Nutzung und der Ausbau an Erneuerbarer Energie
stetig an Bedeutung gewonnen, nicht zuletzt durch die Klimakrise und den Krieg in der Ukraine.
In gewissem Ausmal} kann die Flache zudem der Landwirtschaft erhalten bleiben und wird nach
Nutzungsaufgabe wieder komplett der Landbewirtschaftung zugewidmet.

Es kann davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben nicht im Konflikt zu den Aussagen des
Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald steht. Eine landwirtschaftliche Nutzung
(insbesondere eine Grunlandnutzung) ist unter den Modulen weiterhin mdglich. Auch dartber
hinaus finden sich keine widersprichlichen Aussagen zur Freiflachen-Photovoltaik Nutzung. Viel-
mehr wird nicht zuletzt durch den Grundsatz G 147 der Ausbau regenerativer Energiequellen
beflrwortet und diesem somit entsprochen.

3.3 Flachennutzungsplan

In der aktuell glltigen Fassung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Mayen aus dem Jahr
2015 wird das Plangebiet vollstéandig als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Stdlich der
Bundesstrale werden Flachen mit Anteilen an Hecken, extensivem Griinland und Feldrainen an-
gegeben. Die Bereiche sudlich des Geisheckerhofs werden als Flachen dargestellt, die von der
Genehmigung ausgeschlossen sind. Die in der Nahe des Plangebiets befindlichen Hofe der Con-
derh6he werden als Aussiedlerhdfe gekennzeichnet (s. Abb. 7).
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Abb. 7: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mayen aus dem Jahr 2015;
Plangebiet grob rot markiert durch Enviro-Plan GmbH 2026

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Sondergebietes fir die
Solarenergie zu schaffen, ist der Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfah-
ren zur Bebauungsplanaufstellung zu andern.

3.4 Bebauungsplan

Fur den Geltungsbereich sind zurzeit keine Bebauungsplane vorhanden. Auch angrenzend finden
sich keine rechtskraftigen Bebauungsplane.
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3.5 Sonstige kommunale Planungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)
Klimaschutzteilkonzept: Klimaschutz in stadteigenen Liegenschaften Stadt Mayen

Fur die Stadt Mayen wurde im Jahr 2019 ein Klimaschutzteilkonzept fir den Klimaschutz in stadt-
eigenen Liegenschaften der Stadt Mayen entwickelt. Ziel ist es, Energie und weitere Ressourcen
in den eigenen Liegenschaften und Gebauden kontinuierlich einzusparen (https://www.ma-
yen.de/rathaus-buergerservice/verwaltung/stabstelle-klimaschutz/klimaschutzteilkonzept-liegen-
schaften/mayen-klimaschutz-teilkonzept-liegenschaften.pdf?cid=gfd, Zugriff: 27.04.2026).

Klimaschutzteilkonzept: Klimafreundliche Mobilitdt in der Stadt Mayen

Neben dem Klimaschutzteilkonzept fir den Klimaschutz in stadteigenen Liegenschaften wurde
ebenfalls 2019 ein Klimaschutzteilkonzept fir klimafreundliche Mobilitat in der Stadt Mayen ent-
wickelt. Das Konzept wurde unter der Beteiligung Mayener Unternehmen und externer Experten
erstellt; Beitrdge dazu wurden von einer Schule und dem Verein ,ProRad — Region Mayen e.V.*
erbracht. Ziel ist es, neben der Entwicklung und Neuerstellung von Methoden zur klimafreundli-
chen Beforderung der Blrger, auch die Radwege auszubauen und die Sicherheitssituation dieser
Verkehrsteiinehmer zu verbessern (https://www.mayen.de/rathaus-buergerservice/verwal-
tung/stabstelle-klimaschutz/klimaschutzteilkonzept-mobilitaet/mayen-klimaschutz-teilkonzept-
mobilitaet.pdf?cid=gfg, Zugriff: 27.04.2026).
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4 BESTANDSANALYSE

4.1 Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit hauptsachlich intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Ver-
einzelt sind teilbefestigte sowie befestigte Wirtschaftswege und Gehdlzstrukturen vorhanden, die
insbesondere wegbegleitend ausgepragt sind. Eine ca. 70 m lange Strauchhecke befindet sich
westlich des Geisheckerhofs innerhalb der zentralen Ackerflache. Im Norden der sudlichen Teil-
flache befindet sich der Geisheckerhof, der vom Geltungsbereich ausgenommen ist. Stdlich des
Geisheckerhofs liegt gegenliber dem befestigten Wirtschaftsweg die Antoniuskapelle innerhalb
des Plangebiets.

4.2 Angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Teilflachen (Nord und Sid), da zwischen dem sudlichen und
nordlichen Bereich die Bundesstrale B 258 verlauft. Die an das Plangebiet angrenzende Bun-
desstralte wird stellenweise von Geholzstreifen begleitet. Nordlich der Teilflache Nord verlauft die
Bahnlinie ,Eifelquerbahn® und westlich der Teilflache Sid die KreisstraRe K 24. Der aus dem
Geltungsbereich ausgenommene und damit an das Plangebiet angrenzende Geisheckerhof be-
steht aus einem Hauptgebaude und mehreren Nebengebauden, die einen Hofplatz umgeben.
Zum Norden schlief3t daran eine Grinlandflache an, auf welcher Gehdlzbestande bestehen. Ent-
lang des Geisheckerhofs verlauft weiterhin eine Niederspannungsfreileitung. Das Umfeld des
Plangebiets wird ebenfalls intensiv als Ackerflache genutzt. Vereinzelte Feldgeholze strukturieren
das ansonsten grotenteils ausgerdumte Gebiet. Nordlich des Plangebiets erstreckt sich ein gro-
Res Waldgebiet. Im Westen befinden sich inmitten der Ackerflachen zwei Héfe (Conderhdhe).
Sudlich der Planflache liegt der Biotopkomplex Gehdlze SO "Geisheckerhof" an.

4.3 ErschlieBung

Das Plangebiet liegt etwa 3,8 km westlich der Autobahn A 48. Die Bundesstralte B 262 verlauft
etwa 2,3 km 6stlich des Plangebiets und die Bundesstrale B 258 zerschneidet das Plangebiet in
eine Teilflache Nord und Teilflache Sid. Ca. 600 m westlich des Plangebiets verlauft die Landes-
stralde L 98 und die Kreisstralde K 24 grenzt direkt westlich an das Plangebiet an.

Die ErschlieBung des Plangebiets kann Uber die angrenzende Kreisstralle K 24 und Uber die
innerhalb des Geltungsbereichs verlaufenden befestigten Wirtschaftswege erfolgen. Nach Nord-
osten fiuhrt der Wirtschaftsweg in etwa 1,2 km Entfernung in die Siedlungsbebauung der Stadt
Mayen.

4.4 Gelande

Die Eignung einer Flache fur die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage ist davon abhangig, dass
sowohl die Ausrichtung des Gelandes als auch die Verschattung durch Vegetationsstrukturen
dem wirtschaftlichen Betrieb nicht entgegenstehen.

Es besteht eine Hangneigung von Stdwesten nach Nordosten (von ca. 383 m 0. NN auf 343 m
u. NN). Westlich des Geisheckerhofs fallt das Gelande von West nach Ost etwas starker ab.
GrofRtenteils besteht eine geringe Neigung von < 5 %. Teilweise weisen Abschnitte eine Hangnei-
gung zwischen 10 % und 15 % auf.

4.5 Besondere Punkte

Innerhalb des Plangebiets befindet sich die Antoniuskapelle, die als gesetzlich geschitztes Kul-
turdenkmal in der Denkmalliste des Landes Rheinland-Pfalz registriert ist.

Auch die an das Plangebiet angrenzende Hofanlage des Geisheckerhofs selbst ist in der Denk-
malliste als Denkmal gekennzeichnet. Die Hofanlage des 19. Jahrhunderts weist einen histori-
schen Kriippelwalmdachbau auf.
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Innerhalb der Planflache sind gemal der Direktion Landesarchaologie bislang vier Fundstellen
bekannt. Es handelt sich dabei durchweg um Hinweise auf vorgeschichtliche Siedlungsstellen
oder Grabanlagen.

4.6 Schutzgebiete und Schutzstatus

Internationale Schutzgebiete / IUCN

Im Folgenden werden die internationalen Schutzgebiete aufgelistet, die in einem raumlichen Wir-
kungszusammenhang zum geplanten Vorhaben liegen. Dafiir werden Suchraume definiert, in
denen grundsatzlich ein Wirkungsbezug vorliegen kann. Im Einzelfall werden zudem weitere
Schutzgebiete aufgefuhrt, sofern ein Wirkungszusammenhang uber die definierten Suchraume
hinaus besteht (in Hanglagen, bei Feuchtgebieten flussabwarts, 0.a.).

‘ Tabelle 1: Internationale Schutzgebiete / IUCN in raumlichem Wirkungsbezug zum Plangebiet

Schutzgebietskategorie Suchraum Name Schutzge- Lage zum
biets-Nr. Plangebiet

Nationalpark 2.000 m /

Biospharenreservat 2.000 m /

VSG Vogelschutzgebiet 4.000 m Mittel- und Unter- | VSG-7000- ca. 1,2 km siidwest-
mosel 018 lich des Plangebiets

FFH Fauna-Flora-Habitat 2.000 m Moselhange und | FFH-7000- ca. 1,5 km sudwest-
Nebentaler  der | 047 lich des Plangebiets
unteren Mosel

FFH-Lebensraumtypen 500 m /

nbe

i/ // B RN == ‘N',M\ST@C'*'T}}?-K@“/‘ [\lg J &
f?@:\x_\:,lﬁ :: EEISHECKER 2 Yk N"
\po ="

VSG Mittel- und |~ -
Untermosel

FFH-Gebiet Mosel-
hange und Nebentaler
der unteren Mosel

7

Abb. 8: Vogelschutzgebiet (tlrkis) und FFH-Gebiet (braun) © Landschaftsinformationssystem der Natur-
schutzverwaltung 2026; unmaRstablich; https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/in-
dex.php; Plangebiet grob rot markiert durch Enviro-Plan GmbH 2026
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Das Plangebiet liegt in der Nahe des FFH-Gebietes ,Moselhdnge und Nebentaler der unteren
Mosel“ sowie des Vogelschutzgebiets ,Mittel- und Untermosel“. Andere internationale Schutzge-
biete liegen nicht in der Nahe des Plangebiets.

Weitere Schutzgebiete

Wie bei den internationalen Schutzgebieten werden in der Tabelle 2 auch fir die nationalen
Schutzgebiete Suchradume flir einen potenziellen Wirkungszusammenhang definiert. Sind dar-
uber hinaus Schutzgebiete betroffen, werden diese im Einzelfall ebenfalls aufgefuhrt.

‘ Tabelle 2: Nationale Schutzgebiete in rdumlichem Wirkungsbezug zum Plangebiet

schitztes Biotop

Brachgefallenes Nass-
und Feuchtgriinland)

Schutzgebietskategorie Suchraum | Name Schutzge- Lage zum
biets-Nr. Plangebiet
Naturschutzgebiet 1.500 m /
Landschaftsschutzgebiet 2.000 m Moselgebiet von | LSG-7100- | westlich angren-
Schweich bis Koblenz 002 zend an das Plan-
gebiet
Rhein-Ahr-Eifel LSG-7100- | ca. 1,0 km nérdlich
004 des Plangebiets
Naturpark 2.000 m /
Wasserschutzgebiet 1.000 m /
Naturdenkmal 500 m /
Geschitzter Landschafts- | 500 m /
bestandteil
Nach § 30 BNatSchG oder § | 250 m Nafbrachen im "Olig- | GB-5609- ca. 220 m sudost-
15 LNatSchG gesetzlich ge- sacker" (Biotoptyp: | 0284-2006 lich des Plange-

biets
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Abb. 9: Landschaftsschutzgebiet (griin) und gesetzlich geschiitzte Biotope (rot) © Landschaftsinformati-
onssystem der Naturschutzverwaltung 2026; unmalstablich; https://geodaten.naturschutz.rlp.de/karten-
dienste_naturschutz/index.php; Plangebiet grob blau markiert durch Enviro-Plan GmbH 2026

Das Plangebiet grenzt im Westen an das Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet von Schweich
bis Koblenz" an. Etwa 1,0 km nérdlich befindet sich zudem das Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-
Ahr-Eifel".

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gemal LANIS werden keine pauschal nach § 30 BNatSchG oder § 15 LNatSchG geschutzten
Biotope innerhalb des Geltungsbereichs oder unmittelbar angrenzend aufgezeigt. Das nachstge-
legene, nach § 30 BNatSchG oder § 15 LNatSchG geschitzte Biotop ,Nalbrachen im "Olig-
sacker"* (GB-5609-0284-2006) (Biotoptyp: Brachgefallenes Nass- und Feuchtgrinland) liegt
etwa 220 m sudostlich des Plangebiets.
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5 PLANUNGSABSICHT (ZIELE)

5.1 Grundziige der Planung

Der Bebauungsplan soll die Voraussetzung fur die Realisierung einer fest aufgestanderten Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage bilden. Die insgesamt ca. 41,8 ha grolde Flache, wovon etwa 36,0 ha
(Baufenster) fir die Belegung in Anspruch genommen werden, ist aufgrund ihrer Lage und Expo-
sition fUr die Errichtung einer entsprechenden Anlage geeignet. Der Standort entspricht durch die
Einstufung der Gemarkung als landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet den Anforderungen des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes hinsichtlich der Férderfahigkeit des produzierten Stroms. Auch
aufgrund der Schienentrasse ist das Plangebiet foérderfahig, allerdings nur teilweise, da einige
Flurstiicke im Siden partiell aulRerhalb dieses Radius liegen. Um einen wirtschaftlichen Betrieb
der geplanten PV-Anlage zu gewabhrleisten, ist eine Anlagenleistung von ca. 36,1 MWp geplant.
Der gesamte, durch die Photovoltaikanlage erzeugte Strom wird in das 6ffentliche Stromnetz ein-
gespeist und durch das Erneuerbare-Energien-Gesetz geférdert. Gegebenenfalls soll ein Teil des
Stroms per Direktvermarktung (PPA) eingespeist werden.

Nach Nutzungsaufgabe der Anlage erfolgt der vollstdndige Rickbau der PV-Freiflachenanlage.
Als Folgenutzung werden fur den gesamten Geltungsbereich ,Flachen fur die Landwirtschaft®
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB festgesetzt. Danach koénnen die Flachen wieder der landwirt-
schaftlichen Nutzung zugefiihrt werden.

Die innerhalb des Plangebiets bestehende Antoniuskapelle bleiben genauso wie die Wirtschafts-
wege und die Gehdlzstrukturen erhalten.

Fur die Errichtung der Anlage sowie die Verlegung von Kabeln auf weiteren Grundstiicken zum
Anschluss der Anlage sollen Gestattungsvertrage mit den jeweiligen Grundstlckseigentiimern
abgeschlossen werden.

Die geplante Photovoltaikanlage besteht aus der eigentlichen Solarstromanlage samt Nebenein-
richtungen und aus einem geschlossenen Zaun, der die komplette Anlage einfriedet. Aufgrund
von Abstanden zwischen den Modultischreihen untereinander, dem Abstand zwischen den Mo-
dultischen und dem Zaun sowie durch die Wirtschaftswege, die weiterhin zuganglich bleiben, wird
die eingezaunte Flache nicht vollstandig durch PV-Module Gberdeckt.

Die Solarstromanlage besteht aus den Solarmodulen, der jeweiligen Modulunterkonstruktion (Ti-
sche) sowie Trafostation bzw. Wechselrichter mit hauptsachlich unterirdisch verlegten Kabeln
und optional Speicher sowie Kameramasten. Die einzelnen Komponenten werden nachfolgend
naher beschrieben. Da sich durch Weiterentwicklungen der Technik noch Anderungen ergeben
kdénnen, sind die nachfolgenden Angaben als Beispiele zu verstehen.

Solarmodul (Modul):

Bei den vorgesehenen Modulen handelt es sich um nach dem aktuellen Stand der Technik her-
gestellte Photovoltaikmodule, die das Licht der Sonne in elektrische Energie umwandeln. Dies
geschieht in Solarzellen, die innerhalb der Module zusammengeschaltet sind. Die Module werden
mehrreihig auf Modultischen angeordnet.

Modulunterkonstruktion:

Die Module werden auf sog. Tischen angeordnet, welche mittels Metallpfosten ohne Fundamente
im Boden befestigt sind. Zur Klarung der technischen Machbarkeit der beschriebenen Unterkon-
struktion mit Rammfundamenten erfolgt im weiteren Verfahren eine Begutachtung der ortlichen
Bodenverhaltnisse. Die Angaben zum Tisch und zu der Bodenbefestigung gelten solange als
Beispiele.

Trafostation / Wechselrichter:

Die Wechselrichter wandeln den von den Solarmodulen erzeugten Gleichstrom in netzkonformen
Wechselstrom um. Mittels der Trafostationen wird die Spannung fir die Einspeisung in das 6f-
fentliche Netz notwendige Niveau angehoben.
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Speicher:
Sofern technisch und wirtschaftlich sinnvoll werden optional Stromspeicher zur Zwischenspeiche-

rung der elektrischen Energie im Geltungsbereich installiert.
Kabel

Modulfeldverkabelung:

Die Module werden untereinander und miteinander verkabelt. Die einzelnen Kabel werden von
den Tischen in sogenannten Kabelgraben zur jeweiligen Trafostation / Wechselrichter unterir-
disch verlegt. Die Kabel werden in Kabelgraben in die Erde eingebracht und anschlieRend mit
Erde wieder verfullt.

Einspeisekabel:

Zwischen der Freiflachen-Photovoltaikanlage und dem Einspeisepunkt wird vermutlich ein Mit-
telspannungskabel verlegt. Ublicherweise werden diese Kabel mit Hilfe eines sog. Kabelpfluges
oder einer Frase in ca. 1 m Tiefe verlegt.

Zaun:

Aus sicherheits- und versicherungstechnischen Grinden wird die Photovoltaikanlage mit einem
bis zu 2,5 m hohen Zaun eingefriedet und mit entsprechenden Toranlagen als Zufahrten herge-
stellt. Zur Sicherstellung der Durchlassigkeit der Zaunanlage fur Kleinsauger wird die Zaunanlage
mit einer Bodenfreiheit von ca. 20 cm errichtet.

5.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Giber die angrenzende Kreisstralle K 24 und Uber die inner-
halb des Geltungsbereichs verlaufenden befestigten Wirtschaftswege vorgesehen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Zuwegungen zu den Trafostationen erforderlich. Dartber
hinaus sind Verkabelungen zwischen den Modulen und Wechselrichtern, eine Unterverteilung zu
den Trafostationen und ein Netzanschlusskabel zur Anbindung an den Netzeinspeisepunkt erfor-
derlich. Eine weitere interne Zuwegung (verkehrlich) ist nicht notwendig.

5.3 Versorgungsleitungen

Entlang des Geisheckerhofs angrenzend an das Plangebiet verlauft eine Niederspannungsfrei-
leitung. Durch die Planung wird diese Leitung aufgrund einzuhaltender Abstande nicht beein-
trachtigt.

Nach aktuellem Kenntnisstand liegen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
keine weiteren Versorgungsleitungen.

5.4 Entwasserung

Die Oberflachenentwasserung soll Uber eine breitflachige, dezentrale Versickerung erfolgen. Er-
laubnispflichtige Entwasserungsanlagen oder gesonderte Versickerungsbecken sind nicht vorge-
sehen.

Wassergefahrdende Stoffe werden nur innerhalb der Trafostationen verwendet. Diese besitzen
eine gesonderte Wanne, die fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen als ausreichende
Schutzmallinahme angesehen wird. Im Rahmen der Planung ist die Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

Gemal den Sturzflutgefahrenkarten befinden sich FlieRgeschwindigkeiten und Wassertiefen ins-
besondere entlang der Bundesstralle B 258. Westlich des Geisheckerhofs flie3t bei Starkregen
das Wasser bis zur BundesstralRe hin. Die Starkregenkarte des LfU RLP weist das Plangebiet
punktuell als Stauflache bei Starkregenereignissen aus (SRI 10, 4h: Wassertiefen von 5 bis < 10
cm, vereinzelt von 10 bis < 30cm). Im Bereich des Geisheckerhofes sowie im sudlichen Bereich
der B 258 sind jedoch grof¥flachige Wasseransammlungen (streifenférmig) mit Wassertiefen von
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Uberwiegend 10 bis < 30 cm, vereinzelt von 30 bis < 50 cm sowie sehr vereinzelt von 50 bis <
100 cm ausgewiesen. Durch die geplante Umwandlung der Ackerflachen in extensives Griinland
wird der Abfluss, der durch Starkregen entstehen kann, verlangsamt. Die Extensivierung der Be-
wirtschaftung fuhrt zu einer verbesserten Wasseraufnahmekapazitat.

5.5 Immissionsschutz

Der Betrieb der Photovoltaikanlage verlauft weitgehend emissionsfrei. Es kommt zu keinen er-
heblichen Larm-, Staub- oder Geruchsbeeintrachtigungen. Der Baustellenverkehr und die Mon-
tagearbeiten beschranken sich ausschlieRlich auf die Bauphase, so dass dabei mogliche Larm-
und Staubbelastungen nur temporar wirken. Eine Freisetzung von boden-, wasser- oder luftge-
fahrdenden Schadstoffen ist ausgeschlossen. Die weiterhin stattfindende landwirtschaftliche Nut-
zung in der Umgebung der Flache ist i.d.R. mit Staubentwicklungen in bestimmten Bewirtschaf-
tungsphasen verbunden. Einschrankungen flir die PV-Freiflachenanlage sind damit aber nicht
verbunden.

Die Installation der PV-Anlage verursacht keine relevanten Spiegel- bzw. Blendeffekte, da die
Strahlungsenergie zum gréfdten Teil absorbiert wird. Eine Rickstrahlung erfolgt in erster Linie
nach oben. Vereinzelte Reflexionen kénnen bei sehr niedrigen Sonnenstanden (z.B. morgens
und abends oder in den Wintermonaten) in westlicher und 6stlicher Richtung auftreten. Nach den
Ausfuhrungen der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 sind bereits ab
100 m Abstand zu benachbarten Wohngebauden keine durch die PV-Anlage verursachte Lichte-
missionen zu erwarten.

Durch die Lage des Plangebiets angrenzend an die BundesstralRe B 258 und die KreisstralRe K
24 konnen Reflexionen oder Blendungen auf die Verkehrsstrallen sowie auf die Eifelquerbahn
nicht ausgeschlossen werden. Auch madgliche Blendwirkungen auf den Geisheckerhof und den
zwei weiteren Aussiedlern (Conderhdhe) sind nicht auszuschlieen. Mogliche Blendwirkungen
sind im weiteren Verfahren zu klaren. Hierflr wird ein Blendgutachten erstellt.

Sonstige Emissionen (Larm, elektromagnetische Wellen) gehen in der Regel nicht von Freifla-
chen-Solaranlagen aus, beziehungsweise sind raumlich so beschrankt, dass diese nur im unmit-
telbaren Umfeld der Emissionsquelle messbar sind und Grenzwerte bei weitem unterschreiten.

5.6 Natur und Landschaft

Die Verwirklichung der Planung bedeutet Eingriffe in den Naturhaushalt. Hier sind vor allem Aus-
wirkungen des Vorhabens auf angrenzende Biotopstrukturen, die Vegetation im Allgemeinen so-
wie den Boden zu beachten.

Durch das Bauvorhaben kdnnen insbesondere wahrend der Errichtung Beeintrachtigungen fur
einzelne Tiergruppen oder -arten hervorgerufen werden. Im Rahmen der Umweltprifung wird
untersucht, ob und in welchem Umfang Beeintrachtigungen, auch in Bezug auf das Landschafts-
bild, zu erwarten sind. Angaben hierzu liegen im Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 4 BauGB vor. Das Ergebnis wird im Umweltbericht aufgefiihrt und darauf aufbauend
Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder Kompensation ermittelt und beschrieben. Diese
Maflinahmen werden in den Bebauungsplan aufgenommen und entsprechend festgesetzt.
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6 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen, auf denen die Solarmodule der Photovoltaik-Freiflachenanlage errichtet werden sol-
len, werden gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestim-
mung ,Photovoltaik® festgesetzt. Um den Betrieb der Anlagen gewahrleisten zu kénnen, sind ne-
ben den baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie auch Nebenanlagen (Wech-
selrichter, Trafostationen, Batteriespeicher, Stromspeicher) und notwendige Betriebseinrichtun-
gen wie Kameras und ihre Masten sowie Einfriedungen, Zufahrten, Baustralien, Wartungsflachen
oder Lagerflachen notwendig.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der bauli-
chen Anlagen geregelt. Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt, um eine hohe Ausnutzbar-
keit und Effizienz der Flacheninanspruchnahme zu ermdglichen. Diese Festsetzung ist erforder-
lich, da neben den durch die Pfosten und sonstigen technischen Anlagen (wie z.B. Trafostation)
versiegelten als auch die unversiegelten, lediglich durch die Solarmodule Uberstellten Flachen,
bei der Berechnung der Grundflachenzahl mit einbezogen werden.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (Solarmodule, Nebenanlagen wie z.B. Trafostationen)
wird auf 3,50 m begrenzt. Die vorgesehenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen gelten
nicht fir Sonderbauwerke. Unter Sonderbauwerke zahlen jene Anlagen, die auch im Auf3enbe-
reich ohne Bebauungsplan zulassig waren (z.B. Freileitungen der Energieversorgung). Die maxi-
male Gesamthdhe darf durch notwendige technische Anlagenteile Gberschritten werden. Zu den
notwendigen technischen Anlagenteilen zahlen u.a. Blitzableiter und Kameras mit ihren Masten,
die der eigentlichen baulichen Anlage untergeordnet sind. Die Mindesthohe der Module von
1,00 m dient der ausreichenden Belichtung der Vegetation unterhalb der Modultische. Aulderdem
kann so eine Verlangerung des Zeitraums zwischen zwei Mahvorgangen sowie eine Durchlas-
sigkeit fur eine mogliche Beweidung ermdéglicht werden. Als Bezugspunkt fir die Héhenentwick-
lung wird die natlrliche, anstehende Gelandeoberflache herangezogen. Damit sich die Module
nicht gegenseitig verschatten, sind zwischen den Reihen Absténde einzuhalten. Das Mal} der
baulichen Nutzung orientiert sich insgesamt an der Belegungsplanung.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Grundstucksflache soll fur die Errichtung der Photovoltaikmodule bestmdglich ausnutzbar
sein. Daher befindet sich die Baugrenze in einem Abstand von 5 m zur Geltungsbereichsgrenze,
wodurch der Mindestabstand gemafR § 8 Abs. 6 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz einge-
halten werden kann. Die Wirtschaftswege sind zur weiteren Befahrbarkeit freizuhalten und beid-
seitig ist ein Abstand von 5 m als Baugrenze einzuhalten. Ebenfalls ist zur Antoniuskapelle ein
5 m Abstand einzuhalten.

Zu den Geholzstrukturen im bzw. angrenzend an das Plangebiet ist ein 10 m Abstand einzuhal-
ten. Der jeweilige Abstand ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand zu
beachten. Weiterhin kann dadurch eine Verschattung der Module verhindert werden.

Zu der Bundesstral’e B 258 ist gemal § 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 Bundesfernstrallengesetz (FStrG)
ein 20 m Abstand (Bauverbotszone) einzuhalten. Zu der Kreisstralle K 24 ist gemaR § 22 Abs. 1
S. 1 Nr. 1 Landesstraflengesetz (LStrG) ein 15 m Abstand (Bauverbotszone) einzuhalten.

Zur Optimierung der Ausnutzung der Flachen dirfen die erforderlichen Umz&unungen und die
ErschlieBung auch aufRerhalb der Baugrenze errichtet werden. Innerhalb der MalRnahmenflache
M2, den Wirtschaftswegen sowie der Antoniuskapelle darf kein Zaun errichtet werden.
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6.4 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
~Wirtschaftsweg“ im Bereich des im Plangebiet bestehenden befestigten Wirtschaftsweges (Ge-
markung Mayen, Flur 28, Flurstiick 15) festgesetzt, um diesen zu sichern und dessen Befahrbar-
keit zu gewahrleisten. Auch die beiden unbefestigten Wirtschaftswege im Plangebiet (Gemarkung
Mayen, Flur 28, Flurstiicke 12 und 81) werden aus denselben Griinden jeweils als Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg"“ festgesetzt.

6.5 Beschrankung des Zeitraumes der Nutzung

Aufgrund der beschrankten Férderungsdauer sowie den nach Flachennutzungsplan bislang vor-
liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen wird eine entsprechende Festsetzung zum Ruckbau
der Anlage nach Nutzungsaufgabe gem. § 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan
aufgenommen. Eine Nutzungsaufgabe liegt vor, wenn die Anlage endguiltig stillgelegt wird und
kein Ersatz der Solaranlage geplant ist. Nach dem Riickbau wird als Folgenutzung ,Flachen fir
die Landwirtschaft” festgesetzt, um die landwirtschaftliche Nutzung wieder aufnehmen zu kénnen.
Nach dem Riickbau der Anlage ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit der Flache wiederherzu-
stellen und etwaige Beeintrachtigungen (Wegebefestigungen, Verdichtungen, Versiegelungen)
zu entfernen. Ausnahme hiervon bilden die bereits bestehenden Wirtschaftswege, die als solche
weiterhin erhalten werden.

6.6 Griinordnerische Festsetzungen

6.6.1 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

M1 - Entwicklung von extensivem Griinland im Bereich der PV-Anlage

Mit der Festsetzung zur Entwicklung von extensivem Grinland im Bereich der PV-Anlage wird
u.a. sichergestellt, dass durch die Grinlandnutzung positive Effekte auf die Schutzgiter Boden
und Wasser erreicht werden kdnnen. Durch das Verbot von Dingemitteln kbnnen Nahrstoffein-
tragungen in den Boden vermieden werden.

VermeidungsmalRnahmen

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie arten-
schutzrechtlichen Tatbestanden werden Vermeidungsmalnahmen festgesetzt. Einzelheiten kdn-
nen dem Umweltbericht enthommen werden.

6.6.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

M2 - Erhalt der Geholzstrukturen

Die Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebiets sind zu erhalten. Bauliche Anlagen sind in der
MaRnahmenflache M2 unzuléssig. Durch die Pflanzbindungen wird der Eingriff in die Natur ge-
ringgehalten und der positive Effekt von alteren Baumen auf das Klima bleibt bestehen. Durch
den Erhalt der Gehdlzstrukturen werden zudem Habitate von geschltzten Arten erhalten.

6.7 Regelungen fiir den Denkmalschutz

Die innerhalb des Plangebiets bestehende und als gesetzlich geschutztes Kulturdenkmal in der
Denkmalliste des Landes Rheinland-Pfalz registrierte Antoniuskapelle wird gemal § 9 Abs. 6
BauGB als Gesamtanlage, das dem Denkmalschutz unterliegt, festgesetzt. Das archaologische
Kulturdenkmal wird demnach nicht Uberbaut, um dieses nicht zu beeintrachtigen und dauerhaft
zu erhalten.
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7 BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Zur Abgrenzung der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist ein Maschendrahtzaun oder Stahlgitter-
zaun mit Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Hohe von 2,50 m zulassig. Dabei ist, um das
ungehinderte Passieren von Kleintieren zu ermoglichen, ein Mindestabstand von 0,20 m zwi-

schen unterer Zaunkante und Boden einzuhalten.

Der Zaun ist auRerhalb der als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzten
Wirtschaftswege sowie aul3erhalb der Antoniuskapelle und der MaRnahmenflache M2 zu errich-

ten, um Beeintrachtigungen dieser Bereiche zu vermeiden und deren Funktion zu sichern.

8 STADTEBAULICHE KENNDATEN

| Tabelle 3: FldchengréRen

Flachentyp FlachengroRe

Sondergebiet ,Photovoltaik* ca. 40,7 ha
davon Teilflache Nord ca. 3,5 ha
davon Teilflache Siid ca. 37,2 ha

MaRnahmenflache M2 (innerhalb des SO)

ca. 0,03 ha + Einzelbdume und sonstige Be-
pflanzungen (keine Fldchenangabe)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 1,1 ha
Archaologische Denkmalflache (Antoniuskapelle) | ca. 0,006 ha
Insgesamt ca. 41,8 ha

Erstellt: Andre Schneider am 27.05.2026






