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Rechtsgrundlagen

(in der jeweils glltigen Fassung)

. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der BEK. vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch 27.10.2025 (BGBI. | S. 257) m.W.v. 30.10.2025

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. der BEK. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geadndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | S. 189)

° Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. November 2024 (GVBI. S. 365)

. Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

. Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30. November 2000 (GVBI. S. 504),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Marz 2020 (GVBI. S. 98)

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | S. 189)

. Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli 2015
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. Juli 2025 (GVBI. S. 305)

. Gesetz zum Schutz vor Schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BIm-
SchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |, S. 123)
zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | S. 189)

. Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334)

. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 23. Marz 1978
zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473)

. Landesstraltengesetz (LStrG) vom 01. August 1977
zuletzt gedndert durch Artikel 68 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473)

° Bundesfernstralengesetz (FStrG) i.d.F. der BEK. Vom 28. Juni 2007
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. Nr. 409)

. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

. Landesbodenschutzgesetz RLP (LBodSchG) vom 25. Juli 2005
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

. Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41),
zuletzt geadndert durch § 54 des Gesetzes vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283)

. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473)
. Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18.03.2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Okto-
ber 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) m.W.v. 01.01.2025

° Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom 30. Septem-
ber 2021 (GVBI. S. 550), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. November 2023
(GVBI. S. 367)
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Textteil zum Bebauungsplan ,,Koblenzer StraRe I - Kino"

der Stadt Mayen

Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V. mit der BauNVO und der LBauO RLP

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

21

2.1.1

21.2

Art der baulichen Nutzung
Urbanes Gebiet (MU)

Zulassig sind

¢ Wohngebaude,

o Geschafts- und Blrogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe ',

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-

herbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe sowie

¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle
(z.B. ein kleines Programm-Kino 2), soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

" Hinweis: Hier im Sinne des § 4 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein
zuldssigen "der Versorgung des Gebiets dienenden Léaden".

2 Hinweis: Unter einem "kleinen Programm-Kino" versteht
man ein Filmtheater mit kleineren Sélen und die sich neben
den Mainstream oft auch Nischenfilme, Arthouse, Original-
fassungen und kleinere Erstauffiihrungen zeigen, die sich
mehr auf die Férderung von Kunst und Kultur konzentrieren.

Als Ausnahme zulassig sind die gem. § 6 a (2) Nr. 3 allge-
mein zulassigen Einzelhandelsbetriebe, die nicht allein der
Versorgung des Gebiets dienen.

Die nach § 6 a (3) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnigungsstatten und Tankstellen sind unzu-
I&ssig.

MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicks-
flache

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, max. Anzahl
der Vollgeschosse

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossfla-
chenzahl (GFZ) sowie das Mindest- und Hochstmal® der
Vollgeschosse ergeben sich aus der Planzeichnung.

Eine Uberschreitung der innerhalb der Planzeichnung fest-
gesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ist unzulassig.

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 6 a BauNVvVO

§ 6 a (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.
mit § 1 (5) u. (6)
BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.
mit § 1 (5) u. (6)
BauNVO

§9 (1) Nr. 1und Nr. 2
BauGB i.V. mit §§ 16 ff.
BauNVO

§ 19 und § 20 BauNVO

§ 19 und § 20 BauNVO

§ 19 (4) S. 3 BauNVO
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2.2

2.21

2.2.2

224

23

2.3.1

2.3.2

3.1

41

4.2

Hdéhe baulicher Anlagen

Die als Hochstmalfd in m . NHN festgesetzten First-/ Trauf-
héhen bzw. Attika-Hohen der baulichen Anlagen ergeben
sich aus der Planurkunde.

Hinweis: Normalhdéhen Null (NHN) ist der Bezugspunkt fiir
das aktuelle Deutsche Haupth6hennetz 2016 (DHHN 2016).

Die Gebaudehodhe wird gemessen am hochsten Punkt der
Oberkante Dachhaut am First bzw. der Attika.

Hinweis: Als Hilfe fiir die Bemessung eines Bauvorhabens
kann der im Bebauungsplan markierte H6henpunkt 236,0 m
(Kanaldeckel) genutzt werden.

Einzelne Gebaudeteile oder Einrichtungen auf dem Dach
durfen die nach Ziffer A 2.2.1 maximal zulassige Gebaude-
héhe um max. 2,50 m Ubersteigen, wenn und soweit es sich
um Uberschreitungen durch untergeordnete technische Auf-
bauten und untergeordnete Bauteile (z.B. Aufzugsschéachte,
Treppenhauser, Heizung-/ Liftungseinrichtungen, Absturz-
sicherungen etc.) auf maximal 10 % der Dachflache des je-
weiligen Gebaudes handelt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Bau-
grenzen und Baulinien festgesetzt.

Bei der Entwicklung von Staffelgeschossen (SG) ist zur Kob-
lenzer Stral3e ein Zuruckspringen von der Baulinie von min-
destens 1,50 m zwingend erforderlich.

Bauweise

In der Planurkunde wird entlang der Koblenzer Stral3e eine
geschlossene Bauweise festgesetzt.

Versorgungsanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas
und Wasser sowie der Ableitung von Wasser dienenden Ne-
benanlagen sind als Ausnahme zugelassen, auch soweit fur
sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festge-
setzt sind.

Versorgungsanlagen und -leitungen sind unterirdisch zu ver-
legen. Telekommunikationsanlagen wie Kabelverzweiger,
Multifunktionsgehduse oder Stromsaulen sind hiervon aus-
genommen und dirfen oberirdisch errichtet werden.

§ 18 BauNVvVO

§ 18 (1) BauNVO

§ 18 (1) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVvVO

§ 23 (1) BauNVO

§ 22 (1) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.\V.m. § 14 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB
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5. Niederschlagswasserbewirtschaftung § 9 (1) Nr. 20 BauGB

5.1 Innerhalb des Geltungsbereichs sind Wege und Zufahrten,
Stellplatze mit offenporigen, versickerungsfahigen Belagen
zu befestigen. Der Spitzenabflusswert CS darf bei maximal
0,40 und der mittlere Abflussbeiwert CM bei 0,25 gem. DIN
1986-100:2016-12 liegen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §9 (4) BauGB i.v.m.
§ 88 (1) LBauO
1. Materialien und Farben zur Gestaltung der baulichen § 9 (4) BauGB i.V.m.
Anlagen § 88 (1) Nr. 1 LBauO
1.1 Fur die Dacheindeckung sind Materialien mit reflektieren-

den, spiegelnden oder fluoreszierenden Elementen und mit
glanzenden Farben nicht zuldssig. Davon ausgenommen
sind aufgestanderte Sonnenkollektoren oder Solarzellen zur
Gewinnung von Strom oder Warmwasser aus Sonnenener-

gie.

Hinweis: Erhebliche Blendwirkungen auf die Nachbarschaft
durch PV-Anlagen sind auszuschlie3en.

Hinweis: Es wird zusétzlich auf die Satzung (iber die Gestal-
tung von D&chern von Geb&uden vom 25.04.2006 der Stadt
Mayen verwiesen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb
der Gestaltungszone B der Dachgestaltungssatzung.

1.2 Im Geltungsbereich sind bei geneigten Dachern ausschlief3-
lich Schiefer, Faserzementplatten und Beton- oder Ziegel-
dachpfannen u. &., in dunkelgrauer bis schwarzer sowie
dunkelbrauner Farbe (= RAL Nr. 7011, 7015, 7016, 7021;
9004, 9005, 9011, 9017 und 8019,8022) zulassig.

Ausnahmsweise gilt fir Dacher von Gebauden mit geringe-
rer Neigung (2° bis 22°) in der Gestaltungszone B, dass aus-
schlief3lich dunkelgraue bis schwarze sowie dunkelbraune
Bedachungsmaterialien (= RAL Nr. 7011, 7015, 7016, 7021;
9004, 9005, 9011, 9017 und 8019, 8022) zulassig sind.

Hinweis: Es wird auf § 2 Bestimmungen, Absatz 3 der Sat-

zung Uber die Gestaltung von Ddchern von Gebauden vom
25.04.2006 der Stadt Mayen verwiesen.

P:\Abt214\57078\Bearbeitung\_RaUmw\Text\BP\2a_Entwurf erneute Offenlage\260723_BP_Kob Str Kino_Mayen_Textfestsetzungen_SF_57078.docx = 4 -



Stadt Mayen, Bebauungsplan ,,Koblenzer StraBe I - Kino"
Entwurfsfassung: Erneute Beteiligung gemal §§ 4 a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Hinweis: Die Anderungen / Ergénzungen zur vorigen Fassung sind farblich hervorgehoben

2.

2.1

3.1

3.2

3.3

41

4.2

5.1

Zahl der notwendigen Stellplatze

Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge in ausreichender Zahl und Gréle sowie in
geeigneter Beschaffenheit herzustellen (notwendige Stell-
platze). Die in der Anlage ,Richtzahlen fir die Ermittlung des
Stellplatzbedarfs® der Verwaltungsvorschrift des Ministeri-
ums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) (MinBlI.
S. 231) nach Verkehrsquellen aufgefuhrten Untergrenzen
sind einzuhalten.

Werbeanlagen

Alle Werbeanlagen und (Waren)-Automaten haben sich in
Umfang, Werkstoff, Form und Farbe der malstablichen
Gliederung der Hausfassade unterzuordnen und einzufi-
gen.

Werbeanlagen an Gebaudefassaden sind auf die max. Hohe
Oberkante FertigfuBboden (OFF) des jeweiligen 2. Oberge-
schosses zu begrenzen.

Werbeanlagen durfen nicht

e rotierend, reflektierend, blendend, blinkend oder blinkend
angestrahlt und mit Intervallschaltung, mit Wechsel- oder
Laufschrift

betrieben werden.

Firstrichtung

Die in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzte Firstrich-
tung setzt die Gebaude- bzw. Firstausrichtung zu den &ffent-
lichen Verkehrsflachen "Koblenzer Strae" hin orientierten
Hauptgebauden ortlich fest.

Von diesen Verkehrsflachen aus betrachtet rickwartige Ge-
baudeanbauten, rickwartige Einzelgebdude sowie unterge-
ordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden
durch die értlichen zeichnerischen Festsetzungen bzgl. der
Firstrichtung nicht geregelt.

Gestaltung nicht liberbauter Flachen bebauter Grund-
stlicke

Nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind als be-
grunte Flachen - mdglichst zusammenhangend - anzulegen
und fachgerecht zu unterhalten.

Das Anlegen von Schotter-, Split-, Kies- und Schieferflachen
sowie das Abdichten des Untergrunds mit Folien etc. (sog.
Schottergarten) ist nicht zulassig.

§ 88 (1) Nr. 8 LBauO

§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 88 (1) Nr. 1 LBauO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m.§88 (1) Nr. 1
LBauO
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C. Festsetzungen zum Artenschutz §9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Fledermause und Brutvégel: Es sind drei grol3e Flachkasten
(Breite ca. 1,00 bis 1,20 m) und vier grof3e Hohlraumkasten fiir
Fledermause sowie zwei Koloniekasten fur Brutvogel mit drei
bis funf Nistplatzen an der AulRenfassade des Kinogebaudes
anzubringen (VermeidungsmaBnahme V 1 aus dem Konzept
Ausgleichs- und Vermeidungsmalnahmen - Végel und Fleder-
mause - Bauvorhaben Kinosaal, Koblenzer Stralle 23, 56727
Mayen, hipposideros | Biiro fiir Landschaftsplanung und Oko-
systemmanagement, Breitscheid, Stand: 12/2025).

2. Vor Beginn und begleitend zu den Gebaudeabriss- und Ro-
dungsarbeiten ist eine 6kologische Baubegleitung (OBB)
durchzufiihren, die eine Beachtung der Artenschutzbelange
(kein Eintreten der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG) im
Rahmen des Bauvorhabens gewahrleistet.

3. Ein Abriss vor Beendigung des Winterschlafes von Fledermau-
sen wird empfohlen, da sich die Tiere dann noch nicht oder nur
in sehr geringer Anzahl im betroffenen Gebaude befinden.
Eventuell vorgefundene Tiere werden von Faunisten entnom-
men und in ein in 6rtlicher Nahe passendes Quartier umgesetzt
(VermeidungsmaBnahme V 2 aus dem Konzept Ausgleichs-
und Vermeidungsmalinahmen - Végel und Flederméuse - Bau-
vorhaben Kinosaal, Koblenzer Stral8e 23, 56727 Mayen, hippo-
sideros | Biiro fiir Landschaftsplanung und Okosystemmanage-
ment, Breitscheid, Stand: 12/2025).

4. Es sind weitere Fledermauskasten (vier grolRe Flachkasten,
funf groRe Hohlraumkasten) und Nisthilfen (unterschiedliche
GroRen, insgesamt fiinf) im Bereich des Flachdaches des neu
entstandenen Kinogebaudes anzubringen. Eventuell ist die Er-
richtung eines Fledermausturms auf dem Flachdach zuséatzlich
erforderlich (VermeidungsmaBnahme V 3 aus dem Konzept
Ausgleichs- und Vermeidungsmalnahmen - Végel und Fleder-
maéause - Bauvorhaben Kinosaal, Koblenzer Stralle 23, 56727
Mayen, hipposideros | Biiro fiir Landschaftsplanung und Oko-
systemmanagement, Breitscheid, Stand: 12/2025).
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D. Hinweise und Empfehlungen § 9 (6) BauGB

Hinweise zum Artenschutz:

Die Rodung, der Ruckschnitt von Badumen und Strauchern, das
Abschneiden, auf den Stock setzen oder das Beseitigen von He-
cken, lebenden Zaunen, Gebluschen und anderen Gehdlzen sind
aulierhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren, so dass die Tétung
von Brutvogeln (insb. Eier und Jungvogel) ausgeschlossen wer-
den kann. Der Zeitraum fiir die Baufeldfreimachung und von Ge-
hélzrodungen hat daher zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar zu erfolgen.

Insektenfreundliche Leuchtmittel: Zum Schutz der Insekten-
fauna sollten fiir die Freiflachenbeleuchtung nur insektenfreundli-
che Leuchtmittel verwendet werden (Natriumdampf-Niederdruck-
lampen oder LED-Lampen). Die Lampen sollten eine Richtcha-
rakteristik nach unten aufweisen und sollten moglichst niedrig an-
gebracht werden, um unndétige Lichtemissionen zu vermeiden. Es
sollten nur vollstandig abgeschlossenen Lampengehause ver-
wendet werden, um das Eindringen von Insekten zu verhindern.
Bei der Beleuchtung von AuRRenfassaden von baulichen Anlagen
sollten die gleichen Vorgaben beachtet werden. Dynamische Be-
leuchtungen (blinkende Installationen, Farbwechsler etc.) sind
unzulassig.

Archéaologie:

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie im Planungsbe-
reich oder dessen direktem Umfeld keine konkreten Hinweise auf
archdologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Pla-
nungsbereich aus topographisch- geographischen Gesichtspunk-
ten als archéologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend
kénnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte arch&ologische
Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die Bau-
mafRnahmen fachgerecht untersucht werden missen.

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Abliefe-
rungspflicht (§ 16-21 DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn
ist mindestens 2 Wochen vorher per Email Gber landesarchaeo-
logie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675
3000 anzuzeigen.

Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetz-
ten Firmen dartber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie
unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen ar-
chaologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr.
13 DSchG RLP ordnungswidrig sind. Es gelten grundsatzlich die
Bestimmungen §§ 16-21 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rhein-
land-Pfalz vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff., zuletzt gean-
dert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. S.
477]).

Bezogen auf erdgeschichtliche Funde sind sie ausfihrenden
Baufirmen eindringlich auf die §§ 17 und 18 DSchG vom
23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff., zuletzt gedndert durch Artikel
22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. S. 477]) hinzuweisen.
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Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund un-
verzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveran-
dert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Ab-
teilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniiber der GDKE.

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie
sind im Geltungsbereich der o0.g. Planung mehrere Fundstellen
verzeichnet. Es handelt sich dabei um die rémischen und frihmit-
telalterlichen Tépfereien von Mayen.

Sollten erdgeschichtliche, archdologische Funde und/oder rémi-
schen und frihmittelalterlichen Topfereien angetroffen werden,
so ist der Direktion Landesarchaologie ein angemessener Zeit-
raum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der
heutigen erdgeschichtlichen Forschung entsprechend durchfiih-
ren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.
Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Sei-
ten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die Malnah-
men erforderlich.

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hin-
gewiesen (§16-20 DSchG RLP) und darum gebeten, Uber den
Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (4 Wochen vorher) informiert
zu werden. Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an erdge-
schichte@gdke.rlp.de oder telefonisch 0261 6675-3032.

Wasserwirtschaft / Niederschlagsbewirtschaftung
Grundsatzlich ist §§ 5 und 55 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit geltenden Fassung
sowie § 13 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015
in der derzeit geltenden Fassung zu beachten. Erganzend zu den
textlichen Festsetzungen sollte anfallendes Regenwasser der
Dachflachen gesammelt und als Brauchwasser genutzt werden.

Inwieweit eine Versickerung des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagwassers quantitativ und qualitativ méglich ist, ist un-
ter Heranziehung des Merkblattes der DWA-M 153 ,Handlungs-
empfehlung zum Umgang mit Regenwasser®, Ausgabe August
2007, zu beurteilen.

Fur eine Beurteilung der grundsatzlichen Versickerungsfahigkeit
und deren Auswirkungen sind Versickerungsversuche durchzu-
fuhren. Hier ist die DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagwasser®, Ausgabe
April 2005, anzuwenden. Die SGD Nord ist als Tragerin offentli-
cher Belange fir die Prifung des anfallenden Niederschlagswas-
sers gemal § 2 des Wassergesetzes fir das Land Rheinland-
Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 22.01.2004, in der der-
zeit geltenden Fassung, zu beteiligen. Gezielte Versickerungen
diurfen nur durch nachweislich kontaminationsfreies Material er-
folgen.

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,soll das Nie-
derschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen.”
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Es wird empfohlen unbelastetes Niederschlagswasser in ausrei-
chend dimensionierten Mulden und/oder Zisternen zurlickzuhal-
ten. Die innerhausliche Verwendung von Regenwasser ist den
Verbandsgemeindewerken und dem zustandigen Gesundheits-
amt anzuzeigen (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Ausschliel3lich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist
Uber die entsprechende Ortskanalisation mit zentraler Abwasser-
reinigungsanlage zu entwassern. Es ist zu priifen, ob die Erlaub-
nis der Klaranlage auch das Einzugsgebiet des jeweiligen Bauge-
bietes erfasst. Sofern das Plangebiet nicht Bestandteil des Ein-
zugsgebietes ist, sind bei der Erstellung der Antragsunterlagen
fur die notwendige Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis
Nachweise vorzulegen, aus denen die Auswirkungen des
Schmutzwasseranfalls aus dem Bebauungsplangebiet auf im
Wasserweg folgende Mischwasserentlastungsanlagen hervorge-
hen. Ferner ist dabei nachzuweisen, dass auf der Klaranlage eine
ausreichende Kapazitat fur die Reinigung der anfallenden
Schmutzwassermenge aus dem Plangebiet vorhanden ist.

Der Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplan ist im Gesamten
mit einer abflusswirksamen Flache von 50 % der Gesamtflache in
der Hydraulik der Stadt Mayen berlicksichtigt.

Es ist eine Vergleichsrechnung aufzustellen, um die erforderliche
Drosselmenge fiir Niederschlagswasser zu ermitteln. Dem Eigen-
betrieb Abwasserbeseitigung ist ein genehmigungsfahiges Ent-
wasserungskonzept inklusive Uberflutungsnachweis zu weiterer
Abstimmung vorzulegen.

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Im Zusammenhang mit dem geplanten Abriss von Gebauden ist
zu bericksichtigen, dass gegebenenfalls vorhandene Netzan-
schlusse vor Beginn der Abbrucharbeiten fachgerecht zu demon-
tieren sind. Des Weiteren muss der Schutz der bestehenden um-
liegenden Netzanlagen im Zuge der zu erwartenden Abbruch-
und BaumaRnahmen gewabhrleistet sein. Sofern dies nicht mog-
lich ist, missen Netzanlagen den neuen Gegebenheiten durch
bauliche Mallhahmen angepasst werden.

Bei den Baumalnahmen sind bestehende Versorgungsanlagen
zu berlcksichtigen. Die Netzanlagen durfen nicht Gberbaut, nicht
Uberpflanzt, ohne Zustimmung der Versorger in ihrer Lage nicht
verandert und nicht beschadigt werden. Um dies sicherzustellen,
mussen sich die Bauherren im Rahmen der Planungsphase mit
den entsprechenden Versorgern in Verbindung setzen, damit not-
wendige Schutz- bzw. Anderungsmafnahmen abgestimmt wer-
den kdénnen.

Des Weiteren ist zur Sicherung der Versorgungsleitungen bei jeg-
lichen Bauausfihrungen unbedingt darauf zu achten, dass die
zum Einsatz kommenden Maschinen - Bagger usw. - diese nicht
beschadigen und die vorgeschriebenen Sicherheitsabstéande ein-
gehalten werden.

Larmschutz- und Immissionsschutz:

Es wird empfohlen, die Aspekte Larmschutz und Immissions-
schutz im Zuge der weiteren Konkretisierung der Bauvorhaben
(insbesondere Kino- und Gastronomienutzung) eng zu begleiten.
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Aus gesundheitlicher Sicht ist sicherzustellen, dass schalltechni-
sche Anforderungen gemaf 16. BImSchV sowie DIN 18005 ein-
gehalten werden, insbesondere im Nachtzeitraum keine unzu-
mutbaren Larmbelastungen flir Wohnnutzungen entstehen, ggf.
organisatorische oder bauliche Schallschutzmalinahmen umge-
setzt werden.

Brandschutz:

Zur Gestaltung der Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grund-
stiick (Zugange, Zufahrten, Aufstellflachen und Bewegungsfla-
chen) ist die ,,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr" (VV
Technische Baubestimmungen A 2.1.1 Anforderungen an die Zu-
ganglichkeit baulicher Anlagen) des Ministeriums der Finanzen
anzuwenden. Die in der VV-TB enthaltene Anlage A 2.2.1.1/1 ist
zu beachten, die innerhalb des zu schlieBenden stadtebaulichen
Vertrags geregelt werden.

Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwas-
sermenge (min. 96 m?) zur Verfiigung stehen. Die Loschwasser-
menge ist nach der Information der Arbeitsgemeinschaft der Lei-
ter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehrverban-
des in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e. V. ,Loschwasserversorgung aus Hydranten
in offentlichen Verkehrsflachen" vom Oktober 2018 zu bestim-
men.

DIN - Vorschriften: Erdarbeiten, Bodenarbeiten, Schutz der
Vegetation:

Die DIN-Vorschriften 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial. Produktabbildung®, 18915 ,Bodenarbeiten”
sowie 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Ve-
getationsflachen bei BaumafRnahmen* sind zu beachten bzw. ein-
zuhalten.

Die Anforderungen der DIN 4020 (Geotechnische Untersuchun-
gen fir bautechnische Zwecke), der DIN EN 1997-1 und 2 (Teil 1:
Allgemeine Regeln und Teil 2 Erkundung und Untersuchung des
Baugrunds) und der DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau; Bodenarten, Sicherheitsnachweise fir
Baugrund) sind zu beachten.

Zur Information stehen folgende Internetseiten des Landesam-
tes fur Geologie und Bergbau zur Verfigung:
Hangstabilitdtskarte:
e https://www.Igb-rlp.de/karten-und-produkte/online-kar-
ten/online-karte-hangstabilitaet.html
e http://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=6
Rutschungsdatenbank:
e http://www.Igb-rIp.de/karten-und-produkte/online-kar-
ten/online-karte-rutschungsdatenbank.html
e http://mapclient.Igb-rlp.de//?app=Igb&view_id=7

Baugrunduntersuchung:

Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung
durchzufihren. Die Anforderungen der DIN 4020 (Geotechnische
Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), der DIN EN 1997-1
und 2 (Teil 1: Allgemeine Regeln und Teil 2 Erkundung und Un-
tersuchung des Baugrunds) und der DIN 1054 (Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau; Bodenarten, Sicher-
heitsnachweise flir Baugrund) sind zu beachten.
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Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG):

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Boh-
rung bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor
Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie
die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergeb-
nisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchun-
gen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-
rlp.de zur Verfiigung. Das LGB bittet um die Aufnahme einer Ne-
benbestimmung in Inrem Bescheid, damit die Ubermittlungspflicht
dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieurbdro,
Bohrfirma) obliegt. Weitere Informationen zum Geologiedatenge-
setz finden Sie auf den LGB-Internetseiten.

Hinweise zur Dachgestaltung:

Es wird auf die Inhalte und Regelungen der Satzung Uber die Ge-
staltung von Dachern von Gebauden vom 25.04.2006 der Stadt
Mayen verwiesen.

DIN-Vorschriften und Regelwerke:

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschrif-
ten und Regelwerke kdnnen bei der Stadtverwaltung Mayen (Ro-
sengasse 2, 56727 Mayen) eingesehen werden.

Ausfertigungsbestéatigung

Die vorstehenden textlichen Festsetzungen stimmen mit dem Willen des Stadtrates Gberein. Das fir die
Planaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die textlichen Festsetzungen
werden hiermit ausgefertigt.

Mayen, den

(Dirk Meid)
Oberblirgermeister
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