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1 Einleitung

1.1 Vorbemerkung

Im vorliegenden Umweltbericht zur 20. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt May-
en fur den Bereich ,Gerberviertel* wird im Zusammenhang mit der Betrachtung und Bewer-
tung potenziell mit der Planung verbundener Umweltauswirkungen im Wesentlichen auf die
Ergebnisse der fachgutachterlichen Betrachtungen sowie dem Umweltbericht aus dem im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 72 ,Gerberviertel® zurtck-

gegriffen.

1.2  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplandnderung

Anlass der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans ist das Interesse eines Maf3-
nahmentragers nach Errichtung eines 6ffentlichen Parkhauses im Stadtzentrum von Mayen.
Die Stadt Mayen ist mit der norddstlichen Innenstadt seit November 2012 im Foérderpro-
gramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® aufgenommen. Als ein Schlissel- und Impulsob-
jekt ist die Errichtung einer Hochgarage mit mehreren Ebenen im Plangebiet vorgesehen.

Mit der Umsetzung des Parkhauses soll der ruhende Verkehr innerhalb des innerstadtischen
Quartiers neu geordnet und somit die Wohn- und Lebensqualitat der Bevolkerung verbessert
werden. Infolge der Errichtung und Organisation des ruhenden Verkehrs im Parkhaus kon-
nen Parkplatze in den umgebenden Strallenrdumen sowie auf bisher baulich un- bzw. unter-
genutzen Baugrundstiicken in der Umgebung der zur Uberplanung anstehenden Flachen,
wie z.B. Grundstiicke zwischen der Kirchgasse und Im Hombrich, einer anderweitigen Nut-
zung zugefihrt werden. Diese Flachen kénnten beispielsweise einer innerstadtischen Nach-
verdichtung oder der Nutzung als Griun- und Freiflachen zur Verfiigung stehen, sodass die
bisher zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs beanspruchten Flachen optimiert genutzt
werden konnten. Des Weiteren soll es zu einer stadtebaulichen Aufwertung der Stralenrau-
me sowie zu einer Steigerung der Leichtigkeit des Verkehrs und der Aufenthaltsqualitat
durch den Entfall der Parkplatze im 6ffentlichen Verkehrsraum kommen.

Seit der Fortschreibung des Generalverkehrsplans der Stadt Mayen aus dem Jahr 1981 ist
die Neuordnung des flieRenden und ruhenden Verkehrs im Plangebiet und dessen Umge-
bung vorgesehen. Entsprechend wurde dies im Integrierten Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) als SchwerpunktmalRnahme aufgegriffen. Das innerstadtische Quartier soll hinsicht-

lich der Wohn- und Aufenthaltsqualitéat aufgewertet und als eine Voraussetzung hierfir der
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flieRende und ruhende Verkehr in diesem Zusammenhang neu geordnet und gebindelt wer-
den.

Weiterhin kann mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans im Zusammen-
hang mit dem im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 72 ,Ger-
berviertel und der damit insgesamt angestrebten Nachverdichtung als MalRnahme der In-
nenentwicklung dem Gebot nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden nach
§ la Abs. 2 BauGB entsprochen werden. Die Inanspruchnahme einer bereits baulich genutz-
ten bzw. derzeit untergenutzten Flache mit Uberwiegend anthropogenen Vorbelastungen
entspricht dartiber hinaus der Leitvorstellung der Innen- vor Aul3enentwicklung, was eben-
falls in § 1a Abs. 2 und 8§ 1 Abs. 5 BauGB sowie dem Ziel Z 31 des Landesentwicklungspro-
gramms LEP IV Rheinland-Pfalz verankert ist.

Die Bereitstellung eines ausreichenden Parkplatzangebots stellt sich als eine zentrale Vo-
raussetzung zur Aufrechterhaltung der Attraktivitdt der Mayener Innenstadt dar, die aufgrund
der der Stadt Mayen raumordnungsplanerisch zugewiesenen Funktion als Mittelzentrum
auch eine Bedeutung flr tGber das Stadtgebiet hinausgehende Einzugsbereiche aufweist.
Hierdurch kann neben der Umsetzung der bereits oben angefihrten Leitvorstellungen des
Bundesgesetzgebers sowie der Ubergeordneten Planungsebenen nach einem Vorrang der
Innen- vor AuRenentwicklung sowie einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden das
stadtebauliche Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege“ realisiert werden. So bestehen in einer
fuBBlaufig zumutbaren Entfernung zum Plangebiet beispielsweise verschiedene Infrastruktu-
ren und Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie zentrale Einkaufsmdglichkeiten der Stadt
Mayen.

Weiterhin wird mit der vorliegenden Uberplanung der historisch gewachsenen Bestandsbe-
bauung den Belangen nach Erhaltung vorhandener Ortsteile und der dauerhaften planungs-
rechtlichen Sicherung und Gestaltung des Ortsbildes gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 5 BauGB
sowie der baukulturellen Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des
Ortsbildes nach 8 1 Abs. 5 BauGB Rechnung getragen.

Ein weiteres zentrales Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Umsetzung einer klimaangepassten und klimagerechten Bauleitplanung i.S.
des 8 1 Abs. 5 Satz 2 und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB.

1.3 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Herstellung eines Parkhau-
ses erfolgt die Anderung der Art der baulichen Nutzung von
e Gemischten Bauflachen ,M*“ gem. § 1 Abs. 2 BauNVO

ZUu
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e Sonderbauflachen S gem. § 1 Abs. 4 BauNVO.
Dabei werden in Summe rd. 0,2 ha Flachen Gberplant.
Dies entspricht den im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 72
,Gerberviertel® festgesetzten sonstigen Sondergebieten SO mit der Zweckbestimmung

,Parkhaus".

1.4 Standort der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet befindet sich in der sudostlichen Innenstadt von Mayen und umfasst eine
Flache von rd. 0,2 ha. Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die Stral3e Entenpfuhl an.
Daruber hinaus wird in dem im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 72 ,Gerberviertel* nérdlich unmittelbar angrenzend eine zusatzliche offentliche Verkehrs-

flache (Planstral3e A) festgesetzt.

Der Blockinnenbereich wird insbesondere durch Nebengebdude, Uberwiegend versiegelte
Flachen und einem von der StrafRe Im Keutel aus anfahrbarem, offentlich bewirtschaftetem

Parkplatz gepragt.

Der Geltungsbereich entspricht dem im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 72 ,Gerberviertel” festgesetzten sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkhaus” und umfasst rd. 0,2 ha Flache. Weitere Flachen sind von der Anderung
nicht betroffen.

15 Bedarf an Grund und Boden

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans werden anthropogen vorbelastete
und Uberpragte Bereiche in innerstadtischer Lage von Mayen Uberplant.

Neben einer bestehenden und im Vollzug befindlichen baulichen Entwicklung mit Haupt- und
Nebengeb&uden kann in diesem Zusammenhang die derzeitige Nutzung des Blockinnenbe-
reichs als Flache zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs mit Bodenversiegelungen und
-verdichtungen angefuhrt werden. Insofern handelt es sich im vorliegenden Planungsfall um
keine Flachenneuinanspruchnahme, sondern um eine MafRnahme der Innenentwicklung, in-
dem derzeit un- und untergenutzte Flachen einer Folgenutzung bzw. Nachverdichtung zuge-

fuhrt werden.
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Fur die Errichtung des Parkhauses waren der Ankauf sowie der Riickbau von Bestandsge-
bauden, insh. im Bereich der StralRe Entenpfuhl, erforderlich. Diese wurden zwischenzeitlich

durch die Stadt erworben und abgerissen.

Tabelle 1: Flachenbilanz der 20. Anderung des Flachennutzungsplans
Darstellung Flache in ha IST Flache in ha Planung
Gemischte Bauflachen ,M*“ 0,2 0,0
Sonderbauflachen ,S* 0,0 0,2
Geltungsbereich 0,2 0,2

1.6 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen und ihre Beriick-
sichtigung bei der Planaufstellung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde fir jeden Bauleit-
plan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung erforderlich
ist. Ziel der Umweltprifung und somit Maf3stab flr deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung
der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erfor-
derliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die
Planung tberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf
jeden der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7, insb. a) bis i), und § 1a BauGB aufgefiihrten Schutzgiter und
Umweltbelange.

Fur die Schutzgiuter und Umweltbelange, fur die Umweltauswirkungen aufgrund der Planung
zu erwarten sind, werden im Folgenden die Umweltschutzziele in einschlagigen Fachgeset-
zen und Fachplanungen dargestellt, sowie die entsprechenden Priifverfahren beschrieben.
Die Umweltpriifung soll in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgeflihrten Bau-
leitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden, wenn flr das Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachen-
nutzungs- oder Bebauungsplanverfahren eine Umweltprifung durchgefiihrt wird (8 2 Abs. 4
Satz 5 BauGB, sog. Abschichtungsregelung).

Im Fall der vorliegenden 20. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Mayen wird fir
die geplante Errichtung eines Parkhauses parallel ein Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 72 ,Gerberviertel“ durchgeflihrt (Parallelverfahren). Im Rahmen des Verfah-
rens zum Bebauungsplan wird eine Umweltprifung durchgefinhrt.

Da der Bebauungsplan Nr. 72 ,Gerberviertel die konkretere Stufe der rdumlichen Planung
darstellt, richten sich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung, insbesondere der
zu erstellenden Fachgutachten daher i. d. R. nach den konkreteren Anforderungen des Be-
bauungsplans. Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wird —

soweit erforderlich — vollstandig im Bebauungsplanverfahren vorgenommen und im Rahmen
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der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans i. W. auf die Inhalte der Umweltprii-
fung zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Gerberviertel* zurtickgegriffen. Weitergehende selbststan-
dige Erhebungen in Bezug auf die Auswirkungen im Geltungsbereich sind daher auf Ebene
des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

Die nach dem Stand der Planungsarbeiten und umweltbezogenen Untersuchungen zum Be-
bauungsplan Nr. 72 ,Gerberviertel* vorliegenden Erkenntnisse werden im Folgenden darge-
stellt, soweit sie fur die rAumliche Bezugsebene der Flachennutzungsplanung relevant sind.
Gegenstand der vorliegenden Plananderung ist im Wesentlichen die Anderung der zulassi-
gen Art der baulichen Nutzung von gemischter Bauflache ,M* zu Sonderbauflache ,S*. Zu-
satzliche Inanspruchnahmen von Grund und Boden ergeben sich insofern nicht.

Es erfolgt jeweils eine verbal-argumentative Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf
die genannten Schutzgiter und Umweltschutzziele durch die Anderung der Darstellungen
des Flachennutzungsplans.

1.6.1 Schutzgutiubergreifende Umweltziele

§ 1 BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung insb. der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt.

§ la Abs. 3 BauGB Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des

Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-

haltes.
§ 13 BNatSchG Vermeidung bzw. Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Plénen.
Anl. 1 Nr. 2 b) bb) BauGB Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen.
Anl. 1 Nr. 2 b) hh) BauGB Beruicksichtigung der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutz-
guter erfolgt zunachst schutzgutbezogen und vorrangig verbal-argumentativ unter Beriick-

sichtigung der aus dem Bundesnaturschutzgesetz ableitbaren Umweltschutzziele.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Mayen aus dem Jahr 1999 stellt fur das Plangebiet bestehen-
des Siedlungsgebiet ohne spezielle Zielsetzungen in der Entwicklungskonzeption dar. Gene-

rell sollten gemak dem Bericht innerértliche Siedlungsflachen durchgrint werden

Rechtskréftige Bebauungsplane

Fur das Plangebiet und dessen Umfeld besteht kein verbindliches Baurecht in Form von Be-
bauungsplanen. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 72 ,Gerberviertel* aufge-

stellt.
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Natirlich Ressourcen

Die Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insb. Boden / Flache, Was-
ser, Tiere / Pflanzen und biologische Vielfalt sowie die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Res-

sourcen werden im Rahmen der schutzgutbezogenen Bewertungen bertcksichtigt.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Besondere im Zusammenhang mit dem Bau und dem Betrieb der geplanten Nutzungen ein-
gesetzten Stoffe und Techniken sind im vorliegenden Fall auf Ebene des Flachennutzungs-
plans nicht bekannt bzw. festgelegt und werden daher im Weiteren nicht berticksichtigt.

1.6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

§1(6) Nr.7a Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

§ 18 BNatSchG i.V.m. 8§ 1a (3) Verhéltnis zum Baurecht und Eingriffsregelung
BauGB

§ 44 BNatSchG Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflan-

zenarten

§ 30 BNatSchG i.v.m. § 15 Biotopschutz
LNatSchG
Gemall § la Abs. 3 S. 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt verbal-argumentativ unter einer tberschlagigen
Abschatzung der derzeitigen Versiegelung im Plangebiet auf Grundlage einer Luftbildaus-
wertung sowie auf Grundlage des planungsrechtlichen Voreingriffszustandes im Innenbe-
reich mit einer zulassigen Versiegelung von bis zu 100 %. Planungsrechtlich entstehen somit
keine zusatzlichen Eingriffe in Grund und Boden.
Zum im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan wurde eine Artenschut-
zuntersuchung erstellt. Diese beinhaltet:
e Erfassung geschutzter Tier- und Pflanzenarten, hier: gebtisch- und geb&udebritende
Vogelarten, Gebaudefledermause sowie Reptilien (Zaun- und Mauereidechsen).
e Avifaunistische Untersuchung durch Verhéren und Sichtbeobachtungen an vier Ta-
gen in der Zeit zwischen Marz und Mai 2017.
o Zweimalige Untersuchung der Randbereiche auf Reptilien bei geeigneten Witte-
rungsbedingungen im Mai und Juli 2017.
e Erfassung der Fledermause zur Abendddmmerung mittels eines BAT-Detektors an

zwei Terminen im Mai und Juli 2017.
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¢ Untersuchung der Baume im Bereich des Kinder- und Jugendzentrums per Fernglas
auf Baumhohlen, Risse, usw.. Relevanzprifung bzgl. der Vorschriften des § 44
BNatSchG.

e Darstellung der Einhaltung der Vorschriften des 8§ 44 BNatSchG unter Beriicksichti-
gung baubedingter Wirkungen (einschl. Abbruch) sowie anlagen- und betriebsbeding-
ter Wirkungen.

e Ggf. Vorschlage zu besonderen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen ein-
schlie3lich CEF-Malinahmen

1.6.3 Schutzgut Flache und Boden

§ 1 (6) Nr. 7a BauGB Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache

§ la (2) BauGB Gemal dem Optimierungsgebot sind ein sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden, die Vermeidung der Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher oder als Wald genutzter Flachen sowie die Mdglichkeiten der Innenentwick-

lung zu beriicksichtigen.

§ 1 BBSchG ®"  Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens,
= Abwehr schéadlicher Bodenveranderungen,
=  Sanierung von Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewasserverun-
reinigungen

=  Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
§ 30 BNatSchG iVv.n. § 15 Biotopschutz
LNatSchG
Durch die Planung werden keine landwirtschaftlichen oder als Wald genutzte Flachen in An-
spruch genommen.
Es handelt sich um eine Maflinahme der Innenentwicklung.
Im Plangebiet wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefuihrt. Gema3 dem Gutachten
werden weitergehende Nacherkundungen des Baugrundes im Rahmen einer Hauptuntersu-
chung empfohlen. Diese kdnnen nachgelagert zum Bebauungsplanverfahren durchgefihrt
werden.
Altlasten oder Altstandorte, sowie Kampfmittelverdachtsflachen sind nicht bekannt. In der
abfalltechnischen Einstufung des Aushubmaterials im Bereich der Hochgarage wurden die
festgestellten Schadstoffbelastungen in abfalltechnischer Hinsicht bewertet.
Im Plangebiet ist kein Altbergbau dokumentiert oder aktuell vorhanden.

Im Plangebiet ist mit arch&ologischen Funden bei Erdarbeiten zu rechnen.
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1.6.4 Schutzgut Wasser

§ 1 (6) Nr. 7a BauGB Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

§ 1 (6) Nr. 7e BauGB Beruicksichtigung des sachgerechten Umgangs mit Abwéassern
§ 38 WHG Gewasserrandstreifen

§ 54 WHG Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

§ 51 WHG Wasserschutzgebiete

§ 53 WHG Heilquellenschutzgebiete

§ 76 WHG Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewéssern

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

In ca. 50 m zum Plangebiet fliel3t die Nette. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des
amtlich festgelegten Uberschwemmungsgebietes der Nette.

Im Plangebiet wurde innerhalb des Bereichs fiir die geplante Hochgarage eine Baugrundun-
tersuchung durchgefihrt. In dieser wurde auch der Grundwasserstand sowie ggf. Eingriffe in
grundwasserfihrende Schichten beriicksichtigt.

Grundwasserschaden oder -verunreinigungen sind nicht bekannt.

Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete oder sonstige Schutzgebiete sind nicht be-

troffen.

1.6.5 Schutzgut Luft und Klima

§ 1 (6) Nr. 7a BauGB Auswirkungen auf Luft und Klima

§ 1 (5) BauGB Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

§1 (6) Nr. 7e BauGB Vermeidung von Emissionen (Luftschadstoffe / allgemeiner Klimaschutz)
§ 1 (6) Nr. 7h BauGB Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat

Im Planverfahren wurde eine lufthygienische Stellungnahme zur Planung der Errichtung ei-

nes Parkhauses in Mayen erstellt.

1.6.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild / Erholung

§1 (6) Nr. 7a BauGB Auswirkungen auf die Landschaft

§1 (5) BauGB Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des
Orts- und Landschaftsbildes

§ 1 BNatSchG Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erho-
lungswerts von Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild erfol-

gen verbal-argumentativ.
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1.6.7 Schutzgut Erhaltungsziele und Ziele des Schutzzwecks von Natura-2000-
Gebieten im Sinne des BNatSchG

§1(6) Nr.7b Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinn des Bundesnatur-

schutzgesetzes

§ 31-36 BNatSchG i.V.m. § 1a (4) BNatSchG Abschnitt 2 Netz ,,Natura 2000“
BauGB

Verwaltungsvorschrift zur An-  Abstande in der Bauleitplanung

wendung der nationalen Vor- Von einer erheblichen Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten durch in
Flachennutzungspléanen darzustellende Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1
BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungsplénen auszuweisende Baugebiete
Richtlinien 92/43/ EWG (FFH-RL) jm Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann bei Ein-haltung eines
und 2009/147/EG (V-RL) zum Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegangen

Habitatschutz (VV-Habitatschutz) werden.
vom 13.04.2010

schriften zur Umsetzung der

In ca. 50 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 5610-301 ,Nette-
tal“. Aufgrund der bestehenden Abschirmung durch die Gebaude entlang des ,Wasserpfort-
chens” besitzt das Plangebiet kaum Bezug in Richtung des FFH-Gebietes. Beeintrachtigun-
gen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes sind durch die Planung des nicht zu

erwarten.

1.6.8 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

§1(6) Nr. 7c Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-wie

die Bevdlkerung insgesamt

§1(6)Nr.1 Berucksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
BauGB nisse
8§ 50 BImSchG Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen und von schweren Unféllen auf die ausschlie3lich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige
Gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle
oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit
wie moéglich vermieden werden.

Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

e Schalltechnische Untersuchung.

e Fachgutachterliche Stellungnahme zu Luftschadstoffen.
In der schalltechnischen Untersuchung sowie der fachgutachterlichen Stellungnahme zu
Luftschadstoffen wurde eine mogliche hochbauliche Entwicklung der Hochgarage beispiel-
haft betrachtet und die Umsetzung hinsichtlich wesentlicher Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch beurteilt. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Untersuchung an-
hand der konkretisierten Planung ggf. fortzuschreiben und ggf. erforderliche Mal3hahmen

umzusetzen.
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Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung erfolgte die Ermittlung und Bewertung der
Gerauscheinwirkungen durch eine geplante Hochgarage auf die im Plangebiet und dessen
Umgebung vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen sowie die Ermittlung und Bewertung
der Verkehrsgerausche im Plangebiet und der relevanten Umgebung. Fir die Verkehrslarm-
fernwirkungen wurden die Straf3en Entenpfuhl, Im Hombrich sowie NeustralRe als Haupter-
schlieBungsring betrachtet.

Die Beurteilungen im Rahmen der fachgutachterlichen Stellungnahme zu Luftschadstoffen
erfolgte auf Grundlage der Verkehrsbelastungsdaten der angrenzenden Strafl3en sowie der
nahe gelegenen Hauptverkehrsstralle St.-Veit-StralRe eine fachliche Abschétzung fir die im
Plangebiet und dessen Umfeld nachstgelegenen Wohngeb&ude in Form von Analogie-
schlissen anhand von Messwerten représentativer Luftmessstationen. Fir die geplante
Hochgarage wurden die zu erwartenden Schadstoffaufkommen berechnet, auf Entliftungs-
offnungen verteilt (Annahme einer natirlichen Be- und Entliftung mit offenen Fassaden) und
mit denen der Stral3enfreisetzungen verglichen, beschrieben und bewertet. Betrachtet wur-
den Stickoxide und Feinstaubpartikel (PM 10 und PM 2.5).

Auswirkungen durch Lichtemissionen / Blendwirkungen im Nahbereich der geplanten Hoch-
garage konnen sich auf die umgebende Bebauung, insh. gegentber der Ein- und Ausfahrt
der Hochgarage sowie aufgrund von Offnungen in den Fassaden der Hochgarage, ergeben.
Die Auswirkungen kdnnen durch MalRnahmen, z.B. flachige Absturzsicherungen, Schliel3ung
bestimmter Fassadenbereiche, auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens vermieden und
gemindert werden. Daher erfolgt keine weitergehende Betrachtung im Umweltbericht.

Im Plangebiet liegen derzeit keine Daten bzw. Hinweise zur Einschatzung des Radonpoten-
tials vor. Da der Bereich des Plangebietes bereits im Bestand weitestgehend bebaut ist, wird
- sofern ein Radonpotential vorliegt - davon ausgegangen, dass durch bauliche Vorsorge-

malnahmen die Belange auch in Zukunft ausreichend bericksichtigt werden konnen.

1.6.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

§1 (6) Nr. 7d Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

§816 bis 21 DSchG Rheinland- Meldepflicht
Pfalz

Grabungsschutzgebiete innerhalb des Plangebiets liegen nicht vor.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich die ehemalige Synagoge der Judischen Gemeinde
Mayen.

Im Plangebiet ist zudem mit rébmischen und mittelalterlichen Funden zu rechnen. Durch ar-

chéaologische Untersuchungen vor Baubeginn werden diese dokumentiert und ggf. erhalten.
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1.6.10 Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

§1 (6) Nr. 7e Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwéssern

Fur wesentliche umweltbezogene Auswirkungen auf die im Zusammenhang mit dem Ab-

bruch von Geb&uden anfallenden abfallrechtlich relevanten Massen liegen keine Anhalts-

punkte vor.

Im Plangebiet wurde innerhalb des Bereichs fur die geplante Hochgarage eine ,Abfalltechni-
sche Einstufung der Aushubmaterialien“ durchgefuhrt. Insgesamt wurden zwei abfallcharak-
teristische Mischproben hergestellt, um den Verwertungsweg des anfallenden Aushubmate-
rials zu klaren. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht dargestellt und bewertet.

1.6.11 Erneuerbare Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

§ 1 (6) Nr. 7f Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

§ 1 (5) BauGB Beruicksichtigung von Klimaschutz und Klimaanpassung in der Stadtentwicklung

§ 1EEG und § 1 EE- WarmeG Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung

Auf Ebene des Flachennutzungsplans erfolgt die schutzgutbezogene Betrachtung verbal-

argumentativ.

1.6.12 Schutzgut Luftqualitat

§1(6) Nr. 7h Erhaltung der bestehenden Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der européischen Ge-
meinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

Zu dem im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 72 ,Gerbervier-

tel“ wurde eine lufthygienische Stellungnahme verfasst.

Demnach ist das Plangebiet von entsprechenden Auswirkungen nicht in besonderer Weise

betroffen.

1.6.13 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

8§81 (6) Nr.7i Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach

den Buchstaben a bis d

Landschaftsplan der Stadt Mayen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind mit Umsetzung der Planung mdglich, es

ist aber davon auszugehen, dass sie nicht wesentlich Gber die zu beschreibenden Wirkun-
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gen der einzelnen Schutzgtter hinausgehen. Eine gesonderte Ermittiung und Bewertung von
Wechselwirkungen erfolgt daher nur, falls sich im Einzelfall Anhaltspunkte fur eine erheblich
Uber die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter hinausgehende Betroffenheit ergeben.
Planungen in der Umgebung des Plangebiets, durch die sich kumulative Auswirkungen auf
Ge biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen erge-

ben kénnen sind nicht bekannt.

1.6.14 Storfallbetriebe

§1(6) Nr.7j Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Aus-
wirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans schafft keine planungsrechtlichen Vo-

raussetzungen fur die Ansiedlung von storfallrelevanten Anlagen. Des Weiteren sind in der

Umgebung keine storfallrelevanten Anlagen bekannt.

Anhaltspunkte fir eine Betroffenheit liegen demzufolge nicht vor.

2 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (Basisszenario) einschlief3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die ver-
mutlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

Das Plangebiet befindet sich in innerstadtischer Lage in Mayen und ist durch eine dichte
Bebauung sowie einen hohen Versiegelungsgrad von etwa 90 % gepragt. Grinstrukturen
sind nur vereinzelt vorhanden und beschranken sich im Wesentlichen auf kleinere Freifla-
chen, Randvegetation und den Grin- und Aufenthaltsbereich hinter der Kinder- und Jugend-
freizeiteinrichtung ,Haus der Jugend®. Insgesamt weist das Gebiet eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope und biologische Vielfalt auf.

Im Rahmen der bisherigen Untersuchungen wurden vier briitende Vogelarten festgestellt.
Darunter befindet sich der in Rheinland-Pfalz als gefahrdet eingestufte Haussperling mit drei
Brutpaaren in Nisthilfen am ,Haus der Jugend®. Reptilien wurden nicht nachgewiesen. Fle-
dermausquartiere konnten ebenfalls nicht festgestellt werden; eine zeitweise Nutzung ein-

zelner Quartiere durch Flederméuse kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.
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2.1.2 Schutzgut Boden

Das Plangebiet weist einen hohen bis sehr hohen Versiegelungsgrad auf. Etwa 25 % entfal-
len auf Verkehrsflachen, rund 50 % auf Uberbaute beziehungsweise versiegelte Flachen,
etwa 15 % auf geschotterte oder durchlassig befestigte Flachen und lediglich rund 10 % auf
offene Bdden und Vegetationsflachen. Die natlrlichen Bodenfunktionen sind durch die be-
stehende Bebauung und frilhere Bodeneingriffe weitgehend verandert und beeintrachtigt.
Dem Schutzgut Boden kommt daher im Bestand eine geringe Bedeutung zu; auch die Ein-
griffserheblichkeit gegenlber weiteren Verdnderungen wird im Ausgangstext als gering ein-
gestuft.

Darlber hinaus sind archéologische Fundstellen bekannt, sodass mit romischen und mittelal-
terlichen Funden zu rechnen ist. Eine Baugrunduntersuchung im Bereich der geplanten
Hochgarage ergab inhomogene Baugrundverhéltnisse. Auffillungen, Aulehm und mdégliche
Hohlraume sind teilweise nicht ausreichend tragfahig und kénnen weitergehende bautechni-
sche MalRnahmen erforderlich machen.

2.1.3 Schutzgut Wasser

Wasserkreislauf / Grundwasser

Der natiirliche Wasserkreislauf ist durch die weitgehende Uberbauung und Versiegelung des
Plangebietes erheblich verandert. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im We-
sentlichen nur auf den geschotterten Flachen und den kleineren unversiegelten Freiflachen
moglich. Im bebauten Bereich wird das Oberflachenwasser gefasst und tber die Kanalisation

abgeleitet.

Bei der Baugrunduntersuchung wurde Grundwasser in einer Tiefe von etwa 2,5 bis 3,5 m
unter Gelandeoberkante angetroffen. Es handelt sich um einen Porengrundwasserleiter im
quartaren Nettekies, dessen Wasserstand in engem zeitichem Zusammenhang mit dem
Wasserstand der Nette steht. Im Ausgangstext werden mdgliche Schadstoffeintrage durch
die Nutzung des bestehenden geschotterten Parkplatzes als potenzielle Beeintrachtigung
benannt. Insgesamt wird die Bedeutung des Schutzgutes Wasser aufgrund des hohen Ver-

siegelungsgrades und der bestehenden Vorbelastungen als gering bewertet.
Starkregen / Sturzfluten

Gem. Geodatendienste Rheinland-Pfalz werden die Sturzflutengefah-

ren/Starkregenereignisse fir das Plangebiet der vorliegenden Anderung des Flachennut-
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zungsplans in den Abstufungen SRI10, 4Std, SRI10, 1 Std. sowie SRI7, 1Std. wiedergege-

ben.

SRI10, 4 Std.
Wassertiefen zwischen 0,4
und 0,5m

SRI 10, 1 Std.
Wassertiefen zwischen 0,24
und 0,44 m
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SRI 7, 1 Std.
Wassertiefen zwischen 0,2
und 0,3 m

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet ist durch Gebaude, versiegelte Verkehrsflichen und geschotterte Parkplatz-
flachen gepragt. Aufgrund der innerstadtischen Lage und des hohen Versiegelungsgrades
bestehen typische stadtklimatische Belastungen, insbesondere erhéhte Lufttemperaturen,
geringe Luftfeuchtigkeit und eine verminderte Verdunstung. Die vorhandenen Gebaudemas-
sen und dunklen Dachoberflachen tragen zur Aufheizung bei. Die natirlichen Klimafunktio-
nen sind bereits im Bestand verandert und beeintrachtigt. Die Bedeutung des Plangebietes

fir das Schutzgut Klima wird insgesamt als gering eingestuft.

2.1.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet und sein Umfeld werden Uberwiegend durch Blockrandbebauung gepragt. Im
Blockinnenbereich bestimmen Nebengebaude und die dffentliche Parkplatznutzung das Er-
scheinungsbild. Entlang der Straf3en Entenpfuhl, Mihlenweg und Im Keutel bestehen teil-
weise offene beziehungsweise nicht geschlossene Blockrandstrukturen. Fir das Ortsbild
pragend sind die bestehende Bebauungsstruktur sowie Gebaude mit geneigten Déachern und
dunkler Dachbedeckung. Einzelne Gebaude werden hinsichtlich ihrer Bausubstanz und ihres
Erscheinungsbildes als sanierungs- und modernisierungsbedurftig eingestuft.

Eine natirliche Erholungseignung besteht im Plangebiet nicht. Moglichkeiten zur wohnungs-
und freizeitbezogenen Naherholung beschranken sich auf private Garten und den Freiraum
hinter dem ,Haus der Jugend®. Die Bedeutung fir das Landschaftsbild wird aufgrund des

innerstadtischen Siedlungscharakters als gering bewertet.

-17 -



Stadt Mayen
Flachennutzungsplan »Gerberviertel« (20. Anderung), Mayen Umweltbericht

2.1.6 Schutzgut Menschen

Auswirkungen auf den Menschen durch Geréausche

Gewerbeldarm

Bereits im Bestand entstehen durch die Nutzung des offentlichen Parkplatzes ,Im Keutel*
sowie durch die umgebenden StraRen Larmeinwirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen.
Eine detaillierte Ermittlung und Bewertung der bestehenden Parkplatzgerausche wurde im
Ausgangstext nicht vorgenommen, da die Parkplatznutzung im Rahmen der damaligen Pla-

nung entfallen sollte.

Verkehrslarm

Im Plangebiet und seiner Umgebung bestehen bereits Verkehrslarmimmissionen durch die
vorhandenen StraRen. Zur Beurteilung der Auswirkungen der damaligen Planung auf das
Umfeld wurden die Verkehrsgerdusche im Prognose-Nullfall als Vergleichsgrundlage heran-
gezogen.

Auswirkungen auf den Menschen durch Luftschadstoffe

Aufgrund des bestehenden Verkehrs auf dem offentlichen Parkplatz ,Im Keutel und den
umliegenden Straf3en bestehen bereits Vorbelastungen durch Luftschadstoffe. Nach der im
Ausgangstext wiedergegebenen lufthygienischen Untersuchung liegen die Emissionen im
Bereich des Entenpfuhls im Ist-Zustand beziehungsweise Prognose-Nullfall bei etwa 5 % der
zum Vergleich herangezogenen Emissionen der St.-Veit-Stral3e. Die fiir den Untersuchungs-
raum betrachteten Werte liegen demnach unterhalb der relevanten Beurteilungswerte der 39.
BImSchV.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgditer

Im Plangebiet befindet sich die ehemalige Synagoge der Jidischen Gemeinde Mayen. Diese
wurde im Jahr 1938 zerstort.

Daruber hinaus sind arch&ologische Fundstellen bekannt; mit rémischen und mittelalterlichen
Funden ist zu rechnen.

Relevante Sachguter befinden sich nicht im Geltungsbereich.
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2.1.8 Auswirkungen durch Abfalle

Im Bestand entstehen durch die vorhandenen Nutzungen (im Wesentlichen Parken) keine

relevanten Abfalle.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wesentliche Uber den Ist-Zustand hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Prognose-Nullfall)

2.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima
und Luft sowie Orts- und Landschaftsbild und Erholung

Wesentliche Anderungen gegeniiber dem Ist-Zustand sind nicht zu erwarten. Es ist weiterhin
von einer Fortfihrung der bestehenden Nutzungen auszugehen.

Es ist davon auszugehen, dass die im Bestand vorhandene Bebauung uneingeschréankt er-
halten bleibt oder bei sanierungs- bzw. abrissbedirftigen Geb&uden eine Neubebauung ent-
sprechend den Zulassigkeiten des 8 34 BauGB, d.h. im vorliegenden Fall vergleichbar mit
dem Bestand, erfolgt.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass der vorhandene o6ffentliche geschotterte Parkplatz er-
halten bleibt, da dieser zur Deckung der Stellplatzbedarfe in der Mayener Innenstadt beitragt.
Uber die im Rahmen des Prognose-Nullfalls (bzw. Ist-Zustandes) schutzgutbezogenen ermit-

telten Betroffenheiten sind keine Wechselwirkungen zu erwarten.

2.2.2 Schutzgut Menschen

Auswirkungen auf den Menschen durch Gerdusche

Gewerbelarm

Es ist von keiner wesentlichen Anderung gegeniiber dem Ist-Zustand auszugehen.
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Verkehrslarm

Im Prognose-Nullfall (ohne Entwicklung einer Hochgarage) ergeben sich in der Umgebung
des Plangebietes aufgrund der bestehenden Verkehre Beurteilungspegel durch Verkehrs-
larm von bis zu 63,2 dB(A) am Tag und bis zu 52,7 dB(A) in der Nacht. Der Immissions-
grenzwert der 16. BiImSchV fiir Misch- / Kerngebiete von 64 dB(A) am Tag und von 54 dB(A)
in der Nacht wird an allen betrachteten StralRenabschnitten eingehalten.

Auswirkungen auf den Menschen durch Luftschadstoffe

Es ist von keiner wesentlichen Anderung gegeniiber dem Ist-Zustand auszugehen.

2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung (Prognose-Planfall)

2.3.1 Schutzgut Tier, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

Im Plangebiet sind keine natirlichen oder naturnahen Biotoptypen vorhanden. Die Vegetati-
on beschrankt sich im Wesentlichen auf angepflanzte Baume, Ruderalvegetation und typi-
sche Vegetation in Privatgarten. Geschitzte Pflanzenarten sind nach den vorliegenden Un-
tersuchungen nicht betroffen. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der geringen
Strukturvielfalt bestehen nur eingeschrankte Lebensraumpotenziale fur die heimische Tier-

welt.

Durch die Planung kénnen randliche Vegetationsflachen im Blockinnenbereich sowie Teile
privater Freiflachen verloren gehen. Dem steht die bereits starke bauliche Uberformung des
Gebiets gegentber. Fir das Urbane Gebiet MU1 kann sich durch die Begrenzung der zulas-
sigen Uberdeckung beziehungsweise Versiegelung auf maximal 80 % der Grundstiicksflache
teilweise eine Verbesserung ergeben. Als Minderungsmaflinahme ist eine Fassadenbegri-

nung im Sondergebiet vorgesehen.

Im Rahmen der Artenschutzprifung wurde der Haussperling als planungsrelevante Vogelart
festgestellt. Auch ein zeitweiliger Aufenthalt einzelner Flederméuse beziehungsweise die
Nutzung einzelner Quartiere kann nicht ausgeschlossen werden. Bei Beachtung der vorge-
sehenen Vermeidungsmalinahmen werden nach den vorliegenden Untersuchungen keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeltst. Empfohlen werden zudem Nisthilfen

fur gebdudebewohnende Vogel und Flederméause.
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Aufgrund der bestehenden Versiegelung und der geringen naturrdumlichen Ausstattung ist
auf Ubergeordneter Ebene kein besonderer Biotopbestand erkennbar. Bei der Darstellung
der vorgesehenen baulichen Entwicklung sind dennoch mégliche Verluste von Vegetations-
flachen und Lebensraumen zu berlcksichtigen. Die artenschutzrechtliche Prifung und die
Festlegung konkreter Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind auf der nachfolgen-

den Planungsebene zu konkretisieren.

2.3.2 Schutzgut Boden

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits erheblich baulich beanspruchte Flache
im innerstadtischen Bereich. Das natirliche Bodengefiige ist aufgrund der vorhandenen Be-
bauung, Befestigung und Versiegelung weitgehend Uberformt. Die Planung dient der Innen-
entwicklung und vermeidet damit eine zusatzliche Inanspruchnahme weniger vorbelasteter

Bdden an anderer Stelle.

Der Anteil Uberbauter, befestigter und versiegelter Flachen wird fir das gesamte Plangebiet
mit der Planung von derzeit etwa 90 % auf rund 93 % erhoht. Innerhalb der Baugebiete sind
Versiegelungsmdglichkeiten von bis zu etwa 91 % gegeniber rund 87 % im Bestand vorge-
sehen. Nach der vorliegenden Bewertung sind aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
und der vergleichsweisen geringen zusatzlichen Versiegelung keine wesentlichen Eingriffe in

das Schutzgut Boden zu erwarten.

Die Wiedernutzung beziehungsweise intensivere Nutzung bereits baulich gepréagter inner-
stadtischer Flachen entspricht dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden. Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind insbesondere der Umfang der vorgese-
henen baulichen Entwicklung und die damit verbundene zusétzliche Flachenversiegelung zu
berlcksichtigen. Die konkreten Baugrundverhaltnisse sowie gegebenenfalls erforderliche
Griundungs- und BodenschutzmalRnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

und der Vorhabenplanung zu untersuchen.

2.3.3 Schutzgut Wasser

Wasserkreislauf / Grundwasser

Der natiirliche Wasserkreislauf ist durch die groRflachige Uberbauung und Versiegelung im

Plangebiet bereits weitgehend verandert beziehungsweise unterbrochen. Fir die bestehen-
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den Urbanen Gebiete und die Gemeinbedarfsfliche werden keine wesentlichen Verande-
rungen der Bestandssituation erwartet. Im Bereich des Sondergebiets kann die mogliche
vollstdndige Versiegelung zu einem erhdhten Niederschlagswasserabfluss gegentiber den

bislang teilweise geschotterten Flachen fuhren.

Der Grundwasserstand wird in einer Tiefe von etwa 2,5 bis 3,5 m unter Gelandeoberkante
erwartet. Bei entsprechenden Baugrubentiefen kdnnen grundwasserfiihrende Schichten be-
troffen sein und Wasserhaltungsmafinahmen erforderlich werden. Die Entwéasserung soll
uber die vorhandene Mischwasserkanalisation erfolgen. Eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers im Plangebiet wird aufgrund der begrenzten Flachenverfugbarkeit und des
hohen Grundwasserstands nicht vorgesehen. Insgesamt werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser aufgrund der erheblichen Vorbelastung als nicht erheblich bewertet.

Starkregen / Sturzfluten
Im Rahmen des Uberflutungsnachweises ist auf Ebene der Baugenehmigung gem. DIN
1986-100 nachzuweisen, dass im Plangebiet bzw. Baugrundstiick anfallendes Nieder-

schlagswasser schadfrei zuriickgehalten bzw. abgeleitet werden kann.

Aufgrund der mit Planungsverwirklichung verbundenen Gelandemodellierung kénnen weiter-
gehende Aussagen erst auf Ebene der Baugenehmigung getroffen werden. Dartber hinaus
stellt ein Parkhaus, welches mit der Anderung des Flachennutzungsplans sowie dem im Pa-
rallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 72 ,Gerberviertel* planungs-
rechtlich ermdglicht werden soll, keine in besonderem Mal3e schutzbediirftige Nutzung mit

dauerhaftem Aufenthalt von Personen dar.

Fur die vorbereitende Bauleitplanung sind die mégliche Zunahme der Versiegelung, die Ab-
leitung des Niederschlagswassers und die Lage des oberflachennahen Grundwassers zu
berucksichtigen. Die grundsatzliche Entwasserbarkeit des Anderungsbereichs sollte gewahr-
leistet sein. Detaillierte Aussagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung, zu maoglichen
Eingriffen in das Grundwasser und zu erforderlichen SchutzmafRnahmen sind auf nachfol-

genden Planungsebenen zu treffen.

2.3.4 Schutzgut Klima und Luft

Durch die geplante Hochgarage kdénnen bislang unbebaute, jedoch tberwiegend geschotter-

te Freiflachen verloren gehen. Im Vergleich zur Bestandssituation und zu einer grundsatzlich
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mdglichen innerstadtischen Bebauung werden keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen

auf die kleinklimatische Situation erwartet.

Zur Begrenzung der Auswirkungen sind unter anderem Vorgaben zur Gebaudehéhe und zur
Zahl der Vollgeschosse sowie eine Fassadenbegrinung auf Ebene der konkreten Bauleit-
planung vorgesehen. Solarkollektoren und Solarzellenmodule sind zuldssig. Wesentliche
Verschlechterungen hinsichtlich Luft- und Oberflachenerwéarmung, Luftaustausch, Verduns-
tung, Luftfeuchtigkeit oder Luftstrémung werden nach der vorliegenden Bewertung nicht er-

wartet.

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der vorhandenen baulichen Vorbelastung werden
auf Grundlage der vorliegenden Untersuchung keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen
auf Klima und Luft prognostiziert. Die konkrete Ausgestaltung klimawirksamer MalRnahmen,
insbesondere Begrinung und Geb&udehdhe, ist im Bebauungsplan zu regeln.

2.3.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet liegt in einem innerstadtischen, baulich gepréagten Bereich. Mit der Planung
sollen die bestehenden Blockrandstrukturen aufgegriffen und der Blockinnenbereich stadte-
baulich neu geordnet werden. Im Vorfeld der Umsetzung der Hochgarage sind Ankauf und
Abriss einzelner Gebaude und Nebenanlagen erfolgt. Damit geht eine Veranderung des
Ortsbildes einher, die nach der vorliegenden Bewertung durch die Einflgung in die inner-

stadtische Blockrandstruktur zu einer Aufwertung fithren kann.

Wesentliche Beeintrachtigungen der Stadtgestalt werden nicht erwartet. Eine besondere
Bedeutung des Gebiets fur die landschaftsbezogene Erholung ist im vorliegenden Text nicht

beschrieben.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans ist vor allem die stadtebauliche Einbindung der
vorgesehenen Nutzung in den innerstadtischen Siedlungsbereich von Bedeutung. Da der
Flachennutzungsplan keine detaillierten Regelungen zur Baukdrpergestaltung trifft, sind
Aussagen zu Gebaudehdhen, Baufluchten, Dachformen und Begriinung im Bebauungsplan-

verfahren zu konkretisieren.
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2.3.6 Schutzgut Mensch

Auswirkungen durch Gerausche

Die schalltechnische Untersuchung betrachtet die Larmauswirkungen einer geplanten Hoch-
garage mit bis zu 340 Stellplatzen und unterschiedliche ErschlieBungsvarianten. Bei einer
offenen Ausgestaltung der Hochgarage wirden die Immissionsrichtwerte fir Gewerbelarm
teilweise deutlich tberschritten. Durch eine optimierte Ausgestaltung konnen die Richtwerte
tagsuber eingehalten werden. Nachts verbleibt im Bereich der geplanten Zu- und Abfahrt am
Immissionsort Entenpfuhl Nr. 22 eine geringfiigige Uberschreitung von 0,4 dB(A). Die ab-
schlieende Prifung und gegebenenfalls erforderliche MaRnahmen sollen im nachgelager-
ten Genehmigungsverfahren erfolgen.

Auch durch den zusatzlichen Verkehr auf den ErschlieBungsstral3en sind Larmauswirkungen
zu erwarten. Bei Planfall 1 konzentrieren sich die Mehrbelastungen insbesondere auf den
Entenpfuhl; wesentliche Verkehrslarmerndhungen werden dabei nicht prognostiziert. Bei
Planfall 2 werden entlang des Entenpfuhls, der StraRe Im Hombrich und der NeustraRe ho-
here Belastungen erwartet. Fir den Abschnitt der StraBe Im Hombrich zwischen Entenpfuhl
und NeustralRe werden erstmals Uberschreitungen der herangezogenen Immissionsgrenz-
werte festgestellt. Fir die betroffenen Fassaden wird ein Schallschutzkonzept fir erforderlich

gehalten. Dies kann dem Bauleitplanverfahren nachgelagert erstellt werden.

Auswirkungen durch Luftschadstoffe

Die lufthygienische Untersuchung prognostiziert eine Zunahme der Emissionen im Plange-
biet, insbesondere infolge des Zu- und Abfahrtverkehrs im Bereich Entenpfuhl. Die unter-
suchten Belastungen liegen nach den Gutachtenergebnissen deutlich unter den Emissionen
an der St.-Veit-Stral3e. Fur die untersuchte Hochgarage mit dem zugrunde gelegten Luf-
tungskonzept wird die Planung im Hinblick auf die Beurteilungswerte der 39. BImSchV aus
lufthygienischer Sicht als mdglich bewertet.

Larm- und Staubemissionen wéahrend der Bauphase

Wahrend der Bauphase koénnen durch Gebaudeabbriiche und die Entfernung befestigter
Flachen vorubergehend La&rm- und Staubemissionen auftreten. Diese Auswirkungen sind
zeitlich begrenzt und kénnen durch MalRBhahmen wie Bauzeitenregelungen und Staubminde-

rung reduziert werden.

Das Schutzgut Mensch ist fiir die Anderung des Flachennutzungsplans insbesondere wegen
der mdglichen Larmbelastung durch den Betrieb der Hochgarage und des zusétzlichen Ver-

kehrs von Bedeutung. Die Untersuchung weist darauf hin, dass die Auswirkungen wesentlich
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von der ErschlieBungsvariante und der konkreten Ausgestaltung des Parkhauses abhangen.
Insbesondere die prognostizierten Grenzwertliberschreitungen im Bereich Im Hombrich in
Planfall 2 sind bei der Beurteilung der grundséatzlichen Eignung der vorgesehenen Nutzung
und ErschlieBung zu beriicksichtigen. Die auf das konkrete Vorhaben bezogenen Schall- und
Luftschadstoffuntersuchungen sowie gegebenenfalls erforderliche Schutzmalinahmen sind

auf der nachfolgenden Planungsebenen zu konkretisieren.

2.3.7 Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet waren mehrere Gebaude und zugehdérige Nebenanlagen betroffen, deren Ab-
riss im Zusammenhang mit der Neubebauung zwischenzeitlich erfolgt ist. Die vorliegende
Bewertung geht davon aus, dass dadurch keine relevanten Auswirkungen auf Sachguter
entstehen und die Neuordnung zugleich stadtebauliche Missstande, inshesondere eine LU-
cke in der Blockrandbebauung, beseitigen kann.

Archéaologische Fundstellen mit romischen oder mittelalterlichen Funden kénnen durch Erd-
arbeiten beeintrachtigt oder beseitigt werden. Daher wird vor Baubeginn eine archaologische
Untersuchung fur erforderlich gehalten, damit erhaltenswerte Befunde fachgerecht unter-

sucht und dokumentiert werden kénnen.

Weiterhin befindet sich im Plangebiet die Grundmauern der ehemaligen Synagoge der Judi-
schen Gemeinde Mayen. Die Synagoge wurde im Jahr 1938 zerstort. Die noch in der Ort-
lichkeit vorhandenen Grundmauern wurden zwischenzeitlich durch die GDKE, Abteilung
Landesarch&ologie freigelegt, erfasst und dokumentiert. Eine nachrichtliche Ubernahme
gem. 8 9 Abs. 6 BauGB wie auf Ebene des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 72 ,Gerberviertel* ist aufgrund der geringen Mallstabsebene des Fla-

chennutzungsplans nicht vorgenommen worden.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind bekannte Kulturdenkmale und das grundsatzliche
Potenzial archdologischer Fundstellen als Rahmenbedingungen der Flachenentwicklung zu
bericksichtigen. Die konkreten Untersuchungs- und Schutzmaf3nahmen bei Erdarbeiten sind

im Rahmen der nachfolgenden Planung und Vorhabenumsetzung festzulegen.

2.3.8 Auswirkungen durch Abfalle

Bei den bestehenden und vorgesehenen Nutzungen ist grundsatzlich mit Ublichen Sied-

lungsabféllen zu rechnen. Beim Betrieb des Parkhauses kénnen im Einzelfall auch behand-
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lungsbediirftige Abfalle, beispielsweise infolge auslaufender Betriebsstoffe, entstehen. Fir
die Bauausfuihrung werden MalBhahmen zur Vermeidung von Umweltauswirkungen genannt,
etwa eine abgedichtete Bodenplatte.

Fur den Bereich der geplanten Hochgarage wurden belastete Schwarzdecken sowie unter-
schiedlich eingestufte Boden- und Bauschuttgemische beziehungsweise Auffillungen fest-
gestellt. Teilweise sind gefahrliche Abfalle betroffen, fir die besondere Anforderungen an
Untersuchung, Einstufung, Verwertung und Entsorgung gelten.

Die bekannten Boden- und Baustoffbelastungen sind als mégliche Rahmenbedingung fir die
Entwicklung des Anderungsbereichs zu berticksichtigen. Aus der vorliegenden Bewertung
ergeben sich keine grundséatzlichen Hinweise, dass die geplante Nutzung allein wegen der
Abfallsituation ausgeschlossen wére. Die tatsachliche Einstufung des Aushubmaterials, die
Untersuchung weiterer Verdachtsbereiche sowie die ordnungsgeméafe Verwertung und Ent-
sorgung sind jedoch erst im Zuge konkreter Erd- und Abbrucharbeiten abschlieRend zu kla-

ren.

2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes und kumulative

Wirkungen mit anderen Planungen

Nach der vorliegenden Bewertung sind keine sich gegenseitig verstarkenden Beeintrachti-
gungen der Schutzgtter erkennbar, die Uber die bereits einzeln beschriebenen Auswirkun-
gen hinausgehen. Planungen im Umfeld, durch die kumulative Auswirkungen auf Gebiete mit
besonderer Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen entstehen kénn-

ten, sind im Ausgangstext nicht bekannt.

Auf Grundlage der vorliegenden Angaben sind keine zusétzlichen erheblichen Umweltaus-

wirkungen durch Wechselwirkungen oder kumulative Effekte erkennbar.

2.3.10 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplans ergeben sich Umweltauswir-
kungen, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkret zu betrachten sind.

Nach der Planung ist aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch Bebauung und Versie-
gelung bzw. Flachenbefestigungen nicht von einer erheblichen Anderung oder einem erhebli-

chen Eingriff hinsichtlich der zulassigen Versieglung gegeniiber dem Bestand auszugehen.

- 26 -



Stadt Mayen
Flachennutzungsplan »Gerberviertel« (20. Anderung), Mayen Umweltbericht

Als Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung ist festzustellen, dass es mit der Planung im
Gegensatz zur Uberbauung / Versiegelung im Bestand zwar zu einer geringfiigigen Erhéhung
kommen wird, es jedoch unter Beriicksichtigung des planungsrechtlichen Voreingriffszustan-
des mit einer Uberbauung / Versiegelung von bis zu 100 % nicht zu einem ausgleichsbeduirfti-
gen Eingriff gemaR 8 1a Abs. 3 S. 6 BauGB kommt.

2.4 Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen und geplante Uberwachungsmaflnahmen

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
sowie geplante UberwachungsmafRnahmen werden auf Ebene des im Parallelverfahren in

Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 72 ,Gerberviertel“ festgesetzt.

2.5 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans

Standortalternativen

Standortalternativen zur Entwicklung einer innerstadtischen Hochgarage mit direktem Bezug
zur Innenstadt und Fuf3géangerzone unter Beriicksichtigung der verkehrsgiinstigen Anbin-
dung an eine HaupterschlieBungsstralRe in Mayen sowie fehlender Flachenverfligbarkeiten

nicht ersichtlich.

Planungsalternativen

Zu Planungsalternativen siehe auch Begriindung Kap. 4.3.

Planungsalternativen wurden bereits bei der Erstellung des ISEK geprift. Weitergehend ist
durch einen Planungswettbewerb eine Priifung von Gestaltungs- und Ausfiihrungsvarianten
erfolgt, in diesem werden auch die Belange hinsichtlich Larm und Luftschadstoffen geprift.
Eine geringere Versiegelung im Sondergebiet kann vor dem Hintergrund der knappen Fla-
chenverfligbarkeit in innerstadtischer Lage und dem Ziel zur Bindelung des ruhenden Ver-

kehrs nicht weiterverfolgt werden.

Auf eine Verpflichtung zur Begriinung der privaten Baugrundstiicke wurde unter Berticksich-
tigung der innerstadtischen Lage sowie des Bestandes verzichtet. Eine Bericksichtigung
erfolgt Gber den Anteil der nicht durch bauliche Anlagen oder eine Versiegelung erforderli-
chen Flache Uber die Grundflachenzahl auf Ebene des im Parallelverfahren in Aufstellung

befindlichen Bebauungsplans Nr. 72 ,Gerberviertel®.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten, z.B. techni-
sche Licken oder fehlende Kenntnisse

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die Anforderungen und Vorgaben des BauGB, insbe-
sondere die § 2 (4) und § 1 (6) BauGB und der Anlage des BauGB bertcksichtigt. Die Um-
weltprufung wurde verbal-argumentativ durchgefiihrt. Zur Beurteilung der Eingriffsintensitat
wurden die Bedeutung sowie eventuelle Vorbelastungen der in Anspruch genommenen Fla-
chen zugrunde gelegt.

Die Umweltauswirkungen aufgrund der Planung wurden anhand der vorliegenden Daten,
Ortsbegehungen, Luftbildauswertungen sowie durch Fachgutachten aus dem im Parallelver-
fahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 72 ,Gerberviertel“ ermittelt, beschrie-

ben und bewertet.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Grundlage des planungsrechtlichen Vorein-
griffszustandes verbal-argumentativ.

Die ubrigen Beschreibungen und Bewertungen des Umweltzustandes und der Umweltaus-
wirkungen erfolgen verbal-argumentativ.

Die angewendeten Verfahren werden detailliert auf Ebene des im Parallelverfahren in Auf-

stellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 72 ,Gerberviertel“ dargestellt.

Technische Defizite oder Schwierigkeiten bei der Anwendung der Verfahren, die fur die Er-

gebnisse der Umweltprifung von Bedeutung sein kdnnten, sind nicht bekannt.

3.2 MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der
Bauleitplanung auftreten kénnen, von der Stadt als Trager der Bauleitplanung zu tberwa-

chen, um unvorhergesehene Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und durch entsprechende
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Maflnahmen eingreifen zu kénnen. Liegen der Gemeinde Anhaltspunkte daflr vor, dass
durch die Entwicklung der Planung bzw. die Anlagen im Plangebiet schadliche Umweltein-
wirkungen hervorgerufen werden, teilt sie dies der entsprechenden Behdérde mit.

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen erfolgt insbesondere im Rahmen des Vollzugs
im Genehmigungsverfahren durch die zustandige Behdérde. Insbesondere durch Uberpriifung
der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmal3nahmen. Es
liegt im Ermessen der zustandigen Behorde, die UberwachungsmaBnahmen auszuwahlen.
Der primare Anwendungsbereich des Monitorings besteht darin, die notwendigerweise mit
mehr oder weniger deutlichen Unsicherheiten verbundenen prognostischen Folgenabschét-
zungen bei der Planaufstellung im Nachhinein unter Kontrolle zu halten. Erweist sich dabei,
dass die tatsachliche Entwicklung nicht mit den prognostizierten Folgen tbereinstimmt, soll
dies nicht zu Lasten der Umwelt gehen, sondern Anlass zur Behebung geben. Die Planums-
etzung ist jedoch nicht umfassend zu kontrollieren. Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben
sich bei Durchfihrung der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Sofern sich nach Inkrafttreten des Bauleitplanes Erkenntnisse Uber erhebliche Umweltaus-
wirkungen ergeben, deren Uberwachung externen Behorden obliegt, sind diese Behdrden

gemal § 4 (3) BauGB verpflichtet, die Gemeinde entsprechend zu unterrichten.

3.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die geplante Errichtung einer Hochgarage und die damit verbundene Neuordnung des ru-
henden und flieBenden Verkehrs betreffen ein ca. 0,2 ha groRes Gebiet im Sidosten der
Mayener Innenstadt. Die Planung dient der stadtebaulichen Neuordnung eines bereits weit-

gehend bebauten und versiegelten innerstadtischen Bereichs.

Die Umweltprufung kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der bestehenden Vorbelastun-
gen und der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen (vgl. Bebauungsplan
Nr. 72 ,Gerberviertel“) keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter zu erwar-
ten sind. Die Veranderungen betreffen insbesondere den Bereich des bestehenden Park-
platzes, in dem durch den Neubau der Hochgarage die Nutzungsstruktur sowie kleinrdumig

die Biotop-, Boden- und Wasserverhaltnisse verandert werden.

Der Versiegelungsgrad erhoht sich gegeniiber dem Bestand von etwa 90 % auf rund 93 %
im Plangebiet. Erhebliche zusatzliche Beeintrachtigungen von Boden und Grundwasser wer-
den unter Beriicksichtigung der erforderlichen Mal3Bhahmen nicht erwartet. Auch hinsichtlich

des Kleinklimas und des Ortshildes werden keine erheblichen Auswirkungen prognostiziert.
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Fur das Schutzgut Mensch wurden die Larmauswirkungen des Hochgaragenbetriebs und die
Verkehrslarmfernwirkungen untersucht. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir Gewer-
belarm soll durch geeignete MalRnahmen sichergestellt und im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen werden. Fur die Verkehrslarmfernwirkungen ist ein Schallschutzkonzept zu

erarbeiten. Wesentliche Auswirkungen durch Luftschadstoffe werden nicht erwartet.

Die Belange des Denkmalschutzes und mogliche archéologische Funde kénnen im nachfol-
genden Planungs- und Genehmigungsverfahren bericksichtigt werden. Anfallende Abfalle
und belastetes Aushubmaterial kbnnen bei ordnungsgeméfer Einstufung und Entsorgung
sachgerecht behandelt werden. Die Versorgung des Plangebiets ist im Wesentlichen Uber
die vorhandenen Netze mdglich; die Nutzung erneuerbarer Energien und eine effiziente

Energienutzung bleiben grundséatzlich moglich.

Nach der vorliegenden Umweltprifung ergibt sich gegeniiber dem planungsrechtlich zulassi-
gen Voreingriffszustand kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf; die Planung wird als ausgegli-

chen bewertet.

Die Umweltprufung liefert keine Hinweise darauf, dass die vorgesehene stadtebauliche Ent-
wicklung aufgrund erheblicher Umweltauswirkungen infrage gestellt werden misste. Auf
Ebene des Flachennutzungsplans sind insbesondere die stadtebauliche Einordnung der ge-
planten Nutzung, die Auswirkungen der baulichen Verdichtung und die grundséatzliche Ver-
einbarkeit mit den Umweltbelangen zu beriicksichtigen. Die konkret erforderlichen MalRnah-
men zum Arten- und Schallschutz, zum Umgang mit Grundwasser und Boden sowie zum
Schutz archaologischer Funde sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der

nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung zu konkretisieren.

4 Verwendete Unterlagen

1. Planfassung zur erneuten und eingeschrankten Offenlage des Bebauungsplans
Nr. 72 ,Gerberviertel”.

Stadtverwaltung Mayen

Mayen, den ...............

Dirk Meid
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Oberblrgermeister
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