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1 Aufgabenstellung

Die Stadt Siegburg plant die Sanierung und Erweiterung ihres Rathauses. Auf rund 10.000m? BGF
sollen moderne und nachhaltige Arbeitsplatze der Verwaltung, die Rdume fir die Fraktionen der
Biirgerschaft, der Sitzungssaal der Biirgerschaft und weitere Nutzungen untergebracht werden.

Zur Vorbereitung der Sanierung und Erweiterung wurden durch das Biiro PPP Architekten bereits
umfangreiche Studien und Voruntersuchungen durchgefiihrt. Im Ergebnis erfolgt nun eine kom-
plette Sanierung des Bestandes in Verbindung mit einer Aufstockung des Gebaudes zur Erweiterung
der Nutzflachen.

Die Stadt Siegburg mochte die Neugestaltung des Rathauses unter den Aspekten des Nachhaltigen
Bauens vornehmen. Daher ist zu Uberpriifen, ob und in welcher Zertifizierungsstufe eine Anwen-
dung des DGNB Systems erfolgen kann.

Der aktuelle Stand der Planung wird daher im Rahmen eines Pre Checks in der DGNB Systemvariante
Blirogebdude 2018 untersucht. Es gilt zunachst eine realistische Einschdtzung zu den erreichbaren
DGNB Anforderungen zu finden, um darauf aufbauend ggf. weitere Optimierungen in der Planung
erschliefen zu kénnen.

2 Grundsatzliche Annahmen fiir den Pre Check

Fir die zusatzliche Untersuchung zur Anwendung des DGNB Systems wird von folgenden Annahmen
ausgegangen:

= Das Bestandsgeb&dude wird auf die Tragstruktur zurickgebaut, welche jedoch weitgehend erhal-
ten bleibt.

= Die Gebaudehiille wird im Wesentlichen in einem ,wie Neubau“ Zustand hergestellt.
=  Das Gebdude wird nach dem Stand der Technik errichtet.
= Alle baurechtlich eingeflihrten Normen werden eigehalten.

= Das Gebadude wird mit dem low-tec Gedanken geplant. D.h. passive Konzepte erhalten immer
den Vorrang vor technischen Anlagen bei gleicher Funktionalitat. Bspw. erfolgt das Liften in den
Blros daher per Fensterllftung.

= Die Stadt Siegburg fihlt sich dem Klimaschutz verpflichtet und legt daher auch bei der Sanierung
des Rathauses Wert auf eine Reduzierung der CO2 Emissionen in einem sinnvollen und ange-
messenen Rahmen.

=  Fir den Fall einer DGNB Zertifizierung wird ein DGNB Auditor eingeschaltet, welcher typische
Leistungen (siehe Anhang 8.1 Grundleistungen DGNB) erbringt. Diese Leistungen werden im
DGNB Pre Check als ,,erbracht” einbezogen.

= Die Bewertung erfolgt fiir die durchschnittlich zu erwartenden Ergebnisse. Zu negative oder zu
positive Bewertungen werden so vermieden.

= Erkennbar sinnvolle Optimierungen werden separat dargestellt.
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3 Bauvorhaben

3.1 allgemeine Informationen

Das Projekt in Kirze:

=  Grundstlick: innerstadtisch, zentral gelegen, kaum Freiflachen, von Wohn- und anderen Gebau-

den direkt umschlossen
* BGF ca. 10.000 m?
= Bauteil 1: Hauptgebadude mit (iberwiegend Blronutzung
= Bauteil 2: Nebengebdude mit Fraktionsnutzung und Sitzungssaal

= aktuelle Nutzung: Rathaus

= geplant ist derzeit, die Gebaudehiille mit Fassaden, Fenstern und Dach komplett zu erneuern

= die Erweiterung fir mehr Nutzflachen erfolgt als Aufstockung auf dem Hauptgebaude

3.2 Verwendete Unterlagen

Bezeichnung Stand
Planstand (Grundrisse, Schnitte, Perspektiven) 09.04.2020
Voruntersuchungen laut 19-03-14 Abgabe Schlussprasentation final.pdf | Dezember 2019
Stand Vorplanung EnEV, Architektur, TGA usw. April 2020
DGNB Kriterien und Systembeschreibung 2018
Kennwerte anderer Sanierungen MNP Ingenieure
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4 DGNB System

4.1 DGNB 2018

Das DGNB System 2018 ist ein Zertifizierungssystem fiir Nachhaltige Gebaude mit zahlreichen s.g.
Nutzungsprofilen. Neben Biirogebiduden lassen sich so auch Produktionsgebadude. Logistikzentren,
Labor, Schulen u.v.m. nach einem einheitlichen Standard optimieren und bewerten. Ein Nutzungs-
mix ist ebenfalls darstellbar.

Im Unterschied zu frilheren DGNB Systemen wird in der Version 2018 wieder mehr das Planen in
Varianten gefordert und positiv bewertet. Dennoch bleibt es ein Performancesystem, welches das
Gebaude als Ganzes betrachtet. Dies stellt u.a. einen deutlichen Unterschied zu LEED und BREEAM
dar, in deren Systemen in der Regel nur Teilaspekte bewertet werden.

Das DGNB System 2018 enthélt die von der EU neu erarbeiteten Nachhaltigkeitsindikatoren des , Le-
vel(s) Rahmenwerks” zur Kommunikation der Nachhaltigkeitsleistung von Gebauden in den jeweili-
gen Kriterien. Dazu werden die entsprechenden KPI’s flir das Nachhaltigkeitsreporting eingebunden.

Das DGNB System sieht die Erfiillung der Anforderungen in den Stufen Platin (80%), Gold (65%) und
Silber 50%) vor. In diesen Stufen erfolgt auch die Zertifizierung.

Das DGNB System ist dabei so eingestellt, dass ein Gebdaude welches nach Stand der geltenden Bau-
vorschriften errichtet wird, ca. 50% der Anforderungen erfiillt. Fir eine Zertifizierung in der Stufe
Silber sind dann vorrangig Berechnungen und Nachweise und nur in geringerem Umfang Optimie-
rungen erforderlich. Die Erfillung aller DGNB Anforderungen (100%) ist systembedingt nicht mog-
lich, da zwischen den Kriterien Zielkonflikte bestehen (bspw. Komfort und Energieeffizienz).

Flr das Erreichen der Stufe Gold (65% der Anforderungen erfiillt) sind neben den Berechnungs- du
Nachweisleistungen in der Regel auch energetische, technische und konstruktive Optimierungen er-
forderlich. Dennoch lasst sich diese Zertifizierungsstufe in aller Regel gut erreichen.

Die Stufe Platin (80% der Anforderungen) lasst sich in der Regel nur dann erreichen, wenn der Nach-
haltigkeit ab Beginn des Projektes ein besonders hoher Stellenwert eingerdumt wird. Bspw. indem
bereits der Architektenwettbewerb mit Beriicksichtigung der Nachhaltigkeit durchgefiihrt wird. Fir
eine Zertifizierung in der Stufe Platin miissen so gut wie alle Aspekte des Gebdudes optimiert wer-
den. Dazu sind eine sehr intensive Losungssuche und der Einsatz von zusatzlichen Investitionen in
der Regel unvermeidlich. Die DGNB Stufe Platin bleibt daher erfahrungsgemald s.g. Leuchtturmpro-
jekten vorbehalten.
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4.2 DGNB Biirogebaude

Eine Anwendung des Nutzungsprofils Blirogebdude kann erfolgen, wenn die Hauptnutzung des Ge-
bidudes >40% Buroflachen ist. Zu beachten ist, dass untergeordnete Nutzungen (<15%) im Nutzungs-
profil mitbewertet werden, Nebennutzungen (>15%) jedoch als Nutzungsmix zu beriicksichtigen
sind.

Flr das Rathaus Siegburg wird die Nutzung zu 100% als Biiro eingestuft. Der Sitzungssaal zahlt hier-
bei wie ein sehr grolRer Besprechungsraum.

Voraussetzung fir das DGNB Nutzungsprofil Blirogebaude ist weiterhin, dass der Ausbau der Nutz-
flachen zu mindestens 80% fertig gestellt wird. Aufgrund der 100% Eigennutzung des Gebaudes wird
die Anforderung in jedem Fall eingehalten.

4.3 Bestandsbauteile

Ein wesentlicher Aspekt der Nachhaltigkeit ist die Schonung von natiirlichen Ressourcen durch eine
moglichst langfristige Nutzung. Die Erhaltung und Wiedernutzbarmachung von Gebauden oder de-
ren Bauteilen ist daher aus Nachhaltigkeitssicht richtig. Durch die Wiederverwendung! wird insbe-
sondere der CO2 FulRabdruck der Konstruktionen verbessert, da Umweltwirkungen fiir neue Bau-
stoffe in viel geringerem Umfang anfallen als bei einem Neubau.

Der Grad der Reduzierung der Umweltwirkungen hangt davon ab, welche Bauteile in welchem Um-
fang wiederverwendet werden sollen. Die folgende Abbildung zeigt die Anteile von neuen und Be-
standsbauteilen, wie sie nach der Sanierung zu erwarten sind.

40 00% Anteile CO2 Fufdabdruck der Konstruktion nach Sanierung
) (o]

30,00%
20,00%

10,00%

0,00% I — . l

Tragwerk AulBenwand Innenwand Decken Dacher
Bestand M Sanierung

Durch die geplante Weiternutzung der tragendenden Elemente des Rathauses lassen sich ca. 80%
des CO2-FuRabdruckes der Konstruktion einsparen. Ursache dafir ist, dass Bauteile wie Griindung,
Decken, tragende Aulenwande, Stiitzen usw. den lUberwiegenden Teil der Gebaudemasse ausma-
chen und insbesondere Beton eine hohe Umweltwirkung in der Herstellung hat.

! Wiederverwendung: die Bauteile werden fiir einen weiteren Lebenszyklus des dann sanierten Gebiudes erneut
verwendet.

MNP Ingenieure 23.04.2020 Seite 6 von 12



Sanierung Rathaus Siegburg
DGNB Pre Check

Grundsatzlich ist es im DGNB System moglich, die zu erhaltenden Bestandsbauteile in den Bewer-

tungen zu beriicksichtigen. Dies erfolgt bspw. in folgenden Punkten:

* Die Bestandsbauteile werden in der Okobilanz des Gebiudes ohne Umweltwirkung, d.h. ohne
Energie- und Ressourcenaufwand fir die Herstellung bilanziert.

= In der Berechnung der Lebenszykluskosten werden die Bestandbauteile mit ,,0€ Herstellungs-
kosten angesetzt”.

= Beider Bewertung des Ressourceneinsatzes wird das Wiederverwenden der Baustoffe und Ma-
terialien besonders positiv bewertet.

= |m Aspekt , Kreislaufwirtschaft” wird das Wiederverwenden von Baustoffen und Baumaterialien
positiv bewertet.

Insbesondere in Verbindung mit der geplanten Herstellung einer ,,neubaushnlichen” Gebiudehiille?
fuhrt eine nachhaltig geplante Sanierung in der Regel zu einem besseren / geringeren CO2 FuRab-
druck der Sanierung zu einem Neubau. Die folgende Tabelle zeigt die unterschiedlichen CO2 FuRab-
driicke einer Sanierung einer Hochschulverwaltung.

FuBabdruck Geb&ude [kg CO,/ m?Jahr] | CO, Bauteile CO; Nutzung 3 CO;
Neubau 10 16 26
Sanierung Nachhaltig 2,1 18 20,1

Fiir die Berlcksichtigung der Bestandsbauteile im Rahmen der DGNB Zertifizierung sind folgende
Informationen zu erheben:

= Bauteilaufbauten und Mengen der im Gebaude verbleibenden Bestandselemente
= fiktive Neubau Herstellungskosten fiir diese Elemente
Fiir die Sanierung gelten nach DGNB 2018 zusatzlich folgende KO Kriterien:

=  Grundsatzlich ist bei allen Sanierungsprojekten durch eine gutachterliche Stellungnahme nach-
zuweisen, dass aus dem Gebaudebestand keine gesundheitlichen Risiken aus Schadstoffen her-
vorgehen.

= Innenraumluftqualitdt (Mindestanforderungen entsprechend dem Kriterium SOC1.2)
= Barrierefreiheit (Mindestanforderungen entsprechend dem Kriterium SOC2.1)

=  Gesetzliche Anforderungen: Die gesetzlichen Anforderungen bei dem zu zertifizierenden Ge-
baude missen erfiillt sein. Hierunter fallt auch der Brandschutz.

2 neubaudhnliche Gebiudehiille: sehr gute Dimmeigenschaften analog einem Neubau, ausgenommen Dimmung
unter der Bodenplatte
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5 Optimierungen

Im Rahmen der Bewertungen der Kriterien und Indikatoren fiir den Pre Check wurden parallel mog-
liche und aus unserer Sicht wirtschaftlich sinnvolle Optimierungen ermittelt. Diese stellen sich zum
Stand Pre Check wie folgt dar:

Nr. | Kurzbez. Bezeichnung der Optimierung

1 |LCA erweitern |Okobilanz fiir Betriebsphase zusatzlich erstellen (2) und upgrade der Va-
riantenvergleiche auf das Gesamtgebaude (8)

2 |LCACO2 Einsatz grolRe PV Anlage (10)

Griindach Umsetzung von Griindachern auf 50% der Dachflachen

4 | Biodiversitat Aufstellung Insektenhotel und Nistkasten im AulRenbereich (20) Aufstel-
lung Nistkadsten bspw. fiir Flederm&duse am Gebaude (10)

5 |LCCerweitern |upgrade der Variantenvergleiche auf das Gesamtgebaude (6)

6 |Temp.Sommer |mehr thermischer Komfort im Sommer durch Speichermasse erhéhen,
Decke 6ffnen (10)

7 | Barrierefreiheit | WCB am Sitzungssaal 1 OG (25)

8 |Inbetrieb- Einregulierungsphase des Gebadudes begleiten (10)
nahme

Mit den Optimierungen wird parallel zum Ergebnis des Pre Checks eine optimierte DGNB Bewertung
bestimmt. Diese soll zeigen, welche Potenziale mit verniinftigem Aufwand erschlieSbar sind.

6 Ubersicht Ergebnisse Pre Check

Die Bewertungen und Kommentierungen der Bewertungen sind im Anhang dargestellt.

6.1 Ist Bewertung Stand der Planung

Qualitaten Ist Bewertung Stufe Max
Okologie 16,7% G 22,5%
Okonomie 16,0% G 22,5%
Soziokulturell 16,3% G 22,5%
Technisch 11,6% G 15,0%
Prozess 7,6% S 12,5%
Standort 3,8% G 5,0%
Sicherheitsabzug -3,0%

Gesamt 69,1% 100,0%
Note Gold
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6.2 Ist Bewertung plus Optimierungen

Zusatzlich zur Ist Bewertung werden hie rauch die méglichen Optimierungen in die Bewertung ein-

bezogen.
Qualitaten Ist Bewertung Stufe Max
Okologie 19,8% P 22,5%
Okonomie 16,8% G 22,5%
Soziokulturell 17,5% G 22,5%
Technisch 11,6% G 15,0%
Prozess 7.8% - 12,5%
Standort 3,8% G 5,0%
Sicherheitsabzug -3,0%
Gesamt 74,3% 100,0%
Note Gold

7 Zusammenfassung und Ausblick

Der DGNB Pre Check zeigt fur die Ist Bewertung eine gute Erflllung der Stufe Gold. Mit den ausge-
wahlten Optimierungen lasst sich die DGNB Bewertung nochmals um 5 Gesamtpunkte auf 74% er-
héhen. Die Stufe Platin ist nicht erreichbar.

100,0%
90,0%
80,0%
70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

Erfallung in den DGNB Qualitatsbereichen

Okologie ~ Okonomie Sozio Technisch

M |st Bewertung M Ist Bewertung plus Optimierungen

Prozess

Standort

Der DGNB Pre Check zeigt in den Ergebnissen eine ausgewogene Erfiillung der Anforderungen in
allen Qualitatsbereichen. Die Zertifizierung in der Stufe Gold ist mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit

erreichbar.
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8 Anhang
8.1 Grundleistungen DGNB Auditor

Pos | Leistung

1 | Erstellung LCA inkl. Variantenbetrachtung fiir Teile des Gebaudes in LP2
und LP 3

2 | Erstellung LCA am Ende LP3 bzw. in LP4 und LP8

3 | Erstellung LCC inkl. Variantenbetrachtung fiir Teile des Gebaudes in LP2
und LP 3

4 | Erstellung LCC am Ende LP3 bzw. LP 4 und LP8

5 | thermische Raumsimulation Sommer / Winter plus Datenanalyse 2030
und 2050

6 | Tageslichtsimulation

7 | FM Check und Betriebskostenprognose

8 | Baudkologie inkl. Baustoffprifung und -freigabe

9 | Konzepte: passives Gebaudekonzept, Reinigungskonzept, Riickbau- und
Recyclingkonzept, Monitoringkonzept

10 |Planungsbegleitung von LP2 bis LP8

11 | DGNB Zielkatalog, Nachhaltigkeitspflichtenheft mit Schnittstellenliste,
Zwischenbewertung und finale Abgabe zur Zertifizierung

MNP Ingenieure 23.04.2020

Seite 10 von 12



Sanierung Rathaus Siegburg
DGNB Pre Check

8.2 Ist Bewertung im Kriterieniiberblick
Nr. Kurzbezeichnung Kriterium Bereich Gewicht |Anteil Ist
ENV1.1 Okobilanz des Geb&udes Okologie 9,47% -—‘ 86%
ENV1.2 Risiken fur die lokale Umwelt Okologie 4,74% -; 75%
ENV1.3 Verantwortungsbewusste Ressourcengewinnung Okologie 2,37% i 75%
ENV2.2 Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen Okologie 2,37% -:| 45%
ENV2.3 Flacheninanspruchnahme Okologie 2,37% -:‘ 80%
ENV2.4 Biodiversitiat am Standort Okologie 1,18% .] 20%
ECO1.1 Gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus Okonomie 10,00% -:| 63%
ECO2.1 Flexibilitdt und Umnutzungsfahigkeit Okonomie 7,50% -:| 75%
EC02.2 Marktfahigkeit Okonomie 5,00% -:I 83%
SOC1.1 Thermischer Komfort Sozio 4,10% -:' 70%
SOC1.2 Innenraumluftqualitat Sozio 5,10% -:| 80%
SOC1.3 Akustischer Komfort Sozio 2,00% -:|
SOC1.4 Visueller Komfort Sozio 3,10%
SOC1.5 Einflussnahme des Nutzers Sozio 2,00%
SOC1.6 Aufenthaltsqualitaten Innen/AuBen Sozio 2,00%
SOC1.7 Sicherheit Sozio 1,00%
Soc2.1 Barrierefreiheit Sozio 3,10%
TEC1.2 Schallschutz Technisch 2,30%
TEC1.3 Tauwasserschutz der Gebaudehiille Technisch 3,00%
TEC1.4 Anpassungsfahigkeit der technischen Systeme Technisch 2,30%
TEC1.5 Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit des Baukorpers Technisch 1,50%
TEC1.6 Rickbau- und Recyclingfreundlichkeit Technisch 3,00%
TEC1.7 Immissionsschutz Technisch 0,80%
TEC3.1 Mobilitatsinfastruktur Technisch 2,30%
PRO1.1 Projektvorbereitung und Planung Prozess 1,60%
PRO1.4 Nachhaltgkeitsaspekte in Ausschreibung und Vergabe Prozess 1,60%
PRO1.5 Voraussetzungen fir opt. Nutzung und Bewirtschaftung Prozess 1,10%
PRO1.6 Verfahren zur stadtebaulichen und gestalterischen Konzeption Prozess 1,60%
PRO2.1 Baustelle / Bauprozess Prozess 1,60%
PRO2.2 Qualitatssicherung der Bauausfiihrung Prozess 1,60%
PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme Prozess 1,60%
PRO2.4 Nutzerkommunikation Prozess 1,10%
PRO2.5 FM-gerechte Planung Prozess 0,50% 70%
SITE1l.1 Mikrostandort Standort 1,10% 8#%
SITE1.2 Ausstrahlung und Einfluss auf das Quartier Standort 1,10% ‘ 55%
SITE1.3 Verkehrsanbindung Standort 1,10% 95%
SITE1.4 Ndhe zu nutzungsrelevanten Objekten und Einrichtungen Standort 1,70% ‘ 70%
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8.3 Ist Bewertung im Detail
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Nr.

0.0

Kriterium

Indikator

Mindestanforderungen Sanierung:

-Grundsatzlich ist bei allen Sanierungsprojekten durch eine gutachterliche Stellungnahme nachzuweisen, dass
aus dem Gebdudebestand keine gesundheitlichen Risiken aus Schadstoffen hervorgehen.

- Innenraumluftqualitat (Mindestanforderungen entsprechend dem Kriterium SOC1.2)

- Barrierefreiheit (Mindestanforderungen entsprechend dem Kriterium SOC2.1)

- Gesetzliche Anforderungen: Die gesetzlichen Anforderungen bei dem zu zertifizierenden Gebaude mussen
erfllt sein. Hierunter fallt auch der Brandschutz.

DGNB Biiro 2018

Punkte

Ist Pkt Ist Pkt

Max. Pkt

Bewertung Pre Check LP2

Mindestanforderungen werden eingehalten

Optimierungen

P

ENV1.1

Okobilanz des Gebzudes

1

.|Okobilanzen in der Planung

11

Integration von Okobilanzen in den Planungsprozess (max. 10 Punkte)

130

111

Ein Okobilanz-Modell wird in einer friihen Planungsphase fiir das Projekt aufgesetzt. Die in der
Planungsphase vorliegenden Gebdudevarianten werden hinsichtlich ihrer potenziellen
okologischen Herstell- und relevanter Nutzungsauswirkungen gegentibergestellt. Dabei flieRen
Informationen von mindestens drei verschiedenen Fachplanern (z. B. Tragwerksplaner, HLS-
Planer, Bauphysik-Planer, Energieplaner) in die Ermittlung ein. Mindestens werden typische
Okobilanz-Kennwerte fiir die Konstruktion und spezifische Werte fiir die energiebedingten
Wirkungen ermittelt und im Planungsteam differenziert nach Betrieb und Konstruktion

8,00

eine Okobilanz wird im Rahmen der DGNB Zertifizierung
Grundleistung ohnehin erstellt

1.1.2

kommuniziert
Okobilanzergebnisse werden fur das Gebadude planungsbegleitend regelméaRig (an den jeweiligen

Planungsstand angepasst) ermittelt und im Planungsteam differenziert nach Betrieb und
Konstruktion kommuniziert. Spatestens in der Leistungsphase 4 werden die Konstruktion und alle
relevanten gebdudebedingten Nutzungs-Auswirkungen mindestens gemaR vereinfachtem
Verfahren in die Berechnungen integriert.

3,00

eine Okobilanz wird im Rahmen der DGNB Zertifizierung als
unverzichtbare Grundleistung ohnehin erstellt

1.13

Okobilanzergebnisse werden fiir die Betriebsphase des Gebaudes tiber den ordnungsrechtlich
festgelegten Betrachtungsrahmen hinweg ermittelt. Dies umfasst den fir die Nutzung relevanten
nutzungsbedingten Energiebedarf, eine differenzierte Betrachtung des gebdudebezogenen
nutzerinduzierten Energiebedarfs, den vollstandigen Energiebedarf der Gebdudetechnik oder
dhnliches. Die Ergebnisse werden im Planungsteam kommuniziert.

0,00

kein Ansatz

0: Okobilanz fiir Betriebsphase zusatzlich

erstellen (2)

N

Okobilanz-Optimierung

21

Planungsbegleitende Okobilanz-Optimierung (max. 8 Punkte)

211

Fir das Gebaude werden die Auswirkungen maRgeblicher alternativer Entscheidungen auf die zu
erwartenden Okobilanzergebnisse ermittelt. Dies wird in Form einer Vollbetrachtung des
gesamten Gebdudes durchgefiihrt.

0,00

kein Ansatz

O: upgrade der Variantenvergleiche auf

das Gesamtgebaude (8)

Fir das Gebaude werden die Auswirkungen maRgeblicher Entscheidungen auf die zu erwartenden
Okobilanzergebnisse ermittelt. Dies wird in Form einer Teilbetrachtung (Ausschnitt) fiir den
relevanten Betrachtungsrahmen durchgefihrt.

6,00

eine Okobilanz wird im Rahmen der DGNB Zertifizierung erstellt,
dabei werden zwei Variantenvergleiche berechnet

w

Okobilanz Vergleichsrechnung

3.1

Gewichtete Umweltwirkungen

3.1.1

Gebaudeokobilanz-Ergebnisse bereitgestellt und Abgleich der gewichteten Umweltwirkungen mit
den nutzungsspezifischen Referenzwerten

70,00

100

Annahme: durch den Erhalt der Tragkonstruktion wird eine geringe
Umweltwirkung fir die Konstruktion erreicht, die Hulle wird
tberwiegend auf Neubaustandard ertiichtigt

O: Einsatz groRe PV Anlage (10)

o

Halogenierte Kohlenwasserstoffe in Kiltemitteln

6.1

GWP-Faktor Kaltemittel in Kalteanlagen

Kein Einsatz von Kélteanlagen, die ein Kailtemittel mit einem GWP-Faktor > 150 kg CO2-Aq. nutzen.

0,00

Kaltemittelverfigbarkeit und Anlagenverflgbarkeit mit GWP<150
sehr stark eingeschrankt. Daher kein Ansatz.
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Sanierung Rathaus Siegburg

DGNB Pre Check

Kriterium

Indikator

DGNB Biiro 2018

Punkte

Bewertung Pre Check LP2

Optimierungen

Ist Pkt Ist Pkt

Max. Pkt

ENV1.2 Risiken fiir die lokale Umwelt 100
1.|Umweltvertragliche Materialien
1.1|Erfullung aller Anforderungen der Kriterienmatrix 75,00 100 Ansatz Qualitatsstufe 3 wird erreicht (entspricht Erfahrungswerten
aus anderen Projekten)
1.3|Zusatzpunkte in Qualitatsstufe 1, 2 und 3 0,00 10 kein Verzicht auf teilhalogenierte Kaltemittel
ENV1.3 Verantwortungsbewusste Ressourcengewinnung 100
1.[Verantwortungsbewusst gewonnene Rohstoffe
1.1|Unternehmerische Verantwortung fiir Ressourcengewinnung (Qualitatsstufe 1.1) 0,00 12 bisher keine Herstellernachweise erhiltlich
1.2|Zertifizierte verantwortungsbewusste Ressourcengewinnung eines Teils der 25,00 100 Umsetzung nur fur Holz, tlw. Beton, tlw. Naturstein
Wertschopfungskette (Qualitatsstufe 1.2)
1.3|Zertifizierte verantwortungsbewusste Ressourcengewinnung (Qualitatsstufe 1.3) 25,00 100 Umsetzung nur furr Holz, tlw. Beton, tiw. Naturstein
2.[Sekundarrohstoffe
2.1|Verwendung von Sekundarrohstoffen mit Selbstdeklaration (Qualitatsstufe 2.1) 0,00 100 Ansatz im Innovationsraum
2.2|Verwendung von zertifizierten Sekundarrohstoffen (Qualitatsstufe 2.2) 0,00 100 Ansatz im Innovationsraum
zu 1.[INNOVATIONSRAUM 25,00 100 Es werden tragende Teile des Bestandsgebaudes als
und|Erlduterung: Sofern nachhaltig gewonnene Rohstoffe oder Sekundarrohstoffe nicht entsprechend Weiterverwendung in den Neubau integriert. Dadurch wird der
2.[dem Kriterium abgebildet werden kénnen und ein Nachweis besteht, dass alle definierten Ziele Rohstoffbedarf reduziert.
erreicht werden, kdnnen diese gemal der Bewertungslogik der Indikatoren 1.2 — 1.3 und 2.1 -2.2
alternativ in Abstimmung mit der DGNB angerechnet werden.
ENV2.2 Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen - 100
1. |Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen
1.1|Wassergebrauchskennwert 35,00 90 Annahme: Handwaschbecken max. 91/Min; WC max. 6/3I/Spulung; |O: Griindach ca. 50% (15)
Urinal max. 1,51/Spulung; Dusche max. 151/Min
Kiichenspule max. 15I/Min
0% Regenwasserversickerung auf dem Grundstiick
2. |AuBenanlagen
2.1|Bewasserung und Rickhaltung 5,00 5 Es werden keine AuBenwasserhdhne mit Trinkwasser installiert.
3. [Integration in die Quartiers-Infrastruktur
3.1|Integrationsgrad 5,00 5 Regen- und Abwasserentsorgung entspricht der ortlichen
Gegebenheiten (Trennung, Reduktion etc.)
ENV2.3 Flacheninanspruchnahme - 110
1. [Flacheninanspruchnahme
1.1|Umwandlungsgrad 80,00 80 Nutzung einer bereits bebauten Flache
2. |Versiegelungsgrad und / oder AusgleichsmaRnahmen
2.1|Versiegelungsgrad und / oder AusgleichsmaRnahmen 0,00 20 keine Griindacher vorgesehen, Versiegelungsgrad des 0O: Umsetzung von Griindachern auf 50%
Grundstuckes > 80% der Dachflachen (10)
ENV2.4 Biodiversitat am Standort - 110
1. [Biotopflaichenqualitat
1.1|Biotopflachenfaktor 0,00 30 hoher Versiegelungsgrad des Hofes und des Grundstticks O: Griindach auf 50% der Dachflachen
(20)
2. |Vielfalt der Tierarten im AuBenbereich
2.1|Gezielte MaRnahmen zur aktiven Ansiedlung neuer und heimischer Tierarten 0,00 20 kein Ansatz O: Aufstellung Insektenhotel und
im AuBenbereich Nistkasten im AuRenebreich (20)
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Nr. Kriterium Indikator Bewertung Pre Check LP2 Optimierungen
Ist Pkt Ist Pkt Max. Pkt
3. |Vielfalt der Tierarten direkt am Gebdude
3.1|Gezielte MaBnahmen zur aktiven Ansiedlung neuer und heimischer Tierarten am Gebaude 0,00 20 kein Ansatz O: Aufstellung Nistkasten bspw. fiir
Fledermduse am Gebaude (10)
4. |Invasive Pflanzenarten
4.1|Vermeidung invasiver Pflanzenarten 10,00 10 Bepflanzung im AuRenbereich ausschlieRlich mit heimischen
Pflanzenarten
5. |Biotopvernetzung und Bewegungsbereiche
5.1{MaRnahmen zur Biotopvernetzung 0,00 10 keine Biotope vorhanden, kein Ansatz
6. |Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
6.1|Entwicklungspflege-Vertrag 5,00 5 Entwicklungspflegevertrag fiir die Bepflanzung der AuBenanlagen
als Standard zur Sicherung der Gewdhrleistung
6.2|Unterhaltungspflege-Vertrag 5,00 5 Unterhaltungspflegevertrag fur die Bepflanzung der AuRenanlagen
als Standard fur das Facility Management mit Fremdfirmen
7. |Biodiversitatsstrategie
7.1|Erstellung und Umsetzung einer Biodiversitatsstrategie 0,00 10 kein Ansatz
ECO1.1 Gebadudebezogene Kosten im Lebenszyklus - 110
1.|Lebenszykluskostenrechnungen in der Planung
1.1{Integration von Lebenszykluskostenrechnungen in den Planungsprozess
1.1.1|Eine Lebenszykluskosten-Systematik / ein LCC-Modell wird in einer frihen Planungsphase fiir das 5,00 5 eine Lebenszykluskosten Berechnung wird im Rahmen der DGNB
Projekt aufgesetzt. Die in der Planungsphase vorliegenden Gebdudevarianten werden hinsichtlich Zertifizierung erstellt
ihrer Herstell- und relevanter Folgekosten, zumindest der zu erwartenden Energiekosten,
gegeniibergestellt.
1.1.2|Die Lebenszykluskosten werden planungsbegleitend regelmaRig (an den jeweiligen Planungsstand 5,00 5 eine Lebenszykluskosten Berechnung wird im Rahmen der DGNB
angepasst) ermittelt und im Planungsteam kommuniziert. Spatestens in der Leistungsphase 4 Zertifizierung erstellt
werden alle relevanten gebaudebedingten Folgekosten vollstandig in die Berechnungen integriert.
2.|Lebenszykluskostenoptimierung
2.1|Planungsbegleitende Lebenszykluskostenoptimierung (max. 10 Punkte)
2.1.1|Fir das Gebdude werden die Auswirkungen maRgeblicher alternativen Entscheidungen auf die zu 0,00 7 kein Ansatz O: upgrade der Variantenvergleiche auf
erwartenden Lebenszykluskosten ermittelt. Dies wird in Form einer umfédnglichen Vollbetrachtung das Gesamtgebdude (6)
des gesamten Gebaudes durchgefiihrt.
2.1.2|Fur das Gebdude werden die Auswirkungen maRgeblicher Entscheidungen auf die zu erwartenden 3,00 3 eine Lebenszykluskosten Berechnung wird im Rahmen der DGNB
Lebenszykluskosten ermittelt. Dies wird in Form einer Teilbetrachtung (Ausschnitt) fur die Zertifizierung erstellt, dabei werden zwei Variantenvergleiche
relevanten Kostengruppen und Folgekosten durchgefiihrt. berechnet (passend zum Vorgehen bei der Okobilanz)
3.|Gebaudebezogene Kosten iiber den Lebenszyklus
3.1|Ermittlung und Vergleich der gebdudebezogenen Kosten tiber den Lebenszyklus 50,00 80 Annahme: Energiebedarf wird ca. Neubaustandard erreichen,
Herstellungskosten durch Erhalt Tragwerk glinstiger,
Lebenszykluskosten insgesamt sehr gut bis gut d.h. LCC Barwert =
4.200 €/m? BGF
ECO2.1 Flexibilitdt und Umnutzungsfahigkeit - 110
1.|Flacheneffizienz
1.1|Flacheneffizienz 2,00 10 Annahme: aufgrund der breiten Bestandsflure und der groRziigigen
Verkehrsflachen Flacheneffizienz (NUF/BGF) ca. 0,55
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2.[Raumhéohe
2.1|R0hbaumaf§ 10,00 10 Raumhdhe (RohbaumaR) > 3,24m
3.[Gebaudetiefe
3.1|Gebaudefall 1: Regelfall (AuBenwand — AuRenwand) 2,00 10 unterschiedliche Gebaudetiefen in den Burobereichen. mit einer
Gebaudefall 2: ErschlieRungskern (AuRenwand — Kern) flachengewichteten Bewertung ergeben sich Teilbewertungen
(max.10 Punkte) zwischen 0 und 5 Punkten. Ansatz 2 Punkte im Mittel
4.|Vertikale ErschlieRung
4.1|Geschossweise Betrachtung des Verhiltnis Bruttogrundflache / Anzahl 8,00 10 4 Treppenhduser > 550m?BGF Etage/ Treppenhaus (Freitreppe als
ErschlieBungskerne [BGF(R)Etage/n ErschlieRungskern] (max.10 Punkte) ErschlieBungstreppenhaus gewertet)
5.|Grundrissaufteilung
5.1|Flexibilitdtsaspekte des Grundrisses (max.10 Punkte) 10,00 10 Nutzungseinheiten mit 400m? sind darstellbar inkl. Schachtzugang
und Rettungswegen
6.[Konstruktion
6.1|Flexibilitdtsaspekte der Konstruktion (max.10 Punkte) 2,50 10 Vermeidung tragende Innenwénde durch Stiitzenkonstruktion,
keine Nutzlastreserven vorhanden, Einsatz flexibler Wande fur die
Burobereiche
7.|Technische Gebaudeausriistung
7.1|Flexibilitdtsaspekte der TGA (max.40 Punkte)
7.1.1|Luftung / Klimatechnik 10,00 10 Annahme: Nachristbarkeit ohne bauliche (KG 300) MaRnahmen
maoglich
7.1.2{Kahlung 10,00 10 Annahme: Nachristbarkeit ohne bauliche (KG 300) Manahmen
moglich
7.1.3|Heizung 10,00 10 Annahme: Nachristbarkeit ohne bauliche (KG 300) MaRnahmen
méoglich
7.1.4|Wasser — Vertikale WC-Anschlisse 10,00 10 Annahme: Nachristbarkeit ohne bauliche (KG 300) MaRnahmen
moglich
ECO2.2  |Marktfahigkeit [ 83,00 | 110
1.|Eingangssituation und Wegefiihrung
1.1|Eingangssituation 7,50 7,5 Haupteingang erkennbar und leicht auffindbar
1.2|Wegefiihrung 7,50 7,5 Wegeflihrung verstdndlich und tbersichtlich (Gebdudenamen +
Hausnummer ersichtlich)
2.[Stellplatzsituation (max. 47,5 Punkte)
2.1|Anlieferzone 7,50 7,5 Anlieferzone vorhanden
2.3|Kapazitat gebdudeeigene PKW-Stellplatze 1,00 10 8 Stellplatze PKW entspricht ca. 1 Stellplatz/ 750m? NUF
2.4|Kapazitat gebdudeeigene Fahrrad-Stellplatze 15,00 15 Annahme: 175 Stellplatze nach Vorgaben ADFC (1/40m? NUF)
2.5|Offentliche Stellplatze in einer Entfernung von 200 m zum Haupt- oder Nebeneingang 10,00 15 Offentliches Parken méglich in unter 200m: P23 6ffentliches
Parkhaus und Parken Rhein-Sieg Halle
3.[Eigenschaften des Marktes
3.1|Marktrisiko (max 22,5 Punkte) 22,50 22,5 [100% der Flachen im Mittel vermietet sind (Eigennutzng)
4.[Nutzungsgrad / Vermietungen zum Zeitpunkt der Fertigstellung
4.1|Nutzungsgrad / Vermietungsgrad 12,00 15 100% der Flachen vermietet zum Zeitpunkt der Fertigstellung
(Eigennutzng)
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Ist Pkt Ist Pkt Max. Pkt
SOC1.1 Thermischer Komfort 105
1.|Operative Temperatur / Raumlufttemperatur Heizperiode
Einhaltung der Anforderungen nach ASR und Einhaltung der Kriterien in Anlehnung an DIN EN 20,00 30 Einhaltung der ASR + thermische Raumsimulation (Einhaltung DIN
15251 Kategorie I /11 /11l EN 15251 Kat. Il, 5% Abweichungsh&ufigkeit); Auslegung Heizung
beachten
2.(Zugluft / Heizperiode
Die Luftgeschwindigkeit an den Arbeitsplatzen bzw. im Aufenthaltsbereich steigt nicht tiber den 7,50 7,5 Einhaltung der Kat. B DIN EN IST 7730 (Anforderung an die
nach Kategorie B der DIN EN ISO 7730 maximal zuldssigen Wert an. Luftausldsse), bei Fensterliiftung eingehalten
Fiir Gebdude ohne RLT-Anlagen gilt die Anforderung als eingehalten
3.[Strahlungstemperaturassymetrie und FuBbodentemperatur / Heizperiode
Die raumseitigen Oberflachentemperaturen halten weitgehend die im Kriterium angegebenen 7,50 7,5 Einhaltung der Oberflachentemperaturen (Einhaltung U- Werte,
Grenzwerte ein Heizdecke max. 32°C, FuRboden max. 29°C)
4.|Raumluftfeuchte / Heizperiode (quantitativ)
Die Raumluft wird in der Heizperiode (auch bei tiefen AuBentemperaturen bzw. trockener 0,00 5 kein Ansatz
AuRenluft) nicht zu trocken und erfillt die im Kriterium angegebene Anforderung.
5.|Operative Temperatur / Raumlufttemperatur Kiihlperiode
Einhaltung der Kriterien nach DIN 4108-2 (und Einhaltung der Kriterien in Anlehnung an DIN EN 20,00 35 Einhaltung DIN EN 15251 Kat. Ill; 5% Abweichungshaufigkeit, O: Erh6hung Speichermasse, ggf. offenen
15251 Kategorie | /11 /111) Auslegung sommerlicher Warmeschutz beachten, wenig Decken (10)
Speichermasse erreichbar
6.[Zugluft / Kiihlperiode
Einhaltung Kat B nach DIN EN ISO 7730, Anhang A, Bild A2. 5,00 5 Einhaltung der Kat. B DIN EN IST 7730 (Anforderung an die
Fir Gebdude ohne RLT-Anlagen gilt die Anforderung als eingehalten. Luftauslasse), bei Fensterliftung eingehalten
7.[Strahlungstemperaturassymetrie und FuBbodentemperatur / Kiihlperiode
Die raumseitigen Oberflachentemperaturen halten weitgehend die im Kriterium angegebenen 5,00 5 Einhaltung der Oberflachentemperaturen (Einhaltung U- Werte,
Grenzwerte ein gekiihlte Decke min. 16°C)
8.|Raumluftfeuchte / Kiihlperiode
Die Raumluft wird in der Kuhlperiode (auch bei hohen AuRentemperaturen) nicht zu feucht und 0,00 5 kein Ansatz
erfullt die im Kriterium angegebene Anforderung.
9.|AGENDA 2030 BONUS — KLIMAANPASSUNG 5,00 5 Durchfiihrung therm. Raumsimulation mit Klimadatensatzen 2030
Resilienter thermischer Komfort: Fiir das Gebaude werden die Uberschreitungshiufigkeiten in der Heiz- und 2050
und Kiihlperiode mit prognostizierten
SOC1.2 Innenraumluftqualitat - 105
1.|Innenraumhygiene — Fliichtige organische Verbindungen (VOC)
1.1|Messung fliichtiger organischer Verbindungen 50,00 50 TVOC < 500; Formaldehyd <30 (da hohe Schadstoffanforderungen
umgesetzt)
1.2|AGENDA 2030 BONUS — SCHADSTOFFREDUKTION IN DER
INNENRAUMLUFT, GESUNDHEIT UND WOHLBEFINDEN
1.2.1|Nichtraucherschutz: Im Gebdude oder angrenzenden Zonen werden Personen nicht durch 2,50 2,5 Annahme: Realisierung einer Raucherinsel zum Schutz der
rauchende Personen beeintrachtigt. Auf den umliegenden auBenliegenden Flachen fihren Nichtraucher
angemessene MaBBnahmen dazu, dass Zigarettenrauch nicht in das Gebadude eindringen kann.
1.2.2|Feinstaub in Innenrdumen: Eine Feinstaubbelastung durch Kopiergerate und Laserdrucker wurde 2,50 2,5 separate Kopier- und Druckerrdaume zum Schutz der Mitarbeiter
vermieden, indem emissionsarme Tintenstrahldrucker zum Einsatz kommen oder Kopiergerate
und Laserdrucker in einem separaten Druckerraum aufgestellt wurden, der eine ausreichende
Entliftung hat.
2.[Innenraumhygiene — Liiftungsrate (max. 50 Punkte)
Luftungsrate 25,00 50 Einhaltung der ASR 3.6 fiir Buronutzung, Besprechungsraume und
Sale mit RLT Anlagen
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Ist Pkt Ist Pkt Max. Pkt
SOC1.3 Akustischer Komfort 110 Raumakustik fur ausbaufertig ohne Bewertung, Mieterausbau
nachtraglich bewertbar
1.|Planungsbegleitendes akustisches Konzept
1.1|Raumakustikkonzepte 20,00 20 Raumakustisches Konzept wird erstellt (Teil der Beauftragung
Bauphysik) und fortgeschrieben
2.|Einzelbiiros und Mehrpersonenbiiros bis zu einer Fliche von 40 m?
2.1|Einhaltung der Anforderungen an die Nachhallzeiten 10,00 | variabel [Einhaltung DIN 18041
3.|Mehrpersonenbiiros mit einer Fliche von mehr als 40 m?
3.1|Einhaltung der Anforderungen an die Nachhallzeiten 15,00 | variabel [Einhaltung DIN 18041
3.2]inkl. méglicher Zusatzpunkte
4.|Raume fiir ,Sprache” im Sinne der DIN 18041
4.1|Einhaltung der Anforderungen an die Nachhallzeiten 10,00 | variabel [Einhaltung DIN 18041
4.2]inkl. moglicher Zusatzpunkte
5.|Kantine mit einer Grundfliche > 50 m?
5.1|Einhaltung der Empfehlungen an das A/V Verhiltnis im Frequenzbereich 250 — 2.000 Hz 10,00 | variabel [Einhaltung DIN 18041
SOC1.4 |Visueller Komfort [ 89,00 | 100
1.[Tageslichtverfiigbarkeit Gesamtgebaude
1.1|Tageslichtquotient (DF) 18,00 18 Durchfiihrung Tageslichtsimulation, 50% der Nutzflache verfiigen
Uber Tageslichtquotient von 2,0
2.|Tageslichtverfiigbarkeit standige Arbeitsplatze
2.1|Jahrliche relative Nutzbelichtung 16,00 16 Durchfihrung Tageslichtsimulation, jahrliche Nutzbelichtung der
standigen Arbeitsplatze > 75%
3.|Sichtverbindung nach auBen
3.1|Vorhandene Sichtbeziehungen nach AuRen 12,00 16 Sichtkontakt nach auen vom Arbeitsplatz moglich
4.|Blendfreiheit bei Tageslicht
4.1|Blendfreiheit durch Sonnen-/Blendschutzsystem 16,00 16 Sonnen-/ Blendschutz min. Klasse 2
5.[Kunstlicht
5.1|Mindestanforderungen 16,00 16 Einhaltung der Norm DIN EN 12464-1
5.2|Ubererfiillung 3,00 10 Farbwiedergabe Ra 2 90
6.|Farbwiedergabe - Tageslicht
6.1|Farbwiedergabeindex Ra 8,00 8 Farbwiedergabeindex Sonnenschutz + Verglasung Ra > 90
SOC1.5 Einflussnahme des Nutzers (max. 100 Punkte) - 100
1.[Liiftung
1.1|Eianussnahmeméglichkeiten auf die Luftung 15,00 25 offenbare Fenster pro Raum
2.|Sonnenschutz/Blendschutz
2.1|Einflussnahmeméglichkeiten auf Sonnenschutz und Blendschutz 20,00 30 Sonnen- oder Blendschutz pro Raum beeinflussbar
3.|Temperaturen wahrend der Heizperiode
3.1|Einflussnahmeméglichkeiten auf die Raumtemperaturen wahrend der Heizperiode 8,00 15 Temperatur pro Raum beeinflussbar
4.|Temperaturen auBerhalb der Heizperiode (Kiihlung)
4.1|Einflussnahmeméglichkeiten auf die Temperaturen auBerhalb der Heizperiode 0,00 15 keine Kiihlung geplant
5.|Steuerung von Kunstlicht
5.1|Einflussnahmemdglichkeiten auf die Steuerung von Kunstlicht 10,00 15 Kunstlicht pro Raum beeinflussbar, bei grofen Rdumen zonenweise
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SOC1.6 Aufenthaltsqualitdten Innen und AuBen 100
1.|Kommunikationsfordernde Angebote (Innen)
1.1|Kommunikationszonen Hauptnutzung (max. 15 Punkte) 15,00 15 viele verschiedene Kommunikationszonen vorhanden
(Flurweitungen, Teekichen etc.), transparente Sichtachsen im
Inneren
2.|Zusétzliche Angebote fiir die Nutzer (max. 15 Punkte)
2.1|Zusatzangebote / Services 10,00 10 Zusatzangebote, Multifunktionsraume oder Gemeinschaftsraume
bspw. Bibliothek vorhanden
2.2|Orientierung / Information 5,00 5 Wegeleitsystem, Orientierungssystem, Empfangstresen etc.
3.[Familien- Kinder- und Seniorenfreundlichkeit
3.1|Angebote fiir Familien im Gebaude (max. 20 Punkte) 0,00 20 kein Ansatz
4.|Aufenthaltsqualitat innere ErschlieBung
4.1|Aufenthaltsqualitat der inneren ErschlieBungsbereiche (max. 10 Punkte) 10,00 10 Aufweitungen, Nischen, Kommunikationszonen in den Fluren,
Tageslicht in ErschlieBungsflachen, Sitzmoglichkeiten, Raumakustik
und Beheizung in den Verkehrsflachen, Dachterrasse und Innenhof
5.|Gestaltungskonzept AuBenanlagen (max. 20 Punkte)
5.1|Gestaltungskonzept fiir die AuBenanlagen 10,00 10 Gestaltungskonzept AuRenanlagen wird erstellt
5.2|Qualitat der AuBenbereiche 10,00 10 Nebenanlagen (z.B. Muill) integriert, sozialrdumliche Aspekte
werden berlcksichtigt
6.|Flachen im AuBenbereich (max. 25 Punkte)
6.1|Dachflachen 5,00 5 Dachfldchen (als Dachterrasse) und der Innenhof sind nutzbar
6.2|Fassade 0,00 10 keine Fassadenbegriinung / Balkone vorhanden
6.3|AuRenraum (ebenerdig) 10,00 20 Innenhof nutzbar
7.|Ausstattungsmerkmale (max. 10 Punkte)
7.1|Ausstattungsmerkmale der nutzbaren AuRenbereiche 10,00 10 Sitzmoglichkeiten vorhanden, begriinte Bereiche vorhanden,
Bdume vorhanden
SOCL7  |Sicherheit | 200,00 | 100
1.[Sicherheitsempfinden und Schutz vor Ubergriffen
1.1|Grad der Einsehbarkeit 40,00 40 Allgemeinflachen tbersichtlich gestaltet ( Hauptwege, Stellplatze,
Eingangsbereiche)
1.2|Grad der Ausleuchtung 30,00 30 Hauptwege gut beleuchtet
1.3|Anzahl technische Sicherheitseinrichtungen 30,00 30 Annahme: Amokalarm, Einbruchmeldeanlage und
Videouberwachung vorhanden (2 der 3 Anlagen fiir volle Punkte
erforderlich)
Soc2.1 Barrierefreiheit 50,00 100 Gebaude ist vollstandig 6ffentlich, 95% der Arbeitsstatten O: WCB am Sitzungssaal 1 OG
barrierefrei erreichbar, barrierefreies WC je Etage, 75% der
AuBenflachen barrierefrei erreichbar
TECL2  |Schallschutz | 62,50 | 100
1.[Luftschallddmmung zwischen Rdumen
1.1{Im eigenen Bereich — Wande R‘w und Flurtiren Rw 17,50 20 Raume mit normalen Anforderungen: Trennwénde R'w 245 dB,
Tlren Rw > 37 dB (10 Pkt)
Raume mit erhéhten Anforderungen: Trennwande R'w 245 dB,
Tiren Rw > 37 dB (7,5 Pkt)
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1.2|Trennwéande R‘w und Turen Rw 5,00 10 Trennwénde fremder Bereich Mindestanforderungen nach DIN
4109-1: R'w 53 > dB
1.3|Decken R'w (Trenndecken) 5,00 10 Anforderungen nach DIN 4109 > 54 dB
1.4|Normflankenpegeldifferenz 5,00 15 >42dB
2.[Trittschallschutz
2.1|Trittscha|ldémmung von Geschossdecken und Treppen 10,00 30 Erfullung Mindestanforderung nach DIN 4109
3.[Luftschallschutz
3.1|Luftscha|lschutz gegenuber Auenlarm 10,00 15 Ubererfiillung der DIN 4109 um 3 dB
4.|Luftschallschutz gegeniiber TGA
4.1|Luftscha|lschutz gegenuber Haustechnischen Anlagen 10,00 15 Ubererfiillung der DIN 4109 um 3 dB
TECL3  |Qualitat der Gebaudehiille | 80,00 | 105
1.|Warmedurchgang
1.1|Wérmedurchgangskoeffizienten 40,00 40 U- Werte: opak: 0,20 W/(m?K); transparent 1,0 W/(m?K)
2.[Warmebriicken
2.1|Wérmebrﬁckenzuschlége 10,00 15 Berechnung Warmebriickenzuschlag: < 0,05 W/(m?K)
3.[Luftdichtheit
3.1|Luftdichtheitsmessung 10,00 15 Durchfihrung Blower- Door- Test; n50 < 1; q502; ggf.
abschnittsweise
3.2[Fugendurchldssigkeit der Fenster und Tiren 10,00 15 Einhaltung Fugendurchldssigkeitsklasse 3
4.|Sommerlicher Warmeschutz
4.1|Vereinfachtes Verfahren 0,00 15
Alternative (Nachweis nach DIN 4108-2:2013) Simulation 5,00 15 Durchfiihrung therm. Raumsimulation; P: Speichermassen, Nachtauskiihlung,
Ubergradtemperaturstunden max. 500 Sonnenschutz
4.2| AGENDA 2030 BONUS — KLIMAANPASSUNG 5,00 5 Durchfihrung therm. Raumsimulation mit Klimadatensatzen 2030
Resilienter thermischer Komfort: Fiir das Gebaude werden die Uberschreitungshaufigkeiten in der und 2050
Heiz- und Kihlperiode mit prognostizierten
zukinftigen Klimadaten fiir 2030 und 2050 ermittelt. Die Ergebnisse flieRen in die
Entscheidungsfindung im Rahmen der Planung ein.
TEC1.4 Einsatz und Integration von Gebdudetechnik - 120
1.|Passive Systeme
1.1{Planung eines passiven Gebaudekonzepts 10,00 10 Erstellung passives Gebdudekonzept (Ausrichtung, Fenster,
Speichermasse, Verschattungen, etc.)
1.2|Umsetzung des passiven Gebdudekonzepts 20,00 20 Umsetzung passives Gebdudekonzept (Ausrichtung, Fenster,
Speichermasse, Verschattungen, etc.)
2.|Warme- und Kélteverteilung (max. 15 Punkte)
2.1|Wéarmeverteilung- und Ubergabesystem 7,50 7,5 Annahme: mittlere Heizwassertemperatur < 45°C
2.2|Kalteverteilung- und Ubergabesystem 7,50 7,5 Annahme: mittlere Kihlwassertemperatur > 19°C
3.|Zugédnglichkeit (max. 20 Punkte)
3.1|Anlagentechnik 10,00 10 gute Zugdnglichkeit der Technikrdume
3.2|Schéchte/Trassen 10,00 10 gute Zugdnglichkeit der Schachte
4.(Integrierte Systeme
4.1|Zustand und Ausbaufahigkeit einer Systemintegration
4.1.1|Offene und genormte Protokolle in vorhandenen Netzwerken 10,00 10 Annahme: Gebaudeautomation vorhanden
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4.1.2|Planung / Ausfiihrung gem. DIN EN ISO 16484-1 5,00 5 Annahme: Gebdudeautomation vorhanden
4.2|Integrierte Funktionen in ein tibergeordnetes System 5,00 10 Annahme: Geb3dudeautomation vorhanden (Heizung, Aufzug, EMA)
4.3|Integration der technischen Systeme / Medien in das Quartier
4.3.1{Planung der Integration der technischen Systeme / Medien in das Quartier / die direkte Umgebung 5,00 5 Planung der techn. Systeme anhand der vorhandenen
Gegebenheiten
4.3.2|Umsetzung der Integration der technischen Systeme / Medien in das Quartier / die direkte 5,00 5 Energiekonzept wird dem Quartier angepasst, bspw. durch Nutzung
Umgebung Fernwarme, Abwassersystem usw.
4.4Integration der Energieinfrastruktur in das Quartier / die direkte Umgebung
TEC1.5 Reinigungsfeundlichkeit des Baukorpers - 100
1.|Zugénglichkeit der AuBenglasflachen
1.1|Méglichkeit der Fassadenreinigung 10,00 15 gute Zugdnglichkeit der AuBenglasflachen mit einfachen
Hilfsmitteln
2.[AuBen- und Innenbauteile
2.1|Reinigungsaufwand 5,00 5 MaRnahmen zur Reduktion der Reinigungshaufigkeit vorhanden
(Tropfkanten, Ruckspriinge)
2.2|Reinigungsaufwand Innenbauteile 5,00 5 MaRnahmen zur Reduktion der Reinigungshaufigkeit vorhanden
(Gelander und verglaste Tiiren vermieden)
3.[Bodenbelag (max. 20 Punkte)
3.1|Reinigungsfreundlichkeit 15,00 20 reinigungsfreundliche Bodenbeldage
4.|Schmutzfangzone
4.1{Schmutzfangzone | (Schmutzfangzonen an allen Haupteingangen) 5,00 5 Schmutzfangzonen an allen Haupteingdngen
4.2(Schmutzfangzone Il (3-/5-Schritte-Prinzip (ca. 2,4/4m)) 10,00 10 Schmutzfangzonen min. 4 m lang
5.[Hindernisfreier Grundriss
5.1|Hindernisvermeidung 10,00 20 Einbauleuchten, Waschbecken und WC wandhéngend, Stitzen tlw.
ungiinstige Stellung
6.[Oberflachen
6.1[Stark beanspruchte und schwer erreichbare Oberflachen 0,00 10 MaRnahmen zur Reduktion von schwer erreichbaren Flachen (z.B.
Einbauleuchten, Vermeidung von Ecken und Vorspriingen) lassen
sich nur teilweise umsetzen (Bestand)
7.|Konzept zur Sicherstellung der Reinigungsfreundlichkeit
7.1|Bericksichtigung in der Planung 5,00 5 Annahme: Erstellung und Berlicksichtigung eines
Reinigungskonzeptes
7.2|Reinigungskonzept 5,00 5 Annahme: Erstellung und Beriicksichtigung eines
Reinigungskonzeptes
TEC1.6 Riickbau- und Recyclingfreundlichkeit - 130
1.[Recyclingfreundlichkeit
1.1|Recyc|ingfreund|iche Baustoffauswahl (max. 45 Punkte) 25,00 45 massive Bauweise mit moglichst wenig Storstoffen
2.[Riickbaufreundlichkeit
2.1|RUckbaufreundIiche Baukonstruktion (max. 45 Punkte) 25,00 45 massive Bauweise mit moglichst wenig Storstoffen
3.|Riickbaubarkeit, Umbaubarkeit und Recyclingfreundlichkeit in der Planung
3.1|Rickbau, Umbau und Recyclingfreundlichkeit in friithen Planungsphasen 5,00 5 Erstellung und Umsetzung Riickbaukonzept
3.2|Rickbau, Umbau und Recyclingfreundlichkeit in der Ausfiihrungsplanung 5,00 5 Erstellung und Umsetzung Riickbaukonzept
TEC1.7 Immissionsschutz - 100
1.|Larm-Immissionen - Immissionsrichtwerte
1.1{MaRnahmen zur Reduzierung der Larmbeldstigung 20,00 70 Einhaltung der TA Larm tags und nachts P: Lédrmabgabe an benachbarte
Wohnbebauung nach 22:00 Uhr
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2.|Lichtverschmutzung
2.1|Mafnahmen zur Reduzierung der Lichtverschmutzung 25,00 30 Annahme: Beleuchtungskonzept vorhanden, Bewegungsmelder
vorhanden, Blendwirkungen werden reduziert
TEC31  |Mobilitatsinfastruktur | 205,00 | 120
1.|Radverkehrsinfrastruktur
1.1|Abstellanlagen 15,00 20 Fahrradstellpldtze im Gebdude vorhanden (Fahrradkeller),
zusatzliche Besucherstellplatze am Haupteingang (gut einsehbar)
2.|Leihsysteme (6ffentlich oder privat)
21 10,00 10 Annahme: BV liegt im Angebotsgebiet drive now, sixt, budget 0.4.
Erlduterung: Stellplatze fir Mobilitats-Sharing (Car-, Roller-, Bike-Sharing etc.) in unmittelbarer
Nihe zum Eingang (max. 350 m) / gut zugédnglich am Geb&ude vorhanden oder Gebiude liegt
innerhalb des Geschéftsgebiets eines Free- Floating-Anbieters
3.[Elektromobilitat
3.1|Motorisierter Individualverkehr (MIV) 30,00 30 5 der 8 geplanten Pkw-Stellplatze sind Ladestationen
3.2|Elektro-Zweirad 30,00 30 Annahme: Vorristung fir Lademoglichkeit der 50% der Fahrrader
in Form von Steckdosen im Fahrradkeller
3.3|Einbindung der Ladestationen 10,00 20 Annahme: Einbindung der Lagestationen in das
Gebadudeenergiemanagement
4.|Benutzerkomfort
4.1  |Benutzerkomfort im Gebaude 10,00 10 Annahme: im UG werden Umkleiden, Aufbewahrungsmoglichkeiten
und Duschen angeboten
PRO1.1 Qualitat der Projektvorbereitung - 100
1.[Bedarfsplanung
1.1{Umfang der Bedarfsplanung 10,00 40 Erstellung Bedarfsplanung nach Anlage 1a
2.(Information der Offentlichkeit
2.1{MaRnahmen zur Offentlichkeitsarbeit
2.1.1|Es wurden verschiedene MaRnahmen zur Information der breiten Offentlichkeit durchgefiihrt. 10,00 10 Information der Offentlichkeit bspw. iber homepage
2.1.2|Die direkte Nachbarschaft wurde tiber die BaumaRnahme (z. B. Dauer, eventuelle Besonderheiten) 10,00 10 Information der Nachbarn Uber die BaumaRnahme
informiert sowie ein Ansprechpartner fur Ruckfragen benannt.
3.[Pflichtenheft
3.1|Nachhaltigkeitsanforderungen im Pflichtenheft 40,00 40 Erstellung Nachhaltigkeitspflichtenheft mit Schnittstellenliste
PRO1.4 Sicherung der Nachhaltgkeitsaspekte in Ausschreibung und Vergabe - 110
1.[Nachhaltigkeitsaspekte in der Ausschreibung
1.1{Umfang der Integration von Nachhaltigkeitsaspekten in die Ausschreibung 75,00 100 Anforderungen an Bauprodukte und allgemeine Vorbemerkungen
werden in die Ausschreibung integriert
1.2 10,00 10 Recyclingmaterialien werden in der Ausschreibung nicht
Erlduterung: Kein Ausschluss von Recyclingmaterialien in der Ausschreibung. ausgeschlossen
Bonus kann auch angerechnet werden, wenn tber die Ausschreibung Anforderungen an die
Bauprodukte formuliert sind, die eine Wiederverwendung oder die Nutzung von Recycling- /
Sekundarmaterialien (post-consumer) explizit empfehlen / fordern.
PRO1.5 Dokumentation fiir eine nachhaltige Bewirtschaftung - 100
1.|Wartungs-, Inspektions-, Betriebs- und Pflegeanleitungen
1.1|Erstellung und Ubergabe von Wartungs-, Inspektions-, Betriebs- und
Pflegeanleitungen
1.1.1|Ubergabe von Wartungs-, Inspektions-, Betriebs- und Pflegeanleitungen an die/den beauftragten 15,00 15 Einsammlung von Wartungs- und Pflegeanleitungen
Dienstleister.
1.1.2|Erstellung von Wartungs- und Instandhaltungsplanen fiir die wartungs- und prifpflichtigen 15,00 15 Einsammlung von Wartungs- und Pflegeanleitungen
Bauteile der Kostengruppen 300 und 400.
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2.|Aktuelle Planunterlagen
2.1|Anpassung der Pldne, Nachweise und Berechnungen an das realisierte
Gebiude und Ubergabe an den Bauherrn
2.1.1|Die Plane entsprechen dem realisierten Gebdude und wurden dem Bauherrn tibergeben. 15,00 15 Pldne entsprechen dem realisierten Gebdude
2.1.2|Die relevanten Nachweise und Berechnungen wie z.B. EnEV Berechnung, 0,00 15 Berechnungen entsprechen im wesentlichen dem realisierten
Schallschutznachweis, Raumakustischer Nachweis, Brandschutzkonzept, Thermische Simulation, Gebadude
Tageslichtsimulation etc. entsprechen dem realisierten Gebaude und sind fiir den Betrieb
entsprechend aufbereitet und dem Bauherren Ubergeben worden.
3.[Betreiberhandbuch
3.1|Erstel|ung und Ubergabe eines Betreiberhandbuchs 0,00 20 kein Ansatz
4.|Planung mit BIM
4.1|Erstel|ung der Planung mit BIM und Ubergabe des BIM-Modells 0,00 20 kein Ansatz
PRO1.6 Verfahren zur stadtebaulichen und gestalterischen Konzeption - 100
1.|Gestalterische Variantenuntersuchung oder Planungswettbewerb
1.1|Vorgescha|tete Variantenuntersuchung 10,00 10 Variantenuntersuchung wurde durchgefiihrt
PRO2.1 Baustelle / Bauprozess - 110
1.[Ldrmarme Baustelle (max. 25 Punkte)
1.1|Konzept fuir eine larmarme Baustelle 5,00 5 Annahme: Konzept fiir lirmarme Baustelle wird erstellt
1.2|Schulung der Bauausfihrenden 10,00 10 Annahme: Schulung / Einweisung der Baufirmen
1.3|Prifung der Umsetzung 10,00 10 regelmaRige Kontrolle durch die Bauleitung
2.|Staubarme Baustelle (max. 25 Punkte)
2.1|Konzept fiir eine staubarme Baustelle 5,00 5 Annahme: Konzept staubarme Baustelle wird erstellt
2.2|Schulung der Bauausfiihrenden 10,00 10 Annahme: Schulung / Einweisung der Baufirmen
2.3|Prifung der Umsetzung 10,00 10 regelmaRige Kontrolle durch die Bauleitung
3.[Boden- und Grundwasserschutz auf der Baustelle
3.1|Konzept fiir den Boden- und Grundwasserschutz 5,00 5 Annahme: Konzept Bodenschutz wird erstellt
3.2(Schulung der Bauausfihrenden 10,00 10 Annahme: Schulung / Einweisung der Baufirmen
3.3|Prufung der Umsetzung 10,00 10 regelmaRige Kontrolle durch die Bauleitung
4.|Abfallarme Baustelle
4.1|Konzept fir eine abfallarme Baustelle 5,00 5 Annahme: Konzept abfallarme Baustelle wird erstellt
4.2(Schulung der Bauausfihrenden 10,00 10 Annahme: Schulung der Baufirmen
4.3|Prufung der Umsetzung 10,00 10 regelmaRige Kontrolle durch die Bauleitung
PRO2.2 Qualitatssicherung der Bauausfiihrung - 100
1.|Qualitatssicherungsplanung
1.1|Qualitatssicherungsplan 10,00 10 Erstellung Planung der Messungen mit Terminen und
Verantwortlichkeiten
2.[Messungen zur Qualitdtskontrolle (max. 60 Punkte)
2.1|Differenzdruckmessung 20,00 20 Durchfiihrung Blower- Door- Test
2.2|Thermographiemessung 10,00 10 Annahme: Durchfiihrung Thermografiemessung
2.3|Messungen zur Nachhallzeit 0,00 10 kein Ansatz
2.4|Bestimmung des SchallddmmmaRes (Luftschallschutz nach auBen) 0,00 10 kein Ansatz
2.5|Bestimmung des SchallddmmmaRes (Luftschallschutz im Innenbereich) 0,00 10 kein Ansatz
2.6|Messungen zum Trittschallpegel 0,00 10 kein Ansatz
2.7(Sonstige Messungen 0,00 10 kein Ansatz
3.|Qualitatssicherung Bauprodukte
3.1|Qua|itétssicherung der verwendeten Bauprodukte 20,00 20 Uberpriifung und Dokumentation der eingebauten Materialien
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4.|Schimmelpilzpravention
4.1|Schimmelpilzprévention 0,00 10 kein Ansatz
PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme - 100
1.|Monitoringkonzept
1.1|Erste|lung eines Monitoringkonzepts 15,00 15 Annahme: Erstellung eines Monitoringkonzeptes
2.|Inbetriebnahmekonzept
2.1|Erstellung eines terminlichen Inbetriebnahmekonzepts 10,00 10 Annahme: Erstellung Inbetriebnahmeplan mit Tatigkeiten,
Zustandigkeiten und Terminen
3.|Vorab-Funktionspriifung
3.1|Durchﬁ]hrung einer Vorab-Funktionspriifung 10,00 10 Umsetzung Uber Integration in Vergaben
4.|Funktionspriifung und Einweisung
4.1|Durchﬁ]hrung und Dokumentation einer Funktionspriifung und Einweisung des Betreibers 15,00 15 Umsetzung Uber Integration in Vergaben
5.[Schlussbericht Inbetriebnahme
5.1|Erste|lung eines detaillierten Schlussberichts 0,00 20 kein Ansatz
6.|Integrales Betriebskonzept und geordnete Inbetriebnahme
6.1|Erste|lung und Ubergabe eines integralen Betriebskonzepts 0,00 20 kein Ansatz
7.|Commissioning Management
7.1|Nachjustierung der Anlage nach erster Betriebsphase 0,00 10 kein Ansatz O: Einregulierungsphase des Gebaudes
begleiten (10)
PRO2.4 Nutzerkommunikation - 100
1.[Nachhaltigkeitsleitfaden
1.1|Vorliegen eines Nachhaltigkeitsleitfadens fur den Nutzer 35,00 35 Annahme: Umsetzung Uber Integration in Vergaben
2.|Informationssystem zur Nachhaltigkeit
2.1|Umsetzung eines Informationssystems zur Nachhaltigkeit des Gebdudes 0,00 30 kein Ansatz
3.[Technisches Nutzerhandbuch
3.1|Vorliegen eines technischen Nutzerhandbuchs 35,00 35 Annahme: Umsetzung Uber Integration in Vergaben
PRO2.5 FM-gerechte Planung - 100
1.|FM-Check
1.1|Durchf(]hrung FM-Check 30,00 30 Annahme: FM Check als Teil der Planung
2.|Betriebskostenprognose
2.1|Erweiterte Betriebskostenprognose 40,00 40 Annahme: Erstellung einer Betriebskostenprognose im Rahmen der
LCC Berechnung auf Kennwertbasis
3.[Nutzer- und nutzungsbedingter Energieverbrauch
3.1|Optimierung Energieverbrauch Nutzer / Nutzung 0,00 30 kein Ansatz
Standortqualitat:
SITEL1  |Mikrostandort | 85,00 | 100
1.|Umweltrisiko 1
|Bewertung der Eintrittswahrscheinlichkeit der relevanten Naturkatastrophen 20,00 20 keine Erdbeben
2.[Umweltrisiko 2
|Bewertung der Eintrittswahrscheinlichkeit der relevanten Naturkatastrophen 20,00 20 keine Lawinen
3.[Umweltrisiko 3
|Bewertung der Eintrittswahrscheinlichkeit der relevanten Naturkatastrophen 10,00 10 kein Vulkanausbruch
12.|Luftqualitat
12.1|Einhaltung gesetzlicher Grenzwerte fir Luftqualitdtsmerkmale 10,00 20 mittlere Luftqualitdt Innenstadtlage
13.[AuBenldrm
13.1|Auf§en|érmpegel 15,00 20 Annahme: Larmpegelbereich Il und 11l
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14.(Radon
14.1|Geféhrdungsstufe Radon 10,00 10 keine Radonbelastung
SITE1.2 Ausstrahlung und Einfluss auf das Quartier - 100
1.[Standortanalyse
1.1|Einordnung und Bewertung des Standortes 5,00 15 Standort mit neutralem Image
2.|Image und Standortaufwertung
2.1|Einflussnahme des Gebdudes auf den Standort oder das Quartier 10,00 15 Gebaude mit lokal positiver Ausstrahlung
3.|Synergiepotentiale
3.1|Synergiepotenziale durch Clusterbildung 10,00 40 Gebdude mit Synergieeffekten auf das Quartier
4.|Impuls / Attraktor
4.1|Impuls durch die Nutzung 15,00 15 positiver Impuls durch Nutzung
4.2|Impuls durch rdaumliche und gestalterische Aspekte 15,00 15 positiver Impuls durch raumliche und gestalterische Aspekte
SITE1.3 Verkehrsanbindung - 100
1.|Motorisierter Individualverkehr
1.1|Umfeld 15,00 15 sehr gute Anbindung Individualverkehr (tber Parkh&user)
1.2|Bezug Gebdude 10,00 10 tbergeordnetes Parkkonzept
2.|6PNV
2.1|Haltestellen 5,00 5 Haltestellen vorhanden
2.2|Zugang zum ndachstgelegenen Bahnhof 2,50 5 Bahnhof in 0,5 km vorhanden
2.3|Takt des OPVN 5,00 5 hohe Taktung des OPNV
2.4|Bezug Gebaude 10,00 10 Fahrgastinformationen im Eingangsbereich
3.[Radverkehr
3.1|Fahrradwege (500 m) 5,00 5 Fahrradwege vorhanden
3.2|Anbindung 2,50 5 gute Anbindung an Radwegnetz regional
3.3|Bezug Gebdude 5,00 5 befahrbare Zuwegung auf dem Grundstiick
4.|FuBgéngerverkehr
4.1|FuBwegenetz (Radius 350 m vom Haupteingang) 5,00 5 FuBwegenetz vorhanden
4.2(Querungsmoglichkeiten 5,00 5 Querungsmaglichkeiten vorhanden
4.3|Wegweisungssysteme 5,00 5 Wegweisungssysteme vorhanden
5.[Barrierefreiheit Haltestellen
5.1|Barrierefreie Zugénglichkeit der nahen OPNV Haltestellen 10,00 10 OPNV barrierefrei zugénglich
5.2(Barrierefreier Ausbau des Weges zum Gebaude und dessen Umgebung 10,00 10 Zugang zum Gebdude barrierefrei
SITE1.4 N&he zu nutzungsrelevanten Objekten und Einrichtungen - 110
1.[Soziale Infrastruktur (max. 35 Punkte)
1.1|Innerhalb des Quartiers / im Umfeld
1.1.1|Bildung 1 - Kinderbetreuung 10,00 10 Kinderbetreuung vorhanden
1.1.2(Bildung 2 - Weiterfiihrende oder Berufsbildende Schule 5,00 5 Schule nicht vorhanden
1.1.3|Freizeit 35,00 35 Kino, Theater, Fitnessstudio usw. vorhanden
1.1.4|Spielplatze 10,00 10 Spielplatz vorhanden
1.1.5[Sportstatten 0,00 5 Sportplatz nicht vorhanden
1.2|Moglichkeit der Nutzung von Raumlichkeiten innerhalb des Gebdudes und der AuRenanlagen
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1.2.1|Anmietmaoglichkeiten und Nutzbarkeit von Flachen innerhalb des Gebaudes 0,00 10 keine vermietbaren Flachen im Gebaude
Dritte haben die Moglichkeit, Raumlichkeiten (z.B. Burordume, Besprechungsraume,
Multifunktions- Tagungsraume etc.) im Gebdude temporédr anzumieten). Bei Shopping Center: Die
Durchwegungen im Gebaude sind auch auRerhalb der iiblichen Geschiftszeiten der Offentlichkeit
zuganglich. _
1.2.2|Nutzbarkeit von Fldchen in den AuBenanlagen des Gebdudes 10,00 10 AuBenanlagen sind fur die Offentlichkeit nutzbar
Gebaudeumgebenden AuRenanlagen sind - sowohl wahrend als auch auRerhalb der Gblichen
Geschiftszeiten - fiir die Offentlichkeit nutzbar.
2.[Erwerbswirtschaftliche Infrastruktur (max. 35 Punkte)
2.1|Nahversorgung 1 - Vollsortimenter 15,00 15 Vollsortimenter vorhanden
2.2|Nahversorgung 2 - Kleinteiliger Einzelhandel (Backerei, Metzgerei, 5,00 5 kleinteiliger Einzelhandel vorhanden
Drogerie etc.)
2.3|Nahversorgung 3 - Wochenmarkt 5,00 5 Wochenmarkt vorhanden
2.4|Gastronomie 5,00 5 Gastronomie vorhanden
2.5|Sonstige Dienstleistungen 5,00 5 Sparkasse etc. vorhanden
2.6|Medizinische Versorgung 1 - Allgemeinmediziner 10,00 10 Allgemeinarzt vorhanden
2.7|Medizinische Versorgung 2 - Facharzt, Apotheke etc 5,00 5 Apotheke vorhanden
3.|Gebdudezugehorige Infrastruktur / Nutzungsvielfalt
3.1|Nutzungsvielfalt im Gebaude 0,00 30 keine Nutzungsvielfalt im Gebaude
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