KREISSTADT SIEGBURG

Begrindung

gem. § 5 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

ZUur

76. Anderung
des Flachennutzungsplanes

Bereich einer Grunflache entlang der Braschosser Stral3e
zwischen den Siegburger Ortsteilen Braschol3 und
Schneffelrath

ENTWURF
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Teil A

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Pachtvertrag fur das Grundstick auf dem der Braschosser Turnverein 1913 e.V. derzeit seinen
Faustballsport betreibt, wurde zum Ende des Jahres 2019 gekiindigt. Dem Verein wurde seitens der
Stadtverwaltung nahe gelegt, sich nach alternativen Grundstiicken in der Umgebung zu erkundigen,
die fur den Sport potentiell in Frage kommen, und daflr einen Antrag auf Vorbescheid zu stellen. Aus
diesem Anlass wurde fur zwei potentielle Grundstiicke, jeweils ein Antrag auf Vorbescheid gestellt, in
dem geklart werden sollte, welches Grundstiick fir einen Faustballplatz mit Errichtung einer kleineren
Einheit mit Umkleiden, Duschen und Aufenthaltsraum in Frage kommt. Fur die beiden Flurstiicke 107
(Flur 6) und 247 (Flur 2) wurde die Kreisverwaltung zundchst um eine Stellungnahme gebeten. Unter
Berlcksichtigung der Hinweise zum Wasserschutzgebiet, sei der Faustballplatz auf beiden Flachen
denkbar. Das Amt fur Natur- und Umweltschutz des Kreises wies auf3erdem darauf hin, dass eine
Realisierung des Vorhabens auf dem Flurstiick 247 vorrangig anzustreben sei, um eine Ausweitung
der baulichen Nutzung im AuRenbereich zu vermeiden. Im Zusammenhang mit der Realisierung des
Sportplatzes sollen auch die Themen Wasserschutz und Larm behandelt werden. Das als vorrangig
zu betrachtende Flurstiick 247 liegt innerhalb der Wasserschutzzonen 1l A und Il B. Gem.
Wasserschutzgebietsverordnung des Wahnbachtalsperrenverbandes von 1993 sind Sportstatten im
Allgemeinen im Bereich der Wasserschutzzone Il A nicht zuldssig und in der Wasserschutzzone 1l B
genehmigungspflichtig. Das Flurstiick 107 befindet sich ganzlich im Bereich der Wasserschutzzone |l
B.

Derzeit befindet sich der Faustballplatz auf mehreren zusammenhangenden Grundstiicken innerhalb
einer im Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache* dargestellten Flache, entlang der Stralle ,Auf der
Hoven® und soll auf ein Grundstlick verlagert werden fiir den der Flachennutzungsplan derzeit ,Flache
fur Landwirtschaft“ vorsieht und eine Sportnutzung an der Stelle nicht zulasst. Um den Faustballplatz
an der beabsichtigten Stelle genehmigen zu kénnen, muss die Darstellung im Flachennutzungsplan
geandert werden.

Da sich die Anderung des Flachennutzungsplanes nur auf eine konkrete Flache beziehen kann, hat
sich der Braschosser TV 1913 e.V., nach interner Ubereinkunft, fir das Flurstick 247, Flur 2,
Gemarkung Braschol3 entschieden.

Derzeit widerspricht das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, der aufgrund
dessen folgendermaf3en geandert werden soll:

e ,,Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Sportplatz®“ gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
anstelle von

e Flache fiir Landwirtschaft“ gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB
Zur Bewertung des durch die geplante MaRnahme zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft,
sind die artenschutzrechtliche Betrachtung des Gebietes sowie ein Umweltbericht notwendig.
2. Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der 76. Anderung des Siegburger Flachennutzungsplanes umfasst eine
ca. 6.000 gm groRRe Flache im Bereich des Siegburger Stadtteils Braschol3, Gemarkung Braschof3, Flur
2, Flurstiick 247.

Die Anderungsflache betrifft eine Grinflache zwischen den Ortsteilen BraschoR und Schneffelrath,
entlang der Braschosser Stral3e.
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Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt.

Hulsberg
£

. [FNPe. Anderung

il
f / Y
- /_/ < o

Amt 61 - Abteilung Stadtplanung
und Denkmalschutz

" /1 o 50 100 200

N

Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich (DGK5)

3. Bisherige und geplante Nutzung

Die Anderungsflache befindet sich auf einem sudwestlich gelegenen Grundstiick entlang der
Braschosser Stral3e, auf dem sich derzeit eine Wiesen-/ Griinflache befindet. Planungsrechtlich wird
der Bereich als AuRRenbereich gem. § 35 BauGB beurteilt, demnach ist eine Sportflache zum jetzigen
Zeitpunkt nicht zulassig.

Mit Umwandlung dieser Flache von ,Flache fir Landwirtschaft® zu ,Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz®, soll der Faustballplatz des Braschosser Turnvereins kiinftig seinen
festen Standort erhalten.
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Abb. 2: Luftbild

Die Planung des Braschosser Turnvereins sieht zwei Sportflachen mit je einer Gréf3e von 1.000 gm
auf der Grunflache mit Naturrasen vor. Fir die Beherbergung von Umkleiden, Sanitarraumen, eines
Aufenthaltsraumes und einer Lagerflache, ist ein Gebaude im nordostlichen Bereich entlang der
Braschosser Stral3e vorgesehen.

Nordlich der Sportflachen, entlang der Stral3e Bitzer Weg, sind 18 Stellplatze vorgesehen.
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Abb. 3: Planung des Faustballplatzes mit Entwésserung (nicht genordet, ohne Mal3stab)

4. Ubergeordnete Planung

Gemal Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln liegt das Plangebiet in einem ,Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich, welches zudem mit der Freiraumfunktion ,Grundwasser- und

Gewasserschutz* gekennzeichnet ist.
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Abb. 4: Regionalplan

5. Planungsrechtliche Situation

Die Anderungsflache liegt im AuRenbereich gem. § 35 BauGB.

6. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

6.1 Derzeitige Darstellung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Siegburg, wirksam seit dem Jahr 1980, stellt die im
Ubersichtsplan mit schwarzer Strichlinie eingefasste Flache zurzeit als ,Flache fir Landwirtschaft* dar.

6.2 Anderung der Darstellung:

Es ist beabsichtigt, die v.g. Darstellung in ,Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz® zu
andern und damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des Faustballplatzes
des Braschosser TV 1913 e.V. zu schaffen. Aufgrund der weiterstgehend erhalten bleibenden
Grunflache ohne eine grof¥flachige Versiegelung, stellt die Darstellung ,Grunflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz* eine untergeordnete sportliche Anlage dar.
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Abb. 5: Darstellung im Flachennutzungsplan

7. Wasserschutz

Das Flurstick 247 befindet sich etwa zu gleichen Teilen sowohl innerhalb der Wasserschutzzone
(WS2Z) Il B als auch in der WSZ Il A. Gem. den Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung
des Wahnbahntalsperrenverbandes vom 14. Mai 1993 sind Sportstatten im allgemeinen Sinn in der
sensibleren WSZ Il A nicht zuléassig und innerhalb der WSZ Il B genehmigungspflichtig.

Im Rahmen der Bauvoranfrage fir das Flurstiick wurde in einer Stellungnahme des Amtes fir Umwelt-
und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises mitgeteilt, dass die Realisierung des Faustballplatzes auf
dem angedachten Grundstick denkbar sei, unter Beriicksichtigung der Anforderungen an den
Wasserschutz. Die WSZ Il A muss u.a. von baulichen Anlagen der Sportstatte und Stellplatzen frei
gehalten werden.

8. Landesplanerische Abstimmung

Die landesplanerische Abstimmung erfolgt gem. den Bestimmungen des 8§ 34 Landesplanungsgesetz
(LPIG NRW) - Anpassung der Bauleitplanung.

Mit Schreiben vom 05.08.2019 wurde die Bezirksregierung Koéln um Bestéatigung gebeten, dass die
geplante Flachennutzungsplandnderung den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung nicht
entgegensteht. Mit Schreiben vom 04.09.2019 bestétigte die Bezirksregierung, dass gegenuber der
76. Anderung des Flachennutzungsplanes keine landesplanerischen Bedenken bestehen.

9. Umweltvertraglichkeit

Gem. der 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB in Verbindung mit 8 1 Abs. 8 BauGB ist bei der Aufstellung,
Anderung, Erganzung und Aufhebung eines Bauleitplanes grundsatzlich eine Umweltprifung
durchzufuhren. Die wesentliche Funktion der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt. Die Umweltprifung
bezieht sich auf die erkennbaren Folgen der Planung. Die Beschreibung und Bewertung erfolgt in
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einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Planbegriindung. Das Ergebnis ist im Rahmen der
Abwagung zu berticksichtigen.

9.1 Ergebnisse Umweltbericht

Im Rahmen der 76. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ein Umweltbericht durch Dipl.
Geogr. Frau Lomb, Bonn, erstellt.

Die Belange des Umweltschutzes wurden in diesem Gutachten dargestellt. Eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung auf Verfahrensebene ist erforderlich. Der Umweltbericht wurde auf Basis einer
Umweltprifung gemafd der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a des Baugesetzbuches erstellt, er ermittelt
die potentiellen mit der Flachennutzungsplananderung verbundenen Auswirkungen auf die zu
prifenden Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Durch die Flachennutzungsplandnderung sind folgende Auswirkungen auf die einzelnen
Umweltparameter zu erwarten:

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung:

Den Menschen betrifft die Planung direkt als Nutzer, Eigentimer oder Nachbar der Flache oder
indirekt, indem die Planung die relevanten Schutzguter, Klima, Luft, Boden, Wasser modifiziert oder
gar zerstort. Daraus und durch Wechselwirkungen der Schutzguter kénnen sich fir den Menschen
Veranderungen ergeben.

Erhebliche Auswirkungen werden gemindert bzw. verhindert.

Ortslage und Erholung:

Die Inbetriecbnahme und dauerhafte Nutzung der Sportstatte fihrt spater zu dauerhaften
Auswirkungen fur diese Schutzglter, die jedoch aufgrund der geringen FlachengréRe und der
zeitweiligen Nutzung des Areals fir die tatsachliche Erholung, als gering eingestuft werden.

Erhebliche negative Auswirkungen werden nicht erwartet.

Immissionsschutz:

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung ist eine Schalltechnische Untersuchung vom
Ingenieurblro Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin, in Abstimmung mit dem Braschosser
Turnverein (BTV) 1913 e.V. durchgefiihrt worden, welche die Sportgerausche gemaf3 18. BImSchV fir
zwei parallel bespielte Faustballfelder am Standort in BrascholR berechnet. Da es gem. 18 BImSchV
keine Vergleichswerte fur die Sportart Faustball gibt wurden Vergleichswerte in Anlehnung an
FuRballspiele herangezogen, welche gegenliber Beachvolleyball um 1 dB erhdért sind, womit Faustball,
bezogen auf den Sportlarm, jedoch eher vergleichbar ist. Darliber hinaus sind weitere Parameter zur
Berechnung hinzugezogen worden: die Art der baulichen Nutzung in der naheren Umgebung,
Zuschauerfrequentierungen an Werk-, Sonn- und Feiertagen, die Lautstarke der Zuschauer gemaf
VDI 3770 mit Vergleichswerten von Fuf3ball und Eishockey, da es hier ebenfalls keine Werte zum
Faustball gibt und zu Letzt die An- und Abfahrtverkehre der Kraftfahrzeuge auf den Stellplatzen im
nordlichen Bereich der Anderungsflache.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung sind max. Spiel- und Trainingszeiten errechnet
worden, innerhalb derer sich der Verein auf dem Spielfeld aufhalten darf.

Auf Grundlage der Angaben, die der Verein gegentiber dem Ingenieurbliiro gemacht hat, ist geman
der daraus resultierten schalltechnischen Untersuchung ein Spielbetrieb auf der Anderungsflache
mdoglich. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wird ein Schallschutzgutachten zum konkreten
Bauvorhaben erforderlich.

Die Einhaltung der Immissionsschutzverordnung fir die Tag- und Nachtzeit wird bei der
Realisierung des Vorhabens eingehalten. Dem Schutz der benachbarten Wohnbebauung wird
entsprochen.

Hochwasserschutz:
Das  Plangebiet besitzt keine  Oberflachengewasser und liegt nicht in  einem
Uberschwemmungsbereich oder in einem potenziellen Hochwasserbereich.
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Erhebliche Auswirkungen durch Bau und Betrieb des Geb&audes auf den Hochwasserschutz
entstehen nicht.

Bodenverunreinigungen:
Die gesetzlichen Bestimmungen im Umgang mit dem Schutzgut Boden (8 202 BauGB) werden
eingehalten, so dass erhebliche Umweltauswirkungen nicht erwartet werden.

Abfallwirtschaft, Ver-, Entsorgung, regenerative Energien:
Erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Tiere, Pflanzen, Biodiversitét:

Es ist eine Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe 1 durchgefiihrt worden. Diese stellte fest, dass die
zu erwartenden, aufgefihrten, planungsrelevanten Arten mit Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
aufgrund der Biotopausstattung nicht im Plangebiet zu erwarten sind. Es besteht eine Bedeutung als
Nahrungshabitat, jedoch nicht in der Bedeutung des § 44 BNatSchG. Verbotstatbestdnde im Sinne
des 8 44 BNatSchG bezogen auf die planungsrelevanten Arten der LANUV-Liste werden nicht
prognostiziert. Ein Konflikt im Sinne des § 44 BNatSchG, die Allerweltsarten betreffend, kann
eintreten, wenn die Baumfeldbereitstellung in die Zeit des Brutgeschaftes féllt. Dann wirden
Verbotstatbestande ausgeldst, die die Bodenbriter unter den Allerweltsarten betreffen.

Um VerstoRe gegen 8 44 BNatSchG zu verhindern, wird die BaufeldrAumung und -bereitstellung auf
die Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres eingeschrénkt.

Zusatzlich ist darauf zu garantieren, dass der nicht beanspruchte Teil der Nutzgartenparzelle weder
direkt noch indirekt durch das Vorhaben beeintrachtigt wird.

Es wird empfohlen die Eingrinung der Anlage ausschlief3lich aus heimischen Gehdlzen zu gestalten.
Damit wird ein Beitrag zum Artenschutz geleistet und die Auswirkungen des Vorhabens auf den Natur-
und Landschaftshaushalt verringert. Die Artenauswahl sollte sich an der Gehdlzliste des
Landschaftsplans des Rhein-Sieg-Kreises orientieren.

Flache und Boden:

Das Schutzgut Boden besitzt als Grundlage fir Flora und Fauna ein hohes MalR an Bedeutung fir die
belebte Uberirdische Welt. Eine Beeintrachtigung des Bodenlebens, der Bodenfruchtbarkeit, des
Wasser-, Luft-, Warme- und Nahrstoffhaushalts, insbesondere durch Versiegelung von ca. 400 gm
(Stellplatze, Aufenthalts-, Sanitarraume), werden durch das Vorhaben induziert.

Gleichzeitig bleiben die Bodeneigenschaften nach Realisierung der BaumafRnahme und
gartnerischen Gestaltung der verbleibenden Freiflachen auf diesen leicht modifiziert erhalten.

Wasser:
Im Zuge der Neuanlage der Sportstatte werden ca. 400 gm versiegelt. Dadurch reduziert sich die
Grundwasserneubildungsrate und der Oberflachenabfluss erhdht sich.

Da es sich um eine kleine Flache handelt, werden die beiden Parameter nicht merklich negativ
beeinflusst. Die Anlage einer Versickerungsmulde auf dem eigenen Grundstick reduziert die
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Luft und Klima:

Insgesamt wird aufgrund der geringen GréRe des Vorhabens nicht mit einer erheblichen Steigerung
der Lufttrockenheit oder der Aufheizung am Tage gerechnet. Die induzierten Verkehrsbewegungen
durch die Nutzung der Sportanlage fihren zur Freisetzung von Schadstoffen, Feinstaub und Ruf3.

Erhebliche Auswirkungen werden nicht erwartet, da auf der baurechtlichen Ebene
Versiegelung auf das notwendige MalR beschrankt sind.

Landschaft:

Das Vorhaben geht mit geringen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild einher. Eine
erhebliche Verschlechterung des Schutzguts Landschaft durch das Vorhaben ist durch die
umféangliche Eingriinung der Sportanlage, die der Abschirmung dient, nicht zu erwarten.

Kultur und sonstige Sachgditer:
Kultur und sonstige Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen.
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Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete:
Es besteht keine Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten.

Darstellung von Landschaftspl&nen und sonstigen Plénen:
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines guiltigen Landschaftsplanes.

Wechselwirkung, Wirkungsgefige:

Die Wechselwirkungen, die moglich werden, beziehen sich im Wesentlichen auf die
Flacheninanspruchnahme mit der Folge der Bodenzerstérung durch Uberbauung bzw. Versiegelung
und somit primér auf den Bodenhaushalt und auf die Veranderung des Landschaftsbildes.

Hierdurch werden naturgemaf gleichzeitig die bekannten Wirkungen auf den Wasserhaushalt, auf
Lebensrdume von Pflanzen und Tieren, auf das lokale Klima (Mikro-, Kleinklima) sowie auf die
Landschaft und letztlich auch auf den Menschen ausgeldst.

Diese sind Uber die bereits bei den jeweiligen Schutzgitern geschilderten Beeintrachtigungen hinaus,
insgesamt von geringer Bedeutung. Weitere erhebliche Auswirkungen durch eine Verstarkung
der Wechselwirkungen sind nicht erkennbar.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausdleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen:
Bedingt durch die Inanspruchnahme von jetzigen Freiflachen, Wiese, Zier- sowie Nutzgarten fur die
Sportanlage ergibt sich nach der Eingriffsregelung ein Defizit von 4.900 (Gesamtflachenwert B 13.300
—18.2000 Gesamtflachenwert A) 6kologischen Wertpunkten (OW).

Der bauliche Eingriff, den die Neuanlage der Sportstatte verursacht, kann nicht vollstandig im
Anderungsbereich ausgeglichen werden. Das Defizit wird extern ausgeglichen, im weiteren Verfahren
definiert und Uber einen Vertrag verbindlich geregelt.

10. Hinweise
Im Rahmen des Verfahrens sind folgende Hinweise zu beachten:

10.1 Trinkwasserschutz/ Wasserschutzgebiet:

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone I A und Il B — innerer Bereich — des
Wasserschutzgebietes fur die Gewasser im Einzugsgebiet der Wahnbachtalsperre. Es wird auf
geltende Verbote und genehmigungspflichtige Tatbestdnde der Wasserschutzgebietsverordnung der
Wahnbachtalsperre von 14.05.1993 hingewiesen. Vor Baubeginn ist ein Antrag gem. 88 4 und 6 der
Wasserschutzgebietsverordnung auf Genehmigung und Befreiung von den Verbotsvorschriften der
Wasserschutzgebietsverordnung beim Amt fir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises zu
stellen.

10.2. Ab-/ Niederschlagswasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tUber den betriebsbereiten offentlichen Mischwasserkanal in den
Strallen Bitzer Weg oder Braschosser Strale. Das Niederschlagswasser soll vorrangig ortsnah
versickert werden.

10.3. Immissionsschutz

Aufgrund der direkten Angrenzung des Sportplatzes zur Wohnbebauung, ist im Rahmen des
Verfahrens eine schallschutztechnische Untersuchung vom Ingenieurbiro Kramer Schalltechnik
GmbH, Sankt Augustin, durchgefiihrt worden. Anhand der vorliegenden Parameter wurde eine
Berechnung durchgefiihrt. Das beauftragte Ingenieurbiiro hat eine entsprechende max. Spieldauer fur
die einzelnen Spiel- und Trainingstage errechnet, an die sich der Turnverein halten muss oder diese
unterschreiten darf, damit die Richtwerte gem. 18. BImSchV an den umliegenden Wohnnutzungen
eingehalten werden kénnen.
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10.4. Bodenschutz

Eine Beeintrachtigung des Bodenlebens, der Bodenfruchtbarkeit, des Wasser-, Luft-, Warme- und
Nahrstoffhaushalts, insbesondere durch Versiegelung von ca. 400 m2, werden durch das Vorhaben
induziert. Hinzu kommen die temporaren Auswirkungen durch die Bautatigkeit. Gleichzeitig bleiben die
Bodeneigenschaften nach Realisierung der Baumalinahme und gartnerischen Gestaltung der
verbleibenden Freiflachen auf diesen leicht modifiziert erhalten. Im Rahmen der Realisierung einer
Baumafinahme ist deshalb ein tkologischer Ausgleich zu erbringen.

11. Kosten:

Die Kosten fir die Fachbeitrage werden vom Braschosser TV 1913 e.V. tibernommen.

Siegburg, den 09.06.2020
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