Anlage 3

KREISSTADT SIEGBURG
Bebauungsplan Nr. 6/10

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB
(Stand: Juni 2020)
Anderungen/Erganzungen sind kursiv dargestellt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften
sowie Richtlinien anderer Art) kénnen im Rathaus der Stadt Siegburg, im Planungs- und
Bauaufsichtsamt, eingesehen werden.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 1 Abs. 5 und 9 sowie § 3 und § 4 BauNVO)

1.1 Im Reinen Wohngebiet (WR[1], WR[2], WR[3] und WRJ[4]) sind zulassig:
1. Wohngebaude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

1.2 Im Reinen Wohngebiet (WR[1], WR[2], WR[3] und WR[4]) kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden:
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen,
2. sonstige Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.3 Die nach der BauNVO in Reinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sind in den Teilen des Plangebietes mit den Bezeichnungen WR][1],
WRI[2], WR[3] und WR[4] nicht zulassig.

1.4 Schutzbedurftige Einrichtungen gemal § 5 Abs. 1 des Fluglarmgesetztes (FlularmG), die zu
den ,Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke“ zéhlen sowie Wohngebaude, die ganz
oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen, sind innerhalb der
Nachtschutz-Zone des Flughafens KdéIn/Bonn nicht zul&ssig.

1.5 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA[1], WA[2] und WA[3]) sind zulassig:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.

1.6 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA[1], WA[2] und WA[3]) kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.7 Die nach der BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Nr. 3 bis 5 (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind In den Teilen
des Plangebietes mit den Bezeichnungen WA[1], WA[2] und WA[3] nicht zulassig.

1.8 Die nach der BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten allgemein zulassigen Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke sind In den Teilen
des Plangebietes mit den Bezeichnungen WA[1], WA|2] und WA[3] nur ausnahmsweise
zulassig.
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MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO)

Folgende Wandhdhen der baulichen Anlagen bzw. traufseitige Wandhdhen bei geneigten
Dachern dirfen nicht Uberschritten werden:
In den Teilen des Plangebietes mit den Bezeichnungen...

WA[1], WA[2] und WA[3] 9,00 Meter
WR[1], WR[3] und WR[4] 8,00 Meter
WR[2] 6,50 Meter

Gemessen wird senkrecht vom unteren Bezugspunkt gem. Pkt. 1.2.3 bis zur Oberkante der
Attika oder der Bristung, bei geneigten Dachern bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der
Oberkante Dachhaut.

Folgende Firsthdhen bzw. hdéchstgelegenen Punkte der baulichen Anlagen dirfen nicht
Uberschritten werden:
In den Teilen des Plangebietes mit den Bezeichnungen ...

WA[1], WA[2] und WA[3] 12,00 Meter
WR[1], WR[3] und WR[4] 11,00 Meter
WR[2] 9,50 Meter

Gemessen wird senkrecht vom unteren Bezugspunkt gem. Pkt. 1.2.3 bis Oberkante Dachhaut.

Der untere Bezugspunkt ist der Punkt auf der strallenseitigen Grenzlinie der privaten
Grundstiicke mittig der Gebaudefassade oder der der Mitte der jeweiligen stral3enseitigen
Gebaudefassade am nachsten gelegen ist.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Dachvorspringe, Vordacher, Erker, Balkone und
Hauseingangstreppen, dlrfen die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen um bis zu
1,50 Meter Uberschreiten.

Terrassen dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen um bis zu 3,00 Meter
Uberschreiten.

In dem Teil des reinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WR[4] dlrfen Doppelhaushalften
die rickwartige Baugrenze ausnahmsweise um bis zu 2,50 Meter Uberschreiten, wenn dies der
Anpassung der kiirzeren Haushalfte an die vorhandene langere Haushalfte dient.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Ober- und unterirdische Garagen sowie offene oder iberdachte Stellplatze (Carports) sind
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der seitlichen Abstandsflachen der
innerhalb der GUberbaubaren Grundstlicksflachen liegenden Gebaude zulassig.

Garagen und Stellplatze durfen in den Teilen des Plangebietes mit den Bezeichnung WR][1],
WR[4], WA[1], WA[2] und WA[3] die Baugrenzen um bis zu 9,00 Meter, im Bereich mit den
Bezeichnung WR[2] und WR[3] um bis zu 5,00 Meter Uberschreiten; sofern es sich um
notwendige Stellplatze handelt; die nicht in erforderlichem Malle in den unter 4.1. genannten
Flachen untergebracht werden kénnen.

Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist ein Abstand von mindestens 5,00
Meter zur strallenseitigen Grundstlicksgrenze einzuhalten.



5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

6.4

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

In den Bereichen des Wohngebietes mit den Bezeichnungen WR[1] und WR[4] sind hdochstens
3 Wohnungen je Einzelhaus und héchstens 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte oder Gebaude
einer Hausgruppe zulassig.

Im Bereich des Wohngebietes mit der Bezeichnung WR[2] sind héchstens 2 Wohnungen je
Gebaude zuldssig. Auf Baugrundstiicken mit einer GrundstlicksgroRe unter 200 gm ist nur eine
Wohnung je Gebaude zulassig.

Im Bereich des Wohngebietes mit den Bezeichnungen WR[3] sind héchstens 3 Wohnungen je
Einzelhaus und héchstens 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte oder Gebaude einer Hausgruppe
zuldssig. Auf Baugrundsticken mit einer GrundsticksgréfRe unter 200 gm ist nur eine Wohnung
je Gebaude zulassig.

In den Bereichen des Wohngebietes mit den Bezeichnungen WA[1], WA[2] und WAJ[3] sind
héchstens 3 Wohnungen je Gebaude zulassig.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Schallddamm-MalRe der AuRenbauteile

Im Plangebiet sind zum Schutz vor AuRenlarm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindest-anforderungen", Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'wges der Aullenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen
ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Bericksichtigung des maligeblichen
AuRenldrmpegels La gemal der Anlagen 4 und 5 des der zugehdrigen Planbegriindung
angefiigten schalltechnischen Prognosegutachtens (Tag/Nacht) unter Berlcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung 6 der DIN 4109-1:2018-01 (Seite 18).

R'w,ges = La- Kraumart

Dabei ist

KRaumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

La der malgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2
(Januar 2018)

Mindestens einzuhalten sind:

R'w =30dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtung__sréume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Blroraume und Ahnliches.

Schallschutz / Schallgedammte Bellftung in Schlafraumen

Im Sinne eines vorbeugenden Schallschutzes sind innerhalb des Plangebietes in den
Schlafrdumen Schallschutz und schallgeddmmte BelUftung nach den Malgaben der 2.
Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (2.FlugLSV) mit einem
Mindest-Bau-Schallddmm-MaR von R'wres = 35 dB(A) vorzusehen.

Nachweis im Baugenehmigungsverfahren

Im Baugenehmigungsverfahren ist der fachgutachterliche Nachweis zur Einhaltung der
vorstehenden Festsetzungen zum Larmschutz zu erbringen.

Ausnahmen im Baugenehmigungsverfahren

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass — insbesondere gegeniber den
Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere
Schallddamm-Mal3e erforderlich sind.
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Griinordnerische Festsetzungen
(8§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 89 BauO NRW)

Begrinung und Unterhaltung nicht Gberbauter oder befestigter Grundsticksflachen

Die nicht Uberbauten bzw. befestigten oder fir sonstige zuldssige Nutzungen benédtigten
Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als Grinflachen anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. (Die Begriinung kann z.B. aus Stauden und Gehélzen sowie Rasen
bestehen. Heimische Pflanzen bzw. eine Insekten- und Vogelfreundliche Bepflanzung sollten
bevorzugt werden.)

Tiefgaragen:

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht (berbaut werden, mit geeignetem Bodensubstrat zu
tiberdecken und mit Rasen, Strduchern und Bodendeckern zu begriinen. Die Begriinung ist zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

AusgleichsmaBBnahmen (§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt sind vom Verursacher
PflanzmalBnahmen auf den jeweiligen Eingriffsgrundstiicken zu realisieren. Die nachfolgend
aufgefiihrten PflanzmalBnahmen kénnen kombiniert werden.

PflanzmalBnahme M 1 — Anlage von Griinflachen (Extensiv-Rasen, Stauden)

Pro Quadratmeter neu (berbauter Grundstiicksflache ist eine 1,0 Quadratmeter grof3e
Pflanzflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Rasen- und Staudenfldchen sind
Insekten- und Vogelfreundlich anzulegen. (Beispiel: ungespritzte und ungediingte
Rasenfldachen, auf denen sich Wildkrduter entwickeln dirfen oder/und Pflanzung von
Staudenbeeten mit mehreren geeigneten Arten wie Akelei, Disteln, Farberkamille, Fenchel,
Flockenblume, Frauenmantel, Johanniskraut, Kamille, Karden, Koénigskerze,
Kuckuckslichtnelke, Kimmel, Leinkraut, Lerchensporn, Mohn, Nachtkerze, Quendel,
Schafgarbe, Steinklee, Sonnen- und Staudensonnenblumen, Staudenlein, Veilchen, Wilde
Mébhre sowie andere heimische Natur-/Kulturstauden.)

PflanzmalBnahme M 2 - Pflanzung von Hecken (Schnitthecke, Wildstrauchhecke):

Pro Quadratmeter neu lberbauter Grundstlicksfldche ist im Grenzbereich von Grundstiicken
eine 0,7 Quadratmeter gro3e Fldche mit standortheimischen Gehélzen zu bepflanzen. Die
Geholze sind dauerhaft zu erhalten.
Pflanzliste:
a) Gehdlze Schnitthecke

* Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)

* Rotbuche (Fagus sylvatica) oder

* Hainbuche (Carpinus betulus)

oder andere heimische Gehélze.
b) Gehdlze Wildstrauchhecke

* Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)

* Heckenrose (Rosa canina)

 Schlehe (Prunus spinosa)

» Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

oder andere heimische Gehdlze.
Vorgaben zur Anlage und Pflege der Hecken sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag
zu entnehmen, der der Planbegriindung anliegt.

PflanzmalBnahme M 3 - Pflanzung von Obstbdumen:

Pro angefangene 30 Quadratmeter neu (iberbauter Grundstiicksflache ist ein Obstbaum zu
pflanzen (Lokale Hochstammsorten, Kronenansatz ab 1,80 Meter, dreimal verschult mit Ballen).
Pflanzliste:

* Doppelter Hértling

» Eifeler Rambur

* Luxemburger Renette
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oder andere heimische Gehdlze.
Vorgaben zur Pflanzung und Pflege der Obstbdume sind dem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu entnehmen, der der Planbegriindung anliegt.

Darstellung der MaBnahmen:

Im Bauantrag ist durch Darstellung im Lageplan oder in einem separaten Bepflanzungsplan
nachzuweisen, in welcher Art und Weise die festgesetzten AusgleichsmalBnahmen auf den
privaten Grundstlicken umgesetzt werden.

Durchfiihrung der MalRnahmen:

Die nach den vorstehenden Ziffern festgesetzten AusgleichsmalBnahmen sind im Zuge der
Realisierung des Bauvorhabens, spétestens in der dem Abschluss der Bauarbeiten folgenden
Pflanzperiode, umzusetzen.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Hinweise

1.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Insbesondere existiert ein konkreter
Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militdreinrichtung aus dem 2. Weltkrieg (Laufgraben) am
nordwestlichen Rand des Plangebietes im Bereich des Flursticks 2270. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW (Bezirksregierung Diisseldorf) empfiehlt eine Uberpriifung
zu Uberbauender Flachen auf Kampfmittel.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Bauarbeiten generell sofort einzustellen sind, sofern
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustdndige Ordnungsbehoérde oder eine
Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten usw., wird die Durchfiihrung einer Sicherheitsdetektion
empfohlen. Einzelheiten sind mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.

Fluglarm

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflughafen
KéIn/Bonn  (Fluglarmschutzverordnung Koéin/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei ,Tag-
Schutzzonen® und eine ,Nacht-Schutzzone* fest.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer raumlicher Néhe des v.g. Larmschutzbereichs bzw. ragt
nordlich mit einigen Grundstticken in die ,Nacht-Schutzzone® hinein. Hierdurch ist im Planbereich
mit n&chtlichen Fluglarmimmissionen zu rechnen.

Die Begrenzungslinie der ,Nacht-Schutzzone“ wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.

Artenschutz

Um Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften zu vermeiden, sind in Hinblick auf die
Beseitigung von Geholzbestanden, die Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten. U.a. ist es grundsatzlich verboten, Gehdlze wahrend der allgemeinen
Brutzeit der Vogel in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock
zu setzen oder zu beseitigen. Zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Sowohl der Abriss von Gebauden als auch die Beseitigung von Geholzen zur Baufeldfreimachung
bediirfen einer vorherigen artenschutzrechtlichen Uberpriifung durch einen Sachverstandigen.



4. Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundsticke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaf zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt flir Technischen Umweltschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft"- anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

5. Satzung zum Schutz des Baumbestandes

Innerhalb des Plangebietes sind die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Siegburg” (Baumschutzsatzung) zu beachten. Grundsétzlich sind
geschilitzte Bdume zu erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefdhrdung zu bewahren.
Die Baumschutzsatzung kann im Rathaus oder auf der Internetseite der Stadt Siegburg
eingesehen werden:

www.siegburg.de

>Leben in Siegburg >Umwelt >Themengebiete >Bédume >Informationen zum Thema Baumschutz

6 Einsatz erneuerbarer Energien

Bei der Planung von Bauvorhaben sollen deren Energieeffizienz berticksichtigt und der Einsatz
erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Wérme und Strom gepriift werden.
Dachform, Dachneigung und -ausrichtung sind im Plangebiet frei wahlbar und ermdglichen die
Nutzung von Solarenergie in Form von Kollektoren bzw. Photovoltaikanlagen.

Im Solardachkataster des Rhein-Sieg-Kreises wird fiir den Bereich, in dem sich das Plangebiet
befindet, folgendes solar-energetisches Fldchenpotential angegeben:

Solarthermie: 4021 - 4080 kWh/qm/a

Photovoltaik: 1006 - 1021 kWh/qm/a

Die Wirtschaftlichkeit einer Photovoltaikanlage kann berechnet werden unter: www.rhein-sieg-
solar.de

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt
Abteilung Stadtplanung und Denkmalschutz



