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Bebauungsplan Nr. 73/5

Bereich ndrdlich der Stralkenverkehrsflache ,Schwarzdornweg*
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§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB, Stand: 19.11.2020
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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Mit Schreiben vom 10.09.2019 wurde seitens eines privaten Grundstiickseigentiimers, die Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Wohnbauprojekt im Siegburger
Stadtteil Kaldauen beantragt. Das rund 1500 gm groRe Plangebiet liegt im riickwartigen Bereich der
bebauten Grundstliicke Hauptstralle Nr. 36, 38 und 40, nérdlich des im Jahr 2019/2020 errichten
Schwarzdornweges. Der Antragsteller plant die Realisierung von Wohngebauden mit jeweils maximal
2 Vollgeschossen und geneigten Dachern. Im nachfolgenden stadtebaulichen Entwurf sind
beispielhaft ein Einzelhaus (Einfamilienhaus) und ein Doppelhaus dargestellt.

Die Grundstticke sollen tiber den Schwarzdornweg (Abb. 1 ,Planstral3e®) erschlossen werden.
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Abb.1 — Stadtebaulicher Entwurf
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2. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Braschof3, Flur 33, innerhalb des Siegburger Stadtteils
Kaldauen 6stlich des Siegburger Zentrums und umfasst den sidoéstlichen Bereich des Flurstiicks 218.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist im nachfolgenden
Ubersichtsplan dargestellt.
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Abb. 2 — Ubersichtsplan
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3. Verfahrensablauf

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg hat in der Sitzung am 24.09.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes (BP) Nr. 73/5 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 13.11.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 21.11. bis
einschlieBlich 23.12.2019 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand zeitgleich statt.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden ausschlieRlich von behordlicher Seite Stellungnahmen
abgegeben.

Nach der friihzeitigen Beteiligung sind diverse Gutachten und Fachbeitrdge erstellt worden
(Umweltbericht, schalltechnisches Gutachten, Baugrundgutachten, Deklarationsuntersuchung des
Auffiillungsmaterials, nutzungsspezifische Altlastenuntersuchung, Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag, Artenschutzpriifung).

Im Rahmen der Auswertung der v.g. Stellungnahmen wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes
weiterentwickelt.

Der Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung am .................... mit dem Entwurf des BP 73/5
die Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage des Planentwurfs) und der
Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte am ................... Die offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom ............... bis ...l statt. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden zeitgleich beteiligt und gem. § 4 Abs. 2
BauGB um Stellungnahme gebeten.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden von ................. Stellungnahmen ........... abgegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Planbegrindung wurden nach der Offenlage
........................... Uberarbeitet.

Uber alle abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Planungsausschusses am
......................... beraten.

Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am
..................... die entsprechenden Abwagungsbeschlisse und den Satzungsbeschluss gem. § 10
Abs. 1 BauGB gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 73/5 tratam .......................... mit ortsublicher Bekanntmachung in Kraft.

4. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsrecht

4.1 Regionalplan

Gemall Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln liegt das Plangebiet in einem ,Allgemeinen
Siedlungsbereich® (ASB).

4.2 Flachennutzungsplan

Der Siegburger Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,Wohnbauflache® (W) gem. § 1 Abs. 1
Nr. 1 BauNVO dar. Die Durchfuhrung eines férmlichen Anderungsverfahrens ist nicht erforderlich.
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4.3 Bebauungsplan

Bislang gelten im Plangebiet die Bestimmungen des seit dem 25.06.1983 in Kraft befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 73/3, der im vergangenen Jahr entlang der HauptstralRe teils geandert wurde (1.
Anderung des BP 73/3). Das Plangebiet liegt bislang in einem nicht iberbaubaren Bereich innerhalb
eines festgesetzten ,Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO. Sudlich grenzt ein festgesetztes ,Reines
Wohngebiet® und 8stlich ein festgesetztes ,,Allgemeines Wohngebiet® an.
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Abb. 3 — Rechtswirksame Bebauungsplane im Bereich des Plangebietes und seiner Umgebung

4.4 Landschaftsplan / Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aulerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftsplanes bzw. au3erhalb von
Schutzgebieten gem. Landschaftsgesetz (LG) NRW und Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

5. Bestandssituation

5.1. Bauliche Nutzung

Das Plangebiet ist derzeit Teil einer privaten Rasenflache mit vereinzelten Obstgehdlzen. Noérdlich
grenzen die bebauten Grundstiicke entlang der Hauptstral’e, sudlich der Sportplatz des SSV
Kaldauen, das im Bau befindliche Wohngebiet entlang der neuen Stral’e ,Schwarzdornweg“ und
Ostlich ein teils verrohrter Entwasserungsgraben und die vorhandene Wohnbebauung entlang des
Rotdornweges, an.
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7010,

Abb. 4 und 5 — Luftbild / Schragluftbild (2015)

5.2. Topographische Situation

Das Plangebiet weist ein Gefdlle von Osten nach Westen auf. Ebenso besteht ein Gefalle von
Nordosten nach Sidwesten in Richtung der Wendeanlage ,Schwarzdornweg®. Direkt entlang dieser
Wendeanlage verlauft ein Boschungsbereich mit einem Héhenunterschied von ca. 2 Metern.
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6. Inhalt der Planung

6.1. Art der baulichen Nutzung

Unter Bezugnahme auf die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 73/3 wird im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73/5 als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Das WA dient als Ubergang zwischen dem
festgesetzten ,Mischgebiet” entlang der Hauptstralle und dem festgesetzten ,Reinen Wohngebiet” im
Bereich des Schwarzdornweges.

Gem. § 4 Abs. 1 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

Im Plangebiet sind Wohngebéude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden und nicht
stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke zulassig.

Da das Plangebiet vollstandig im Nachtschutzgebiet des Flughafens Kéin/Bonn liegt, wird auf § 5 Abs.
2 des Gesetzes zum Schutz gegen Flugldrm (FluLdrmG) verwiesen, wonach das Errichten von
Wohnungen nicht gestattet ist, sowie auf die Ausnahmeregelung unter § 5 Abs. 3 Nr. 6 FluL&rmG, die
die Errichtung von Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des
Lérmschutzbereichs bekannt gemachten Bebauungsplans erlaubt, wenn dieser der Erhaltung, der
Erneuerung, der Anpassung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient.

Die im WA nach BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen flir soziale und gesundheitliche Zwecke sind
im Plangebiet nur ausnahmsweise zuldssig. Bedingung fiir die Zulassung ist, dass es sich um
Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke handelt, die nicht unter das Bauverbot gem. § 5 Abs.
1 des Fluglarmgesetzes (FluldrmG) fallen. Es sollen nur Nutzungen zugelassen werden, die mit der
Eigenart des Gebiets vereinbar sind bzw. nicht geeignet sind, das Wohnen im Bereich des
Plangebietes und seiner Umgebung zu stéren.

Auszug aus dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglérm (FluL&rmG)
§ 5 — Bauverbote

(1) In einem L&rmschutzbereich diirfen Krankenhduser, Altenheime, Erholungsheime und &hnliche in
gleichem Malle schutzbediirftige Einrichtungen nicht errichtet werden. In den Tag-Schutzzonen des
Larmschutzbereichs gilt Gleiches fiir Schulen, Kindergérten und &hnliche in gleichem Male schutzbedlirftige
Einrichtungen. Die nach Landesrecht zusténdige Behérde kann Ausnahmen zulassen, wenn dies zur
Versorgung der Bevélkerung mit Offentlichen Einrichtungen oder sonst im &ffentlichen Interesse dringend
geboten ist.

(2) In der Tag-Schutzzone 1 und in der Nacht-Schutzzone diirfen Wohnungen nicht errichtet werden.

(3) Das Verbot nach Absatz 2 gilt nicht fiir die Errichtung von
(.-)
6. Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Ldrmschutzbereichs bekannt
gemachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der Anpassung oder dem
Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient.

(...)

(4) Absatz 1 Satz 1 und 2 und Absatz 2 gelten nicht fiir bauliche Anlagen, fiir die vor der Festsetzung des
Larmschutzbereichs eine Baugenehmigung erteilt worden ist, sowie fiir nichtgenehmigungsbediirftige bauliche
Anlagen, mit deren Errichtung nach MalRgabe des Bauordnungsrechts vor der Festsetzung des
L&rmschutzbereichs hétte begonnen werden diirfen.

Die im WA nach BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften sind in Hinblick auf
eine mégliche Stérwirkung im Plangebiet und seiner Umgebung nicht zuldssig. Der Ausschluss erfolgt
aufgrund der Annahme, dass durch Schank- und Speisewirtschaften Beeintrdchtigungen der
Wohnnutzung, z.B. durch Besucherverkehr, durch Ldrm oder Geriiche entstehen kénnen.
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Da die im WA nach BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1 bis 5 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen filr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) insbesondere wegen der nicht auszuschlieBenden Stérwirkung /
Beeintrachtigung der umgebenden Wohnnutzung und ihres teils hohen Fléchenbedarfs mit dem
Gebietscharakter nicht vereinbar sind, werden sie gem. § 1 Abs. 6 BauNVO im Plangebiet
ausgeschlossen.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maly der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse und Trauf- und Firsthbhen) orientieren sich an der vorhandenen Bebauung im
Plangebiet und dessen Umfeld.

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl ist innerhalb des Plangebietes mit dem Wert 0,4 festgesetzt. Dies
entspricht dem Hochstwert fir Allgemeine Wohngebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO und der
Festsetzung der das Plangebiet umgebenden Bebauungsplane.

6.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Unter Bezugnahme auf den Gebdudebestand und Festsetzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 73/3 werden im Plangebiet zwei Vollgeschosse als Hoéchstmald
festgesetzt.

6.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Um eine unverhaltnismalig hohe Bebauung ausschlielen, und somit eine Beeintrachtigung
des stadtebaulichen Erscheinungsbildes verhindern zu kénnen, werden in den Bebauungsplan
Trauf- und Firsth6hen aufgenommen.

6.3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Der vorhandenen stadtebaulichen Struktur entsprechend, ist im Plangebiet die offene Bauweise mit
einzelnen Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen eingefasst, die durch Gebaude und Gebaudeteile
grundsatzlich nicht Uberschritten werden diirfen.

Zwecks Erweiterung des individuellen Gestaltungsspielraumes kdnnen im Plangebiet die Baugrenzen
durch bestimmte Gebaudeteile in begrenztem Umfang Uberschritten werden.

6.4 Stellplatze und Garagen

In Hinblick auf die Bestandsbebauung in der Umgebung des Plangebietes sind offene Stellplatze,
Stellpldtze mit Uberdachung (Carports) sowie ober- und unterirdische Garagen ausschlieBlich
innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen, den seitlichen Abstandfldchen und auf den fir
Stellplatze, Carports und Garagen festgesetzten Fldchen vorgesehen. Aufgrund der Hanglage kénnen
Garagen in den Untergeschossen integriert werden. Offene Stellpldtze diirfen auch innerhalb der
Vorflaéche zwischen der sidlichen, stralenseitigen Grundstiicksgrenze und den (iberbaubaren
Grundstiicksflachen platziert werden, sofern es sich um notwendige Stellplétze im Bereich
erforderlicher Zuwegungen handelt.
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6.5 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden

Mittels der Begrenzung der Wohneinheiten wird eine geringe stadtebauliche Dichte im Plangebiet
gewahrleistet.

6.6  Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW

Um eine negative Beeinflussung des stddtebaulichen Erscheinungsbildes zu vermeiden, sollen gem. §
9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 der Landesbauordnung (BauO NRW) Festsetzungen zur aufleren
Gestaltung baulicher Anlagen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Die Festsetzungen
sollen auf das nétige Mald zur Erreichung des beabsichtigten Ziels beschrankt, damit ein individueller
Gestaltungsfreiraum erhalten bleibt.

6.6.1 Dachform

In Hinblick auf die vorhandenen Déacher in der Umgebung wird als zuldssige Dachform fiir
Hauptdédcher das Satteldach und das versetzte Pultdach festgesetzt mit einer Dachneigung von 35°
bis 45°. Unter Bezugnahme auf die grinordnerische Festsetzung zur Dachbegrinung wird als
zuldssige Dachform fur Garagen und Carports das Flachdach festgesetzt. In Hinblick auf den o.g.
Gestaltungsspielraum sind Dachform und -neigung von Nebendachern bzw. Nebenbaukdrpern frei
wahlbar.

6.6.2 Drempel

Unter Bezugnahme auf die Festsetzung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 73/3 und die
vorhandene Bebauung in der Umgebung des Plangebietes, insbesondere im Bereich des
Schwarzdornweges, werden Drempel oberhalb der Decke des zweiten Vollgeschosses
ausgeschlossen.

6.6.3. Gestaltung von Doppelhdusern

Um ein harmonisches Erscheinungsbild zu gewéhrleisten, sind Doppelhduser in ihrer Ausfiihrung
hinsichtlich Dachneigung, Traufhéhe, Dacheindeckung, Aullenwandgestaltung und Farbgebung
aufeinander abzustimmen.

7. ErschlieBung

Die im Plangebiet liegenden Grundstlicke sollen Uber die StraBenverkehrsflache ,Schwarzdornweg®
erschlossen werden, die nach ihrer Fertigstellung als 6ffentliche StralBe gewidmet werden soll. Das
Plangebiet ist u.a. Uber die nahe gelegene Wahnbachtalstrae an das uberdrtliche StralRennetz
angebunden.

8. Ver-und Entsorgung

8.1 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist in die Kanalleitungen (Trennsystem) im
Bereich des Schwarzdornweges einzuleiten. Es besteht Anschlusszwang.
Die Leitungen sind ausreichend dimensioniert.
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8.2 Wasser- und Energieversorgung, Telekommunikation

Das Plangebiet wird an das vorhandene Leitungssystem im Bereich des Schwarzdornweges
angeschlossen.

8.3 Abfallentsorgung

Das Plangebiet grenzt an die Wendeanlage am noérdlichen Ende der Stralenverkersflache
~Schwarzdornweg*.

Muill und Abfalle sollen im Bereich des Schwarzdornweges entsorgt werden.

Die Fahrbahn des Schwarzdornweges einschliellich des Wendehammers ist in Bezug auf die
Befahrbarkeit mit Mullfahrzeugen (Dreiachser) ausreichend dimensioniert.

9. Umweltbelange und AusgleichsmalRnahmen

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. mit § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die
Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt sowie ein Umweltbericht erstellt.
Gepriift wurde, welche erheblichen Umweltauswirkungen sich unmittelbar aus der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 73/5 ergeben kénnen und welche erheblichen Einwirkungen im Geltungsbereich
aus der Umgebung zu erwarten sind.

Im Plangebiet sollen vorhandene Bdume teils erhalten werden. Auf Grundlage der v.g. Priifung

werden im Bebauungsplan aulSerdem folgende Begriinungsmal3nahmen festgesetzt:

o Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten (G1).

e Fir den Verlust von 3 Obstbdumen sind innerhalb des Plangebietes 3 neue
Obstbaumhochstémme zu pflanzen (G2).

e Garagen-/Carportdécher sind extensiv zu begriinen (G3).

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt, dass bei Berlicksichtigung der BegriinungsmalBnahmen
G1 bis G3 durch das Vorhaben dennoch insgesamt ein Verlust von 5274 6kologischen Wertpunkten
flr den Eingriff in die Biotopfunktion entsteht. Innerhalb des Plangebietes und im ndheren Umfeld
stehen aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes keine Fldchen fiir AusgleichsmalBnahmen zur
Verfiigung. Der Ankauf von Okopunkten (AusgleichsmalBnahme A1) ist quantitativ und qualitativ
geeignet, die Eingriffe in die Biotopfunktion durch das Planvorhaben adédquat zu kompensieren.

Da das Okokonto der Stadt Siegburg kein ausreichendes Guthaben aufweist, erfolgt der Ausgleich
des ermittelten Kompensationsbedarfs durch Ablésung aus dem Okokonto der Stadt Lohmar. Uber
den Ankauf von Okopunkten ist eine vertragliche Vereinbarung zwischen dem ,Vorhabentréger und
der Stadt Lohmar zu treffen. Die AusgleichsmalRinahme ist dauerhaft zu sichern.

Unter der Voraussetzung, dass die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Anlage 3) aufgefiihrten
MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation der zu erwartenden Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft auf den vorgesehenen Fléchen realisiert und dauerhaft erhalten werden,
bestehen gegen die Planung aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken.

Einzelheiten sind dem Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) und dem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (Anlage 3) zu entnehmen.
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10. Boden / Altlasten

Durch die Realisierung der Planung kommt es auf einer Fldche von rund 530 gqm zu Neuversiegelung
von anthropogenen Bdden. Dieser Eingriff ist erheblich, jedoch nicht als ausgleichspflichtig
anzusehen. Fir die Ermittlung des Eingriffs in das Bodenpotenzial wurde das
Bodenbewertungsverfahren Modell "Oberberg" zugrunde gelegt.

Im Altlasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises ist eine Altablagerungshinweisfldche
erfasst. Im Rahmen einer geotechnischen Untersuchung wurden auf dem gesamten
Untersuchungsgeldnde Auffiillungen mit Mutterboden und Sand sowie in Teilbereichen
Fremdmaterialien  gefunden. Im  Ergebnisbericht der angefiigten nutzungsspezifischen
Altlastenuntersuchung wurden Auffillungsméchtigkeiten der Altablagerungen zwischen 0,45 m und
3,85 m festgestellt.

Eine Bebauung des Grundstiicks ist nur mit einem griindungstechnischen Mehraufwand mdéglich.

Das Grundstlick steht entsprechend der Untersuchungsergebnisse fiir die sensible Nutzung als
Kinderspielfldche zur Verfiigung.

Gefahrliche Schadstoffgehalte wurden bei den Bodenluft-Untersuchungen nicht festgestellt.

Gem. Empfehlung des Geotechnischen Biros Dr. Leischner GmbH, 2020 ist eine fachtechnische
Uberwachung der belasteten Bdéden und eine fachgerechte Entsorgung auf eine Deponie
vorzunehmen, um eine Verlagerung der schadstoffbelasteten Materialien in die Umgebung zu
verhindern.

Im Ergebnisbericht der Deklarationsuntersuchung wurde festgestellt, dass das untersuchte Material
von zwei Mischproben aufgrund der Einstufung in die Zuordnungsklasse Z2 nur fiir den
eingeschrénkten Einbau mit definierten technischen SicherungsmalBnahmen geeignet ist.

Im Ergebnisbericht zur Nachuntersuchung auf AT4 und Brennwert wurde festgestellt, dass aufgrund
der nachuntersuchten Stoffe die Einstufung in die Deponieklasse DK 2 bestehen bleibt.

Einzelheiten sind dem Umweltbericht (Teil Il der Begriindung), dem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (Anlage 3) und den Untersuchungsberichten des Geotechnischen Biiros Dr. Leischner
GmbH (Anlagen 4 bis 7) zu entnehmen.

11. Larmimmissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die vorhandenen Gerduschimmissionen
(StraBenverkehrslarm, Flugldrm und Sportplatzgerdusche) untersucht. Das Untersuchungsergebnis
wurde in einem schalltechnischen Gutachten (Anlage 1) dokumentiert.

11.1 Fluglarm

Das Plangebiet liegt vollstdndig innerhalb des durch Verordnung vom 07.12.2011 festgesetzten
Nachtschutzgebietes des Flughafens Kéin/Bonn, unterhalb der An- und Abflugrouten und in der LAI-
Planungszone. Flir das Plangebiet wird der Larmpegelbereich 1V zugrunde gelegt. Somit ist eine neue
Wohnbebauung nur ausnahmsweise mdéglich. Voraussetzung ist die rechtsverbindliche Festsetzung
entsprechender SchallschutzmalBnahmen.

Im Planbereich ist mit Flugldarmimmissionen am Tag und in der Nacht zu rechnen.

11.2 StraBenverkehr

Die Berechnung der Stral3enverkehrsldrm-Immissionen wurde nach den Richtlinien fiir L&rmschutz an
Strallen (RLS 90) durchgefiihrt. Fiir den Planbereich wurde festgestell, dass keine zusétzlichen
baulichen MalBnahmen erforderlich sind, die (iber die erforderlichen Mallnahmen hinsichtlich des
Flugldrms hinausgehen.
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11.3 Sportanlagen

Die von der benachbarten Sportanlage auf der Sidwestseite des Plangebietes ausgehenden
Geréduscheinwirkungen wurden untersucht. Die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz gem.
der Sportanlagenldrmschutzverordnung - 18. BImSchG — werden erfiillt, da die Beurteilungspegel
werktags/sonntags fiir die untersuchten Nutzungsszenarien deutlich unter den Immissionswerten
liegen.

11.4 Lédrmpegelbereiche und passive SchallschutzmalBnahmen

Geméall Empfehlung des schalltechnischen Gutachtens sind im Bebauungsplan passive
SchallschutzmalBinahmen zum Schutz vor AuBenldrm festgesetzt worden.

Es wurde festgelegt, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Auf8enbauteile von
Gebduden mit Aufenthalts-/ Blirordumen bewerte Luftschallddmmmale (R 'w,res.) aufweisen miissen,
die gemél3 DIN 4109 je nach Raumart fiir den Schallpegelbereich IV mit einem malgeblichen
AulBenldrmpegel von 66-70 db(A) erforderlich sind.

Aufgrund der Lage in der Nacht-Schutzzone ist im Plangebiet in Rdumen, die zum Schlafen genutzt
werden, eine ausreichende Beliiftung auch bei geschlossenen Fenstern und Tiiren, z.B. durch den
Einbau von schallgedédmmten fensterunabhéngigen Liiftungselementen, sicher zu stellen.

Die ausreichende Luftschallddmmung der AulBenbauteile ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass die Umsetzung der Planung im Einklang mit den
Immissionsschutzvorschriften méglich ist.

Weitere Einzelheiten sind dem v.g. Gutachten (Anlage 1) und dem Umweltbericht (Teil Il der
Begriindung) zu entnehmen.

12. Belange des Artenschutzes

Um die artenschutzfachliche Bedeutung und Betroffenheit der potenziellen Artvorkommen im
geplanten Eingriffsbereich einschétzen zu kénnen, wurde eine Artenschutzpriifung (Vorpriifung gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG) durchgefiihrt (Anlage 2).

Im Vorhabenbereich konnten lediglich planungsrelevante Arten als Nahrungsgast oder querend
festgestellt werden. Dabei handelte es sich um einzelne jagende Zwergfledermduse und eine
Uberfliegende Fransenfledermaus.

Fir beide Arten stellt der Vorhabenbereich keinen wichtigen (essentiellen) Lebensraum dar. Die
Zwerdfledermause haben weiter westlich zumindest ebenso gut geeignete Jagdmdglichkeiten. Das
Uberfliegen wird auch weiterhin erméglicht.

Fledermausquartiere sind auf der Flache nicht vorhanden.

Hinweise auf eine Nutzung der betroffenen und angrenzenden Flachen durch weitere
planungsrelevante Arten liegen nicht vor. Die Uberpriifung der vorkommenden Arten erfolgte Mitte bis
Ende Mai 2018 und im Oktober 2019, so dass eine Vielzahl von Arten bei entsprechendem
Vorkommen héatte nachgewiesen werden kénnen.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der VermeidungsmalBnahme V1
(Féllzeitbeschrdnkung) mit ausreichender Sicherheit davon auszugehen ist, dass durch das Vorhaben
artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 45 Abs. 5 BNatschG
nicht verwirklicht werden.

Weitere Einzelheiten sind dem v.g. Fachbeitrag (Anlage 2) zu entnehmen.
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13. Einsatz erneuerbarer Energien

Die Nutzung regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie sind bei
der Aufstellung von Bauleitplénen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB zu beriicksichtigen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen erneuerbare Energien zur dezentralen Erzeugung
von Wéarme und Strom genutzt, sowie mit Energie- und Wasservorrdten schonend umgegangen
werden. Durch Ausrichtung der Dachflachen nach Sidwesten wird die Mbéglichkeit geschaffen, solare
Energie zu nutzen. Alternativ ist der Einsatz von Geothermie geplant.

Gem. Solardachkataster des Rhein-Sieg-Kreises ist im Plangebiet ein solar-energetisches
Flachenpotenzial zwischen 1.006 und 1.021 kwh/qm/Jahr vorhanden.

14. Bodenordnung und Kosten

Die Grundstlicke im Bebauungsplangebiet befinden sich in privatem Eigentum.
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
Der Stadt Siegburg entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine Kosten.

15. Hinweise

15.1 Bodendenkmalpflege
Das Plangebiet liegt im Bereich einer archaologisch relevanten Flache.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt Siegburg als
Untere Denkmalbehdérde oder dem Landschaftsverband Rheinland (LVR)- Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

15.2 Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch
auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenaufflillungen) ist ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis,
Amt fir Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft"- anzuzeigen.

Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

15.3 Gewasserschutz
Entlang des vorhandenen Grabens am &stlichen Rand des Plangebietes ist ein Gewasserrandstreifen

gem. den Bestimmungen des § 31 des Landeswassergesetztes (LWG) von jeglichen baulichen
Anlagen freizuhalten.
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15.4 Altlasten

Im Bereich des Plangebietes ist im Altlasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises
eine Altablagerungshinweisflache nachrichtlich erfasst. Die Flache wurde durch Luftbildinterpretation
und Auswertung historischer Karten ermittelt. In der DGK-5 von 1966 sind mehrere Fischteiche zu
erkennen.
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Abb.6 - Altlasten- und Hinweisflachenkarte (Ausschnitt)
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