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Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften 2188 661 1986 8
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1.2.1 Die (traufseitigen) Wandhdhen (WH) der baulichen Anlagen diirfen folgende festgesetzte L @25“0/\0”“ N\ % 161 & 2 5781
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1.3.1 Oberirdische und unterirdische Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) sowie offene \ \ e o ”231 24}9\ 4 % Aot 2 N
Stellplatze sind ausschliel3lich innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. FFF,,,J'T,,~~~ ~~~~~ \ p \ Y, /e 2672 >
| 3.14 EFH 70\05
‘ 7 . gl rss \~ LLL 73.25 1 711,,-2717 71.13 » }7 g 1\‘0\(‘) - si
. : ‘ AR &
1.4 Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB) | '~ 1280 130 \‘\ LN \GP 705 221 %
\ ok T 2673 -
‘ t/ e \) % \ D705
1.4.1  Versorgungsleitungen (z.B. Strom, Fernmeldeanlagen, Breitbandkabel) sind unterirdisch zu v 2 Flur 7 ay RN 5 & 3888 %
fihren. “| ; 2 oo SRR $ 2 i %
2 b e \ "~ &\\’“L(;E/L)L/ \ - \ /
| 1496 \\ 1\ TR LR \ Ak 5494 S
! \ ///' \\\y e~ A ;%‘FFH71(" A
1.5 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB) 1 ‘- '| ‘ 9 s AL\ TR L |\ Ly B2 eFT T Y N
| ) 3.0 \ ito0s \ ‘ X \ -
i A \ 70.87 RED S ) 2169 \ X 6 3887, AN \ >
1.5.1  Dachbegrii ‘ . o \//N i 3279
o grunung 73.22 < 2168 KD 70.85 X y 70\ 327
] 155 \\ Sfe® NN Moo \/\
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Hinweise
1. Abfallwirtschaft 5. Altlasten 9. Einsatz erneuerbarer Energien

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorgehender wasserrechtlicher Erlaubnis AVM 1 ,Abriss- und Ruckbauverbot zur Aktivitatszeit von Fledermausen und Brutzeit von

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39/3 befinden sich mehrere Altstandorte. Bei Bei der Planung von Bauvorhaben soll der Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen

zulassig. Vogeln® Nutzungsanderungen oder Bauantragen im Bereich von Altstandorten ist das Amt fur Umwelt- Erzeugung von Warme und Strom gepruift werden. Hierflir sind insbesondere
Zum Schutz von Flederméausen und Brutvdgeln sind Abrissarbeiten in einem Zeitraum von und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises zu beteiligen. Photovoltaikanlagen und Blockheizkraftwerke — unter Berlcksichtigung der jeweiligen

Das im Rahmen von BaumalRnahmen anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Anfang Dezember bis Anfang Méarz durchzufiihren. So werden Fledermause geschiitzt, die in Flachenanspruche — zur energetischen Versorgung des Gewerbestandortes in die Prifung mit
Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffullungen; Hinweis zu Altlasten) ist ordnungsgemafl zu den Spalten der Gebiaude und Garagen mdgliche Tagesquartiere oder Wochenstuben einzubeziehen. Dachform, Dachneigung und -ausrichtung sind im Plangebiet im Wesentlichen
entsorgen. aufsuchen. Auch Gebaudebriter und hier insbesondere die immobilen Jungvégel von Star, 6.  Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung frei wahlbar und ermoglichen die Nutzung von solarer Energie. Auch innerhalb der festgesetzten
Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein- Haussperling oder Mauersegler werden durch die MaRnahmen geschiitzt. I-geschossigen Uberbaubaren Flachen ist bei der Festsetzung ,Flachdach® die Nutzung solarer
Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft®, Das Plangebiet entwassert im Trennsystem. Energie realisierbar.
anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis

: . AVM 2 .Arbeitsverbot zu den Dammerungs- und Nachtzeiten® Schmutz- und Regenwasserkanale sind im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen vorhanden.
(Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen. Durch das Arbeitsverbot zu Nacht- und DAmmerungszeiten werden Flederm&use vor Irritation
und Kollision durch und mit Baufahrzeugen bewahrt. Daher sind Abriss- und Bauarbeiten

Gem. Solardachkataster des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das Plangebiet ein solar-energetisches
Flachenpotential zwischen 1.006 — 1.021 kWh/m?/Jahr.

) « — ausschlieRlich zu Tageszeiten mit natiirlichem Tageslicht durchzufihren. 7. Bodendenkmalschutz SD(l(lea\rlvdi[atschaftlic:hkeit einer Photovoltaikanlage kann berechnet werden unter: www.rhein-sieg-
. ampfmitte .
. o . . . AVM 3 .Fall- und Schnittzeitenregelung gemaf § 39 BNatSchG (5) 2. zur Brutzeit® Das Plangebi"et des Bebauungsplanes Nr. 39/3 liegt z.T. im Bereich einer archaologisch
ngtr:gi?treaggn?sgn;zrxgrr;;939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf Fiir die Gehdlz- und Gebiischstrukturen gilt die uneingeschrankte Fall- und relevanten Flache.
. Schnittzeitenregelung von Gehdlzen zur Brutzeit. Gehdlze durfen daher lediglich nach dem
) 30.09. und vor %em 81 03 gefélltzwerzduen wizel ze au 9t Grundsatzlich kommt § 29 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) zur
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Uberprufung der zu Uberbauenden Flache o o ' Anwendung. Danach hat derjenige, der ein Bodendenkmal (eingetragen oder vermutet)
auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beigefligten Karte. Die Beauftragung dieser . , verandert oder beseitigt, die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von
Uberpriifung erfolgt Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der \E/)s:n?el':i%ht:rrnkaogmn?;;Z:ngEA%;bnrgzhszsz\l;lr\]/ﬁr E?T\‘/I:\ljln\’?x:cri;gdurch méaliche Funden und die Dokumentation der Befunde sicherzustellen und die daflir anfallenden Kosten
Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes. Verind 9 i 7 des Beb | Nr. 39/3 h durch das im B 9 traq fiir d im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.
Fleran" erungen im £uge des bebauungsplanes \r. > hoch durch das Im Bauantrag fur das Einzelheiten hierzu sind im Vorfeld der Erdarbeiten mit der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt
Sofern es nach 1945 Aufschuttungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von urstlick 430/161 beschriebene Bauvorhaben"eln Aus_losen der Verbotstatbestande nach § 44 Siegburg zu regeln.
1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Abs. 1 BNatSchG oder § 39 BNatSchG zu befiirchten ist.
Vorgehensweise wird um Terminabsprache fur einen Ortstermin gebeten. Dazu ist ebenfalls . ) _ ) _ _ _ . Es wird auf die §§ 15, 16 und 29 DSchG NW hingewiesen. Bei der Aufdeckung von
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung zu verwenden. Nahere Einzelheiten sind auch im Umweltbericht (Teil B der Bebauungsplanbegrindung) archaologischen Bodenfunden oder Befunden ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
beschrieben. oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Eichtal 1 in 51491 Overath,
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Tel.: 02206 9030 0 unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst zusatzlich . unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den
eine Sicherheitsdetektion. 4. Larm Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
Einzelheiten sind mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland (Bezirksregierung Fluglarm
Dusseldorf) abzustimmen. _ . _ . _ . 8. Lage des Plangebietes im Bauschutzbereich des Flughafens Kéin/Bonn
Die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflughafen
Koln/Bonn  (Fluglarmschutzverordnung  Koln/Bonn)  vom = 07.12.2011  legt zwei ,Tag- Die Flughafen Kéln/Bonn GmbH weist mit Schreiben vom 14.11.2019 darauf hin, dass das
3.  Artenschutz Schutzzonen® und eine ,Nacht-Schutzzone® fest. Obwohl sich das Plangebiet aulerhalb des Plangebiet im Bauschutzbereich des Flughafens Kéln/Bonn liegt.
Larmschutzbereichs befindet, sind aufgrund der Nahe zum Flughafen Kaéln/Bonn
Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen des Verfahrens zur Beeintrachtigungen durch Fluglarm nicht auszuschliefben. Zum Schutz des Luftverkehrs ist ein sogenannter Bauschutzbereich nach § 12 LuftVG festgelegt
Aufstellung dieses Bebauungsplanes eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung gem. den Lage am Rand der LAI-Planungszone: worden. Er legt verschiedene Zonen bezogen auf den Flughafenbezugspunkt oder die Start-
Anf B t hut t BNatSch hgefihrt. ) : und Landebahnbezugspunkte fest, in denen vorgegebene Bauhdhen nicht Uberschritten werden
nforderungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) durchgefuhr Die Flughafen Koéln/Bonn GmbH weist mit Schreiben vom 14.11.2019 darauf hin, dass das sollen. 9P 9°9
Die artenschutzrechtliche Prufung (Anlage zur Bebauungsplanbegrindung) hat ergeben, dass Plange__blet n unmllttellbarer Nahe dgr “LAI-.PIanungszone zur Sledlung§entW|ckIung an
artenschutzrechtliche Konflikte gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG fiir planungsrelevante Flugplatzen liegt. Es istim Plangebiet mit nachtlichen Dauerschallpegein von bis zu 50 dB(A) zu In diesem Bauschutzbereich diirfen sowohl Bauwerke als auch Anlagen, welche die
Amphibienarten und planungsrelevante Reptilienarten ausgeschlossen werden kénnen. Da eine rechnen. vorgegebenen Baubegrenzungshohen uberschreiten, nur mit Zustimmung der zustandigen
Beeintrachtigung bestimmter planungsrelevanter Fledermaus- und Vogelarten jedoch nicht Luftfahrtbehdrde, in diesem Fall der Bezirksregierung Dusseldorf, errichtet werden. Zu den
auszuschliel3en ist, wurden entsprechende Vermeidungsmaflnahmen zum Artenschutz genannten Bauwerken und Anlagen zahlen dauerhafte Hindernisse wie z.B. Gebaude, Licht-
festgelegt

und Telegraphenmasten oder Negativhindernisse durch Gruben, aber auch temporare
Hindernisse wie Baukrane und Fahrzeuge.

Das Plangebiet liegt unter dem Anflugsektor der kleinen Parallelbahn 14R/32L. Die zulassige
Bauhohe betragt am niedrigsten Punkt rund 145 m UNN.

ZEICHEN DER PLANGRUNDLAGE PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGE
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Hausnummer 2. 19 ~ ° . ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Sonstige Planzeichen Baugesetzbuch Ausfertigung
(BauGB)
Wohngebéaude ohne ) . - . .
Hausnummer ®© Kappe (Schieber) Art der baulichen Nutzun B . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des In der Fassung der Bekanntmachung vom GEMARKUNG: Wolsdorf FLUR: 5 M. 1:500
J Beb I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
epbauungsplanes S. au
Saracen Wit oder (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gsp 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
Indusgtrieg’ebéude E} Unterflurhydrant Der Planungsausschuss der In der Zeit vom Der Entwurf des Bebauungsplanes
MU Urb Gebiet (& 6a BauNVO SoIR RN Umgrenzung von Flachen deren Béden erheblich . ) ) Stadt Siegburg hat in der Sitzung bis ist mit dem hat in der Zeit vom bis
Offentliches Gebéude rbanes Gebiet (§ 6a Bau ) X w % X mitumweltgefahrdenden Stoffen belastet ist Verordnung uber die Ausarbei- am 24.09.2019 Vorentwurf des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Rathaus 7B Rathaus E| Kabelschacht, Kabelkasten tung der Bau|eitp|éne und die die Aufstellung dieses Bebauungs- c{ie frihzeitige Beteiligung der 6ffentlich ausgelegen.
. | .§2 Abs. 1 BauGB Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Ort und Dauer der Auslegun
Durchfahrt, Arkade Hohenlage in Meter : : Darstellung des Planinhalts 'parb1es ghTm § t Vsrf hau BauGB durchgefuhi worden wurden am e
) ’ ® % tber Normalhhennul Mal der baulichen Nutzung :I‘é:%l‘l: Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten m beschieunigienertanren gem. 9 ' .
:|_|:Z' ~— — 4 zu belastende Flachen, Breite z. B. 5.5 m (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) § 13 a BauGB beschlossen. Ort und Dauer wurden ortsiiblich bekannt gemacht
——————— (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ’ R . am ortsiiblich
| | Topografisch nachgetragenes ) . ) .
| | = ) ) ; Inder F der Bek t h Dieser Beschluss wurde bekannt gemacht. Die Behérden und sonstige Trager
Gebaude + Bordstein . . n aer Frassung aer bekanntmachung vom
L _ J (Signatur wie oben) -1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaly 5 i i
g 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) am 16.10.2019 e betoffenen Benérden und :f;e”tz“g‘ergs'angzs'”z ger. §3
. I . . . \ ortsuiblich bekannt gemacht. le betroffenen Behorden un S. au von der Auslegung
i Zahl der Vollgeschosse zB.drei | —m—< StraRensinkkasten I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Ortliche Bauvorschriften Zuletzt geandert am 04. Mai 2017 o g sonstige Tréger dffentlicher benachrichtigt und gem. § 4
iV mi (BGBI. 18.1057) Belange sind 4 Abs. 1 Abs. 2 BauGB beteiligt word
. GRZ 0,8 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 Bau O NRW) elange sind gem. § S. S. au eteiligt worden.
— - — - — Gemeindegrenze == Mauer BauGB zeitgleich beteiligt worden.
L. Gemarkunasarenze 2 Straten GFZ 3,0 Geschossflachenzahl FD Flachdach
9sg traRenlaterne Verordnung iiber die bauliche Siegburg, Siegburg, Siegburg,
— --- — --- Flurgrenze ? ZF § Gebots-, Warn-, Hinweiszeichen ) . NUtZUﬂg der Grundsticke
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o—— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein (%Y & Baum/Baumscheibe Baunutzungsverordnung - BauNVO
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