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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art) kdnnen im Rathaus der Stadt Siegburg,
im Planungs- und Bauaufsichtsamt, eingesehen werden.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Nutzungen
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind zulassig:

- Im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss des Hauptbaukdrpers Kaiser Carre”:

- grof¥flachige und nicht grofflachige Einzelhandelsbetriebe mit mindestens 1.900 m? Gesamtverkaufsflache bis zu einer maximalen Gesamtverkaufsflache

von 2.900 m? mit nahversorungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten geman Siegburger Liste.
Fir die in der Tabelle aufgefihrten Warengruppen diirfen die genannten maximalen Verkaufsflachen nicht Gberschritten werden.

Warengruppe Maximale Verkaufsflache (m?)
Nahrungs- und Genussmittel 1.500
Gesundheit und Kérperpflege 800
Papier, Buroartikel, Schreibwaren, Blicher 200
Bekleidung 1.500
Schuhe / Lederwaren 800
Glas, Porzellan, Keramik / Haushaltswaren 400
Spielwaren / Hobbyartikel 400
Sport und Freizeit 200
Wohneinrichtung 400
Elektro / Leuchten 400
Elektronik / Multimedia 400

Nicht zentrenrelevante Randsortimente gemaR Siegburger Liste diirfen maximal 10 % der jeweiligen Verkaufsflache jedes einzelnen
Einzelhandelsbetriebes betragen.
- Flachen fir Beratungsleistungen, Schulungen sowie Verwaltungs- und Bironutzung mit einer maximalen Nutzflache von 2.000 m2.

Neben den zuldssigen Verkaufs- bzw. Nutzflachen sind Nebenflachen, wie Lagerflachen und Sozialrdume, zulassig.

- ab dem 2. Oberschoss des Hauptbaukorpers "Kaiser-Carré":
Wohnnutzung bis zu einer maximalen Geschossflache von 8.500 mz,

- im Bereich des Technikgebaudes: nur Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Technikgebaude).
bedingte Festsetzung

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentréager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO)

zwingende Wandhdhen
Die Wandhdhen (WH) der baulichen Anlagen miissen die festgesetzten Hohen in Meter tiber NHN zwingend einhalten. Bezugspunkt ist die Oberkante der Attika bzw.
Briistung einschlieRlich Gelander.

maximale Gebaudehdhen
Die Gebaudehoéhen (GH) diirfen die festgesetzte Hohe in Meter Giber NHN nicht Gberschreiten.
Bezugspunkt ist die Oberkante der Attika bzw. Bristung einschlieflich Gelander.

Ausnahmen

Gemal § 16 Absatz 6 BauNVO diirfen die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen durch untergeordnete Bauteile beziehungsweise bauliche Anlagen - zum Beispiel
Aufzugsiberfahrten, Antennen, Kamine, Luftungseinrichtungen, Oberlichter, Photovoltaikanlagen, Solarkollektoren - Giberschritten werden.

Das héchstzuldssige MaRk der Uberschreitung betragt 2,0 m in der Héhe. Die vorgenannten Bauteile und Anlagen miissen vom straRenseitigen Rand der baulich
zugeordneten Dachflache mindestens so weit zurlicktreten, wie sie selbst hoch sind. Ummantelungen oder Einhausungen von Dachaufbauten missen nicht so weit
zurlicktreten, wie sie selbst hoch sind.

Gemaf § 16 Absatz 6 BauNVO darf der ndrdliche Abschluss des Innenhof die festgesetzte maximale Gebaudehdhe bis zu einer Hohe von 80,9 m . NHN
Uberschreiten.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

geschlossene Bauweise

In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

Uberbaubare Grundstiicksfléche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Zurlcktreten von Gebaudeteilen hinter stralenseitige Baulinien/Grundstiicksgrenzen
Gemal § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO durfen Gebaudeteile in geringfligigem Ausmaf hinter auf stralenseitigen Grundstiicksgrenzen festgesetzten Baulinien
zurlickbleiben, um Abweichungen zwischen Grundstlicks- und rechtwinkliger Gebaudegeometrie auszugleichen.

Unterschreiten von Baulinien
Gemal § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO kénnen die AuRenwéande von Loggien um maximal 3,0 Meter von den stralRenseitig festgesetzten Baulinien ausnahmsweise
zurlicktreten.

Uberschreiten von Baulinien

GemanR § 23 Abs.2 Satz 3 BauNVO konnen Balkone die straflenseitig festgesetzten Baulinien ab dem 6. Obergeschoss um maximal 2,0 Meter ausnahmsweise
Uberschreiten.

Im Erdgeschoss kénnen stralenseitig festgesetzte Baulinien durch Vordacher bis maximal 4,0 Meter tberschritten werden, sofern eine lichte Durchgangshohe von
mindestens 4,5 Meter eingehalten wird.

Uberschreiten von Baugrenzen zum Innenhof
Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO kdnnen untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Vordacher, Ferrassen und Balkone, die festgesetzten Baugrenzen zum Innenhof
um maximal 2,5 Meter ausnahmsweise Uberschreiten.

Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Gemal § 12 Abs.4 BauNVO sind Kfz-Stellplatze ausschlieBlich in Tiefgaragen und deren Ein- und Ausfahrten in den festgesetzten Bereichen zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Anforderungen an die Luftschallddmmung von Umfassungsbauteilen von Gebauden:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend der maRgeblichen AuRenldrmpegel nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau,

Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin) an den AuRenbauteilen von schutzbedurftigen Rdumen zu treffen.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmaf3nahmen ist im Einzelfall zuldssig, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen
Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich an den AufRenbauteilen von schutzbedirftigen Rdumen nachgewiesen wird.

Schallgedammte Liiftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen

Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhéngige Belliftung durch
schallgeddmmte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen bei geschlossenen Fenstern und Turen sicher zu stellen.

Schallschutzmanahmen fiir AuRenwohnbereiche

Fir Balkone und Loggien von Wohnungen, die einen Gesamtbeurteilungspegel aus dem Verkehr (Stralken-, Schienen- und Flugverkehr) > 62 dB(A) im Tagzeitraum
(6:00 bis 22:00 Uhr) aufweisen, sind Schallschutzmaf3nahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, dass der vorgenannte Gesamtbeurteilungspegel
nicht tiberschritten wird. Hiervon ausgenommen sind Balkone und Loggien von durchgesteckten Wohnungen, wenn zusétzlich auf der larmabgewandten Seite ein
Balkon oder eine Loggia errichtet wird.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass der obere Dachabschluss tiber dem 2. Vollgeschoss (Innenhof) intensiv zu begriinen ist. Davon
ausgenommen sind Terrassen, ErschlieBungsflachen und Flachen fir Technik.

Der oberste Dachabschluss des Hauptbaukorpers ist mit einer extensiven Dachbegriinung zu bepflanzen. Davon ausgenommen sind technische Aufbauten.
Photovoltaikelemente sind {iber der Dachbegriinung zuléssig.

Nachrichtliche Ubernahme
Denkmalbereich

Das Plangebiet ist Teil des nach § 2 DSchG NRW durch das LVR-ADR festgestellten ,Denkmalbereich KaiserstraRe®.

Kennzeichnung

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Das Flurstlick 4230 (Gemarkung Siegburg, Flur 5) ist im Altlasten- und Hinweisfldchenkataster des Rhein-Sieg-Kreises als Altstandort mit der Nr. 5109/0068-0 erfasst.
Das ,Sanierungskonzept Kaiser-Carré, Siegburg” (Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Juni 2020) ist zu beachten.

Hinweise

Kampfmittel

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandigen Ordnungsbehdrden oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu
verstandigen.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine artenschutzrechtliche Priifung — Stufe 1 (Planungsgruppe Griiner Winkel, April 2020) erstellt. Folgende

VermeidungsmafRnahmen sind zu beachten:

- Die Zugange zu allen Bestandsgebauden sind bis zum Abbruch geschlossen zu halten.

- Der Abbruch baulicher Anlagen ist in der Zeit vom 01. September bis zum 31.Marz durchzufiihren.

- Sind die Bau-/Abrisszeiten in der Zeit vom 01. April bis zum 31. August unvermeidbar, ist durch eine fachkundige Person im Auftrag des Vorhabentragers
unmittelbar vor Beginn der Bauarbeiten sicherzustellen, dass bei den vorgesehenen Arbeiten keine der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
eintreten, also keine Individuen der potenziell vorkommenden Vogelarten getdtet, verletzt oder erheblich gestért werden.

Bodendenkmale
Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle

sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Erhaltungssatzung / Baudenkmale

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Erhaltungssatzung ,KaiserstraRe®.

Gegeniber des Plangebietes befinden sich folgende, gem. § 3 Denkmalschutzgesetz NRW in die Denkmalliste der Stadt Siegburg eingetragene Denkmale:
KaiserstralRe 44, 58 und 64.

RiickbaumaRnahmen

Beim Riickbau von Gebaudebestanden sind die Vorgaben der Allgemeinverfigung tber den ordnungsgeméafRen Rickbau und die Entsorgung von Bau- und
Abbruchabfallen im Rhein-Sieg-Kreis vom 20. September 2019 einzuhalten.

Grundwasserm tellen

Folgende Grundwassermessstellen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind zu erhalten:
8430-020, 8430-022, 8430-046.

Telekommunikationslinien/-anlagen

Bei Arbeiten im Bereich vorhandener Telekommunikationslinien/-anlagen der Deutsche Telekom Technik GmbH ist die Kabelschutzanweisung zu beachten.
Bestandslagepléne konnen von der Planauskunft angefordert werden.

110 kV-Hochspannungskabel Siegburg — Stallberg, Bl. 1178 (2 Systeme)

Vor Beginn von Bauarbeiten in der Nahe des 110-kV-Kabels sind durch die ausfiihrenden Baufirmen Planunterlagen tber die Lage des 110-kV-Kabels von der
Westnetz GmbH anzufordern.

Anderungen nach Offenlage rot dargestellt.
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|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Kaiser Carre’ groRflachige und nicht groRflachige Einzelhandels-
betriebe mit mindestens 1.900 m? Gesamtverkaufsflache
bis zu einer maximalen Gesamtverkaufsflache von
2.900 m? mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Kernsortimenten gemaf Siegburger Liste, Flachen fiir
Beratungsleistungen, Schulungen sowie Verwaltungs-
und Buronutzung mit einer maximalen Nutzflache von
2.000 m? und Wohnen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

lll. HINWEISE

Altstandort Nr. 5109/0068-0 laut Altlasten- und Hinweisflachen-
kataster des Rhein-Sieg-Kreises

Grundwassermessstellen

Grundwassermessstellen Nr. 8430-020, 8430-022, 8430-046

1.

Ausfertigung

NR. 49

Blatt 1 (3)

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

GEMARKUNG: Siegburg

FLUR: 5

M. 1:250

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg hat
in seiner Sitzung am 04.12.2019 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gemal § 2 Abs. 1i.V.m. § 12 BauGB
beschlossen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten

GRZ 1,0 Grundflachenzahl, z.B. 1,0
\% Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. IV
GH Gebaudehohe als Hochstmal Gber Normalhéhennull (NHN)

Gebaudehohe zwingend tber Normalhdhennull (NHN)

RECHTSGRUNDLAGE

Verfahren gem. § 13a BauGB.

Der Beschluss zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde

Wandhéhe zwingend tber Normalhéhennull (NHN)
M Anfangs- und Endpunkt von Wandh6hen
geschlossene Bauweise

“TeG®

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

I  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

K N Anfangs- und Endpunkt von Baulinien
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie
Zu- und Ausfahrtsbereich Tiefgarage (TG)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

60-65 dB(A)

—— mafdgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109-1
>65-70 dB(A)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
-_- vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
FD Flachdach

BAUGESETZBUCH
(BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. |
S. 587) geandert worden ist.

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER
BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTS

(Planzeichenverordnung — PlanZV)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung — BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND

NORDRHEIN-WESTFALEN
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)

Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018, In
Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S.
421); geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S.
193), in Kraft getreten am 10. April 2019; Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April
2020 (GV. NRW. S. 218Db), in Kraft getreten am 15. April 2020.

am 04.03.2020 ortsublich bekannt gemacht.

(Barbara Guckelsberger)
Technische Beigeordnete

In der Zeit vom 12.03. bis 10.04.2020 ist mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem
Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt worden.

Ort und Dauer wurden am 04.03.2020

ortsublich bekannt gemacht.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB
friihzeitig beteiligt worden.

(Barbara Guckelsberger)
Technische Beigeordnete

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan hat mit
dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in der Zeit vom 31.08.2020 bis
02.10.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
........................................ ortsuiblich bekannt
gemacht.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB
von der Auslegung benachrichtigt und gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Siegburg, den ..o

(Stefan Rosemann)
Burgermeister

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan hat mit
dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in der Zeit vom ................. bis
................. gem.§ 3 Abs. 2i.V.m. §4a Abs. 3
BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
........................................ ortsublich bekannt
gemacht.

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB
von der Auslegung benachrichtigt und gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Siegburg, den ...

Entwurf und Bearbeitung
KoIn, den 09.03.2021
Stadtplanung Zimmermann GmbH

Linzer StraBe 31 - 50939 Kiln
Tel.: 0221/411011-0 - Fax: 4110 11-22

(Stefan Rosemann)
Blrgermeister

Der Rat der Stadt Siegburg hat den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan einschlieRlich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes am

................................. als Satzung beschlossen.

(Stefan Rosemann)
Birgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird
hiermit als Urkundsplan ausgefertigt. Dieser Plan
stimmt mit dem Urkundsplan berein.

Siegburg, den ...

(Stefan Rosemann)
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs.
3BauGB am .......ccocceiiiiiiiii
ortsliblich bekannt gemacht.

Am Tag der Bekanntmachung ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan
einschlieRlich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes in Kraft getreten.

(Stefan Rosemann)
Birgermeister
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