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BESTANDTEIL DES VORNABENBEZOGENIEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die der [ Vorschiften (Gesetze, Erlasse, Sowie Richlinien anderar Arl) konnen im Rathaus der Stadt Siegburg,
im Planungs- und Bauaufsichtsamt, eingesehen werden.
1.
1.1 Artder baulichen Nuizung
{59 Abs. 1 N 1 BauGB)
1.1.1 Zulassige Nutzungen
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind zulssig:
- d 1. Kaiser Carre':
. mit mindestens 1.900 m* bis 2u
von 2.900 m? mit urger Liste.
Far die n der o o maximalen a werden.
[Warenaruppe | Waximale VerkaufsRache (] ]

1500

‘Gesundheil und Korperpfege
Papler, BlroartKel, Schrelbwaren. BUGHE"
[BeKleidung

Glas, Porzellan, Keramik | Haushalswaren

Spichuaren  Hobbyartiel 00
o 200
g 400
Flekiro Leuchien 00
Elokiron / Mulimodia 400
Nent a8 Siegburger L 10 % der jewellgen Verkaufsliche Jodes einzelnen
Einzelhandelsbetriebes betragen.
- Flichen Schulungen sowie Veralungs- und maximalen Nutzflche von 2.000 ',

Neben den zulassigen .. Nutzflachen sind vie L

Sozialraume, zulissig.

- abdem 2. Oberschoss des Hauptbaukbrpers *Kaiser-Carré".
Wohnnutzung bis zu oiner maximalon Goschossflache von 8.500 m?,

- Kiz- und

- ausfant, L

und -réume,

1.1.2 bedingte Festsetzung
Gematt §

12

124

Abs. 3a BauGB I. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB sind nur solche Vorhaben zulissig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentiager im Durchfdhrungsverirag
verpilchtet.

Mat der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO)

2wingende Wandhdhen
Die Wandhahen (WH) der baulichen Anlagen miissen die festgesetzien Hohen in Meter
Brisstung einschlieRlich Gelander,

i Oberkante der Attika bzw.

1.2.2 maximale Gebaudehohen

(GH) diifor Meter ilber NHN nicht berschreiten,
Bezugspunkl ist die Oberkanle der Allka bzw. Bruslung einschlieBlich Gelander.

12.3 Ausnahmen

13

134

14

144

\ntennen, Kamine, L Oberlichter, i i werden.
Das hachstzulassige MeR der Uberschreitung betrdgt 2,0 m in der Hohe. Die vorgenannten Bauteile und Anlagen missen vom straenseitigen Rand der baulich
raneten Dachflache mindestens 5o weit zurickireten, wie sie selbst hoch sind. von
Zurlcktreten, wie sie selbst hoch sind.
Gemat § 16 Absatz 6 BauNVO o bschluss 2
berschreiten.

Gemall § 16 Absalz 6

2u siner Hohe von 80,9 m it. NHN

Bauweise

(5.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

geschlossene Bauweise
In Bauweise

enichtet, es sel denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

Uberbaubare Grundstiicksfiache
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1. V. m. § 23 BauNVO)

Zuricktreten i i
Gemaf § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO A hinter auf
n Kige

14.2 Unterschreiten von Baulinien

Gema § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO kbnnen die AuBenwainde von Logglen um maximal 3,0 Meter von den strafienseilg festgesetzten Baulinien ausnahmsweise
zuriiktreten.

143 berschroiten von Baulinien

Satz o Baulinien ab dem 6, Obergescht maximal 2,0 Meter
Gberschreiten.
Im Erdgeschoss kénnen stratenseitig festgesetzte Baulinien durch Vordécher bis maximal 1,5 Meter dberschritten werden, sofem eine lichte Durchgangshdhe von

mindestens 4,5 Meter eingehalten wird.

1.4.4 Uberschreien von Baugrenzen zum Innenhof

15

16.1

163

17

2.

43

44

45

46

a7

§23 Abs. 3 Salz 3 BauNVO kinnen untergeordnete Gebaudetelle, wie 2.8, Vordcher und Balkone, die festgesetzten Baugrenzen zum Innenhof um maximal
2,5 Meter ausnahmswieise iberschreiten.

Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten
(5.9 Abs.1Nr. 4 BauGB)

Gemaf § 12 in Ein-und Ausfahten in den festgesetzten Bereichen zulassig.

2um Schutz vor schéidichen inne d
{5 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

an die L von Gebauden:

Gomat § 9 Abs. 1 Nr. B 2
Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin) an den Auenbauteilen von schutzbedirfigen Raumen zu treffen.

DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau,

istim wenn rfahren anhand einer

2
ein niedrigerer L

L i odor
> 45 ¢B(A) im (22:00bis
ammte | oder bel Fenstorn und Taren sicher zu stellen.
Schallschutzmalinahmen fir Auenwohnbereiche
Fir Balkone und Loggien von Wohnungen, die einen Gesamibeurtailungspegel aus dem Verkehr (Strafsen-, Schienen- und Flugverkehr) > 62 GB(A) im Tagzeilzaurn
(6:00 bis 22:00 Uhr) aufvieisen, sind Schalischutzmainahmen zu treffen. Durch diese muss . dass der vorger
nicht Gberschriton wird. Hiorvon ausgenommen sind Balkone und Loggien von durchgesteckten Wohnungen, wenn zusatzlich auf der larmabgewancton Saite oin
Balkon oder eine Loggia errichiel wird.
Anpflanzen von Baumen.
{59 Abs.1 Nr. 252 BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird fesigesetat, dass der obere Dachabschluss ber dem 2. Vollgeschoss (Innenhof)intensiv 2y begrinen ist. Davon
ausgenommen sind Terrassen, ErschlisBungsiachen und Flachen flr Technik.
Der oberste Dachabsonluss des Hauptbaukdrpers ist mit einer extensiven Davon sind tecnische Aufbauten.
sind i
Nachrichtliche Ubernahme
Denkmalbereich
Das Plangebiet st Teil des nach § 2 DSchG NRW durch cas LVR-ADR festgestellen .Denkmalbereich Kaiserstrafie”.
Kennzeichnung
Flichen, deren Béden Stoffen belastet sind
Das Flurstiick 4230 (Gemarkung Siegburg, Flur 5) st im Altasten- und Hinwei des Rhei als N
Das .Sanierungskonzept Kaiser-Carre, Siegburg (Mull & Partner Ingenieurgesellschatt moH, Juli 2020) ist zu beachten.
Hinweise
Kampfmittel
werden, und die zustandigen O o i
verstandigen.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen Belastungen wi
Artenschuz
Im Rahmen der Prii 1 Winkel, April 2020) arstel. Folgende
Vermeidungsmafinahmen sind zu beachten
D I 2um 2unat
- Der Abbruch baulicher Anlagen istin der Zeit vom 01. September bis zum 31.Marz urchzufiren.
- sind isszeiten in der Zeit vom 01. Apri . August ist durch Person im Auftrag des
oar vor Beginn der dass bei den Arveiten keine h § 44 Abs. 1 BNaISChG
eintreten, also P otel, verletzl oder ort werden.
Bodendenkmale
i Untere dem LVR-Am fur
im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.  Fax 3 h fen. und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten it abzuwarten.
Erhaltungssatzung | Baudenkmale

Das Plang Kaiserstralie.

Gegeniiber des Plangebi finden sich folgende, gem. § 3 die

Kaiserstrale 44, 58 und 64.

Riickbaumatinahmen

Beim Riickbau von iber don und die Entsorgung von Bau- und

Vorgaben der
vom 20, Sept einzuhali
Grundwassermessstellen

Folgende Grundwassermessstellen im unittelbaren Urnfeld des Plangebietes sind zu erhalten:
8430-020, 8430-022, 8430-046.

Telekommunikationslinien-anlagen

Bei Arbelten im Bereich vorhandener Telekommunikationslinien/-anlagen der Deutsche Telekom Technik GmbH Ist die Kabelschutzanweisung zu beachten.
2 fordert werden.

110 BI. 1178 (2 Systeme)

Vor Beginn von Bauarbeiten in der Nahe des 110-kV-Kabels sind durch die ausfihrenden Baufirmen Planunterlagen iiber die Lage des 110-kV-Kabels von der
Westnetz GmbH anzuforder.
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I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Kaiser Carre’  groRflachige und nicht groBflachige Einzelhandels-
betriebe mit mindestens 1.900 i Gesamtverkaufsflache
bis 2u einer maximalen Gesamtverkaufsfiache von

ahversorgungs- und zentrenrelevanten
Kemsortimenten gemalt Siegburger Liste, Flachen fur
Beratungsleistungen, Schulungen sowie Verwaltungs-
und Baronutzung mit einer maximalen Nutzflache von

7 und Wohnen

MaR der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 NI, 1 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind
(5.9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

1.

Austertigung

NR. 49

Blatt 1 (3)

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

Altstandort Nr. Alfasten- und
kataster des Rhein-Sieg-Kreises.

Il HINWEISE

Grundwassermessstellen

Grundwassermessstellen Nr. 8430-020, 8430-022, 8430-045.

GEMARKUNG: Siegburg

FLUR: 5

M. 1:250

Der Planungsausschuss der Stat Siegburg hat
in seiner Sitzung am 04.12.2019 die Aufstellung

In der Zeitvom 12.03. bis 10.04.2020 ist mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem
Vorentwurf

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan hat mit
dem Entwurf des vorhabenbezogenen
1 Zeit vom 31.08.2020 bis

gemaR § 2 Abs. 11.V.m. § 12 BauGB
beschlossen.
Die Aufstellung des

Bebauungsplanes die frilhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB.

Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde
4.03: ablich bekannt gemacht.

GRZ10  Gundfachenzahl z8.10 Verabren aam s 193 Bt
w Zahl der Voligeschosse als HochstmaB, z.B. IV
oH Gebaudehahe als Hochsimat ber Normalnahennull (NHN) RECHTSGRUNDLAGE Der Beschiuss zur Aufstellung des
Gebaudehshe zwingend Gber Normalhohennull (NHN)
Wandhahe zwingend ber Normalhshennul (NHN) am 04,
B e e e BAUGESETZBUCH
9 geschlossene Bauweise

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs. 1N 2 BauGB)

PRV Bauiinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
¥ M Anfangs- und Endpunkt von Baulinien
Lmamvam Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

‘Straienbegrenzungslinie

i i Zu- und Ausfahrtsbereich Tiefgarage (TG)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL 1 S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. |
. 567) geandert worden ist.

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER
BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTS

(Planzeichenverordnung = PlanzV)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1980 (BGB. 1881 | S. 58), die
2uletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4 Mai 2017 (BGBI.1 S, 1057)
geandert worden ist

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUC

(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

vom 21,

i der Fassung der

zum Schutz vor ichen L inwi
kungen im Sinne des Bundes{mmissionsschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

60-65 dB(A)
—

ST etebleher Autenampegel nach DIN 4108-1

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Getungsbereiches des
B B cihabenbezogenen Bebauungsplanes (5 © Abs. 7 BauG)
FD Flachdach

November 2017 (BGBL1 S. 3786)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND
NORDRHEIN-WESTFALEN

(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2016)

L in der Fassung der vom 21. Juli 2018, In
Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2016 S,
421); geandert durch Atikel 7 des Gesetzes vom 26, Marz 2019 (GV. NRW. S.
193), in Kraft getreten am 10. April 2018 Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April
2020 (GV. NRW. S. 218b). in Kraft getreten am 15. Aprl 2020,

Siegburg, den

o 3
Ort und Dauer wurden am 04.03.2020
ortsublich bekannt gemacht.

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager

sffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB
frihzeitig beteiligt worden.

Siegburg, den

(Barbara Guckelsberger)
Technische Beigeordnete

(Barbara Guckelsberger)
Technische Beigeordnete

02.10.2020 gem, § 3 Abs. 2 BauGB éffentich
ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
13.08.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Die betroffenen Behorden und sonstigen Tréger
offenticher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB
von der Auslegung benachrichtigt und gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Siegburg, den ..

(Stefan Rosemann)
Blrgermeister

Entwurf und Bearbeitung
r Koln, den 10052021

Stadtplanung Zimmermann GmbH
221

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan hat mit
dem Entwuf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in der Zeit vom 06.04.2021 bis
20.04.2021 gem. § 3 Abs. 21. V. m. § 4a Abs. 3
BauGB emeut offentich ausgelegen.

Ortund Daver der Auslegung sowie die
Beschrankung nach § 4a Abs. 3 5. 2 BauGB
wurden am 26,03,2021 ortsublich bekannt
gemacht.

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager
offentiicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB
von der Auslegung benachrichtigt und gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteligt worden.

Siegburg, den

Der Rat der Stadt Siegburg hat den vorhaben-
les

Der Satzungsbeschluss wurde gemat § 10 Abs.
3BauGE

bezogenen d
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes am
als Satzung beschlossen.

Siegburg, den

ortsublich bekannt gemacht.

AmTag der istder

vorhabenbezogene Bebauungsplan
einschlieflich des Vorhaben- und

(Stefan Rosemann)
Blrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird
hiermit als Urkundsplan ausgefertigt. Dieser Plan
stimmt it dem Urkundsplan Gberein.

Siegburg, den

(Stefan Rosemann)
Blrgermeister

(Stefan Rosemann)
Birgemeister

Siegburg, den .

(Stefan Rosemann)
Burgermeister
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