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Sachverhalt:

1. Bisheriger Verfahrensablauf

04.12.2019

04.03.2020

27.01. - 28.02.2020

12.03. - 10.04.2020

25.06.2020

31.08. -02.10.2020

02.12. - 31.12.2020

07.01. - 12.02.2021

22.03.2021

26.03.2021

06.04. — 20.04.2021

Beschluss des Planungsausschusses zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 49 gem. § 12 BauGB gem. Antrag
der PSP Siegburg GmbH, KéIn, vom 15.11.2019

Mittels des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung eines Wohn- und Geschéaftshauses mit
insgesamt sieben Geschossen sowie einer Tiefgarage geschaffen werden.

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB

(Die Beteiligung konnte aufgrund der Kontaktsperre, ausgeldst durch die Corona-
Pandemie, fast ausschlielllich nur web-basiert erfolgen. Eine juristische Priifung hat
ergeben, dass die Durchfiihrung einer erneuten friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung aus verfahrenstechnischer Sicht nicht notwendig ist.)

Behandlung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen eingegangenen
Stellungnahmen im Planungsausschuss und Beschluss des Stadtrates zur
offentlichen Auslegung des Planentwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. der §§ 3 Abs.2 und 4 Abs. 2 BauGB

Interkommunale Abstimmung auf Grundlage des Regionalen Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Region Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler, Information der
Nachbarkommunen Lohmar, Hennef, St. Augustin, Troisdorf und Neunkirchen-
Seelscheid Uber die Planung und Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 4 Abs. 2
BauGB (Hier: Nachbarkommunen)

Beschluss des Planungsausschusses zur Erweiterung des Bebauungsplangebietes
um die Flursticke Nr. 5410, 5412 und 5413 (Gesamtflache ca. 13 gm) in der
Gemarkung Siegburg, Flur 5

Beschluss des Planungsausschusses zur Durchfiihrung der erneuten Offenlegung
des geadnderten Entwurfs gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Es wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder erganzten
Teilen abgegeben werden kénnen.

Offentliche Bekanntmachung der Beschlisse zur  Anpassung der
Plangebietsabgrenzung und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs

erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB



2. Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

2.1 Frihzeitige Beteiligungen gem. der §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen gem. der §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sind folgende
Stellungnahmen eingegangen.

Die abwagungsrelevanten Stellungnahmen werden im Anhang (Anlage 1) behandelt.

Lfd.- | Privatperson/en Datum des Wesentlicher Inhalt
Nr. Schreibens | der Stellungnahme
1 Privatperson A 30.03.2020 e Ausbildung des 5./6.

Obergeschosses als Mansarddach
(jedoch nur 3-seitig, stral’enseitig
orientiert)

e Bei gleichzeitigem Vorziehen der
Traufkante durch ein ca. 70°
steiles Dach wirde fir den
Investor nur ein geringer bis gar
kein Verlust vermarktbarer Flachen
entstehen, aber den Ubergang
zum anschlielRenden
Steildachstadtbild angemessener
ausbilden.

e Neben den verbleibenden Loggien
kénnte die Dachhaut aus einer
Bekleidung in anthrazitfarbenen
Zinkblechscharen den optischen
Ubergang zur Ziegeldeckung der
Kaiserstrale darstellen.

e keine grundsatzlichen Bedenken

Lfd.- | Behorden und Datum des Wesentlicher Inhalt
Nr. Trager offentlicher Belange Schreibens | der Stellungnahme
1 Kampfmittelbeseitigungsdienst 31.01.2020 | ¢ Keine Uberpriifung des
(KBD) beantragten Bereichs auf
Bezirksregierung Dusseldorf Kampfmittel erforderlich

e Verweis auf sofortige Einstellung
der Bauarbeiten, falls doch
Kampfmittel gefunden werden

e Sicherheitsdetektion empfohlen bei
erheblichen mechanischen
Belastungen

2 Rhein-Sieg-Netz GmbH 27.01.2020 | ¢ keine Bedenken (Gas, Wasser,
Strom, Beleuchtung)




PLEdoc GmbH - Leitungsauskunft | 29.01.2020 Keine Bedenken, da die
im Auftrag der verwalteten Versorgungsanlagen
- Open Grid Europe GmbH, der aufgefiihrten Eigentiimer bzw.
Essen Betreiber von den geplanten
» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, MaRnahmen nicht betroffen sind.
Essen
» Ferngas Nordbayern GmbH * Open Grid Europe GmbH, Essen
(FGN), » Kokereigasnetz Ruhr GmbH,
Nurnberg Essen
* Mittel-Europaische » Ferngas Netzgesellschaft mbH
- Gasleitungsgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
(MEGAL), Essen Schwaig bei Nirnberg
* Mittelrheinische » Mittel-Europaische
- Gasleitungsgesellschaft mbH
Erdgastransportleitungsgesellsch (MEGAL), Essen
aft + Mittelrheinische
mbH (METG), Essen Erdgastransportleitungsgesellschaf
* Nordrheinische t mbH (METG), Essen
- * Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellsch Erdgastransportleitungsgesellschaf
aft t mbH & Co. KG (NETG),
mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Dortmund * Trans Europa Naturgas Pipeline
* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
GmbH (TENP), Essen » GasLINE
» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellsch
- Telekommunikationsnetz- aft deutscher
gesellschaft deutscher Gas- Gasversorgungsunternehmen
versorgungsunternehmen mbH mbH & Co. KG, Straelen (hier
& Solotrassen in Zustandigkeit der
Co. KG, Straelen PLEdoc GmbH)
* Viatel GmbH, Frankfurt * Viatel GmbH (Zayo Group),
Frankfurt
Bei einer Ausdehnung oder
Erweiterung des Projektgebiets
bedarf es einer erneuten
Abstimmung
Wahnbachtalsperrenverband 29.01.2020 Keine Bedenken, da keine
Anlagen des
Wahnbachtalsperrenverbandes
betroffen sind
Amprion 30.01.2020 Keine Bedenken, da im
Planbereich keine
Hochspannungsleitungen
vorhanden sind und keine
Planungen vorliegen
Stadtbetriebe Siegburg AGR 31.01.2020 Keine Bedenken

Anfallendes Niederschlagswasser
ist in jedem Fall den vorhandenen
Regenwasserkanalen
(KaiserstralRe, Cecilienstralle,
Theodor-Heuss-Stralke)
zuzufihren




RSAG A6R

31.01.2020

Es werden keine Bedenken
erhoben, da es zu keiner
Veranderung im Verlauf der
Abfallentsorgung kommt

DFS Deutsche Flugsicherung
GmbH

19.02.2020

keine Bedenken sowie
Anregungen

keine Bertihrungen der Belange
der DFS Deutsche Flugsicherung
GmbH beziiglich §18 LuftVG

Die Aufgaben der Lander geman
§31 LuftVG bleiben von dieser
Stellungnahme unberihrt

LVR - Amt fur
Bodendenkmalpflege im
Rheinland

19.02.2020

Keine Konflikte zwischen der
Planung und den offentlichen
Interessen des Boden-
denkmalschutzes

Das LVR verweist auf die
Bestimmungen der §§ 15, 16
DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsgebot bei der
Entdeckung von
Bodendenkmalern)

10

Untere Denkmalbehdrde
Stadtverwaltung Siegburg
Amt 611 — Denkmalschutz

20.02.2020

Keine Bedenken gegen die
Planung

Die UDB verweist auf die
Erhaltungssatzung Kaiserstralie
sowie die Baudenkmaler in der
Kaiserstralle

11

Vodafone NRW GmbH

26.02.2020

Im Planbereich liegen keine
Versorgungsanlagen der Vodafone
NRW GmbH vor

Vodafone weist darauf hin, dass
sie daran interessiert sind, ihr Netz
im Neubaugebiet zu erweitern
(bitten um weitere Beteiligung)

12

Rhein-Sieg-Kreis/ Der Landrat /
Referat Wirtschaftsférderung und
Strategische Kreisentwicklung

27.02.2020

Erneuerbare Energien:

Erfordernisse des Klimaschutzes
gem. § 1a Abs. 5 BauGB

Es wird eine Priifung des
Einsatzes von erneuerbaren
Energien zur dezentralen
Erzeugung von Strom und Warme
(Photovoltaikanlagen u.
Blockheizkraftwerke) angeregt

Anpassung an den Klimawandel:

Die Aufnahme von geeigneten
MafRnahmen zur Abmilderung der
Hitzebelastungen wie Dach- und
Fassadenbegriinung ist zu prifen




Abfallwirtschaft:

e Verweis auf die Einhaltung des
ordnungsgemafen Rickbaus und
der Entsorgung von Bau- und
Abbruchabfallen

Schmutz- und

Niederschlagswasserbeseitigung:

e Es wird um die Erganzung der
Unterlagen zur Schmutz-/
Niederschlagswasserbeseitigung
gebeten, da keine priffahigen
Unterlagen vorhanden sind

Altlasten und

Grundwassermessstellen:

e Bodenluft- und
Bodenuntersuchung: Die
Untersuchungspunkte im Jahr
2018 lagen ca. 5 — 6 Meter von
den 2001 festgestellten
Belastungspunkten entfernt.

e Grundwasser: Die Lage der
Grundwassermessstellen ist in den
vorliegenden Gutachten nicht
richtig dargestellt. Im weiteren
Abstrom (Humperdinckstralle /
RingstralRe) werden erhohte CKW-
Gehalte an den
Grundwassermessstellen
gemessen. Es wird angereqgt,
weitere Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung
,Grundwasser” in Absprache mit
der Unteren Bodenschutzbehdrde
des Rhein-Sieg-Kreises
durchzufihren.

Erst nach weiteren
Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung kénnen
gesicherte Aussagen fur eine
gefahrenlose Folgenutzung
getroffen werden und ob bei
Entsiegelungen im Rahmen des
Rickbaus
Grundwassergefahrdungen zu
besorgen sind.

e Grundwassermessstellen: Die
Grundwasserstellen (8430-020,
8430-022, 8430-046) sind zu
erhalten, bzw. bei Zerstérung zu
ersetzen und in den
Planunterlagen zeichnerischen
darzustellen.

Grundwasserschutz:

e Es wird darauf verwiesen, dass die
Entwéasserung von Baugruben
einer wasserrechtlichen Erlaubnis
bedarf, die rechtzeitig zu
beantragen ist. Es darf erst nach
Vorliegen der entsprechenden




wasserrechtlichen Bescheide mit
den Baumaflnahmen begonnen
werden

13 Stadtwerke Bonn Verkehrs-GmbH | 03.03.2020 Keine Bedenken
14 Einzelhandelsverband Bonn 03.03.2020 Keine Bedenken
Rhein-Sieg Euskirchen e.V. Es ist davon auszugehen, dass
das Vorhaben den
Einzelhandelsstandort Siegburg
starkt
15 LVR — Amt flr Denkmalpflege im 04.03.2020 Keine Denkmaler im Plangebiet

Rheinland

vorhanden, dennoch beruhrt die
Planung Belange der
Baudenkmalpflege

Die bis zu sieben geschossige
Bebauung kénnte negative
Auswirkungen auf die Denkmaler
gem. § 3 DSchG NRW sowie auf
den Denkmalbereich nach § 2
DSchG NRW haben

Denkmaler (§ 3 DSchG NRW):
Kaiserstralle 44, 58 und 64
,Denkmalbereich Kaiserstrale” (§
2 DSchG NRW): KaiserstralRe 39,
41, 43, 45, 47, 50, 52, 54, 56, 60
und 64 (Plangebiet ist Teil dieses
Bereiches)

Es wird auf die historischen
Handelswege und auf die gerade
Sichtachse auf den Michaelsberg
hingewiesen

Es wird gebeten die Denkmaler in
der Planzeichnung zu
kennzeichnen und zudem die
Auswirkungen der Planung auf das
Denkmal in der Begriindung unter
dem Unterpunkt Auswirkungen auf
Kultur- und sonstige Sachguter
darzustellen.

Es wird angemerkt, dass es zu
einer erdrickenden Wirkung auf
die dreigeschossigen Denkmaler
und zu einer nachteiligen
Veranderung der stadtebaulichen
Wirkung durch die geplante
Bebauung kommen kénnte.

Aus denkmalfachlicher Sicht wird
eine niedrigere Bebauung, welche
sich an den Denkmalern und an
dem Denkmalbereich Orientiert,
empfohlen




16 Deutsche Telekom Technik 31.03.2020 | e Es ist keine Erweiterung,

GmbH Verlegung oder Auswechslung von
Telekommunikationslinien/-
anlagen seitens der Telekom
geplant.

e Vorhandene
Telekommunikationslinien/-
anlagen sind zu berlcksichtigen,
ein Uberbau in der Langstrasse ist
nicht zulassig.

e Bei Arbeiten im Bereich der
vorhandenen
Telekommunikationslinien/anlagen
ist die Kabelschutzanweisung zu
beachten.

17 Westnetz GmbH 28.02.2020 | e Das 110 kV-Hochspannungskabel
Siegburg — Stallberg, Bl. 1178 (2
Systeme), soll nachrichtlich im
Bebauungsplan dargestellt
werden.

e Im Sicherheitsbereich des 110-kV-
Kabels von insgesamt 5 m (2,5 m
beidseitig der Leitungsachse)
dirfen keine groflieren
Héhenanderungen der
bestehenden Gelande- oder
StralBenflachen vorgenommen
werden. Eine. Uberbauung oder
Bepflanzung der  Kabeltrasse
durch Baume oder tiefwurzelnde
Strauchen kann nicht erfolgen, da
das  Hochspannungskabel im
Storungsfall tiefbaumaligi jederzeit
erreichbar sein muss.

e Es sind Mindestabstande zu dem
Hochspannungskabel durch
Gasleitungen, = Wasserleitungen,
Kabel, Kanal, Nachrichtenkabel

und Fernwarmeleitunge
einzuhalten.

e In den Textteil sollen
entsprechende Hinweise

aufgenommen werden.

2.2 Beteiligungen gem. der §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind folgende
Stellungnahmen eingegangen.

Die abwagungsrelevanten Stellungnahmen werden im Anhang (Anlage 1) behandelt.



Lfd.-
Nr.

Privatperson/en

Datum des
Schreibens

Wesentlicher Inhalt
der Stellungnahme

Privatperson B

29.09.2020

Auswirkungsanalyse des
Planungsburos Junker+Kruse von
den Parteien kaum beachtet

Mur Ansiedlung grof¥flachiger
Einzelhandelsbetriebe mit
Sortimenten Lebensmittel und
Bekleidung berucksichtigt

Weder der Einfluss der Corona-
Pandemie noch von
Ladenleerstanden in Troisdorf, St.
Augustin und Siegburg thematisiert
Konkurrenz (,hartere Zeiten®) fur
Kaufhof und Marktbeschicker zu
befiirchten

Kritik an Gebaudevolumen: 7-
stockiger ,Kaiserbau® fur 3-
geschossige Nachbarbebauung
erdriickend, Kaufhof als
~Fremdkdrper® kein Mal3stab,
Gebaudekorper an der
Kaiserstralle um 2 Etagen
verringern, dadurch auch ggf.
bessere Besonnung an der
Theodor-Heuss-Strale, besser
eine Dachausbildung wie an der
Marktpassage

Lfd.-
Nr.

Behoérden und
Trager o6ffentlicher Belange

Datum des
Schreibens

Wesentlicher Inhalt
der Stellungnahme

Wahnbachtalsperrenverband

01.09.2020

Keine Bedenken, da keine
Anlagen des
Wahnbachtalsperrenverbandes
betroffen sind

PLEdoc GmbH - Leitungsauskunft
im Auftrag der
- Open Grid Europe GmbH,
Essen
» Kokereigasnetz Ruhr GmbH,
Essen
* Ferngas Nordbayern GmbH
(FGN),
Nurnberg
* Mittel-Europaische
- Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen
* Mittelrheinische

Erdgastransportleitungsgesellsch

01.09.2020

Keine Bedenken, da die
verwalteten Versorgungsanlagen
der aufgeflhrten Eigentimer bzw.
Betreiber von den geplanten
Mafinahmen nicht betroffen sind.

* Open Grid Europe GmbH, Essen
» Kokereigasnetz Ruhr GmbH,
Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH
(FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nirnberg

* Mittel-Europaische
Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen




aft
mbH (METG), Essen
* Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellsch
aft
mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund
* Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen
* GasLINE
- Telekommunikationsnetz-
gesellschaft deutscher Gas-
versorgungsunternehmen mbH
&
Co. KG, Straelen
* Viatel GmbH, Frankfurt

* Mittelrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaf
t mbH (METG), Essen

* Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaf
t mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen

» GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellsch
aft deutscher
Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG, Straelen (hier
Solotrassen in Zustandigkeit der
PLEdoc GmbH)

* Viatel GmbH (Zayo Group),
Frankfurt

e Bei einer Ausdehnung oder
Erweiterung des Projektgebiets
bedarf es einer erneuten
Abstimmung

Amprion 02.09.2020 e Keine Bedenken, da im
Planbereich keine
Hochspannungsleitungen
vorhanden sind und keine
Planungen vorliegen
Stadtbetriebe Siegburg A6R 03.09.2020 | Verweis auf Stellungnahme im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung,
Details der Entwasserung kénnen im
weiteren Genehmigungsverfahren
geklart werden
Rhein-Sieg-Netz GmbH 11.09.2020 | ¢ keine Bedenken (Gas, Wasser,
Strom, Beleuchtung)
Westnetz GmbH 11.09.2020 | e« Es ist eine Kundenstation fiir 800
kVA angefragt.
e Die Leitungen sind fir die weitere
Planung zu berticksichtigen.
Vodafone NRW GmbH 14.09.2020 | ¢ Im Planbereich liegen keine
26.02.2020 Versorgungsanlagen der Vodafone

NRW GmbH vor

e Vodafone weist darauf hin, dass
sie daran interessiert sind, ihr Netz
im Neubaugebiet zu erweitern
(bitten um weitere Beteiligung)




Deutsche Telekom Technik
GmbH

15.09.2020

In einer Ausbauentscheidung wird
festgelegt, mit welchem Medium
(Glasfaser oder Kupfer) eine
Versorgung der neuen Bebauung
durchgefiihrt wird.

Es sollte ein Leerrohrsystem
(Hausnetz) vorgesehen werden.

Der Einwender bittet um Informationen
Uber den Bautrager und die Bauphase.

10

Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD)
Bezirksregierung Disseldorf

15.09.2020

e Keine Uberpriifung des
beantragten Bereichs auf
Kampfmittel erforderlich

e Verweis auf sofortige Einstellung
der Bauarbeiten, falls doch
Kampfmittel gefunden werden

e Sicherheitsdetektion empfohlen bei
erheblichen mechanischen
Belastungen

11

Bezirksregierung Kéln — Dezernat
25

24.09.2020

Bei LKW-Anlieferungen wird es zu
Behinderungen auf der StralRe
kommen.

Es ist nicht mit maximal vier LKW zu
rechnen, sondern mit 18 weiteren LKW
und damit insgesamt 22 LKW. Daher
ist fur die gréRere Anzahl an LKW
ausreichend Aufstellflachen zur
Verfligung zu stellen.

12

Stadtwerke Bonn Verkehrs-GmbH

30.09.2020

Seitens der Stadtwerke Bonn GmbH,
der Bonn Netz GmbH und der Energie-
und Wasserversorgung Bonn Rhein-
Sieg GmbH bestehen keine Bedenken.

13

Rhein-Sieg-Kreis/ Der Landrat /
Referat Wirtschaftsférderung und
Strategische Kreisentwicklung

30.09.2020

Schmutz- und
Niederschlagswasserbeseitigung
Sollten sich durch die ErschlieRung die
angeschlossenen Flachen oder die
Einleitmengen der bestehenden
wasserrechtlichen Erlaubnis andern,
ist diese anzupassen.

Altlasten

Die Aussage in der Begriindung, dass
,bei einer Entsiegelung der Oberflache
im Zuge einer Neubau- oder
Umbaumalinahme ebenfalls keine
Gefahrdung des Grundwassers
aufgrund der geringfligigen
Erhéhungen zu besorgen ist* ist zu
streichen und durch folgendes Zitat zu
ersetzen:

,Mallnahmen zum Schutz der
Schutzguter sowie der Gewahrleistung
von gesunden Arbeits- und
Wohnverhaltnissen missen nur im




Zuge der Entsiegelung sowie des
Bodenaushubs getroffen werden® (Mull
& Partner Ingenieurgesellschaft mbH,
Mai 2020, Seite 29)

Das ,Sanierungskonzept Kaiser Carré,
Siegburg® (Mull + Partner
Ingenieurgesellschaft mbH Koln,
23.07.2020) wurde mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde abgestimmt.
Seitens des Amtes fiir Natur- und
Umweltschutz wird angeregt, das
Sanierungskonzept Gber den
Durchfiihrungsvertrag zu regeln.

Grundwassermessstellen:

Die Lage der Grundwassermessstelle
8430-022 ist falsch dargestellt und in
der Planzeichnung zu korrigieren.

Wirtschaftsforderung:

Es wird angeregt, die
Verfahrensordnung zur
interkommunalen Abstimmung im
Rahmen des Regionalen
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
der Region Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler
zu bertcksichtigen.

14 Bezirksregierung Koln — Dezernat | 30.09.2020/ | Die Zustandigkeiten von Dezernat 54
54 05.10.2020 | der Bezirksregierung Koln (Obere
Wasserbehorde) sind nicht betroffen.
15 Wasserverband RSK 01.10.2020 | Das Plangebiet befindet sich nicht im
Verbansgebiet des Wasserverbands
Rhein-Sieg-Kreis.
16 LVR — Amt fur Denkmalpflege im 02.10.2020 | Das LVR-Amt fur Denkmalpflege
Rheinland nimmt das Abwagungsergebnis zur
Kenntnis.
17 Bezirksregierung Kéln — Dezernat | 07.10.2020 | Aus Sicht der 6ffentlichen Belange der
33 allgemeinen Landeskultur und der
Landesentwicklung bestehen keine
Bedenken.
18 Stadt St. Augustin 21.12.2020 | - Es werden keinen naheren

Regelungen bzgl. einzelner
Warengruppen bzw. auf einzelne
Warengruppen bezogene
Obergrenzen festgesetzt.

- Die Annahme
warengruppenspezifischer, maximaler
Flachenproduktivitaten in der
stadtebaulichen Wirkungsanalyse ist
grundsatzlich nachvollziehbar.

- Die Abgrenzung der Einzugsgebiete
fur nahversorgungs- bzw. nicht




nahversorgungsrelevante
Kernsortimente ist nachvollziehbar.
Es ist nachvollziehbar, dass aufgrund
der geringen Umverteilungswirkung
gegenuber den zentralen
Versorgungsbereichen in den
Nachbarstadten auf eine genauere
Betrachtung der zentralen
Versorgungsbereiche verzichtet wird.
- Im Vergleich der
Flachenproduktivitaten einzelner
Warengruppen mit Zahlen aus
anderen Gutachten fallen teilweise
nicht unerhebliche Diskrepanzen auf.
- Bei Sport und Freizeit, aber auch bei
Elektronik / Multimedia kdnnen sich
Geschaftsnutzungen auch deutlich
oberhalb der im Gutachten
angenommenen
Verkaufsflachenobergrenzen
bewegen.

18

Stadt Troisdorf

11.02.2021

- In der ,Stadtebaulichen und
landesplanerischen Wirkungsanalyse*®
des Biro Junker+Kruse (2020) zu
diesem Vorhaben werden keine
schadlichen Auswirkungen fir
Siegburg und die Region erwartet,
wenn die im Gutachten genannten
VKF-Obergrenzen fiir die einzelnen
Sortimente eingehalten werden.

- Die Stadt Troisdorf regt daher an, die
gemal Wirkungsanalyse vertraglichen
maximalen
Verkaufsflachenobergrenzen fir die
einzelnen Warengruppen/Sortimente
(z.B. in Form von Verhaltniszahlen)
textlich festzusetzen.




2.3 Anregungen nach Ablauf des Beteiligungszeitraums der 6ffentlichen Auslegung:

Nach Ablauf des Beteiligungszeitraums der offentlichen Auslegung, aber vor Beginn der erneuten
offentlichen Auslegung, wurden folgende Anregungen von privater Seite vorgebracht.

Die abwagungsrelevanten Stellungnahmen werden im Anhang (Anlage 1) behandelt.

Lfd.- | Privatperson/en Datum des Wesentlicher Inhalt
Nr. Schreibens | der Stellungnahme
1 Privatperson C 08.02.2021 e Information mit unterschiedlichen

Planungsstanden
e Kiritik an Kubatur des
Technikgebaudes

2 Privatperson D 10.02.2021 e mangelnde bzw. unvollstandige
Information

¢ Neubebauung Kronprinzenstralte?

e unmalstabliche Grenzbebauung

¢ Information mit unterschiedlichen

3 Privatperson E 11.02.2021 Planungsstanden
e Kiritik an Kubatur des
Technikgebaudes
4 Privatperson F 03.03.2021 e Kein Erfordernis der Planung

o ,Eingemauert-Sein® widerspricht
gesunden Wohnverhaltnissen

e Auswirkungen haustechnischer
Anlagen auf angrenzende
Wohnbebauung

¢ Belange des Klimaschutzes /
Eingriff in Baumbestand

e Berucksichtigung der Anregungen
aus der Offentlichkeit (Leitbild der

Stadt Siegburg)

e Voraussetzung fir § 13a Verfahren
gegeben?

e Bericksichtigung Denkmalschutz
Satzung

e Berucksichtigung trotz Verfristung

5 Privatperson G 04.03.2021 e Kein Erfordernis der Planung

o ,Eingemauert-Sein“ widerspricht
gesunden Wohnverhaltnissen

e Auswirkungen haustechnischer
Anlagen auf angrenzende
Wohnbebauung

¢ Belange des Klimaschutzes /
Eingriff in Baumbestand

e Berucksichtigung der Anregungen
aus der Offentlichkeit (Leitbild der
Stadt Siegburg)




Voraussetzung fur § 13a Verfahren
gegeben?

Berucksichtigung Denkmalschutz
Satzung

Kritik am Hauptbaukoérper

Kritik an Ausbildung Innenhof
Berlicksichtigung trotz Verfristung

Privatperson H

04.03.2021

Kein Erfordernis der Planung
,=Eingemauert-Sein“ widerspricht
gesunden Wohnverhaltnissen
Auswirkungen haustechnischer
Anlagen auf angrenzende
Wohnbebauung

Belange des Klimaschutzes /
Eingriff in Baumbestand
Bertcksichtigung der Anregungen
aus der Offentlichkeit (Leitbild der
Stadt Siegburg)

Voraussetzung fur § 13a Verfahren
gegeben?

Berlcksichtigung Denkmalschutz
Satzung

Berlicksichtigung trotz Verfristung

Privatperson |

07.03.2021

Kein Erfordernis der Planung
-Eingemauert-Sein“ widerspricht
gesunden Wohnverhaltnissen
Auswirkungen haustechnischer
Anlagen auf angrenzende
Wohnbebauung

Belange des Klimaschutzes /
Eingriff in Baumbestand
Berucksichtigung der Anregungen
aus der Offentlichkeit (Leitbild der
Stadt Siegburg)

Voraussetzung fur § 13a Verfahren
gegeben?

Berlcksichtigung Denkmalschutz
Satzung

Berucksichtigung trotz Verfristung

Privatperson J

18.03.2021

Grundsatzliche Zustimmung zum
Vorhaben

Kritik an Gebdudehdhe
Unzureichende Beteiligung der
Offentlichkeit
Lésungsvorschlage

Privatperson K

27.03.2021

Unzulassige Verschattung
MinderungsmalRnahmen
Grundsatzliche Kritik am Vorhaben
Kritik an Erreichbarkeit




2.4 Beteiligungen gem. des § 4a Abs. 3 BauGB

Im Rahmen der erneuten o6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs und der Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB sind folgende Stellungnahmen
eingegangen.

Die abwagungsrelevanten Stellungnahmen werden im Anhang (Anlage 1) behandelt.

Lfd.- | Privatperson/en Datum des Wesentlicher Inhalt
Nr. Schreibens | der Stellungnahme
1 Privatperson L 15.04.2021 e Kritik an der Hohe des
Technikgebaudes

e Verkehrssicherheit

¢ Konfliktpotential mit
Rettungsdiensten

¢ Konflikt mit Rettungsdiensten

e Lage Tiefgaragenein- bzw. -
ausfahrt

2 Privatperson M 19.04.2021 e Kritik an Umsetzbarkeit des
Nutzungskonzeptes

¢ Nichtbeachtung der Belange des
betroffenen Denkmalbereiches

e Kiritik an Hohe baulicher Anlagen

o Kritik an Notwendigkeit eines
Technikgebaudes

e Planbedingte Auswirkungen auf
Umfeld nicht ausreichend ermittelt
und bericksichtigt (Durchliftung,
Klima)

e Stadtraum Theodor-Heuss-Strafie
stadtebaulich unbefriedigend

3 Privatperson N 18.03.2021 e Bericksichtigung einer verfristeten
Redeker | Sellner | Dahs und Stellungnahme, keine Praklusion
20.04.2021 e Unzumutbare Verschattung

e Unzutreffende Bestandsermittiung
(Abwagungsfehler)

e Unzutreffende Bewertung der
potenziellen Besonnungssituation
(Abwagungsdefizit)

e Anregungen zur Umplanung
(geringere Gebaudehdhen,
gréRere Rickspringe)

e Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005
im Umfeld

e Kiritik an Anlieferung in Theodor-
Heuss-Stralke

e Wiederspruch zwischen § 13a-
Verfahren und Nicht-Einhaltung
der Mindestkriterien nach DIN
5034-1




Keine Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen flr
Wohnbebauung Theodor-Heuss-
Stralle

Nicht-Beachtung der
Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse, des
Eigentumsgrundrechtsschutzes
und des Rucksichthahmegebotes

Privatperson O

19.04.2021
und
20.04.2021

Art der baulichen Nutzung
Verkehrliche ErschlieBung —
Tiefgarage

Gebdudehohe im Bereich des
Technikgebaudes und Umplanung
der Dachaufbauten

Klimaschutz und Klimaanpassung
Eingeschrankte
Offentlichkeitsbeteiligung

Lfd.-
Nr.

Behoérden und
Trager offentlicher Belange

Datum des
Schreibens

Wesentlicher Inhalt
der Stellungnahme

Amprion

07.04.2021

Keine Bedenken, da im
Planbereich keine
Hochstspannungsleitungen
vorhanden sind und keine
Planungen vorliegen
Beteiligung weiterer
Versorgungsunternehmen

PLEdoc GmbH - Leitungsauskunft
im Auftrag der
- Open Grid Europe GmbH,
Essen
» Kokereigasnetz Ruhr GmbH,
Essen
» Ferngas Nordbayern GmbH
(FGN),
Nurnberg
* Mittel-Europaische
- Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen
* Mittelrheinische
Erdgastransportleitungsgesellsch
aft
mbH (METG), Essen
* Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellsch
aft
mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund
» Trans Europa Naturgas Pipeline

08.04.2021

Keine Bedenken, da die
verwalteten Versorgungsanlagen
der aufgeflihrten Eigentliimer bzw.
Betreiber von den geplanten
MafRnahmen nicht betroffen sind.

* Open Grid Europe GmbH, Essen
» Kokereigasnetz Ruhr GmbH,
Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH
(FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nirnberg

* Mittel-Europaische
Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen

* Mittelrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaf
t mbH (METG), Essen

* Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaf
t mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

» Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen




GmbH (TENP), Essen
» GasLINE
- Telekommunikationsnetz-
gesellschaft deutscher Gas-
versorgungsunternehmen mbH
&
Co. KG, Straelen

* GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellsch
aft deutscher
Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG, Straelen (hier
Solotrassen in Zustandigkeit der
PLEdoc GmbH)

e Bei einer Ausdehnung oder
Erweiterung des Projektgebiets
bedarf es einer erneuten
Abstimmung

Stadt Siegburg - Stabsstelle
Kommunales
Mobilitatsmanagement

12.04.2021

e Keine Bedenken

Wahnbachtalsperrenverband

13.04.2021

o Keine Bedenken, da keine
Anlagen des
Wahnbachtalsperrenverbandes
betroffen sind

Rhein-Sieg-Kreis/ Der Landrat /
Referat Wirtschaftsférderung und
Strategische Kreisentwicklung

14.04.2021

Altlasten / Bodenschutz

Das ,Sanierungskonzept Kaiser-Carré,
Siegburg® (Mull + Partner
Ingenieurgesellschaft mbH Koln,
23.07. 2020) wurde mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde abgestimmt. In
den Unterlagen ist das genannte
Datum des Sanierungskonzeptes
anzugeben.

Einzelhandelsverband Bonn —
Rhein-Sieg - Euskirchen

19.04.2021

e Das Projekt ist sehr wichtig fir die
Siegburger Innenstadt und fir den
Handel in Siegburg.

e Der Einzelhandelsverband spricht
sich daflr aus, dass nicht durch
verscharfte Forderungen der
Verwaltung, die Uber die
gesetzlichen Vorgaben hinaus
gehen, das Projekt scheitert.

Wasserverband RSK

20.04.2021

Keine Betroffenheit, das Plangebiet
befindet sich nicht im Verbandsgebiet
des Wasserverbands Rhein-Sieg-
Kreis.

Stadt Siegburg - Bauaufsicht

20.04.2021

e Geschlossene Bauweise

o Festsetzungen zum Tragwerk

e Die Ansicht des Bauvorhabens aus
Richtung Kronprinzenstralle (Nord)
einschlieRlich des Tragwerks fehlt

e Seitliche Abstandsflachen

e Veranderung der 6ffentlichen
Verkehrsflache

o Das Gebaude verspringt im




Bereich Kaiserstrale 39 mit einer
schragen Wandscheibe zum Patio.
e Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Stadt Troisdorf 20.04..2021 Keine Anregungen, da Stellungnahme
im Rahmen der 1. Offenlegung
berlcksichtigt wurde.

3. Ergadnzung der Planunterlagen nach erneuter 6ffentlicher Auslegung des Planentwurfs

Zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 49 wurden im Rahmen der erneuten
offentlichen Auslegung vier private Stellungnahmen eingebracht, wobei auch auf eine auferhalb der
Beteiligungszeitraume eingebrachte Stellungnahme verwiesen wurde, die mitberlicksichtigt wird. Weitere
acht private Stellungnahmen gingen bereits nach Ablauf des Beteiligungszeitraums der ersten o&ffentlichen
Auslegung ein, die im Rahmen der Abwagung zur erneuten Offenlegung beriicksichtigt werden.

Seitens der Behdrden wurden neun Stellungnahmen vorgebracht.

Im Zusammenhang mit den eingegangenen Stellungnahmen wurden der Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und die Planbegriindung nach der erneuten o6ffentlichen Auslegung wie folgt geandert
bzw. erganzt:

Planzeichnung:

Baulinie auf der gemeinsamen Grundstlicksgrenze des Vorhabens mit den Flurstiicken 2209/1,
1868/1, 2732/1

Hinweis auf Aussteifungselement im Bereich des Innenhofs
Korrektur der Stralenbegrenzungslinie im Bereich der geplanten Tiefgaragenzufahrt
Entfall der Fahrtrichtungspfeile im Technikgebaude

Textliche Festsetzungen:

Konkretisierung der zuldssigen Nutzungen im Technikgebaude (Ifd. Nr. 1.1.1)
Korrektur der Uberschreitungsmaglichkeit fir Vordacher (Ifd. Nr. 1.4.3)
Korrektur des Datums des Sanierungskonzepts (Ifd. Nr. 3.1)

Begrindung:

Erganzende Erlauterungen zur derzeitigen Nutzung (Kap. 5)

Erganzende Erlauterung der zulassigen Nutzungen im Technikgebaude (Kap. 7.1)
Erganzende Erlauterungen zur Héhe baulicher Anlagen (Kap. 7.2.3)

Ergadnzende Erlauterungen zur Bauweise und Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Kap. 7.3)
Erganzende Erlauterungen zur Verkehrlichen Erschliefung (Kap. 8.1)

Erganzende Erlauterungen zu den planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch und
seine Gesundheit* (Kap. 9.1)

Zudem wurden folgende Fachgutachten Uberarbeitet bzw. erganzt:

Sanierungskonzept, Mull & Partner: redaktionelle Anderungen (Juli 2020)

Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und — immissionen aus Stral’en-, Flug-,
Nachbarschafts- und Gewerbeldrm sowie malfigebliche Aufienlarmpegel fir das Bauvorhaben
.Kaiser Carré, ADU Cologne, Mai 2021: Berlcksichtigung der weiter konkretisierten
haustechnischen Anlagen sowie der reduzierten Gebdudehdhe des Technikgebdudes
Verkehrstechnische Stellungnahme zum Bauantrag, IVV Aachen, Mai 2021: Erganzung der
Verkehrsuntersuchung zu den Punkten ,Tiefgaragenzu-/ausfahrt und ,Anlieferungsbereich Theodor-
Heuss-Strale”

Untersuchung zur potentiellen Besonnungsdauer nach DIN 5034-1 und Verschattung fir den
Bereich des Bauvorhabens ,Kaiser Carré”, ADU cologne, Mai 2021: Bericksichtigung der weiter



konkretisierten  haustechnischen  Anlagen sowie der reduzierten Gebaudehdohe des
Technikgebaudes

e Untersuchung zur potentiellen Besonnungsdauer nach DIN 5034-1 und Verschattung fir den
Bereich des Bauvorhabens ,Kaiser Carré* gemaly zulassiger Gebdaudehdhen des B-Plans 46/2 1.
Anderung, ADU cologne, August 2020: ergédnzende Betrachtung als BeurteilungsmaRstab
hinsichtlich der Zumutbarkeit einer veranderten Besonnungsdauer im Umfeld

e Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaf § 7 (1) UVPG, Planungsgruppe Griner Winkel, Juni
2020, erganzt Marz und Mai 2021: Berlcksichtigung der aktualisierten Gutachten zur potentiellen
Besonnung

e Beitrag zur Begrindung: Erfassung und Bewertung der relevanten Schutzglter;
Umweltauswirkungen, Planungsgruppe Griiner Winkel, Juni 2020, erganzt Marz und Mai 2021:
Berucksichtigung der aktualisierten Gutachten zur potentiellen Besonnung

Da die Grundziige der Planung durch die o. g. Anderungen / Ergédnzungen nicht beriihrt werden, ist eine
weitere erneute Offenlegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.
Einzelheiten sind der Anlage 1 zu entnehmen.

Die Verwaltung empfiehlt, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49 als Satzung zu beschlieRen.

Finanzielle Auswirkungen:
Der Vorhabentrager bernimmt samtliche Verpflichtungen im Rahmen der Aufstellung und der Umsetzung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 49. Der Stadt Siegburg entstehen keine Kosten.

Leit- und strategische Ziele:
Betroffene Leitziele

Leitziel A — Die nachhaltige und umweltschitzende Stadtentwicklung

Betroffene strategische Ziele:

Strategisches Ziel Nr. 2 —
Siegburg starkt seine Attraktivitat als Einkaufs- und Tagungsstadt und Dienstleistungszentrum

Strategisches Ziel Nr. 3 —
Siegburg optimiert die Wohnqualitat
Zielauswirkungen:

Die Errichtung des Wohn- und Geschéftshauses dient der Starkung der Attraktivitat als Einkaufsstadt und
starkt und sichert gleichzeitig das Zentrum als Wohnstandort



Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt folgende Beschlisse:

1. Der Rat der Stadt beschlie3t nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander, die im Laufe des Verfahrens zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 49 vorgebrachten Stellungnahmen gem. Beschlussentwurf der
Stadtverwaltung (Anlage 1) zu behandeln. Die Anlage 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Der Rat der Stadt erklart sich mit der zum Satzungsbeschluss vorliegenden Begriindung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49 einverstanden.

3. Der Rat der Stadt beschlief3t den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Mr. 49 mit der zugehdrigen
Begriindung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Siegburg, 19.05.2021

Anlagen:

Anlage 1 - Eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag der Stadtverwaltung

Anlage 2 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49 - Blatt 1/3

Anlage 3 — Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 49 - Blatt 2/3

Anlage 4 - Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 49 - Blatt 3/3

Anlage 5 - Textliche Festsetzungen

Anlage 6 — Begrindung

Anlage 7 — Beitrag zur Begriindung:
Erfassung und Bewertung der relevanten Schutzgiter; Umweltauswirkungen,
Planungsgruppe Griuner Winkel, Juni 2020, erganzt Marz und Mai 2021

Anlage 8 — Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaf § 7 (1) UVPG, Planungsgruppe Grliner
Winkel, Juni 2020, erganzt Marz und Mai 2021

Anlage 9 — Verkehrsuntersuchung — Zusammenstellung Ergebnisse, IVV Aachen, Marz 2021

Anlage 10 —  Artenschutzprifung, Planungsgruppe Griner Winkel, April 2020
Anlage 11 —  Erweiterte Altlastenuntersuchung, Mull + Partner, Mai 2020

Anlage 12 —  Untersuchung zur potenziellen Besonnungsdauer nach DIN 5034-1 und Verschattung fir
den Bereich des Bauvorhabens ,Kaiser-Carré®, ADU cologne, Mai 2021

Anlage 13 —  Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen aus Stral3en-,
Flug-, Nachbarschafts- und Gewerbeldrm sowie mafigebliche Aul3enlarmpegel fir das
Bauvorhaben ,Kaiser-Carré®, ADU cologne, Mai 2021
wird nachtréglich versandt!

Anlage 14 —  Sanierungskonzept, Mull + Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Juli 2020

Anlage 15—  Stadtebauliche und landesplanerische Wirkungsanalyse moglicher Einzelhandelsbausteine



im Zusammenhang mit der Planung Kaiser Carré in der Siegburger Innenstadt, Junker +
Kruse Stadtforschung Planung, August 2020

Anlage 16 —  Untersuchung zur potenziellen Besonnungsdauer nach DIN 5034-1 und Verschattung fir
den Bereich des Bauvorhabens ,Kaiser-Carré” gemal zulassiger Gebaudehéhen des
Bebauungsplans 46/2, 1. Anderung in 53721 Siegburg, August 2020

Hinweis:

Die Anlagen 8 bis 16 stehen im Ratsinformationssystem der Stadt Siegburg zur Verfiigung. In ausgedruckter
Form wurden sie dem jeweiligen Fraktionsvorsitzenden der einzelnen Fraktionen zusammen mit dieser
Beschlussvorlage in 1-facher Ausfertigung ausgehéndigt. Sofern weiterer Bedarf besteht, bitte ich um eine
entsprechende Anforderung unter der E-Mail-Adresse: jochen.doering@siegburg.de
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