Kreisstadt Siegburg Punkt 7.3
Der Biirgermeister

Planungs- und Bauaufsichtsamt

0782/VIll
Gremium: Planungsausschuss offentlich
Sitzung am: 20.09.2021

Bebauungsplan Nr. 25/1

Plangebiet: Bereich zwischen Kaldauer StraBe und der StraBe Am Tannenhof in Siegburger
Stadtteil Stallberg

* Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes

KREISSTADT SIEGBURG
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Sachverhalt:

1. Anlass und Ziel der Planung:

Der Anlass fir die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens sind zwei vorliegende Antrage auf
Vorbescheid, welche die Errichtung von drei Mehrfamilienhausern mit jeweils sechs bis acht Wohneinheiten
beabsichtigen auf zwei Grundsticken mit Anbindung zur Stra3e ,Am Tannenhof*.

Im Rahmen vorangegangener Bauvoranfragen fir beide Grundstiicke wurden einmal ein Wohngebdude mit
insgesamt 16 Wohneinheiten auf dem nérdlich gelegenen, hinteren Grundstick und eine Hausgruppe mit
funf Reihenhausern auf dem vorderen Grundstick an der StralRe ,Am Tannenhof‘ vorgelegt, deren




Planungen sich nach den Kriterien des § 34 BauGB nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung eingefligt
haben und abgelehnt wurden.
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Nordliches Grundstiick — Auszug aus der ersten Bauvoranfrage
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Sidliches Grundstiick — Auszug aus der ersten Bauvoranfrage
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Sidliches Grundstiick — Auszug aus der aktuellen Bauvoranfrage

Die nun geringfligige verkleinerte Planung im Rahmen der Bauvoranfrage suggeriert durch die frei
gelassenen Grinflachen eine nachtragliche Verdichtung der Grundstticke.

Die im Ubersichtsplan markierte, ca. 38.500 gm groRe Flache, liegt in der Gemarkung Wolsdorf, Flur 2, und
wird noérdlich und westlich von der Kaldauer Strale, 6stlich von der Wohnbebauung angrenzend an den
Hufwald und sldlich von der StralRe Am Tannenhof eingefasst.



Die sich hier abzeichnende stadtebauliche Entwicklung kénnte insbesondere aufgrund der hohen Anzahl der
Wohneinheiten zu unerwiinschten stadtebaulichen und negativen verkehrlichen Folgewirkungen flihren.
Daher legt die Verwaltung einen Bebauungsplan-Entwurf vor, der die Entwicklungen in diesem Bereich durch
entsprechende begrenzende Festsetzungen in vertragliche Bahnen lenken soll.

Der Bebauungsplan Nr. 25/1 hat den Charakter eines einfachen Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 3
BauGB, da er nicht die Voraussetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB erfillt. Ein einfacher Bebauungsplan gem.
§ 30 Abs. 3 BauGB verzichtet in seinen textlichen Festsetzungen auf mindestens eine Angabe der
nachfolgenden vier Kriterien, die einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB ausmachen:
die Art und das Mall der baulichen Nutzung, die uUberbaubare Grundsticksflache und die o6rtliche
Verkehrsflache. Der einfache Bebauungsplan regelt die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von
Bauvorhaben nicht abschlieRend, sodass weiterhin die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach §34 BauGB zu
beurteilen ist. Im fortschreitenden Bearbeitungsprozess des Bebauungsplanes sollen die Themen behandelt
werden, die im Rahmen einer Beurteilung nach § 34 BauGB nicht zu regeln sind, wie unter anderem die
Prazisierung der Anzahl der Wohneinheiten, den Versiegelungsgrad des Grundstlickes, ggf. die Anzahl der
Vollgeschosse, die private Erschlieung und ggf. Griinflachen.

2. Derzeitiges Planungsrecht:

Innerhalb der im Ubersichtsplan markierten Flache wird derzeit die rechtliche Einordnung nach § 34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) bewertet. Nach § 34
BauGB sind Gebaude zulassig, die sich ,nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.”

Der Siegburger Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet derzeit als ,Wohnbauflache® (W) gem. § 1 Abs. 1
Nr. 1 BauNVO dar. Durch die Planung wird keine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

3. Verfahrensart

Da es sich bei der beschriebenen Planung um ein Vorhaben der Innenentwicklung handelt, ist die
Verwaltung der Meinung, dass der Bebauungsplan gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden kénnte, da in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO bzw.
eine Grofle der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 gm festgesetzt ist.

Diese Moglichkeit in Verbindung mit einem einfachen Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB soll jedoch
rechtlich gepruft werden, bevor es zur Anwendung kommt und sich herausstellt, dass ein Regelverfahren
angewendet werden muss.

Das beschleunigte Vorhaben hat den Vorteil, dass die Verfahrensdauer verkirzt, und der Planungsaufwand
reduziert werden kann, da u.a. eine formliche Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) nicht durchzufiihren ist,
und damit auch die Verpflichtungen zur Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB und einer
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und 10 Abs. 4 BauGB sowie zur Durchfiihrung von
Monitoringmafinahmen, entfallt. Ein Ausgleich fur Eingriffe in die Natur und Landschaft ware ebenfalls nicht
erforderlich.

Diese Entlastung bedeutet nicht, dass die Auswirkungen auf die Umwelt bei der Planung unbertcksichtigt
bleiben durfen. An dieser sich aus dem Abwagungsgebot ergebenden Verpflichtung andert sich nichts,
sodass bei entsprechender Sachlage weiterhin Fachgutachten zu Umweltauswirkungen erforderlich sein
kénnen. Die Auswirkungen der Planung wirden in der zugehdrigen Begriindung beschrieben.

Finanzielle Auswirkungen:

Fur die Kosten der ggf. erforderlichen Fachbeitrdge sowie der wahrend des Verfahrens erforderlichen
ortsublichen Bekanntmachungen stehen Mittel im Verwaltungshaushalt zur Verfigung.



Leit- und strategische Ziele:

Betroffene Leitziele

Leitziel A — Die nachhaltige und umweltschitzende Stadtentwicklung

Betroffene strategische Ziele:

Strategisches Ziel Nr. 3 — Siegburg optimiert die Wohnqualitat

Strategisches Ziel Nr. 4 — Siegburg schiitzt die Umwelt und erhalt die Landschaft
Zielauswirkungen:

Gewahrleistung einer umweltvertraglichen, stadtebaulichen Entwicklung.

Beschlussvorschlag:
Der Planungsausschuss beschlieRt fiir die im Ubersichtsplan markierte, rund 38.500 gm groRe Flache

(Gemarkung Wolsdorf, Flur 2) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25/1 gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit
dem Ziel, die stadtebauliche Struktur umwelt- und gebietsvertraglich zu steuern.

Siegburg, 31.08.2021

Anlagen:

Anlage A — Planzeichnung (Vorentwurf)
Anlage B — Textliche Festsetzungen (Vorentwurf)
Anlage C — Begriindung (Vorentwurf)
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