TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

B ebau un gS p I an N I. 25/1 (Vorentwurf, Stand: August 2021)

Bereich zwischen Kaldauer Straf3e und der Strafe am Tannenhof

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften
sowie Richtlinien anderer Art) kénnen bei der Stadt Siegburg im Planungs- und Bauaufsichtsamt im
Rathaus, Nogenter Platz 10, eingesehen werden.

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

11 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.1.1 Im Plangebiet sind ausschlieBlich Einzelhdauser (Definition unter 1.1.2) und Doppelhauser
(Definition unter 1.1.3) zul&ssig.

1.1.2 Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebéude, die an den beiden seitlichen
Grundsticksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten
haben.

1.1.3 Doppelhauser sind zwei selbststandig benutzbare, an einer gemeinsamen Grundstucksgrenze
— auch gestaffelt — aneinander gebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Gebéaude. Zu der
nicht angebauten seitlichen Grundstiicksgrenze muss die nach Landesrecht erforderliche
Abstandsflache eingehalten werden.

1.2 Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.2.1 Im Plangebiet, mit Ausnahme von 1.2.2, sind nur Einzelhduser mit max. vier Wohneinheiten
und Doppelhaushélften mit jeweils max. zwei Wohnungen zuléssig.

1.2.2 Der StraBenzug entlang der Kaldauer Stral3e und entlang der Grenze zum Hufwald ist von
den Festsetzungen ausgenommen.

1.2.3 Hausgruppen sind ausgeschlossen.

Hinweise

1. Larm

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans wird gepriift, ob eine
schallschutztechnische Untersuchung durchgefiihrt werden muss.

Fluglarm

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflughafen
KoéIn/Bonn (Fluglarmschutzverordnung Koln/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei ,Tagschutzzonen®
und eine ,Nachtschutzzone” fest. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der ,Nachtschutzzone*.

StralRenverkehrslarm

Verkehrslarmimmissionen ergeben sich iberwiegend durch den StraRenverkehr im Bereich der
Kaldauer Straf3e und der Strale Am Tannenhof.



