Kreisstadt Siegburg Punkt 7
Der Biirgermeister

Planungs- und Bauaufsichtsamt

0977/VIII

Gremium: Haupt-, Finanz- und offentlich
Beschwerdeausschuss

Sitzung am: 02.12.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8/5;

Plangebiet: Bereich zwischen der StraBe Deichhaus und der WahnbachtalstraBe, westlich
der vorhandenen Tankstelle im Stadtteil Deichhaus;

¢ Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen;

e Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs
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KREISSTADT SIEGBURG

Amt 61 - Abteilung Stadtplanung
und Denkmalschutz
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Sachverhalt:

1. Bisheriger Verfahrensablauf

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg beschloss in seiner Sitzung am 22.3.2021 fir den im
Ubersichtsplan markierten, ca. 1.300 gm grofRen Bereich zwischen der StraRe Deichhaus und der
Wahnbachtalstralle in der Gemarkung Siegburg, Flur 12, Flurstiicke 1803, 1804 und 805/27 die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8/5
gem. § 12 BauGB gem. Antrag der ,Deichhaus GbR*, Bonner Wall 33-35, 50677 Koln vom
20.12.2020. Mittels des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung eines Wohnhauses mit insgesamt 10 Wohneinheiten sowie einer Tiefgarage
geschaffen werden. Der Planungsausschuss beschloss, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
im Regelverfahren gem. § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Die Verwaltung wurde beauftragt, mit dem
Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8/5 die frihzeitigen Beteiligungen der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB fand in der Zeit vom 12.4. bis 11.5.2021
statt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
zeitgleich beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Die offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 26.03.2021.

Mit Verweis auf die ,Klimaoffensive Konkret®, die gemall Antrag der Fraktionen SPD, Bindnis
90/DIE GRUNEN und FDP vom 22.1.2021 in der Ratssitzung am 18.2.2021 beschlossen wurde,
forderte der Planungsausschuss in seiner Sitzung am 22.3.2021 die Anwendung des v.g. Antrags
durch den Vorhabentrager. Der umbaute Raum des Vorhabens betragt 5.100 cbm, sodass
Malnahmen in Bezug auf die Energieeffizienz ergriffen werden sollen, die gem. Antrag die
gesetzlichen Anforderungen um 25% Uberschreiten. Der Vorhabentrager beabsichtigt eine
Warmepumpe zur Energieversorgung im Gebadude unterzubringen. Weitere Anforderungen, die
das Gebaudeenergiegesetz betreffen, werden in einem Energiekonzept ausgearbeitet, welcher
Bestandteil des Durchflihrungsvertrages sein wird und in der Ausfiihrung vom Vorhabentrager
sicherzustellen ist.

2. Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen gem. der §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurden von
behdrdlicher Seite 13 Stellungnahmen abgegeben, von privater Seite wurde eine Stellungnahme
vorgebracht. Alle von privater und behdrdlicher Seite eingegangenen Stellungnahmen sind
nachfolgend aufgelistet und werden in Anlage Nr. 1 — Abwagung behandelt.

Lfd.- | Privatperson/en Datum des | Wesentlicher Inhalt
Nr. Schreibens | der Stellungnahme
1 Privatperson A 5.5.2021 - Anregung zur ErschlieBung des

Grundstucks Uber die
Wahnbachtalstral’e bzw. eine
Entlastung der StralRe Deichhaus
durch eine Verbindung zur
Bunzlauer Strale.

- Absenkung der Traufhéhe um 50
cm

- Anregung zur Festsetzung einer
Geschossigkeit

- Anregung zur Anderung des




Bebauungsplanes Nr. 8/4

- Anpassung der Uberbaubaren
Flache an den VBP 8/5

- beim StralRenausbau sollte eine
Breite der Straf’e Deichhaus auf
5,50 m bericksichtigt werden

Lfd.-
Nr.

Behorden und
Trager offentlicher Belange

Datum des
Schreibens

Wesentlicher Inhalt
der Stellungnahme

Amprion GmbH

12.4.2021

Im Plangebiet verlaufen keine
Hochstspannungsleitungen.
Aktuelle Planungen liegen nicht
VOr.

Wahnbachtalsperrenverband

14.4.2021

Es sind keine Anlagen betroffen.

RSAG AR

14.4.2021

Keine Bedenken.

PLEdoc GmbH -
Leitungsauskunft
im Auftrag der
* OGE (Open Grid Europe
GmbH), Essen
» Kokereigasnetz Ruhr GmbH,
Essen
» Ferngas Netzgesellschaft
mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei NlUrnberg
* Mittel-Europaische
Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen
* Mittelrheinische
Erdgastransportleitungsgesells
chaft mbH (METG), Essen
* Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesells
chaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund
* Trans Europa Naturgas
Pipeline
GmbH (TENP), Essen
» GasLINE
Telekommunikationsnetz-
gesellschaft deutscher Gas-
versorgungsunternehmen mbH
&
Co. KG, Straelen

15.4.2021

Die Versorgungsanlagen der links
aufgefuhrten Eigentimer bzw.
Betreiber sind nicht betroffen.

Stadtverwaltung Siegburg
Untere Denkmalbehorde Amt
611 — Denkmalschutz

15.4.2021

Keine Bedenken.

Stadt Siegburg - A6R

16.4.2021

Das Plangebiet entwassert im




Abwasser

Mischsystem. In der Stralle
Deichhaus sowie in der
Wahnbachtalstral3e sind o6ffentliche
Mischwasserkanale vorhanden.

In der Strale Deichhaus und
Bunzlauer Stral3e sind
umfangreiche hydraulische
Sanierungs- und
Erweiterungsmalinahmen am
vorhandenen Kanalnetz
vorgesehen.

Fir Bauvorhaben mit einer
abflusswirksamen Gesamtflache ab
800 gm ist ein
Uberflutungsnachweis zu erstellen.
Flachdachbegrindung wird
befurwortet.

7 Kommunales 26.4.2021 | Keine Bedenken.
Mobilitatsmanagement — Stadt
Siegburg

8 Deutsche Flugsicherung 3.5.2021 Weder Bedenken noch
Anregungen.

9 Kampfmittelbeseitigungsdienst 3.5.2021 Eine Uberprifung des beantragten
Bereiches ist nicht erforderlich.

10 Rhein-Sieg-Kreis/ Amt fur 5.5.2021 Es werden Anregungen zu den

Umwelt- und Naturschutz Themen Altlasten, Abfallwirtschaft,
I_mmissionsschutz,
Uberschwemmungsgebiet/Hochwa
sserrisiko, Artenschutz, Anpassung
an den Klimawandel und
erneuerbare Energien gedullert.

11 Deutsche Telekom Technik 10.5.2021 | Die Telekom ist an der

GmbH Neuverlegung von Kupferkabeln
auf der Neubauflache interessiert.
Im angrenzenden Bereich (Stralle
Deichhaus) sind bereits
Kupferkabel verlegt.

12 | Vodafone NRW GmbH 10.5.2021 | Versorgungsanlagen sind nicht
vorhanden. Vodafone ist daran
interessiert das Glasfasernetz auf
der Neubauflache zu erweitern.

13 Rhein-Sieg Netz GmbH 17.5.2021 | Keine Bedenken.

Weitere Einzelheiten sind den angeflgten Unterlagen zu entnehmen.




3. Offentliche Auslequng des Planentwurfs

In Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange hatte der
Rhein-Sieg-Kreis auf die Eintragung der Grundstlcksflache als Altstandort hingewiesen, mit der
Empfehlung eine Aufarbeitung der Nutzungshistorie durchzufiihren, um kontaminationsrelevante
Betriebsflachen der ehemaligen Rollladenfabrikation auf dem Grundstick zu ermitteln. Da ein
Bodenbelastungsverdacht bestand wurde eine orientierende umwelttechnische Untersuchung der
Altlastenverdachtsflache zur Gefahrdungsabschatzung durch GEO CONSULT Beratende
Ingenieure und Geologen durchgefihrt. Insgesamt wurden 11 Sondierungen bis max. 6m Tiefe
niedergebracht.

Im Bereich der StralRe Deichhaus wurden erhdhte Konzentrationen an belastetem Bodenmaterial
festgestellt, dieser Teil wirde jedoch durch den Bodenaushub fir das Wohnhaus und die
Tiefgarage ohnehin ausgetauscht werden mussen.

Aus gutachterlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen eine wohnbauliche Nutzung des
Grundstlickes, solange die Auffillungen nicht dauerhaft freigelegt werden. Der grote Teil der
Auffillung wird im Zuge der Baumalinahme ausgetauscht bzw. Giberbaut.

Fir den von der Bebauung ausgenommenen Bereich der Mischprobenflachen (Bereich der
privaten Grunflache) wird jedoch empfohlen den belasteten Oberboden im Zuge der Bauarbeiten
zu beseitigen, da partiell hdhere Schadstoffgehalte nicht ausgeschlossen werden kénnen und je
nach Nutzung ggf. weitere Malnahmen (oberflachlicher Bodenaustausch, Grabsperre)
vorzusehen. Wichtig ist die Unterbrechung des Wirkungspfades Boden-Mensch im Bereich der
Freiflachen. Ein vollstandiger Bodenaustausch wird nach gutachterlicher Auffassung jedoch nicht
angezeigt. Eingriffe in den Untergrund im Zuge von Baumalnahmen sollten unter
fachgutachterlicher Begleitung vorgenommen werden. Alle bei AushubmalRnahmen anfallenden
Bodenmassen muissen gesondert fur sich betrachtet und bewertet werden. Mit der Baumalinahme
geht somit ein Teil der Sanierung der vorhandenen pedologischen Gegebenheiten einher.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanz, die im Rahmen des Umweltberichtes erstellt wurde, hat ergeben,
dass ein Defizit von 3452 Okopunkten vorliegt und auf dem eigenen Grundstiick nicht
vollumfanglich ausgeglichen werden kann, aufgrund der Nutzungen durch Tiefgarage und
Spielplatz im Bereich der Gartenflache, sodass extern kompensiert werden muss. Der
Vorhabentrager schlagt vor, die Kompensation U(ber das Okokonto der Rheinischen
Kulturlandschaft durchzufiihren. Der Kompensationsausgleich wird im Durchfihrungsvertrag
festgehalten.

Im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen wurde der Vorentwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 8/5 weiterentwickelt. Im Wesentlichen sind folgende Anderungen und
Erganzungen vorgenommen worden:

o Die Festsetzung zu Zahl der Vollgeschosse wurde entfernt, da die festgesetzten konkreten
First-, Trauf- und Gebaudehdhen eindeutig sind

e Festsetzungen zur extensiven Dachbegrinung

¢ Hinweise zu den Themen Bodenschutz/Altlasten und Abfallwirtschaft

e Entfernung des Hinweises zum Thema Mutterboden, da auf dem Grundstick durch das
Gutachten Altlasten nachgewiesen wurden

e Hinweise zum Thema Hochwasserschutz

Zudem wurden die vorliegenden Fachbeitrdge an die aktualisierten Planungen angepasst und
weitere erforderliche Gutachten erstellt. Insgesamt sind folgende Fachgutachten als Anlage
Bestandteil der Bebauungsplanbegrindung:

e Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbiro fir Umweltakustik Heine + Jud, Februar 2021
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe 1, Planungsbiro Schumacher GmbH, September
2021



o Orientierende umwelttechnische Untersuchung der Altlastenverdachtsflache 5209/1092-0,
Gefahrdungsabschatzung, GEO CONSULT Beratende Ingenieure und Geologen, September
2021

e Rickbau- und Entsorgungskonzept, GEO CONSULT Beratende Ingenieure und Geologen,
Oktober 2021

Mit dem nun vorliegenden Planentwurf einschlieflich der zugehdrigen Unterlagen konnen die
Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung) und der Behérden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Stellungnahme zum Planentwurf und der Planbegrindung) erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen:

Samtliche Planungs- und Durchfihrungskosten werden vom Antragsteller Gbernommen.

Leit- und strategische Ziele:
Leitziel A — Die nachhaltige und umweltschutzende Stadtentwicklung

Strategische Ziele Nr. 3 und 4 — Siegburg optimiert die Wohnqualitat, schitzt die Umwelt und
erhalt die Landschaft

Zielauswirkungen:
Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen und umweltvertraglichen Entwicklung

Beschlussvorschlag:

Der Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschuss erklart sich mit der von der Stadtverwaltung
vorgeschlagenen Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen einverstanden und beauftragt
die Verwaltung mit dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8/5 die
Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren.

Siegburg, 16.11.2021

Anlagen:
Anlage Nr. 1 - Abwagung

Anlage Nr. 2 - Entwurf des Bebauungsplanes

Anlage Nr. 3 - Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Anlage Nr. 4 - Entwurf der Planbegrindung

Anlage Nr. 5 — Umweltbericht

Anlage Nr. 6 - Grinordnungsplan

Anlage Nr. 7 - Schalltechnische Untersuchung

Anlage Nr. 8 - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe 1
Anlage Nr. 9 - Altlastenuntersuchung

Anlage Nr. 10 - Ruckbau- und Entsorgungskonzept
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