TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

B ebau un gS p | an N I. 25/1 (Vorentwurf, Stand: Januar 2022)

Bereich nordlich der StraRe Am Tannenhof

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften
sowie Richtlinien anderer Art) kbnnen bei der Stadt Siegburg im Planungs- und Bauaufsichtsamt Am
Turm 40 (2. Obergeschoss), 53721 Siegburg, eingesehen werden.
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Grundflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO)
Im Plangebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom
Hundert tGberschritten werden

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 22 BauNVO)
Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Im Plangebiet sind ausschlie3lich Einzelhduser (Definition unter 1.1.3) und Doppelhauser
(Definition unter 1.1.4) zulassig. Hausgruppen sind ausgeschlossen.

Einzelhauser sind allseitig freistehende Gebaude, die an den beiden seitlichen
Grundsticksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten
haben.

Doppelhauser sind zwei selbststandig benutzbare, an einer gemeinsamen Grundsticksgrenze
— auch gestaffelt — aneinander gebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Geb&ude. Zu der
nicht angebauten seitlichen Grundstiicksgrenze muss die nach Landesrecht erforderliche
Abstandsflache eingehalten werden.

Grundstiicksgrofie (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Pro Einzelhaus mit einer Wohneinheit (WE) muss die Grundstiicksgréf3e mindestens 350 m?2
betragen. Bei jeder weiteren Wohneinheit erhéht sich die Mindestgréf3e des Grundstiickes um
jeweils 100 mz2,

Pro Doppelhaushalfte mit einer Wohneinheit muss die Grundstiicksgrof3e mindestens 250 m?
betragen. Bei jeder weiteren Wohneinheit erhdht sich die MindestgroRe des Grundstiickes um
jeweils 100 m2,

Hochstzuldssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind je Einzelhaus mit max. vier Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte max.
zwei Wohneinheiten zulassig.



2. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
2.1 Staffelgeschoss (8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

2.1.1 Bei Errichtung eines Staffelgeschosses muss dieses allseitig um mindestens 1,00 m von den
Auf3enwéanden des darunter befindlichen Geschosses zurlickspringen.

Hinweise
1. Larm

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans wird geprift, ob eine
schallschutztechnische Untersuchung durchgefuhrt werden muss.

Fluglarm

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflughafen
Koéln/Bonn (Fluglarmschutzverordnung Koln/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei ,Tagschutzzonen®
und eine ,Nachtschutzzone® fest. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der ,Nachtschutzzone®.

StralRenverkehrslarm

Verkehrslarmimmissionen ergeben sich Uberwiegend durch den Stralenverkehr im Bereich der
Kaldauer StralRe und der StraRe Am Tannenhof.



