Kreisstadt Siegburg Anlage 1

Gremium: Planungsausschuss
Sitzung am: 19.05.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8/5

Plangebiet: Bereich zwischen der Straf3e Deichhaus und der Wahnbachtalstraf3e, westlich der
vorhandenen Tankstelle im Stadtteil Deichhaus

e Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

e Satzungsbeschluss

Eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag der Stadtverwaltung mit
Beschlussvorschlag

Im Anschluss an die Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behorden (88 3 Abs. 1 und 2 und 88§ 4
Abs. 1 und 2 BauGB), wurden die eingegangenen, abwagungsrelevanten Stellungnahmen ausgewertet.

1.1 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde eine Stellungnahme
abgegeben.

1.1.1 Einwender 1 — WahnbachtalstraRe

1.2 Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende abwéagungsrelevante
Stellungnahmen eingegangen:

1.2.1 Stadtbetriebe Siegburg - Fachbereich Abwasser A6R
1.2.2 Rhein-Sieg-Kreis/Amt fur Umwelt- und Naturschutz
1.2.3 Vodafone GmbH

2.1 Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden zwei Stellungnahmen
abgegeben.

2.1.1 Einwender 1 — Bunzlauer Stral3e
2.1.2 Einwender 2 — Wahnbachtalstraf3e

2.2 Beteiliqung der Behdrden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind folgende abwéagungsrelevante
Stellungnahmen eingegangen:

2.2.1 Stadtbetriebe Siegburg - Fachbereich Abwasser A6R —
2.2.2 Kommunales Mobilitdtsmanagement - Stadt Siegburg
2.2.3  Amt fir Umwelt und Wirtschaft - Stadt Siegburg

2.2.4 Landesbetrieb StraRen NRW

2.2.5 Rhein-Sieg-Kreis/Amt fiir Umwelt- und Naturschutz
2.2.6  Rhein-Sieg-Netz GmbH

Die aufgelisteten Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt.




1.1. Behandlung der im Rahmen der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
eingegangen Stellungnahme

1.1.1
Einwender Nr. 1 - WahnbachtalstrafRe mit Schreiben vom 05.05.2021

vielen Dank nochmals fir das freundliche und offene Gesprache in der letzten Woche.

Als Anlage erhlaten Sie unsere schriftliche Stellungnahme zum o. g. BV.

Wie bereits angesprochen erhalten Sie, die aus unserer Sicht zu bericksichtigenden Punkte.
Auf unseren Wunsch zusammengefasst durch den Architekten Herrn (D

Dardber hinaus regen wir als Alternative die ErschlieBung des BV Gber die Wahnbachtalstrae an. Eventuell als
Synergy mit dem geplanten BV I

Sollte dies jedoch nicht erfolgen kénnen, so halten wir es fir zwingend notwendig, eine Entlastung der Strafe
Deichhaus zu beriicksichtigen.

Optional durch Anbindung an die Bunzlauer StraBe.

Wie schon in der Anlage genannt, Bitten wir um Prifung der vorhandenen versus notwendigen Fahrbahnbreite der
Strale Deichhaus.

Durch die heute schon vorhandenen Anwohner inclusive der naturfichen Nutzung der Infrastruktur durch Mdll,-
Post,-Paket,-Anlieferdienste usw.

Inclusive dem zusétzlich zu erwartenden Parkraum suchenden Verkehr und den vorhandenen Ein und Ausfahrten
wiirde die StraRe u. M. gefihriich Gberlastet.
Vorab Vielen Dank fiir die Bearbeitung.

Bitte bestétigen Sie uns kurz den Form und termingerechten Eingang unserer Stellungnahme.




nach Rucksprache mit Euch und Durchsicht aller Unterlagen, kann ich Dir zu dem
Bebauungsplanentwurf folgende Stellungnahme machen:

1.) Es wére sinnvoll, wenn die Traufe sich an das Nachbargrundstick - also Euer
Gebaude - anpasst (Haus Nr. 31). In der Darstellung der Ansicht liegt die
Traufe des geplanten Gebaudes ca, 50 cm hoher

Aus meiner Sicht wére es ungeschickt, wenn die Mdglichkeiten, einer
stddtebaulichen, harmonischen Strale, nicht ausgeschopft werden und
unndtige Verspringe sich hier ergeben

2.) Aus meiner Sicht wére es sinnvoll, wenn die Geschossigkeit auf zwei
Vollgeschosse + ausgebautes Dachgeschoss beschrankt wird und keine drei
Vollgeschosse dargestelit werden

Zumindest sollte darauf geachtet werden, selbst wenn das 3. Geschoss als
Voligeschoss zulassig ist, hier im Sinne des Stadtebaues, dieses Geschoss
sich als Dachgeschoss (wie in der vorgelegten Zeichnung) darstellt.

3.) Aus meiner Sicht solltet Ihr als Eigentimer des Nachbargrundstiickes darauf
drangen, dass auch der Bebauungsplan in Eurem Grundsticksbereich der
Strafe Deichhaus angepasst wird. Nach dem vorhandenen B-Plan misste
Euer Gebidude 7 m zurlickspringen. Das misste analog zu dem geplanten
Gebéaude auf 3 m reduziert werden

Des Weiteren lasst sich festhalten, dass sich dann ein 6 m liefer,
eingeschossiger Bereich anschlieft. Dies misste auf zwei Vollgeschosse
angepasst werden, damit hier ein homogener Stidtebau gewahrleistel ist

4.) Verkehrssituation
Es muss darauf geachtet werden, dass der StraRenausbau mit einer Mindest
Breite von 5,50 m ausgestattet ist. Ebenso muss darauf geachtel werden, da
die Strafe Deichhaus eine erhebliche Mehrbelastung erfahrt, die Strale
entsprechend daflir vorgesehen wird

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Der StraBenzug Deichhaus ist mit 5,00 m Breite und teilweise 4,80 m im Bereich der
Wendeanlage mit Parkverboten und als Sackgasse ausgepragt. GemaR der ,Richtlinie fur die
Anlage von Stadtstrallen® (RASt 06) lasst die StralRenbreite den Begegnungsverkehr
PKW/PKW sowie bei langsamer Fahrt den Begegnungsverkehr PKW/LKW zu. Die
Wohnanlage des Vorhabentragers halt 12 Stellplatze in einer Tiefgarage fur 10 Wohneinheiten
vor. Somit werden mehr als gemaR der Landesbauordnung NRW erforderlich, Stellplatze auf
dem eigenen Grundstlick nachgewiesen. Ein Parksuchverkehr fir die heuen Wohneinheiten
sollte demnach nicht zu befurchten sein.

Die max. Trauf- und Firsthdhen des geplanten Vorhabens entlang der Strafl3e Deichhaus sind
niedriger festgesetzt als die gegeniberliegende Wohnbebauung aufzeigt. (s. Vermessungs-
eintragungen in der Planzeichnung). Die direkt an das Wohngebaude Nr. 31 angrenzende
Vorhaben ist mit seiner max. Gebaudehdhe von 67,00 m ebenfalls niedriger festgesetzt als
der Bestand aufzeigt.

Die Festsetzung von max. Trauf-, First- und Gebaudehothen ist eindeutiger als die Festsetzung
der Anzahl der max. Vollgeschosse. Sodass auf die Festsetzung einer max. Anzahl der
Vollgeschosse verzichtet wurde. Die festgesetzten Hohen dirfen nicht berschritten werden.

Eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/4, auf den unter Punkt 3 Bezug genommen wird,
bedingt ein eigensténdiges Verfahren und ist nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens.
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Die Stadtbetriebe der Stadt Siegburg haben in ihrer Stellungnahme (s. Nr. 1.2.1) auf
umfangreiche hydraulische Sanierungs- und ErweiterungsmalRnahmen am vorhandenen
Kanalnetz hingewiesen, die in der Straf3e Deichhaus vorgenommen werden. Zum jetzigen
Zeitpunkt ist ein StralRenausbau nicht vorgesehen. Fur die zusétzliche Mehrbelastung durch
den Kfz-Verkehr fir das Bauvorhaben ist der gegenwartige Ausbauzustand des StralRenzuges
im Deichhaus ausreichend.

Beschlussvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.



1.2 Behandlung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB
eingegangen Stellungnahmen

1.21
Stadtbetriebe Siegburg — AGR Abwasser per E-Mail vom 16.04.2021

das Plangebiet entwassert im Mischsystem. In der StraRe Deichhaus sowie in der Wahnbachtalstr. sind

offentliche Mischwasserkanale vorhanden.
In der StralRe Deichhaus sowie im Bereich des Verbindungsweges zur Bunzlauer Strale, sind
umfangreiche hydraulische Sanierungs- und ErweiterungsmaRnahmen am vorhandenen Kanalnetz

vorgesehen. Erste Planungsergebnisse hierzu liegen voraussichtlich in ca. vier Wochen vor.

Fir Bauvorhaben mit einer abflusswirksamen Gesamtflache ab 800 m?, ist ein Uberﬂutungsnachweis
geman DIN 1986 Teil 100 zu erstellen.

Die extensive Begriinung von Flachdachflachen wird von hieraus beflirwortet.

Freundliche GruRe
i. V. Michael Bierbaum

STADTBETRIEBE SIEGBURG A6R

- ein Kommunalunternehmen der KREISSTADT SIEGBURG -
Fachbereich Abwasser

Wilhelmstrale 59-61

53721 Siegburg

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Uber den Kanalbestand kénnen die anfallenden Regenwéasser des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 8/5 aufgenommen werden. Die abflusswirksame Gesamtflache des
Bauvorhabens bleibt unter 800 m2. Eine extensive Begrinung von Flachdachflachen ist
festgesetzt.

Beschlussvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.



1.2.2.

Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und strategische Kreisentwicklung

mit

Schreiben vom 05.05.2021

Altlasten

Lageplan).

standorte, Tanks u. a.).

fachgutachterlich durchfiihren zu lassen.

Im Rahmen einer systematischen Erhebung zur Identifizierung von Altstandorten und
altlastverdachtigen Flachen fiir das Stadtgebiet Siegburg, wurde anhand der
Recherchen festgestellt, dass dort eine Firma ansassig war, die in der Vergangenheit
Rollladen hergestellt hat. AuRerdem sollen hier auch lufttechnische Anlagen
produziert worden sein. Nahere Informationen zum Umgang mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen bzw. konkrete Verdachtsmomente auf Vorliegen von Boden-
belastungen liegen dem Rhein-Sieg-Kreis nicht vor. Das ehemalige Betriebsgelande
wurde daher nachrichtlich als Altstandort mit der Nr. 5209/1092-0 registriert (siehe

In Zusammenhang mit der geplanten sensibleren Folgenutzung (Wohnbebauung) und
dem damit verbundenen Abwagungsprozess fiir gesunde Wohn- u. Arbeits-
verhaltnisse wird empfohlen, im ersten Schritt die Aufarbeitung einer Nutzungs-
historie um kontaminationsrelevante Betriebsflachen zu ermitteln (z. B. Maschinen-

Sollte sich aus den Ergebnissen ein Bodenbelastungsverdacht ableiten lassen, wird
angeregt, zur weiteren Erkundung eine orientierende Untersuchung in Anlehnung an
§ 3, Abs. 3 Bundes-Bodenschutz- u. Altlastenverordnung (BBodSchV) - in enger
Abstimmung mit dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises -
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Abfallwirtschaft

Bei der Durchfiihrung von AbbruchmalRnahmen und sonstigen BaumaRnahmen, bei
denen gefahrliche Abfille anfallen, sind die Anforderungen der , Aligemeinverfiigung
Uber die Entsorgung von Bau- und Abbruchabféllen im Rhein-Sieg-Kreis” vom

20.09.2019 zu beachten:
https://www.rhein-sieg-kreis.de/vv/produkte/Amt 66/Abteilung 66.0/Bau- und Abbruchabfaelle.php

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

Im Rahmen der BaumalRnahmen anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch
auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) und ggf. anfallende
(teerhaltige) Bitumengemische sind ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt flir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,,Gewerbliche
Abfallwirtschaft” — anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Immissionsschutz

Gegen das Planverfahren bestehen keine Bedenken.

Die schallschutztechnische Prognose des Biiros Heine + Jud vom 16.02.2021, Projekt-
Nr: 2818/5 ist plausibel und nachvollziehbar.

Durch die An- und Abfahrten der Mitarbeiter-Pkw werden geringfiigige Uber-
schreitungen der Spitzenpegel zur Nachtzeit prognostiziert. Die vorgeschlagenen
MaRnahmen ,nicht 6ffenbare Fenster, Prallscheibe.....” im Eckbereich des Baufensters
(Seite 37 rote Linie) sind vertretbar und verhaltnismaRig; es bleibt noch hinreichend
Spielraum zur Grundrissgestaltung der Wohnungen mit genligend 6ffenbaren
Fenstern. Alternativ konnten in dem Bereich durch textliche Festsetzung nur nicht
schutzbediirftige Wohnraume nach DIN 4109 zugelassen werden (Bad, WC, Flur,
Abstellraum o. &.).




Gesundheitsamt

Die durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung ergibt, dass bei Umsetzung von
Schallschutz-MaRRnahmen wie Dreifachverglasung, Lifter in Schlafraumen, Errichtung
einer Mauer als Schallschutz und betriebliche MaRnahmen bei der Tankstelle
(Verlegung des Personalparkplatzes oder zusatzliche SchallschutzmalRnahmen), die
Vertraglichkeit von Wohnen im Mischgebiet und nicht stérendem Gewerbe maéglich
ist.

Zu luftseitigen Emissionen (fllichtige organische Substanzen und Benzol aus den
Kraftstoffen), die vom Betrieb der Tankstelle ausgehen, wurden keine Angaben
gemacht. Fiir Tankstellen sind hierzu die 20. und 21. BImSchV relevant.
Tankstellenbetreiber miissen ihre Anlagen in 5-jahrigen Abstanden entsprechend
prifen lassen. Bei ordnungsgemallem Betrieb und Einhaltung der einschlagigen
emissionsrechtlichen Vorgaben ist zu erwarten, dass der Betrieb der Tankstelle nicht
im Widerspruch zu der geplanten neuen Wohnbebauung steht. Im Ubrigen ist in
vergleichbaren Abstanden bereits Wohnbebauung vorhanden.

Aus gesundheitlicher Sicht bestehen somit gegen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan in Siegburg-Deichhaus keine Bedenken.

Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserrisiko

Das o. g. Vorhaben befindet sich im Hochwassergefahrdungsbereich der Sieg. Bei
seltenen Abflussereignissen (>HW100) sowie bei Versagen der technischen Hoch-
wasserschutzmaRnahmen (ab einem HW100) ist eine Uberflutung des Bereiches nicht
grundsatzlich auszuschlieRen. Daher wird auf § 78b Abs. 1 Nr. 2 sowie § 78c Abs. 2
und 3 Wasserhaushaltsgesetz verwiesen.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Ein Vorkommen von potenziellen Fledermausquartieren im Gebdudebestand sollte
vom Gutachter ausgeschlossen werden.

Anpassung an den Klimawandel

Es wird davon ausgegangen, dass die in der Begriindung zum Bebauungsplan (Stand
Februar 2021) enthaltene Planung beziiglich Uberdeckung und Begriinung nicht mit
Gebduden liberbauter Teile der Tiefgarage mittels Vorhaben- und ErschlieRungsplan
gesichert wird.

Ferner wird angeregt, in der Planung der Griinanlagen Geholz- und Baumpflanzungen
verbindlich vorzusehen.




Erneuerbare Energien

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1 a Abs. 5 BauGB sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an dem Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Daher sollte der
Einsatz von erneuerbarer Energie geprift werden.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB soll bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
berlicksichtigt werden.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das
entsprechende Plangebiet ein solar-energetisches Flachenpotentialbei bei
Solarthermie von 4021 — 4080 kWh/m?/a und bei Photovoltaik von 1006 — 1021
kWh/m?/a.

Bisher werden in der Begriindung und in den textlichen Festsetzungen zu Erneuerbaren
Energien keine Hinweise gemacht, da die Anlagentechnik noch nicht feststeht. Es wird
lediglich davon ausgegangen, dass es zu einem zeitgemallen und umweltschonenden
Energieeinsatz kommt.

Daher wird angeregt, den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von
Warme und Strom im Baugebiet zu priifen.

Fir die Nutzung erneuerbarer Energien sollten insbesondere Photovoltaikanlagen bzw.
Solaranlagen, Warmepumpen und Blockheizkraftwerke zur energetischen Versorgung
in die Priifung mit einbezogen werden.

Die  Wirtschaftlichkeit einer Anlage kann berechnet werden unter
www.energieundklima-rsk.de.

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Altlasten

Durch die Vorhabentrager wurde die Firma Geo Consult beratende Ingenieure und Geologen
mit einer orientierenden umwelttechnischen Untersuchung auf dem Grundstlck
WahnbachtalstraRe 4 / Deichhaus 31 in Siegburg Altlastenverdachtsflache 52091092-0 mit
einer Gefahrdungsabschéatzung beauftragt. Insgesamt wurden dabei 11 Sondierungen bis
max. 6 m Tiefe unter Gelandeoberkante niedergebracht. In allen Bohrungen wurden teilweise
asche-, schlacke- und bauschutthaltige Auffillungen bis maximal 4,40 m unter
Gelandeoberkante aufgeschlossen. Es handelt sich gemaR Geo Consult um typische
Kriegsschuttablagerungen. Diese wurden in der Nachkriegszeit vermutlich zur Nivellierung des
Grundstiickes eingebracht. Im Liegenden der Auffullungen wurden bis zur jeweils erreichten
Endteufe Hochflutsand und sandig kiesige Talablagerungen erbohrt. Im natirlich anstehenden
Boden in der obersten Bodenschicht wurden Mischproben gemal LAGA TR Boden
untersucht. Geringflgige Veranderungen in der obersten Bodenschicht wurden ebenfalls
konstatiert, sodass seitens des Baugrundgutachters empfohlen wird, im Zuge der Bauarbeiten
auch den belasteten Oberboden zu beseitigen, da partiell hdhere Schadstoffgehalte nicht
ausgeschlossen werden konnen. Hinweise auf die vermeintlich ansassige Firma zur
Herstellung von Rollladenkasten wurden nicht vorgefunden. Geo Consult kommt zu dem
Ergebnis, dass keine Bedenken gegen eine wohnbauliche Nutzung des Grundstiicks
bestehen, solange die Auffiillung nicht dauerhaft freigelegt wird. Der grof3te Teil der Auffullung
wird im Zuge der Baumaflinahme ausgetauscht bzw. lberbaut. In den von der Bebauung
ausgenommenen Bereichen sind je nach Nutzung jeweils weitere MalRhahmen
(oberflachlicher Bodenaustausch, Grabsperre) erforderlich. Wichtig ist, die Unterbrechung des
Wirkungsgrades Boden-Mensch im Bereich der Freiflachen. Ein vollstdndiger
Bodenaustausch ist nach gutachterlicher Auffassung nicht angezeigt. Eingriffe in den
Untergrund im Zuge der BaumalRnahmen sollten unter fachgutachterlicher Begleitung
vorgenommen werden. Die Vorhabentrdger werden dies im Zuge der Bauausfuhrung
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bertcksichtigen und umsetzen. Die Entwurfsunterlagen wurden um diese Erkenntnisse
erganzt.

Abfallwirtschaft

Fiar den Ruckbau der vorhandenen Bebauung haben die Vorhabentrager ein Rickbau- und
Entsorgungskonzept fur den geplanten Abbruch der Bestandsgebaude durch die Firma Geo
Consult Beratende Ingenieure und Geologen in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse liegen den
Unterlagen zum Planentwurf als Anlage bei. Der ordnungsgeméafie Abriss ist somit gesichert.
Die Modalitaten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Hinweise aus der Abfallwirtschaft werden jedoch auf den Urkundsplan aufgenommen.

Immissionsschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Planentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
festgesetzt worden. Die entsprechenden Fenster mit Festverglasung sind im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan eingetragen.

Gesundheitsamt

Die Stellungnahme zum Schallschutz wird zur Kenntnis genommen. Die Planung
bericksichtigt diese Belange. Die Tankstelle unterliegt nach Auskunft des Betreibers den
regelmé&Rigen vorgesehenen Kontrollen und wird somit ordnungsgeman gefihrt. Vor diesem
Hintergrund werden die Erfordernisse von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen
eingehalten und beachtet.

Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserrisiko

Die Lage im Hochwassergefahrdungsbereich der Sieg wird als Hinweis im Bebauungsplan
aufgenommen. ,Gemal § 78b Abs. 1 Nr. 2 sollten bauliche Anlagen in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet werden. Sobald eine solche Bauweise nach Art und Funktion der
Anlagetechnik und technisch méglich ist. Dabei sollten Lage des Grundstiicks und Hohe des
mdglichen Schadens angemessen Beriicksichtigung finden®. Die Wohnanlage wird nicht mit
einem Heizolkessel, sondern mit einer Warmepumpe versorgt, sodass im zukinftigen
Gebaudebestand keine erhohten Risiken durch Heizolunfalle bei Uberflutungen vorliegen.
Grundsatzlich zielen die Anregungen auf die exakte Ausgestaltung des Bauantrages und nicht
auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ab.

Die weitergehenden Regelungen obliegen somit dem Bauantragsverfahren, die gewahrleisten,
dass die notwendigen baulichen Vorkehrungen getroffen werden.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Der Gebaudebestand wurde durch einen Gutachter untersucht. Es sind keine Hinweise auf
das Vorhandensein planungsrelevanter Arten oder essenzieller Habitatstrukturen der Arten
angetroffen worden. Das Vorhaben kann im Benehmen mit den Regelungen des besonderen
Artenschutzes vollzogen werden.

Anpassung an den Klimawandel

Die Uberdeckung der Tiefgarage und deren Begriinung sind im Bebauungsplan festgesetzt.
Alle nicht durch bauliche Anlagen Uberbauten Bereiche sind per Festsetzung dauerhaft zu
begriinen. Die Flachdacher des westlichen Gebaudes sowie das Flachdach Uber der
Tiefgarageneinfahrt werden mit einer Dachbegriinung versehen. Die Durchgriinung der
Wohnanlage wird hierdurch soweit méglich umgesetzt.

Erneuerbare Energien

Der Vorhabentrager beabsichtigt die gesamte Wohnanlage Uber eine Warmepumpe zu
beheizen.
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Darlber hinaus wurde ein Energiekonzept erstellt, welches sowohl den Verfahrensunterlagen
als auch dem Durchfuhrungsvertrag als Anlage beiliegt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Anregungen zu Altlasten, Abfallwirtschaft, Immissionsschutz und Dachbegriinung werden
in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Anregungen zum Uberschwemmungsgebiet, zum Natur-, Landschafts- und Artenschutz,

zu Anpassung an den Klimawandel und zu erneuerbaren Energien werden zur Kenntnis
genommen.
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1.2.3.
Vodafone NRW GmbH mit Schreiben vom 10.05.2021

vielen Dank fur Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone NRW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fiir Ihre Biirger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit lnnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen geme zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche GriRe

Order Entry Vodafone

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Die Stellungnahme der Vodafone NRW GmbH wird zur Kenntnis genommen. Auf das
Bauleitverfahren hat dies keine Auswirkungen. Die Vodafone wird im weiteren Verfahren
beteiligt.

Beschlussvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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2.1. Behandlung der im Rahmen der Beteiligung geméafR § 3 Abs. 2 BauGB
eingegangen Stellungnahmen

2.1.1.
Einwender 2 — Bunzlauer Stral’e mit Schreiben vom 18.02.2022

in dem bisherigen Verfahren bezuglich des 0.g. Bebauungsplanes war u. A. die verkehrsmaRige Anbindung
des Plangebietes (Bereich zwischen der Stralie Deichhaus und der Wahnbachtalstralte, westlich der
vorhandenen Tankstelle im Stadtteil Deichhaus) tber die Bunzlauer Strafbe Gegenstand der Diskussion.

Bitte erlauben Sie uns, im Rahmen der erneuten Biirgerbeteiligung auf die erheblichen Nachteile einer
Verkehrsanbindung aber die Bunzlauer Strae hinzuweisen. Deren Breite ist durch mehrere begriinte
Rickbauten zu beiden Straenseiten stark 2ingeengt. Diese Ruckbauten sind z.T. nicht versetzt sondern
gegeniiberliegend angeordnet und reduzieren hier die Fahrbahnbreite 2.T. auf lediglich 4 Meter. Aufgrund
der inzwischen durchgehenden beiderseitigen, gréiftenteils mehrgeschossigen, Bebauung der Bunziauer
Strafle wird die StraRenflache zwischen den Riickbauten zudem permanent von parkenden Autos belegt.
Schon jetzt fuhrt der tber den reinen anwohnerbedingten hinausgehende Verkehr, z. B. durch Post- und
Paketlieferdienste, immer wieder zu Verkehrsblockierungen.

Zudem kann der Verbindungsweg zwischen der Bunzlauer Strafbe und der Strafte Deichhaus, Uber den die
Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgen musste, aufgrund der dort vorhandenen beengten
Platzverhaltnisse ebenfalls nur als StraRe mit geringer Breite und vermutlich auch nur ohne Birgersteig
realisiert werden.

Diesbeziiglich machen wir darauf aufmerksam, dass dieser Verbindungsweg stark von Schulerinnen und
Schiilern des Handwerksbildungszentrum der Kreishandwerkerschaft Bonn Rhein-Sieg, am ostlichen Ende
der Bunzlauer Stral3e, frequentiert wird.

Ein PKW- und Nutzfahrzeugverkehr in dem genannten Bereich wirde fir diese Schiilerinnen und Schiler
eine erhebliche Verkehrsgefahrdung bedeuten.

Aus den genannten Griinden bitten wir von einer Verkehrsanbindung des Plangebietes Uber die Bunzlauer
Straflle abzusehen.

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die Strale Deichhaus. Eine Anbindung an die
Bunzlauer Stral3e ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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2.1.2.
Einwender 3 — WahnbachtalstraRe mit Schreiben vom 22.02.2022

In der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 02.12.2021 haben wir die Stellungnahme der Stadtverwaltung
u. a. zu unserer Eingabe vom 05.05.2021 zur Kenntniss genommen.

Zu dem Punkt des Ausbauzustand des jetztigen StraRenzuges teilen wir nach wie vor nicht die Stellungnahme der
Stadtverwaltung.

Mit dieser Eingabe mochten wir darauf hinweisen das der StraBenzug u. E.
nicht die erforderliche 5,00 m Breite vorweiRRt !

(siehe als Anlage Audruck aus TIM online digital). Dies kénnte unserer Meinung nach an an mehreren Stellen der Fall
sein.

Darum halten wir die unsere Bedenken, wie bereits mit unserer Eingabe vom 05.05.2021 geschildert, nach wie vor
Aufrecht.

Wir Bitten Sie dieses nochmnals zu priifen und die Ergebnisse mit in Ihre Bewertung einflieRen zu lassen.

Wir kbnnen gerne in den nachsten Tagen nochmals miteinander telefonieren oder einen persénlichen Termin
vereinbaren.

Falls gewlinscht oder notwendig kénnen wir auch gerne einen gemeinsamen Ortstermin miteinander vereinbaren.

FUr Ruckfragen von lhnen oder Absprache der weiteren Vorgehensweise kdnnen Sie mich gerne kontaktieren,

TIM-online

B:ri:l Ausdruck wurde mit TIM-onfine (www.tm-online.nrw.de) am 08.02.2022 um 08:46
L
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Stellungnahme der Stadtverwaltung

Auf Nachfrage wurde seitens des Kommunalen Mobilitdtsmanagements (KM) der Stadt
Siegburg eine Einordnung der verkehrlichen Ist-Situation in der Straf3e Deichhaus
vorgenommen und diese wie folgt bewertet:

Sehr geehrte Frau Abermet-Ho,

die StraRe ,Deichhaus” ist als Sackgasse fiir den KFZ-Verkehr mit Durchlass fir Rad- und FuRverkehr (so auch
beschildert) mit einer Gesamtléange von ca. 150,00 m zur Bunzlauer StralRe seinerzeit in Minimalbreite hergestellt
worden. Die Ausweisung einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit kann mdglicherweise entfallen und wird nach der
aktuell durchgefiihrten KanalbaumaRnahme mit der Kreispolizeibehorde neu iberdacht, da auf diesem kurzen Stiick
ohnehin keine hohe Geschwindigkeit erzielt werden kann. Die einzig zwei vorhandenen offentlichen Parkpldtze
befinden sich vor Haus-Nr. 10. Ansonsten werden neben der Rinne befindliche Privatflachen als Stellpldtze genutzt,
die zum jeweiligen Haus gehorig zuzuordnen sind. Haltverbote sind teilweise vorhanden, miissten aber laut StVO fir
den gesamten stddtischen StraRenraum — ausgenommen vor Haus-Nr. 10 - gelten, da die Restfahrbahnbreite das
Parken nicht zulasst.

Herausnehmbare Poller fiir Feuerwehr und Mallabfuhr in Richtung Bunzlauer StralRe missen nach der
Baumalnahme wieder installiert werden, um Durchgangsverkehre zu vermeiden (diese waren immer héher als Ziel-
/Quellverkehre einer Sackgasse). Die Bestandsbreite der Fahrbahn ldsst Begegnungsverkehr Pkw/Pkw zu. Eine
Erweiterung der Strale ist wegen Privatfldchen nicht moglich aber auch verkehrsplanerisch nicht wiinschenswert.

Ortsunkundige wirden nicht ohne Not in diese Stral3e einfahren, da aus Richtung Frankfurter StraRe nicht ersichtlich
ist, wie lang/kurz die StraRe ist und ob es dort o6ffentliche Parkplatze gibt. Aufgrund der Situation vor Ort (nur
Garagen und private Stellpldtze werden angefahren — Lieferverkehr/Miillabfuhr ist unerheblich) ist ein sehr
niedriges Verkehrsaufkommen offensichtlich und das Parken auf der unter 5,00 m schmalen Fahrbahn nicht zulassig.
Parktaschen in der ndheren Umgebung sind auf der Frankfurter StraRe und WahnbachtalstraRe vorhanden und
Stralenraum zum Parken im angrenzenden Viertel der Tempo-30-Zone Mihlengrabenstralle, Bunzlauer Stralle, An
den 6 Baumchen, Josef-Mohr-StraRe, Chemie-Faser-Allee ist ebenfalls in fuBlaufiger Umgebung erreichbar.

Vor diesem Hintergrund — auch bei moglichen neuen HochbaumaRnahmen mit Gberschaubarem Quell- und
Zielverkehr - ist eine Uberlastung der StraRe ,Deichhaus” mit Kfz-Verkehr nicht zu erwarten.

Mit freundlichen GriiRen

Stabsstelle Kommunales Mobilitdtsmanagement (KM)
Stadt Siegburg

Das Plangebiet umfasst den Bereich der StraBe Deichhaus nicht. Die Anbindung der
Wohnanlage ist jedoch Uber den StraRenzug Deichhaus vorgesehen. Die katastermafige
Breite des StralRenzuges liegt bei 5,0 m an der schmalsten Stelle bei 4,80 m. Die Stral3e ist
als Sackgasse nur fiir Anlieger und mit beidseitigem Parkverbot ausgeschildert. Sie weist mit
den besagten Breiten, gemall RAST 06 (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralien 2006)
ausreichende Dimensionen auf. Der Begegnungsverkehr PKW/PKW ist gut mdglich, der
Begegnungsverkehr LKW /PKW, der in diesem Bereich von Deichhaus die Ausnahme
darstellt, ist bei langsamer Fahrt mdglich.

In der Planbegriindung (unter Punkt 9.0 Erschlie3ung) wurde eine lberschlagige Berechnung
der Quell-/ und Zielverkehre aufgestellt. In Summe ist eine Mehrbelastung von ca. 144
Fahrbewegungen am Tag fir die StraBe errechnet worden. Das Ergebnis lost keine
Beeintrachtigungswirkungen auf das Verkehrsaufkommen in der Stral3e aus.

Unter Bezugnahme der 0.a. Aspekte von KM und der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
genannten Argumente unter ,1.1.1. — Wahnbachtalstralle mit Schreiben vom 05.05.2021“ wirkt
sich eine verkehrliche Anbindung an die Bunzlauer Strale negativ auf den Verkehr in der
StralRe Deichhaus aus, da mehr Durchgangverkehre entstehen. Das Halteverbot in der Stral3e
ist einzuhalten und private Lieferverkehre mdglichst zu vermeiden. Vorgenannte Punkte sind
nicht Bestandteil des Verfahrens und kdnnen nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
geregelt werden.

15



Hinsichtlich der eingegangenen Stellungnahme des Einwenders wurden im Zuge der
Offenlage die Abfallwirtschaftsbetriebe RSAG AOR erneut um eine Stellungnahme und
Einschéatzung zur Situation in der Stral3e Deichhaus gebeten, insbesondere hinsichtlich der
Gefahrdungssituation bei Abfuhrzeiten, der Stral3enbreite und ob von der Wendeanlage und
der fu3laufigen Erschliel3ung, die durch Poller fir den KFZ-Verkehr gesperrt ist, gebraucht
gemacht werden wiirde.

Die RSVG A6R nahm am 04.03.2022 wie folgt Stellung:

Von:

Gesendet: Freitag, 4. Marz 2022 07:21

An: Abermet-Ho, Olga

Betreff: AW: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit der Benachrichtigung tiber die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Anlagen: Deichhaus.pdf

Sie erhalten nicht oft E-Mail von '_Veitere Informationen, warum dies wichtig ist

Sehr geehrte Frau Abermet-Ho,
vielen Dank fur Ihre Nachfrage.

Unsere Fahrzeuge befahren die StraRBe Deichhaus, von der Einfahrt Bunzlauer StralRe, in Riickwartsfahrt. Da es sich
um einen StraBenzug handelt der vor dem 1. Oktober 1979 erschlossen wurde, ist das Riickwartsfahren unter
bestimmten Voraussetzungen und Einhaltungen von vorgegebenen Kriterien seitens der BG maglich. Ich habe dazu
im Februar 2019 eine Gefahrdungsbeurteilung erstellt und diese beigeflgt.

An Hand der von lhnen eingereichten Unterlagen entnehmen wir, das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren
keine Auswirkung auf die 6ffentliche Verkehrsflache hat und somit verandert sich nicht die Vorgehensweise der

Abfallentsorgung.

Zu weiteren Fragen stehen wir gerne zu Verfligung.
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A Arbeitssicherheit- und
Gesundheitsschutz ARSAG 7Y

Gefahrdungsbeurteilung

,Befahren von StralRen mit Abfallsammelfahrzeugen®
(DGUV Vorschrift 43, DGUV Vorschrift 70, DGUV Regel 14-601, DGUV Information 2014-033, StVO)

Geschaftsbereich Logistik

Weitere Teilnehmer:

Ort: Siegburg
StraRe: Deichhaus
Haus-Nr.: (wenn erforderlich)

O X
Nein Ja

Bei Nein Info an betroffene Fahrer iiber Verbot der Riickwértsfahrt (Ein-/Ausfahrt ausschlieflich vor-
wadrts), bei Ja weiter mit Bewertung unter Punkt 2.

Ruckwartsfahrt grundsatzlich erforderlich?

2 Bewertung der riickwarts zu befahrenden StraRe/Gasse

Bei Bedarf ndhere Bescheibung der Gegebenheiten unter Bemerkung.
Bemerkung: ASF-Lédnge von 10,10 - 11,35 m, Breite 2,55 m, Hohe von 3,42 — 3,70 m

1 | Lange der Fahrstrecke > 150 m? NEn E Lénge: ca. 90 m
Breite der Fahrstrecke < 3,50 m X [m] Normal StraRenbr:
Nein Ja ca. 4,60 m
Breite an schmalster
2 Stelle: ca.
Ericstallin: L m] Breite ca.
gt Nein Ja Héhe ca.
Bemerkung:
: : X O
Behinderung durch erforderliche Kurvenfahrt? Nein Ja
3
Bemerkung:
Haufige Behinderung durch parkende Fahrzeuge? w U
4 & g P ge: Nein Ja
Bemerkung:

17




BG Ruckwartsfahren Seite 2
" : X [m]
. Starkes Gefélle? 6 bis 12 % / <12 % Nein 2
Bemerkung:
" Sichtbehinderung durch seitlichen Bewuchs? NEn E
Bemerkung:
Hohe Verkehrsdichte? P3| ]
Nein Ja
Einschrankungen durch nicht befahrbare Flachen? O X
7 | (Gewichtsbeschrankung, unbefestigt, uneben, Bankette) Nein Ja
— § X O
Beleuchtung fehlt oder ist nicht ausreichend? Nein ia
Bemerkung: FuBweg hat kein Bankett
Gibt es einen Wendekreis/Wendehammer? X O MaRe:
Wenn ja, mit welchem Radius? Nein Ja
3 Parken PKW widerrechtlich auf der Verkehrsflache? NEn IJ:a]
Ist ein Halteverbot im Wendebereich vorhanden? NEn IJ:a]
Bemerkung:
Besondere Gefdhrdungen von Passanten (kein Gehweg X O
9 | vorhanden, Schule, Kita, Altenheim etc. In der Ndhe)? Nein Ja
Bemerkung:
Sind die Durchfahrthéhen zu gering <4,0 m X a
10 | (Bruicken, Leuchten, Toreinfahrten etc.)? Nein Ja
Bemerkung:
3 Auswertung

Alle Fragen unter Punkt 2 wurden mit Nein beantwortet.

X » Das Unfallrisiko bei Riickwartsfahrt ist leicht erhdht. Die StraBe/Gasse kann unter Einhaltung
der festgelegten Verhaltensregeln befahren werden.

Eine oder mehrere Fragen unter Punkt 2 wurden mit Ja beantwortet.

O » Das Unfallrisiko bei Ruickwértsfahrt ist gering erhéht. Die StraBe/Gasse kann unter Einhaltung
der festgelegten Verhaltensregeln und folgenden MaRnahmen befahren werden.

Eine oder mehrere Fragen unter Punkt 2 wurden mit Ja beantwortet.

O » Das Unfallrisiko bei der Riickwarts ist stark erhoht. Ein Verbot der Riickwartsfahrt sollte festge-
legt werden oder zusatzliche SicherheitsmaRnahmen sind zu veranlassen.

Eine oder mehrere Fragen unter Punkt 2 wurden mit Ja beantwortet.

> Ein sehr groBes Unfallrisiko bei Rickwartsfahrt ist klar erkennbar. Verhaltensregeln und
MaRnahmen sind nicht ausreichend. Ein Verbot der Riickwartsfahrt sollte festgelegt werden.
MaRnahmen:

Erhohte Aufmerksamkeit am FuBweg

Die Anregungen des Einwenders wurden hinsichtlich der verkehrsplanerischen Aspekte und
erganzend durch die Abfallwirtschaftsbetriebe Uberpruft. Die Prifung hat ergeben, dass eine
Anderung der aktuellen Situation nicht erforderlich ist, da der neu hinzukommende Verkehr
durch die Wohnanlage der Deichhaus GbR zu keiner erheblichen Belastung der StralRe flihren
wurde und der parkraumsuchende Verkehr in der Tiefgarage der Anlage untergebracht wird.

Beschlussvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregungen werden nicht berlicksichtigt.
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2.2. Behandlung der im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangen Stellungnahmen

2.2.1.
Stadtbetriebe Siegburg — AGR Abwasser, per E-Mail vom 25.01.2022

die geplante Kanalsanierung / Kanalerweiterung in der Stral3e ,Deichhaus”, wird ab Februar 2022 erfolgen.
Die geplante Bauzeit betragt ca. 8 Monate.

Ansonsten verweise ich auf meine E-Mail (Stellungnahme) vom 16.04.21.

Far Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfugung.

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Uber den Kanalbestand kénnen die anfallenden Regen- und Schmutzwasser aufgenommen
werden. In der Stellungnahme vom 16.04. 2021 wurde darauf verwiesen, dass fir
Bauvorhaben mit einer abflusswirksamen Gesamtflache ab 800 m2 ein Uberflutungsnachweis
gemall DIN 1986 Teil 100 zu erstellen ist. Die abflusswirksame Gesamtflache des
Bauvorhabens Dbleibt unter 800 m2. Zusatzlich ist eine extensive Begrinung von
Flachdachflachen festgesetzt.

Beschlussvorschlag der Stadtverwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2.2.2
Kreisstadt Siegburg, Kommunales Mobilitditsmanagement, per E-Mail vom 08.02.2022

von Seiten KM bestehen keine Bedenken .

Als Anregung wird eine offentliche fuRldufige Verbindung zwischen der Strae , Deichhaus” und der
,WahnbachtalstraBe” vorgeschlagen.

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Beziglich der Anregung muss konstatiert werden, dass aufgrund der angestrebten
stadtebaulichen Verdichtung eine offentliche fuRBlaufige Verbindung zwischen der Stralle
Deichhaus und der Wahnbachtal Straf3e nicht realisiert werden kann.

Beschlussvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregung wird nicht bericksichtig.
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2.2.3.
Kreisstadt Siegburg, Amt fir Umwelt und Wirtschaft, per E-Mail vom 17.02.2022

in den bereits vorliegenden Stellungnahmen des Kreises und der Stadtverwaltung wird auf die potenzielle Nutzung
von Photovoltaik hingewiesen und ein Energiekonzept eingefordert.

Der Vorhabetrager hat in den Planungsunterlagen bislang leidglich die Nutzung von Warmepumpen fiir Heizzwecke
in Aussicht gestellt.

Hier wdre eine detaillierte Stellungnahme des Vorhabentragers wiinschenswert.

Die Begriinung der Dachflachen und der nichtiiberbauten Tiefgaragenteile ist zu begriiBen.

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Die Vorhabentrager haben eine Stellungnahme zum Energiekonzept der Wohnanlage durch
ProEnergie Solutions Consulting GmbH (Planungsburo fiir Energieeffizienz Sachverstandigen
Biro fur Bauphysik) beauftragt, das zu folgendem Ergebnis kommit:

// \ ProEnergie Solution Consulting GmbH
/ // \ Sommerhausen 14a
// \ 53804 Much
/ \
5 ) Tel: +49 (0) 22 45 9119 333

Mail: info@proenergie-much.de

Planungsbiro fir Energieeffizienz www.proenergie-much.de

Sachverstandigenburo fiir Bauphysik

Amtsgericht Siegburg: HRB 15744
St-Nr.: 220/5843/1856

USt-IDNr.: DE328023538
Geschaftsfuhrer: Thomas Renk

ProEnergie Solution Consulting GmbH, 532804 Much, Sommerhausen 143

Deichhaus GbR
Bonner Wall 33-35
50677 Koln

Datum: 31.03.2022
Anlage zum Bauantrag
Objekt Deichhaus, Wahnbachtalstr. 4, 53721 Siegburg

Sehr geehrte Herren,

nach Bilanzierung des Bauvorhabens wird die Vorgabe der Stadt Siegburg den Primarenergiebedarf Qp
um 25% zu unterschreiten eingehalten.

Der hier geforderte Wert, fir dieses Objekt (7 WE), des GEG 2020 betragt Qe = 43,7 kWh/m?a abztiglich
der geforderten 25% muss der Wert mindestens 32,775 kWh/m?a erreichen. Der errechnete Wert betragt
im Energetischen Konzept Qp = 31,4 kWh/m?K.

Der hier geforderte Wert, fir dieses Objekt (3 WE), des GEG 2020 betragt Qe = 49,9 kWh/m?a abzuglich
der geforderten 25% muss der Wert mindestens 37,425 kWh/m?a erreichen. Der errechnete Wert betragt
im Energetischen Konzept Qp = 34,6 kWh/m?K.

Mit freundlichen GriiBen

21



Dem Durchfuhrungsvertrag wird ein Energetisches Konzept vom Ingenieurbiiro ProEnergie
Solution Consulting GmbH als Anlage beigelegt, welches nachweist, dass die Werte fiir den
Primarenergiebedarf (QP) und den spezifischen Transmissionswarmeverlust (HT") die
gesetzliche Vorgabe gemall GEG 2020 (KfW EH-55 EE) um min. 25% unterschritten werden.

Beschlussvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregungen des Amtes fir Umwelt und Wirtschaft und die Stellungnahme des
Sachverstandigen werden zur Kenntnis genommen.
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2.2.4.
Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfalen, per E-Mail vom 18.02. 2022

das o. g. Plangebiet grenzt im Studen an den Abschnitt 1 der Landesstrale L 316, freie Strecke.
Somit sind wesentliche Belange der StralRenbauverwaltung betroffen.

Aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist zu erkennen, dass keine Anbindung des
Plangebietes an die freie Strecke der Landesstrale vorgesehen ist.

Somit bestehen aus stralRenplanerischer Sicht keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Sollten sich dennoch aus dem Vorhaben der Stadt Siegburg Anderungen an der Landesstrae
ergeben, so gehen die Kosten, die hieraus resultieren, alleine zulasten des VVorhabentragers
Das Land NRW ubernimmt keine finanzielle Beteiligung.

Weiterhin gilt:
Festsetzungen zum Larmschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

e Das Plangebiet unterliegt einer Larmbelastung durch den Verkehr auf der angrenzenden
Landesstralle. Notwendige Schutzmanahmen hat die Stadt in Eigenverantwortung durchzufihren
bzw. im Plan festzusetzen. Ein bepflanzter Gelandestreifen entlang der Stralen reicht als
Larmschutz nicht aus.

o Unter Hinweis auf § 9 (1) Nr. 24 BauGB bitte ich im Bebauungsplan festzusetzen, dass bei der
Errichtung von baulichen Anlagen aufgrund von Verkehrslarm
(der L-StrafRe) passive MalRnahmen zum Schutz gegen die Larmemissionen zu treffen sind.

* Die Berucksichtigung der Verkehrsemissionen obliegt dem Vorhabentrager. Dies gilt auch bei durch
Planungen Dritter bedingten ,wesentlichen Anderungen an Straen” (z. B. neue Kreuzung, neue
Linksabbiegespur, neue Lichtsignalanlage). An den Trager der StraRenbaulast kénnen
diesbezuglich auch zukunftig deshalb keine Forderungen gestellt werden.

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Die ersten beiden Abschnitte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Bezuglich
des Larmschutzes wurde zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine schalltechnische
Untersuchung durch das Biro Heine und Jud, Ingenieure fir Umwelt Akustik, durchgefiihrt.
Dabei wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts lUberschritten werden, sodass
Schallschutzmaflinahmen gegeniber dem Verkehrslarmemissionen erforderlich werden.
Diesen Anforderungen kann durch die Ausgestaltung der baulichen Anlagen Rechnung
getragen werden, was im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt ist und im
Bauantrag umgesetzt wird (Ausrichtung von SchlafrAumen und Belluftungsmdglichkeit der
Zimmer aul3erhalb des im Stden liegenden larmvorbelastenden Bereiches). Somit werden
sowohl der Stellungnahme des Landesbetrieb Stralenbau NRW, als auch den
Erfordernissen des Vorhabens im ausreichenden MalRe Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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2.2.5.
Rhein-Sieg-Kreis Amt fur Umwelt- und Naturschutz mit Schreiben vom 21.02.2022

zu 0. g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem méoglichen seltenen und extremen
Starkregenereignis gemal der neu erschienen Starkregengefahrenkarte NRW mit
einem flachigem Einstau von Oberflachenwasser mit einer Tiefe von bis zu 0,5-1 m auf
dem gesamten Plangebiet zu rechnen ist. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen
dies zur Vermeidung von erheblichen Sach- und Personenschaden in der weiteren
Planung zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 BauGB, § 5 Abs. 1 WHG).

Altlasten

Die durchgefiihrten Bodenuntersuchungen zeigen, unter einer ca. 20-50 cm
maéchtigen Schicht aus umgelagertem Oberbodenmaterial, Auffillungsbéden mit
Fremdbestandteilen. Chemische Untersuchungen der Bodenproben aus den
Auffiillungen mit Fremdbestandteilen weisen z.T. Belastungen mit Schwermetallen
und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) nach. Bei den
chemischen Untersuchungen an Mischproben der aufgefiillten Oberbéden wurden
Bleikonzentrationen gemessen, die Gber dem Prifwert fir Kinderspielflachen
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(200 mg/kg) liegen. Beziglich der analysierten Gehalte an Benzo(a)pyren liegen die
Werte derzeit noch unterhalb des Prifwertes der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV). In 2023 tritt die neue BBodSchV in Kraft, die fur
Benzo{a)pyren deutlich niedrigere Prifwerte vorsieht. Die jetzt analysierten Werte
liegen im Bereich der Mischprobenflache | dann Gber dem Prifwert fur
Kinderspielflachen von 0,5 mg/kg und im Tiefenbereich 0,1-0,35 m auch Gber dem
Prifwert fir Wohngebiete.

Zudem ist zu berucksichtigen, dass in Teilbereichen des Bebauungsplangebietes héher
belastete Auffillungen mit Fremdbestandteilen bereits in bewertungsrelevanten
Tiefen fur den Wirkungspfad Boden-Mensch anstehen kénnen und gemaR dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Anlage eines Kinderspielplatzes erfolgen soll. Fir
die Bewertung des Wirkungspfades Boden-Mensch ist daher das Nutzungsszenario
»Kinderspielflichen” anzusetzen. Dies sollte fur samtliche unversiegelten Bereiche
gelten, da auch hier spielende Kinder nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Es wird angeregt,

1. den Hinweis zu Altlasten in der Planurkunde wie folgt zu dndern, bzw. zu
erganzen: ,... Wichtig ist die Unterbrechung des Wirkungspfades Boden-Mensch
im Bereich aller Freiflachen. Hierfur wird auf einer Grabsperre (Schotterschicht,
Geotextil) eine mindestens 35 cm mdchtige Oberbodenschicht aufgebracht, die die
Vorsorgewerte der BBodSchV einhdlt {chemische Untersuchung erfolgt vor dem
Aufbringen).”

2. diese MaRnahmen zur Gefahrenabwehr im Durchfihrungsvertrag festzuschreiben
und einen Passus aufzunehmen, dass vom Vorhabentrager eine Bescheinigung des
Rhein-Sieg-Kreises, Amt fir Umwelt- und Naturschutz, Grundwasser- und Boden-
schutz Gber die ordnungsgemaRe Umsetzung der Gefahrenabwehrmalnahmen
vorzulegen ist.

3. die Ausfihrungen zu 1. in der Begrindung und im Umweltbericht entsprechend
anzupassen.

4. das gesamte Plangebiet gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen.

Bodenschutz

Zur Berucksichtigung der Eingriffe in das Schutzgut Boden (Zunahme der Versiege-
lung/Bodenab- und —auftrag) wird angeregt, im Umweltbericht in Kapitel 5.0 zum
Thema Boden den Unterpunkt ,Prognose bei Durchfihrung der Planung” (siehe Seite
21) wie folgt zu erganzen:

Bei Umsetzung der Planung nimmt der Versiegelungsgrad deutlich zu. Zudem wird in
das Schutzgut Boden durch Bodenab- und —auftrag eingegriffen. Da es sich bei dem
Boden im Plangebiet ausschlieBlich um anthropogene Auffillungen handelt, ist bei
einer Anwendung der vom Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz im
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November 2018 veroffentlichten ,Quantifizierende Bewertung von Eingriffen in
Boden im Rahmen der Baueitplanung” — Modifiziertes Verfahren Oberbergischer Kreis
(OBK) — keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderlich, da der Boden der
Kategorie 0 zuzuordnen ist.

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Bezliglich des Einstaus von Oberflichenwasser zwischen 0,5 und 1,0 m bei
Starkregenereignissen ist zum Vorhaben folgendes anzumerken. Im Zuge des Baus der
Tiefgarage und der Sanierung der vorhandenen Altlasten wird der Boden im Plangebiet
weitgehend ausgekoffert und es erfolgt eine neue Gelandeherrichtung, die bis zu ca. 1,40 m
Uber dem heutigen Gelande liegen wird. Bezlglich des maximalen Einstaus von ca. 1,0 m ist
fur das Vorhaben somit kein schwerwiegendes Gefahrdungspotenzial gegeben. Seitens der
Stadt Siegburg wird die umzusetzende Sicherung der Tiefgarage der Verantwortung der
Vorhabenden Tréger tberlassen. Hier sind entsprechende Vorkehrungen, bei Forderung der
Bauaufsichtsbehoérde, im Bauantrag umzusetzen.

Altlasten

Die Anregungen 1 — 3 werden in den textlichen Festsetzungen, in der Planbegrindung und in
den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen. Der Anregung, das gesamte Plangebiet gemaf § 9
Absatz 5 Nr. 3 BauGB als Flache deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind zu kennzeichnen, wird nicht Folge geleistet. Dieses ist flr einen
Angebotsbebauungsplan angemessen, da Zeitpunkt der Umsetzung und die zukinftigen
Bautrager nicht bekannt sind.

Im vorliegenden Falle handelt es sich jedoch um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
bei dem sich die Vorhabentrager verpflichten eine Bodensanierung so durchzufihren, dass
die Wohnanlage ohne Gefahrdung genutzt werden kann. Die Hinweise, die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgefuhrt sind, sowie die Anmerkungen in der
Begriindung und im Umweltbericht sind vor diesem Hintergrund vollkommen ausreichend.

Bodenschutz
Der Anregung zum Bodenschutz wird Folge geleistet. Der Umweltbericht wird erganzt.

Beschlussvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Anregungen werden bertcksichtigt mit Ausnahme der Kennzeichnung des gesamten
Plangebietes gemal? 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB - Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind — da eine Bodensanierung durchgefiihrt werden
soll.
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2.2.6.
Rhein-Sieg-Netz, E-Mail vom 22.02.2022

auf dem Gelande WahnbachtalstraRe 4 (grenzt Deichhaus), welches von 0.g. Bebauungsplan betroffen ist, liegen
Versorgungsleitungen fiir Strom, Gas und Wasser.

Diese sind in Ihrem Bestand zu sichern.

Bitte beziehen Sie uns in lhre Planungen ein.

Mit freundlichen GriiRen

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Der vorhandene Leitungsbestand ist sowohl im Bauleitplanverfahren als auch in Zuge des
bereits eingereichten Bauantrages bericksichtigt worden. Es bestehen keine Konflikte
zwischen der Umsetzung des Vorhabens und dem Leitungsbestand.

Beschlussvorschlag der Stadtverwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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