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BCN - BildungsCampus Neuenhof STATUSBERICHT

1. Vorbemerkungen

1.1 Zweck des Statusberichts

Der vorliegende Statusbericht stellt den Status des Projektes BCN - Bildungscampus Neuenhof in Siegburg
zum oben genannten Stichtag dar und dient der Information und Kenntnisnahme des Projektauftraggebers Kreis-

stadt Siegburg.

1.2 Erlauterungen zum Statusbericht

Handlungsbedarf - Management Summary

Kein Handlungsbedarf

MaRnahmen vorbereiten

Sofortiger Eingriff notwendig und laufend evaluieren

Status - Bericht

. Thema erfillt die Sollvorgaben vollumfénglich

Thema weicht geringfligig vom Soll ab bzw. eine genaue Aussage kann derzeit nicht getrof-
fen werden

. Thema weicht stark vom Soll ab bzw. befindet sich auf dem kritischen Weg
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2. Management Summary

Thema Status

Organisation

Die Projektorganisation ist im Wesentlichen aufgestellt und wird von allen Projektbeteiligten umge-
setzt. Das Projekthandbuch ist im Projektraum fur alle Beteiligten abgelegt. ‘
Im Bereich der Schulverwaltung wurde zum 01.10.2022 ein neuer Mitarbeiter eingestellt, der die
nutzerspezifischen Projektangelegenheiten bearbeitet. Zudem wurde beim Immobilienmanagement
-bis auf Weiteres- ein Mitarbeiter fiir die Projektleitung freigestellt.

Termine

Der Terminplan wurde nach Festlegung der weiteren Vorgehensweise zum Teilprojekt Mensa durch
F+G fortgeschrieben. Der Neubau der Mensa erfolgt parallel zu den Sanierungsmafinahmen. Der
Terminplan vom 13.06.2022 bildet weiterhin den aktuellen Stand ab. Demnach erfolgt die Fertigstel-
lung des Schulgebéudes und anschlieBende Aufnahme des Schulbetriebs im Sommer 2027.

Die Herstellung der Mobilraumanlagen fiir die Nutzungsaufnahme der Verwaltung sowie der Umzug
in den Herbstferien 2022 sind weitgehend planm&Rig verlaufen, sodass sich keine Auswirkungen
auf die Hauptmafnahme ergeben.

Kosten

Die Gesamtkosten betragen derzeit rd. 101,8 Mio. € brutto. Dies begriindet sich durch die bisherigen
Vergabeergebnisse, welche aktuell mit einem Vergabeverlust von rd. 382.000 € abschliel3en.

Die Mehrkosten werden dem zur Kostenberechnung vom 17.03.2022 festgelegten Risikobudget ent-
nommen, sodass sich dieses auf insgesamt rd. 21,8 Mio.€ reduziert (s. Punkt 3.3.5 / Anlage 2).

Aufgrund der Zurlickstellung des Mensagebaudes sind in der Kostenberechnung fiir die Mensa wei-
terhin die Kosten aus der urspriinglichen Planung beriicksichtigt. Zum 14.10.2022 wurde eine an-
gepasste Kostenschatzung nach Optimierung der Planung vorgelegt. Die abschlielende Prifung
der Planung steht noch aus. Nach aktuellem Kenntnisstand fallen die Kosten gegeniber der ur-
springlichen Planung geringer aus.

Die Kosten fir die Mobilraumanlagen werden weiterhin gesondert betrachtet. Die aktuelle Kosten-
schatzung fir die Gesamtmalnahme (Mobilraumanlage zzgl. Infrastruktur- und vorbereitende Malf3-
nahmen) betragt 11,5 Mio. €.

Gemal aktueller Kostenverfolgung wird das Budget der Modulraumanlage sowie der weiteren vor-
bereitenden MafRnahmen ausreichend sein.

Planung

Das Planungsteam befindet sich derzeit in der Ausfiihrungsplanung der Neubauteile. Zudem sind
die Ausschreibungen fiir die vorbereitenden Malinahmen (bspw. Abbruch Verwaltungstrakt) und die .
Baustelleneinrichtung erfolgt.

Die angepasste Vorplanung der Mensa nach Festlegung des neuen Grundrisses wurde am
14.10.2022 vorgelegt.

Baurecht

Der Bauantrag wurde am 09.05.2022 bei der Bauaufsicht eingereicht. Derzeit gibt es noch abschlie-
Bend zu klarende Belange, welche sich in Abstimmung mit der Bauaufsicht befinden.

Architekten- und Ingenieurvertrage

Aktuell sind keine Beauftragungen offen. Aufgrund der ProjektvergrdofRerungen finden gemafi Ver-
tragsvereinbarung aktuell Gesprach mit den Freiberuflern statt.

Nutzerabstimmungen
Die regelmaRige Einbindung aller nutzerseitigen Beteiligten ist gegeben.
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3. Bericht
31 Organisation |

3.1 Organisation

3.1.1 Projekthandbuch Status

Das Projekthandbuch wurde seitens HI mit Index 3 im PPM-Raum fur die Beteiligten zur Verfiigung .
gestellt. Das Projekthandbuch wird entsprechend dem Projektstand stetig fortgeschrieben.

3.1.2 Schnittstellen

Die Schnittstellen werden in einem ausfiihrlichen Schnittstellenkatalog aufgefuhrt. Dieser ist Ge-
genstand wiederholter Abstimmungen im Planungsteam und wird entsprechend fortgeschrieben. ‘
Offene Punkte bzw. vorliegende Konflikte werden durch die Beteiligten kommuniziert.

3.1.3 Besprechungswesen

Alle notwendigen Besprechungen sind eingetaktet und finden geregelt statt. Zuletzt wurde festge-
legt, wieder vermehrt Termine in der Ortlichkeit durchzufiihren. ‘
Weitere Abstimmungstermine werden im Bedarfsfall einberufen.

3.1.4 Projektdokumentation

Die Projektplattform ,PPM-Raum“ wurde eingerichtet und wird seitens HI verwaltet.

Die Projektbeteiligten haben Zugriffsrechte fiir den Projektraum erhalten. .
Alle projektrelevanten Unterlagen werden Uber diese Plattform verteilt bzw. ausgetauscht und do-
kumentiert.

3.1.5 Projektleitung

Fur die bisher fehlende Projektleitung wurde im Bereich der Schulverwaltung zum 01.10.2022 ein

neuer Mitarbeiter eingestellt, der die nutzerspezifischen Projektangelegenheiten bearbeitet. ‘
Zudem wurde beim Immobilienmanagement -bis auf Weiteres- ein Mitarbeiter fir die Projektleitung
freigestellt.
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3.2.1 Rahmenterminplan

Die wesentlichen Vorgénge sind der Terminubersicht gem. Anlage 1 zu entnehmen.

Die Meilensteine sind in nachfolgender Tabelle abgebildet. Die Aufnahme des Schulbetriebs im sa-
nierten Gebaude kann gem. dem aktuellen Terminplan im Juli 2027 erfolgen.

Der Rickbau der Mobilraumanlage inkl. der dann noch ausstehenden Geothermie Arbeiten erfolgt
nach vollstdndigem Einzug in alle fertiggestellten Malnahmen.

Der Verwaltungstrakt wurde planmafig in den Herbstferien freigezogen. Derzeit erfolgen die not-
wendigen VorabmaRnahmen, sodass der Abbruch des Verwaltungstraktes Anfang kommenden
Jahres erfolgen kann. Nach den Arbeiten der Bodenverbesserung ist der Beginn Hochbau im Juni
2023 geplant.

Stand Terminplan

13.06.2022

01.04.2021 Abschluss Vorplanung Architekt

14.05.2021 Abschluss Vorplanung der weiteren Fachplanun-
gen

09.01.2021 Abgabe Entwurfsplanung an AG/PS

Mai 2022 Einreichung Bauantrag

Oktober 2022 Freiziehen Verwaltung

Oktober 2022 Beginn Sanierung / Rickbau

Fruhjahr 2023 Abbruch / Bodenverbesserung

Juni 2023 Baubeginn Hochbau

Mai 2025 Freiziehen Schule Bestand, Beginn Sanierung

Juli 2027 Aufnahme des Schulbetriebs im Sanierungsteil

3.2.2 Planungsterminplan

Durch F+G wurde der Planungsterminplan mit Index 1 fir die Ausfiihrungsplanung der Bauteile U
und V (Neubau) Ubermittelt.

3.2.3 Ausfuhrungsterminplan

Der Ausfuhrungsterminplan fir die Bauteile U und V wurde aufgestellt und befindet sich derzeit
noch in finaler Abstimmung.
In Bezug auf die Vorabmaflnahmen zeichnen sich derzeit Verzégerungen ab, welche sich wie
folgt begriinden:
- Wiederholung der Vergabeverfahren aufgrund fehlender Angebote fur die Vorabmalf3nah-
men HLS und ELT
- Voraussichtlich langere Lieferzeiten fur die benoétigten Materialien der Vorabmaflinahmen
- Erhohter Aufwand der Schadstoffsanierung
Es ist vorgesehen den fur Mitte November avisierten Abbruch des Verwaltungstraktes im Januar
zu beginnen. Die Verzodgerung kann nach aktuellem Kenntnisstand im weiteren Projektverlauf
kompensiert werden — Baubeginn Hochbau bleibt unveréndert.
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3.3.1 Kostenrahmen Status
Mit Vorlage der Kostenberechnung wird der Kostenrahmen nicht mehr detailliert betrachtet. ‘
3.3.2 Kostenschatzung Status

Mit Vorlage der Kostenberechnung wird die Kostenschéatzung nicht mehr detailliert betrachtet und
dient lediglich zum Abgleich (s. Kapitel 3.3.3).

Einsparpotenziale wurden im Rahmen der Sondersitzung am 19.08.2021 vorgelegt und nicht be-
schlossen.

3.3.3  Kostenberechnung vom 17.03.2022 Status
Kostenschéatzung (vgl.
Kostengruppe Projektstatusberichte) Kostenberechnung
KG 200
Herrichten und ErschlieRen 2.670.000 € 2.176.100 €
KG 300
Bauwerk - Baukonstruktion 41.930.000 € 50.000.534 €
KG 400
Bauwerk - technische Anlagen (RO 28 201
Aufschlag nach
Plausibilisierung KG 440-460 | _ 851.090 €
(Elektro)
KG 500 5.760.000 € 7.074.822 €
AuRenanlagen
KG 600
Ausstattung und Kunstwerk e S2MTLLOS SIS
KG 700 15.300.000 € 19.700.000 €
Baunebenkosten
Gesamtsumme 83.100.000 € 101.356.026 € .
zzgl. Indexsteigerung 4.800.000 € 10.135.602 €
Gesamtsumme inkl. 87.900.000 € 111.491.628 €
Indexsteigerung
zzgl. Risikoaufschlag ] 11.149.163 €
Gesamtsumme inkl. 87.900.000 € 122.640.791 €
Risikoaufschlag

Die abgebildete Kostenberechnung zeigt die in der Ratssitzung vom 04.04.2022 kommunizierten
Kosten i.H.v. 101,4 Mio. € brutto fir das Projekt.

Die Kosten werden anhand der aktuellen Vergabeerkenntnisse fortgeschrieben (s. Punkt 3.3.5).

Bezlglich der Kostenberechnung gilt Folgendes zu beachten:
- KG 600: Fur die Ausstattung wurden seitens HI in Abstimmung mit dem AG grobe Annah-
men anhand von Kostenkennwerten getroffen. Den Angaben liegt keine Planung zugrunde.
- KG 700: Die Ermittlung der Nebenkosten erfolgte seitens HI auf Basis bestehender Vertrage
sowie Prognosen fur weitere Auftrage.
Kosten fir Mobilraumanlagen (ca. 11,5 Mio. €) werden weiterhin gesondert betrachtet.
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Zum 14.10.2022 wurde fir den Mensa Neubau eine angepasste Kostenschatzung nach Optimie-
rung der Planung vorgelegt (s. Punkt 3.4.2). Nach aktuellem Kenntnisstand fallen die Kosten ge-
geniber der urspringlichen Planung geringer aus. Erst nach Priifung und Freigabe der Kosten-
schatzung erfolgt die Integration in die Gesamtkostenaufstellung.

3.3.4 Kostenrelevante Erkenntnisse Status

Im Hinblick auf die Gesamtkosten sind die nachfolgend genannten Punkte seitens des Planungs-
teams noch nicht 100%ig abschlielend bewertbar. Die hierfiir angesetzten Kosten sind jedoch nach
aktuellem Kenntnisstand auskémmlich.

- Grundstiicksentwéasserung

- Finalisierung Warmekonzept - Geothermie

- Kosten KG 600 - Ausstattung ggf. Giber das Projektbudget

- Baupreis- und Rohstoffrisiko (Darstellung anhand pauschaler Zuschlage)

Aufgrund der aktuellen Marktlage kann keine belastbare Prognose zur Baupreissteigerung erfolgen.
Es wurde daher eine pauschale Annahme fir Indexsteigerungen getroffen. Zudem wurde ein eben-
falls pauschaler Risikoaufschlag ergéanzt.

3.3.5 Kostenkontrolle Status

Der aktuelle Stand der Kosten ist der nachfolgenden Ubersicht sowie im Detail der Anlage 2 zu
entnehmen.

Stand der bisherigen Vergaben zum 04.11.2022:

Kostenberechnung Vergebene Auftrage Differenz
Stand 17.03.2022
1.842.270,73 € 2.224135,73 € -381.865,00 €

Die bisherigen Vergaben fiihrten zu einem Vergabeverlust von rd. 382.000 €. Die Gesamtkosten
betragen dementsprechend aktuell rd. 101,8 Mio. € brutto.

Zur Deckung der Mehrkosten wurde entsprechendes Budget aus dem auf Basis der Kostenberech-
nung vom 17.03.2022 gebildeten Risikobudget enthommen. Die Gesamtsumme inkl. Risikoauf-
schlag bleibt damit unveréandert.

Risikobudget 17.03.2022:
Indexsteigerung: 10.135.602 €
Risikoaufschlag: 11.149.163 €
Aufschlag KG 440-460: 851.090 €
Gesamt: 22,2 Mio. €

Das zum aktuellen Zeitpunkt verbleibende Risikobudget betréagt rd. 21,8 Mio.€.

3.4.1 Vorplanung Status
Die Vorplanung der Planungsbeteiligten wurde abgeschlossen. @
3.4.2 Entwurfsplanung Status

Die finale Entwurfsplanung wurde nach Uberarbeitung am 14.03.2022 durch das Planungsteam '
vorgelegt. Die Freigabe der Entwurfsplanung wurde durch den Auftraggeber erteilt.
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Nach Vorlage der Konzeptstudie fur das Theaterbistro wurde der Grundriss fur die Mensa neu fest-
gelegt. Diese wird nun als reine Schulmensa geplant und entsprechend verkleinert. Die Bewirtung
der Theatergaste erfolgt Uber eine Bar im Foyer des Theaters.

Aufgrund des neuen Grundrisses mussten Teile der Vorplanung wiederholt werden, die Unterlagen
wurden zum 14.10.2022 eingereicht. Anschliel3end wird die Entwurfsplanung nachgezogen. Verzo-
gerungen im Gesamtablauf entstehen hierdurch nicht.

3.4.3 Genehmigungsplanung Status

Die Bauantragsunterlagen wurden am 09.05.2022 bei der Bauaufsicht eingereicht. Das Entwasse-
rungsgesuch wird in Abstimmung mit den Stadtbetrieben nachgereicht. Wie zuvor beschrieben ist .
der Neubau der Mensa derzeit nicht Teil des Bauantrages und wird im Zuge einer Tektur nachge-

reicht.

3.4.4 Ausfihrungsplanung Status

Das Planungsteam befindet sich derzeit in der Ausfiihrungsplanung fir den Erweiterungsbau. Die ‘
Ausfuhrungsplanung fiir die notwendigen Vorabmaf3nahmen ist weitestgehend abgeschlossen.

3.4.5 Nachhaltigkeitsstandards KSS Status

Im Bau- und Sanierungsausschuss wurde beschlossen flr Bestandsbauten sowie den Erweite-
rungsbau einen KfW 55 Standard umzusetzen, fir den Mensa Neubau soll der KfW 40 Standard
vertiefend geprift werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann die Antragstellung fiir eine BEG-Forderung erst kurzfristig
vor Baubeginn erfolgen.

Fur die Erweiterungsbauteile ist keine Férderung mdglich, da der Kfw 55 Standard nicht mehr for-
derfahig ist (s. Bericht vom 27.04.2022). Fur den Mensa Neubau sowie die Sanierungsmafinahmen
werden die Férdermdglichkeiten zum entsprechenden Projektzeitpunkt nochmals gepruft.

3.4.6 Mobilraumanlagen Status
Die Planung fir die Mobilraumanlage ist abgeschlossen. ‘
3.4.7 Entscheidungsmanagement Status
Beschreibung Datum Entscheidung

Projektdokumentationsplattform 20.05.20 PPM-Raum

Auslagerungskonzept 08.07.20 Neubau und Bestandssanierung in einem Zug
Warmeerzeugung Mensa 17.02.21 Warmepumpe (Kombination mit PV-Anlage)

Luftung 17.02.21 | Zentralgerate innen, dezentral mechanische

Liftung aul3en .

Variante Vorplanung 17.02.21 | Ausfuhrungsvariante b

Konzept Freianlagen 16.06.21 | Variante 2: Inseln

Trittschall 21.09.21 | Austausch Estrich

Variante Fassade 25.10.21 | Holzfassade

Vergabestrategie 09.12.21 | Einzelvergabe
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3.4.8 Entscheidungen der Projektgruppe Status

- Warmeerzeugung Bestand — Warmepumpe

- Deckensystem Erweiterungsbau — Rippendecke

- Gebé&udeautomation — offen

- Tragwerk Theaterschatz — Hybrid Holz und Stahlbeton

- Erweiterungsbau (2/3-geschossig) — Auslegung 3-geschossig

- Regenentwasserung Bestand — innenliegend ‘

- Heizung — Uber dezentrale Liftungsgerate

- Geothermie — passive Kihlung

- SchlieRsystem — elektronische Schliel3anlage fiir die Au3entiiren und schutzbedurftige In-
nentiiren

3.5 Baurecht

3.5.1 Rahmenbedingungen Status

Die baurechtlichen Rahmenbedingungen wurden zu Beginn des Projekts gepruft. Hieraus ergeben .
sich aktuell keine kritischen Belange beziglich der Umsetzung.

3.6 Bauausfuhrung

3.6.1 Bauausfihrung Status

Modulraumanlagen:

Die Modulraumanlage befindet sich zu Teilen in Betrieb. Der Aufbau der Containeranlagen wurde
nahezu abgeschlossen. Die Abnahme ist noch offen. Die Zufahrt und AuRenanlagen befinden sich
noch in der Erstellung.

Hauptmafnahme: ‘
Der Umzug des Verwaltungstraktes erfolgte planmafig zu Beginn der Herbstferien. Unmittelbar m
Anschluss erfolgte der Beginn der Schadstoffsanierung. Die Arbeiten hierzu dauern an. Der Riick-

bau des Verwaltungstraktes soll Anfang kommenden Jahres erfolgen.

3.7 Architekten- und Ingenieurvertrage

3.7.1 Ausschreibung Status

3.7.2 Beauftragungen Status

Architekt (inkl. Padagogische Beratung) — 03.04.20

Projektsteuerung — 31.03.20

TGA —17.06.20 ‘
Kiichenkonzeptplanung — 07.08.20

Freianlagen Konzept — 08.07.20

Schadstoffgutachten — 29.07.20
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Tragwerksplanung — 07.09.20

Orientierendes Baugrundgutachten — 24.09.20
Bauphysik — 02.11.20

Brandschutz — 09.11.20

Fachraumplanung — 04.12.20
Machbarkeitsstudie Mobilraumanlagen — 17.12.20
Freianlagenplanung — 08.02.2021
Generalplanung Mobilraumanlagen — 18.06.2021
Kichentechnik — 15.06.2021

Umzugsplanung — 28.07.2021

Prifstatik — 20.07.2021

SiGeKo —07.10.2021

Brandschutz-SV (durch die Bauaufsicht)
Barrierefrei-SV (durch die Bauaufsicht)
Buhnenplanung - 01.08.2022

3.8 Nutzerabstimmungen

3.8.1 Theaterschatz Status

Im Zuge eines ersten Termins mit dem beauftragten Bihnenplaner wurden die Anforderungen an
die Bihnentechnik im Theaterschatz abgestimmt. Auf dieser Basis erfolgt nun eine Grundlagener- .
mittlung durch den Fachplaner.

3.8.2 Planungsvorstellung Schulen Status

Die Einbindung der Verantwortlichen der Schulen verlauft weiterhin planmafig. ’

4. Anlagen

e Anlage 1 - Terminplan
e Anlage 2 — Kostenbericht
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