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Wohnungspolitisches Handlungskonzept; )
Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Bindnis 90 / DIE GRUNEN vom 17.11.2022, TOP 6.2.2
* Stellungnahme der Stadtverwaltung

Sachverhalt:

Die Verwaltung nimmt zu den ,Zielen und Mallnahmen®im o.g. Antrag wie folgt Stellung.

1) ,Die Stadt Siegburg sieht sich in der Pflicht, angesichts des hohen Wohnungsbedarfs in der Region ihre
erfolgreiche Wohnungsbaupolitik fortzusetzen. Der Bedarf I&sst sich allerdings nicht allein in Siegburg
befriedigen; Siegburg hat in den vergangenen Jahren einen grol3en Anteil geleistet; nun sind angesichts

knapper Fldachen keine Steigerungen mehr méglich.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Ziel sollte genauer definiert werden. Soll die Schaffung von Wohnraum und die Neubautatigkeit nur nicht
gesteigert oder im Umfang reduziert werden?

2) ,Angesichts der Auswirkungen auf Umwelt und Klima, auf Verkehr und Infrastrukturbedarf soll neuer
Wohnungsbau auf Fldchen konzentriert werden, fir die ein glltiger Rechtsanspruch auf Bebauung
besteht, sowie auf bereits versiegelte Fldchen.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Ziel wird zur Kenntnis genommen.
Der Rechtsanspruch auf Erteilung einer Baugenehmigung bleibt gewahrt.

3) ,Zu den im Gutachtenentwurf vorgeschlagenen Instrumenten:

- Ein ,kooperatives Baulandmodell“ kann angewandt werden
e mit der Zielsetzung ,innerstadtisches” Griin zu schiitzen
e ab 5.000m2 Geschéftsfldche
e mit der MalRgabe, dass 10% der Wohnfldchen mit Sozialwohnungen belegt werden
e mit der Mal3gabe, dass Neubauten mit Fotovoltaik-Anlagen auszustatten sind, Heizsysteme mit 65%

regenerativer Energie zu betreiben sind.

- Ein ,strategischer kommunaler Flachenerwerb® ist im Rahmen zur Verfiigung stehender Haushaltsmittel

zu befiirworten

Stellungnahme der Verwaltung:

Die aufgefiihrten Punkte sollten eindeutig formuliert werden. SchlieRt die Formulierung ,innerstadtisches
Grin“ Grunflachen in den Ortsteilen aus? Was genau ist mit dem Begriff ,Geschéftsflache” gemeint? ...




4) ,Samtliche 21 im Entwurf aufgefiihrten Potentialflichen sind ungeeignet. Sie zerstbren innerstédtisches
Griin, Wald, Landschaftsschutzgebiete, landwirtschaftlich genutzten Raum.*

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Stadtgebiet wurde in Génze betrachtet. Bei den aufgefiihrten Potentialflachen handelt es sich um
Bereiche, in denen es grundsatzlich Entwicklungsperspektiven geben kdnnte, wobei bereits bei 9 von 15
Flachen eine geringe Realisierungswahrscheinlichkeit attestiert wird.

Es wird klarstellend darauf hingewiesen, dass die Potentialflachen nicht unmittelbar einer Bebauung oder
einem Bauleitplanverfahren zugefiihrt werden sollten. Die Intention war, Uberhaupt noch Flachen im
Siegburger Stadtgebiet aufzuzeigen, welche nach weiterer Prifung und politischem Beschluss einer
stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden kénnten.

5) ,Die vorhandenen Bebauungspldne sind daraufhin zu sichten, ob und wo eine zusétzliche Verdichtung
zum Zwecke des Wohnungsbaus — allerdings nur auf bereits versiegelten Flachen — méglich und
angezeigt ist.”

6) ,Die vorhandenen Bebauungspléne sind daraufhin zu sichten, ob und wo zur Sicherung innerstadtischen
Griins eine Riickstufung von Baufldchen angezeigt und méglich ist. Die Verwaltung berichtet (iber den
Arbeitsfortschritt im Planungsausschuss.”

Stellungnahme der Verwaltung zu 5) und 6):

EinschlieRlich der Anderungsplane gibt es in Siegburg inzwischen Uber 300 rechtswirksame
Bebauungsplane. Die Sichtung aller vorhandenen Bebauungsplane in Verbindung mit der Sichtung von
Luftbildern und anderen Unterlagen einschliellich schriftlicher Bewertung ist mit einem erheblichen
personellen und zeitlichen Aufwand verbunden. Die personellen Ressourcen der Stadtverwaltung sind daftr
aktuell nicht ausreichend.

7) ,Bauantrdge, die nach Paragraph 34 Baugesetzbuch zu bewerten sind, sollen nachrichtlich vor
Bescheidung Vertretern der Fraktionen zur Kenntnis gebracht werden. So kénnen ggf. Antrdge auf
Aufstellung eines Bebauungsplans gestellt werden.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die zur Kenntnis-Bringung aller Bauantrage, die nach § 34 BauGB zu bewerten sind, ist aus Sicht der
Verwaltung nicht zielfihrend.

Diverse Antrage beziehen sich auf kleinere Baumalnahmen (u.a. Umbauten, geringfligige Erweiterungen
und Anbauten, untergeordnete bauliche Anlagen) und sind in Hinblick auf das genannte Ziel véllig
uninteressant.

Das neue Verfahren wirde in den betroffenen Baugenehmigungsverfahren zu zusatzlichen zeitlichen
Schwierigkeiten in Bezug auf die gesetzliche Arbeitsfrist (6 Wochen fiir Vorbeischeide bzw. drei Monate im
vereinfachten Verfahren) und ggf. zu Beschwerden von Biirgern fiihren.

Grundsatzlich besteht ein Rechtsanspruch auf Erteilung einer Baugenehmigung, sofern dem Vorhaben keine
offentlich-rechtlichen  Vorschriften entgegenstehen. Eine fachliche Fehleinschatzung kann zu
Gerichtsverfahren und Schadenersatzanspriichen fiihren.

Der zusatzliche organisatorische Arbeitsaufwand (u.a. datenschutzkonforme, neutrale und ggf.
Firmengeheimnisse wahrende Zusammenstellung der Unterlagen durch schwarzen personenbezogener
Daten, etc. um u.a. Neutralitdt der Unterlagen sicherzustellen) ist mit der aktuellen Besetzung der
Bauaufsicht nicht zu leisten. Zusatzliches Fachpersonal fir die Bauaufsicht ware erforderlich.

Aktuelles Verfahren / derzeitige Praxis:

Grollere BaumalBnahmen und grenzwertige Falle werden verwaltungsintern im Mehraugenprinzip
(Sachbearbeiter und Leiter der Abteilungen Bauaufsicht und Stadtplanung, Amtsleiter Planungs- und
Bauaufsichtsamt, Technischer Beigeordneter) fachlich nach Recht und Gesetz gepriift und bewertet. Diese
Vorhaben werden in der Regel dem Planungsausschuss unter dem Tagesordnungspunkt ,Stadtebauliche
Projekte und aktuelle Bauvorhaben® vorgestellt.

Im Falle problematischer stadtebaulicher Entwicklungen ist es gute, eingeilbte Praxis, dass die
Stadtverwaltung aktiv wird und dem Planungsausschuss die Einleitung von Verfahren zur Neuaufstellung
oder Anderung von Bebauungspldnen zum Gegensteuern vorschlagt, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sicherzustellen. Dies ist aktuell der Fall im Bereich der Stral’e ,Am Tannenhof* (Bebauungsplan
Nr. 25/1). Eine solche steuernde Planung erfordert zwingend eine entsprechende stadtebauliche
Begrundung. Eine reine Verhinderungsplanung ist nicht zulassig.



8) ,In einer von der Stadtverwaltung zu flihrenden ,,Baupotentialliste” sollen Bauliicken und sonstige
Bauerweiterungspotentiale auf schon versiegeltem Boden erfasst werden. Diese Baupotentialliste dient
der Ubersicht iiber weitere Entwicklungsméglichkeiten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Untersuchung des Stadtgebietes und die Erstellung einer ,Baupotentialliste® ware mit erheblichem
Aufwand verbunden. Neben der Kartierung misste mit den Eigentimern der jeweiligen Potenzialflache
abgestimmt werden, ob diese fur eine weitere bauliche Entwicklung zur Verfliigung steht und entsprechend
im Kataster aufgenommen werden darf. Die personellen Ressourcen sind daftr aktuell nicht ausreichend.
Aus Sicht der Verwaltung sollte auch der Aufwand flr die regelmaflige Aktualisierung der ,Liste* mitgedacht
werden.

Auch inhaltlich wird seitens der Verwaltung kein Vorteil gesehen, da verfigbare Grundsticke in der Regel
bereits am Markt gehandelt werden und hier aus Sicht der Verwaltung keine Unterstutzung erforderlich ist,
um die Bautatigkeit zu forcieren.

9) ,Zur Férderung des Sozialwohnungsbaus soll seitens der Stadt fiir potentielle Bauwillige ein finanzielles
Anreiz- und Unterstiitzungsprogramm bereit gestellt werden, in dem die Stadt das Vermietungsgeschéft
oder Teilzahlungen der Miete libernimmt.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Hier sind verschiedene Ansatze denkbar, es sind dann aber finanzielle und personelle Ressourcen zu
schaffen. Die Ubernahme des Vermietungsgeschafts wird ja bereits bei einem anderen Objekt praktiziert,
hier erfolgt eine komplette Anmietung und Weitervermietung durch die Stadt. Die Stadt muss hier u.a. den
Mietausfall Gbernehmen.

10) ,Die Stadt soll ein Unterstiitzungsprogramm auflegen, mit dem Eigentlimern von Sozialwohnungen, deren
Bindungsfrist in naher Zeit ausléuft, ein finanzieller Anreiz zur Beibehaltung der Miethbhe angeboten
wird.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Nach Auslaufen der Bindungsfrist besteht die Mdglichkeit fur den Eigentiumer die Bindung zu verlangern, um
fur das Objekt weiterhin ein verglnstigtes Darlehen und einen Tilgungszuschuss zu erhalten. Die
Finanzierung erfolgt aus Landesmitteln. Dies wird aber nur in wenigen Einzelfallen in Anspruch genommen.
Nach Auslaufen der Bindung ist in Siegburg eine Mieterhéhung von 15% in den ersten drei Jahren zulassig,
dies entspricht ca. 1€ je gm/Monat. Hier ist vorstellbar, einen Mietzuschuss zu leisten, sofern der Mieter der
Wohnung tatsachlich weiterhin bedirftig ist. Die Bediirftigkeit (Wohnberechtigungsschein) wird nur bei
Einzug geprift, nachfolgend nicht mehr. Hier misste dann eine Prifung erfolgen und es missten Kriterien
festgelegt werden. Ein Unterstiitzungsprogramm ware mit entsprechender finanzieller Ausstattung und
personeller Verstarkung in dem Fachbereich denkbar.

Gdf. ist es sinnvoll, privaten Eigentiimern und Gesellschaften unterschiedliche Angebote zu machen.

Dem Planungsausschuss zur Kenntnisnahme.

Siegburg, 28.11.2022



