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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften sowie
Richtlinien anderer Art) kénnen bei der Stadt Siegburg im Planungs- und Bauaufsichtsamt eingesehen werden.

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

111 Im Plangebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

1.1.2. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.21 Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

1.2.2 Im Plangebiet sind ausschliefllich Einzelhduser (Definition unter 1.2.3) und Doppelhauser (Definition
unter 1.2.4) zulassig. Hausgruppen sind ausgeschlossen.

1.2.3  Einzelhauser sind allseitig freistehende Gebaude, die an den beiden seitlichen Grundstlicksgrenzen die
nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten haben.

1.2.4  Doppelhéduser sind zwei selbststéandig nutzbare, an einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze — auch
gestaffelt — aneinander gebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Gebaude. Zu der nicht angebauten
seitlichen Grundstiicksgrenze muss die nach Landesrecht erforderliche Abstandsflache eingehalten
werden.

1.3 GrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.31 Pro Einzelhaus mit einer Wohneinheit (WE) muss die Grundstiicksgrée mindestens 300 m? betragen.
Bei jeder weiteren Wohneinheit erh6ht sich die MindestgroRRe des Grundstuckes um jeweils 100 m2.

1.3.2  Pro Doppelhaushélfte mit einer Wohneinheit muss die Grundstiicksgré3e mindestens 200 m? betragen.
Bei jeder weiteren Wohneinheit erhéht sich die MindestgroRe des Grundstiickes um jeweils 100 m>2.

1.4 Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

141 Im Plangebiet sind je Einzelhaus maximal vier Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte maximal zwei
Wohneinheiten zulassig.

2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

21 Staffelgeschoss

211 Bei Errichtung eines Staffelgeschosses muss dieses allseitig um mindestens 1,00 m von den
AuRenwanden des darunter befindlichen Geschosses zuriickspringen.

2.2 Gestaltung der Vorgarten

2.21 Vorgarten (Definition unter 2.2.2) entlang der offentlichen und privaten Verkehrsflachen sind zu
begriinen, mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten. Davon ausgenommen sind die
notwendigen Zuwegungen, Zufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze und Standplatze fiir Milltonnen und
Mullbehélter. Befestigte Flachen dirfen insgesamt 50% der Vorgartenflache nicht tiberschreiten.

2.2.2 Vorgarten sind die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke zwischen der Stralenbegrenzungslinie
oder des Privatweges und der Haupterschlieungsseite, die fir die Ermittlung der Flache bis zur
seitlichen Grundstiicksgrenze zu verlangern sind.

2.2.3 Standplatze fur Milltonnen und Millbehalter im Vorgartenbereich sind durch Einhausung und/ oder
Umpflanzung der Sicht zu entziehen.

224 Befestigte Flachen sind lediglich zuldssig, soweit sie als notwendige Geh-, Stell- und Fahrtflachen
dienen und sich in ihrer Ausdehnung auf das fir eine Ubliche Benutzung angemessene Mal}
beschranken.

Hinweise

1. Larm
Fluglarm

Die Verordnung uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflughafen Kdin/Bonn
(Fluglarmschutzverordnung Koln/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei ,Tagschutzzonen“ und eine
.Nachtschutzzone“ fest. Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der ,Nacht-Schutzzone® und
unmittelbar unter den definierten Flugrouten der Hauptstart- und Landebahn. Hierdurch ist im
Planbereich mit erheblichen Fluglarmimmissionen am Tag wie auch in der Nacht zu rechnen. Im Sinne
eines vorbeugenden Schallschutzes sind in den Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen Schallschutz
und schallgedammte Beliiftung nach den Malgaben der 2. Verordnung zur Durchfihrung des Gesetzes
zum Schutz gegen Fluglarm — 2.FlugLSV mit einem Mindestbauschalldammmaf von R'wRes = 35 dB(A)
vorzusehen.

Gemal § 5 des Fluglarmgesetzes (FluLarmG) dirfen innerhalb eines Larmschutzbereiches
schutzwirdige Nutzungen wie Krankenhauser, Altenheime, Erholungsheime und ahnliche in gleichem
Mafe schutzbediirftige Einrichtungen nicht errichtet werden
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Stralenverkehrslarm

Verkehrslarmimmissionen ergeben sich iberwiegend durch den Stralenverkehr im Bereich der Kaldauer

Stral’e und der Stralle Am Tannenhof.

2. Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundsticke anfallendes bauschutthaltiges

oder organoleptisch

auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis,
Amt fur Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft — anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle

vorzulegen.

PrivatstraRen werden nur dann befahren, wenn diese einem Offentlichen Charakter entsprechen.
Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 ,Millbeseitigung” (bisher BGV C27) nach
dem 01.10.1979 gebaut wurden oder bei denen der Feststellungsbeschluss nach dem 01.10.1979

rechtskraftig wurde, mussen eine geeignete Wendeanlage vorweisen.

Zu den Wendenanlagen gehoéren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen und
Wendehdmmer. An Stichwegen ohne geeignete Wendmdglichkeit fir 3-Achser Sammelfahrzeuge
missen gesonderte Abfallsammelplatze zum Bereitstellen der GefaRe am Abfuhrtag, eingeplant werden.
Diese Sammelplatze miissen im Einmindungsbereich der Privatwege festgelegt werden.

Weitere sicherheitstechnische Anforderungen an Stralen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abféllen

sind der DGUV Information 214-033 (vorher BGI 5104) und RASt 06 zu entnehmen.

3. Waldumwandlung

Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW hat die Flursticke 1422, 2956 und 4575 in der Gemarkung
Wolsdorf, Flur 2, aufgrund ihrer aktuellen Alters- und Bestandstruktur mit einem Flachenumfang von ca.

2.000 m? als Wald gemaf} § 1 Landesforstgesetz NRW (LFoG) i.V. mit § 2 Abs.
beurteilt.

1 Bundeswaldgesetz

Bei Inanspruchnahme der vorgenannten Waldflachen ist durch die Eigentimer beim Landesbetrieb Wald
und Holz NRW ein Antrag auf Waldumwandlung gem. § 39 LFoG NRW zu stellen (Ausnahmen siehe §
43 LFoG NRW). Bei Umwandlung der Waldflachen ist ein funktionaler und flachenmaRiger Ausgleich in
Form einer Ersatzaufforstung, moglichst innerhalb des Stadtgebietes, in einem Flachenverhaltnis von
mindestens 1 zu 1 notwendig. Alternativ ist die Umwandlung zu einer bebaubaren Flache mittels einer
Ausgleichszahlung méglich. Einzelheiten sind mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW im Rahmen

des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen.

4. Artenschutz

Zur Abklarung einer méglichen Betroffenheit geschutzter Arten wurde eine artenschutzrechtliche Priifung

Stufe | (ASP 1) durchgefiihrt. Es wurde festgestellt, dass fir vier Fledermausarten

(Wasserfledermaus,

Grofles Mausohr, Abendsegler und Zwergfledermaus) und zwei Vogelarten (Girlitz, Bluthanfling) von
insgesamt 37 untersuchten planungsrelevanten Arten das Plangebiet als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte
in Frage kommt. In den meisten Fallen sind keine entsprechend geeigneten Habitatstrukturen vorhanden
oder es besteht ,nur” eine potenzielle Betroffenheit des Nahrungslebensraumes, allerdings ohne, dass

diesem eine essenzielle artspezifische Bedeutung zuzuordnen ware.

Im Anschluss an die ASP | wurde eine Artenschutzprifung Stufe 2 (ASP Il) durchgefiihrt. Im Rahmen
der Brutvogelkartierung wurden insgesamt 27 Arten nachgewiesen, darunter der planungsrelevante Star,
der mit einem Brutrevier auf dem 6stlichen der Waldgrundstiicke erfasst wurde. Die planungsrelevanten
bzw. streng geschitzten Arten Grinspecht, Schwarzspecht und Turmfalke wurden nur als seltene

Nahrungsgaste im Geltungsbereich oder Umfeld mit Einzelnachweisen festgestellt.

Daneben wurden 13

haufige ,Allerweltsarten” als Brutvdgel (bzw. mit Brutverdacht) im Geltungsbereich festgestellt.

Der Geltungsbereich bietet flir planungsrelevante Amphibienarten keine geeigneten Laichhabitate bzw.

terrestrischen Lebensraume.

Der Geltungsbereich bietet fur planungsrelevante Reptilienarten keine geeigneten Lebensrdaume. Im

Rahmen der Ubersichtsbegehungen erfolgten auch keine Nachweise.
Fur planungsrelevante Arten der Gruppe der Schmetterlinge kénnen Vorkommen
Habitate im Wirkraum ebenfalls ausgeschlossen werden.

auf Grund fehlender

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 BNatSchG kann fur folgende Arten nicht

ausgeschlossen  werden: Zwergfledermaus  (Jagdhabitat, angrenzende
Planungsrelevante und ubiquitére Brutvogel der siedlungsnahen Gehdlze
(ASP-V) sind

Folgende Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

Quartiere),  Star,

im__Rahmen zukinftiger

Planumsetzungen durchzufiihren, um das Auslésen von Verbotstatbestdnden gemal § 44 Abs. 1 des

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) zu verhindern, bzw. Beeintrachtigungen zu verringern:

e ASP-V1

Notwendige Baumféllungen und Gebischrodungen zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar,

Minimierung von Gehdlzeingriffen; bauzeitlicher Schutz angrenzender Gehdlze.

Notwendige Fallung/Rodung der Baume und Gehdlze sind zwischen 01. Oktober und 28./29.
Februar und damit auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten durchzufiihren.

Beschrankung der Gehodlzeingriffe auf die unbedingt notwendigen Arbeitsbereiche. Schutz der
umliegenden teilweise gemal® Baumschutzsatzung der Stadt Siegburg geschuitzten Baume und
Gehdlze gemall DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen), ZTV-Baumpflege (Richtlinien
zum Ausbau von StralBen) und RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von Straflen, Schutz von

Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen).

334 335
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ASP-V2

Durchfiihrung von Riickbauarbeiten an Gebauden nach vorheriger Kontrolle vor Abrissbeginn auf
einen Besatz von Fledermausen Uber eine Kontrollbegehung und Ein- bzw. Ausflugkontrollen oder
Rickbau zwischen Mitte Dezember und 28./29. Februarinnerhalb der Winterschlafperiode
einheimischer Fledermausarten.

Diese MalRnahme gilt nicht fur die Wohnhduser Am Tannenhof Nr. 25 auf dem Flurstick 2958
sowie auf dem Flurstiick 1422 nérdlich des Waldgrundstiicks, da fur dort eine Quartiersnutzung
durch die Kartierung ausgeschlossen wurde.

Kontrollbegehungen an zuriickzubauenden Gebauden und Aus- oder Einflugkontrollen sind
héchstens 3 Tage vor Rickbaubeginn durch eine faunistisch versierte Fachkraft durchzufiihren, um
einen eventuellen Besatz durch Fledermause in Gebaudespalten festzustellen (Durchfiihrung im
Rahmen einer Okologischen Baubegleitung — OBB).

Informationen zur Methodik sind unter Pkt 7.2. der ASP Il aufgefiihrt.

ASP-V3

Abnahme/ Verschluss der Nistkdsten im Falle einer Betroffenheit der Bdume nach Kontrolle auf
Besatz und moglichst Wiederanbringung der Nistkdsten an Gehdlzen auRerhalb der
Eingriffsbereiche zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar.

Eventuell betroffene Nistkasten durch Baumfallungen oder direkt angrenzende Neubebauung sind
auflerhalb der Vogelbrutzeit nach Kontrolle auf Fledermausbesatz abzuhdngen. Es ist zu
empfehlen, diese in ungestérten Bereichen wiederanzubringen. Dadurch wird die Gefahr der
Stérung und damit eventuellen Aufgabe einer Brut minimiert. Im Falle eines Besatzes eines
Kastens durch Flederm&use oder andere Arten ist unter Begleitung (Okologischen Baubegleitung —
OBB) das Verlassen des Kastens abzuwarten

ASP-V4

Einrichtung einer &kologischen Baubegleitung (OBB) bei einer Flécheninanspruchnahme oder dem
Rickbau zwischen 01. Marz und 30. September

Sollte eine Flacheninanspruchnahme innerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten stattfinden
(siehe ASP-V1), sind entweder vorher MalRnahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen
(etwa durch Verminderung der Attraktivitat von Flachen) oder es ist eine 6kologische Baubegleitung
einzurichten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und geschiitzt werden
kénnen. Die Kontrolle ist von einer faunistisch geschulten Fachperson durchzufiihren. Bei
Feststellung einer Brut ist das Ende der Brut abzuwarten.

ASP-V5

Allgemeine Minderung lichtbedingter Wirkungen

Bauzeitliche und anlagenbezogene unnétige Lichtemissionen sind zu vermeiden, d.h. auf ein
notwendiges Mal zu beschranken, um Stérungen britender, ruhender oder schlafender Tierarten
und jagender Fledermausarten in der Umgebung zu vermeiden bzw. zu minimieren. Dies ist auch
fur geplante Neubebauungen anzuwenden. Ist eine Baustellenbeleuchtung oder AuRenbeleuchtung
zwingend notwendig, so hat sie in zielgerichteter Form und in dem Bedarf angepasster
Beleuchtungsstarke zu erfolgen, d.h. die Lichtkegel sind so einzustellen, dass die Beleuchtung von
oben herab stattfindet und nur so viel wie nétig, so wenig wie moglich beleuchtet wird. Dabei ist
eine moglichst punktgenaue, weniger diffuse Beleuchtung zu verwenden wund auf
Beleuchtungsmittel zuriickzugreifen, die eine geringe Anziehungswirkung auf Insekten haben (z.B.
LED-Leuchten mit warmem Licht mit < 3000 K, Spektralbereich >560 nm). Falls eine nachtliche
Uberwachung einer Baustelle gegen Vandalismus und Diebstahl durch Videokameras erfolgen soll,
so hat diese nicht in Verbindung mit weilRer oder griner Beleuchtung zu erfolgen (stattdessen
bspw. durch Infrarot-Uberwachung). Ein Abstrahlen z.B. in den Himmel oder Anstrahlen der
angrenzenden Gehdlze (insbesondere der Kronen und Stdmme) ist zu unterlassen.

ASP-V6

Einsatz von ldrmgedampften Baumaschinen und Geraten

Um Stérungen von Vogel- und Fledermausarten in der Umgebung durch Larmemissionen und
Erschitterungen zu vermeiden, sollen moderne ldrmgeddmmte Baumaschinen und Gerate
eingesetzt werden.

ASP-V7

Absicherung der Fassadenbereiche bei Neubebauung gegen Vogelschlag

Um zu vermeiden, dass es zu gehauften Kollisionen von Végeln mit Glasscheiben kommt, sollten
folgende Empfehlungen beachtet werden: Der Reflexionsgrad sollte fiir alle Glasflachen max. 15%
betragen. Die Planung groRflachiger durchgehender und spiegelnder Glasflachen insbesondere zu
den angrenzenden Griinflachen sollte, soweit moglich, vermieden werden (hiermit sind keine fir
eine Wohnbebauung ublichen Einzelfenster in einer Lochfassade gemeint).

Auf verglaste Gebaudeecken oder freistehende Glasflachen an Grundstiickswegen sollte moglichst
verzichtet werden. Falls dies nicht in die Planung integriert werden kann, sind vogelschlagsichere
Glaser (nicht spiegelnd, zusatzlich durch Markierung gegen Durchsicht geschitzt) zu verwenden.
Hierfir kdénnen geeignete Folien verwendet werden. Details sind unter Pkt 7.2. der ASP Il
aufgefuhrt. Die MaRRnahme ist in den Fallen von besonderer Relevanz, wenn Glasflachen freistehen
(bspw. als Gestaltungselement am Grundstlickseingang), eine Durchsicht durch den Gebaudeteil
moglich ist (bspw. bei Windfangen oder Treppenhausern), oder groRe Glasflachen z.B. uber die
Hohe eines oder mehrerer Stockwerke oder entlang ganzer Gebaudeseiten vorgesehen sind und
grof¥flachige spiegelnde Flachen entstehen. Lochfassaden mit Gblichen FenstergroRen, welche in
der Fassade =zurilickversetzt sind, filhren dagegen in der Regel nicht zu einem erhohten
Vogelschlagrisiko.

CEF-A1

Installation von 3 Starenkdsten bei der Féllung von Hohlenbdumen auf dem &stlichen
Woaldgrundsttick. Flurstick Nr. 1422 fir eine Neubebauung

CEF-MaRnahmen (“Continuous ecological function”; vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind MalRnahmen
zum Erhalt der o0©kologischen Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bei
vorhabenbezogenen Konflikten. Sie sind mit entsprechendem zeitlichem Vorlauf zum Eingriff

4045

herzustellen und sollen dazu beitragen, dass Verbotstatbestdnde gemals § 44 Abs. 1 BNatSchG
nicht eintreten und entsprechend keine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich ist.

Die Nisthilfen sind primar an Baumen (oder Hausgiebel, Fassaden) in mind. 4 m Héhe in
ungestorten, wettergeschuitzten Bereichen aufzuhangen; Beispiele fiir geeignete Nisthilfen sind
unter Pkt 7.2. der ASP Il aufgeflhrt., die der Planbegriindung als Anlage beigeflgt ist. Die Kasten
sind jeweils gemal Herstellerangaben jahrlich zu reinigen, weshalb baulich auf ihre Erreichbarkeit
zu achten ist. Die Starenkasten sind an Baumen und vereinzelt an Gebauden anzubringen.

Bei Einhaltung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen ASP V1 - V7 sowie der ggf.
erforderlichen vorgezogenen AusgleichsmalRnahme CEF-A1 sind keine signifikanten Konflikte in Bezug
auf die Totung und Stérung geschutzter oder planungsrelevanter Tierarten oder die Zerstérung ihrer
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erwarten.

Ein Auslésen der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG durch geplante Vorhaben kann
somit unter Berlcksichtigung und Einhaltung der o.g. Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmalRnahmen ausgeschlossen werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist als
Voraussetzung zur Genehmigung des geplanten Vorhabens nicht erforderlich.

Einzelheiten kénnen den Fachbeitragen ,Artenschutzpriifung, Stufe | und Stufe 11“ enthommen werden,
die der Planbegriindung als Anlage beigeflgt sind.

Anpassung an den Klimawandel:

Starkregenereignisse

Um Starkregenereignissen zu begegnen, sollen Flachen mdglichst wenig versiegelt werden. Bei
Bebauung von Grundsticken ist Sorge zu tragen, dass ausreichend Versickerungs- oder
Abflussmdglichkeiten bestehen. Der Einsatz von Dachbegriinung wird beflirwortet.

Zum Schutz vor den Folgen von Hochwasser und Starkregen wird auf die Eigenvorsorgepflicht und auf
die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) hingewiesen

Erneuerbare Energien

Gem. Solardachkataster des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das Plangebiet ein solarenergetisches
Flachenpotential bei Solarthermie von 4021 bis 4080 kWh/m?a und bei Photovoltaik von 1006-1021
kWh/m?/a. Damit ist das Gebiet geeignet, die Sonne als Energietrager einzusetzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung
realisiert werden, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit Energie- und Wasservorraten
schonend umgegangen wird. Zu diesem Zweck ist der Einsatz erneuerbarer Energien der Nutzung nicht-
regenerativer Energien vorzuziehen.

Auf die Regelungen der einschlagigen Gesetze und Verordnungen zum Einsatz erneuerbarer Energien
zur Minderung des Primarenergieverbrauchs (EEWarmeG, ENEV) wird verwiesen.

Bodendenkmal

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder dem Landschaftsverband Rheinland (LVR) - Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Versorgungsleitungen

Die Versorgungsleitungen fir Gas, Wasser, Strom und StraBenbeleuchtung sind im Plangebiet
vorhanden.

Kampfmittel

Es gibt keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Das Vorkommen von
Kampfmitteln kann jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird
eine Bohrlochdetektion empfohlen. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu
verstandigen.

Satzung zum Schutz des Baumbestandes

Innerhalb des Plangebietes sind die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Siegburg“ (Baumschutzsatzung) zu beachten. Grundsatzlich sind geschiitzte Baume zu
erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahrdung zu bewahren. Die Baumschutzsatzung kann
im Serviceportal der Stadt Siegburg eingesehen werden: https://serviceportal.siegburg.de
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Wohngebaude ohne

Hausnummer Kappe (Schieber)

/

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Garagen-, Wirtschafts- oder

Topografisch nachgetragenes

Gebaude

Zahl der Vollgeschosse

(Signatur wie oben)

z.B. drei

>

O
=

=

Uber Normalhéhennull

Schnitthéhen des Daches
mit der Giebelwand

WH

+ Bordstein

Industriegebaude Unterflurhydrant
GRZ 0,4 Grundflachenzahl
Rathaus gjfae.n'g;nglsjfebaude Kabelschacht, Kabelkasten
Durchfahrt, Arkade o cigo  Hohenlage in Meter Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—m_— 2 StraBensinkkasten

Gemeindegrenze

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

BauNVO:

die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07. Juli 2023
geandert worden ist.

BauO:

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086),

in Kraft getreten am 22. September 2021.

GO NRW:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), die zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07. Juli 2023 geandert worden ist.

1. |BEBAUUNGSPLAN NR. 25/1

Ausfertigung

GEMARKUNG: Wolsdorf FLUR: 2 M. 1:500

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

Bauordnung flur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 04. August 2018 und am 01. Januar 2019 (GV. NRW. 218 S. 421). Zuletzt

Der Planungsausschuss der

Stadt Siegburg hat in der Sitzung
am 20.09.2021

die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Dieser Beschluss wurde
am 08.10.2021
ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Planungsausschuss hat in seiner
Sitzung am 14.02.2022 beschlossen
das Plangebiet zu verkleinern und das
Verfahren im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB fortzufiihren. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit dem
Vorentwurf in der Zeit vom 07.03. bis
01.04.2022 durchgefiihrt.

Ort und Dauer wurden am 25.02.2022
ortstiblich bekannt gemacht.

Die betroffenen Behdrden und sonstige

Der Entwurf des Bebauungsplanes

hat in der Zeit vom bis
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung

wurden am

ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange sind gem. § 3
Abs. 2 BauGB von der Auslegung

benachrichtigt und gem. § 4

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

i s i - — —

s

718
© @

Mauer

StralRenlaterne

Gebots-, Warn-, Hinweiszeichen

Baum / Baumscheibe

sSD Satteldach
Hecke

PD Pultdach
Zaun MD Mansarddach

FD Flachdach

>

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen gem. § 1 PlanzV entspricht,

mit dem amtlichen Katasternachweis Ubereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Siegburg,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

Wald

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022
(GV. NRW. S. 490).

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung —
BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516) Zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

Trager offentlicher Belange sind gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom
28.02. bis 01.04.2022 beteiligt worden.
Siegburg,

Siegburg, Siegburg,

Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

(Stefan Rosemann)
Birgermeister

(Stefan Rosemann)
Bulrgermeister

(Stefan Rosemann)
Birgermeister

gem. § 1 Landesforstgesetz (LFoG) NRW

i. V. mit § 2 Abs. 1 Bundeswaldgesetz (BWaldG)

(siehe Hinweis Nr. 3)

13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

Planzeichenverordnung:

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

(PlanPlanzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des

er gednderte Entwurf des

bauungsplanes hat in

der\Zeit vom
bis

gem. §¥a Abs. 3 BauGB
offentlich\ausgelegen.
Ort und Dayer der Auslegun,
wurden am
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behérden und stige Trager
offentlicher Belan ind zeitgleich
erneut beteiligt worden

Siegburg/

Der Rat der Stadt Siegburg
hat den Bebauungsplan

am
als Satzung beschlossen.

Siegburg,

(Stefan Rosemann)
Blrgermeister

Der Bebauungsplan wird hiermit
als Urkundsplan ausgefertigt.

Siegburg,

Der Satzungsbeschluss wurde
gemal § 10 Abs. 3 BauGB

am
ortstiblich bekannt gemacht.
Am Tag der Bekanntmachung

ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Siegburg,

(S$tefan Rosemann)
Urgermeister

(Stefan Rosemann)
Bulrgermeister

(Stefan Rosemann)
Birgermeister




