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Begruindung

1. Verfahrensablauf

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg hat in der Sitzung am 20.09.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes (BP) Nr. 25/1 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der
Bebauungsplan wird als ,einfacher Bebauungsplan® gem. § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 08.10.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
07.03.2022 bis einschlieRlich 01.04.2022 durchgefihrt. Ort und Dauer wurden am 25.02.2022
ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand
in der Zeit vom 28.02.2022 bis einschlieBlich 01.04.2022 statt.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden von privater und behérdlicher Seite Stellungnahmen
abgegeben. Im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen wurde der Vorentwurf des
Bebauungsplanes weiterentwickelt. Im Wesentlichen sind folgende Anderungen und Ergénzungen
vorgenommen worden:

e Erganzung unter Art der baulichen Nutzung.

e Erganzung zur Gestaltung von Vorgarten im Sinne des Artenschutzes und der Klimaanpassung.

e Es wurden Hinweise zu den Themen Waldumwandlung, Fluglarm/ Larmschutz, Abfallwirtschaft, zur
Anpassung an den Klimawandel, zum Bodendenkmal und zu den Versorgungsleitungen
aufgenommen.

e Aullerdem wurde eine Artenschutzschutzpriifung Stufe 1 und 2 (ASP | und Il) durchgefihrt. Auf
Grundlage der ASP |l wurden Hinweise und MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie
Ausgleich artenschutzrechtlicher Betroffenheiten in den Textteil des Bebauungsplanes und die
Planbegriindung aufgenommen.

Der Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung am 07.03.2024 mit dem Entwurf des einfachen
Bebauungsplanes 25/1 die Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) und
der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte am 15.03.2024.

Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 18.03. bis 19.04.2024 statt.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben der Stadtverwaltung vom 18.03.2024 beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden von behdrdlicher Seite Stellungnahmen vorgebracht.
Im Anschluss wurden nur unwesentliche Anderungen / Erganzungen im Textteil des
Bebauungsplanes unter ,Hinweise® vorgenommen.

Uber alle abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Planungsausschusses am
........... 2024 beraten.

Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am
......... 2024 die entsprechenden Abwagungsbeschlisse und den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.
1 BauGB gefasst.

Der einfache Bebauungsplan Nr. 25/1 tratam ........... 2024 mit ortstblicher Bekanntmachung in Kraft.



2. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Siegburger Ortsteil ,Stallberg®, in der Gemarkung Wolsdorf, Flur 2 und
wird sidlich von der Stralenverkehrsflache ,Am Tannenhof‘, sowie westlich, nérdlich und 6stlich
durch Wohnbebauung eingefasst. Im Plangebiet befinden sich teils bebaute, teils unbebaute
Grundstulcke. Die Plangebietsgrenze umfasst eine Flache von 14.500 gm.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer
schwarz gestrichelten Linie eingefasst.
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3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Anlass fir die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens waren zwei Antrage auf Vorbescheid.
Geplant war die Errichtung von drei Mehrfamilienhdusern mit jeweils sechs bis acht Wohneinheiten
auf zwei Grundstticken innerhalb des Plangebietes mit Anbindung zur StraRe ,Am Tannenhof“.

Davor wurden bereits fur beide Grundstiicke Bauvoranfragen gestellt (Oktober 2020). Gestand dieser
Anfragen waren die Errichtung eines Wohngebdudes mit insgesamt 16 Wohneinheiten auf dem
nordlich gelegenen, hinteren Grundstick und eine Hausgruppe mit finf Reihenhdusern auf dem
vorderen Grundstick an der Stralle ,Am Tannenhof“. Das Vorhaben fugte sich eindeutig nicht in die
Eigenart der naheren Umgebung ein und war insofern nach den Kriterien des § 34 BauGB nicht
zulassig.

Der Antragsteller legte im Anschluss eine Uberarbeitete Planung vor. Dieser Entwurf (Februar 2021)
umfasste auf dem hinteren Grundstiick zwei Mehrfamilienhduser mit acht Wohneinheiten und auf dem
vorderen Grundstlick zwei Mehrfamilienhauser mit jeweils flinf Wohneinheiten.



Im Entwurf der zuletzt gestellten Bauvoranfragen wurde im Vergleich zur v.g. Planung eines der
beiden hinteren Gebaude verkleinert und auf ein Gebaude auf dem vorderen Grundstlck verzichtet.
Der Baum- und Grinflachenbestand wurde bei der Planung nicht bertcksichtigt. Im Zuge einer
Baufeldraumung waren Baume betroffen.
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Sich haufende Anfragen zur baulichen Nutzung von unbebauten und bebauten Grundstiicken, mit in
der Regel weit Uber dem Bestand liegenden Ausnutzung, bringt einen erheblichen Veranderungsdruck
auf das Gebiet mit sich. Die sich hier abzeichnende stadtebauliche Entwicklung kénnte insbesondere
aufgrund der hohen Anzahl der Wohneinheiten zu ungiinstigen stadtebaulichen und negativen
verkehrlichen Folgewirkungen fuhren. Die stadtebauliche Entwicklung im Gebiet soll im Hinblick auf
gesunde Wohnverhaltnisse und umweltschiitzende Anforderungen auch in Verantwortung gegentber
kinftigen Generationen gesteuert werden, mit Hilfe von entsprechenden Festsetzungen, die die
Entwicklungen in diesem Bereich in vertragliche Bahnen lenken soll.

Der Bebauungsplan Nr. 25/1 soll als ,einfacher Bebauungsplan® im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB
aufgestellt werden. Ein einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB verzichtet in seinen
Festsetzungen auf mindestens eine Angabe der nachfolgenden vier Kriterien, die einen qualifizierten
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB ausmachen: die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung,
die Uberbaubare Grundstiicksflache und die ortliche Verkehrsflache. Der einfache Bebauungsplan
regelt die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben nicht abschlieRend, sodass weiterhin
die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen ist. Im fortschreitenden
Bearbeitungsprozess des Bebauungsplanes sollen die Themen behandelt werden, die im Rahmen
einer Beurteilung nach § 34 BauGB nicht zu regeln sind.

4. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsrecht

4.1 Regionalplan

Gemal Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koéln liegt das Plangebiet in einem ,Allgemeinen
Siedlungsbereich“ (ASB).
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Auszug aus dem Regionalplan — Kéln (unmalf3stablich)

4.2 Flachennutzungsplan
Der Siegburger Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet derzeit als ,Wohnbauflache® (W) gem. § 1

Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Eine Berichtigung oder Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht
erforderlich.

W

- WOHNBAUFLACHE Darstellung des Flachennutzungsplanes



4.3 Planungsrecht
Innerhalb der im Ubersichtsplan markierten Flache richtet sich die Einordnung der baulichen Nutzung

nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile).
Bestehende Bebauungsplane sind von der Planung nicht betroffen.

5. Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet ist gepragt von diversen Einfamilien- und Doppelhdusern mit Garagen und kleineren
Nebenanlagen. Die bestehenden Wohnhauser sind ein- bis zweigeschossig gebaut. Das Plangebiet
neigt sich leicht in stdlicher Richtung.
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Luftbild aus dem Jahr 2019 (unmalf3stablich)

6. Beschleunigtes Verfahren

Da es sich bei der beschriebenen Planung um ein Vorhaben der Innenentwicklung handelt wird der
Bebauungsplan gem. § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren aufgestellt, da im Bebauungsplan eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO und eine Groflle der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 gm festgesetzt wird.

Das beschleunigte Verfahren hat grundsatzlich den Vorteil, dass die Verfahrensdauer verkurzt und der
Planungsaufwand reduziert werden kann, da u.a. eine férmliche Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)
nicht durchzuftihren ist, und damit auch die Verpflichtungen zur Erstellung eines Umweltberichtes
nach § 2a BauGB und einer zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und 10 Abs. 4
BauGB sowie zur Durchfiihrung von Monitoringmalnahmen, entfallen.

Diese Entlastung bedeutet nicht, dass die Auswirkungen auf die Umwelt bei der Planung
unberiicksichtigt bleiben dirfen. An dieser sich aus dem Abwagungsgebot ergebenden Verpflichtung
andert sich nichts, sodass bei entsprechender Sachlage weiterhin Fachgutachten zu
Umweltauswirkungen erforderlich sein kénnen. Ein Ausgleich fir Eingriffe in die Natur und Landschaft
ist ebenfalls nicht erforderlich.



7. Planinhalt

Der Bebauungsplan Nr. 25/1 beinhaltet im Wesentlichen Folgendes:

7.1 Grundflachenzahl (GRZ)

In Anlehnung an bebaute Grundstlicke, sowohl im Plangebiet als auch in der naheren Umgebung,
wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, entsprechend § 17 BauNVO (Obergrenzen fir die Bestimmung des
MaRes der baulichen Nutzung) fiir reine und allgemeine Wohngebiete. Eine Uberprifung des
Verhaltnisses von Grundsticksflache und Uberbauter Grundflache von bereits bebauten
Grundsticken in der naheren Umgebung hat ergeben, dass die GRZ dem o.g. Wert entspricht.
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, sollen auf eine Uberschreitung von max. 50 % der zuldssigen GRZ beschrankt werden, um den
umweltschiitzenden Anforderungen zu entsprechen und den Versiegelungsgrad von Flachen
mdglichst gering zu halten

7.2 Bauweise

In Anlehnung an die bereits bestehende Bebauung, wird eine offene Bauweise (0) mit Einzelhdusern
und Doppelhdusern im Plangebiet festgesetzt. Hausgruppen sind ausgeschlossen, da diese Bauweise
im Plangebiet nicht vorhanden ist.

7.3 GrundstiicksgroRe

Eine Aneinanderreihung von mehreren kleinen Wohngebauden auf kleinen Grundstlicken, die zu einer
zunehmenden Verdichtung des Gebietes fiihren, soll kiinftig ausgeschlossen werden. Stattdessen
sollen gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet durch die Vorgabe von MindestgrundstlicksgréRen
erhalten werden.

7.4 Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden

Um den Charakter des Plangebietes aufrecht zu erhalten und die bauliche Dichte und
Einwohnerdichte im Gebiet steuern zu kdénnen, wird die Anzahl der maximal zuldssigen
Wohneinheiten eingeschrankt. Je Einzelhaus sollen vier und je Doppelhaushélfte sollen zwei
Wohneinheiten zulassig sein.

7.5 Staffelgeschoss

Die Dachform soll weiterhin frei wahlbar sein. Da im Plangebiet und seiner Umgebung Uberwiegend
Gebaude mit geneigten Dachern vorhanden sind, wird fur Staffelgeschosse festgelegt, dass diese
allseitig um einen Meter zurlckspringen mussen. Durch das Zurtckspringen tritt das
Staffelgeschosses weniger in Erscheinung und flgt sich staddtebaulich harmonischer in die Umgebung
ein.

7.6 Gestaltung der Vorgarten

Aufgrund der baulich verdichteten Situation in Siegburg-Stallberg wird zum Schutz der Biodiversitat,
des Mikroklimas und der Versickerungsfahigkeit der Bdéden eine Bepflanzung und Begrinung fur
Vorgartenflachen vorgeschrieben. Begriinte Flachen, insbesondere Gehdlz- und Baumstrukturen,
kénnen gegeniber einfachen Rasenflachen durch ihre Wasserspeicherfahigkeit und die dadurch
entstehende Abflussverzégerung im Fall von Starkregen einen unkontrollierten Oberflachenabfluss
und die zeitweilige Uberlastung der Kanalisation vermeiden oder abmildern. Die durch die Vegetation
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bewirkte erhdhte Verdunstung kann aullerdem in den Sommermonaten zu einer Verringerung der
Temperaturen und damit zu einem mikroklimatischen Ausgleich beitragen.

8. ErschlieBung

Die ErschlieBung der im Plangebiet liegenden Grundsticke erfolgt Uber die vorhandenen
StralRenverkehrsflachen ,Kaldauer Stral’e* und ,Am Tannenhof‘ und davon abgehend teils Uber
private ErschlieRungswege. Lange private ErschlieBungswege zu den hinteren Grundstiicksbereichen
sollen mdéglichst vermieden werden.

9. Umweltbelange

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. mit § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die
Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen.

Fir das Vorhaben wurde im Verfahren eine Vorprifung der Umweltbelange durchgefiihrt und die
erheblichen Umweltbelange ermittelt. Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 bzw. § 13 Abs. 3 BauGB kann auf
eine formale Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und den Umweltbericht gem. § 2a BauGB
verzichtet werden.

10. Larmimmissionen

10.1 StraBenverkehrslarm

Verkehrslarmimmissionen ergeben sich Uberwiegend durch den StraBenverkehr im Bereich der
,Kaldauer Straf3e” und der Stral’e ,Am Tannenhof“.

10.2 Fluglarm

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflughafen Kéln/Bonn
(Fluglarmschutzverordnung Koéln/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei ,Tagschutzzonen“ und eine
,Nachtschutzzone” fest. Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der gesetzlichen ,Nachtschutzzone*
und unmittelbar auRBerhalb der Tagschutzzone Il des Flughafens KoIn/Bonn. Zudem liegt das
Plangebiet unmittelbar unter den Flugrouten der Hauptstart- und Landebahn. Hierdurch ist im
Planbereich mit erheblichen Fluglarmimmissionen am Tag wie auch in der Nacht zu rechnen.

Im Sinne eines vorbeugenden Schallschutzes sind in den Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen
Schallschutz und schallgedammte Beliftung nach den MalRgaben der 2. Verordnung zur
Durchfihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm - 2.FlugLSV mit einem
Mindestbauschallddmmmal von R'wRes = 35 dB(A) vorzusehen.

Des Weiteren durfen gemal § 5 des Fluglarmgesetzes (FluLarmG) innerhalb eines
Larmschutzbereiches schutzwirdige Nutzungen wie Krankenhduser, Altenheime, Erholungsheime
und ahnliche in gleichem Male schutzbedurftige Einrichtungen nicht errichtet werden

11. Bodenordnung und Kosten

Abgesehen von der StralRenfliche, befinden sich die Grundstiicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in privatem Eigentum. Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Der Stadt Siegburg entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine Kosten.
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12. Hinweise

12.1 Waldumwandlung

Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW hat die Grundsticksflachen Gemarkung Wolsdorf, Flur 2,
Flursticke 2956 und 4575 aufgrund ihrer aktuellen Alters- und Bestandstruktur sowie der
vorhandenen Kraut- und Strauchschicht mit einem Flachenumfang von ca. 1.100 m? als Wald gemaf
§ 1 LFoG NRW (Landesforstgesetz) i.V. mit § 2 Abs. 1 BWaldG (Bundeswaldgesetz) beurteilt. Das
ebenfalls betroffene, angrenzende Flurstiick 1422 hat zum jetzigen Zeitpunkt durch die Anlage von
Rasen unter bestehendem Eichenaltholz einen Parkcharakter, jedoch deuten die Alteichen auf einen
ehemaligen Waldbestand mit ca. 900 m? Flache hin. In Summe sind etwa 2.000 m? Waldflache
betroffen.

Ein Antrag auf Waldumwandlung der in Anspruch genommenen Waldflachen ist durch den/die
Eigentimer/in beim Landesbetrieb Wald und Holz NRW zu stellen. Bei Inanspruchnahme der
Waldflachen ist eine Ersatzaufforstung — méglichst innerhalb des Gemeindegebietes - in einem
Flachenverhaltnis von mindestens 1 zu 1 auszugleichen. Alternativ ist die Umwandlung zu einer
bebaubaren Flache mittels einer Ausgleichszahlung mdglich. Einzelheiten sind mit dem Landesbetrieb
Wald und Holz NRW im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen.

12.2 Abfallwirtschaft

Das Plangebiet ist an die lokale Abfallentsorgung angebunden. Hinsichtlich des Einbaus von
Recyclingbaustoffen und/oder eines auffalligen Bodenmaterials bei Bodenaushub sind entsprechende
Hinweise und Bestimmungen des Rhein-Sieg-Kreises, Amt flir Umwelt- und Naturschutz, zu
beachten.

12.3 Artenschutz

Zur Abklarung einer moglichen Betroffenheit geschiitzter Arten wurde eine artenschutzrechtliche
Prifung Stufe | (ASP 1) durchgefihrt. Es wurde festgestellt, dass flir vier Fledermausarten
(Wasserfledermaus, GroRes Mausohr, Abendsegler und Zwergfledermaus) und zwei Vogelarten
(Girlitz, Bluthanfling) von insgesamt 37 untersuchten planungsrelevanten Arten das Plangebiet als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte in Frage kommt. In den meisten Fallen sind keine entsprechend
geeigneten Habitatstrukturen vorhanden oder es besteht ,nur® eine potenzielle Betroffenheit des
Nahrungslebensraumes, allerdings ohne, dass diesem eine essenzielle artspezifische Bedeutung
zuzuordnen ware.

Im Anschluss an die ASP | wurde eine Artenschutzpriifung Stufe 2 (ASP Il) durchgefiihrt. Im Rahmen
der Brutvogelkartierung wurden insgesamt 27 Arten nachgewiesen, darunter der planungsrelevante
Star, der mit einem Brutrevier auf dem Ostlichen der Waldgrundstiicke erfasst wurde. Die
planungsrelevanten bzw. streng geschiitzten Arten Grinspecht, Schwarzspecht und Turmfalke
wurden nur als seltene Nahrungsgaste im Geltungsbereich oder Umfeld mit Einzelnachweisen
festgestellt. Daneben wurden 13 haufige ,Allerweltsarten” als Brutvogel (bzw. mit Brutverdacht) im
Geltungsbereich festgestellt.

Der Geltungsbereich bietet flir planungsrelevante Amphibienarten keine geeigneten Laichhabitate
bzw. terrestrischen Lebensrdume.

Der Geltungsbereich bietet fiir planungsrelevante Reptilienarten keine geeigneten Lebensraume. Im
Rahmen der Ubersichtsbegehungen erfolgten auch keine Nachweise.

Fur planungsrelevante Arten der Gruppe der Schmetterlinge kénnen Vorkommen auf Grund fehlender
Habitate im Wirkraum ebenfalls ausgeschlossen werden.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 BNatSchG kann fur folgende Arten nicht

ausgeschlossen werden: Zwergfledermaus (Jagdhabitat, angrenzende Quartiere), Star,
Planungsrelevante und ubiquitare Brutvogel der siedlungsnahen Gehdlze
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Folgende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen (ASP-V) sind im Rahmen zukunftiger
Planumsetzungen durchzufihren, um das Auslésen von Verbotstatbestanden geman § 44 Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) zu verhindern, bzw. Beeintrachtigungen zu verringern:

ASP-V1

Notwendige Baumféllungen und Gebuschrodungen zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar,
Minimierung von Gehdlzeingriffen; bauzeitlicher Schutz angrenzender Gehdlze.

Notwendige Fallung/Rodung der Bdume und Gehdlze sind zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar
und damit auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten durchzufiihren.
Beschrankung der Gehdlzeingriffe auf die unbedingt notwendigen Arbeitsbereiche. Schutz der
umliegenden teilweise gemal Baumschutzsatzung der Stadt Siegburg geschitzten Baume und
Gehdlze gemals DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen), ZTV-Baumpflege (Richtlinien zum
Ausbau von Strallen) und RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Stral’en, Schutz von Baumen,
Vegetationsbestadnden und Tieren bei BaumaRRnahmen).

ASP-V2

Durchfuhrung von Rickbauarbeiten an Gebduden nach vorheriger Kontrolle vor Abrissbeginn auf
einen Besatz von Fledermausen uber eine Kontrollbegehung und Ein- bzw. Ausflugkontrollen oder
Rickbau zwischen Mitte Dezember und 28./29. Februar innerhalb der Winterschlafperiode
einheimischer Fledermausarten.

Diese MalRnahme gilt nicht fir die Wohnhauser Am Tannenhof Nr. 25 auf dem Flurstiick 2958 sowie
auf dem Flurstick 1422 nérdlich des Waldgrundstlcks, da fur dort eine Quartiersnutzung durch die
Kartierung ausgeschlossen wurde.

Durchfuhrung von Kontrollbegehungen an zurlckzubauenden Gebduden und Aus- oder
Einflugkontrollen héchstens 3 Tage vor Ruckbaubeginn durch eine faunistisch versierte Fachkraft, um
einen eventuellen Besatz durch Fledermause in Gebdudespalten festzustellen (Durchfihrung im
Rahmen einer Okologischen Baubegleitung — OBB).

Informationen zur Methodik sind unter Pkt 7.2. der ASP |l aufgefuhrt.

ASP-V3

Abnahme/ Verschluss der Nistkdsten im Falle einer Betroffenheit der Badume nach Kontrolle auf
Besatz und mdglichst Wiederanbringung der Nistkasten an Geholzen aulRerhalb der Eingriffsbereiche
zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar.

Eventuell betroffene Nistkdsten durch Baumféllungen oder direkt angrenzende Neubebauung sind
aufderhalb der Vogelbrutzeit nach Kontrolle auf Fledermausbesatz abzuhangen. Es ist zu empfehlen,
diese in ungestdrten Bereichen wiederanzubringen. Dadurch wird die Gefahr der Stérung und damit
eventuellen Aufgabe einer Brut minimiert. Im Falle eines Besatzes eines Kastens durch Fledermause
oder andere Arten ist unter Begleitung einer OBB das Verlassen des Kastens abzuwarten

ASP-V4

Einrichtung einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) bei einer Flacheninanspruchnahme oder dem
Rickbau zwischen 01. Marz und 30. September

Sollte eine Flacheninanspruchnahme innerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten stattfinden (siehe
ASP-V1), sind entweder vorher Mallnahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen (etwa
durch Verminderung der Attraktivitdt von Flachen) oder es ist eine o6kologische Baubegleitung
einzurichten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und geschitzt werden
kdénnen. Die Kontrolle ist von einer faunistisch geschulten Fachperson durchzufuhren. Bei Feststellung
einer Brut ist das Ende der Brut abzuwarten.

ASP-V5

Allgemeine Minderung lichtbedingter Wirkungen

Bauzeitliche und anlagenbezogene unnétige Lichtemissionen sind zu vermeiden, d.h. auf ein
notwendiges Mal zu beschrénken, um Stérungen brutender, ruhender oder schlafender Tierarten und
jagender Fledermausarten in der Umgebung zu vermeiden bzw. zu minimieren.
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Dies ist auch fir geplante Neubebauungen anzuwenden. Ist eine Baustellenbeleuchtung oder
AuRenbeleuchtung zwingend notwendig, so hat sie in zielgerichteter Form und in dem Bedarf
angepasster Beleuchtungsstarke zu erfolgen, d.h. die Lichtkegel sind so einzustellen, dass die
Beleuchtung von oben herab stattfindet und nur so viel wie nétig, so wenig wie mdglich beleuchtet
wird. Dabei ist eine mdglichst punktgenaue, weniger diffuse Beleuchtung zu verwenden und auf
Beleuchtungsmittel zurlickzugreifen, die eine geringe Anziehungswirkung auf Insekten haben (z.B.
LED-Leuchten mit warmem Licht mit < 3000 K, Spektralbereich >560 nm). Falls eine nachtliche
Uberwachung einer Baustelle gegen Vandalismus und Diebstahl durch Videokameras erfolgen soll, so
hat diese nicht in Verbindung mit weilRer oder griner Beleuchtung zu erfolgen (stattdessen bspw.
durch Infrarot-Uberwachung). Ein Abstrahlen z.B. in den Himmel oder Anstrahlen der angrenzenden
Geholze (insbesondere der Kronen und Stdmme) ist zu unterlassen.

ASP-V6

Einsatz von larmgedampften Baumaschinen und Geraten

Um Stdrungen von Vogel- und Fledermausarten in der Umgebung durch Larmemissionen und
Erschitterungen zu vermeiden, sollen moderne larmgedammte Baumaschinen und Gerate eingesetzt
werden.

ASP-V7

Absicherung der Fassadenbereiche bei Neubebauung gegen Vogelschlag

Um zu vermeiden, dass es zu gehauften Kollisionen von Vogeln mit Glasscheiben kommt, sollten
folgende Empfehlungen beachtet werden: Der Reflexionsgrad sollte fur alle Glasflachen max. 15%
betragen. Die Planung grof¥flachiger durchgehender und spiegelnder Glasflachen insbesondere zu
den angrenzenden Grinflachen sollte, soweit mdglich, vermieden werden (hiermit sind keine fur eine
Wohnbebauung Ublichen Einzelfenster in einer Lochfassade gemeint).

Auf verglaste Gebaudeecken oder freistehende Glasflachen an Grundstickswegen sollte moglichst
verzichtet werden. Falls dies nicht in die Planung integriert werden kann, sind vogelschlagsichere
Glaser (nicht spiegelnd, zusatzlich durch Markierung gegen Durchsicht geschitzt) zu verwenden.
Hierflr kdnnen geeignete Folien verwendet werden. Details sind unter Pkt 7.2. der ASP Il aufgefihrt.
Die MalRnahme ist in den Fallen von besonderer Relevanz, wenn Glasflachen freistehen (bspw. als
Gestaltungselement am Grundstiickseingang), eine Durchsicht durch den Gebaudeteil moglich ist
(bspw. bei Windfangen oder Treppenhausern), oder grofe Glasflachen z.B. tber die Hohe eines oder
mehrerer Stockwerke oder entlang ganzer Gebdudeseiten vorgesehen sind und grofflachige
spiegelnde Flachen entstehen. Lochfassaden mit Ublichen Fenstergrof3en, welche in der Fassade
zurickversetzt sind, fihren dagegen in der Regel nicht zu einem erhdhten Vogelschlagrisiko.

CEF-A1

Installation von 3 Starenkdsten bei der Fallung von Hohlenbdumen auf dem 6&stlichen
Waldgrundstuick. Flurstick Nr. 1422 fir eine Neubebauung

CEF-MaRnahmen (“Continuous ecological function”; vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind MaRnahmen
zum Erhalt der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bei vorhabenbezogenen
Konflikten. Sie sind mit entsprechendem zeitlichem Vorlauf zum Eingriff herzustellen und sollen dazu
beitragen, dass Verbotstatbestdnde geman §§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht eintreten und entsprechend
keine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich ist.

Die Nisthilfen sind primar an Baumen (oder Hausgiebel, Fassaden) in mind. 4 m Hbéhe in ungestdrten,
wettergeschitzten Bereichen aufzuhdngen; Beispiele flr geeignete Nisthilfen sind unter Pkt 7.2. der
ASP Il aufgefiihrt., die der Planbegriindung als Anlage beigefugt ist. Die Kasten sind jeweils geman
Herstellerangaben jahrlich zu reinigen, weshalb baulich auf ihre Erreichbarkeit zu achten ist. Die
Starenkasten sind an Baumen und vereinzelt an Gebauden anzubringen.

Bei Einhaltung der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen ASP V1 — V7 sowie der gdf.
erforderlichen vorgezogenen AusgleichsmafRnahme CEF-A1 sind keine signifikanten Konflikte in
Bezug auf die Tétung und Stérung geschitzter oder planungsrelevanter Tierarten oder die Zerstérung
ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erwarten.

Ein Auslésen der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1-3 BNatSchG durch geplante Vorhaben kann
somit unter Berucksichtigung und Einhaltung der o.g. Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen ausgeschlossen werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist als
Voraussetzung zur Genehmigung des geplanten Vorhabens nicht erforderlich.
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Einzelheiten kénnen den Fachbeitrdgen ,Artenschutzprifung, Stufe | und Stufe 11 entnommen
werden, die der Planbegriindung als Anlage beigefugt sind.

12.4 Starkregenereignisse

Um Starkregenereignissen zu begegnen, sollen Flachen mdglichst wenig versiegelt werden. Bei
Bebauung von Grundsticken ist Sorge zu tragen, dass ausreichend Versickerungs- oder
Abflussmdglichkeiten bestehen. Darlber hinaus wird die max. mdgliche Versiegelung der
Grundstlcksflache Uber die max. zulassige Grundflachenzahl und die Gestaltung der
Vorgartenflachen eingeschrankt. Zur weiteren Unterstlitzung der Versickerungsfahigkeit der Béden
und sonstigen Griinflachen wird der Einsatz von Dachbegriinung beflirwortet.

12.5 Einsatz erneuerbarer Energien

Bei der Planung von Bauvorhaben sind deren Energieeffizienz zu bertcksichtigen und der Einsatz
erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom zu prifen.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das Plangebiet ein
solarenergetisches Flachenpotential bei Solarthermie von 4021 bis 4080 kWh/m?/a und bei
Photovoltaik von 1006-1021 kWh/m?/a. Damit ist das Gebiet geeignet, die Sonne als Energietrager
einzusetzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung
realisiert werden, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit Energie- und
Wasservorraten schonend umgegangen wird. Zu diesem Zweck ist der Einsatz erneuerbarer Energien
der Nutzung nicht-regenerativer Energien vorzuziehen.

Auf die Regelungen der einschlagigen Gesetze und Verordnungen zum Einsatz erneuerbarer
Energien zur Minderung des Primarenergieverbrauchs (EEWarmeG, ENEV) wird verwiesen.

12.6 Bodendenkmal

Hinweise auf Konflikte zwischen der Planung und den &ffentlichen Interessen des Denkmalschutzes
liegen nicht vor.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auflenstelle Overath,
Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzuglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes
fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

12.7 Versorgungsleitungen

Die Versorgungsleitungen fir Gas, Wasser, Strom und StralRenbeleuchtung sind im Plangebiet
vorhanden.

12.8. Satzung zum Schutz des Baumbestandes

Innerhalb des Plangebietes sind die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Siegburg“ (Baumschutzsatzung) zu beachten. Grundsatzlich sind geschiitzte Baume zu
erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahrdung zu bewahren. Die Baumschutzsatzung
kann im Serviceportal der Stadt Siegburg eingesehen werden: https://serviceportal.siegburg.de

Siegburg, 07.05.2024

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt
Abt. Stadtplanung und Denkmalschutz

14



