Stellungnahme (...) zu dem aktuell geplanten Bauprojekt ehem. Waldhotel Grunge,
Siegburg Kaldauen

25.04.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Biirgerbeteiligung zum geplanten Bau von Wohnblécken auf dem Gebiet des aktuell
bestehenden Waldhotels Grunge wurden die Blirgerinnen und Biirger, Anwohnerinnen und
Anwohner am 30.08.2023 informiert. Die damaligen Planungen stieflen im Planungsausschuss vom
13.11.2023 auf Widerstand. Die nun angepassten Planungen fiir die Wohnanlage am Hohenweg
wurden in der Sitzung vom 07.03.2024 als ,,ziemlich kompakt” betrachtet. Herr Franke von der SPD
halt die Planungen fir ,akzeptabel”. Frau Muranko von der CDU sieht — unserer Meinung nach véllig
zurecht — Beratungsbedarf. Wir bitten bei Ihren Beratungen die folgenden Punkte zu beriicksichtigen:

1.) Anstatt der urspriinglichen 7 Wohnhauser mit 52 bis 58 Wohnungen sollen nun 5
Wohnhauser mit 40 bis 48 Wohneinheiten entstehen. Zwei der Wohnhauser sind jedoch
ausladender geplant. Die Wohnhauser sollen eine neu gebaute Tiefgarage mit 45 Parkplatzen
erhalten. Die Anzahl der Parkplatze mag zwar den wohnrechtlichen Vorgaben entsprechen,
jedoch ist die Anzahl der Parkplatze dennoch fiir das Wohnviertel rund um den Héhenweg
aus rein praktischen Griinden ungeeignet. Zum einen ist es unrealistisch, dass pro Wohnung
im Schnitt nur ein Auto geplant wird. Die umliegenden Stellplatze sind bereits jetzt im
Buchenweg, in der Gottfried-Kinkel-StraRe und im Buchenweg ausgereizt. Fast alle Parkplatze
werden von den Anwohnern genutzt. Mittlerweile herrscht bereits die Situation vor, dass die
Anwohner der Romerstral3e in der LendersbergstraRe und auf dem Buchenweg parken
mussen. Teilweise besitzen die Bewohner pro Haus bis zu 4 Autos. Die Situation
verschlechtert sind enorm, wenn Besucher mit Autos hinzukommen. Es ist daher zu
erwarten, dass die Strallen so zugeparkt werden, dass kein geeigneter Rettungsweg
vorhanden sein wird. Auch ist zu erwarten, dass nicht alle Bewohner der geplanten
Wohnanlage am Hohenweg einen Parkplatz mieten werden und dadurch zusatzliche
Parkplatze benétigt werden.

2.) Auch werden sich die Anzahl der Wohnungen und damit der zusatzlichen Autos auf die
Verkehrssituation auswirken. Bereits jetzt kommt es durch Miillfahrzeige, Baufahrzeige,
Handwerker u. s. w. zu merklichen Verkehrsbelastungen und Riickstau, insbesondere in der
Rushhour. Der geplante Umfang der Wohnblécke wirkt sich demnach nachteilig auf die
bestehende Infrastruktur hinsichtlich der Rettungswege, Miillabfuhr, auf Mobellieferungen
und sonstiger Anlieferungen an Grundstiicke im Hohenweg und des oberen Bereiches des
Buchenweges aus. Ein Gutachten zu den Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen liegt —
unserer Information nach — bislang nicht vor. Die gesamte Verkehrssituation im oberen
Kaldauen und insbesondere des Buchenwegs wiirde sich vor dem Hintergrund der geplanten
Anzahl von Wohnbldcken und entsprechender Zahl von Wohneinheiten drastisch
verschlechtern. Ab dem Kreuzungsbereich Buchenweg/ RomerstralRe gibt es bis zur
Waldrandlage keine Ausweichmoglichkeiten. Die Gottfried-Kinkel-Strale ist nicht
durchgangig befahrbar und stellt keine nutzbare Alternative dar. Es steht zu beflirchten, dass
der Buchenweg durch das damit erhohte Verkehrsaufkommen lberlastet wird. Der
Buchenweg ist — insbesondere ab dem Kreuzungsgebiet RomerstralRe fiir ein weiter erhéhtes
Verkehrsaufkommen ungeeignet.



3.)

4.)

5.)

6.)

Es ist zudem zu erwarten, dass sich durch den Abriss von Hotelgebdude und Tiefgarage sowie
durch den Neubau von Tiefgarage und Wohnblocken drastische Auswirkungen auf das
Landschaftsschutzgebiet ergeben. Es ist geplant, dass im Bereich des neuen Waldsaumes, in
dem aktuell die alte Rodelbahn, Treppen usw. vorhanden sind, fiir die
Aullenanlagengestaltung (Aufenthalts- und Spielflachen) genutzt, ggf. ein Riickhaltevolumen
flr Starkregenereignisse integriert werden sollen. Die Fallung einer nicht unwesentlichen
Anzahl von (auch groRen und alten) Baumen soll fiir den Bau inkl. AuRenanlagen notwendig
sein. Dies widerspricht zum einen der Erhaltung des Landschaftsschutzgebietes und zum
anderen auch dem kiirzlich vom Umweltausschuss der Stadt Siegburg diskutierten
Hitzeaktionsplan sowie den dafiir zugrundeliegenden Klima- und Klimabelastungsdaten.
GroRe Flachen des Landschaftsschutzgebietes, an welches das o. g. Bauvorhaben grenzt, sind
mit den extremen Temperaturen der Frihlings- und Sommermonate seit dem Jahr 2015
bereits stark beschadigt. Die aktuell noch intakten Gebiete sollten daher einen besonderen
Schutz genieRen, da sie auch zur Kilhlung des Stadtteils Kaldauen beitragen. Es ist auch zu
beriicksichtigen, dass entsprechend der EU-Biodiversitatsstrategie der EU-Kommission, die
unter Schutz gestellten Flachen in Europa und so auch in Deutschland bis 2030 auf mind. 30%
der Landflachen ausgedehnt werden sollen. Vor diesem Hintergrund ist eine Verringerung
der aktuell bestehenden Schutzgebiete in ,Salamitaktik” zu vermeiden.

Der Landschaftsschutz darf nicht vor dem Hintergrund monetarer Interessen eines Investors
(hier die Planung mit einer insgesamt unvertraglichen Anzahl Wohneinheiten)
unbericksichtigt bleiben bzw. zurlickstehen.

An dieser Stelle méchten wir noch anmerken, dass es in dem o. g. Landschaftsschutzgebiet
rechts des Kningelbachs bis an das Gebiet des Waldhotels Grunge heran Feuersalamander
gibt, fur die Deutschland eine besondere Schutzfunktion / -aufgabe einnimmt.(1)

Wir fordern Sie dariber hinaus auf, die AuRenflachen bzw. die geplanten
AulRenanlagengestaltung (auch vor dem Hintergrund der Anzahl geplanter Wohneinheiten)
kritisch zu hinterfragen. Wir méchten an dieser Stelle einen Vergleich anstellen. Die
geplanten 5 Wohnbldcke sollen ungefahr 48 Wohneinheiten umfassen. Vergleicht man die
Anzahl der Wohneinheiten auf dieser Flache mit 48 Wohneinheiten der LEG-Wohnanlagen in
Siegburg Kaldauen ist offensichtlich, dass die Freiflachen auf dem Areal des Waldhotels
Grunge deutlich geringer ausfallen. Dieselbe Anzahl Wohneinheiten umfasst hier tber die
Halfte der Flache zwischen Baumschulallee, Sonnenhang, Ebereschenweg und
HirschbergstraRe. Die Freiflachen werden in den warmen Monaten von den Bewohnern
dieses Areals zum Grillen, Treffen, Spielen und Erholen genutzt. Eine vergleichbare Nutzung
ware in den geplanten Wohnblécken nicht annahernd denkbar.

Die geplante Bauweise der Wohntiirme mag fir den Architekten und Investor ,offen”
wirken. Trotzdem ist dieser Baustil und die Anzahl der Wohneinheiten fiir einen Ortsteil wie
Siegburg-Kaldauen, was durch einen eher landlichen Stil gepragt ist, unpassend. Die hinteren
Tilrme sollen breiter und héher werden. Der geplante Baustil passt in GroRstddte oder den
Innenstadt-nahen Bereich, der von den Angeboten der Innenstadt groRRerer Stadte lebt. In
eher landlichen Gebieten (hier der Ortsteil Kaldauen) mit wenig Infrastruktur und kaum
gastronomischen/ kulturellen Angeboten bietet eine solche Bauweise keine Attraktivitat fir
eine angenehme Wohnsituation.

Das aktuell geplante Bauvorhaben reicht aktuell in das momentan noch als Sondergebiet fiir
Hotel und Gaststatten ausgewiesene Gebiet hinein. In der aktuell gliltigen Fassung des
Regionalplans fir den Regierungsbezirk Koln ist diese Flache so auch noch ausgewiesen. Fir
das laufende Verfahren zur Anderung des Regionalplans des Regierungsbezirks KéIn haben



wir ebenfalls fristgerecht eine Stellungnahme abgeben. Wir fordern Sie daher auf, keine

planerischen und baulichen Tatsachen zu schaffen, bevor die geplanten Anderungen fiir den

Regionalplan des Regierungsbezirks Koln nicht rechtskraftig sind.
Wir regen vor dem Hintergrund der vorgebrachten Punkte an, das Bauvorhaben hinsichtlich des
Umfangs kritisch zu hinterfragen und die angefiihrten Bedenken im Genehmigungsverfahren zu
bericksichtigen. Aktuell liegen geplante/ ggf. in Auftrag gegeben Gutachten und Genehmigungen
noch nicht vor. Eine Abstimmung/ Genehmigung ohne die v. g. Ergebnisse vorliegen zu haben
erscheint fragwiirdig. Wir verweisen hierfir auf das Urteil des OVG NRW, Az. 7A D 170/95 sowie auf
die fragwirdige Baugenehmigung, die erst nach Eroffnung des Hotels vorgelegen hat.(2)

Fiir Fragen zu unserer Stellungnahme stehen wir gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
(...)

Romerstr. (...)

53721 Siegburg

(1) https://www.bfn.de/daten-und-fakten/anzahl-endemiten-und-taxa-arten-und-unterarten-
nationaler-verantwortlichkeit-pro
(2) https://openjur.de/u/154764.html




