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1 EINLEITUNG

Die Stadt Siegburg stellt auf einer ca. 6.460 m2 grof3en Flache den Bebauungsplan 49/7 ,Ring-
stralRe/Burggasse” auf mit dem Ziel, eine neue verkehrliche Anbindung zwischen der Ring-
strafl3e und der Burggasse und einer damit einhergehenden Optimierung der Verkehrsfuhrung
planungsrechtlich zu ermdglichen.

Das Plangebiet liegt in zentraler Innenstadtlage der Stadt Siegburg und unterliegt derzeit der
Nutzung einer vermieteten Stellplatzflache, der zur Ringstral3e gelegenen Wohnbebauung so-
wie der zur Kaiserstral3e gelegenen Wohnbebauung mit integrierten Einkaufsbereichen. Im
Norden, Osten und Siden des Plangebietes sind Bereiche der Verkehrsflachen der Ring-
stral3e, der Kaiserstrafl3e und der Burggasse mit im Plangebiet inbegriffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49/7 ,RingstralRe/ Burggasse®“ sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Stichstral3e sowie eines den be-
stehenden Parkplatz Gberfuhrenden Briickenbauwerks geschaffen werden. Im Zuge des Vor-
habens soll die im Plangebiet befindliche, mittelalterliche Stadtmauer der Offentlichkeit zu-
ganglich und erlebbar gemacht werden. Eine Grinflache mit Gehdlzen und Strukturreichtum

soll den Erholungsnutzen erhdhen.

Grundlage fir den Umweltbericht sind die Entwurfsplanung zum neu aufzustellenden Bebau-
ungsplan Nr. 49/7 ,RingstraRe/ Burggasse® von der Kreisstadt Siegburg in Zusammenarbeit
mit dem Ing. Blro STELTER (2023) aus Siegburg und die Freiraumplanung des Biros ATELIER
ESSER (2023) aus Rheinbach sowie die durch das Planverfahren partiell Gberplanten Bebau-
ungsplane Nr. 49/2 vom 05.05.1983, Nr. 49/4 vom 17.02.1968 und Nr. 46/7 vom 10.06.1995
sowie die in 6stliche AuRenbereiche des Plangebietes hereinragenden Teilflachen der Bebau-
ungsplane Nr. 48/1 vom 12.07.1973 und Nr. 48/3, 1. Anderung vom 11.08.1978.

1.1 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in relevanten Fachgesetzen
und Fachplanen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49/7 ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufithren. Die im Rahmen dieser Um-
weltprifung ermittelten Umweltauswirkungen werden in dem vorliegenden Umweltbericht,
dessen Inhalte und Gliederung sich an der Anlage 1 des Baugesetzbuches orientieren, be-

schrieben und bewertet.

Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf
die Schutzgiter Arten- und Lebensgemeinschaften, Landschaft, Boden & Flache, Wasser,
Klima & Luft, Menschen und Kultur & Sachgiter beschrieben. Zum anderen wird im Umwelt-
bericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege durch Malinahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen
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im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans bertcksichtigt und welche Mal3-

nahmen zur Kompensation der Eingriffe vorgenommen werden, sofern diese vorhanden sind.

Inhalte und Gliederung orientieren sich an der Anlage 1 des BauGB. Der Umweltbericht bildet

einen gesonderten Teil der Begrundung (8 2a BauGB) des Bebauungsplans.

Neben dem Umweltbericht wurde vom Biro GINSTER LANDSCHAFT + UMWELT, Meckenheim,
eine Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) zum Planvorhaben und eine anschlieRende Arten-
schutzrechtliche Beurteilung (ASB) zum Rickbau der Gebaudeteile in der Burggasse 1-3 er-
arbeitet. Die Artenschutzrechtliche Prufung behandelt die potenziellen Auswirkungen der ge-

planten MalRnahmen auf die planungsrelevanten Arten.

Neben den Ergebnissen dieser Gutachten werden auch die Resultate anderer umweltrelevan-
ter Gutachten und Untersuchungen, wie z.B. einer von Fachbuiros zu erstellenden schalltech-
nischen Untersuchung, einer historischen Altlastenrecherche sowie einer Altlastenuntersu-
chung, einem Verkehrskonzept, einem Baugrundgutachten und einer Archaologischen Bau-
begleitung in den Umweltbericht integriert.

Fir die Bearbeitung des Umweltberichtes werden die Inhalte der folgend aufgefiihrten Fach-
gesetze und Fachpléne in der jeweils aktuellen Fassung beriicksichtigt:

e Baugesetzbuch (BauGB),

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

e Landesnaturschutzgesetz — NRW (LNatSchG NRW),

¢ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

o Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG),
¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),

e Denkmalschutzgesetz (DSchG).

1.1.1 Planerische Vorgaben
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg
(Stand 2004) stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) dar.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Siegburg sieht den Planbereich des Bebauungs-
plans Nr. 49/7 als ,Kerngebiet“ (MK) vor. Eine férmliche Anderung des Flachennutzungsplans

wird durch das geplante Vorhaben nicht erforderlich.
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Nationale und internationale Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes liegen weder européische (FFH- oder Vogelschutzgebiete) noch
nationale Schutzgebiete (NSG, LSG) nach Bundesnaturschutzgesetz, noch geschitzte Land-
schaftsbestandteile (8 29 BNatSchG) oder gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG beziehungsweise 8§ 42 Landschaftsgesetz NRW. Schutzwirdige Flachen nach der
landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen (Biotopkataster des LANUV) liegen eben-

falls nicht vor.
Das Plangebiet liegt au3erhalb des Geltungsbereiches eines Naturparks.

Die dem Plangebiet nachstgelegenen Schutzgebiete sind das Naturschutzgebiet ,Siegaue*
(SU-018) in ca. 1 km Entfernung und das Landschaftsschutzgebiet LSG Sieg-/Aggeraue (LSG-
5109-0001) in einer Entfernung von ca. 1,7 km. Das FFH-Gebiet ,Sieg“ (DE-5210-303) liegt in
ca. 1 km Entfernung zum Plangebiet. Das Naturschutzgebiet ,Gagelbestand” (SU-004) und
das Vogelschutzgebiet ,Wahner Heide" (DE-5108-401) liegen in ca. 2 km Entfernung nordést-
lich und nordwestlich des Plangebietes.

Im grof3raumigen Umfeld des Plangebietes sind keine weiteren Schutzgebiete vorhanden.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 49/7 liegt in der Stadt Siegburg (Rhein-Sieg-Kreis,
Nordrhein-Westfalen) in zentraler Innenstadtlage, stiddstlich der Helios Klinik und nordwestlich
des Michaelsberg. Die Flache wird im Norden durch die zum Plangebiet zugehdrige Ring-
stralRe begrenzt. Im Osten begrenzt die ins Plangebiet miteinbegriffene Kaiserstralle die vom
Vorhaben betroffene Flache. Sudlich markiert die Burggasse eine Abgrenzung des Plangebie-
tes. Die westliche Grenze des Plangebietes verlauft angrenzend an die Wohnbebauung der
Ringstral3e zwischen den Flurstiicken 1761-153 und 3564.
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Abbildung 1: Verortung des Bebauungsplans Nr. 49/7 im groRBraumigen Kontext
(BEZIRKSREGIERUNG KOLN 0.J., unmalfistabliche Darstellung)

3 ZIELE UND FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49/7 ist es, eine neue verkehrliche Anbindung
zwischen Ringstral3e und Burggasse und einer damit einhergehenden Optimierung der Ver-
kehrsfuhrung in der Siegburger Innenstadt zu realisieren. Zur Umsetzung dieses Ziels ist ge-
plant, die sich in stddtischem Eigentum befindenden, baufélligen Geb&aude der RingstralRe 60,
der Burggasse 1-3' sowie der sich auf rickwartigen Grundstiicken der Kaiserstral3e befinden-
den Gebaude niederzulegen, um die neue Stichstrale im Norden an die Ringstral3e und im
Siden an die Burggasse anschlieRen zu kdnnen. Fur den Bau der neuen Anbindungsstralie
plant das fur die StralRenplanung zusténdige Ing. Biro STELTER aus Siegburg ein Briickenwerk
zur Uberbriickung des im Bereich des ehemaligen Stadtgrabens tiefer liegenden Gelandeni-
veaus (siehe Abbildung 2).

' Nach erfolgter artenschutzrechtlicher Priifung und eingeholter Genehmigung wurden die baufilligen,
oberirdischen Gebaudeteile der Burggasse 1-3 aus Sicherheitsgriinden bereits niedergelegt
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Abbildung 2: Entwurfsplanung Steg zur Burg der Planungsgruppe ,,Steg zur
Burg“ (Ing. Bliro STELTER 2023)

Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes soll auf 734 m2 die derzeit teils als Stellplatz ge-
nutzte, teils Uberbaute Flache des historischen Stadtgrabens entsiegelt und in eine attraktive
Grunflache mit einem Kinderspielbereich und mit Gehdlzanpflanzungen und Zierstruchern
umgestaltet werden. Die mittelalterliche Stadtmauer soll in dem Konzept fur die Offentlichkeit
erlebbar gemacht werden. Die Grunflache schliel3t nérdlich und westlich mit den angrenzen-
den Privatgrundstiicken und sudlich mit der denkmalgeschitzten ,Alten Stadtmauer” ab. Im
Osten grenzt die Grinflache an die auf erhéhtem Niveau geplante Neubebauung an. Aufgrund
der unterschiedlichen Héhenlage ist es geplant, die Ostseite der Grinflache zu terrassieren.

Neben einem Erholungsnutzen fur die Birger- und Burgerinnen erfillt die Grinflache auch
Funktionen zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers und zur Verbesserung
des Stadtklimas.

In der Burggasse auf dem Duve-Gelénde soll im Zuge des Vorhabens ein Mehrgenerationen-
begegnungs- und Kunsthaus entstehen. Verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten, darunter ein
Sport- und Kursraum, Kunst- und Ausstellungsraume sowie ein ,Repair-Café“, sollen zu Kom-

munikation und Austausch zwischen den Generationen fihren und einen kulturellen Bezug
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fordern. Die Planung dieser Begegnungsstatte ist zum derzeitigen Planstand noch nicht end-

gultig festgelegt.

Der stadtebauliche Entwurf setzt im Plangebiet die bauliche Nutzung ,Kerngebiet* (MK) fest.
Im westlichen Teilbereich der Ringstral3e sind zwei bis vier Vollgeschosse als Mindest- und
Hochstmall im vorderen Grundstiicksbereich und ein Vollgeschoss im hinteren Grundstiicks-
bereich festgesetzt. Die Dachformen ,Satteldach” (S) und ,Flachdach® (F) sind vorgegeben.
Im Ostlichen Bereich der Ringstral3e, auf den riickwartigen Grundstiicksflachen sowie in der
Burggasse im Bereich des ehemaligen Mdbelhauses liegt die Festsetzung bei vier Vollge-
schossen. Entlang der Kaiserstral3e sowie im Eckbereich der Ringstral3e/ Kaiserstral3e sind
funf Vollgeschosse als Hochstmald festgesetzt. Die festgesetzte Geschossanzahl in der Burg-
gasse im Bereich des ,Bartmannchens® liegt bei zwei Vollgeschossen, mit der festgelegten
Dachform des ,Satteldachs” (S). Im gesamten Baugebiet ist eine ,geschlossene Bauweise® (g)
festgesetzt. Weiterhin sind in den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen Angaben zur Zulas-
sigkeit der Gebaudenutzung, zu offenen Stellplatzen und unterirdischen Garagen sowie zu
maximal zulassigen Geb&aude- und Wandhohen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl im Kerngebiet (MK1) im Bereich der Kaiserstral3e, der rtickwartigen
Grundstucksflachen und der Burggasse wird mit einer GRZ von 1,0 festgesetzt. Ebenso ist die
Grundflachenzahl fur das im Suden befindliche Kerngebiet (MK3) ,Bebauung mit rickseitigem
Denkmalschutz” mit einer GRZ von 1,0 festgesetzt. Im westlichen Bereich der Ringstral3e liegt
die Grundflachenzahl im Kerngebiet (MK2) bei einer GRZ von 0,8.

VerkehrserschlielRung

Die ErschlieBung der an der Burggasse, der Sebastiansgasse, der Orestiadastral3e und der
Guardastral3e liegenden Grundstticke soll zukiinftig Gber die neue Anbindungsstral3e erfolgen.
Die neue Stichstral3e ist als Zweirichtungsstral3e geplant und soll fir Ful3génger und Radfahrer
sowie fir Pkw und Transporter bis 7 Tonnen zugelassen werden. Schwerere Lkw, Mullentsor-
gungsfahrzeuge sowie der Anlieferverkehr fiir die in der Kaiserstral3e liegenden Geschafte

sollen weiterhin Gber die FuRgangerzone der Kaiserstrafl3e erfolgen.

Der folgenden Tabelle 1 sind die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Nutzungen

Zu entnehmen.

Der stadtebauliche Entwurf fir das Plangebiet ist in der Abbildung 3 dargestellt.
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Tabelle 1: Festgesetzte Nutzungen
Nutzung Flache (in m?)
Denkmalgeschiitzte Bebauung im Kerngebiet GRZ 0,8 (keine Uber- | 441
schreitung zulassig gemaf § 19 (4) BauNVO)
Uberbaubare Flache 352,8
Nicht uberbaubare Flache 88,2
Kerngebiet GRZ 1,0 2.212
Bebauung im Kerngebiet mit rickseitigem Denkmalschutz (Burg- |77
gasse b)
StralRenverkehrsflachen 2.996
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter | 1.660
Bereich) 1336
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuRgangerbereich)
Offentliche Griinflachen 734
Summe 6.460
Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf Ringstraf3e/ Burggasse (Januar 2024)

Umweltbericht
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4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT SOWIE DER ZU
ERWARTENDEN AUSWIRKUNGEN

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sind Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild verbunden. Im Folgenden werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen, auf-

bauend auf der Darstellung der Bestandssituation, beschrieben und bewertet.

Der geplante Bebauungsplan Nr. 49/7 Gberplant Teilbereiche der rechtskréftigen Bebauungs-
plane Nr. 49/2, 49/4, 46/7, 48/1 und 48/3, 1. Anderung.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 49/2 sind die Flurstiicke 3753 und 2264/153 als Grin-
flache festgesetzt. Der Status quo der beiden Flachen ist jedoch, mit Ausnahme eines unver-
siegelten Randsaumes mit zwei stockenden Fichten, versiegelt. Der Status quo im Plange-
biet entspricht deshalb nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans, sondern der im Kapi-

tel 4.3.1 aufgefiihrten ,Aktuelle(n) Nutzungen und vegetative Ausstattung des Plangebietes®.

Im nachfolgenden Text werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen, aufbauend auf der

Darstellung der Bestandssituation, beschrieben und bewertet.

4.1 Naturrdumliche Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Die naturrdumliche Beschreibung dient einer kurzen Charakterisierung des Vorhabenstand-
orts und der vom Vorhaben in Anspruch genommenen Teile der naturrdumlichen Haupteinhei-
ten. Das Untersuchungsgebiet ist der Grof3landschaft ,Niederrheinische Bucht* (NRW 55), der
Haupteinheit ,Bergische Heideterasse* (NRW 550) und der Untereinheit ,Lohmarer Heide*
(NRW 550.00) zuzuordnen.

41.1 Bergische Heideterasse

Die Bergische Heideterrasse erstreckt sich rechtsrheinisch von der unteren Sieg im Siden bis
zur Ruhrmiindung im Norden. Die die Einheit charakterisierenden Kies- und Sandterrassen
werden an manchen Stellen von freiliegendem Devongestein bzw. von tertidren Sedimenten
unterbrochen. Wo heute Walder und Forste das Gebiet dominieren, waren bis vor einigen
Jahrzehnten grof3e Callunaheiden verbreitet. Die Boden lassen sich als nahrstoffarm und po-
dsolig beschreiben. (BLR 1978)

Das Niederschlagsmittel der Bergischen Heideterasse liegt bei rund 800-900 mm pro Jahr. Die
mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen 9 und 11 °C. Die vorherrschende Winde wehen aus
westlicher Richtung (LANUV 0.J.).

4.1.2 KoIn-Bonner Niederterrasse
Die Lohmarer Heide wird im Norden vom Unteraggertal und im Siden von der Sieg-Agger-

Niederung begrenzt. In der zu einem grof3en Teil von dem Forst ,Siebengebirge” bedeckten
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Einheit haben Béche und Quellen das Terrassenmaterial sowie das oberflachennahe Tertiar
zu einem unruhigen Relief entwickelt. Bei den obligozdnen Sedimenten handelt es sich um

Sande und tonige Ablagerungen, die zu Staunasse neigen. (BLR 1978)

4.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fuhrung der Planung / Status Quo

Bauvorhaben kénnen ohne Anderung des Planungsrechts im Plangebiet nicht zugelassen

werden.

Mit der Bewilligung eines Bebauungsplans ist ein Bauvorhaben auf den Flachen planungs-

rechtlich zulassig.

Bei einem Verzicht auf die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49/7 kann alter-
nativ eine Sanierung oder ein Abriss mit anschlieBendem Neubau der sich in baufalligem Zu-
stand befindenden Geb&aude durchgefuhrt werden. Die mit dem geplanten Bauvorhaben einer
Anbindungsstrafie einhergehende Optimierung der StralRenflihrung und Starkung der Fu3gan-
gerzone in der Kaiserstral3e bliebe in diesem Fall aus.

4.3 Schutzgut Arten, Lebensgemeinschaften und die biologische Vielfalt

43.1 Bestand

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natlrliche Vegetation (PNV) zeigt auf, welche Pflanzengesellschaften sich
ohne anthropogene Einfliisse auf einem bestimmten heutigen Standort einstellen wirden. Sie
entspricht den durch z. B. Relief, Klima, Boden- und Wasserverhdltnisse gepragten ortlichen
Standortbedingungen. Aus der Zusammensetzung der PNV lassen sich Rickschlisse auf die

standorttypischen und heimischen Pflanzenarten ziehen.

Die potenzielle natlrliche Vegetation im Plangebiet ist ein Flattergras-Traubeneichen-Buchen-

wald.

Die Bestande des Flattergras-Traubeneichen-Buchenwalds werden von Buche (Fagus syl-
vatica), Traubeneiche (Quercus petreae), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), Sandbirke (Betula pendula), Espe (Populus tremula), Salweide (Salix caprea),
Faulbaum (Frangula alnus), Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus spec.), Hunds-

rose (Rosa canina) und der Stechpalme (llex aquifolium) eingenommen (BVNL 1973).
Aktuelle Nutzungen und vegetative Ausstattung des Plangebietes

Die Begehung des Plangebietes wurde am 18.09.2019 durchgefuhrt. Das Plangebiet umfasst
den Bereich zwischen der Ringstral3e, der Burggasse und der KaiserstralRe. Entlang dieser

offentlichen Verkehrsstral3en stehen mehrgeschossige Wohn- und Geschéaftshéuser. Die im
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westlichen Bereich der Ringstral3e befindlichen Wohnh&user werden ausschlie3lich zu Wohn-
zwecken genutzt und unterliegen dem Denkmalschutz. Sie bleiben, mitsamt ihren im Plange-
biet liegenden Gartennutzungen, von dem geplanten Vorhaben unberihrt. Die Gebaude der
Ringstral3e 60, der Burggasse 1-3 sowie die bestehenden Gebaude der rickwartigen Grund-
stiicksbereiche der KaiserstraRe befinden sich in einem bauféalligen Zustand und sollen im
Rahmen des Vorhabens riickgebaut werden?. Die im Innenbereich liegende Freiflache wird
derzeit als Stellplatzflache vermietet. Im Siiden grenzt die denkmalgeschitzte ,Alte Stadt-
mauer” in das Plangebiet. Insgesamt ist das Plangebiet gepragt durch seine innerstadtische
Lage mit einem hohen Versiegelungsgrad sowie einer grof3flachigen Bebauung (siehe Abbil-
dung 4).

Abbildung 4: Luftbild des Plangebietes (BEZIRKSREGIERUNG KOLN 0.J. a u. b, un-
malf3stabliche Darstellung)

2 Nach erfolgter artenschutzrechtlicher Prifung und eingeholter Genehmigung wurden die baufilligen,
oberirdischen Gebaudeteile der Burggasse 1-3 aus Sicherheitsgriinden bereits niedergelegt
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Mit Ausnahme von zwei sich im stidlichen Randbereich des Plangebietes befindenden hoch-
gewachsenen Fichten mit Brusthbhendurchmessern von < 30 cm sowie einigen in den Géarten
der zur Ringstrafl3e liegenden Wohngebéaude stockenden Strauch- und Kleingehdlzen ist das
Plangebiet versiegelt. Eine schmale, an die denkmalgeschitzte ,Alte Stadtmauer® angren-
zende Grunflache sowie ein brach liegender Randstreifen mit Vegetationsentwicklung entlang
eines Gelanders im sudlichen Teil des Plangebietes sind unversiegelt. Der zu dem baufalligen
Gebaude der RingstralRe 60 gehtrende, ehemalige Garten liegt ebenfalls brach und ist von
strauch- und krautartigen Pflanzen wie Brombeer (Rubus fruticosus), Schwarzer Nachtschat-
ten (Solanum nigrum), Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata), Echte Zaunwinde (Calystegia se-
pium) und Brennessel (Urtica dioica) bewachsen. Ebenfalls stocken hier eine Gemeine Eibe
(Taxus baccata), ein Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea) sowie eine weitere Fichte (Picea
spec.), deren Brusthbhendurchmesser jeweils < 20 cm betragen.

4.3.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen
Bei den durch das Vorhaben in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich Giberwiegend
um Bereiche, die aufgrund der innerstadtischen Lage, dem hohen Versiegelungsgrad und der

geringen vegetativen Ausstattung von geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt sind.

In der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch baubedingte Emissionen (Larm, Staub) und
visuellen Reizen (Baufahrzeuge, Baumaterialien etc.) zu rechnen. Die an das Baufeld angren-

zenden Nutzungen werden temporér beeintrachtigt.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Biotoppotenzial sind aufgrund der geplanten qua-
litativ hochwertigen Grinflache mit Gehdlzanpflanzung nicht zu erwarten. Aufgrund der zu-
kinftigen Grunflache mit Geholzpflanzungen ist nach Vollendung der Baumafinahme von ei-

ner erheblichen Verbesserung des Biotoppotenzials im Plangebiet auszugehen.

4.3.3 Belange des Artenschutzes
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung der
Stufe | geman VV-Artenschutz durchgefihrt, in der die planungsrelevanten Tierarten beschrie-

ben und die Auswirkungen des Bauvorhabens hierauf dargestellt wurden.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass keine geeigneten
Fortpflanzungs- und Ruhehabitate fir die im Messtischblatt 5109, Quadrant 3 und 5209, Quad-
rant 1 aufgefuihrten planungsrelevanten Arten, mit Ausnahme der S&augetiere, im Plangebiet
vorhanden sind. Die wenigen im Plangebiet stockenden Gehdlze bieten nur geringfiigig Habi-
tatstrukturen auf, die aufgrund der innerstadtischen Lage sowie des hohen Versiegelungs-
grads und der geringen Nahrungsausstattung im Plangebiet von geringer Bedeutung sind. Die

aufgefiihrten Arten kbénnen nach der Realisierung des Vorhabens Ausweichhabitate nutzen
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oder weiterhin im Plangebiet verbleiben. Zudem ist das Plangebiet kein essenzielles Nah-
rungshabitat fir die aufgefiihrten Arten und die Allerweltsarten. Ein artenschutzrechtlicher Ver-

botstatbestand gemaf § 44 BNatSchG ist ausgeschlossen.

Mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte mit den planungsrelevanten Fledermausarten Grol3er
Abendsegler, GrolRes Mausohr, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus aufgrund einer nicht
auszuschlieBenden Nutzung der leerstehenden Gebaude als Wochenstube, Sommer- oder
Winterquatrtier sind durch eine unmittelbar vor den Abbruchmafnahmen durchzufihrende Ge-

baudebegehung zu ermitteln.

Vor Abbruch der abzureiRenden Gebaude ist eine Begehung durchzufiihren, um eine Nutzung
des Gebaudes als Wochenstube oder Winterquartier von gebaudebewohnenden Fledermaus-
arten ausschlieen zu kénnen. Sollten im Rahmen der Vor-Abriss-Kontrolle Lebensstatten von
wildlebenden Tierarten in den betroffenen Gebauden gefunden werden, so sind Verbotstatbe-
stande mittels geeigneten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen auszuschlieR3en. In die-
sem Fall ist das Abbruchvorhaben zu stoppen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Na-

turschutzbehorde abzustimmen.

Im Rahmen des teilweisen Rickbaus der oberirdischen Gebéaudeteile der Burggasse 1-3
wurde eine Artenschutzrechtliche Beurteilung erarbeitet, um potenzielle durch den Gebaude-
rickbau entstehende Verbotstatbestédnde gem. §8 44 BNatSchG zu ermitteln. Das im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 49/7 weiterhin riickzubauende Gebaude der Ringstralle 60 war
nicht Teil dieses Gutachtens. Die Untersuchung des Gebaudes ergab, dass keine Hinweise
auf Winterhabitate oder Wochenstuben von gebaudebewohnenden Fledermausarten oder
Vorkommen anderer Saugetiere gefunden wurden. Aufgrund der vorhandenen Strukturen am
Gebaude konnte ein Habitatpotenzial flr im Sommer Ubertagende Einzeltiere verschiedener

Fledermausarten am Gebaude nicht ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestéanden gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG wurden fol-

gende Vermeidungs- und ArtenhilfsmaRnahmen zum Artenschutz festgelegt:

Der Baubeginn und Rodungszeitpunkt sind gemar § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in dem Zeit-

raum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

Fur die potenziell verloren gehenden Tagesquartiere von Fledermausen durch die Gebaude-
abrisse sind Ersatzquartiere in Form von kunstlichen Quartieren vorzusehen. Es sind mindes-
tens 5-10 Flachkasten an den im Plangebiet verbleibenden Geb&uden oder an dem in Plan-

gebiet geplanten Neubau fachgerecht in einer Hohe von mindestens 5 m anzubringen.

Durch die Festsetzung der in der Artenschutzrechtlichen Prifung und in der Artenschutzrecht-
lichen Beurteilung ausgewiesenen Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen (GINSTER LAND-

SCHAFT + UMWELT 2019 und 2022) wird vermieden, dass vorkommende planungsrelevante
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Arten verletzt, getotet oder die Entwicklungsformen beschéadigt oder zerstért werden und po-
tenzielle Ruhehabitate in an das Habitatpotenzial angemessenen Umfang und innerhalb des
raumlichen Funktionsraumes ausgeglichen werden. Des Weiteren ist eine Stérung der streng
geschiitzten Tierarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wande-

rungszeiten auszuschlief3en.

Es sind somit bei Anwendung der in der Artenschutzrechtlichen Prifung und in der Arten-
schutzrechtlichen Beurteilung verfassten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen keine
Verbotstatbestande gemaf § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG zu erwarten.

4.4 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
44.1 Bestand
Landschaftsbild

Das Vorhaben ist im zentralen Stadtzentrum der Kreisstadt Siegburg verortet. Aufgrund seiner
innerstadtischen Lage ist das Gebiet von versiegelten und bebauten Flachen umschlossen.
Die umliegenden stadtischen Strukturen wie die Geb&ude der Heliosklinik im westlichen Be-
reich der RingstraRe sowie die Wohn- und Geschaftsgebdude entlang der VerkehrsstralRen
der RingstrafRe und der KaiserstralRe verwehren weitraumige Blickbeziehungen. Entlang der
sudlichen Grenze des Geltungsbereiches in der Burggasse befindet sich, neben weiteren Ge-
bauden, ein Parkplatz. Die hier stockenden Gehdlze begrenzen die Blickrichtung gen Suden
aus dem Plangebiet. Durch die im Westen an das Plangebiet angrenzende Gartenflache mit

den darauf stockenden Gehdlzen sind weitrdumige Blickbeziehungen auch hier eingeschrankt.

Entsprechend des stadtisch gepragten Umfeldes sind keine topografischen Strukturen mit ei-

ner Bedeutung fiir das Landschaftsbild im Plangebiet und seinem Umfeld vorhanden.

Uber die Geholzbestande und die angrenzenden Bauwerke hinaus kénnen ausschlieRlich

technische Bauwerke, wie Strommasten oder Gebaude, optisch erfasst werden.
Erholung

Fur eine 6ffentliche Erholungsnutzung ist das Plangebiet derzeit, aufgrund des hohen Versie-
gelungsgrades und des hohen Anteils an vorhandenen Gebaudestrukturen, sowie einer Viel-
zahl von sich in baufélligen Zustand befindlichen Geb&uden, von keiner Bedeutung. Dartber
hinaus ist das Plangebiet im Status quo Uberwiegend als Privatflache genutzt und nicht fur die

Offentlichkeit zuganglich.
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4.4.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen
Landschaftsbild

Der Eingriff in das Ortsbild durch die Umsetzung des Bebauungsplans ist fir die angrenzenden
Siedlungsgebietsflachen unerheblich. Die im 6stlichen Bereich im maroden Zustand befindli-
chen Gebaude werden durch neue Gebdude mit einer Bauhthe von 3 — 4 Vollgeschossen
ersetzt. Somit gliedern sich die geplanten Gebaude an die Bauhdhe der vorhandenen Bebau-

ung der KaiserstralRe an und fligen sich in die vorhandene Baukdrperstruktur ein.

Die im stdwestlichen und zentralen Bereich des Plangebietes entstehende Grinflache mit
Geholz- und Ziergewéachsanpflanzungen bewirkt eine optische Aufwertung des Plangebietes
in Relation zum Status quo. Die Eingriinung mit einhergehender Bodenentsiegelung in diesem

Bereich des Plangebietes ist Uiber die zeichnerischen Festsetzungen dauerhaft gesichert.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftshild sind nicht zu erwarten. Infolge der
Grunflachen mit Gehdlzanpflanzungen im Plangebiet wird eine deutliche Qualitatssteigerung
des Orts- und Landschaftsbildes erreicht.

Erholung

Im sudwestlichen Bereich des Plangebietes, angrenzend an die denkmalgeschitzte ,Alte
Stadtmauer® wird eine offentlich zugangliche, parkéhnlich gestaltete Grinflache mit Aufent-
haltsqualitat realisiert. Dementsprechend sind durch die Umsetzung des Bebauungsplans aus-
schlie3lich positive Auswirkungen fir die zukinftige Erholungsnutzung zu erwarten. Die ge-
plante Griinflache mit Geholzanpflanzungen bewirkt eine deutliche Qualitatssteigerung der Er-

holungsnutzungssituation in diesem Teil der Ortslage Siegburgs.

Insgesamt sind keine negativen Auswirkungen auf die Erholungsnutzung durch die Umset-

zung des Bebauungsplans zu erwarten.

4.5 Schutzgut Boden

45.1 Bestand
Aufgrund der flachendeckenden Versiegelung und der Verdichtung von unversiegelten Fla-
chen ist der Zustand des Bodens im Planungsgebiet als anthropogen stark beeintrachtigt zu

beschreiben.

Das Informationssystem "Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen im Mal3stab 1:50.000" des Ge-
ologischen Dienstes Nordrhein-Westfalen enthéalt folgende Informationen zu der im Plangebiet
unter natdrlichen Bedingungen vorkommenden Braunerde. Die typische Braunerde setzt sich

aus lehmigem Sand sowie sandigem Lehm aus holozanen Hochflutablagerungen zusammen.
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Die absolute Grindigkeit bzw. die Durchwurzelungstiefe des Bodens betrdgt 80 cm. Die ge-
sattigte Wasserleitfahigkeit ist hoch, dem gegeniber steht eine geringe nutzbare Feldkapazi-
tat. Die Bbden werden meist als Weide und Acker genutzt. Der Boden ist seitens des Geolo-
gischen Dienstes NRW als ,schutzwirdiger tiefgriindiger Sand- und Schuttboden (Biotopent-

wicklungspotenzial fur Extremstandorte) bewertet (GD 0.J.).
Vorbelastung mit Kampfmitteln

Nach der Auswertung historischer Luftbildaufnahmen aus den Jahren 1939 - 1945 sowie einer
Durchsicht der Bauakten wies die Firma KUHN GEOCONSULTING GMBH (2019 und 2023) auf ein
mdogliches Vorhandensein von friheren Kampfhandlungen innerhalb des Plangebietes hin. Die
vertiefende Recherche des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) der Bezirksregierung
Dusseldorf ergab vorerst keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln innerhalb
des Plangebietes (KBD 2018). Eine endgtiltige Aussage zum Umgang mit Kampfmitteln im
Plangebiet steht noch aus.

Sollten Bodenuntersuchungen zur Ermittlung von Kampfmitteln im Plangebiet durchgefihrt
werden, ist das Vorgehen mit dem Amt fir Bodendenkmalpflege abzustimmen.

Erfolgen bei den BaumalRnahmen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. werden zuséatzliche Sicherheitsdetekti-
onen empfohlen. Sollten wahrend der Baumafinahmen Kampfmittel gefunden werden, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehérde, die nachstgelegene Po-

lizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen (KBD 2018).
Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes befindet sich eine Flache, die im Hinweis-
und Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises mit der Registriernummer 5209/1021-0 erfasst

ist. Die Planzeichnung erhélt eine entsprechende Kennzeichnung.

In der Burggasse 1 - 3, im Geltungsbereich des Plangebietes, befand sich in den 1950er Jah-
ren ein Pharma-Grolhandel mit Eigenverbrauchstankstelle mit einem 3.000 Liter umfassen-
den Erdtank. In diesem ehemaligen Betriebsstandort sind wasser- sowie bodengefahrdende
Stoffe zum Einsatz gekommen. Ob sich der Mineral6ltank derzeit noch im Erdreich befindet,
ist nicht bekannt (KUHN GEOCONSULTING GMBH 2020). Die aktuellen geotechnischen Untersu-
chungen, die Laboranalytik sowie das Fehlen von Hinweisen auf eine ehemalige Handzapf-
saule auf der Flache geben jedoch keine Hinweise auf das Vorhandensein des Mineraldltanks

innerhalb des Plangebietes (KUHN GEOCONSULTING GMBH 2020).

Die geotechnischen Untersuchungen der Firma KUHN GEOCONSULTING GMBH ergaben im

Plangebiet flachendeckend vorhandene kiesige, zum Teil sandige und steinige Auffullungen.
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Diese wiesen Schichtdicken von 0,4 m bis 4 m vor und reichten bis in Bodentiefen zwischen
61,46 m . NHN und 57,51 m 0. NHN. Fremdbeimengungen bestehen hauptsachlich aus Bau-
schutt, Ziegel und in einem punktuellen Teilbereich der Flache aus Hausbrandmaterial. Die
Auffullungen enthalten < 10 Vol.-% Fremdbeimengungen (KUHN GEOCONSULTING GMBH
2020).

In einem punktuellen Bereich, auf dem Flurstiick 907, sind PAK-belastete Béden festgestellt
worden. Die PAK-Schadstoffe sind im Boden fest gebunden und in ihrem jetzigen Zustand
unschadlich. Weitere altlastenrelevante Gefahrdungspotenziale, die durch die ehemaligen
oder aktuellen Nutzungen der Flachen im Plangebiet ausgehen kdnnten, liegen nicht vor

(KUHN GEOCONSULTING GMBH 2019).

Grundsatzlich sind die anfallenden Aushubmassen entsprechend den Vorgaben des Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetzes sowie dessen Unterverordnungen fachgerecht zu entsorgen.

Weiterhin sind die Anforderungen der ,Allgemeinverfligung Uber die Entsorgung von bau- und
Abbruchabfallen im Rhein-Sieg-Kreis“ vom 20.09.2019 zu beachten.

Bodenluft

Eine Untersuchung der Bodenluft auf BTEX und LHKW ergab keinen Nachweis der Stoffe.
Aufgrund von einer Auffalligkeit innerhalb der durchgefiihrten Vor-Ort PID Messwerte ist eine
Gefahrdung hinsichtlich der Bodenluftbelastung dennoch nicht géanzlich auszuschlieRen. Auf-
grund dessen sind im Falle gréRerer Eingriffe in den Boden wahrend der Baumal3nahmen die
Vorgaben der DGUV 101-004 (ehemals BGR 128) zu beachten (KUHN GEOCONSULTING GMBH
2020).

45.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt eine geringfligige Flacheninanspruchnahme
von rund 75 m2 auf der brach liegenden Gartenflache der Ringstral3e 60 des Plangebietes, die
fur die Anbindung der StichstraRe versiegelt werden soll. Mit der Uberbauung der bisher offe-
nen Flache wird der Bodenhaushalt beeintrachtigt. Austauschvorgdnge zwischen Boden und
Atmosphare finden nicht mehr statt, die Bodenentwicklung wird unterbrochen. Der Boden geht
auch in seiner Funktion zur Retention von Niederschlagswasser und als Standort flir Biotope

verloren.

Dagegen erfahrt das Plangebiet mit der Entsiegelung des fiir die Grinflache geplanten Be-
reichs von 734 m? eine bodentkologische Aufwertung. Die bodeneigenen Entwicklungspro-
zesse treten auf der Griunflache in beschrankter Form wieder ein. In den Bereichen der Grin-
flache, die zum Anpflanzen von Gehdlzen festgesetzt werden, findet eine vom Menschen na-

hezu unbeeinflusste, naturnahe Bodenbildung statt.
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Infolge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49/7 findet somit eine Flachenentsiegelung

von rund 659 m2 statt, die positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden hat.

Durch das Befahren mit Baufahrzeugen und kurzzeitigem Lagern von Bodenmaterial im Bau-
feld kbnnen Veranderungen der Bodenstruktur verursacht werden, die mit der Wiederherrich-

tung der Flachen nach Ende der Baumafinahme zurtickgefihrt werden kénnen.

Fur eine Neugestaltung des Gelandes im Bereich des Flurstiickes 907 sind die lokal festge-

stellten PAK-belasteten Béden neu zu bewerten (KUHN GEOCONSULTING GMBH 2020).

Aufgrund der festgestellten auffalligen Werte der Bodenluft sind im Falle von gréReren Eingrif-
fen in den Boden im Zuge der BaumaRhahmen die Vorgaben der DGUV 101-004 (ehemals
BGR 128) zu beachten (KUHN GEOCONSULTING GMBH 2020).

Bei Einhaltung der Vorgaben sind mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine negativen

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

4.6 Schutzgut Flache

4.6.1 Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der rechtskréaftigen Bebauungsplane Nr.
49/2, 49/4, 46/7, 48/1 und 48/3, 1. Anderung. Im Norden und Osten umfassen die in den Gel-
tungsbereich inbegriffenen Stral3en ,RingstralRe“ und ,KaiserstralRe“ das Plangebiet, an die
sich das Helios-Klinikum und gro3raumige Siedlungsbereiche anschliel3en. Im Westen be-
grenzen die Gartennutzungen der angrenzenden Privatgrundstiicke das Plangebiet. Siidlich
grenzt das Plangebiet an die im Geltungsbereich inbegriffene Burggasse an, auf die anschlie-

Bend ein Siedlungsbereich sowie der Allianz-Parkplatz folgen.

Da sich die in der Burggasse 1-3 und auf den rickwartig liegenden Grundstlicken der Kaiser-
stral3e befindenden Gebaude in einem baufalligen Zustand befinden bzw. die oberirdischen
Gebaudeteile in der Burggasse 3 aufgrund akuter Einsturzgefahr bereits niedergelegt wurden,
kann die Flache aktuell nicht genutzt werden. Das Plangebiet reprasentiert somit eine unge-

nutzte Lucke inmitten der Innenstadt Siegburgs.

4.6.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49/7 wird eine verbesserte Flachennutzung mit
einhergehender Starkung der Ful3gédngerzone bezweckt. Gleichzeitig wird auf den in der Stadt
Siegburg vorhandenen Bedarf an Wohnraum reagiert. Mit der Wiederinanspruchnahme der
ungenutzten Flachen im innerstadtischen Raum wird eine effiziente Flachennutzung bei
gleichzeitig hoher Wohn- und Erholungsqualitat erreicht, bei der keine flr Natur und Land-
schaft hochwertigen Flachen des AulRenbereiches fur eine Siedlungsentwicklung und deren

Wohnraum beansprucht werden.
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Mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans geht eine Flachenentsiegelung auf einer
Flache von rund 659 m2 im Vergleich zum Ist-Zustand einher. Negative Auswirkungen auf das

Schutzgut Flache sind mit der Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

4.7 Schutzgut Wasser

4.7.1 Bestand

Im Plangebiet sind keine festgesetzten oder geplanten Wasserschutzgebiete vorhanden
(MKULNV 0.J.). Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkérpers "Niederung der
Sieg" mit der Kennung DE_GB_DENW_272 01 (MKULNV 0.J.).

Im nérdlichen Randbereich des Plangebietes (neben dem Wohnbau der Ringstrafl3e 60) befin-
det sich eine Grundwassermessstelle mit der Nr. 8430-071. Diese Messstelle wird zukinftig
weiterhin zur Grundwasserbeobachtung bendtigt und ist daher zu erhalten. Die Grundwasser-
messstelle ist im Bebauungsplan textlich erwahnt und die Lage zeichnerisch gekennzeichnet.

Die in rund 250 m Entfernung nordlich des Plangebietes vorhandene Grundwassermessstelle
muss zur weiteren Nutzung und Beobachtung des Grundwassers ebenfalls erhalten bleiben.

Sollte ein Rickbau der Grundwassermessstellen innerhalb des Plangebietes oder nahe des
Plangebietes im Zuge des Vorhabens unumganglich sein, ist flir den Bau einer Ersatz-Mess-
stelle im Vorfeld Ricksprache mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz,
Fachbereich Boden- und Gewasserschutz zu halten (RHEIN-SIEG-KREIS 2018).

Die Grundwassermessstelle in rund 250 m Entfernung zum Plangebiet gibt einen mittleren
Grundwasserstand von 61,33 m . NHN an (KUHN CONSULTING GMBH 2020). In den von der
Firma KUHN CONSULTING GMBH durchgefiihrten Sondierungen im Jahr 2022 wurden innerhalb
des Plangebietes Grundwasserstande zwischen 58,93 und 59,04 m . NHN angetroffen (KUHN
CONSULTING GMBH 2023). Die Firma Kilhn Geoconsulting empfiehlt in ihrem Baugrundgutach-
ten die dauerhafte Uberwachung des Grundwasserstandes an der im Plangebiet vorhandenen
Grundwassermessstelle zur Ermittlung der Grundwasserstande mittels eines Datenloggers

(KUHN GEOCONSULTING GMBH 2023).

Mit Ausnahme einer lokalen Belastung von PAKs, welche im Boden fest gebunden sind, zei-
gen die Untersuchungsergebnisse keine Schadstoffgehalte innerhalb der untergelagerten Bo-
denschichten, sodass durch das Vorhaben keine Gefahrdung fir das Grundwasser zu erwar-
ten sind (KUHN CONSULTING GMBH 2020).

Die Stadtbetriebe Siegburg AGR weisen darauf hin, dass durch das Plangebiet ein alter Spul-
kanal verlauft, der teilweise noch in Betrieb ist. Die genaue Lage sowie der Zustand des Spul-

kanals sind nicht bekannt.
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Oberflachenwasser

Es sind keine Flie3- und Stillgewasser im Plangebiet vorhanden. In rund 1,2 km Entfernung,

stidwestlich des Geltungsbereiches, verlauft der Nebenfluss des Rheins, die Sieg.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten oder
des Einflussbereiches der im Stidwesten verlaufenden Sieg. Es liegt, trotz einer geringen Ent-
fernung von 1,2 km zu dem FlieRgewasserverlauf der Sieg aul3erhalb des Einflussbereiches

eines Extremhochwassers (HQ extrem) (BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2013).

Gemal der Hochwassergefahren-/-risikokarte des Geoportals ,ELWAS* besteht ebenfalls im
Plangebiet kein Risiko durch eine Beeinflussung durch ein Hochwasser (KUHN CONSULTING
GwmBH 2020).

Der Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Kreisentwicklung weist
darauf hin, dass gemalf der Starkregenhinweiskarte NRW Teile des Vorhabenbereichs in er-
heblichem MalRRe als durch Starkregeniiberflutung gefahrdete Bereiche ausgewiesen sind. Im
sudlichen Bereich der Planstraf3e ist mit Einstauhthen von bis zu 1,5 m zu rechnen. Weiterhin
sind die im Plangebiet liegende Kaiserstral3e, Burggasse sowie die Ringstral3e ebenfalls er-
heblich durch einstauendes Oberflachenwasser betroffen. Im Falle der Ringstraf3e sind gemafr
der Starkregenhinweiskarte dariber hinaus topographiebedingt erhdhte FlieRbewegungen
bzw. -geschwindigkeiten Uber den Stral3enkdrper zu erwarten.

4.7.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Durch die Uberbauung und Versiegelung der bisher offenen, als Garten genutzten Bodenfla-
che in der RingstralRe 60 verringern sich die Flachen, die fir die Riuckhaltung von Nieder-
schlagswasser und fur die Grundwasserneubildung von Bedeutung sind, minimal. Dies wird
ausgeglichen durch die in der Planung vorgesehene Entsiegelung eines Teilbereichs im Sud-

westen des Plangebietes zur Anlage einer Grinflache.

Bei Unféallen wahrend der Bauarbeiten besteht aufgrund der reduzierten Deckschicht das Ri-
siko einer Verschmutzung des Grundwassers durch wassergefahrdende Stoffe (z. B. Schmier-
und Treibstoffe, Bauchemikalien). Mit der Einhaltung der einschlagigen Bestimmungen zum

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wird dieses Risiko minimiert.

Gemal § 44 Landeswassergesetz ist zu prifen, ob bei den vorliegenden Untergrundverhalt-
nissen eine Versickerung von auf versiegelten Flachen anfallendem, gering belastetem Nie-

derschlagswasser moglich ist.

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird im Trennsystem entwéassert. Das
anfallende und gesammelte Niederschlagswasser auf versiegelten Flachen ist dem o&ffentli-

chen Regenwasserkanal zuzufihren. Eine Planung bzgl. der Niederschlagswasserbeseitigung
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der PlanstralRe zwischen Ringstral3e und Burggasse, der daran angrenzenden Flachen und
des Stegbauwerkes wurde in Abstimmung mit den Stadtbetrieben Siegburg AGR, Fachbereich
Abwasser, erstellt und ist im Erlauterungsberichtes zum Bauwerksentwurf Verkehrssteg (PLA-
NUNGSGRUPPE STEG ZUR BURG 2023) sowie in der Beschreibung zur Freiraumplanung zum
Steg zur Burg (ATELIER ESSER 2023) erlautert. Demnach erhalt das Stegbauwerk keine ge-
schlossenen Entwasserungseinrichtungen. Das anfallende Wasser entwassert frei Uber das
Langsgefélle des Stegs. Die Entwasserung der Widerlager-/Auflagerbank erfolgt tber das
Langs- und Quergefalle inrer Oberflache, tber eine Rinne und lber eine die seitliche Kammer-
wand guerende Stichleitung. Das anfallende Oberflachenwasser aus der Freiraumplanung so-
wie von der Rampe von der Ringstrale zum Stadtgraben wird auf dem Grundstiick gehalten

und vor Ort versickert. Hierfiir ist unter dem Sandspielbereich eine Rigole vorgesehen.

Bei Vorlage der erforderlichen Wasserrechtlichen Erlaubnisse oder Anderungen vor dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz (Fachbereich Gewésserschutz) bestehen
keine Bedenken.

Nach Umsetzung der beschriebenen MalRnahmen sind erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser (Oberflachengewéasser und Grundwasser) durch das Vorhaben nicht zu

erwarten.

4.8 Schutzgut Klima und Luft

48.1 Bestand

Klima

Das Plangebiet liegt im Bereich des Uberwiegend atlantisch gepragten Klimas der Niederrhei-
nischen Bucht mit allgemein kiihlen Sommern und milden Wintern. Aufgrund der Lage im Lee
der Eifel sind die Jahresniederschlage mit 750 bis 850 mm relativ gering. Es herrschen Winde
aus westlicher Richtung vor; die mittleren Jahrestemperaturen liegen zwischen 10 und 11 °C
(LANUV 0.J.).

Lokalklimatisch ist das Plangebiet dem Innenstadt-Klimatop zuzuordnen. Charakteristisch sind

hohe Temperaturen, niedrige Windgeschwindigkeiten und Luftfeuchte.
Luft

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Innenstadtlage in einiger Entfernung zu dem sud-
westlich gelegenen Trassenverlauf der Deutschen Bahn sowie der im Nordosten verlaufenden
Autobahn A3.
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4.8.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen
Grundsatzlich ist mit dem geplanten Vorhaben keine Erhdhung des Anteils warmespeichern-
der und klimatisch belastender Flachen verbunden.

Die geplante Gehdlzanpflanzung auf der neuanzulegenden Grunflache dient zukinftig nicht
nur der Strukturierung des Baugebiets, sondern tragt auch zur Verbesserung des ortlichen
Kleinklimas bei. Die geplante Grinflache bewirkt einen positiven Effekt auf das Schutzgut
Klima. Die auf der Grunflache zuklnftig vorhandene Kalt- und Frischluftproduktion hat, insbe-
sondere wahrend der warmen Sommermonate, eine geringfligig ausgleichende Wirkung auf

sich schnell erwérmende, versiegelte Flachen im Plangebiet.

Negative Auswirkungen durch die aus dem zuséatzlichen KFZ-Verkehr resultierenden Emissi-
onen sind aufgrund der lediglichen Umleitung des Verkehrs und einer Verkirzung der Fahrt-
strecken mit der Umsetzung des Bebauungsplans ausgeschlossen. Eine Akkumulation von
Luftschadstoffen durch die geplante Bebauung kann, aufgrund des festgesetzten MaRRes der

baulichen Nutzung (insbesondere Gebaudehdhen), ebenfalls ausgeschlossen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgtter Klima und Luft sind infolge der Umsetzung

des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

4.9 Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft

49.1 Bestand
Innerhalb des Plangebietes oder daran angrenzend liegen keine gesetzlich geschiitzten Teile

von Natur und Landschaft.

4.9.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen auf gesetzlich geschiitzte Teile von Natur und Landschaft sind mit

der Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

4.10 Schutzgut Mensch

4.10.1 Bestand

Das Plangebiet liegt im zentralen Innenstadtbereich der Stadt Siegburg. Der Status quo be-
steht aus versiegelten, Gberwiegend bebauten Flachen. Zu den Nutzungen der Gebaude z&h-
len Wohnzwecke, Einkaufsgebdude sowie leerstehende, im maroden Zustand befindliche
Baukorper. Ebenso befinden sich eine Stellplatzflache sowie die zu der Wohnbebauung der

Ringstral3e gehdérenden Gartenflachen innerhalb des Plangebietes.

Das Bebauungsplangebiet bietet derzeit keine Moglichkeiten zur 6ffentlichen Erholungsnut-

zung.
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4.10.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Wohnumfeld

Die geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes orientiert sich an den angrenzenden Bau-
strukturen der Kaiserstraf3e und ist im Bebauungsplan auf eine Bauhthe von 3-4 Vollgeschos-
sen festgelegt, sodass sie sich in die bereits vorhandene Baukorperstruktur einflgt. Die im
sudwestlichen und zentralen Bereich des Plangebietes geplante Grinflache mit Geholzan-
pflanzungen tragt Uberdies, aus grunordnerischer Sicht, zu einer Verbesserung des Wohnum-
feldes bei. Die Umgestaltung eines Teilbereiches des Plangebietes hin zu einem 6ffentlichen
Erholungsraum mit Kinderspielflache erhoht die Wohnqualitat weiterhin.

Verkehrssituation

Zur Einschatzung der Verkehrssituation wurde von der INGENIEURGRUPPE IVV ACHEN / BERLIN
ein Verkehrskonzept erarbeitet (2019). An drei Standorten im Umfeld des Plangebietes wurde
das heutige Verkehrsaufkommen gemessen und die bestmdégliche Verkehrskonzeption fir das
Umfeld des Plangebietes erarbeitet.

Die ErschlieBung der an der Burggasse, der Sebastiansgasse, der Orestiadastral3e und der
Guardastral3e liegenden Grundstticke soll zuktinftig iber die neue Anbindungsstral3e erfolgen.
Die neue Stichstral3e ist als Zweirichtungsstral3e geplant und soll fir Ful3génger und Radfahrer
sowie fir Pkw und Transporter bis 7 Tonnen zugelassen werden. Schwerere Lkw, Mllentsor-
gungsfahrzeuge sowie der Anlieferverkehr fur die in der Kaiserstral3e liegenden Geschéfte
sollen weiterhin Uber die FuRgéangerzone der Kaiserstral3e erfolgen.

Die Umlenkung des Verkehrs Uber die neue Einstichstral3e und die damit einhergehende Stér-
kung der FuRBgangerzone in der KaiserstraRe fuihrt zu einer positiven Auswirkung auf das

Schutzgut Mensch.

Larm

Maf3geblich fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist der von den umliegenden Stral3en
(Ringstral3e und Burggasse) und der geplanten Anbindungsstral3e emittierte Larm mit Auswir-
kungen auf die jeweiligen Geschosse der geplanten Gebaude sowie auf die Wohngebaude

und deren Gartenflachen der Ringstral3e.

Zur Beurteilung der durch die geplante Anbindungsstral3e und der umliegenden Straf3en ent-
stehende Larmbelastung wurden die Gerduschimmissionen fachgutachterlich durch das Ing.
Biro GRANER + PARTNER INGENIEURE bewertet. Das Larmgutachten ergab, dass durch das
geplante Vorhaben die Anforderungen an den Schallschutz gemaR Verkehrslarmschutzver-
ordnung erfiillt werden und die Immissionsrichtwerte gemaf 16. BImSchV zu allen Tag- und

Nachtzeiten eingehalten werden (GRANER + PARTNER INGENIEURE, 2019). Dartber hinaus liegt
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das Plangebiet auf3erhalb der Schutzzonen bzw. Larmschutzbereiche gemai 8 4 Abs. 1 Nr. 1
und 2 der FluLarmSchKalnV (Fluglarmschutzverordnung Kéin/Bonn). Spezielle passive bauli-

che Malihahmen zum Schutz gegen Fluglarm sind somit im Plangebiet nicht erforderlich.

Dem schalltechnischen Prognosegutachten liegt eine Bebauungsplandarstellung mit einem
als veraltetem Planstand stammendem kleinerem Baufenster zugrunde. Die Firma GRANER +
PARTNER INGENIEURE teilte am 29.01.2024 und am 01.02.2024 schriftlich mit, dass die gering-
fligige Verschiebung der Baugrenzen um rund 3 m keine relevanten Anderungen auf die Be-
urteilungspegel hat und somit die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV wei-

terhin, auch im Hinblick auf die Immissionsgrenzwerte fur Krankenh&auser, eingehalten werden.

Bei einer Bebauung des im Siden an das Plangebiet angrenzenden ,Allianzparkplatzes® wird
in diesem Bereich der Anbindungsstral3e tendenziell weniger Verkehr stattfinden, sodass sich
die errechneten Immissionswerte verringern. Das durchgefuhrte schalltechnische Gutachten

kann somit als ,worst-case-Fall“ betrachtet werden.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen aufgrund von Uberschreitungen der zulassigen

Spitzenpegel der Gerduschimmissionen sind durch die Planumsetzung nicht zu erwarten.
Erdbeben

Der Geologische Dienst NRW weist die Bewertung der Erdbebengeféhrdung hin, die bei Pla-
nung und Bemessung ublicher Hochbauten gemaf den Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berlicksich-

tigen ist:

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen
Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Karten-

grundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet liegt in der Stadt Siegburg, Gemarkung Siegburg und ist

der Erdbebenzone 1 sowie der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fur grof3e

Wohnanlagen, Verwaltungsgebé&ude, kulturelle Einrichtungen, Kaufh&user etc.
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411 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Randbereichs des Plangebietes befinden sich Teile des Bodendenkmals ,histo-
rische Altstadt von Siegburg“ mit der Kennung SU 161. Die hierzu gehdrende ,Alte Stadt-
mauer” in der Burggasse 5 sowie der Stadtgraben werden durch die Planung bertihrt.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bodendenkmals SU 161 — historische Altstadt und betrifft
Teile des Stadtgrabens und der Stadtmauer. Zum Erhalt der Bodendenkmaler im Plangebiet
sind langfristig sichernde Mafl3nahmen fur die Bodendenkmalsubstanz durchzufiihren. Hierbei
unterliegen sdmtliche Mal3nahmen der Erlaubnispflicht gem&R 8 9 Abs. 1 und 2 DSchG NRW.
Die Niederlassung der Bestandsbauten sowie die bauliche Nutzung des Plangebietes ist nur
bei vorheriger wissenschaftlicher Untersuchung, Bergung und Dokumentation arch&ologischer
Funde und Befunde zulassig. Die daflr anfallenden Kosten sind gemaf3 § 27 Abs. 1 DSchG
NRW im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu ibernehmen. Einzelheiten hierzu
sind mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Siegburg und dem LVR-Amt fir Bodendenk-
malpflege abzustimmen (LVR, 2018).

Unabhéngig hiervon wird auf die 88 16 und 27 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
verwiesen und darum gebeten sicherzustellen, dass bei der Planrealisierung auf diese gesetz-
lichen Vorgaben hingewiesen wird. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde
ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das LVR - Amt flir Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Pulheim, EhrenfriedstraRe 19, in 50259 Pulheim, unverziiglich zu informieren. Bo-
dendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR -

Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Hinweise auf weitere zu berlcksichtigende Kultur- und Sachgiter innerhalb des Plangebietes

liegen derzeit nicht vor.

Zur Verortung des Ausmales der Stadtmauer wurde ein Suchschurf im Bereich der Durchfahrt
des ehemaligen ,Duve-Hauses” (Burggasse 1-3) durch die Firma ABS Gesellschaft fiir Archa-
ologische Baugrund-Sanierung GmbH durchgefuhrt. Um die Denkmalvertraglichkeit des Plan-
vorhabens weiter zu tiberprufen, empfiehlt die ABS GmbH eine Erweiterung des Schnittes bis
in den Stral3enraum der Burggasse in Absprache mit dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege.

Innerhalb des Plangebietes sind in den Bereichen der Ringstrale 54, 56, und 58 und in der
Burggasse 5 (Alte Stadtmauer) Belange des Baudenkmalschutzes und der Bau- und Kunst-
denkmalpflege betroffen. Schaden an den benannten Geb&auden und Objekten sind zu ver-
meiden. Die Untere Denkmalbehorde weist darauf hin, dass es sich bei dem nérdlich daran
anschliel3enden Bereich der Parzelle 4069-5-3753 um ein Teilstlick des historischen Stadtgra-

bens handelt. Dieser ist nicht separat in die Denkmalliste eingetragen, steht aber im direkten
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inhaltlichen Bezug zur Stadtmauer, sodass auch er im Rahmen des Umgebungsschutzes

denkmalrechtlichen Vorgaben unterliegt.

Weiterhin sind die Unternehmen und Betreiber von im Plangebiet vorhandenen Versorgungs-
leitungen sowie -anlagen friihzeitig vor Ausfihrung der Tiefbauarbeiten zu kontaktieren, um
potenziell bendtigte Verlegungen oder Schutzmafinahmen von im Plangebiet vorhandenen

Leitungen zu klaren.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist mit Schreiben vom 01.12.2022 auf das Vorhan-
densein von Telekommunikationslinien der Telekom im Plangebiet hin. Die Belange der Tele-
kom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie lhre Ver-
maogensinteressen - sind bei Planumsetzung betroffen. Der Bestand und der Betrieb der vor-
handenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Fir die Gewahrleistung erfolgt
die Festsetzung, dass in allen StraRen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von 0,50 m fur die Unterbringung der TK-Linie vorzuse-
hen ist. Dartber hinaus ist hinsichtlich der geplanten Baumpflanzungen das ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft
fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.

Von Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Schutzgut der Kultur- und Sachgditer ist nicht

auszugehen.

412 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Das anfallende und gesammelte Nieder-
schlagswasser auf versiegelten Flachen ist dem offentlichen Regenwasserkanal zuzufiihren.
Eine Planung bzgl. der Niederschlagswasserbeseitigung der Planstral3e zwischen Ringstralie
und Burggasse, der daran angrenzenden Flachen und des Stegbauwerkes wurde in Abstim-
mung mit den Stadtbetrieben Siegburg A6R, Fachbereich Abwasser, erstellt und ist im Erlau-
terungsberichtes zum Bauwerksentwurf Verkehrssteg (PLANUNGSGRUPPE STEG ZUR BURG
2023) sowie in der Beschreibung zur Freiraumplanung zum Steg zur Burg (ATELIER ESSER
2023) erlautert.

Mull und Abfélle werden im Bereich der im Plangebiet liegenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
entsorgt. Die vorhandenen Verkehrsflachen (Ringstral3e, KaiserstralBe und Burggasse) sind
fir Mullfahrzeuge ausreichend dimensioniert, sodass Anderungen nicht erforderlich sind. Ein
Befahren des neu zu errichtenden Verkehrsstichs zwischen Burggasse und RingstralRe (Plan-
stralRe), der als Briickenbauwerk realisiert werden soll, ist fir Sammelfahrzeuge der Mullent-

sorgung nicht vorgesehen.
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4.13 Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bei der Planung von Bauvorhaben soll der Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen
Erzeugung von Warme und Strom geprift werden. Hierfir sind insbesondere Photovoltaikan-
lagen zur energetischen Versorgung in die Prifung mit einzubeziehen. Dachform, Dachnei-
gung und -ausrichtung sind im Plangebiet im Wesentlichen (innerhalb des MK 1) frei wahlbar

und ermoglichen die Nutzung von solarer Energie.

Grundsatzlich wird zur Minderung des Priméarenergieverbrauchs auf die Regelungen in den
Gesetzen und Verordnungen erneuerbarer Energien (EEWarmeG, EnEV) verwiesen.

4.14 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen in den funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen und
innerhalb den oben beschriebenen Belangen des Umweltschutzes. Beispielhaft werden hier
die Funktion des Landschaftsbildes fiir die Erholung und damit fir den Menschen, der Boden
als Pflanzstandort (auch fur die Landwirtschaft), die Funktion der Vegetationsdecke fir das
Stadtklima/die Luft und der offene Boden als Filter fur Niederschlagswasser, das dem Grund-

wasser zugefihrt wird, genannt.

Uber die oben erlauterten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern hinaus
konnen im Plangebiet keine entscheidungserheblichen Wechselwirkungen festgestellt wer-
den.

Die Auswirkungen der Planung auf Wechselwirkungen zeigen sich in den oben erlauterten
Beziehungen zwischen den Schutzgutern. Soweit dies fur die Planung relevant ist, wird dort
auf diese Wechselwirkungen eingegangen (z.B. Veranderung des Landschaftsbildes und da-
mit verbundene Wirkung auf das Wohnumfeld/den Menschen, Versiegelung offener Bodenfla-

chen und damit einhergehende Auswirkungen auf die Niederschlagsversickerung etc.).

Darlber hinaus sind innerhalb des Plangebietes keine erheblichen Auswirkungen auf Wech-

selwirkungen erkennbar.

5 MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

51 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden geman § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG wurden fol-
gende Vermeidungs- und Artenhilfsmalinahmen zum Artenschutz durch das Planungsburo
GINSTER LANDSCHAFT + UMWELT (2019) festgelegt:
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Der Baubeginn sowie die Rodung von Geholzen sollten gemaR § 39 (5) Nr.2 BNatSchG in
dem Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchgefiihrt werden. Innerhalb dieses
definierten Zeitraumes befinden sich die potenziell durch das Vorhaben betroffenen Vogelar-

ten sowie ein GroRteil der Allerweltsarten in inrem Uberwinterungsgebiet (SUDBECK 2005).

Eine Gebaudebegehung vor Baubeginn soll eine Besiedlung der noch vorhandenen Gebaude
als Wochenstube oder als Winterquartier von Zwergfledermausen sowie weiteren gebaudebe-
wohnenden Fledermausarten ausschlieen. Sollten im Rahmen der Vor-Abriss-Begehung Le-
bensstatten von wildlebenden Tierarten in den betroffenen Gebauden gefunden werden, ist
der Abbruch zu stoppen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde ab-

zustimmen.

Im Rahmen der durch das Planungsbiiro GINSTER LANDSCHAFT + UMWELT (2022) durchgefihr-
ten artenschutzrechtlichen Beurteilung zum Abbruchvorhaben der Burggasse 3 konnte ein
Vorkommen von Sommer-Tagesquartieren von gebaudebewohnenden Fledermausarten an
dem rickzubauenden Gebaude der Burggasse 3 nicht ausgeschlossen werden. Fir die po-
tenziell verloren gehenden Tagesquartiere von Flederm&usen durch die Gebaudeabrisse sind
Ersatzquartiere in Form von kunstlichen Quartieren vorzusehen. Es sind mindestens 5-10
Flachkésten an den im Plangebiet verbleibenden Gebauden oder an dem in Plangebiet ge-

planten Neubau fachgerecht in einer Hohe von mindestens 5 m anzubringen.

Zum Schutz empfindlicher Arten vor negativen Auswirkungen kunstlicher Beleuchtung und
demnach zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaf § 44 (1)
Nr. 1-3 BNatSchG ist die AuBenbeleuchtung im Plangebiet sowie die Beleuchtung technischer
Anlagen auf ein Minimum zu reduzieren und umweltfreundlich zu gestalten. Dies erfolgt durch
eine Anpassung des Lichtfarbspektrums, einer Vermeidung von redundanter Lichtausbreitung,
einer Minderung der Lichtstarke sowie einer Begrenzung der Beleuchtungsdauer. Weitere In-
formationen kénnen aus den Leitfaden ,Kinstliche AuRenbeleuchtung - Tipps zur Vermeidung
und Verminderung stérender Lichtimmissionen®, (LANUV-Info 42 2018), dem ,Leitfaden zur
Neugestaltung und Umrtstung von Au3enbeleuchtungsanlagen, Anforderungen an eine nach-
haltige AulRenbeleuchtung® des BfN (2020) und des ,Leitfaden fir die Berlcksichtigung von

Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten“ von EUROBATS (2019) enthommen werden.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen und somit zur Vermeidung von Verbotstat-
bestédnden gemal § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG sind geeignete MalRBnahmen zur Reduktion von
Durchsicht und Reflektion an Glasscheiben durchzufihren. Im Bereich klarer Glasflachen ist
eine Nutzung halbtransparenten Glases, Abschattungen oder einer Sichtbarmachung der
Glasfronten fur Vogel durch auf3en aufgebrachte Markierungen erforderlich. Letztere sollen
den Anforderungen an hochwirksamen Vogelschutz (nach der allgemein anerkannten ¢ster-

reichischen Norm ONR 191040) entsprechen.
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Durch die Festsetzung der in der Artenschutzrechtlichen Prifung und in der Artenschutzrecht-
lichen Beurteilung ausgewiesenen Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen (GINSTER LAND-
SCHAFT + UMWELT 2019 und 2022) wird vermieden, dass vorkommende planungsrelevante
Arten verletzt, getdtet oder die Entwicklungsformen beschéadigt oder zerstort werden und po-
tenzielle Ruhehabitate in an das Habitatpotenzial angemessenen Umfang und innerhalb des
raumlichen Funktionsraumes ausgeglichen werden. Des Weiteren ist eine Stérung der streng
geschiitzten Tierarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wande-

rungszeiten auszuschlief3en.

5.2 Landschaftspflegerische MalRnahmen
Die landschaftspflegerischen Malinahmen erreichen mit den zeichnerischen- und textlichen
Festsetzungen rechtliche Verbindlichkeit. Sie wirken positiv auf ausgewahlte Schutzguter und

tragen zur asthetischen und 6kologischen Qualitat im Plangebiet bei.

Die Gestaltung der Grinflachen tragt wesentlich zum Erscheinungsbild des Plangebietes, zum
Erholungsnutzen und zur Klimaanpassung im Plangebiet bei. Zur Gewahrleistung der ge-
wunschten 6kologischen und gestalterischen Qualitét werden fur die Grinflachen Baumpflan-

zungen mit Geholzarten und Mindestpflanzqualitaten (s. Tabelle 2 und 3) vorgegeben.

Gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb der Griinfliche 1 mindestens 4

bis 5 Einzelbdume mit der in Tabelle 2 dargestellten Ordnung und Qualitat zu pflanzen.

Tabelle 2: Pflanzenliste fir die Offentliche Griinflaiche 1
PFLANZENLISTE Griinfliche 1

Bei den zu verwendenden Gehdlzarten sind beispielsweise die folgenden Arten zu wéhlen:

Deutscher Name Botanischer Name
Manna-Esche Fraxinus ornus

Purpur-Esche Fraxinus augustifolia Raywood
Speierling Sorbus domestica
Immergriine Magnolie Magnolia grandiflora

Mindestpflanzqualitat bei einstammigen Laubgehdlzen:

Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-18 cm

Gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb der Grinflache 2 mindestens 4
bis 5 Einzelbdume an Obst- und Wildobstarten mit der in Tabelle 3 dargestellten Ordnung und

Qualitat zu pflanzen.
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Tabelle 3: Pflanzenliste fiir die Offentliche Griinflache 2
PFLANZENLISTE Griinfliche 2

Bei den zu verwendenden Gehdlzarten sind beispielsweise die folgenden Arten zu wahlen:

Deutscher Name Botanischer Name
Pflaumenblattriger WeiRdorn Crataegus prunifolia
Deutsche Mispel Mispelus germanica
Speierling Sorbus domestica
Kulturapfel Malus domestica
Weidenblattrige Birne Pyrus salicifolia

Mindestpflanzqualitat bei einstammigen Laubgehdélzen:

Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12-14 cm

Die Auswahl der Baume hat in Anlehnung an die GALK-Liste (Deutsche Gartenamtsleiterkon-
ferenz/AK-Stadtbaume), Stadtgriin 21, Klima-Arten-Matrix des BDB (Bund deutscher Baum-

schulen) zu erfolgen.

Die nicht mit Baumen bestandenen Bereiche der Griinflichen sind heimische und standortge-
rechte Pflanzen, wie zum Beispiel Bodendecker-Stauden-Mischpflanzungen mit eingestreuten
Blltenstrauchern, zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Ausfalle sind in der folgenden Vegetationsperiode in gleichem Wert

zu ersetzen. Es durfen keine giftigen Pflanzen verwendet werden.

Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Déachern bis max. 15 Grad Neigung inklu-
sive Garagen und Carports sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen
mit einer standortgerechten Vegetation zu begriinen. Die Verpflichtung zur Begrinung gilt
auch fur aufgestanderte Fotovoltaik-Anlagen. Die Begrunung der Dachflachen ist ebenfalls

dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, Ausfélle sind zu ersetzen.

Der Aufbau der Dachbegriinung und die verwendeten Substrate und Materialien missen min-
destens den Anforderungen der FLL-Richtlinie (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwick-
lung Landschaftsbau e.V.) fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen in
der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der Richtlinie

entsprechen.
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5.3 Eingriffsbilanzierung

5.3.1 Kompensationsbedarf Biotoppotenzial

Im Folgenden werden der Zustand vor Umsetzung des Vorhabens (= Ausgangszustand des
Untersuchungsgebietes) und der Zustand nach Umsetzung des Vorhabens mit den zugehori-
gen Vermeidungs- und Verminderungsmalf3nahmen gegentibergestellt. In den nachfolgenden
Tabellen "Eingriffsbilanzierung — Biotoppotenzial, Ausgangszustand” und "Eingriffsbilanzie-
rung — Biotoppotenzial, Planungszustand" sind die Ergebnisse der Gegenuberstellung aufge-
schlusselt fUr die einzelnen Biotoptypen dargestellt. Die darauffolgenden Abbildungen (siehe

Abbildungen 5 und 6) dienen der bildlichen Darstellung der Eingriffshilanzierung.

Die Codierung und Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach dem Bewertungsverfahren ,Me-

thode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen® nach LubwiG (1991).
Ausgangszustand

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt 6.460 m2. Die im Planungsbereich rechtskréftigen
Bebauungsplane sind der Bebauungsplan Nr. 49/2, Nr. 49/4 und Nr. 46/7 sowie die in dstliche
AulBenbereiche des Plangebietes hereinragenden Teilflachen der Bebauungsplane Nr. 48/1
und Nr. 48/3, 1. Anderung.

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes ist auf einer Flache von 1.786 m2 ein Kerngebiet mit
einer Grundflachenzahl von 1,0 angegeben. Diese Flache wird mit einem Funktionswert von

1 Wertpunkt (Biotoptyp: ,Geschlossene Bebauung®) bewertet.

Die im westlichen Bereich des Plangebietes vorhandene Bebauung ist im rechtskréftigen Be-
bauungsplan ebenfalls als Kerngebiet festgelegt. Von der 787 m2 groRen Flache kdnnen auf-
grund der Grundflachenzahl von 0,8 versiegelte bzw. lberbaute Flachen von maximal
629,6 m2 ausgegangen werden, welche mit einem Funktionswert von 1 festgesetzt sind (Bio-
toptyp: ,geschlossene Bebauung®). Die verbleibende Flache von 157,4 m2 des Kerngebietes
werden als ,Garten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand® mit 6 Wertpunkten angefihrt.

Die im Plangebiet befindlichen Verkehrsflachen mit oder ohne Zweckbestimmung nehmen
eine FlachengroRRe von 2.776 m2 in Anspruch. Diese Flache wird mit einem Funktionswert von

0 Wertpunkten bewertet (Biotoptyp: ,Versiegelt®).

Der rechtskraftige Bebauungsplan legt im zentralen Bereich des Plangebietes eine private
Grunflache ohne weitere Festsetzungen fest. Fur diese Flache wird der Biotoptyp ,Parks,
Griunanlagen und Friedhtfe ohne alten Baumbestand® mit einem Funktionswert von 7 Wert-

punkten herangezogen.
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Planungszustand

Der stadtebauliche Entwurf setzt im Plangebiet die bauliche Nutzung ,Kerngebiet* (MK) fest.
Fur das 2.212 m2 grol3e Kerngebiet wird eine Grundflachenzahl von 1,0 angegeben, sodass
die gesamte Flache mit einem Funktionswert von 1 (Biotoptyp: ,Geschlossene Bebauung®)
berechnet wird. Die 77 m? grof3e Flache im Siden des Plangebietes, auf welcher sich eine
Bebauung mit riickseitigem Denkmalschutz befindet, ist ebenfalls Teil des Kerngebietes und
mit einer GRZ von 1,0 festgesetzt.

Im westlichen Teilbereich ist die denkmalgeschiitzte Bebauung als Kerngebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,8 angegeben. Von der 441 m? grol3en Flache kdnnen aufgrund der
GRZ von 0,8 versiegelte bzw. Uberbaute Flachen von maximal 353 m? ausgegangen werden,
welche mit einem Funktionswert von 1 festgesetzt sind (Biotoptyp: ,Geschlossene Bebau-
ung“). Die verbleibende Flache von 88 m? des Kerngebietes wird als ,Garten ohne oder mit
geringem Geholzbestand® mit 6 Wertpunkten angefiihrt.

Die im Plangebiet befindlichen Verkehrsflachen einschlieBlich der geplanten Stichstral3e
(Zweckbestimmungen ,Verkehrsberuhigter Bereich“ und ,FuBweg®), nehmen eine Flachen-
grofie von 2.996 m2 in Anspruch. Diese Flache wird mit einem Funktionswert von 0 Wertpunk-

ten bewertet (Biotoptyp: ,Versiegelt®).

Im stidwestlichen und im zentralen Bereich des Plangebietes sollen zwei zusammenhangende
Grunflachen mit Geholzpflanzungen entstehen. Die 530 m? grofRe ,Griinflache 1 (Zweckbe-
stimmungen ,Parkanlage® und ,Spielplatz®) schlie3t stidlich mit der denkmalgeschutzten ,Alten
Stadtmauer® ab. Die im zentralen Bereich befindliche ,Grinflache 2* (Zweckbestimmung
.Parkanlage®) hat eine FlachengréRe von 204 m2. Fir beide Teilflachen wird der Biotoptyp
.Parks, Grinanlagen und Friedhofe mit altem Baumbestand“ herangezogen, sein Funktions-
wert von 14 Wertpunkten wird jedoch auf 10 Wertpunkte beschrankt, da innerhalb der ange-
setzten 30 Entwicklungsjahre lediglich ein Baumbestand mittlerer Altersklasse erreicht werden

kann.

Tabelle 4: Eingriffsbilanzierung — Biotoppotenzial, Ausgangszustand

" : Flache |Grund- | Einzelfla-
Flachennutzung Code |Biotoptyp inm2  |wert chenwert
Gesamtflache 6.460 m2
Kerngebiet GRZ 1,0 HN1 [ Geschlossene Bebauung 1.786 |1 1.786
StraRenverkehrsfla-
chen (mit oder ohne|HY1 |Versiegelt 2776 |0 0
Verkehrsberuhigung)

Ginster ga Landschaft + Umwelt Umweltbericht
Stadt Siegburg, Bebauungsplan Nr. 49/7 ,Burggasse/Ringstralle*, Stand: 16.05.2024



32

. . Flache |Grund- |Einzelfla-
Flachennutzung Code |Biotoptyp inmz  |wert chenwert
Private Grinflache Hm1 | Parks, Grunanlagen und Friednofe |, ;,; | 7.777

ohne alten Baumbestand

Denkmalgeschutzte HN1 [Geschlossene Bebauung 630 1 630

Bebauung im Kernge-

biet GRZ 0,8 (keine

Uberschreitung zulas- Garten ohne oder mit geringem Ge-

sig gemaR § 19 (4)|™°  [hsizbestand 15716 942

BauNVO)

Gesamtwert 11.135
Tabelle 5: Eingriffsbilanzierung — Biotoppotenzial, Planungszustand

. : Flache |Grund- | Einzelfla-
Flachennutzung Code |Biotoptyp in m2 wert chenwert
Gesamtflache 6.460 m?

Kerngebiet GRZ 1,0 HN1 | Geschlossene Bebauung 2.212 1 2.212
Bebauung im Kernge-
biet mit rickseitigem
Denkmalschutz (Burg- HN1 | Geschlossene Bebauung 77 1 77
gasse 5) GRZ 1,0
StraRenverkehrsfla-
chen (mit oder ohne|HY1 | Versiegelt 299 |0 0
Verkehrsberuhigung)
Offentliche Grinfla- HM2 Parks., Griunanlagen und Friedhofe 530 10 5.300
che 1 mit mittlerem* Baumbestand
Offentliche Grinfla- HM2 Parks., Griunanlagen und Friedhofe 204 10 2 040
che 2 mit mittlerem* Baumbestand
Denkmalgeschutzte HN1 [ Geschlossene Bebauung 353 1 353
Bebauung im Kernge-
biet GRzZ 0,8 (keine
Uberschreitung zulas- Garten ohne oder mit geringem Ge-
sig gemaR § 19 (4)|™° | holzbestand 88 6 528
BauNVO)
Gesamtwert 10.510
* die Kategorie ,alter Baumbestand® mit 14 Wertpunkten wird auf 10 Wertpunkte be-
schrankt, da innerhalb der angesetzten 30 Entwicklungsjahre lediglich ein Baumbestand
mittlerer Altersklasse erreicht werden kann.
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Abbildung 5: Darstellung des Ausgangszustandes im Plangebiet (weil3 umrandet)
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Abbildung 6: Darstellung des Planungszustandes im Plangebiet (weil3 umrandet)
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Die im Ausgangszustand im Untersuchungsgebiet angetroffenen Biotopstrukturen weisen ei-
nen Biotopwert von insgesamt 11.135 Wertpunkten auf. Dem steht nach Umsetzung des Vor-
habens ein Gesamtflachenwert von 10.510 Punkten gegenuber. Somit verbleibt ein Eingriffs-

defizit in H6he von 625 Wertpunkten. Dieses Defizit ist auszugleichen.
Ausgleich

Die Kompensation des Defizits erfolgt zu einem Teil (595 Wertpunkte) durch das Okopunkte-
konto der Kreisstadt Siegburg (OkomaRRnahme: ,Zigeunerwiese®). Der restliche Teilbetrag des
Defizits (30 Wertpunkte) wird tiber das private Okokonto von Herrn M. Becher in Lohmar-Don-
rath (OkomafRnahme: ,Flache am siddstlichen Rand von Donrath auf dem Gebiet der Stadt
Lohmar®) ausgeglichen. Bei der vorgezogenen Kompensationsmaf3hahme handelt es sich um
eine Umwandlung von Nadelholzforst in bodenstandigen Laubwald. Von dem Rhein-Sieg-
Kreis wurde das private Okokonto bereits schriftlich anerkannt.
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Siegburg stellt auf einer ca. 6.460 m2 grof3en Flache den Bebauungsplan 49/7 ,Ring-
stralle/Burggasse” auf mit dem Ziel, eine neue verkehrliche Anbindung zwischen der Ring-
stralRe und der Burggasse und einer damit einhergehenden Optimierung der Verkehrsflhrung

planungsrechtlich zu ermdglichen.

Das Plangebiet liegt in zentraler Innenstadtlage der Stadt Siegburg und unterliegt derzeit der
Nutzung einer vermieteten Stellplatzflache, der zur Ringstral3e gelegenen Wohnbebauung so-
wie der zur Kaiserstral3e gelegenen Wohnbebauung mit integrierten Einkaufsbereichen. Im
Norden, Osten und Siden des Plangebietes sind Bereiche der Verkehrsflachen der Ring-
stral3e, der Kaiserstrafl3e und der Burggasse mit im Plangebiet inbegriffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49/7 ,RingstralRe/ Burggasse®“ sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Stichstral3e sowie eines den be-
stehenden Parkplatz Gberfuhrenden Brickenbauwerks geschaffen werden. Im Zuge des Vor-
habens soll die im Plangebiet befindliche, mittelalterliche Stadtmauer der Offentlichkeit zu-
ganglich und erlebbar gemacht werden. Eine Grunflache mit Gehdlzen und Strukturreichtum
soll den Erholungsnutzen erhghen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durch-
zufiihren. Die im Rahmen dieser Umweltpriifung ermittelten Umweltauswirkungen werden in

dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Infolge des Vorhabens ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Arten, Lebensgemeinschaften und die biologische Vielfalt, Landschaftsbild und Erholung, Fla-
che, Wasser, Klima und Luft und Mensch. Fir die Schutzgiter Kultur- und Sachgiter sowie
fur die Wechselwirkungen der voran gegangenen Schutzguter sind ebenfalls keine erheblichen

Beeintrachtigungen zu erwarten.

Fur das Schutzgut Boden liegen zwar keine vorhabenbedingten Beeintrachtigungen vor, den-
noch sind Vermeidungsmaf3hahmen zu beachten. Aufgrund von lokal festgestellten Schad-
stoffbelastungen des Bodens im Bereich des Flurstlickes 907 sind bei einer zukiinftigen Nut-
zung mit Neugestaltung des Gelandes diese PAK-belasteten Béden neu zu bewerten (KUHN
GEOCONSULTING GMBH 2020). Weiterhin sind, aufgrund der festgestellten auffalligen Werte
der Bodenluft, im Zuge der Baumalnahmen die Vorgaben der DGUV 101-004 (ehemals BGR
128) zu beachten (KUHN GEOCONSULTING GMBH 2020).

Alle weiteren Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen beziehen sich auf baubedingte

Beeintrachtigungen wéhrend der Umsetzung des Bebauungsplans.
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Unter Bertcksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Pri-
fungsmethoden sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei Durchfihrung des ge-

planten Vorhabens fur das Plangebiet nicht zu erwarten.

Aus der Gegenuberstellung des Ausgangs- und Planungszustands wird ersichtlich, dass der
Ausgleich des Bebauungsplanes Nr. 49/7 bezlglich des Biotoppotenzials mit einem Verlust

von 625 Wertepunkten einhergeht.

Die Kompensation des Defizits erfolgt zu einem Teil (595 Wertpunkte) durch das Okopunkte-
konto der Kreisstadt Siegburg (OkomaRRnahme: ,Zigeunerwiese®). Der restliche Teilbetrag des
Defizits (30 Wertpunkte) wird tiber das private Okokonto von Herrn M. Becher in Lohmar-Don-
rath (OkomafRnahme: ,Flache am siidéstlichen Rand von Donrath auf dem Gebiet der Stadt
Lohmar®) ausgeglichen. Bei der vorgezogenen Kompensationsmafinahme handelt es sich um
eine Umwandlung von Nadelholzforst in bodenstandigen Laubwald. Von dem Rhein-Sieg-
Kreis wurde das private Okokonto bereits schriftlich anerkannt.

Meckenheim, im Mai 2024

Ginsteri

Landschaft + Umwelt

Marktplatz 10a

53340 Meckenheim

Tel.: 02225/9453 14
Fax: 02225/94 5315
info@ginster-mecken-
heim.de

(\- \) ‘f\;&;\ % énﬂ
_J

(M. Sc. Verena Schiiller)
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