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KREISSTADT SIEGBURAG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 31/41
MIT VORHABEN- UND ERSCHLIESUNGSPLAN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung, vorhabenbezogenes Baugebiet, Zweckbestimmung

Holzhandel
(§ 12 Abs. 2 und 3a) BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind nur Lagerhauser und Lagerplatze zulassig.

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der
Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzte, maximale Traufhdhe ist die
Schnittlinie der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzten, maximalen Gebaudehdhen
ist bei Flachdachern die Oberkante Attika und bei geneigten Dachern die Oberkante
Firststein.

Die maximalen Gebaudehdhen dirfen durch technische Aufbauten, wie zum Beispiel
Photovoltaik (PV)- Anlagen um maximal 0,75 m tberschritten werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In der festgesetzten, abweichenden Bauweise "a" sind Gebdude mit mehr als 50 m
Lange zulassig. Die abweichende Bauweise entspricht ansonsten der offenen Bauweise.

2 Dachbegriinung

Das Flachdach mit der Bezeichnung ,FD“ ist extensiv mit einer Mindestaufbaustéarke
von 10 cm zu begrinen. Verglaste Flachen und Technikflachen (mit Ausnahme von
PV- Anlagen) sind von der Dachbegriinung ausgenommen. PV- Anlagen sind zulassig.

7.3

dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

1. Glanzende oder reflektierende Oberflachen von Umfassungsbauteilen baulicher

Anlagen (Fassaden, Dacher, Stutzwéande) sind nicht zul&ssig.

Die v.g. Pflanzungen muissen innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme unter
Berucksichtigung der Vegetationszeiten durchgefihrt sein. Sie sind zu pflegen und
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2.2

2.3

2. Einfriedungen sind bis max. 2 m zuldssig. Sie sind als Stabgitterzaun auszufuhren.

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbaubeschrankungszone entlang der BAB A3

Gemall § 9 Abs. 2 Fernstralengesetz (FStrG) bedurfen konkrete Bauvorhaben (auch 4
baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des Fernstralen-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m
gemessen vom auleren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder

anders genutzt werden.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, durfe nicht errichtet werden. Hierbei

Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Das Mal der Tiefe der Abstandsflachen betragt innerhalb des gesamten Plangebietes

auf der Lange der AulRenwand 0,2 H, mindestens jedoch 3 m.

Mindestflache fir Photovoltaik- Anlagen (PV- Anlagen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind mindestens 2.500 gm Dachflache fur PV- Anlagen

vorzusehen.

LarmschutzmalRnahmen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind Lagerh&user geschlossen und schalldicht auszufihren. Als
Anforderung fur geschlossene Fassaden und Dacher gilt ein bewertetes Bau-

Schalld@mmmaR von mindestens R'w = 40 dB.

genugt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §
33 StraRenverkehrsordnung (StVO) wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen
unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstralen- Bundesamtes.

Hinweise

1.  Artenschutz

1.1 Baufeldfreimachung

Rodungs- und Fallarbeiten sind ausschliel3lich im Zeitraum vom 15. November bis 28.
(29.) Februar durchzufuhren. Sofern der Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist
dies der Unteren Naturschutzbehérde unverzuglich zu melden und das weitere
Vorgehen mit dieser abzustimmen.

1.2 Vogelschlag an Geb&uden

Durch bauliche MaRnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden.
Geeignete MaRRnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen

Wandoffnungen sind ausnahmsweise zuléssig, sofern gutachtlich die Unbedenklichkeit
nachgewiesen wird.

Begrinungsmafinahmen innerhalb des Plangebietes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Pflanzung von Einzelbdumen

Im Plangebiet sind mindestens 10 standortheimische Einzelbdume (H. 3xv. STU 18-20
cm) innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu pflanzen.

1.3

liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und
Abschattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten Geb&udekanten,
FuRgangerbricken/ -durchgangen, transparenten Balkongeldndern und Wintergarten.

Lichtemissionen

Notwendige Beleuchtungen des 6ffentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen
Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und
betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschutzt sind.
Beleuchtungsplanungen fur den Offentichen Raum sollen Aussagen zur
Beleuchtungsstarke, Leuchtdichte, beleuchteter Flache, Abstrahlungsgeometrie, zum

Informationen Seite 4 von 8 konnen der LANUV-Info 42 (2018):
AuBRenbeleuchtung - Tipps zur Vermeidung und Verminderung
Lichtimmissionen“ entnommen werden.

,Kunstliche
storender

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender, wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstucke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenaufflllungen) ist
ordnungsgemalf zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein- Sieg- Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz -Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft‘- anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Erdbebengefahrdung gemanR DIN 4149:2005

Das Planungsgebiet in der Erdbebenzone 1 sowie der

Untergrundklasse T.

liegt geologischen

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverzuglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in,
die Person, die das Grundstlck besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der
Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Der Kampfmittelbeseitigungsdiensi
(KBD) empfiehlt eine Uberprifung der zu tberbauenden Flache auf Kampfmittel im
Plangebiet. Die Beauftragung der Uberprifung erfolgt Gber das Formular Antrag aut
Kampfmitteluntersuchung. Sofern es nach 1945 Aufschuttungen gegeben hat, sind diese
bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD eine Bohrlochdetektion. Es ist in diesem Falle
der Leitfaden auf der Internetseite des KBD zu beachten.

Einsicht in technische und sonstige Regelwerke

Auf die in den textlichen Festsetzungen dieser Satzung Bezug genommenen
technischen und sonstigen Regelwerke konnen bei der Kreisstadt Siegburg, Im
Planungs- und Bauaufsichtsamt wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Fir die stadtebauliche Erarbeitung des Planentwurfs:

Koln, den

H+B Stadtplanung

Kunibertskloster 7-9
50668 Koln

Tel.: 0221/95268633
Fax.: 0221/89994132

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen
gem. § 1 PlanzV entspricht, mit dem amtlichen Katasternachweis
Ubereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung

geometrisch eindeutig ist.
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegburg, .......... J€Z. oo

ZEICHEN DER PLANGRUNDLAGE PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGE
4 i ,‘ . Sonstige Planzeichen BauGB:
m Wohngeb&ude mit Einsteigeschacht . ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN g
+ Hausnummer #8170 5 Art der baulichen Nutzung @ Versorgungsfléche, Zweckbestimmung: Baugesetzbuch in der Fassung der
Ny Kappe (Schieber) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bekanntmachung vom 3. November 2017
7 Wohngebaude oh Abwasser (§ 9 Abs. 14 BauGB) g
) O _ (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 1
aushummer & Unterflurhydrant Vorhabenbezogenes Baugebiet (VB) - , des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
VB 7 : mmmm Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des ) _
G . ¢ weckbestimmung Holzhandel N - 2023 1 S. 221) gedndert worden ist.
“]:IM aragen-, Wirtschafts- 1 Kabelschacht. Kabelkasten Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
oder Industriegebaude ’ . 9 Abs. 7 BauGB .
? MaR der baulichen Nutzung ® ) BauNVO:
nggaﬂ‘hﬂlghes Gebaude | 6480 I:|ohen|age n Meter (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Planzeichen ohne Festsetzungsinhalt Baunutzungsverordnung in der Fassung
uber Normalhohennull Grundfizch hi (GRZ der Bekanntmachung vom 21. November
[S<"] Durchianr, Arkade _ 0.8 rundfldchenzahl (GRZ) zB. 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel
—~— Bordstein THmax= . ) . +—30,0 Streckenmafy 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.
I:I Topografisch nach- 114.0m maximale Traufhohe 2B. 1180 m GNHN 4 | S. 176) geédndert worden ist.
—mn__~ Straensinkkasten - .B. #15,0 Parallelmaf
getragenes Gebaude GHmax maximale Gebaudehdhe z.B. 121,0 m GNHN z arafieima
(Signatur wie oben) E Mauer 118,5m BauO:
Il Zahl der Vollgeschosse Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Ortliche Bauvorschriften .
) . Bauordnung fir das Land
z.B. drei {“} Stralenlaterne (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 BauO NW) Nordrhein-Westfalen
— ._._ Gemeindegrenze _ ) ED (Landesbauordnung-BauO NRW) in der
G 7748 G_ebot_s ’ Warn ’ a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Flachdach Fassung der Bekanntmachung vom 04.
—.._.._ Gemarkungsgrenze Hinweiszeichen
SD Satteldach August 2018 und am 01. Januar 2019
_ ...____ Flurgrenze . g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) _ _ . (GV. NRW. 218 S. 421). Zuletzt geandert
® Baum / Baumscheibe Nachrichtliche Ubernahmen durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Flurstiicksgrenze mit SD  Satteldach ——  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in
Grenzstein o utdach Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen Grenze der Anbauverbots- bzw. Kraft getreten am 22. September 2021.
__ Flurstiicksgrenze mit uftdac und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Anbaubeschrankungszone GO NRW:
Grenzpunkt MD  Mansarddach Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
. Gemeindeordnung fiur das Land
——= Hecke FD  Flachdach s+ Umgrenzung von Flachen zum Erhalt Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
~ « .+ Zaun S o o o o VONBaumen, Strauchern Fassung der Bekanntmachung vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
. vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).
o555 YUmgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o o o o o Baumen, Strauchem Verordnung iber die 6ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Ausfertigung
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Der Planungsausschuss der
Stadt Siegburg hat in der
Sitzung am
die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gem. § 2
Abs. 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB
beschlossen.

Dieser Beschluss wurde
.................... ortsublich
bekannt gemacht.

Siegburg, ....ccooceveeeenns

(Stefan Rosemann)

Birgermeister

Vorentwurf des
Bebauungsplanes die
frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchgeflihrt worden.
Ort und Dauer wurden am
ortsublich
bekannt gemacht.

Die betroffenen Behdrden
und sonstige Trager
offentlicher Belange sind
gem. § 4 Abs. 1 BauGB
zeitgleich beteiligt worden.

Siegburg, ......cccvveeennn.

(Stefan Rosemann)

Burgermeister

Der Planungsausschuss der
Stadt Siegburg hat in der
Sitzung am
Fortfilhrung des Verfahrens
zur Aufstellung des
Bebauungsplanes gem. § 2
Abs. 1 BauGB im
Regelverfahren beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am
ortstiblich bekannt gemacht.

Siegburg, .....ccooeeeeennn.

(Stefan Rosemann)

Blrgermeister

Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung
— BekanntmVO) vom 26. August 1999
(GV. NRW. S. 516) Zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes von 13. April 2022
(GV. NRW. S. 490), in Kraft getreten

am 21. November 2015.

Planzeichenverordnung:

(PlanPlanzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletz durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Der Entwurf des
Bebauungsplanes hat in der
Zeit vom bis gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung
wurden am ortsublich
bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange
sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB
von der Auslegung
benachrichtigt und gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt
worden.

Siegburg, ............oo.

(Stefan Rosemann)

Birgermeister

Der Rat der Stadt Siegburg
hat den Bebauungsplan am
als Satzung beschlossen.

Siegburg,

(Stefan Rosemann)

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wird
hiermit als Urkundsplan
ausgefertigt.

Siegburg, .....ccccoiieeens

(Stefan Rosemann)

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss
wurde gemal § 10 Abs. 3
BauGB am ortsiblich
bekannt gemacht.

Am Tag der Bekanntmachung

ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Siegburg, ...

(Stefan Rosemann)

Birgermeister




