Anlage 3

KREISSTADT SIEGBURG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31/1,
»Erweiterung der Holz Bauer GmbH*

Bereich am westlichen Rand des Seidenbergs, zwischen dem Betriebsgelande der Bauer Holz
GmbH und der vorhandenen Bebauung entlang der Straflten ,Auf den Tongruben®, ,Auf dem
Seidenberg“ und ,Am Klinkenberger Hof* im Stadtteil Stallberg

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung, vorhabenbezogenes Baugebiet, Zweckbestimmung

Holzhandel
(§ 12 Abs. 2 und 3a) BauGB)

1.1 Innerhalb des Plangebietes sind nur Lagerhauser und Lagerplatze zulassig.

1.2 Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

21 Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzte, maximale Traufhohe ist die
Schnittlinie der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

2.2  Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzten, maximalen Gebaudehdhen
ist bei Flachdachern die Oberkante Attika und bei geneigten Dachern die Oberkante
Firststein.

2.3 Die maximalen Gebaudehohen dirfen durch technische Aufbauten, wie zum Beispiel

Photovoltaik (PV)- Anlagen um maximal 0,75 m Uberschritten werden.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In der festgesetzten, abweichenden Bauweise "a" sind Gebaude mit mehr als 50 m

Lange zulassig. Die abweichende Bauweise entspricht ansonsten der offenen Bauweise.

4. Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Das Mal der Tiefe der Abstandsflachen betragt innerhalb des gesamten Plangebietes
auf der Lange der AuRenwand 0,2 H, mindestens jedoch 3 m.
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Mindestflache fiir Photovoltaik- Anlagen (PV- Anlagen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind mindestens 2.500 gm Dachflache fur PV- Anlagen
vorzusehen.

LarmschutzmalRnahmen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind Lagerhauser geschlossen und schalldicht auszufiihren. Als
Anforderung flir geschlossene Fassaden und Dacher gilt ein bewertetes Bau-
Schallddmmmalf von mindestens R'w = 40 dB.

Wandéffnungen sind ausnahmsweise zuldssig, sofern gutachtlich die Unbedenklichkeit

nachgewiesen wird.

Begriinungsmalnahmen innerhalb des Plangebietes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Pflanzung von Einzelbdumen

Im Plangebiet sind mindestens 10 standortheimische Einzelbdume (H. 3xv. STU 18-20
cm) innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu pflanzen.

Dachbegriinung

Das Flachdach mit der Bezeichnung ,FD" ist extensiv mit einer Mindestaufbaustarke
von 10 cm zu begrinen. Verglaste Flachen und Technikflachen (mit Ausnahme von
PV- Anlagen) sind von der Dachbegriinung ausgenommen. PV- Anlagen sind zulassig.

Die v.g. Pflanzungen mussen innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme unter
Berucksichtigung der Vegetationszeiten durchgefuhrt sein. Sie sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

1.

2.

Glanzende oder reflektierende Oberflachen von Umfassungsbauteilen baulicher
Anlagen (Fassaden, Dacher, Stlitzwande) sind nicht zulassig.

Einfriedungen sind bis max. 2 m zulassig. Sie sind als Stabgitterzaun auszufihren.

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbaubeschrankungszone entlang der BAB A3

Gemall § 9 Abs. 2 Fernstraltengesetz (FStrG) bedirfen konkrete Bauvorhaben (auch
baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des Fernstral3en-



Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m
gemessen vom aulleren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich geadndert oder
anders genutzt werden.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken konnen und somit geeignet sind die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfe nicht errichtet werden. Hierbei
genugt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §
33 StralRenverkehrsordnung (StVO) wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen
unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstra3en- Bundesamtes.

Hinweise

1.  Artenschutz

1.1 Baufeldfreimachung

Rodungs- und Fallarbeiten sind ausschlieRlich im Zeitraum vom 15. November bis 28.
(29.) Februar durchzuflhren. Sofern der Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist
dies der Unteren Naturschutzbehérde unverziglich zu melden und das weitere
Vorgehen mit dieser abzustimmen.

1.2 Vogelschlag an Gebauden

Durch bauliche MaRnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden.
Geeignete Maltnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen
liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und
Abschattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten Gebaudekanten,
FuRgangerbricken/ -durchgangen, transparenten Balkongelandern und Wintergarten.

1.3 Lichtemissionen

Notwendige Beleuchtungen des 6ffentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen
Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und
betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschitzt sind.
Beleuchtungsplanungen flir den Offentlichen Raum sollen Aussagen zur
Beleuchtungsstarke, Leuchtdichte, beleuchteter Flache, Abstrahlungsgeometrie, zum
Farbspektrum und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstarke treffen. Weitere
Informationen Seite 4 von 8 koénnen der LANUV-Info 42 (2018): ,Kinstliche
AuBenbeleuchtung - Tipps zur Vermeidung und Verminderung stdrender
Lichtimmissionen“ entnommen werden.

2. Abfallwirtschaft

2.1 Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender, wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

2.2 Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstlicke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffullungen) ist
ordnungsgemal zu entsorgen.

2.3 Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein- Sieg- Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz -Sachgebiet ,Gewerbliche



Abfallwirtschaft‘- anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

3. Erdbebengefahrdung gemaR DIN 4149:2005

Das Planungsgebiet liegt in der Erdbebenzone 1 sowie der geologischen
Untergrundklasse T.

4, Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverzuglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in,
die Person, die das Grundstlick besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der
Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen.

5. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) empfiehlt eine Uberpriifung der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel im
Plangebiet. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt Uiber das Formular Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese
bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD eine Bohrlochdetektion. Es ist in diesem Falle
der Leitfaden auf der Internetseite des KBD zu beachten.

6. Einsicht in technische und sonstige Regelwerke

Auf die in den textlichen Festsetzungen dieser Satzung Bezug genommenen
technischen und sonstigen Regelwerke konnen bei der Kreisstadt Siegburg, Im
Planungs- und Bauaufsichtsamt wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Siegburg, 22.05.2024



