Kreisstadt Siegburg Anlage 1

Gremium: Rat der Kreisstadt Siegburg
Sitzung am: 01.07.2024

Bebauungsplan Nr. 49/7

Plangebiet: Bereich zwischen RingstralRe und Burggasse im Siegburger Zentrum
e Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

e Satzungsbeschluss

Eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag der Stadtverwaltung

Im Rahmen der  Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen.
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Im Rahmen der  Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende
abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen.

1.2.1 Stadtverwaltung Siegburg, Untere Denkmalbehérde

1.2.2 Stadtverwaltung Siegburg, Amt fur 6ffentliche Ordnung

1.2.3 Stadtbetriebe Siegburg AGR — Fachbereich StralRenbeleuchtung
1.2.4 Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft

1.2.5 Stadtbetriebe Siegburg ASR — Fachbereich Parkraumbewirtschaftung
1.2.6 Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdient

1.2.7 Unitymedia NRW GmbH

1.2.8 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und strategische Kreisentwicklung
1.2.9 LVR- Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

1.2.10 LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland

1.2.11 Westnetz GmbH

Im Rahmen der  Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind folgende
abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

2.1.1  Privatperson A
2.1.2 Privatperson B
2.1.3 Privatperson C
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Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind folgende abwagungsrelevante
Stellungnahmen eingegangen:

2.2.1  Einzelhandelsverband Bonn — Rhein-Sieg - Euskirchen

2.2.2 Stadtverwaltung Siegburg, 611/UDB — Untere Denkmalbehdrde
223 PLEdoc GmbH

2.2.4 Stadtbetriebe Siegburg A6R, Fachbereich Abwasser

2.2.5 Geologischer Dienst NRW




2.2.6 Deutsche Telekom Technik GmbH

2.2.7 Vodafone West GmbH

2.2.8 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und strategische Kreisentwicklung
2.2.9 Stadt Siegburg, Abt. 641 - Sachgebiet Mobilitat

Im weiteren Verfahren sind folgende zusatzliche abwagungsrelevante Stellungnahmen
eingegangen:

2.3.1  Helios Klinikum Siegburg GmbH
2.3.2 Privatperson D
2.3.3 Privatperson E

Im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 ist eine abwagungsrelevante
Stellungnahme eingegangen:

3.1.1  Privatperson F

Im Rahmen der erneuten Behérdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB sind folgende
abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen:

3.2.1 Stadt Siegburg, Abt. 630 - Bauaufsicht
3.2.2 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und strategische Kreisentwicklung

Die aufgelisteten Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt.



1.2.1  Stadtverwaltung Siegburg, 611/UDB - Untere Denkmalbehorde, mit E-Mail-Schreiben vom 06.09.2018

Innerhalb des Plangebietes sind Belange des Denkmalschutzes in folgenden Punkten betroffen:

1. Baudenkmalschutz

1.1 Ringstrafie 54 - Wohnhaus
Das Gebdude ist unter der [fd. Nummer 91 am 15.08.1990 als Baudenkmal in die
Denkmalliste der Stadt Siegburg eingetragen worden.

1.2 Ringstrafle 56 - Wohnhaus
Das Gebdude ist unter der Ifd. Nummer 194 am 10.05.1994 als Baudenkmal in die
Denkmalliste der Stadt Siegburg eingetragen worden.

1.3 Ringstraf3e 58 - Wohnhaus
Das Gebdude ist unter der [fd. Nummer 202 am 20.06.1994 als Baudenkmal in die
Denkmalliste der Stadt Siegburg eingetragen worden.

1.4 Burggasse 5 — Stadtmauer (Teilstiick)
Das Teilstiick der historischen Stadtmauer im Bereich Burggasse 5 ist unter der Ifd.
Nummer 7 am 30.10.1984 als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Siegburg eingetragen
worden.

Hinweis UDB: bei dem nérdlich daran anschliefenden Bereich der Parzelle 4069-5-3753
handelt es sich um ein Teilsttick des historischen Stadtgrabens.

Dieser ist nicht separat in die Denkmalliste eingetragen, steht aber in direktem,
inhaltlichen Bezug zur Stadtmauer, so dass auch er im Rahmen des Umgebungsschutzes
denkmalrechtlichen Vorgaben unterliegt.

» In die Textlichen Festsetzungen ist der Hinweis auf 0.g. Gebdude/Stadtmauer
aufzunehmen.

» Sofern nicht bereits erfolgt, ist das LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland
(Ehrenfriedstrafie 19, 50259 Pulheim) zu beteiligen.

2. Bodendenkmalschutz

2.1,5U 161"
Das Plangebiet liegt (zum grofSen Teil) im Bereich des Bodendenkmals ,,SU 161 —
Mittelalterliche Stadt Siegburg™

» In die Textlichen Festsetzungen ist der Hinweis auf o0.g. Bodendenkmal aufzunehmen.
» Sofern nicht bereits erfolgt, ist das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
(Endenicher StrafSe 133, 53115 Bonn) zu beteiligen.

Mit freundlichen Griifien
Anja Gébel

Kreisstadt Siegburg

Planungs- und Bauaufsichtsamt

-Abteilung Stadtplanung und Denkmalschutz-
Telefon: 02241 - 102 324

Telefax: 02241 - 102 9 324

Email: Anja.Goebel@Siegburg.de



Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Zu 1. Baudenkmalschutz
e Die in der Stellungnahme aufgefihrten Baudenkmaler wurden in der Planzeichnung des
Bebauungsplanentwurfs gekennzeichnet. Im Textteil des Bebauungsplanes wurde auf die
Eintragungen in der stadtischen Denkmalliste hingewiesen.

o Das Amt fur Denkmalpflege im Rheinland wurde beteiligt.

Zu 2. Bodendenkmalschutz

e In den Textteil des Bebauungsplanes wurde ein Hinweis auf das Bodendenkmal ,SU 161 —
Mittelalterliche Stadt Siegburg“ aufgenommen.

o Das Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland wurde beteiligt.

1.2.2  Stadt Siegburg, Amt flir 6ffentliche Ordnung, mit E-Mail vom 07.09.2018

Lansmann, Vera

Von: Pipke, Christiane

Gesendet: Freitag, 7. September 2018 08:38

An: Lansmann, Vera

Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden u. sonstigen Trager ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen: 180528 RingstraBe Ladezone.jpg

Guten Morgen Vera,

wie gestern besprochen schicke ich dir ein Foto von der Ladezone fiir das Krankenhaus in der RingstrafRe. Dort wird
taglich angeliefert. Dies sollte in den Planungen beriicksichtigt werden. Ansonsten gibt es schon mal verstarkten
Verkehr und Riickstau in der HumperdinckstraBe gegentber der Humperdinckapotheke bzw. dem Dialysezentrum.,
da dort Krankentransporte erfolgen. Hier gibt es immer wieder Engpésse und manchmal zu wenig Parkmaglichkeiten
fir Dialyse- und Krankenhausbesucher.

Viele GriiRe!
Christiane

Tel. 102 - 231

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Zur verkehrstechnischen Beurteilung der Planung wird auf die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung
»verkehrskonzept Kaiserstralte / Krankenhausviertel“ der Ingenieurgruppe 1VV Aachen / Berlin vom 11.02.2019
verwiesen, die im Rahmen der Planungen ,Neubau/Sanierung Rathaus” seitens der Stadtverwaltung Siegburg
beauftragt wurde.

In diesem Zusammenhang wurde die Verkehrssituation im Kernbereich mit dem Schwerpunkt Kaiserstralle /
Krankenhausviertel / Rathausstandort / Allianzparkplatz untersucht. Gleichzeitig wurde im Zuge der

4



Erweiterung der Rhein-Sieg-Halle Uberlegt, die Bachstrale in diesem Bereich fur den motorisierten
Individualverkehr (MIV) zu sperren. Da die Situation vor der Helios-Klinik zum Zeitpunkt der Erstellung des
Verkehrskonzeptes als kritisch zu bewerten war (Anlieferung, Patientenabholung etc.), bedurfte es einer
umweltvertraglichen Ldsung.

Nach der Prasentation der Ergebnisse im Planungsausschuss am 11.02.2019 wurde entschieden, in der
Humperdinckstralle eine gednderte Verkehrsfihrung als Probebetrieb einzurichten. Nach der Auswertung der
gesammelten Erfahrungen beschloss der Planungsausschuss in seiner Sitzung am 24.09.2019 die dauerhafte
Einfihrung der Einbahnstralenregelung fiir die Humperdinckstralle — zwischen Friedrich-Ebert-Stralte und
Ringstrale. Damit wurden folgende Anderungen dauerhaft umgesetzt: Die Durchfahrtsperre zwischen
HumperdinckstraBe und der unteren RingstraBe wurde gedffnet, die Humperdinckstralle wurde ab der
HeinrichstralRe bis zur RingstraRe durchgangig zur Einbahnstralle. Radfahrer kénnen die Einbahnstralle auch
in Gegenrichtung befahren, aus Richtung Friedensplatz ist die Ringstralte aber nur bis zum abgesenkten Poller
befahrbar.

1.2.3 Stadtbetriebe Siegburg A6R - Fachbereich StralRenbeleuchtung mit E-Mail vom 07.09.2018

Lansmann, Vera

Von: Saak, Karina

Gesendet: Freitag, 7. September 2018 09:02

An: Lansmann, Vera

Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung der Behorden u. sonstigen Trager

Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Morgen Vera,
in Sachen StraRenbeleuchtung bestehen grundsétzlich keine Bedenken. In der PlanstralRe ist dann neue
StralRenbeleuchtung zu beriicksichtigen.

Freundliche GriiBBe
i.V. Karina Saak

Stadtbetriebe Siegburg A6R

- ein Kommunalunternehmen der KREISSTADT SIEGBURG -
Nogenter Platz 10 (Rathaus)

53721 Siegburg

Tel.: 02241-102-7060, Fax: 02241-590559
E-Mail: karina.saak@siegburg.de

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die Planung der Strallenbeleuchtung flr den neu zu errichtenden Verkehrsstich (Planstralle) ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Das Thema ,Stralenbeleuchtung® wurde im Rahmen der
auszuschreibenden Planungsleistungen fiir den Verkehrsstich behandelt und erfolgt in Abstimmung mit den
Stadtbetrieben Siegburg A6R.



1.2.4 Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft (RSAG A6R) mit Schreiben vom 07.09.2018

A

RSAG

RSAG A8R — 53719 Siegburg A A

Kreisstadt Sieg burg Ansprechpartner:
Stadtplanung und Denkmalschutz Ralf Mundorf

Frau Vera Lansmann Geschéftsbereich:
Nogenter Platz 10 Qualitatssicherung

53721 Siegburg

Tel: 02241 306 368
Fax: 02241 306 373
ralf. mundorf@rsag.de

7. September 2018

Bebauungsplan Nr. 49/7,

Plangebiet: Bereich zwischen Ringstralle und Burggasse im Siegburger Zentrum

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Lansmann,

danke fir Ihre Mitteilung vom 6. September 2018.

Von Seiten der RSAG ASR werden zum dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage keine
Bedenken erhoben.

Aus lhren eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass ein Befahren des Verbindungsstichs
zwischen Ringstrafle und Burggasse nur fur Pkw und Transporter bis 7,5 t angestrebt wird.
Daher werden unsere Sammelfahrzeuge die geplante Verkehrsflache nicht befahren.

Um eine Abfallentsorgung im Plangebiet zu gewéhrleisten, miissen alle neu anfallende Abfall-
sammelgefale, am Tage der Abfuhr an der Ringstrale und der Burggasse bereitgestellt werden
Es ware von Vorteil, wenn flr diesen Verwendungszweck eine Aufstellflache ausgewiesen wird.
Weitere sicherheitstechnische Anforderungen an Strafen und Fahrwege fir die Sammiung

von Abféllen entnehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (vorher BGI 5104) und
RASt 06.

Mit freundlichen Graflten

Udo Otto Ralf Mundorf



Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Im Bebauungsplangebiet werden keine neuen Bauflachen ausgewiesen.

Die neu zu errichtende Planstrale (Verkehrsstich zwischen Burggasse und Ringstrale), die als
Brickenbauwerk realisiert werden soll, wird nicht von den Sammelfahrzeugen der RSAG befahren. Die

Entsorgung des Gebiets erfolgt ausschlief3lich im Bereich der vorhandenen Verkehrsflachen jeweils vor dem
Gebaude.

1.2.5 Stadtbetriebe Siegburg AOR - Fachbereich Parkraumbewirtschaftung, mit E-Mail-Schreiben vom
07.09.2018

Lansmann, Vera

Von: Nebel, Ingo

Gesendet: Freitag, 7. September 2018 11:46

An: Lansmann, Vera

Cc: Kuchheuser, Claudia; Saak, Karina

Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung der Beh&rden u. sonstigen Trager &ffentlichel

Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Hallo Vera,
wie gerade besprochen sind unsere Stellplatze auf dem Grundstiick Burggasse betroffen.

Bezgl. der Verkehrsfilhrung tiber die RingstraBe Humperdinckstralle ware es fir den Betrieb des
Parkzentrum Rhein-Sieg-Halle in folgenden Situationen hilfreich, wenn der Poller in der Ringstralie zur
HumperdinckstraBe entfallen wiirde:

1. Wenn alle Kurzparkerplatze im Parkzentrum Rhein-Sieg-Halle belegt sind, wird die Einfahrt
Ringstrale gesperrt. Der Parksuchverkehr kénnte dann von der HumperdinckstralRe (iber die
Ringstralle abflielen.

2. Die Einfahrt BachstralRe hat einen technischen Defekt.
Parkkunden kénnten dann schneller (iber die Einfahrt Ringstral3e in das Parkzentrum Rhein-Sieg-
Halle einfahren, ohne im Anlieferungsverkehr Krankenhaus stecken zu bleiben.

Beste GruRe
Ingo

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Zum Thema Stellplatze auf dem Grundstiick Burggasse 3:

e Inzwischen ist die Stadt Siegburg Eigentiimerin der Grundstiicksflachen Burggasse 3 und Ringstralte
60. Alle Mietvertrage fur die Stellplatze im Innenhof der Burggasse 3 wurden seitens der Stadtbetriebe
Siegburg AR per 31.02.2022 gekindigt.



Zum Thema Verkehrsfuhrung:

Im Rahmen des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurde im Dezember 2018 fir den
Bereich Kaiserstralle/Krankenhausviertel ein Verkehrskonzept erstellt. Nach der Prasentation der
Ergebnisse im Planungsausschuss am 11.02.2019 wurde entschieden, in der HumperdinckstralRe eine
geanderte Verkehrsfiihrung als Probebetrieb einzurichten.

Nach der Auswertung der gesammelten Erfahrungen beschloss der Planungsausschuss in seiner
Sitzung am 24.09.2019 die dauerhafte Einflihrung der Einbahnstralenregelung fir die
Humperdinckstrale — zwischen Friedrich-Ebert-Stralle und Ringstralle. Damit wurden folgende
Anderungen dauerhaft umgesetzt: Die Durchfahrtsperre zwischen HumperdinckstraRe und der unteren
RingstralBe wurde gedffnet, die HumperdinckstralRe wurde ab der Heinrichstralle bis zur Ringstrafie
durchgangig zur EinbahnstralRe. Radfahrer kdnnen die Einbahnstral’e auch in Gegenrichtung befahren,
aus Richtung Friedensplatz ist die Ringstrale aber nur bis zum abgesenkten Poller befahrbar.



1.2.6

Kampfmittelbeseitigungsdienst, Bezirksregierung Disseldorf, mit Schreiben vom 07.09.2018

Bezirksregierung Dilsseldorf

Bezitksregamng Oosseldod, Pnstfach 300885 40208 Dosseldof

Stadt Siegburg
Ordnungs- und Gewerbeabteilung
53719 Siegburg

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) [ Luftbildauswertung
Sieghurg, Bebauungsplan Nr, 489/7

Ihr Schreiben vom 06.09.2018

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im bean-
tragten Bereich. Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Be-
reichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmit-
telfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel ge-
funden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustéan-
dige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu ver-
standigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine

Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internet-
seite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.

Im Auftrag

(Brand)

DCaturn 07.08.20158
Saitz 1 von 1

Mklenzeichen:
23, 5-3-5 182000506187

k=i Antvaort bitte angeoan

Herr Erand
Firmrmer 114
Telefon:

0FE11 4758710
Teledax

0E11 4759040
kbdi@brd.nrw de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mandelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-

Briicke

Haltestelle
Mindelheimer Weg
FuBweg ca. 3 min



373538 373638 373738

5629120

5628920

Legende
Bezirksregierung | ausgewertete Flache(n) =— Laufgraben
Dasseldorf @  Blindgéngerverdacht =-= Panzergraben
OO gerdaumte Blindgéanger &  Schitzenloch
Aktenzeichen : gerdumte Flache 3 stellung

22.5-3-5382060-606/18 7] Detektion nicht méglich B militar. Anlage
Uberpriifung der zu tiberbauenden Flachen

Mafstab : 1:1.500 ist nicht erforderlich
: I Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen
Datum : 07.09.2018 wird smplohiss

Diese Karte darf nur mit der zugehdérigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
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Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Wihrend der Kampfmittelbeseitigungsdienst davon ausgeht, dass eine Uberpriifung auf Kampfmittel nicht
erforderlich ist, empfiehlt die Kilhn Geoconsulting GmbH, die im Bebauungsplanverfahren eine historische
Recherche im Rahmen der Altlastenerkundung durchgefiihrt hat, eine Uberpriifung auf Kampfmittelfreiheit, da
es bei der Durchsicht von Bauakten und Recherche im Stadtarchiv vermehrt Hinweise auf Kampfhandlungen
im Plangebiet gegeben hat.

In den Textteil des Bebauungsplanes wurde daher folgender Hinweis aufgenommen:

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln innerhalb des Plangebietes. Allerdings wurden im Rahmen einer
Altlastenerkundung bei der Durchsicht von Bauakten und Recherche im Stadtarchiv vermehrt Hinweise auf
Kampfhandlungen im Plangebiet gefunden. Eine Uberpriifung auf Kampfmittel wird daher empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bauarbeiten generell sofort einzustellen sind, sofern Kampfmittel gefunden
werden. In diesem Fall ist die zustdndige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu
versténdigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten usw., wird die Durchfiihrung einer Sicherheitsdetektion empfohlen. Einzelheiten sind mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW (Bezirksregierung Duisseldorf) abzustimmen.
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1.2.7 Unitymedia mit E-Mail vom 19.09.2018

Datum Seite 1/1
19.09.2018

Bebauungsplan Nr. 49/7, Plangebiet: Bereich zwischen RingstraBe und Burggasse im
Siegburger Zentrum

Sehr geehrte Frau Lansmann,
vielen Dank fir Ihre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW
GmbH. Bitte beachten Sie die beigefligte Kabelschutzanweisung.

Sollten aus Ihrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Unitymedia NRW GmbH notwendig werden, bitten wir
um schnellstmégliche Kontaktaufnahme.

Zudem teilen wir Ihnen mit, dass sich unsere Leitungen auch in angemieteten Rohranlagen der Deutschen Telekom
befinden.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlose Unitymedia Planauskunft ist erreichbar via Internet tiber die Seite

https://www.unitymedia.de/wohnungswirtschaft/service/planauskunft/
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.

Als zusétzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf Uber die Fax-Nummer 0900/ 111 1140 (10 Euro pro Abruf)
an.

Fr Rickfragen stehen wir lhnen geme zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grile

Zentrale Planung Unitymedia

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

In den Textteil des Bebauungsplanes wurde folgender Hinweis aufgenommen:

Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Die Kabelschutzanweisung ist
zu beachten.

Die Unitymedia teilt mit, dass sich Leitungen des Unternehmens auch in angemieteten Rohranlagen der
Deutschen Telekom befinden.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen von ausflihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern. Die
Unitymedia Planauskunft ist erreichbar via Internet liber die Seite
https.:.//www.unitymedia.de/wohnungswirtschaft/service/planauskunft/ oder per Fax-Abruf liber die Fax-Nummer
0900/ 111 1140.
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1.2.8 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsféorderung und strategische Kreisentwicklung, mit Schreiben vom
28.09.2018

Referat Wirtschaftsforderung und
Strategische Kreisentwicklung

Rhein-Sieg-Kreis « Der Landrat + Postfach 1551 « 33705 Sieghurg

Stadt Siegburg - Fachbereich 01.3 -
Planungs- und Bauaufsicht Frau Fischer

Nogenter Platz 10 Zimmer: 5.21

53721 Siegburg Telefon: 02241/13-2323

Telefax: 02241/13-3116
E-Mail theresia.fischer@rhein-sieg-kreis.de

Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum
E-Mail v, 06.09.2018; Frau Lansmann 01.3-Fi 28.08.2018

Bebauungsplan Nr. 49/7

Bereich zwischen Ringstrafie und Burggasse im Stadtzentrum

Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB i.V. mit § 13a BauGB

Anlagen: 1) Ubersichtskarte aus dem Hinweis- und Altlastenkataster
2) Datenblatt und Ubersichtskarte zur GMWS Nr. 8430-071

Sehr geehrte Frau Lansmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie folgt wird zu dem unter Betreff genannten Bauleitplanverfahren Stellung ge-
nommen:

Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwédssert., Eine Planung bzgl. der Nieder-
schlagswasserbeseitigung liegt nicht vor und wird im weiteren Verfahren geregelt.

Es bestehen keine Bedenken, wenn vor Baubeginn die erforderlichen wasserrechtli-
chen Erlaubnisse oder Anderungen bestehender wasserrechtlicher Erlaubnisse dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz (Fachbereich Gewdsserschutz)
vorgelegt werden.

Altlasten

Das Amt fUr Umwelt- und Naturschutz weist darauf hin, dass im Hinweis- und Alt-
lastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises -innerhalb des Geltungsbereiches des vorlie-
genden  Bebauungsplanentwurfes- ein Altstandort mit der Registriernummer
5209/1021-0 erfasst ist (siehe Anlage 1),

Im Rahmen einer systematischen Altstandorterhebung fiir das Stadtgebiet Siegburg
wurde unter der Adresse Burggasse 3 ein ehemaliger Betriebsstandort ermittelt, in
dem wassergefdhrdende Stoffe zum Einsatz gekommen sind. Nach vorliegen
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Angaben haben sich hier in der Vergangenheit ein Pharma-GroBhandel mit Eigen-
verbrauchstankstelle und ein Betrieb zur Herstellung von Gasdruckmessgeriten be-
funden.

Aufgrund fehlender umweltgeoclogischer Informationen bzw. Gutachten kénnen zum
heutigen Zeitpunkt keine Beurteilungen hinsichtlich mdglicher Bodenbelastungen
und deren Auswirkungen auf die Planungen erfolgen.

Es wird daher angeregt, eine historische Recherche durchfilhren zu lassen, um
magliche Kontaminationsverdachtsstellen zu lokalisieren. Je nach Ergebnis der his-
torischen Recherche wird ggf. eine orientierende Bodenuntersuchung gemi&B Bun-
desbodenschutzgesetz erforderiich. Es wird empfohlen das Untersuchungspro-
gramm im Vorfeld mit dem Amt fiir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-
Kreises abzustimmen.

Grundwassermessstelle

Im nérdlichen Randbereich des Plangebietes, neben dem riickzubauenden Haus
~RingstraBe 60", befindet sich die Grundwassermessstelle mit der Nr. 8430-071
(siehe Anlage 2). Diese Messstelle wird auch zuklinftig zur weiteren Grundwasser-
beobachtung bendtigt.

Im Rahmen der geplanten BaumaBnahme/RickbaumaBnahme ist dafiur Sorge zu
tragen, dass die Messstelle erhalten wird. Es wird angeregt, die Lage der Grund-
wassermessstelle im Bebauungsplan zeichnerisch darzustellen und auf den erfor-
derlichen Erhalt hinzuweisen.

Solite es dennoch erforderlich werden die Grundwassermessstelle riickzubauen, ist
flr die Positionierung und den Bau dieser Ersatz-Grundwassermessstelle im Vorfeld
eine Riicksprache mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz,
Fachbereich Boden- und Grundwasserschutz vorzunehmen.

MNatur-, Landschafts- und Artenschutz

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfordert entsprechend der §§ 44 Abs. 1, 5, 6
und 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit dem Erlass des MKULNV NRW ,Arten-
schutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben®
vom 22.12.2010 eine artenschutzrechtliche Priifung. Es wird darum gebeten, das
Ergebnis der Prifung dem Rhein-Sieg-Kreis varzulegen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
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Datum: |  Altstandort-Nr.

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Stellungnahme vom Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwicklung mit
Anregungen und Hinweisen zu den Themen Schmutz-/Niederschalgswasserbeseitigung, Altlasten,
Grundwassermessstelle sowie Natur-/ Landschafts- und Artenschutz wurde folgendermafien berlcksichtigt:

e Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung:

Es wurden folgende Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen:
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Das Plangebiet wird im Trennsystem entwéssert.

Eine Planung bzgl. der Niederschlagswasserbeseitigung der Planstrale zwischen RingstraBe und
Burggasse und der daran angrenzenden Flachen liegt bislang nicht vor und wird im Rahmen der
auszuschreibenden Planungsleistungen fiir die Errichtung des Verkehrsstichs in Abstimmung mit den
Stadtbetrieben Siegburg AR, Fachbereich Abwasser, erstellt.

Grundsétzlich sind vor Baubeginn die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse oder Anderungen
bestehender wasserrechtlicher Erlaubnisse dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt flir Umwelt- und Naturschutz
(Fachbereich Gewésserschutz) vorzulegen.

Altlasten:

Die Kiihn Geoconsulting GmbH wurde von der Stadtverwaltung mit einer historischen Recherche im
Rahmen der Altlastenerkundung fiir das Bebauungsplanverfahren Nr. 49/7 im Bereich zwischen
Ringstrafle und Burggasse beauftragt. Das Ziel ist eine Bewertung hinsichtlich méglicher Belastungen
im Boden, im Grundwasser und in der Bodenluft. Es sollte in Abstimmung mit dem Amt fir Umwelt- und
Naturschutz - Grundwasser und Bodenschutz - des Rhein-Sieg-Kreises zunachst geklart werden, ob
ein weiterfuhrender Untersuchungsbedarf im Hinblick auf die geplante Nutzung besteht.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes befindet sich eine Flache, die im Hinweis- und
Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises mit der Registriernummer 5209/1021-0 erfasst ist. In der
Burggasse 1 - 3 im Geltungsbereich des Plangebietes befand sich in den 1950er Jahren ein Pharma-
GrolRhandel mit Eigenverbrauchstankstelle mit einem 3.000 Liter umfassenden Erdtank. In diesem
ehemaligen Betriebsstandort sind wasser- sowie bodengefahrdende Stoffe zum Einsatz gekommen.
Die Firma Kihn Geoconsulting GmbH stellt deshalb in der durchgefiihrten historischen Recherche im
Rahmen der Altlastenerkundung eine Altlastenrelevanz fiir die Burggasse 1 - 3 (Flurstiick 3753) dar.
Weitere altlastenrelevante Gefahrdungspotenziale, die durch die ehemaligen oder aktuellen Nutzungen
der Flachen im Plangebiet ausgehen kdénnten, liegen laut gutachterlichem Bericht nicht vor. Eine
Beurteilung hinsichtlich der méglichen Bodenbelastungen und ihrer Auswirkungen kann auf Grundlage
der vorhandenen Daten nicht erfolgen. Da sich die ehemalige Tankstelle mit der Lage der geplanten
Stichstrale Uberschneidet, entsteht laut Gutachten der Kihn Geoconsulting GmbH ein
Untersuchungsbedarf im Hinblick auf Verunreinigungen von Boden und Grundwasser in Form einer
orientierenden Bodenuntersuchung gemalR dem Bundesbodenschutzgesetz, um madgliche
Kontaminationsverdachtsstellen lokalisieren zu kénnen.

Bei der Durchsicht der Bauakten und Recherche im Archiv gab es vermehrt Hinweise auf
Kampfhandlungen im Plangebiet. Der Gutachter empfiehlt daher, im Vorfeld der Baumalinahme eine
Uberprifung auf Kampfmittelfreiheit durchzufihren.

Einzelheiten sind dem Bericht - Historische Recherche im Rahmen der Altlastenerkundung
(Kihn  Geoconsulting), 21.08.2019 zu entnehmen, der als Anlage Bestandteil der
Bebauungsplanbegriindung ist.

Erganzend zum vorliegenden Bericht - Historische Recherche im Rahmen der Altlastenerkundung vom
21.08.2019 wurde die Kihn Geoconsulting GmbH von der Stadtverwaltung Siegburg mit einer
Orientierenden Altlastenuntersuchung fiir den Bereich des Flurstiicks 3753, Burggasse 1 — 3 in
Siegburg, innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 49/7 beauftragt. Das Erfordernis zur Durchfiihrung
der Untersuchung sowie das Untersuchungsprogramm wurden vor der Beauftragung mit dem Amt fir
Umwelt- und Naturschutz - Grundwasser und Bodenschutz - des Rhein-Sieg-Kreises abgestimmt.

Hinsichtlich der durchgefiihrten Untersuchungen lasst sich festhalten, dass der Boden keine
geruchlichen und gréfitenteils keine visuellen (Ausnahme Hausbrandmaterial RKS 6) Auffalligkeiten
aufzeigte. In der Laboranalytik ~ wurden die untersuchten Verdachtsparameter
Mineraldlkohlewasserstoffe, LHKW (Leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe) und BTEX
(leichtflichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole) nicht
nachgewiesen. Fur den Parameter PAK wurden in zwei Proben erhdhte Werte (im Bereich LAGA-
Zuordnungsklasse Z 2 und dem LAWA- Mallnahmenschwellenwert) (LAGA=Bund/Lander-
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Arbeitsgemeinschaft Abfall, LAWA=Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser) nachgewiesen. Unter
Berlcksichtigung der derzeitigen Nutzung wird aktuell und auch fir eine zuklnftige Nutzung keine
Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden — Mensch gesehen. Nach den vorliegenden
Untersuchungsergebnissen wird aktuell keine Gefahrdung fir das Schutzgut Grundwasser gesehen.
Fir eine zukinftige Nutzung mit einer Neugestaltung des Gelandes sind die festgestellten PAK-
belasteten Boden im Bereich des Flursticks 907 neu zu bewerten.

Um eine potenzielle Belastung der Bodenluft zu untersuchen, wurde eine Laboranalytik fir BTX
(Benzol/Toluol/Xylol) und LHKW durchgefiihrt. Beide Parameter wurden nicht nachgewiesen. Aufgrund
der auffalligen Vor-Ort-PID — Messwerte (PID=Photoionisationsdetektor) ist eine Gefahrdung
hinsichtlich der Bodenluftbelastung jedoch nicht ganzlich auszuschlieen. In diesem Zusammenhang
sind im Falle gréRerer Eingriffe in den Boden wahrend der Bauausfihrung, die Vorgaben der DGUV
101-004 (kontaminierte Bereiche) zu beachten.

Einzelheiten sind dem Bericht — Orientierende Altlastenuntersuchung (Kihn Geoconsulting),
21.08.2020 zu entnehmen, der als Anlage Bestandteil der Bebauungsplanbegriindung ist.

Grundwassermessstelle:

Die Lage der Grundwassermessstelle wurde nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.
Zudem wurden folgende Hinweise in den Textteil des Bebauungsplanes tibernommen:

Im nérdlichen Randbereich des Plangebietes, neben dem riickzubauenden Haus ,Ringstralle 60",
befindet sich die Grundwassermessstelle mit der Nr. 8430-071. Diese Messstelle wird auch zukiinftig
zur weiteren Grundwasserbeobachtung bendtigt. Im Rahmen der geplanten
BaumalBnahme/RiickbaumalBnahme ist die Messstelle zu erhalten.

Sollte es dennoch erforderlich werden die Grundwassermessstelle riickzubauen, ist fir die
Positionierung und den Bau dieser Ersatz-Grundwassermessstelle im Vorfeld eine Riicksprache mit
dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz, Fachbereich Boden- und Grundwasserschutz
vorzunehmen.

Natur-/ Landschafts- und Artenschutz:

Es wurden folgende Hinweise in den Textteil des Bebauungsplanes libernommen:

Zur Klédrung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (ASP Stufe 1) gem. den
Anforderungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) durchgefiihrt.

Die artenschutzrechtliche Priifung (Anlage zur Bebauungsplanbegriindung) hat ergeben, dass
geeignete Fortpflanzungs- und Ruhehabitate fir die Zwergfledermaus sowie flir weitere
gebédudebewohnende Fledermausarten im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kénnen. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden wurden entsprechende VermeidungsmalBnahmen zum
Artenschutz festgelegt:

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemal3 § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG miissen der
Baubeginn und der Rodungszeitpunkt gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in dem Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum 28. Februar durchgefiihrt werden. AulBerdem ist es notwendig, vor Abbruch der
abzureiBenden Gebdude eine Begehung durchzufiihren, um eine Nutzung des Gebdudes als
Wochenstube oder Winterquartier von Zwergfledermaus, GroBem Mausohr oder anderen
gebdudebewohnenden Fledermausarten auszuschliel3en.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bei den zu beriicksichtigenden Arten bei Anwendung der

v. g. VermeidungsmalBnahmen keine Verschlechterung der Lokalpopulation durch die Aufstellung des

Bebauungsplanes ersichtlich ist. Verbotstatbestdnde gemal3 § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG sind somit

nicht feststellbar. Die Einschétzung der artenschutzrechtlichen Belange kommt zu dem Ergebnis, dass

mit der Anwendung der Vermeidungsmalinahmen Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften des
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Bundesnaturschutzgesetzes nicht zu erwarten sind.

Né&here Einzelheiten sind auch im Umweltbericht (Teil B der Bebauungsplanbegriindung) beschrieben.

Das Ergebnis der Artenschutzrechtliche Prifung wurde dem Rhein-Sieg-Kreis im Rahmen der
durchzuflhrenden Offenlegung vorgelegt.
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1.2.9 LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland mit E-Mail vom 05.10.2018 und 11.12.2018

LVR &

Qualitat fir Menschen

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Fobsorirtoveyrio iy i T —
Kreisstadt Siegburg 05.10.2018
- Der Burgermeister - / 333.45 - 129.1/18-005
Planungs- und Bauaufsichtsamt ¥
Nogenter Platz 10 F Herr Becker
53721 Siegbur

e ,/ Tel 0278 9834-18,

Fax 0221 8284-0778
oliver.hecker@|yr.de

™

Bebauungsplan Nr. 49/7
hier: Belange des Bodendenkmalschutzes
Thre EMaif vom 06.09.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) danke ich Ihnen.

Das Plangebiet liegt im Randbereich des Bodendenkmals SU 161, historische Altstadt
von Siegburg. Durch die Planung selbst werden sowoh! der Stadtgraben als auch die
Stadtmauer tangiert.

Ls ist einerseits geplant, die vorhandenen Baufldchen zum Stadtgraben hin zu ver-
groBern, andererseits eine neue Stichstrafe von RingstraBe zur Burggasse zu erstel-
len. Beide MaBnahmen wiirden Eingriffe in hoch erhaltene Bodendenkmalsubstanz
bedeuten.

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung (§
1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriick-
sichtigen und mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen.
Zu beachten ist dariiber hinaus der Planungsleitsalz des § 11 DSchG, Danach haben
die Gemeinden die Sicherung der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahr-
leisten. Auch hieraus ergibt sich die Pflicht zur Kldrung, ob und in welchem Umfang
planungsrelevante Bodendenkmalsubstanz i.5.d. § 2 DSchG im Plangebiet erhalten
ist. Den Erhall der Bodendenkmaler gilt es durch geeignete, die Bodendenkmalsub-
stanz langfristig sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu erreichen.

Wir frouce ues Gber Inre Hinwelse zur Verbesserung unserer Arbeit, Sie erreichen uns unter der
Anregungendivr.ge

L Telefsnownmer 0221 829 2255 oder senden Sfe uns eine E-Mall an iy
w Beucherarschil: 53115 Bonn, Endorichor Strobe 229, 129 und 133 Zahlungen nur an den LVR, Firanzbacihaltung
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" ust Zdhr: DE 123 655 900, Steuer-Nr.: 214450110027 He aba
§ IEAN: DCB4 20050C23030C 0GODCY, WIC: WLLALLDLXEX
é Postban
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Samtliche MaBnahmen im Schutzbereich des ortsfesten Bodendenkmals unterliegen
der Erlaubnispflicht gem. § 8 Abs. 1 DSchG NRW. Diese Erlaubnis ist nur zu ertellen,
wenn Grinde des Denkmalschutzes nicht entgegenstehen (§ 9 Abs. 2 Buchst. a
DSchG NRW). Grinde des Denkmalschutzes stehen einer MaBnahme aber immer
dann entgegen, wenn eine mehr als nur geringfiigige Verschlechterung zu erwarten
ist.

Insofern ist hinsichtlich einer Bebauung innerhalb der erweiterten Bauflachen sicher-

zustellen, dass im Zuge samtlicher Baugenchmigungsverfahren zur Pritffung der Denk-

malvertréglichkeit die Untere Denkmalbehdrde zu beteiligen ist, welche ihre Enlschei-

dung im Benchmen mit mir trifft (§ 21 Abs, 4 DSchG NRW). Hier knnen archdologi- \

sche Untersuchungen erforderlich werden. Die Kosten hierfilr hat der Vorhabentrdger
zu tragen (§ 29 DSchG NRW). .

Im Bereich der Stadtmauer ist zu erwarten, dass sich im Erdreich wichtige archiolo- |
gische Informationen erhalten haben. Insbesandere kénnen bei der Errichtung der |
Stichstrafle ggf. die Fundamente der Stadtmauer tangiert werden, welche jedoch in
jedem Fall zu erhalten sind.

Es sind daher im Vorfeld dieser BaumaBnahmen durch archéologische Sachverhalts-
ermittiung Lage und Erhaltung der untertdgigen Bausubstanz hinsichtlich seiner Er-
haltungswiirdigkeit zu klaren. Diese wdre dann ggf. im Zuge einer Neuausrichtung
der Umsetzungsplanungen in diese zu integrieren, um so deren Denkmalvertraglich-
keit sicherzustellen. Diese archdologischan MaBnahmen sind vom Vorhabentréger auf
eigene Kosten zu gewahrleisten (§ 29 Abs. 1 DSchG NRW). .
Ich bitte zu berlcksichtigen, dass fur die Durchfilhrung der notwendigen archdologl-
schen Untersuchungen eine Erlaubnis gem. § 13 DSchG NRW crforderlich ist, welche
die Obere Denkmalbehdrde, hier der Rhein-Sieg-Kreis, im Benehmen mit mir crteilt.
Dem entsprechenden Antrag ist regelmaig ein Konzept des mit der Ausfihrung Be-
auftragten beizufligen. Eine Liste archéaologischer Fachfirmen ist zu Ihrer Information
beigefligt.

Des Weiteren sollte der durch die geplante StichstraBBe dann offentlich sichtbare Stadt-
graben dahingehend neugestaltet werden, dass dieser zur Stadtmauer hin als Graben
erkennbar ist. Einzelheiten hierzu konnen jedoch erst nach Vorlage einer detaillierte-
ren Planung der Stichstrae geklédrt werden.

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit: freundlichen GriBen
Im Auftrag

- = -_— [ S

Becker
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Von: Becker, Oliver

Gesendet: Dienstag, 11. Dezember 2018 16:37

An: 'vera.lansmann@siegburg.de' <vera.lansmann@siegburg.de>
Betreff: Bebauungsplan Nr. 49/7

Sehr geehrte Frau Lansmann,

fir das angenehme und konstruktive Gesprach am gestrigen Montag darf ich mich bei Ihnen an dieser
Stelle noch einmal bedanken.

Ich hatte ja zugesagt, Ihnen in Erganzung zu meiner Stellungnahme vom 05.10.2018 einen
Formulierungsvorschlag fiir den o.g. Bebauungsplan zukommen zu lassen, welcher die
bodendenkmalpflegerischen Belange aus unserer Sicht aus- und hinreichend beriicksichtigt:

«Der Abbruch der Bestandsbauten sowie die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gem&B § 9
Abs. 2 BauGB nur unter der aufschiebenden Bedingung zuléssig, dass die vorherige
wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation archédologischer Funde und
Befunde sichergestelit ist. Die dafiir anfallenden Kosten sind im Rahmen des Zumutbaren
vom Vorhabentrdger zu iibernehmen (§ 29 Abs. 1 DSchG NRW). Einzelheiten hierzu sind mit
der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Siegburg und dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege abzustimmen.™

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher Strae 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www.lvr.de
www.bodendenkmalpflege.lvr.de

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Hinweise des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege gem. Stellungnahme vom 05.10.2018 zu den Belangen
des Bodendenkmalschutzes wurden in die Bebauungsplanbegrindung aufgenommen.

In den Textteii des Bebauungsplanes wurde gem. Formulierungsvorschlag des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege per ergdnzender E-Mail vom 11.12.2018 folgender Hinweis aufgenommen:

Bodendenkmalschutz

Der Abbruch der Bestandsbauten sowie die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gemal3 § 9 Abs. 2 BauGB nur
unter der aufschiebenden Bedingung zulédssig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung
und Dokumentation archdologischer Funde und Befunde sichergestellt ist. Die dafiir anfallenden Kosten sind
im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrdger zu ibernehmen (§ 29 Abs. 1 DSchG NRW). Einzelheiten
hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Siegburg und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
abzustimmen.

Damit wurden die bodendenkmalpflegerischen Belange aus- und hinreichend berlicksichtigt.
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1.2.10 LVR - Amt fir Denkmalpflege im Rheinland mit E-Mail vom 15.10.2018

Lansmann, Vera

Von: Hamacher, Elke <Elke.Hamacher@Ivr.de>

Gesendet: Montag, 15. Oktober 2018 19:19

An: Lansmann, Vera

Cc: Mieves, Kornelia

Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung der Behérden u. sonstigen Trager offentlicher

Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Lansmann,

Von dem Vorhaben sind mit den Resten der ehemaligen Stadtmauer in der rickwartigen AuBenwand des Anwesens
Burggasse 5 Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege am Rande betroffen. Schaden an der Mauer sind zu
vermeiden. Hinsichtlich des Bodendenkmals ist das LVR- Amt flir Bodendenkmalpflege mit einzubeziehen.

Mit freundlichen GriBen

Dipl.-Ing. Elke Hamacher
Gebietsreferentin Bau- und Kunstdenkmalpflege

LVR-Amt fiir Denkmalpfiege im Rheinland

Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege

Abtei Brauweiler

Ehrenfriedstr. 19

50259 Pulheim

Tel.: 449 (0) 22 34 / 98 54 - 544

Fax: +49 (0) 221 /82 84 - 30 26

E-Mail: elke.hamacher@lvr.de

Web: www.lvr.de
www.denkmalpflege.lvr.de

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

In den Textteil des Bebauungsplanes wurde auch unter Berticksichtigung der Stellungnahme von der Unteren
Denkmalbehdrde folgender Hinweis aufgenommen:

Baudenkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind Belange des Baudenkmalschutzes in folgenden Punkten betroffen:

RingstraRe 54 - Wohnhaus
Das Gebéaude ist unter der Ifd. Nummer 91 am 15.08.1990 als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt
Siegburg eingetragen worden.

Ringstral3e 56 - Wohnhaus
Das Gebéude ist unter der Ifd. Nummer 194 am 10.05.1994 als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt
Siegburg eingetragen worden.

RingstraRe 58 - Wohnhaus
Das Gebéude ist unter der Ifd. Nummer 202 am 20.06.1994 als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt
Siegburg eingetragen worden.

Burggasse 5 - Stadtmauer (Teilstiick)
Das Teilstiick der historischen Stadtmauer im Bereich Burggasse 5 ist unter der Ifd. Nummer 7 am 30.10.1984
als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Siegburg eingetragen worden.
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Innerhalb des Plangebietes sind mit den Resten der ehemaligen Stadtmauer in der riickwértigen AulRenwand
des Anwesens Burggasse 5 Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege am Rande betroffen. Schaden an der
historischen Stadtmauer sind zu vermeiden.

Die Untere Denkmalbehérde weist darauf hin, dass es sich bei dem nérdlich daran anschlieRenden Bereich der
Parzelle 4069-5-3753 um ein Teilstlick des historischen Stadtgrabens handelt. Dieser ist nicht separat in die
Denkmalliste eingetragen, steht aber im direkten inhaltlichen Bezug zur Stadtmauer, sodass auch erim Rahmen
des Umgebungsschutzes denkmalrechtlichen Vorgaben unterliegt.

Das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland wurde hinsichtlich des Bodendenkmals beteiligt;
Abstimmungen hinsichtlich des weiteren Vorgehens sind erfolgt.
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1.2.11 Westnetz GmbH mit E-Mail vom 10.01.2019

il WESTNETZ

Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne kommen wir lhrem Wunsch um Uberlassung von Bestandsplanunterlagen fiir die Versorgungs-
einrichtungen in dem oben genannten Bereich nach. Die vorhandenen Bestandsplanunterlagen sowie die
dazugehorenden Erganzungen (Zeichenerkldrungen, Schutzanweisung flir Versorgungsanlagen) werden lhnen
mit diesem Schreiben zur Verfligung gestelit.

Bei den Bestandsplanunterlagen ist zu beachten, dass die Fortfiilhrung dieser Unterlagen einen an-
gemessenen Bearbeitungszeitraum erfordert. Dadurch entstehende Fortfilhrungsriickstdnde kénnen zur
Unvollstandigkeit der Bestandsplanunterlagen bzw. der Bestandsdaten fihren. Sofern im Bereich dieser
Auskunft Veranderungen/Erganzungen der Versorgungseinrichtungen noch nicht dokumentiert sind, ist ein
entsprechender Planungs-/Baueintrag als Linie, Linienzug und/oder schraffierte Fldche in der Farbe Orange in
den Bestandsplanunterlagen vorhanden. In diesen Fallen sind Sie dazu verpflichtet, sich mit dem zustdndigen
Regionalzentrum der Westnetz GmbH in Verbindung zu setzen und die entsprechenden Fortflihrungs- /
Verdanderungsnachweise (Feldblcher, Bauberichte, Bohrprotokolle, Muffen- oder Montagezeichnungen etc.)
anzufordern.

Gebiete, die nicht fur die Internet-Planauskunft freigegeben sind und nur auf herkémmlichen Wege
beauskunftet werden kénnen, sind durch eine vollflichige Abdeckung in der Farbe Orange gekennzeichnet.
Sofern im Bereich dieser Auskunft entsprechende Flachen ausgepragt sind, sind Sie dazu verpflichtet, sich mit
dem zustindigen Regionalzentrum / Netzbezirk der Westnetz GmbH in Verbindung zu setzen und die
entsprechenden Bestandsplanunterlagen anzufordern. Bohrprotokolle werden bei der Online-Auskunft nicht
automatisiert ausgegeben. Bitte nehmen Sie mit uns (zustindiges RZ / Netzbetrieb) Kontakt auf, wenn

"

folgende Hinweise in den Ubersandten Planunterlagen vermerkt sind: , HLB", ,Flow-Tex", ,Spulrohrverfahren”,

,Bohrein- und austritt”.  Sollten Sie folgende Symbole @ und @ , die ebenfalls auf das
Horizontal-Lenk-Bohrverfahren hinweisen im Planwerk vorfinden, ist die Kontaktaufnahme mit Westnetz
ebenso unerldsslich.

Sie erkennen mit der Anforderung der elektronischen Auskunft die Bedingungen der Nutzungsvereinbarung
sowie dieser Niederschrift an und verpflichten sich, diese Vorgaben zu beachten. Des Weiteren verpflichten
Sie sich, samtliche Unterlagen einschlieRlich dieser Niederschrift stindig auf der Baustelle vorzuhalten, damit
sie den mit den Bauarbeiten beauftragten Mitarbeitern jederzeit vor Ort zur Verfligung stehen.

Die Planauskunft ist maximal flr einen Zeitraum von drei Wochen, gerechnet ab dem Zeitpunkt der
Bereitstellung der Unterlagen durch die Westnetz GmbH, giiltig. Der Zeitraum zwischen dem Zeitpunkt der
Auskunftserteilung und dem Baubeginn darf nicht langer als zehn Tage sein, andernfalls wird eine erneute
Planauskunft erforderlich. Die mit dieser Auskunft Gberlassenen Unterlagen sind in jedem Einzelfall von Ihnen
auf Vollstandigkeit und Lesbarkeit der Bestandsplanunterlagen im gesamten Bereich der BaumaRnahme in
eigener Verantwortung zu Uberpriifen. Sind die Bestandsplanunterlagen unvollstandig, nicht lesbar oder
fehlen im Auskunftsbereich Informationen (z. B. Planhintergrund, digitalisierte Trassenverldufe etc.), so sind
Sie verpflichtet, rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahme personlich oder auf dem elektronischem Weg eine
erneute Planauskunft bei der Westnetz GmbH einzuholen.

Diese Bestandsplanauskunft beinhaltet keine Auskiinfte zu Anlagen oder Anlagenteilen des Stromver-
sorgungs-Ubertragungsnetzes (Hoch- und Héchstspannungsversorgungseinrichtungen mit Kabel- und
Freileitungsnetzen sowie dazugehdrenden Steuer- und Telekommunikationsleitungen). Sollten in dieser
Bestandsplanauskunft Anlagen oder Anlagenteile des Stromversorgungs-Ubertragungsnetzes enthalten sein,
so erfolgt die Dokumentation dieser Einrichtungen lediglich rein nachrichtlich und erhebt keinen Anspruch
auf Vollstindigkeit. Soweit das Stromversorgungs-Ubertragungsnetz betroffen ist, wird der zustindige
Fachbereich informiert. Von dort erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme. Auskinfte und Angaben zu
den Versorgungseinrichtungen des Stromversorgungs-Ubertragungsnetzes kénnen im Ubrigen jederzeit beim
zustdndigen Fachbereich der Westnetz GmbH, Florianstr. 15-21 in 44139 Dortmund (E-Mail:

Stellungnahmen@ Westnetz.de) angefordert werden.

Version 04.01.2018 Teil von innogy
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= WESTNETZ

Diese Bestandsplanauskunft beinhaltet Anlagen oder Anlagenteile des Stromversorgungsnetzes innerhalb
eingezaunter Umspannanlagen nur teilweise und erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Sie verpflichten sich bei Bedarf unter der o.g. E-Mail-Adresse mit der Westnetz GmbH in Verbindung zu
setzen und die entsprechenden Detailplane zu Umspannanlagen anzufordern.

Freistellungsvermerk:

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und
MaRzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind und zum Zeitpunkt der Verlegung
aufgenommen wurden. Mit Abweichungen muss daher gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass
erdverlegte Kabel und Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf dem klrzesten Weg verlaufen.
Dariiber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden.
Die genaue Lage und der Verlauf der Kabel und Leitungen sowie deren Uberdeckung sind in jedem Fall durch
fachgerechte ErkundungsmaRnahmen (Handschachtung, Suchschlitze, Querschldge, Ortung oder dhnliches)
festzustellen. Fir den Fall abweichender Verlegungstiefen oder Leitungsverldufe kann ein Mitverschulden
nicht begriindet werden.

Abweichender Verlauf der Kabel und Leitungen, auch in ihrer Hohenlage, verpflichten Sie zu erhohter
Sorgfalt. Gleiches gilt, wenn nicht dargestellte Kabel oder Leitungen vorgefunden werden. In diesen Féllen
haben Sie die Westnetz GmbH unverziiglich zu informieren. Die abgegebenen Pline geben den Bestand zum
Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer
aktuelle Pline vorliegen. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten rdaumlichen Bereich und nur fir eigene
Kabel, Leitungen und Versorgungsanlagen im Zustandigkeitsgebiet der Westnetz GmbH, so dass ggf. noch mit
Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskinfte eingeholt
werden mussen. Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus den Planen ist nicht zulassig. AuRer Betrieb
befindliche Kabel und Leitungen sind nur teilweise in den Planunterlagen dargestellt; es ist deshalb damit zu
rechnen, dass in der Ortlichkeit noch weitere auRer Betrieb befindliche Kabel und Leitungen vorhanden sind.
Durch die BaumaRnahmen dirfen die Sicherheit und die Zuganglichkeit der Kabel und Leitungen nicht
beeintrichtigt werden. Ein Uberbauen der Kabel und Leitungen ist nicht gestattet. Hausanschliisse sind
teilweise nicht eingetragen.

Vor Beginn der Arbeiten in der Ndhe von Hochdruck-Gasleitungen (rot in der Sparte Gas ausgepragt) muss
durch die zustandige Betriebsabteilung der Westnetz GmbH anhand des aktuellen Planwerks zwingend eine
Einweisung vor Ort durchgefilhrt werden. Bitte nehmen Sie spitestens 3 Arbeitstage (Montags bis Freitags) vor
Beginn der Arbeiten Kontakt unter der folgenden Rufnummer auf:

Technische Meldeannahme (TMA) 0800 93786389* (Stichwort: TECHNIK oder PLANAUSKUNFT)
Die v.g. Rufnummer steht wihrend der tblichen Geschéftszeiten (Mo.-Do. 07:30-15:30 Uhr, Fr. 07:30-13:00
Uhr) zur Verfligung. AuRerhalb dieser Zeiten ist in dringenden Féllen der Kontakt Gber

die u.a. Stérungsannahme Gas moglich.

Beschadigungen der Versorgungseinrichtungen sind unverziiglich der Stérungsannahme der Westnetz GmbH
zu meldenl

Stérungsannahme Strom, Wasser, Warme, Telekommunikation, StraRenbeleuchtung:
08004112244 Kosterlos

Stdrungsannahme Gas:
0800 0793427 Kostenlos

Westnetz GmbH
Dieses Schreiben wurde elektronisch erzeugt und ist ohne Unterschriften galtig.

Version 04.01.2018 Teil von innogy
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Zeichenerklarung Strom/FTTx (Auszug)

ObjekteundBezeichnung

Objekteund Bezeichnung

ObjekteundBezeichnung

Anlagenobjekte:

Schwerpunktstation

‘E Ortsnetzstation

E Ortsnetz-/Kundenstation

@ Kundenstation

Kabelverfenler NSP

Kabelverteile EL
P DurchschleiftrennkastenNSP
=1 VerteilerFM
[0  Verteilerschacht FM
= Verteiler FTTx (POP, MFG, KVZ)
] Verteiler FTTx (KVSCU)

O Verteilerschacht FTTx

Anschlussobjekte:
Hausanschlusskasten
E ‘Wandeinbau-/ Wandvorbaukasten
@ Sonstiger Anschluss (Hw.mit Textzusatz)
|  Zihleranschlusssaule
@ Privatanschiuss(nur Hw. dokumentiert)
X

Sons tiger Anschluss (tlw.mit Textzusatz)
versorgt aus demBeleuchtungsnetz

Leuchtstelle linder Regel StraBenleuchte)
AnschlussFM
AnschlussFTTx

Sperrflache fur Baumafinahmen

71 Planinhalt nicht aktuell
deshalbseparate
Auskunft anfordern

Symbol fur unsichere Leitungslage: ~

Trennstellenund Schalter:
= TrennstelleNSP/BEL (Ourchgang)
*  Trennstelle NSP/BEL (keinDurchgang)
—t+ Schalter NSP (Durchgang)
—— Schalter NSP tkeinDurchgang)

Signalisierung von Leitungen:
> Kabelmerkst einundKabelmerkpfahl
M ¢ allgem.Merkzeichen fiir Betriebsmittel

? Hinweisschild

Leitungsobjekte der WESTNET Z:
MSPKabel>= 30 kV,Muffen
= MSP Freileitung >=30kV,Muffen
—=—e—— MSPHabel<=25kY,Muffen
——— — MSPFreileitung <= 25kY

—=—=—L0 NSPKabel,Muffen, Kabelring
——  — NSPFreileitung
w—a—" BELKabel,Muffen,Kabelring

BEL Freileitung
—=—s—— FMKabel,Muffen
——— — FMLuftkabel (Verlauf iber Masten)
FM-Rohrsystem,Rohrverbindung
e FTTx-Rohrsystem/-Kabel Muffa
————— HSP Kabel,Muffe
—— =———— HSPFreileitung

Erd o
{li Erdur

KKS Kabel
K abel aufler Betrieb, Kabelring

Mastenund Mast-Anbauteile:
-] Dachstander
O+—  Holzmast einfachmit Strebe
(O—*  Holzmast einfachmit Anker
(e 0] Holz-Doppelmast
0{) Holz-A-Mast

Holz Doppel-A-Mast

Betonmast einfach
K&{ Uberspannungsableit ar

eton-Doppelmast
cn\@‘) Kurzschlussanzeiger

Stahl-Rehrmast
Stahli-Doppelmast

Stahl-Gittermast
StahimastU-Mast

cim3o

MastMaterial &Bauartunbekannt

Erlauterungder Abkirzungen:
MSP = Mittelsp g (Stromsp g>=5kV)
NSP = Niederspannung (Stromspannung =1kV)
BEL = 0f fentliche Beleuchtung
HSP = Hoch-undHachstspannung (>= 110k V)

(imPlanwerk nur tiw. dokumentiert)
FM=Fernmeldeleitungen/FM-Rohrsystame
FTTx=Glasfaserieitungen/F T Tx-Rohrsysteme

fremd, privat = Textangabenmit dem Hinweis auf
Leitungen/0b jekte imFremd-oder Privatbesitz

LeitungsobjekteimPrivat-oder
Fremdeigentumund damit nichtin
der Verantwortung von WESTNETZ.
Die Auskunfterfolgtdurch den

zustandigen Leitungsbetreiber.

———s—— Privatkabel NSP,Muffe
(nur tiw.dokument iert)

Fremdieitung (evil.mit
Textzusatz fiir die Leit ungsar )
Angaben zum Leitungsbetreiber
sind unverbindlich

Kabelschutzrohre:
Text:AnzahlEMaterialkirzel/Lange/Durchmesser
LY /19.8/120

Horizontal Lenk Bohrung:
AmBohreintritt erfolgt die Abbildung eines
Kreises mit einem darinliegenden Dreieck.
Die Spitze des Dreiecks zeigt die Bohrrichtung an.
Das Schutzrohr kann den Textzusatz HLB enthalten.

3Y/11.5/125 HLB 0024
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Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Westnetz GmbH teilt mit Leitungsauskunft vom 10.01.2019 mit, dass im Plangebiet Versorgungsleitungen
(Strom) der Westnetz GmbH vorhanden sind. Bezlglich Fttx (Glasfasernetz), Gas, Warme und Wasser wurde
kein Bestand im Verteilnetz gemeldet. Zudem weist die Westnetz GmbH grundsatzlich darauf hin, dass im
Stadtgebiet Siegburg neben den Versorgungsleitungen der Westnetz GmbH weitere Versorgungsanlagen der
Rhenag AG existieren. Die ,Schutzanweisung Versorgungsanlagen® der Westnetz GmbH ist bei Bauvorhaben
zu bertcksichtigen.

In den Textteil des Bebauungsplanes wurde demzufolge folgender Hinweis aufgenommen:

Versorgungsanlagen der Westnetz GmbH

Im Plangebiet sind im Bereich der O&ffentlichen Verkehrsflichen (Kaiserstrale und Burggasse)
Versorgungsleitungen (Strom) der Westnetz GmbH vorhanden. Die ,Schutzanweisung Versorgungsanlagen*“
der Westnetz GmbH ist zu beriicksichtigen.

Rechtzeitig vor Beginn der BaumalBnahme ist persénlich oder auf dem elektronischen Weg eine erneute
Planauskunft bei der Westnetz GmbH ( Stellungnahmen@ Westnetz.de ) einzuholen.
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2.1.1  Privatperson A mit E-Mail-Schreiben vom 16.12.2022

Betr.: Beschluss des Planungsausschuss der Stadt Siegburg vom 19.05.2022 zur Fortfihrung des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49/7 im ,Regelverfahren. In diesem
Zusammenhang Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden durch Eingabe/Stellungnahme

Gegenstand der Stellungnahme: Punkt 1.2.4 und 1.2.5 - textliche Festsetzung Bebauungsplan
Nr. 47/7, (Entwutf zur 6ffentlichen Auslegung, Stand 12.09.2022).

Der im Bebauungsplan objektscharf gefasste Bereich MK(3) umfasst die ehemalige
Schankwirtschaft ,Bartmidnnchen’, welche vor der Pandemie als ,Eventlocation® genutzt wurde.
Das Objekt geniet, bedingt durch Nutzungsunterbrechung und vormals genchmigungsferne
Nutzung als ,Eventlocation,’ baurechtlich keinen Bestandsschutz. Es muss instandgesetzt werden.
Die Riickseite des Gebiudes besteht aus den Resten der alten Stadtmauer. Dieser Bereich ist
denkmalgeschiitzt und bedarf der Pflege, die ohne ein neues Nutzungskonzept nur schwer
umzusetzen ist.

Eine Begrenzung der Gebaude und Wandhohen im Bereich des MK(3) auf das in der textlichen
Festsetzung des Bebauungsplans vorgeschlagene MaB, erschwert eine zukiinftige Instandsetzung,
Sanierung und Nutzung des Objekts ,Bartminnchen® als Schankwirtschaft, Geschifts- Biiro- und
Verwaltungsfliche, sowie das Schaffen von zusitzlichem Wohnraum in den oberen Geschossen
in einer unverhiltnismaBigen Art und Weise.

Grund hierfir ist das Zusammenspicl an aktucll bestchenden, und in cinem neuen
Genehmigungsverfahren zu erfiillenden, baurechtlichen Auflagen (lichte Deckenhdhen,
Schallschutz, Brandschutz, Barrierefreiheit, Arbeitsschutz), sowie den damit zusammenhingenden
technischen Anforderungen wihrend einer Instandsetzung: Eine Geschossdeckenanhebung und
Sanierung, inkl. eines neuen Dachstuhl sind notwendig und setzt neue statische Verhiltnisse,

[
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Planungsteam fiir moderne und kreative Architektur GmbH

denen bei gleichzeitiger Beriicksichtigung der Denkmalpflege Rechnung getragen werden muss,
nicht nur aber auch unter dem Aspekt der Wirtschaftlichkeit.

Die erwartbaren Baukosten einer Sanierung und Instandsetzung des Bartminnchen, sind aus
unserer Sicht nur durch die Schaffung einer zusitzlichen Wohneinheit in einem dritten 1 oligeschoss
wirtschaftlich. Dies ist jedoch nach bestehender Entwurfslage des Bebauungsplans 49/7 nicht
zulissig (Siehe detaillierte Begriindung und Projektentwurf unten).

Das ,Bartminnchen® stellt einen zentralen Bezugspunkt fiir Anwohner und in der Neugestaltung
des Kerngebiets des Bebauungsplans 47/7 dar. Eine wirtschaftliche Verunméglichung der
Instandsetzung, welche bei Beachtung der sonstigen baurechtlichen Vorgaben durch die aktuelle
Festlegung der Bebauungshohen entsteht, widerspricht dem integrativen stidtebauplanerischen
Ansatz, der dieser Planung zu Grunde liegt.

Es wird daher folgende Anderung der textlichen Festsetzung des Bebauungsplans 49/7
vorgeschlagen:

1) In Punkt 124, Anpassung der traufseitigen Wandhohen (WH) des MK(3)
(,,Bartminnchen®) von 7,0 m auf die festgelegte traufseitige WH des benachbarten
Bereichs MK(2) von 11,0 m.

2) In Punkt 1.2,5, Anpassung der Firsthohe bzw. des hochstgelegenen Punkts der baulichen
Anlage (GH) des Bereichs MK(3) (,,Bartminnchen®) von 10,0 m an die GH des
benachbarten MK(2) von 14,40m

Detaillierte Begriindung der Eingabe:

Sanierung und Instandsetzung des ,Bartmidnnchen’

Bestand:

Momentane Nutzungsart: Eventlocation

Genehmigte Nutzung: Gaststitte/Schankwirtschaft ohne Restaurantbetrieb

Geschossdeckenhohe EG 2.50m
Geschossdeckenhohe OG ~ 2.20m

Zustand DG keine ausreichende lichte Raumhohe < 2,20m
Schallschutz: kein Schallschutz vorhanden
Brandschutz: kein Brandschutz vorhanden

Erwartbare baurechtliche Vorgaben und technische Aspekte wihrend der Umsetzung
Vorgaben lichte-Deckenhéhen:

EG Schankraum 2,75m bei Schankriumen groBer als 50 m?.
10G Gewerbe/Biiro  2,75m mehr als 50 m?
20G Biaro/DG 2,40m  2,75m / 2.50m

Schallschutz: siche schalltechnisches Prognosegutachten Ing. Biiro Graner & Partner, Bergisch
Gladbach vom 25.09.2019

Seite 2 von 6
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Planungsteam fiir moderne und kreative Architektur GmbH

Brandschutz:
Gemil3 den Anforderungen der Landesbauordnung miissen Gebiude so errichtet
werden, dass die Ausbreitung von Feuer und Rauch ausreichend lange behindert wird.
Dies wird erreicht, indem Gebiude durch raumabschlieBende Bauteile, die eine
definierte Feuerwiderstandsdauer aufweisen, in kleinere Abschnitte unterteilt werden.
Hierzu  gehoren 2z, B.  Geschossdecken, Wohnungstrennwinde oder

Treppenraumwinde ( F90).
Baustatik: neu
Dachstuhl: neu, Dimmung nach EnEV
Energetisch: nach EnEV neu, PV Anlage + Wirmepumpe

Denkmalschutz/- pflege: nach Vorgaben der Denkmalbehérde
Unser Vorschlag /Projekt:

Wirtschaftlichkeit

Status Quo:

Das Bartminnchen steht aktuell zum Verkauf. Der vom Eigentiimer geforderte Preis ist N
Euro. Das entspricht bei 130 gm vormals genehmigter Fliche einem Quadratmeterpreis von ca.
. Huro. Angegeben werden vom Eigentiimer kalkulatorisch s Furo mégliche
Mieteinnahmen. Das scheint fiir eine funktionstiichtige Gastronomie auch méglich. Wir haben
uns mit anderen Wirten in der Umgebung ausgetauscht, und sind zum Ergebnis gekommen, dass
dies regional eine angemessene Pachthohe fiir eine Einraumkneipe ohne Speisewirtschaft sei. Viel
mehr diirfe es auch nicht sein, damit der Betrieb einer solchen Gasstitte fiir den Pichter rentabel
sei. Die Angaben basieren laut Eigentiimer auch auf Erfahrungswerten der Vergangenheit.

Der Erl6s entspriche einer Kapitalrendite um 1%, sofern der Erwerb komplett aus Eigenkapital
finanziert wird. Das ist jedoch sowohl uniiblich als auch unwahrscheinlich. Eine
Fremdfinanzierung von Gewerbeimmobilien setzt bei aktuell marktiiblichem Zinssatz einen
Kapitaldienst von insgesamt I %o voraus. Vorausgesetzt, das Bartminnchen wire in seiner
jetzigen Verfassung nutzbar und generierte mmmmm Euro Pachterlése p.a., so wirden diese bei
einer 100% Finanzierung des Erwerbs des Bestands nicht einmal den Kapitaldienst abdecken.
Diese Annahme ist jedoch eine Fiktion, da der Bestand in seinem jetzigen Zustand keine
genehmigungsfihige Nutzung als Gaststitte zulisst.

Wie oben bereits erliutert, ist der Gebiudebestand aus baurechtlicher, aber auch aus technischer
Sicht nicht mehr als Gaststitte und Schankwirtschaft nutzbar, ohne dass erhebliche
Investitionsleistungen fiir die Instandsetzung und Sanierung erbracht werden miissen. Natiirlich
miissen diese sich auch auf die Hohe einer am Markt erzielbaren Pacht auswirken.

Aus wirtschaftlicher Sicht kommen zusitzliche Kosten zur Sicherung und Sanierung des
Baudenkmals hinzu. Diese koénnen teilweise iiber Zuschiisse, Forderprogramme und verkiirzte
Abschreibungsfristen geheilt werden, bedirfen aber der Aufnahme zusitzlichen Kapitals, und
stellen in jeder Hinsicht zusitzlichen Aufwand da.

Seite Ivon 6
06.02.2023
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Planungsteam fiir moderne und kreative Architektur GmbH

Die voraussichtlichen Kosten der Denkmalpflege sind im Vorfeld nur schwer abzuschitzen. Aus
der technischen Analyse geht jedoch hervor, das mit Blick auf die Baustatik im Rahmen einer
Instandsetzung und Kernsanierung im Verhiltnis zu durchschnittlichen Bauprojekten mit
erheblichem Mehraufwand zu rechnen ist, den es im Weiteren zu finanzieren gilt. Hier sei als
Beispiel die Notwendigkeit einer baustatischen Tiefengriindung aufgefithrt zur Sicherung des
Denkmals und Absicherung einer Geschossdecken- und Dachstuhlsanierung/anhebung,

Den o.g. Parametern folgend stellen wir im Anhang zu Threr Information zwei vorliufige
Projektmodelle und Varianten zur Instandsetzung und Sanierung des Bartminnchen zur
Verfiigung. Einmal den aus wirtschaftlicher Sicht verlustreichen Fall der Wiederherstellung der in
der Vergangenheit genehmigten Nutzungsart als reine Schankwirtschaft im gesamten Bereich des
Gebiudes inkl. Sanierung des Bestands, ohne zusitzliches Vollgeschoss, und einmal den aus
unserer Sicht sinnvollen Fall der Sanierung und Instandsetzung des Barminnchens mit neuem,
erweiterten Nutzungsmodell und zusitzlichem Vollgeschoss. Die Werte basieren auf
Schiitzungen.

Variante I — Sanierung und Instandsetzung des Bestands — Wiederherstellung bestehendes
Nutzungskonzept (S.A.) (verlustreich)

Variante II — Sanierung und Instandsetzung des Bestands — erweitertes Nutzungskonzept (Siche
Tabelle 2) (S.A.)

Basierend auf unseren Zahlen gehen wir nicht davon aus, dass eine Sanierung lediglich des
Bestands des Bartminnchen wirtschaftlich ist. Selbst bei einer Absenkung der Kaufpreisforderung
durch den jetzigen Eigentiimer in einem angemessenen MaBe kann nicht davon ausgegangen
werden, dass cine Projekticrung wic in Variante 1 sinnvoll umgesctzt werden kann. Auch dic
Variante 2 ist aus unserer Sicht nur mit einer angemessenen Reduzierung der Kaufpreisforderung
durch den jetzigen Eigentiimer umsetzbar. Fiir den Fall, dass er dies tut, haben wir die Absicht
das Projekt wie in Variante 2 umzusetzen. Die durch ein zusitzliches Vollgeschoss entstehende
Maisonette Wohnung im 20G/DG ist hierbei fiir eine Gegenfinanzierung der restlichen
MaBnahmen aus wirtschaftlicher Sicht unerldsslich.

Stiadtebauliche Aspekte:

Im vom Bebauungsplan 49/7 definierten Kerngebiet MK(1),(2) und (3) des vorgeschlagenen
Bebauungsplans handelt es sich um einen innerstidtischen Bereich. Der konkrete Anlass fiir die
Planung basiert auf dem Ratsbeschluss vom 14.12.2017, dass die besonders wichtigen
MaBnahmen aus dem Integrierten stidtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) fiir die die Stadt
Siegburg (siche Begriindung zum Bebauungsplan 49/7, Entwurf, Stand September 2022) leitet.
Hierbei steht die gangheitliche Betrachtung der Stadtentwicklung® ebenso im Vordergrund wie die
Schwerpunketbildung  eingelner Entwicklungsberciche im Rabmen der teilraumlichen  Betrachtung'. Zur
Begriindung fihrt der Entwurf fort sollen ,Enswicklungsprogesse realisiert und die innerstadtischen
Kernbereiche mit Ihren verschiedenen Funktionen (Handel und Gastrononiie, Dienstleistung, Kultur und Freizeit,
Urbanes, unterschiedliche Handlungs- und Themenfelder definieren.’ (Begiindung BPlan, S8).

Diesem ,integrierten Ansatz‘ folgend wird die Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr 1
BauGB i.v.m. § 4 BauNVO in der Textfassung des Bebauungsplans 47/9 wie folgt festgelegt:

,Im Kerngebiet MK(1), (2), und (3) sind zulissig:
® Geschifts, Biiro- und Verwaltungsgebiude,
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e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungswesens,

e Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

e sonstige Wohnungen nach Ma3gabe von Festsetzungen des Bebauungsplans®

Im Plangebiet wird unter 1.2 fortlaufen das MaB der baulichen Nutzung festgelegt und wie folgt
begriindet:

\Das Maff der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebanung innerbalb des Plangebiets und
dessen Umfelds und wird von den bier bislang giiltigen Festsetzungen der rechtskrifligen Bebanungspline
abgeleitet.

Es besteht ein grundlegendes Interesse an einer Fortfithrung bereits bestehender Nutzung und
deren Einbettung in, und Vernetzung mit anderen Nutzungsarten. Ein Sanierungs- und
Instandhaltungskonzept des Bartminnchen, so wie von uns vorgeschlagen in Variante 2 welches
bestehende Nutzungsarten wieder ermdglicht und neue zusitzlich erschlieB3t sollte der MalB3gabe
folgend gewiinscht sein.

Die Festsetzung nimmt gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO u.a. auch Bezug auf die Entwicklungen in

der Innenstadt, aus urbanen Griinden Wohnen in den oberen Etagen grundsitzlich zu
ermoglichen (Begriindung BPlan, 573). Dies sollte so auch fiir das Objekt Bartminnchen® gelten.

Die Gewihrung eines zusitzlichen Vollgeschoss im Bereich des Barminnchen MK(3) trigt diesen
Vorgaben in besonderer Weise Rechnung. Die vorgesehene Geschossanzahl im umliegenden
MK(1) sind mindestens 3, bzw. hochstens 5 Vollgeschosse, im MK(2) mindestens 2 und
hochstens 4 Vollgeschosse. Eine Anhebung der Anzahl der Vollgeschosse auf 3 im Bereich des
MK (3) fugt sich daher in die Umgebungsbebauung ein.

Fazit:

Das Gebot der Wirtschaftlichkeit lasst nur den Schluss zu im Bereich des Bartminnchen im
Gebiet MK(3) des neuen Bebauungsplans 49/7 ein zusitzliches drittes Vollgeschoss der
Moglichkeit nach vorzusehen. Argumente gegen die Gewihrung eines 2zusitzlichen
Vollgeschosses konnten wir nicht finden. Im Gegenteil, entspriche eine umfassendere
Instandsetzung und Sanierung des Bartminnchen mit neuem Nutzungskonzept gerade den
stidtebaulichen Vorgaben und Rahmenbedingungen zu denen sich der Bebauungsplan 49/7
bekennt. Eine umfassende Sanierung, die durch ein 3. Vollgeschoss erst wirtschaftlich erméglicht
wird, ist in der Lage die momentanen baurechtlichen Missstinde zu beseitigen, und aktuelle
Vorgaben zu erfiillen. Wir bitten daher um Unterstiitzung unserer Eingabe.

Mit freundlichen Griissen

Planungsteam fiir modere und kreative Architektur GmbH

—
4 Anlagen
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Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Stellungnahme der IJD (Planungsteam fiir kreative und moderne Architektur), die sich im
Wesentlichen mit der Sanierung und Instandsetzung des ,Bartmannchen“ am Standort Burggasse 5
innerhalb des Plangebietes befasst und im Rahmen der Betrachtung eines mdglichen
Nachnutzungskonzeptes insbesondere auch die wirtschaftlichen Aspekte betrachtet, wurde seitens der
Stadtverwaltung zur Kenntnis genommen. Die Darstellung der 2 Varianten innerhalb der Stellungnahme
(Variante1: Sanierung im Bestand, Variante 2: Neues Nutzungskonzept mit zusatzlichem Vollgeschoss)
und die umfanglichen Erlduterungen sind aus Sicht eines potenziellen Kaufers und Investors der
Immobilie in der Burggasse 5 nachvollziehbar.

Es wurde in diesem Zusammenhang seitens des Planungsburos IJD vorgeschlagen, die Textlichen
Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sowie zur Zulassigkeit von Wohnnutzungen in den
oberen Geschossen im Bereich Burggasse 5 im Entwurf des Bebauungsplanes wie folgt zu andern:

1. Anpassung der traufseitigen Wandhéhen (WH) des MK [3] von 7,00 m auf 11,00 m
Anpassung der Firsthohe bzw. des héchstgelegenen Punktes der baulichen Anlage (GH) des
Bereichs MK [3] von 10,00 m auf 14,40 m

3. Erhoéhung der max. zul. Vollgeschosse von Il auf lll innerhalb des MK [3]

4. Zulassigkeit von Wohnen in den oberen Geschossen im MK [3]

Der Anregung, die max. zul. Wandhéhe um 4,00 m und die Firsthéhe um 4,40 m innerhalb des MK [3] zu
erhéhen und damit gleichzeitig die Anzahl der max. zul. Vollgeschosse von Il auf lll zu erhéhen, wurde
aus den folgenden stadtebaulichen Grinden nicht gefolgt:

Ziel des Bebauungsplanes ist in erster Linie, Planungsrecht fir den neuen Verkehrsstich zwischen
Burggasse und RingstralRe zu schaffen. Gleichzeitig soll innerhalb des Plangebietes ein qualitatvoller,
offentlich zuganglicher Griinraum entstehen, der den Verlauf des historischen Stadtgrabens und die
Stadtmauer an diesem Standort erlebbar macht. In den Ubrigen Bereichen wurden weitestgehend die
Festsetzungen aus den bisherigen Bebauungsplanen ibernommen, Angleichungen der Festsetzungen
wurden lediglich in den Bereichen vorgenommen, in denen die Bestandsbebauung bereits das
festgesetzte Mal der baulichen Nutzungen Ubertrifft. Im Bereich ,Bartmannchen® in der Burggasse 5
fassen Baugrenzen den Bestand ein. Die historische Stadtmauer bildet die Rickfassade des Gebaudes.
Auf der Vorderseite verlauft die Burggasse, auf der Ostseite ist der neue Verkehrssteg geplant und
demgemall ,offentliche Verkehrsflache® festgesetzt, auf der Westseite schliel3t private
Grundstucksflache an. Die Liegenschaft Burggasse 5 ist auf diesen Bereich begrenzt. Aufgrund der
Gegebenheiten vor Ort ist bereits heute nur eine geringe Bebauungstiefe von ca. 5,00 m mdglich. Eine
Erhéhung der max. zul. Gebaudehéhe um 4,40 m hatte aufgrund der geringen Bebauungstiefe zur Folge,
dass an diesem Standort ein Baukorper mit unverhaltnismafigen Proportionen entstehen kénnte. Es wird
auch daraufhingewiesen, dass der Grundstlicksbereich hinter dem Bartmannchen bereits heute aufgrund
des natlrlichen Gelandeverlaufs (Stadtgraben) deutlich tiefer (ca. 3,50 m Hohenunterschied) liegt,
sodass der Baukdrper von der Rlckseite aus betrachtet, heute im Bestand bereits sehr hoch erscheint.
Eine Erhéhung des Males der baulichen Nutzung um ein weiteres Vollgeschoss wiirde diesen Eindruck
noch verstarken. Gleichzeitig ware eine zunehmende Verschattung des neu entstehenden
Griunbereiches die Folge. Die derzeit im Entwurf festgesetzte Wand- und Firsthéhe ermoglicht eine
Angleichung der H6hen um ca. 1,10 m gegenliber dem Bestand, sodass bei Sanierung und
Instandsetzung des Gebaudebestandes ein gewisser Spielraum zur Verfigung steht, um den
baurechtlichen Vorgaben und die technischen Aspekte wahrend der Umsetzung gerecht zu werden.
Auch die Belange der Denkmalpflege sind im Zusammenhang mit einem Abriss oder einer Sanierung
des ,Bartmannchens” zu bericksichtigen. Baudenkmalrechtliche Belange kénnen im Detail erst im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens oder eines moglichen Abrisses des Gebaudes geklart
werden. Der Abriss des Bartmannchens bedarf einer baudenkmalrechtlichen Erlaubnis. Die historische
Stadtmauer ist in jedem Fall bei allen baulichen MalBnahmen zu sichern und zu erhalten.

Aus den o.g. stédtebaulichen Grinden und den Belangen der Denkmalpflege schlagt die
Stadtplanungsabteilung vor, hinsichtlich des Malles der baulichen Nutzung an den bisherigen
Festsetzungen im Entwurf festzuhalten und nicht dem Vorschlag gem. Stellungnahme 1JD zu folgen.
Da somit gem. geplanter Festsetzungen kein weiteres Geschoss im Bestand oder bei Neubau entstehen
kann, ist das Thema ,Wohnen® in den oberen Geschossen (wie von der IJD angeregt) nicht relevant.
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Privatperson B mit E-Mail-Schreiben vom 19.12.2022

LEDSCHBOR KLEIFELD REISS

RECHTSANWALTE
FACHANWALTE

RA KLEIFELD, WILHELMSTRASSE 62-53721 SIEGBURG

Stadt Siegburg
Nogenterplatz 10
D 53721 Siegburg

vorab per E-Mail: bauleitplanung@siegburg.de

—— 19. Dezember 2022
Bitte stets angeben

Bebauungsplan 49/7
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeige ich Thnen an, dass mich [N =
I | it seiner Vertretung beauftragt hat.
Mein Mandant ist als [ S
N Koiserstrafe 38 (Ecke Ringstrafe) in
Siegburg. Diese Liegenschaft liegt im Geltungsbereich des oben bezeichne-
ten Bebauungsplans 49/7.

Nach Konsultation seines Architektens hat mein Mandant Bedenken gegen
einige der Festsetzungen des verdffentlichen Entwurfs:

1. iiberbaubare Fliche, bzw. riickwiirtige Baugrenze

2. riickseitige ErschlieBung, Belieferung des Verbrauchermarktes
im EG

3. Stellplitze im riickseitigen Hofbereich in der nicht iiberbaubaren
Flédche.

Die Bedenken werden wie folgt begriindet:

1. Die geplante Baugrenze verliuft durch das bestehende Gebéude.
Bei Beibehaltung der derzeitigen Planung wiirde sich ein Teil des
Gebiudes, insbesondere der darin befindliche Verbraucher-

IN BUROGEMEINSCHAFT

MARTIN KLEIFELD
RECHTSANWALT

FACHANWALT

FUR BAU- UND
ARCHITEKTENRECHT

FACHANWALT
FUR MIET- UND WOHNUNGS-
EIGENTUMSRECHT

KOMMUNIKATION

FON 02241/59800
FAX 02241/59 8017
SIEGBURG@RA-LE.DE

BANKVERBINDUNG

VR BANK RHEIN-SIEG
BIC GEMNODED1RST
IBAN

DE73 3706 9520 4107 6300 10

IN BUROGEMEINSCHAFT MIT

JOCHEN LEDSCHBOR
RECHTSANWALT
(bis 09/2019)

HANS-JOACHIM REISS
RECHTSANWALT
FACHANWALT

FUR MIET-UND WOHNUNGS-
EIGENTUMSRECHT
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markt, auferhalb der bebaubaren Fliche befinden. Bei einer moglichen Verin-
derung des Gebdudes wire dadurch der Bestand des Marktes gefihrdet und die
Wirtschaftlichkeit des Gebaudes mit seiner derzeitigen Nutzung wiire in Frage ge-

stellt,

Die Fliachen im Erdgeschoss sind fiir die derzeitige Hauptnutzung als Verbrau-
chermarkt im Innenstadtbereich entscheidend. Es wird darum gebeten, die Bau-
grenze im riickwértigen Bereich auf dem Bestand des Gebdudes zu verschieben.
Obwohl fiir die bestehende Bebauung Bestandschutz besteht, ist es zukiinftig
moglich und langfristig auch zu erwarten, dass Verdnderungen an dem Objekt
erforderlich werden. Der Bebauungsplan wiirde dies in der geplanten Form nicht
zulassen.

Zufahrt zum Flurstiick 2264/153

Die neu geplante Strale von der Ringstrale in die Burggasse fiihrt tiber das
Grundstiick RingstralRe Nr. 60 (Flurstiick 4845). Im Planentwurf ist eine Briicke
dargestellt. Die Hohen der baulichen Anlagen im Bebauungsplan - Bestand und
neue ErschlieRungsplanung - sind nicht eindeutig erkennbar. Fiir die logistische
Anbindung des Verbrauchermarktes auf dem Grundstiick meines Mandanten wird
durch die ErschlieBungsplanung (moglicherweise) tangiert. Fiir die Erhaltung des
Verbrauchermarkts ist es notwendig, dass die Liegenschaft weiterhin mit Fahrzeu-
gen, auch mit groferen Lkw angefahren und beliefert werden kann.

Es wird angeregt, in der Form einer Kollisionsplanung zu priifen, inwieweit die
jetzige Erschliefungsplanung dieser Notwendigkeit entgegenstehen kann und
erforderlichenfalls auch angepasst werden kann.

In diesem Zusammenhang bitten wir um eine Angabe beziiglich der Trennung der
offentlichen Verkehrsfliche , Planstrale” zum Grundstiick meines Mandantens.

Ferner bitten wir auch um Priifung, inwieweit die Hoffliche auch tiber die Plan-
stralfe anzufahren ist. Nach den textlichen Festsetzungen sind z.B. Stellpldtze im
nicht {iberbauten Bereich nicht zugelassen. Hier wire die Frage, ob das auch die
Fliche betrifft, die zur Belieferung des Verbrauchermarktes benttigt wird. Dort
miissten natiirlich Lieferfahrzeuge anfahren, abfahren und auch halten diirfen.
Insoweit bitten wir um Priifung, ob die derzeitige Entwurfsplanung dieser
Nutzung entgegensteht.

Stellplitze im riickwiértigen Bereich

In diesem Zusammenhang bestehen auch Bedenken beziiglich des Stellplatznach-
weises der Liegenschaft meiner Mandantin. Die notwendigen Stellplitze werden
derzeit auf dem Grundstiick selbst nachgewiesen. Nach dem Bebauungsplan sind
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jedoch in der nicht tiberbaubaren Fliche keine Stellplitze mehr zulissig, sodass der
Stellplatznachweis auf diese Weise nicht mehr gefiihrt werden kénnte. Der Bebau-
ungsplan darf nach Auffassung meiner Mandantin nicht zur Folge haben, dass in
diesem Bereich Stellplitze wegfallen. Die Stellplatzsituation und die Zufahrt iiber
die Ringstrale sind bereits jetzt beengt und sollten keinesfalls weiter eingeschrénkt
werden.

Mein Mandant begriift als Eigentiimer mehrerer Immobilien in der Stadt Siegburg eine ziel-
orientierte Planung des innerstidtischen Bereichs. Die vorstehenden Bedenken beziehen sich
darauf, dass die Sicherung der derzeitigen Nutzung der Liegenschaft (Verbrauchermarkt)
gewihrleistet bleibt und durch die Neuplanung nicht beeintrédchtigt wird.

Mit freundlichen Griifen

v 1<1é44ﬁ// 4
Rechtsanwalt

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Zu 1:
Uberbaubare Flache, bzw. riickwértige Baugrenze

Der Anregung wurde gefolgt.

Die ruckwartige Baugrenze im Bereich des Standorts Kaiserstralle 38 wurde im Entwurf der
Planzeichnung um ca. 3,0 m nach hinten verschoben, sodass der Bestand komplett eingefasst ist. So ist
neben dem Bestandsschutz sichergestellt, dass auch Veradnderungen am Objekt gem.
Bebauungsplanfestsetzung rechtmafig mdglich sind.

Zu 2:
Ruckseitige Erschlieung, Belieferung des Verbrauchermarktes im EG / Zufahrt zum Flurstiick 2264/153

Der Anregung wurde im Wesentlichen gefolgt.

Seit Durchfihrung der Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs sind die Planungen hinsichtlich der
Errichtung des Verkehrsstegs und der Gestaltung der Freianlagen weiter fortgeschritten. Die Ergebnisse
der Planungsleistungen LPH 1-3 (Erschliefungsanlage, Briickenbauwerk, Tragwerksplanung,
Freianlagen) wurden in die Entwurfsplanung des Bebauungsplanes Ubernommen, z.T. mussten
Anpassungen im Bebauungsplanentwurf vorgenommen werden. Auch die Hohen der ,Planstralle®
(Verkehrssteg) und des darunterliegenden Gelandes, im Bereich der festgesetzten offentlichen
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Grinflachen und in den Randbereichen zu Flurstiicken angrenzender Privatgrundstliicke wurden im
weiteren Verfahren naher bestimmt und in den aktuellen Bebauungsplanentwurf Gbertragen, sodass
sowohl die Bestandshdhen als auch die geplanten Héhen nun der Plandarstellung enthommen werden
kdnnen.

Eine rickwartige ErschlieBung des Verbrauchermarktes Kaiserstr. 38 Uiber die RingstraRe bleibt auch
zukunftig sichergestellt. In diesem Zusammenhang wird auf die Stellungnahme des Amtes fur Mobilitat
und Infrastruktur - Sachgebiet Mobilitdt - vom 30.01.2023 verwiesen, die unter Punkt 1.2.9 dieser
Beschlussvorlage behandelt wird. Eine rickwartige Anlieferung tber die Ringstral3e ist demgemaf mit
kleinen LKW bzw. auch mit Transportern méglich. Die Planstral3e erhalt eine Tonnenbeschrankung (bis
7,5 Tonnen), um Schwerverkehr in diesem Bereich zu vermeiden.

Im Rahmen der fortschreitenden Entwurfsplanungen zum Verkehrssteg wurden Details zu den
Anschlissen zwischen der offentlichen Verkehrsflache und den privaten Grundstliicken ausgearbeitet.
Diese werden im Rahmen von Abstimmungsgesprachen mit den Anliegern kommuniziert.

Die nicht bebauten Flachen auf dem privaten Grundstiick Kaiserstral’e 38 stehen fir die Belieferung des
Verbrauchermarktes (Anfahren, Abfahren, Halten von Lieferfahrzeugen) - wie es die bisherige Situation
hergab - zur Verfiigung.

Zu 3:
Stellplatze im riickwartigen Hofbereich in der nicht Gberbaubaren Flache / Stellplatze im riickwartigen
Bereich

Der Anregung wurde gefolgt.

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geandert, dass offene Stellplatze innerhalb des MK [1]
auch aulerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen zuldssig sind, sodass die Unterbringung der
notwendigen Stellplatze auch zukinftig auf dem Grundstlick gesichert ist. Somit stehen die nicht
bebauten Flachen auf dem privaten Grundstick Kaiserstralle 38 fur die Belieferung des
Verbrauchermarktes (Anfahren, Abfahren, Halten von Lieferfahrzeugen) - wie es die bisherige Situation
hergab - zur Verfiigung.

43



2.1.3 Privatperson C mit E-Mail-Schreiben vom 19.12.2022

Lansmann, Vera

Von: i

Gesendet: Montag, 19. Dezember 2022 12:40

An; Bauleitplanung (Mail)

Cc: Lansmann, Vera

Betreff: [SPAM] - Offentliche Auslegung Bebauungsplan Nr.49/7
Anlagen: IMG_6912 jpeq; IMG_6908 jpeg; IMG_6911 jpeg

Sie erhalten nicht oft eine E-Mail von | (- < Sic. warum dies wichtig ist

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beziehen wir uns auf lhr Schreiben zur ,,Durchfiihrung der éffentlichen Auslegung Bebauungsplan Nr.49/7“.
Wir sind Eigentiimer und Bewohner des Hauses Ringstr. mm. welches unmittelbar durch den Bebauungsplan Nr.49/7
betroffen ist.

Zundchst méchten wir formal feststellen, dass uns |hr Schreiben vom 15.11,.2022 aufgrund eines Adressfehlers
Ihrerseits (alte Anschrift in I ) erst mit sehr deutlicher Verzégerung am 16.12.2022 zugestellt wurde. Somit
blieben uns nur wenige Tage zur Einsichtnahme bzw. Stellungnahme. Bitte vermerken Sie dies. Wir wiinschen eine
Fristverldngerung der Durchfiihrung der Offenlage und bitten aufgrund der bald ablaufenden Frist um die
Bestatigung des Eingangs dieser eMail.

Eine erste Stellungnahme unsererseits m&chten wir lhnen hier darlegen.

Als Eigentiimer des Grundstlicks RingstraRe B ist uns nach wie vor nicht klar, wie sich die Nutzung der “Griinfliche”
die unmittelbar an den hinteren Teil unseres Grundstiicks grenzt, darlegen soll. Diese Bedenken teilt auch n—
als Eigentimer- und Bewohnerin des Grundstiicks Ringstrale = und als Eigentiimerin des Grundstiicks RingstraRe
M, die ebenfalls an die ausgewiesene ,Griinflaiche” grenzen. Wir mdchten hier festhalten, dass wir die Entsieglung
und Begrinung der Flache sehr begriiRen. Unsere Bedenken beziehen sich hier lediglich auf die etwaige Nutzung der
Flache, die bisher nicht weiter konkretisiert wird.

Weiterhin mochten wir eine Stellungnahme zur geplanten Verkehrsfihrung und zur aktuellen Verkehrssituation im
oberen Teil der RingstraRe abgeben.

Wir sind Gber die Bedenken, die die Stadtverwaltung im Bereich um das Krankenhaus hatte informiert. Nach
unserem Kenntnisstand ist die Ldsung der Verkehrsproblematik (wie in einem Teil der Offenlegung nachvollziehbar)
die bereits bestehende gednderte Verkehrsfihrung in der HumperdinckstraRe und an der Rhein-Sieg Halle. Jedoch
wird in der Planung die Problematik, die sich durch die Laderampe der Helios Klinik in der RingstraRe gestaltet, nicht
beachtet. Frau Pipke spricht die Laderampe in einer eMail vom 7.9.2018 zwar an, die Stellungnahme der
Stadtverwaltung geht allerdings nicht auf die Laderampe in der RingstraRe ein, sondern lediglich auf die
Verkehrssituation in der HumperdinckstralRe. Die Stellungnahme der Stadtverwaltung verweist ferner auf das
,Verkehrskonzept KaiserstraBe/Krankenhausviertel”. Auch hier wird nur die Situation in der HumperdinckstraRe
beleuchtet und die Situation an der Laderampe nicht thematisiert.

Die Laderampe liegt unmittelbar in dem Bereich, der zum Abbiegen auf die PlanstraBBe bzw. von der PlanstraRe
bendtigt wird. Verkehr, der von der Planstrale in die RingstraRBe abbiegt, miisste mehrmals taglich unmittelbar nach
dem Abbiegen in den Gegenverkehr ausweichen.

Tagtéglich fahren hier etliche groRe LWK und Kleinlaster vor. Zu den StoRzeiten morgens und nachmittags stehen
mehrmals in der Woche links und rechts der StraRe zwei LKW und warten auf die Entladung eines dritten LKW an

der Rampe. Die langsten Be- und Entladezeiten eines einzelnen LKW dauern ca 1.5 Stunden.

Hinzu kommen Lieferwagen verschiedener Kurierdienste, die die Helios Klinik mehrfach taglich beliefern. Weiterhin

1
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kommen mehrmals wéchentlich die Fahrzeuge der RSAG, um die Container der Geschéfte im Bereich der
KaiserstraRe zu entleeren. Von an und mitten auf der StraRe wartenden / teils parkenden (wohlgemerkt ausserhalb
der Parkzonen) Privatfahrzeugen von Krankenhausbesuchern ganz zu schweigen.

Schon jetzt herrscht hier ein teils nur schwer aufzuldsendes Chaos, das nur durch mehrfaches Rangieren von
Fahrzeugen, LKW und teilweise auch riickwarts setzenden LKW Gber die gesamte StraRenldnge bis zur Rhein-Sieg
Halle zu l6sen ist.

Wir sehen nicht, wie diese Situation durch die alleinige Anderung der Verkehrsfithrung in der HumperdinckstraRe
und an der Rhein-Sieg Halle geldst wird. Dieser Lésungsansatz besteht ja nun schon seit einigen Jahren, entscharft
aber nicht die Situation hier an der Laderampe in der RingstralRe. Durch das, nach Durchfiihrung des StraRenstichs,
zu erwartende gréRere Verkehrsaufkommen in der RingstraRe (wie in den Gutachten prognostiziert) wird sich diese
Situation mit Sicherheit deutlich verschlechtern.

Wie wir in Gesprachen mit Nachbarn in der RingstraBe immer wieder feststellen konnten, teilen viele der Anwohner
und Eigner in der Ringstrale diese Bedenken zur aktuellen und der in Zukunft zu erwartenden Verkehrssituation an
der Laderampe der Helios Klinik.

Falls sie sich ein eigenes Bild der Lage vor Ort machen wollen, stehen wir Ihnen selbstverstindlich sehr gerne fiir
einen Ortstermin zur Verfugung. Anbei einige Fotos, um lhnen einen kleinen Einblick auf eine ganz ,,normale”
Situation an der Rampe zu geben.

Mit freundlichen GriiRen, |
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Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Zu1:

In der Stellungnahme werden Bedenken der Anlieger hinsichtlich der festgesetzten Griinflache erhoben,
da die Nutzung im Bebauungsplanentwurf bislang nicht naher konkretisiert wurde. Die Begriinung der
Flache an sich wird grundsatzlich begrift.

Zum Zeitpunkt der Durchflihrung der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs lag noch kein konkretes
Nutzungskonzept fiir die innerhalb des Plangebietes festgesetzte 6ffentliche Griinflache vor. Im Rahmen
des ISEK soll in diesem Bereich eine 6ffentlich zugangliche Grunflache mit Aufenthaltsqualitat entstehen,
der historische Stadtgraben sowie die Stadtmauer sollen erlebbar gemacht werden. Nach Durchfiihrung
eines oOffentlichen Ausschreibungsverfahrens fir die Planungsleistungen ,Verkehrsstich und
.Gestaltung Freianlagen® lagen im September 2023 die Vorentwurfsplanungen vor, auf deren Grundlage
der STEP-Antrag 2024 (Stadtentwicklungsplane) bei der Bezirksregierung Kdélin fristgerecht eingereicht
wurde, um Fordermittel fir die Realisierung des geplanten Verkehrsstegs und die Gestaltung der
umgebenden Freianlagen zu beantragen. Das Konzept fir die Gestaltung der neu entstehenden
offentlichen Griinflachen mit dem zugehoérigen Nutzungskonzept wurde in enger Abstimmung zwischen
dem mit der Planung beauftragten Ingenieurbiiro und der Stadtverwaltung Siegburg erstellt. Wahrend
des Planungsprozesses hat es neben den Beteiligungsformaten im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens seither immer wieder Abstimmungsgesprache mit einem engen Austausch
mit den von den Planungsabsichten der Stadt unmittelbar tangierten Eigentimern der
Nachbargrundstiicke gegeben. Anregungen zur Gestaltung der Flache seitens der Anlieger wurden
dabei im aktuell vorliegenden Entwurf berlcksichtigt und in das Plankonzept zur Gestaltung der
Freianlagen integriert.

Der aktuelle Entwurf der Freiraumplanung und des Nutzungskonzeptes gestaltet sich wie folgt:
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Entwurfsplanung ,Freianlagen®, Planungsgruppe ,Steg zur Burg®, Stand: Jan. 2024
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Der Grundgedanke der Gestaltung des Freiraumes ist die Sichtbarmachung der historischen Stadtmauer
am ,Bartmannchen®. Die Griinfliche wird durch den Verkehrssteg in eine West- und eine Ostseite
gegliedert.

Auf der Westseite soll die Stadtmauer freigestellt und der vorgelagerte Stadtgraben als Sandspielflache
ausgebildet und erlebbar gemacht werden. Auf der sonnigen sldexponierten Seite sind
Sitzmdglichkeiten geplant. Der gradlinige Verlauf der Stadtmauer und des vorgelagerten Stadtgrabens
soll durch Baumpflanzungen hervorgehoben werden. Sowohl der Sandspielbereich als auch die
Sitzgelegenheiten sollen durch Baumpflanzungen schattige Zonen erhalten. Zwischen den
Sitzgelegenheiten sind Hochbeete aus Natursteinquadern vorgesehen. Das Konzept ermdglicht eine
Nutzung der Hochbeete durch die Blrgerschaft (urban gardening). Die angrenzenden Grundstiicke
sollen durch eine Rahmenpflanzung aus Blitenstrduchern vom 6ffentlichen Raum abgetrennt und
geschutzt werden, in Teilbereichen sollen angrenzende private Grundsticksflachen zusatzlich durch
eine Gabionen-Zaun-Mauer von der 6ffentlichen Freiflache abgegrenzt werden. Die Gabionen-Mauer
soll durch eine Vorpflanzung in die Freiflache integriert werden. Es ist vorgesehen die Freiflache Uber
eine Rampe von der Ringstralle zu erschlieRen (fir Unterhaltungsarbeiten sowie zur vereinfachten
ErschieBung). Zur Verbesserung der Unterhaltungspflege sollen Teile der geplanten Wiese als
Schotterrasen hergestellt werden. Dies hat auch den Vorteil, dass sich unterschiedliche Wiesentypen
dort etablieren werden, die so die Diversitat im stadtischen Freiraum férdern.

Auf der Ostseite ist neben dem geplanten Mehrgenerationenkunst- und Begegnungshaus im Bereich der
Burggasse 1-3 ein grol3ziigiger Treppenabstieg geplant. Aufgrund der vorgegebenen Hoéhenlagen der
angrenzenden privaten Grundsticke ist eine Terrassierung der &stlich gelegenen Freiflache
vorgesehen. Dies soll mittels Winkelstutzelementen und Grauwacke-Natursteinquadern geschehen. Sie
sollen durch eine Vor- und Hinterpflanzung in die Freiraumplanung integriert werden. Die weitere
Freiraumgestaltung auf der Ostseite stellt sich zurlickhaltend dar. Es ist vorgesehen hier eine
Streuobstwiese als Krauterwiese mit Rahmenpflanzung zu etablieren, um die Entwicklung von Natur und
Landschaft in den Vordergrund zu stellen.

Unterhalb des Verkehrssteges verlauft ein FuBweg, der beide Seiten miteinander verbindet. Alle
Bdschungen am Stadtgraben und Verkehrssteg sollen mit Kalksteinen unterschiedlicher GréRRe befestigt
werden. Dadurch soll gleichzeitig eine ungewlnschte, nachtliche Nutzung verhindert werden. Das
anfallende Oberflachenwasser aus der Freiraumplanung sowie der Rampe von der RingstralRe in die
Freiraumflache wird auf dem Grundstick gehalten und vor Ort versickert. Hierfur Ist unter dem
Sandspielbereich eine Rigole vorgesehen.

Zu 2:
Aktuelle Verkehrssituation und geplante Verkehrsfiihrung im Bereich der Ringstralle

Es wird auf die Problematik der aktuellen Verkehrssituation im Bereich der Laderampe des Helios
Klinikums in der Ringstral3e hingewiesen und in diesem Zusammenhang Bedenken gegen die geplante
Verkehrsfihrung mit dem neuen Verkehrssteg zwischen Ringstralle und Bachstralie erhoben.

Die Stellungnahme wurde in Bezug auf die heute bereits bestehende Problematik im Bereich der
Laderampe an die zustandigen Fachamter, das Amt fiir 6ffentliche Ordnung und das Amt fir Mobilitat
und Infrastruktur, weitergegeben mit der Bitte um Prifung auflerhalb des Bebauungsplanverfahrens.

Hinsichtlich der geplanten Verkehrsfuhrung wird auf die Stellungnahme vom Amt fur Mobilitdt und
Infrastruktur — Sachgebiet Mobilitat — vom 30.01.2023 verwiesen, die unter Punkt 1.2.9 dieser
Beschlussvorlage behandelt wird. Das Fachamt nimmt dabei Bezug auf den vorliegenden
Bebauungsplanentwurf (Stand: Offenlegung) mit dem Ziel, Planungsrecht fiir einen neu zu errichtenden
Verkehrsstich zwischen der Ringstralte und der Burggasse zu schaffen.

Das Amt fur Mobilitdt und Infrastruktur - Sachgebiet Mobilitédt — weist darauf hin, dass der Bereich der

Ringstralle, der sich innerhalb des Plangebietes befindet, gem. stadtischen Stralen- und Wegekonzept
in einem Bereich liegt, der zukiinftig (geplant fiir 2026) als Mischflache ohne Trennung von Gehweg und
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Fahrbahn mit einem VZ 325 StVO bzw. als Tempo 20 Zone oder wahlweise ,Shared Space*
auszuweisen ist. Es wurde Uberprift und bestatigt, dass die Schleppkurven aus der Planstrale in die
Ringstralle und umgekehrt fir PKWs ausreichend bemessen sind. Das Fachamt geht davon aus, dass
ein Begegnungsverkehr (ein- und ausfahrende Fahrzeuge) als seltener Fall im dortigen Bereich zu
erwarten ist und aus diesem Grunde die Probleme mit mdoglichen LKWs an der Lieferrampe des
Krankenhauses als gering einzuschatzen sind. Bei einem LKW sieht das Fachamt grundsatzlich eine
stérungsfreie Abwicklung gewahrleistet. Hinsichtlich eines méglicherweise hdheren Aufkommens von
Anlieferverkehren hat das Helios-Klinikum in enger Abstimmung mit dem Amt fur Mobilitdt und
Infrastruktur sowie dem Amt flr 6ffentlicher Ordnung der Stadtverwaltung ein Konzept vorzulegen, um
ggf. Wartezonen aufRerhalb der Ringstralie vorzulegen bzw. Zeitfenster fir die Anlieferung vorzugeben.
Damit wird gewahrleistet, dass auch zukunftig die Anlieferung des Klinikums im Rahmen der
Umgestaltung der Ringstralie sichergestellt werden kann.

Die rickwartige Anlieferung von Geschaften an der Kaiserstral3e Uber die Ringstralle ist lediglich mit
einem kleinen LKW bzw. auch mit Transportern moglich. Es wird darauf hingewiesen, dass der
Verkehrssteg eine Tonnenbeschrankung (max. 7,5 Tonnen) erhalten wird, um Schwerlastverkehre zu
vermeiden. Grundsatzlich sollen die Anlieferverkehre in der Kaiserstralle zu den vorgegebenen Zeiten
abgewickelt werden.

Die Anlieferung der Ringstral3e 62 kann nach Priifung durch das Fachamt wie bisher erfolgen. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass es wahrend der Bauzeit zu Einschrdnkungen kommen kann. Aus
diesem Grund werden bereits im Vorfeld der Mallnahme Abstimmungsgespréache mit den Anliegern
gefuhrt, um hier entsprechende Lésungen zu finden.
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Einzelhandelsverband Bonn — Rhein-Sieg - Euskirchen mit E-Mail vom 21.11.2022

“ Einzelhandelsverband
Bonn - Rhein-Sieg - Euskirchen

EHV BN-RS-EU + Postfach 70 40 + D-53070 Bonn

Kreisstadt Siegburg

Planungs- und Bauaufsichtsamt
Nogenter Platz 10

53721 Siegburg

per E-Mail: bauleitplanung@siegburg.de

Bebauungsplan Nr. 49/7 ,Bereich zwischen Ringstrafe
und Burggasse im Siegburger Zentrum
(VerbindungsstraBe Ringstrafe / Allian-Parkplatz)*

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager der
offentlichen Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit der Benachrichtigung iliber die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 21.11.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur |hr Schreiben und die Méglichkeit zur
Stellungnahme zum o.g. Vorhaben.

Wir méchten Ihnen mitteilen, dass unsererseits grundsétzlich
keine Bedenken bestehen. Das Ziel der Planung, die
Kaiserstralle als eine  HaupteinkaufsstraBe  vom
Durchgangsverkehr freizuhalten, dartiber hinaus ihren Status
als Fullgangerzone gerecht zu werden und generell das
Einkaufserlebnis somit zu verbessern kann nur begrift
werden. Anzumerken ist jedoch, dass die Anlieferung von
Waren bei den ansassigen Einzelhandlern in jedem Fall weiter
ermdglicht werden muss.

21.11.2022

Einzelhandelsverband
Bonn - Rhein-Sleg - Euskirchen e.V,

Postfach 70 40
D-53070 Bonn
Am Hof 26a

D-53113 Bonn

Tel:022672633-0
Fax: 022872533 -20

Ihandelsverband@ehvbonn de
www.ehvbonn.de

Versitzender
Jannis Ch. Vassiliou

Vereinsregisier AG Bonn
VR 2363

Volksbank Koin Bonn eG
IBAN: DE52 3806 0186 2000 8750 18
BIC: GENODED1BRS
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Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Grundsatzlich wird das Ziel der Planung sehr begriflt, die Kaiserstrale als eine der
HaupteinkaufsstraBen vom Durchgangsverkehr freizuhalten, darliiber hinaus ihrem Status als
~Fulgangerzone® gerecht zu werden und damit das Einkaufserlebnis deutlich zu verbessern.

Der Einzelhandelsverband merkt an, dass eine Anlieferung von Waren bei den ansassigen
Einzelhandlern auch zukinftig gewahrleistet werden muss. Die Anlieferung von Waren erfolgt in der
Kaiserstral3e — insbesondere in dem Abschnitt zwischen Cecilienstra3e und Burggasse - auch zukiinftig
zu den ublichen Anlieferzeiten, wie dies bereits heute in den Ubrigen Abschnitten der Kaiserstralle
praktiziert wird.

Auch die rickwartige Anlieferung des Textilwarenhauses in der Kaiserstr. 38 Uber die Ringstrale ist
gesichert (siehe Stellungnahme unter 1.1.2).

2.2.2 Stadtverwaltung Siegburg, 611/UDB — Untere Denkmalbehérde mit E-Mail vom 21.11.2022

die Hinweise auf Belange des Denkmalschutzes (Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung vom
06.09.2018) wurden vollstdndig iibernommen.

Mit Novellierung des Denkmalschutzgesetzes vom 01.06.2022 haben sich jedoch die Nummern einiger
Paragrafen gedindert, so dass folgende Anpassung erfolgen muss:

Hinweis Nr. 7 Bodendenkmalschutz

[..]

Alt:  Unabhdngig hiervon wird auf die §§ 15, 16 und 29 DSchG NW hingewiesen.
Neu: Unabhdngig hiervon wird auf die §§ 16 und 27 DSchG NRW hingewiesen.
[.]

» Sofern nicht bereits erfolgt, ist das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland (Endenicher
Strafle 133, 53115 Bonn) zu beteiligen, da auch deren Stellungnahme im Hinblick auf das neue

Denkmalschutzgesetz angepasst werden wird.

Mit freundlichen Griifzen

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Aufgrund der Novellierung des Denkmalschutzgesetzes vom 01.06.2022 wurde gem. Stellungnahme der
UDB folgende Anpassung unter dem Hinweis zum Bodendenkmalschutz im Textteil des
Bebauungsplanes vorgenommen:

7. Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 49/7 liegt im Bereich des Bodendenkmals SU 161
»Mittelalterliche Stadt Siegburg"”.

Der Abbruch der Bestandsbauten sowie die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gem. § 9 Abs. 2
BauGB nur unter der aufschiebenden Bedingung zuldssig, dass die vorherige wissenschaftliche
Untersuchung, Bergung und Dokumentation archdologischer Funde und Befunde sichergestellt ist
Die dafir anfallenden Kosten sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrdger zu
tbernehmen (§ 29 Abs. 1 DSchG NRW). Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren
Denkmalbehdérde der Stadt Siegburg und dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege abzustimmen.

Unabhéngig hiervon wird auf die §§ 45; 16 und 29 27 DSchG NW hingewiesen. Bei der Aufdeckung
von archéologischen Bodenfunden oder Befunden ist die Gemeinde als Untere
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Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Eichtal 1 in
51491 Overath, Tel.: 02206 9030 0 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten. Es ist keine weitere
Stellungnahme bei der Stadtverwaltung eingegangen, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB wurde jedoch eine sehr umfangliche Stellungnahme eingereicht, Abstimmungen
hinsichtlich der weiteren Vorgehensweise zur Wahrung der Bodendenkmalrechtlichen Belange wurden
in einem gemeinsamen Ortstermin kommuniziert und in den weiteren Ausarbeitungen der
Planunterlagen vollumfanglich beriicksichtigt.

Gem. Novellierung des Denkmalschutzgesetzes vom 01.06.2022 wurde die Stellungnahme des LVR-

Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland in der Bebauungsplanbegriindung im Hinblick auf das neue
Denkmalschutzgesetz angepasst.

2.2.3 PLEdoc GmbH mit Schreiben vom 22.11.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten Mafinahme
nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhorn

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solofrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die Kompensationsmafinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine
Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns

verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen
Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubarsichtsplan_markierta Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH
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Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Pledoc GmbH teilt mit, dass die von der Pledoc verwalteten Versorgungsleitungen von der geplanten
MaRnahme nicht betroffen werden.

Aus der Gegeniberstellung des Ausgangs- und Planungszustandes im Umweltbericht als Anlage B zur
Planbegriindung wird ersichtlich, dass der Ausgleich des Bebauungsplanes Nr. 49/7 bezlglich des
Biotoppotenzials mit einem Verlust von 625 Wertpunkten einhergeht. Die Kompensation des Defizits
erfolgt zu einem Teil durch das Okopunktekonto der Kreisstadt Siegburg. Der restliche Teilbetrag des
Defizits soll Uber das Gemeindegebiet hinaus in einer der angrenzenden Nachbarkommunen erfolgen.
Demgemal werden keine planexternen Ausgleichsflachen festgesetzt, somit kann eine Betroffenheit der
von der Pledoc GmbH verwalteten Versorgungsleitungen im Siegburger Stadtgebiet ausgeschlossen
werden.

Aufgrund der vorgesehenen Erweiterung der Gebietsabgrenzung im Bereich der Burggasse und der
Kaiserstralle wurde dem Hinweis gefolgt, die PLEdoc GmbH im Rahmen der erneuten Offenlegung erneut
zu beteiligen, um die Leitungsverlaufe fir die erweiterten Bereiche abzufragen. Grundsatzlich ist jedoch
gemaR beiliegendem Ubersichtsplan nicht mit einem Vorhandensein von Versorgungsleitungen in den
Erweiterungsflachen zu rechnen.

2.2.4 Stadtbetriebe Siegburg ASR - Fachbereich Abwasser mit E-Mail-Schreiben vom 29.11.2022

das Plangebiet entwéssert im Trennsystem. Anfallendes und gesammeltes Niederschlagswasser
ist dem dffentlichen Regenwasserkanal zuzufihren.

Durch das Plangebiet verléduft ein alter Spiilkanal der teilweise noch in Betrieb ist.
Die genaue Lage sowie der Zustand des Spiilkanals ist hier nicht bekannt.
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Freundliche GriiRe

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Es wurden ergénzend folgende Hinweise (fett markiert) in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen:

6.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet entwédssert im  Trennsystem. Anfallendes und gesammeltes
Niederschlagswasser ist dem 6ffentlichen Regenwasserkanal zuzufiihren.

Die Stadtbetriebe Siegburg AGR weisen mit Schreiben vom 29.11.2022 darauf hin, dass
durch das Plangebiet ein alter Spiilkanal verlduft, der teilweise noch in Betrieb ist. Die
genaue Lage sowie der Zustand des Spiilkanals sind nicht bekannt.

Eine Planung bzgl. der Niederschlagswasserbeseitigung der Planstralle zwischen Ringstral3e und
Burggasse und der daran angrenzenden Fldchen liegtbislang-nicht-vorund-wird wurde im
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Rahmen der auszuschreibenden Planungsleistungen fiir die Errichtung des Verkehrsstichs in
Abstimmung mit den Stadtbetrieben Siegburg AGR, Fachbereich Abwasser, erstellt.

Gem. Erlduterungsbericht zum Bauwerksentwurf Verkehrssteg vom 14.09.2023 der
Planungsgruppe Steg zur Burg erhélt das Stegbauwerk keine geschlossenen
Entwésserungseinrichtungen, anfallendes Wasser entwédssert frei (iber das Langsgefille
des Stegs. Die Entwéasserung der Widerlager-/Auflagerbank erfolgt iiber das Léngs- und
Quergefille ihrer Oberfldche, (iber eine Rinne und (iiber eine die seitiche Kammerwand
querende Stichleitung.

Das anfallende Oberflichenwasser aus der Freiraumplanung sowie von der Rampe von der
Ringstralle zum Stadtgraben wird gem. vorliegender Beschreibung der Freiraumplanung
zum Steg zur Burg vom 23.08.2023, Atelier Esser, Ingenieure und Landschaftsarchitekten,
auf dem Grundstiick gehalten und vor Ort versickert. Hierfiir ist unter dem
Sandspielbereich eine Rigole vorgesehen.

Grundsétzlich sind vor Baubeginn die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse oder
Anderungen bestehender wasserrechtlicher Erlaubnisse dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt flir Umwelt-
und Naturschutz (Fachbereich Gewésserschutz) vorzulegen.

In der Bebauungsplanbegriindung wurden unter Punkt 9.1 Schmutz- und
Niederschlagswasserbeseitigung entsprechende Hinweise zum Verlauf des alten Spulkanals mit
aufgenommen. Die anstehenden BaumafRnahmen (Abriss und Neubau) sind mit den Stadtbetrieben
Siegburg AGR — Fachbereich Abwasser — abzustimmen.

2.2.5 Geologischer Dienst NRW mit Schreiben vom 30.11.2022

Bebauungsplan Nr. 49/7 "Verb.-Str. Ringstr./Allianz-Parkplatz"
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 (2) BauGB im beschleunigten Verfahren gemaf} § 13 BauGB

Ihr Schreiben vom 21.11.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der Beteiligung folgende Informationen und
Hinweise:

Erdbebengefdhrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengeféahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung ublicher Hochbauten gemanR den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berlicksichtigen
ist.

Die Erdbebengefdhrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den
Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwen-
dung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

+ Das hier relevante Planungsgebiet liegt in der Stadt Siegburg, Gemarkung Siegburg

und ist der Erdbebenzone 1 sowie der geologischen Untergrundklasse T
zuzuordnen.

56



Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurtickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abge-
deckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbeson-
dere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte".

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils ent-
sprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

Dies gilt insbesondere z. B. fiir grole Wohnanlagen, Verwaltungsgebaude, kulturelle
Einrichtungen, Kaufh&user etc.

Far Ruckfragen stehe ich Ihnen germne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriilRen

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Es wurden folgende Hinweise in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen:

13.

Erdbebengefahrdung

Der Geologische Dienst NRW weist mit Schreiben vom 30.11.2022 auf die Bewertung der
Erdbebengefdhrdung hin, die bei Planung und Bemessung iiblicher Hochbauten gemaR
den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten‘ zu beriicksichtigen ist:

Die Erdbebengefidhrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In
den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die
Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet liegt in der Stadt Siegburg, Gemarkung Siegburg und ist
der Erdbebenzone 1 sowie der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5§ ,,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische
Aspekte”.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke geméafl DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt
insbesondere z. B. fiir groBe Wohnanlagen, Verwaltungsgebéude, kulturelle Einrichtungen,
Kaufhéuser etc.

In der Bebauungsplanbegriindung wurden die Informationen und Hinweise des Geologischen Dienstes
NRW erganzt unter Punkt 17.3 Erdbebengefahrdung.
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2.2.6 Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 01.12.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der
Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie Ihre Vermdgensinteressen - sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Uber gegebenenfalls notwendige Mafinahmen zur Sicherung, Verédnderung oder Verlegung unserer Anlagen kénnen wir
erst Angaben machen, wenn uns die endgtltigen Ausbauplane mit Erlauterung vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,50 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere
Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschlilssen ist die Verlegung zusatzlicher
Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hierfir bereits ausgebaute Strafen wieder
aufgebrochen werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau und den
Baumafinahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der ErschlieBungsanlagen im
Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL West, PTI 22 so frith wie moglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL West, PTI 22

Innere Kanalstr. 98

50672 Kolin

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Baugebietes mit

Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Es wurden folgende Hinweise in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen:
Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist mit Schreiben vom 01.12.2022 auf folgendes hin: Im

Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom

- z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie Ihre
Vermégensinteressen - sind betroffen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
miissen weiterhin gewdhrleistet bleiben. Uber gegebenenfalls notwendige MaBnahmen zur
Sicherung, Verdnderung oder Verlegung unserer Anlagen kénnen wir erst Angaben machen,
wenn uns die endgiiltigen Ausbaupldne mit Erlduterung vorliegen.
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Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,50 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt i(iber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft
fiir StraBBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. Zur Versorgung
des Planbereichs mit Telekommunikationsanschliissen ist die Verlegung zusétzlicher
Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, miissen hierfiir bereits ausgebaute
StraBen  wieder aufgebrochen werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leistungstrédger ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL
West, PTI 22 so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

T NL West, PTI 22

Innere Kanalstr. 98

50672 Kéin

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich ist.

2.2.7 Vodafone West GmbH mit Schreiben vom 12.12.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir Ihre Informationen.
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwé&nde. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der zustandigen
Vodafone-Gesellschaft. Bitte beachten Sie die beigefiigte Kabelschutzanweisung.

Sollten aus Inrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der zustidndigen Vodafone-Gesellschaft notwendig
werden, bitten wir um schnellstmogliche Kontaktaufnahme.

In diesem Zusammenhang weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die zustandige Vodafone-Gesellschaft
erforderliche Umverlegungen ihrer vorhandenen Telekommunikationslinien (TK-Linien) grundsatzlich durch
ein von ihr beauftragtes Tiefbauunternehmen auf eigene Kosten bewirkt (§ 130 Absatz 3
Telekommunikationsgesetz [TKG]), unabhangig davon, ob der Wegebaulasttréger bereits
Tiefbauunternehmen in o0.g. Vorhaben - insbesondere im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung —
beauftragt hat.

Hierfiir ist die EinrGumung eines Bauzeitfensters notwendig, das der Wegebaulasttrdger und/oder sein
beauftragtes Tiefbauunternenmen bzw. Planungsbiiro bei der Planung des o.g. Vorhabens zu
berticksichtigen und auf Antrag der zustandigen Vodafone-Gesellschaft ihr zu gewéhren und mit ihr
abzustimmen hat.

OrdnungsgemaR erfolgte Baubeschreibungen bzw. Erlauterungen zur Ausschreibung des
Wegebaulasttragers beriicksichtigen derartige Verzégerungen, sodass Bauunternehmen und
Planungsbiiros damit zu rechnen haben.

Hierdurch entstehende Kosten und Ausflhrungszeitverlangerungen sowie Behinderungen mussen deshalb
bereits vorab bei der Einheitspreisbestimmung und der Festlegung der Ausfiihrungszeiten vom
Bauunternehmen bzw. Planungsbiro berticksichtigt werden.
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Insofern weist die zustandige Vodafone-Gesellschaft vorsorglich jede Kosteniibernahme fiir geltend
gemachte Baustillstandzeiten sowie andere Schadensersatz- und Erstattungskosten infolge eines
erforderlichen Bauzeitfensters fiir die Umverlegung ihrer TK-Linien zurtick.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlose Vodafone Planauskuntt ist erreichbar via Internet (iber die Seite
https://immobilienwirtschaft.vodafone.de/partner-der-immobilienwirtschaft/kontakt-planauskunft/planauskunft.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Fur Rickfragen stehen wir Innen geme zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften
trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen Griiten

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Stellungnahme der Vodafone West GmbH wurde zur Kenntnis genommen und an die mit den
Planungsleistungen beauftragten Fachingenieure weitergeleitet.

Es wurden folgende Hinweise in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen:

Versorgungsanlagen der Vodafone West GmbH

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen der zustidndigen Vodafone Gesellschaft. Die
Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen
anzufordern. Die Vodafone Planauskunft ist erreichbar via Internet (iber die Seite

2.2.8 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und strategische Kreisentwicklung,
mit Schreiben vom 14.12.2022

zu o. g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR der Starkregenhinweiskarte NRW Teile des
Vorhabenbereichs in erheblichem MaRe als durch Starkregeniiberflutung gefahrdete
Bereiche ausgewiesen sind. Im siidlichen Bereich der PlanstraRe ist mit Einstauhéhen
von bis zu 1,5 m zu rechnen. Weiterhin sind die im Plangebiet liegende KaiserstraRe,
Burggasse sowie die RingstraRe ebenfalls erheblich durch einstauendes Oberflachen-
wasser betroffen. Im Falle der RingstraBe sind gemaR der Starkregenhinweiskarte
darliber hinaus topographiebedingt erhdhte FlieBbewegungen bzw. -geschwindig-
keiten liber den StraRenkdrper zu erwarten.
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Es wird gebeten dies in der weiteren Planung insbesondere im Hinblick auf die
Verkehrsfithrung in Katastrophenfillen (Andienung Krankenhaus) zu beachten.

Klimaschutz

Wie im Umweltbericht dargelegt, tragt eine Gehdlzanpflanzung auf der neu
anzulegenden Griinflache zu einem mikroklimatischen Ausgleich bei. Es wird angeregt,
in den textlichen Festsetzungen beispielsweise einen Flachenanteil fir
Gehdlzplanzungen oder eine Anzahl Baumpflanzungen festzulegen.

Abfallwirtschaft

Bei der Durchfiihrung von AbbruchmaRnahmen und sonstigen BaumaRBnahmen, bei
denen gefahrliche Abfélle anfallen, sind die Anforderungen der ,,Allgemeinverfiigung
Uber die Entsorgung von Bau- und Abbruchabféllen im Rhein-Sieg-Kreis” vom
20.09.2019 zu beachten https://www.rhein-sieg-kreis.de/bauschutt

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Eingriffsbilanzierung

Im siidwestlichen Bereich des Plangebietes soll als Ausgleich eine 460m? groRRe
Grunflache mit Geholzanpflanzung entstehen. Fiir diese Flache wird in der
Bilanzierung des Planungszustandes der Biotoptyp ,Parks, Griinanlagen und Friedhdfe
mit altem Baumbestand” mit einem Funktionswert von 14 Wertpunkten
angenommen.

Dieser Bewertung kann nicht gefolgt werden, da nach dem gewahlten Bewertungs-
verfahren (LubwiG) der Zustand des Biotops nach 30 Jahren zu beschreiben und
entsprechend zu bewerten ist. Bei einer Neuanlage eines Parks kann bei der
Entwicklung nach 30 Jahren — je nach GroRe der gepflanzten Gehdlze — maximal von
Bdaumen oder Gehdlzen mit mittlerem Baumholz ausgegangen werden.

Da dieser Biotoptyp in dem Bewertungsverfahren mit nur zwei Alternativen —,,ohne
alten Baumbestand” (7 Punkte) oder ,mit altem Baumbestand” (14 Punkte) —
aufgefiihrt ist, wird vorgeschlagen, bei einem angenommenen Baumbestand mittleren
Alters (Planzustand) eine Bewertung von 10 Punkten fiir diesen Biotoptyp
heranzuziehen. Die Bilanzierung und der Ausgleichsbedarf waren entsprechend
anzugleichen.

Artenschutz

In der Artenschutzpriifung sind als potentiell vorkommende Arten der GroRRe
Abendsegler, das GroRe Mausohr, die Wasserfledermaus und die Zwergfledermaus
beschrieben. Eine Nutzung der zum Abriss vorgesehenen, maroden Gebdude als
Sommerquartier, Wochenstube oder Winterquartier konnte fiir diese Arten nicht
ausgeschlossen werden.

Seite 2von 4
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Eine Gebdudebegehung vor Baubeginn soll nach Artenschutzgutachten eine
Besiedelung des Gebdudes als Wochenstube oder als Winterquartier von
Zwergfledermdusen sowie weiteren gebdaudebewohnenden Fledermausarten
ausschlieBen. Hierbei wurde jedoch ein mégliches Vorkommen der genannten Arten
nicht weiter in Betracht gezogen. Die aus einem maéglichen positiven Fund der
Fledermausarten notwendigen, folgenden MaRnahmen zur Verhinderung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande waren zu erganzen. Es wird darauf
hingewiesen, dass bei einem positiven Befund der zeitliche Vorlauf von
moglicherweise notwendigen CEF-MaRnahmen zu berticksichtigen ist.

Bei einem Vorkommen von Fledermausarten darf der Riickbau von Gebduden nur
auBerhalb der Wochenstubenzeit und Winterquartierzeit von Fledermausen
begonnen werden (VermeidungsmaRBnahme), d. h. nur im Zeitraum Marz bis Ende Mai
sowie September/Oktober. In der Frithjahrsphase missen den Abbrucharbeiten
mindestens drei Tage in Folge vorausgehen, an denen die nachtliche Tiefsttemperatur
Uber 10°C liegt. Eine 0kologische Baubegleitung sollte eingerichtet werden.

Hinweis zu Vogelschlag an Gebduden

Durch bauliche MaBnahmen soll der Vogelschlag an Glasflaichen vermieden werden.
Geeignete MaRnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und
Spiegelungen liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer
Markierungen und Abschattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten
Gebaudekanten, FuBgangerbriicken/ -durchgangen, transparenten Balkongelandern
und Wintergarten.

Hinweis zu Lichtemissionen

Notwendige Beleuchtungen des 6ffentlichen und privaten Raumes sowie von
baulichen Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln
versehen und betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor
vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind.
Beleuchtungsplanungen fir den 6ffentlichen Raum sollen Aussagen zur
Beleuchtungsstarke, Leuchtdichte, beleuchteter Flache, Abstrahlungsgeometrie, zum
Farbspektrum und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstarke treffen. Weitere
Informationen kénnen der LANUV-Info 42 (2018): ,Kiinstliche Auflenbeleuchtung -
Tipps zur Vermeidung und Verminderung stérender Lichtimmissionen” entnommen
werden.

Vorsorglich wird auf das zum 01.03.2022 in Kraft getretene ,,Gesetz zum Schutz der
Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften
(BNatSchGuaAndG)“ mit der Vorschrift ,,Schutz von Tieren und Pflanzen vor
nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen” — § 41a BNatSchG — hin. Diese
Vorschrift tritt zwar erst nach Erlass einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 4d

Seite 3von 4
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BNatSchG durch das zustandige Bundesministerium in Kraft, sollte aber bereits bei
aktuellen Planungen berucksichtigt werden.

Hinweis zum Ausgleich iiber Okokonto

Es wird darum gebeten, dem Rhein-Sieg-Kreis zwecks Fortschreibung des Okokontos
nach Satzungsbeschluss eine Mitteilung tiber die verbindlich festgesetzten
AusgleichsmaRBnahmen (auch Artenschutz) zukommen zu lassen. Hierfir bitte ich
beiliegende Formblatt F4 — Bauleitplanung zu verwenden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

) )
/ S

Anlage

Formblatt F4 — Bauleitplanung

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Stellungnahme vom Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und Strategische
Kreisentwicklung mit Anregungen und Hinweisen zu den Themen Anpassung an den Klimawandel
(Starkregen), Klimaschutz, Abfallwirtschaft, Natur-/Landschafts- und Artenschutz (Eingriffsbilanzierung,
Artenschutz, Hinweis zu Vogelschlag an Gebauden, Hinweis zu Lichtemissionen, Hinweis zum

Ausgleich iber Okokonto) wurde folgendermaRen beriicksichtigt:

e Anpassung an den Klimawandel (Starkregen):

Es werden folgende Hinweise in den Textteil des Bebauungsplanes ibernommen:

Der Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Kreisentwicklung
weist mit Schreiben vom 14.12.2022 darauf hin, dass geméaRB der Starkregenhinweiskarte
NRW Teile des Vorhabenbereichs in erheblichem MaBle als durch Starkregeniiberflutung
gefdhrdete Bereiche ausgewiesen sind. Im siidlichen Bereich der Planstralle ist mit
Einstauh6hen von bis zu 1,5 m zu rechnen. Weiterhin sind die im Plangebiet liegende
KaiserstraBe, Burggasse sowie die RingstraBe ebenfalls erheblich durch einstauendes
Oberflachenwasser betroffen. Im Falle der RingstraBe sind gemédB der
Starkregenhinweiskarte dariiber hinaus topographiebedingt erhéhte FlieBbewegungen
bzw. -geschwindigkeiten iiber den Straenkdérper zu erwarten.
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Klimaschutz:

In den Textlichen Festsetzungen wurden gem. Anregung des Rhein-Sieg-Kreises — Referat
Wirtschaftsférderung und strategische Kreisentwicklung - ergdnzend folgende grinordnerische
MaRnahmen (kursiv und fett) — insbesondere zur Anpflanzung von Baumen - innerhalb der
offentlichen Griinflachen festgelegt. Die Festsetzungen zu Anzahl, Ordnung und Qualitat der
Baume wurden in Abstimmung mit dem mit den Planungsleistungen zur Gestaltung der
Freianlagen beauftragten Ing. Buro Atelier Esser hergeleitet und resultieren aus dem
Freianlagenkonzept fiir diesen Bereich innerhalb des Bebauungsplangebietes.

1.5.1  Offentliche Griinflichen [1] und [2]

Auf den im Plangebiet festgesetzten &ffentlichen Griinflaichen [1] und [2] sind heimische,
standortgerechte  Pflanzen (z.B. Bodendecker-Stauden-Mischpflanzungen  mit
eingestreuten Bliitenstrauchern oder Vergleichbares) zu verwenden. Die Anpflanzungen
sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten, Ausfélle sind wertgleich
in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Giftige Pflanzen diirfen nicht verwendet
werden.

1.5.2  Offentliche Griinfliche [1]

Innerhalb der éffentlichen Griinfliche [1] besteht die Verpflichtung, mindestens 4 bis 5
Einzelbdume folgender Ordnung und Qualitét zu pflanzen:

Bédume Il bis lll. Ordnung
Pflanzenqualitidt; Hochstamme 3xv, mDb min. 16-18 cm

z.B.:

Fraxinus ornus Manna-Esche
Fraxinus augustifolia Raywood Purpur-Esche

Sorbus domestica Speierling

Magnolia grandiflora Immergriine Magnolie

Die Auswahl der Bdume hat in Anlehnung an die GALK-Liste (Deutsche
Gartenamtsleiterkonferenz/AK-Stadtbdume), Stadtgriin 21, Klima-Arten-Matrix des BDB
(Bund deutscher Baumschulen) zu erfolgen.

1.5.3  Offentliche Griinfliche [2]

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche [2] besteht die Verpflichtung, mindestens 4 bis 5
Einzelbdume folgender Ordnung und Qualitét zu pflanzen:

Obst- | Wildobsthi
Pflanzenqualitit. Hochstdmme 3xv, mDb min. 12-14 cm

z.B.:

Crataegus prunifolia Pflaumenbléttriger WeiRdorn
Mispelus germanica Deutsche Mispel

Sorbus domestica Speierling

Malus domestica Kulturapfel

Pyrus salicifolia Weidenblittrige Birne

Die Auswahl der Bdume hat in Anlehnung an die GALK-Liste (Deutsche
Gartenamtsleiterkonferenz/AK-Stadtbdume), Stadtgriin 21, Klima-Arten-Matrix des BDB
(Bund deutscher Baumschulen) zu erfolgen.
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Abfallwirtschaft:

Es wurden folgende erganzende Hinweise (kursiv und fett) in den Textteil des Bebauungsplanes
Ubernommen:

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorgehender wasserrechtlicher Erlaubnis
zuléssig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffdllige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeméal zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft, anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle
vorzulegen.

Bei der Durchfiihrung von AbbruchmaBBnahmen und sonstigen BaumaBnahmen, bei denen
gefédhrliche Abfiélle anfallen, sind die Anforderungen der ,, Allgemeinverfiigung liber die
Entsorgung von Bau- und Abbruchabféllen im Rhein-Sieg-Kreis“ vom 20.09.2019 zu

beachten hitps:/www.rhejn-sieg-kreis.de/bauschutt

Natur-/ Landschafts- und Artenschutz:

Eingriffsbilanzierung:

Nach Durchfilhrung der Offenlegung wurden diverse Anderungen im Bebauungsplanentwurf
vorgenommen (im Detail wird dazu auf die Ausfliihrungen im Sachverhalt dieser Beschlussvorlage
verwiesen). Aus den vormals beschriebenen Anderungen resultierte das Erfordernis zur
Uberarbeitung/Aktualisierung des Umweltberichtes. In dem Zusammenhang erfolgte auch eine
Angleichung von Bilanzierung und Ausgleichbedarf, insbesondere im Hinblick auf die
eingegangenen Hinweise zur Bewertung von Biotoptypen des Rhein-Sieg- Kreises im Rahmen der
Durchfuhrung der Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes.

Im Detail wird dazu auf die Ausfihrungen im Umweltbericht, Kapitel 5 ,MalRnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen® (Stand: Februar
2024) verwiesen. Alle Anderungen und Erganzungen sind im (iberarbeitetem Umweltbericht
kenntlich gemacht.

Artenschutz:

Im Rahmen der durch das Planungsbiro Ginster Landschaft + Umwelt durchgeflihrten
artenschutzrechtlichen Beurteilung zum Abbruchvorhaben der Burggasse 3 konnte ein
Vorkommen von Sommer-Tagesquartieren von gebaudebewohnenden Fledermausarten an dem
rickzubauenden Gebdude der Burggasse 3 nicht ausgeschlossen werden. Fir die potenziell
verloren gehenden Tagesquartiere von Fledermdusen durch die Gebdudeabrisse sind
Ersatzquartiere in Form von kunstlichen Quartieren vorzusehen. Es sind mindestens 5-10
Flachkasten an den im Plangebiet verbleibenden Gebauden oder an dem in Plangebiet geplanten
Neubau fachgerecht in einer Hohe von mindestens 5 m anzubringen.

Es wurden folgende Hinweise in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen:
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Im Zuge der AbbruchmaBBnahmen der in der Burggasse 1-3 vorhandenen Bestandsgebaude
wurde eine ergdanzende artenschutzrechtliche Beurteilung erarbeitet, um potenzielle durch
den Gebdéuderiickbau entstehende Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG zu ermitteln.
Das im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 49/7 weiterhin riickzubauende Gebéude der
Ringstrale 60 war nicht Teil dieses Gutachtens.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung (Anlage zur Bebauungsplanbegriindung) hat
ergeben, dass durch das Vorhaben fiir vorkommende Arten potenziell Verbotstatbesténde
des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG eintreten kénnen. Um Beeintrdchtigungen zu verhindern,
wurden folgende Vermeidungs- und ArtenhilfsmaBnahmen zum Artenschutz festgelegt:

Zur Vermeidung von Verbotstatbestianden gemaBl § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ist der
Abriss der Gebdude (Burggasse 1-3) geméd3 § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in dem Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Fiir die potenziell verloren gehenden
Tagesquartiere von Fledermédusen durch die Gebdudeabrisse sind Ersatzquartiere in Form
von kiinstlichen Quartieren vorzusehen. Es sind mindestens 5-10 Flachkédsten an den im
Plangebiet verbleibenden Gebduden oder an dem in Plangebiet geplanten Neubau
fachgerecht in einer Héhe von mindestens 5 m anzubringen.

Die Einschétzung der artenschutzrechtlichen Belange kommt zu dem Ergebnis, dass mit
dem Riickbau der Gebédude bei Anwendung der Vermeidungs- und ArtenhilfsmaBnahmen
Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes nicht zu
erwarten sind.

Einzelheiten kdnnen der Artenschutzrechtlichen Priifung Stufe | (Ginster Landschaft + Umwelt),
Nov. 2019, erganzt am 08.02.2024, sowie der Artenschutzrechtliche Beurteilung — Abbruch der
Bestandsgebédude Burggasse 3 (Ginster Landschaft + Umwelt), Dez. 2022 entnommen werden, die
als Anlage Bestandteil der Bebauungsplanbegriindung sind. Auch die Bebauungsplanbegrindung
wurde entsprechend fortgeschrieben.

Hinweis zu Vogelschlag an Gebauden:
Es wurden folgende Hinweise in den Textteil des Bebauungsplanes Gbernommen:

Durch bauliche MaBnahmen soll der Vogelschlag an Glasflichen vermieden werden.
Geeignete MaBnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen
liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und
Abschattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten Gebdudekanten,
FuBgéngerbriicken/-durchgéngen, transparenten Balkongeldndern und Wintergérten.

Hinweis zu Lichtemissionen:
Es wurden folgende Hinweise in den Textteil des Bebauungsplanes ibernommen:

Notwendige Beleuchtungen des o6ffentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen
Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und
betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind.
Beleuchtungsplanungen fiir den Offentlichen Raum sollen Aussagen zur
Beleuchtungsstérke, Leuchtdichte, beleuchteter Fldche, Abstrahlungsgeometrie, zum
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Farbspektrum und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstirke treffen. Weitere
Informationen kénnen der LANUV-Info 42 (2018): ,,Kiinstliche AuBenbeleuchtung— Tipps zur
Vermeidung und Verminderung stérender Lichtimmissionen“ entnommen werden.

Vorsorglich wird auf das zum 01.03.2022 in Kraft getretene ,,Gesetz zum Schutz der
Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften
(BNatSchGuaAndG)*“ mit der Vorschrift ,,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen
Auswirkungen von Beleuchtungen“ - § 41a BNatSchG — hingewiesen. Diese Vorschrift tritt
zwar erst nach Erlass der Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 4d BNatSchG durch das
zustidndige Bundesministerium in Kraft, sollte aber bereits bei aktuellen Planungen
berticksichtigt werden.

Hinweis zum Ausgleich tiber Okokonto:

Gemal Hinweis zum Ausgleich (iber das Okokonto wird die Stadtverwaltung dem Rhein-Sieg-
Kreis zwecks Fortschreibung des Okokontos nach Satzungsbeschluss eine Mitteilung tber die
verbindlich festgesetzten AusgleichsmalRnahmen einschlieBlich Artenschutz zukommen lassen.
Das entsprechende Formblatt F4 — Bauleitplanung findet dabei Anwendung.

Des Weiteren wurde die v. g. Stellungnahme vom Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und
Strategische Kreisentwicklung an die mit den Planungsleistungen zum ,Verkehrsstich® und zur
.,Gestaltung der Freianlagen® beauftragten Fachingenieure weitergegeben mit der Bitte um
Berucksichtigung in den weiteren Planungsprozessen.

229 Stadt Siegburg, Abt. 641 - Sachgebiet Mobilitat mit E-Mail vom 30.01.2023

Aus Sicht des Sachgebietes Mobilitat ist der Bereich ,,V* in der Ringstrae nach Ausbau (im StralRen-
und Wegekonzept geplant fiir 2026) als Mischflache ohne Trennung von Gehweg und Fahrbahn
mit einem VZ 325 5tVO bzw. als Tempo-20-Zone oder wahlweise ,Shared Space” auszuweisen. Die
Schleppkurven aus der PlanstraBe in die RingstraRe und umgekehrt sind fiir PKWs passend. Da ein
Begegnungsverkehr (ein- und ausfahrende Fahrzeuge, siehe anliegende Skizze der Schleppkurven)
als seltener Fall im dortigen Bereich zu erwarten ist, sind die Probleme mit moglichen LKWs an der
Lieferrampe des Krankenhauses als gering einzuschatzen, zumal bei lediglich EINEM LKW eine
storungsfreie Abwicklung gewahrleistet ist. Hier muss das Helios-Klinikum ein Konzept fur ggf.
Wartezonen aulerhalb der Ringstrale oder Zeitfenster fiir die Anlieferung vorgeben.

Sollten Geschédfte an der KaiserstraBe klinftig eine rlickwartige Anlieferung ber Ringstrale —
PlanstraBe (diese ist auch mit ,V“ zu kennzeichnen) anstreben, so ist dies — moglicherweise wie
bisher - lediglich mit kleinen LKW bzw. auch nur mit Transportern maoglich, da die PlanstraRe eine
Tonnenbeschrankung erhalten wird, um Schwerverkehr zu vermeiden.

Die Anlieferung der RingstraBe 62 kann weiterhin wie bisher erfolgen, jedoch ist fiir die Bauzeit
diese Moglichkeit eingeschrankt.

Der Planausschnitt ist auf die volle Breite der Burggasse zu erweitern. Die Zu- und Abfahrt iber die
PlanstralRe/Burggasse ist flir PKWs uneingeschrankt moglich — auch im Begegnungsverkehr. Die
Burggasse ist ebenso als ,V“ zu kennzeichnen. Im StraBen- und Wegekonzept ist der Endausbau
als Mischflache ohne Trennung von Gehweg und Fahrbahn flir das Jahr 2025 vorgesehen.
Dementsprechend ist der Bereich ebenso zu beschildern.
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Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Das Amt fir Mobilitat und Infrastruktur - Sachgebiet Mobilitat - teilt mit Schreiben vom 30.01.2023 mit,
dass der Bereich der Ringstrale, der sich innerhalb des Plangebietes befindet, gem. stadtischen
StraBen- und Wegekonzeptes in einem Bereich liegt, der zukiinftig (geplant fir 2026) als Mischflache
ohne Trennung von Gehweg und Fahrbahn mit einem VZ 325 StVO bzw. als Tempo 20 Zone oder
wahlweise ,Shared Space” auszuweisen ist. Es wurde Uberprift und bestatigt, dass die Schleppkurven
aus der PlanstraBe in die RingstraRe und umgekehrt fir PKWs ausreichend bemessen sind (siehe
anliegende Darstellung mit Schleppkurven). Das Fachamt geht davon aus, dass ein Begegnungsverkehr
(ein- und ausfahrende Fahrzeuge) als seltener Fall im dortigen Bereich zu erwarten ist und aus diesem
Grunde die Probleme mit moéglichen LKWs an der Lieferrampe des Krankenhauses als gering
einzuschatzen sind. Bei einem LKW sieht das Fachamt grundsatzlich eine stérungsfreie Abwicklung
gewahrleistet. Hinsichtlich eines mdglicherweise hdheren Aufkommens von Anlieferverkehren hat das
Helios-Klinikum in enger Abstimmung mit dem Amt fur Mobilitdt und Infrastruktur sowie dem Amt fur
offentlicher Ordnung der Stadtverwaltung ein Konzept vorzulegen, um ggf. Wartezonen aulRerhalb der
Ringstralle vorzulegen bzw. Zeitfenster fir die Anlieferung vorzugeben. Damit wird gewahrleistet, dass
auch zukinftig die Anlieferung des Klinikums im Rahmen der Umgestaltung der Ringstralle sichergestellt
werden kann.

Die ,Planstralle” (Verkehrsstich) wurde innerhalb des Bebauungsplangebietes in Abstimmung mit dem
Amt fur Mobilitdt und Infrastruktur als Offentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung
,Verkehrsberuhigter Bereich” festgeschrieben. Dies entspricht auch der geplanten Nutzung sowie dem
angestrebten Ausbau des neuen Verkehrssteges.

Die rickwartige Anlieferung von Geschaften an der Kaiserstral3e tber die RingstralRe (hier insbesondere
Kaiserstralle 38) ist lediglich mit einem kleinen LKW bzw. auch mit Transportern mdglich. Es wird noch
einmal darauf hingewiesen, dass der Verkehrssteg eine Tonnenbeschrankung (max. 7,5 Tonnen)
erhalten wird, um Schwerlastverkehre zu vermeiden. Grundsatzlich sollen die Anlieferverkehre in der
Kaiserstral3e zu den vorgegebenen Zeiten abgewickelt werden.

Die Anlieferung der Ringstral3e 62 kann nach Priifung durch das Fachamt wie bisher erfolgen. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass es wahrend der Bauzeit hier jedoch zu Einschrankungen kommen
kann. Aus diesem Grund werden bereits im Vorfeld der MalRnahme Abstimmungsgesprache mit den
Anliegern gefuhrt, um hier entsprechende Lésungen zu finden.

Das Plangebiet wurde im Bereich der Burggasse auf die volle Breite der Burggasse erweitert (siehe dazu
unter Punkt 3 a der Beschlussvorlage). Das Amt fir Mobilitat und Infrastruktur weist darauf hin, dass
auch hier im Strallen- und Wegekonzept der Endausbau als Mischflache ohne Trennung von Gehweg
und Fahrbahn fir das Jahr 2025 vorgesehen ist. So wurde auch hier im Bebauungsplan die
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Das
Fachamt bestatigt nach Prifung, dass auch in diesem Bereich Zu- und Abfahrten Uber die
PlanstralRe/Burggasse fur PKWSs uneingeschrankt moglich ist, dies auch im Begegnungsverkehr.
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2.3.1

Helios Klinikum Siegburg mit Schreiben vom 25.04.2023

Ihr Schreiben zum geplanten Verbindungssteg RingstraBe/Allianz Parkplatz zwischen der

RingstraBe und Burggasse haben wir erhalten. Die Unterlagen haben wir uns angesehen und

nehmen wie folgt Stellung:

1

||n-

Fat

Die Feuerwehrumfahrung auf dem Klinikgeldnde muindet in diesen Bereich, es muss
gewahrleistet sein, dass im Gefahrenfall insbesondere die Rettungsfahrzeuge fir die
die Evakuierung der Patienten und Mitarbeiter vom Krankenhaus {iber die RingstraBe
weiterhin maoglich ist.

Im Schallschutzgutachten wird nur der Bereich der Planstrae untersucht, welche
Auswirkungen hat das neue Verkehrsaufkommen auf unser Krankenhaus und
insbesondere auf die Patientenzimmer in Bezug auf Larm und Schadstoffemissionen.
Wahrend der BaumaBnahme muss sichergestellt werden, dass sich der
Baustellenverkehr und Lieferverkehr vom Krankenhaus in der RingstraBe nicht
behindern.

Helios plant gerade auf dem Grundstiick des ehemaligen Schwesternwohnheims in der
HumperdinckstraBe die vorhandene Tiefgarage um ein neues Parkdeck mit
zusatzlichen PKW-Stellpldtzen zu erweitern. Gibt es dazu Einwende, inshesondere im
Rahmen des neu geplanten Verkehrskonzeptes?

Welche Fahrzeugklassen (GréBen) werden im Siegburger Zentrum zugelassen?

ga@gﬂsamte Lieferverkehr vom Krankenhauses muss bei der Planung des neuen

indungssteges beachtet werden und darf zukiinftig nicht beeintrdchtigt werden.

LKWs und Lieferwagen mdissen wie auch jetzt riickwarts in die RingstraBe zur

Anlieferungszone des Krankenhauses einfahren kénnen. Einen vor Ort Termin mit

unserer Logistik ware hierzu dringend notwendig. Im beiliegenden Ubersichtsplan wird

dies nochmal ersichtlich.

Andert sich die Verkehrsbeschilderung rund um das Krankenhaus?

Wir bitte um Priifung und GegenauBerung.

FUr einen Erdrterungstermin stehen wir gern zur Verfiigung.

lrMit freuqdlichen GriBen ’> \
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Anlage: Ubersichtsplan

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und aufgrund der Zusténdigkeiten an die
Fachamter/-abteilungen Amt fiir Mobilitat und Infrastruktur, Amt fiir Offentliche Ordnung und Bauaufsicht
weitergeleitet.

Zu1:

Die Sicherstellung der Rettungswege des Helios Klinikums ist grundsatzlich nicht Thema des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 49/7. Das Helios Klinikum befindet sich auflerhalb des
Bebauungsplangebietes. Die Sicherstellung der Rettungswege erfolgt grundsatzlich (ber ein
Brandschutzkonzept, das Gegenstand der jeweiligen Baugenehmigung ist. Es sind die entsprechenden
Aufstellflachen fir Feuerwehrfahrzeuge sowie Radien fir Rettungsfahrzeuge gem. Brandschutzkonzept
freizuhalten. Das Amt fir 6ffentliche Ordnung als zustandige Fachbehdrde ist grundsatzlich fir die
Freihaltung der Flachen verantwortlich.

Zu 2:

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 49/7 wurde ein Schalltechnisches
Prognosegutachten durch das Ing. Biro Graner + Partner Ingenieure erstellt, das als Anlage Bestandteil
der Bebauungsplanbegriindung ist. Um die Fragestellung zu klaren, welche Auswirkungen das neue
Verkehrsaufkommen (Verkehrsstich) auf das Helios Klinikum und insbesondere die Patientenzimmer
hat, wurde das Ing. Biiro um eine erganzende Stellungnahme gebeten.

Es wurden erganzende Untersuchungen durchgefiihrt. Nach dem Berechnungsverfahren der 16.
BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung - gemaR schalltechnischem Gutachten vom 25.09.2019
wurden Tag-/Nachtwerte ermittelt und diese den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV fur
Krankenhduser gegenlbergestellt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass durch den Verkehr auf
der Planstrale eine Unterschreitung der Immissionsgrenzwerte zu erwarten ist, sodass die Forderungen
des Schallimmissionsschutzes deutlich erfillt werden. Es wird auf die Stellungnahme zum
Schallimmissionsschutz vom 01.02.2024 (Graner + Partner Ingenieure) verwiesen, die als Anlage der
Bebauungsplanbegriindung beigeflgt ist.
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Zu 3:

Die Sicherstellung der Krankenhausanlieferungen wahrend der Bauphase ist nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens. Die Stellungnahme des Helios Klinikums Siegburg wurde an die zustandige
Fachstelle (Amt fir Offentliche Ordnung) innerhalb der Verwaltung weitergeleitet.

Die Pareto als Bauherr des Bauvorhabens ,Marktquartier®, das zukunftig Giber den neuen Verkehrssteg
und damit Gber die Ringstralle erschlossen werden soll, erhalt seitens der Stadtverwaltung den Hinweis,
im Vorfeld die zuklinftigen Anlieger/Mieter dariiber in Kenntnis setzen, dass es insbesondere wahrend
der Baumalnahmen ,Verkehrsstich und ,Gestaltung der Freiflachen® im Geltungsbereich des
Bebauungsplangebietes und auch spéater im Rahmen der Anlieferverkehre des Helios Klinikums zu
Wartezeiten kommen kann.

Zu 4:

Das Bauvorhaben Schwesternwohnheim des Helios Klinikums ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Die Stellungnahme des Helios Klinikums wurde jedoch an die zustandigen
Fachamter innerhalb der Stadtverwaltung weitergegeben (Abteilung Bauaufsicht, Amt fir Infrastruktur
und Mobilitat).

In der Vergangenheit sind bezlglich des Bauvorhabens Abstimmungen zwischen dem Bauherrn und
den Vertretern der Stadtverwaltung erfolgt. Es bestehen weiterhin Bedenken gegen die Planung.

Zu5:

Die Zulassigkeit von Fahrzeugklassen innerhalb des Innenstadtbereichs ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Die Stellungnahme des Helios Klinikums wurde jedoch an die zustandigen
Fachamter innerhalb der Stadtverwaltung weitergegeben (Amt fiir Mobilitat und Infrastruktur).

Im Siegburger Zentrum sind alle Fahrzeugklassen uneingeschrankt bzw. gem. der entsprechenden
Verkehrszeichen im Strallenraum zulassig.

Zu6:

Es gilt grundsatzlich die Strallenverkehrsordnung und Unfallverhitungsvorschrift ,Fahrzeuge® (UVV).
Laut StralRenverkehrsordnung und Unfallverhitungsvorschrift ,Fahrzeuge® darf niemand beim
Ruckwartsfahren gefahrdet werden. Grundsatzlich ist das Rickwartsfahren mit dem LKW nur mit
Einweiser zulassig. Dies gilt auch fur die Anlieferverkehre des Helios Klinikums.

Gem. dem stadtischen StralRen- und Wegekonzept ist fur den Abschnitt der Ringstrae geplant, diesen
zukunftig als Mischflache ohne Trennung von Gehweg und Fahrbahn mit einem VZ 325 StVO bzw. als
Tempo 20 Zone oder wahlweise ,Shared Space” auszuweisen (siehe Stellungnahme Amt fir Mobilitat
und Infrastruktur, die unter Punkt 2.2.9 dieser Sitzungsvorlage behandelt wird).

Im maRgeblichen Bereich der RingstralRe soll demgemalf zukiinftig nur noch ,Bewohnerparken® méglich
sein, heute ist zwischen 9 - 16 Uhr allgemeines Parken maoglich, zukiinftig sollen die Stellplatzflachen
nicht mehr der Allgemeinheit zur Verfiigung stehen, um ,Engpassen” entgegenzuwirken und damit
insbesondere die Anlieferverkehre des Helios Klinikums sicherzustellen und ein Passieren des neuen
Verkehrssteges und damit die reibungslose ErschlieBung des Marktquartieres und der Ubrigen Anlieger
zu gewabhrleisten.

Im Rahmen der Planungsleistungen zum ,Verkehrssteg“ wurde das mit der Planung beauftragte Ing.
Biro um Prifung gebeten, inwiefern die reduzierte Strallenbreite (geplante Nutzbreite des
Verkehrsstegs gem. aktueller Planunterlage entspricht 5,50 m) Auswirkungen auf die Anlieferung des
Helios Klinikums hat. Mit Hilfe von Schleppkurven wurde der Nachweis erbracht, dass
Beeintrachtigungen aufgrund des geplanten Verkehrssteges nicht zu erwarten sind.

Zurt:

Die Verkehrsbeschilderung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Stellungnahme des
Helios Klinikums wurde jedoch an das zustdndige Fachamt innerhalb der Stadtverwaltung
weitergegeben (Amt fir Mobilitat und Infrastruktur).
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2.3.2 Privatperson D mit Schreiben vom 19.06.2023

Anwohner Kurzkonzep! Freiraumgestaltung *Steg zur Burg®

Anwohner Kurzkonzept Freiraumgestaltung “Steg zur Burg”
Stichpunkte

+ Erhaltung bzw. konsequentere Forderung der Skologischen
Nischen, die sich durch die mehrjahrige Brache fiir Wild- und
Holzbienen, Hornissen, weitere Insaktenarten, zahireiche Vagel
und Fledermause unmittelbar im Stadtzentrum entwickeit hat

+ aktiv erlebbarer Skologischer Garten / Grinfléiche fir das
Quartier / Biotope City
(Beispielhaft hier das bereits erfolgreiche Kdlner Konzept
“Essbare Stadt” (hitps.//essbare-stadt.koein) und lokal das
aktuell realisierte Konzept “Gemeinschaftsgarten CacilienstraBe”™
NﬂrinShgumalszoWTﬂ dno ISEKM

« Vorschlag zur Sicherung der hinteren Grundstiicksgrenzen
Ringstrafie 52 - 58 durch Begrinung, insbesondere hier zur
Vermeidung einer sonst notigen und unansehnlichen
Umzaunung

+ Vorschlag zur Sichtbarmachung des Burggrabens durch
Bepflanzung

Stellungnahme zum aktuellen Plan

Vorab méchten wir betonen, dass es uns nicht um die Verhinderung eines Mini-Spielplatzes geht, wir selbst haben zwei kleine Tochter. Allerdings
gibt es fuBliufig bereits einen ungenutzten Mini-Spielplatz, der durch seine Zweitnutzung als “Hundeklo™ und fragwirdiger Treffpunkt nun fiir Kinder
nicht besonders attraktiv erscheint. Ferner gibt es, 5 Gehminuten entfernt, eine sehr starke Konkurrenz durch den vorbildlich gestalteten und
schinen Spielplatz am Michaelsberg, dazu in unmittelbarer Ndhe des Marktes und der zentralen Einkaufsmoglichkeiten.
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Somit beflirchten wir, dass auch hier der Spielplatz nicht genug genutzt wiirde, um einer konfliktbeladenen Zweitnutzung, vor allem in den Abend-
und Nachtstunden, entgegenzuwirken, Insbesondere konfliktbeladen durch die unmittelbare rdumliche Néhe zu den Grundstiicken und
Wohnh&usern der RingstraBe 52 - 58. Hier betréigt der Abstand nur wenige Meter. Zudem ist der Freiraum zukiinftig nur vom Steg her ainsehbar.

Das Konzept des Pocket Parks mit Minispielplatz, mit durch laut aktueller Planung recht eingeschrénkter Begrinung, finden wir etwas uninspiriert,
vor allem mit Bedacht auf eine dkologische Begrinung von Innenstédten, die weitere entsiegelte REBume flr Insekten, Vogel etc. schaffen soll. In den
informellen Gesprichen der letzten Jahre mit der Stadt Siegburg wurde immer wieder die begrinte Ausgleichsflache batont, die hier entstehen soll.
Hier winschen wir uns ain deutlich konsequenteres und visiondres Vorgehen seitens der Stadt Siegburg. Im optimalsten Falle ein nur minimal
batreutas Stadt Biotop.

Weiterhin ist in dieser Planung die dauerhaft immense Sonneneinstrahlung im Freiraum nur eingeschrénkt bedacht. In den Sommermaonaten herrscht
hier oft ein Unterschied von 20°C und mehr zwischen Temperatur im Schatten und in der Sonne. Aktuell bei eher milden Sommertagen mit 25°C
werden ca. 45°C in der Sonne gemessen. Die Temperatur wird aller Voraussicht nach um einige Grad sinken, wenn die vorhandene Pflasterung
rlickgebaut wird. Die direkte Sonneneinstrahlung von friih bis spét bleibt aber erhalten.

Die beiden hohen Tannen nahe der historischen Stadtmauer werden wohl sehr wahrscheinlich als Beschattung wegfallen. Eine Neubepflanzung wird
etliche Jahre brauchen, bis sie beim hohen Sonnenstand ab Friihjahr Schatten spenden kann. Wir sehen aktuell nicht, wie sich Kinder oder Eltern
hier langer zum Spielen aufhalten sollen, zumal die Parkbanke in der Planung direkt in Richtung Sid-Ost ausgerichtet sind.

Zielsetzung

Wir finden es wichtig, die derzeitige innerstadtische dkologische Nische konsequenter zu férdern. Ein wichtiger Schritt ist hier durch die geplante
Streuobstwiese bereits getan. Durch eine deutlich entschlossenere Skologische Forderung des Freiraums kénnte sich die Stadt Siegburg im

Rahmen des “Masterplan Griin" noch besser fir die Offentlichkeit positionieren und beispielhaft fir eine 6kologische Innenstadtentwicklung auch fir
das Umland agieren. Der Freiraum bietet durch seine geschitzte und spezielle Lage eine einmalige Chance fir das Quartier eine aktive dkologische
Nutzung zu gestalten, aus der sich viele Synergieeffekte flr Stadt und Anwohner generieren lassen.

Das Aufstellen einiger Spielgerite ist dadurch natirlich nicht ausgeschlossen.

Okologische Aufwertung fiir Innenstadt und Quartier

Eina aktive Skologische Nutzung kénnte durch ein 8hnliches Konzept wia dem “Gameinschaftsgarten CecilienstraBa” in Siegburg oder das bareits
erfolgreiche Konzept “Essbare Stadt” in Kéin erreicht werden. Viele deutsche Stidte haben hier bereits aktive dhnliche Konzepte.
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Anwohner Kurzkonzept Freiraumgestaltung “Steg zur Burg®

Es wére méglich, nahegelegene Kitas eder Schulen mit in gie Nutzung einzubinden. Eine Chance, den Stactkindern des Quartiers eine weitere
Méglichkeit zur Umweltbildung zu bieten (Anbau und Wachstum von einfachen Nutzpflanzen, Entwicklung cer Natur im Jahresrhythmus,
Pflanzenbastimmungskurse etc.) Sollte in Zukunft das geplante “Mehrganerationenhaus™ auf dem Grundstiick des altsn Mdbelhauses realisiert
werden, boten sich hier weitere Chancen und zahireiche Synergien an.

(A) Der Freiraum bietet Platz fir die Installation von Hochbeeten oder Rankhilfen fUr kletternde Nutzpflanzen, sventuell sogar fir ein kleines
Gewachshaus, Ein Teilbereich der restlichen offenen Fldche kann durch eine robuste Krauter- oder Wildblumenwiese (B) bepflanzt werden,

(C) Der zite Burggraben ist in der Planung zur Sichtbarmachung mit einer Natursteinbdschung veranschiagt. Innerhalb dieser Boschung konnte er
durch die Bepflanzung mit als Nahrungspfianze fir Insekten sehr wertvelien und robusten Bodendeckem, wie z.B. blaue Schein-Steinsame, auch
optisch daverhaft hervorgestellt werden.

(D) Als sichere Abgrenzung und Puffer zu den Grundstiicken der Ringstrae 52 - 58 bistet sich eine WeiBdornhecke an. Sie ist als Nahrungspflanze
fur Végel und viele Insekten, zeitgleich als sichere Nistmbglichkeit, 6kologisch bescnders wertvoll. Weiterhin bistet sie einen nahezu
undurchdringlichen Puffer zu den Grundsticken und st ZuBerst rcbust und pflegearm. Alternativ cie Alpen-Johannisbeere oder recht Kassisch die
Hainbuche.

(E) Aktuell ist eine Fladermauspopulation in der Brache anséssig, vermutlich im alten Mébelhaus. Hier kénriten in einem geschitzteren Bereich, nahe
dem Bartmannchen, Nistkésten dafir sorgen, der Population wizder Raum zurlckzugeben. Am Bartménnchen selbst wiire eine Installation am Dach
nur mit Einverstindnis der Eigner méglich. Zudem wiirde die gep'ante direkte Beleuchtung der Stactmauem einen Bezug der Nistkisten
wahrscheinlich verhindern. Daher bieten sich Nistkasten auf Pfeilern an (Robinie naturbelassen, mind. 3-4m hoch).

(F) Die bestehencen Baume &n den Grundstiicksgrenzen Ringstrafie 52-56 sind unbedingt zu erhalten. Die Bdume stehen auf cen Grundsticken
RingstraBe 52 und 54, ragen allerdings in das Grundstiick 56 und den Freiraum. Cas obere Wurzehverk wére zllerdings beim Riickbau des Pflasters
mit grobem Ger3t in diesam Bereich gefinrdet. Bei cen beiden Bdumen handelt es sich um eine etablierte Haselnuss unc einen Efeubaum. Bside
werden von vielen Végeln als Nistmbglichkeit genutzt und bieten unzzhligen Wildbienen und vor allem Schmetterlingen zur Blitezeit Nahrung. Dies
gilt insbesondere fiir den Efeubaum. Zu guter Latzt leisten sie einan immeansen Beitrag zur Beschatturg der oben gananntsn Grunastiicke 52-56 und
deren Wohnraumen im hinteren Bereich.

{G) Es bietet sich an, einige weitere Biume auf der anderen Seite des Stegs einzuplanen. Diese kiinnte fiir einen homogeneren Effekt beim
Beschreiten des Stegs sorgen.

Skizzs suf der folgenden Seite
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Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Im Zusammenhang mit den ISEK-MafRnahmen ,Verkehrssteg® und ,Platz am Stadtgraben” wurden die
unmittelbar von den Planungsabsichten der Stadt betroffenen Eigentimer innerhalb des
Bebauungsplangebietes erganzend beteiligt.

Im Rahmen dieses Beteiligungsformates wurde das beiliegende ,Anwohner Kurzkonzept
Freiraumgestaltung Steg zur Burg“ per E-Mail-Schreiben vom 19.06.2023 der Stadtverwaltung vorgelegt
mit der Bitte um Berucksichtigung im Rahmen der weiteren Planungen.

Das Anwohner Kurzkonzept wurde seitens der Stadtverwaltung zur Kenntnis genommen und an die mit
den Planungsleistungen beauftragten Fachingenieure weitergeleitet mit der Bitte um Prufung, inwiefern
die Anregungen der Anwohner in die weitere Planung der Gestaltung der Freianlagen innerhalb des
Plangebietes integriert werden kdénnen.

Die Anregungen bestehen aus den Vorschlagen A-G. Im Rahmen des Planungsprozesses konnten die
Wiinsche der Anwohnerschaft gehort und wie folgt in den weiteren Planungen berlicksichtigt werden:

Zu A (Gartenbeete):

Es wurde angeregt, einige zusatzliche Gartenbeete zur freien Verwendung durch die stadtische
Bevolkerung vorzusehen. Diesem Wunsch wurde entsprochen. Zwischen den Sitzgelegenheiten werden
Hochbeete aus Quadersteinen integriert, diese Hochbeete kdnnen durch die Blrgerschaft als Nutzbeete
angelegt werden (urban gardening).

Zu B (Krauter- und Wildblumenwiese):

Das Freiraumkonzept sieht vor, im westlichen Bereich eine ,Schotterrasenflache“ anzulegen. Dabei
handelt es sich um eine Krauterwiese. Auch die im dstlichen Teil geplante ,Obstwiese® ist in der Planung
mit einer Krauterwiese vorgesehen. Von daher ist diese Anregung bereits Bestandteil der Planung.

Zu C (Stauden-Strauchpflanzung vor Stadtmauer):
Das Freiraumkonzept sieht vor, vor der historischen Stadtmauer eine Staudenbepflanzung mit in Teilen
Natursteinbefestigung zu realisieren. Die Anregung ist bereits Bestandteil der Planung.

Zu D (Abgrenzung Anwohner):

Die angrenzenden Grundstiicke werden gem. Freiraumkonzept durch eine Rahmenpflanzung aus
Blitenstrauchern abgetrennt und geschiitzt. Die angrenzenden Grundstiicke Ringstrale 52 und 54
werden zusatzlich durch eine Gabionen-Zaun-Mauer (Hohe 180 cm) von der offentlichen Freiflache
abgetrennt, da diese Grundstlicke bisher nur eine kniehohe Mauer als Abgrenzung besitzen. Die
Gabionen-Mauer wird durch die Vorpflanzung in die Flache integriert. Demnach ist eine
Abstandspflanzung zu den Anwohnern bereits Bestandteil des Freiraumkonzeptes.

Zu E (Fledermauskasten):

Im Zuge der AbrissmaRnahmen wurden vertiefende Artenschutzrechtliche Priifungen durchgeflihrt. In
diesem Zusammenhang wird auf die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Beurteilung — Abbruch der
Bestandsgebdude Burggasse 3 (Ing. Buro Ginster), Dezember 2022, verwiesen, die als Anlage
Bestandteil der Bebauungsplanbegrindung ist. Gem. Ergebnis des Fachbeitrages wurden
Vermeidungs- und Artenhilfsma3nahmen in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen und
Erlduterungen in der Bebauungsplanbegrindung ergénzt. Die Einschatzung der artenschutzrechtlichen
Belange kommt zu dem Ergebnis, dass mit dem Rickbau der Gebdude bei Anwendung der
Vermeidungs- und Artenhilfsmalnahmen Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes nicht zu erwarten sind.

Zu F (Bestandsbaume):
Die Bestandsbaume auf den Grundstticken Ringstr. 52 bis 56 sind von der Planung nicht tangiert.

Zu G (Baume vor dem Steg):

Im westlichen Bereich der 6ffentlichen Griinflache wird der gradlinige Verlauf der Stadtmauer und des
vorgelagerten Stadtgrabens gem. Griinflachenkonzept durch die Anordnung der Baume aufgenommen.
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Sandspielbereich und Sitzgelegenheiten erhalten Schattierungen durch weitere Baumpflanzungen. Die
Reduzierung der sozialen Kontrolle durch zusatzliche Baumpflanzungen entlang des Steges ist nicht Teil
des Gesamtkonzeptes, dafir kann ein Okologischer Mehrwert durch einige zusatzliche
Baumpflanzungen auf der ,Spielplatzseite® erzielt werden. Diese Anregung wurde im
Gestaltungskonzept beriicksichtigt.

2.3.3 Privatperson E mit Schreiben vom 18.10.2023

ich komme zurlick auf unseren gemeinsamen Termin am Mittwoch, den
06.09.2023, an dem auch Herr Stephan Marks als zusténdiger Dezernent teil-
nahm.

Zwischenzeitlich habe ich die vorliegende Planung von einem Architekturbtiro

prufen lassen.

Sie haben in lhrer Mail vom 06.09.2023 ausgefuhrt, dass eine Stitzmauer im
Grenzbereich zum Grundstiick Kaiserstr. Il erneuert werden soll, nachdem der
dortige Gebaudebestand ,Haus Duve" abgerissen wird. Sie. flinren hierzu aus,
dass es wohl zeitlich als auch budgetar hilfreich ware, wenn die Bautatigkeit vom
Grundstlck Kaiserstr = ausgefiihrt werden kénnte. Ich wiirde anregen, |hre Pla-
nung in diesem Punkt noch einmal zu Uberpriifen. Wie der vorliegenden Plan-
zeichnung entnommen werden kann, wird auf Ihrer Seite der Grenze (ehemaliges
Haus Duve) eine Freiflaiche mit einer Streuobstwiese errichtet. Im Zusammen-
hang mit der Errichtung dieser Freianlage muss es doch mdglich sein, die Erneue-
rung der Stitzmauer im Grenzbereich zur Kaiserstr. B8 von |lhrem Grundstlick aus
durchzufiihren, das ohnehin vollstandig baulich neu gestaltet wird.

In dem Fall ware es auch unproblematisch méglich, die Stutzwand mit Hilfe einer
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Baugrube zu errichten, wie es die von lhnen favorisierte Variante 2 vorsieht.

Diese Variante 2 kdme nach Angaben des Architekturbiros bei einer Ausfiihrung
vom Grundstiick Kaiserstr.-aus gar nicht in Betracht. Es misse dann die Va-
riante 1 (Bohrpfahlwand) gewahit werden.

Eine Baugrube auf dem Grundstlick Kaiserstr. Il wiirde die Belieferung des La-
denlokals mit Lastwagen erheblich erschweren oder ganz unmoglich machen.
Das wurde unvermeidlich zu Mietminderungen, moglicherweise auch zu erheb-
lichen Mietminderungen fiihren, die letztendlich von der Stadt Siegburg getra-
gen werden mussen. Gleiches gilt auch fur den temporaren Wegfall von Park-
platzen.

Der riickwartige Grundstuiicksbereich, soweit er fir die Anlieferungen des Laden-
lokates genutzt wird, solite von der BaumaRnahme nicht betroffen sein. Eine Be-
lieferung des Ladenlokals von der FuRgangerzone aus, ist nicht méglich. Die Anlie
ferungen erfolgen (iberwiegend wahrend der Offnungszeit. Ein Transport der
angelieferten Waren durch das Ladenlokal in den riickwartigen Lagerraum
wéhrend der Offnungszeit ist nicht darstellbar.

Die Inanspruchnahme des Grundstiicks Kaiserstr. Il fUr die Durchfiihrung der
von lhnen vorgesehenen BaumaBnahme soll hier nicht ausgeschlossen werden.
Es wird aber um erneute Prifung gebeten, ob es nicht doch fur alle Beteiligten
gunstiger und einfacher ist, die BaumaflRnahme von lhrem Grundstiick aus durch-
zufuihren, das ohnehin komplett neu gestaltet wird. Eine Inanspruchnahme des
Grundstiicks Kaiserstr. Il wiirde jedenfalls voraussetzen, dass der in Anspruch
genommene Bereich genau definiert wird und sich die Stadt Siegburg zur Uber-
nahme der erwartbaren Mietminderung bereit erklart.

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
Die Ausgestaltung der Grenzbereiche erfolgt im Rahmen der dem Bebauungsplanverfahren

nachgelagerten Planungen zur Umsetzung der ISEK-Malinahme in Zusammenarbeit mit den
beauftragten Ingenieuren in Abstimmung mit dem Eigentiimer des benachbarten Grundstticks.
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3.1.1 Privatperson F mit Schreiben vom 22.04.2024

Kreisstadt Siegburg
Stadtverwaltung - Dienststelle Abt. 611
Stadtplanung u. Denkmalschutz
Herrn Fabian Lébach

53721 Siegburg .

/
Eﬂssmr)’r SIEGBURG
18T )
26.04.2024 08: 14 / br 7 7 22.04.2024

Bebauungsplan Nr. 49/7
Plangebiet: Bereich zwischen Ringstralle und Burggasse im Siegburger Zentrum

Sehr geehrter Herr Lobach,

mit Ihrem schreiben vom 14.03.2024 informierten Sie Uber den geanderten Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 49/7 gemal § 4a, Abs. 3 BauGB.

Aus dem mitlibersandten Lageplan geht hervor, dass die Planstralie Nr. 4845 unmittelbar

an unserem Grundstick vorbeifiihrt.

Grundsétzlich bestehen meinerseits keine Bedenken wegen dieses Vorhabens, allerdings
unter der Voraussetzung, dass unser Grundstiick nicht in Anspruch genommen wird und
das die statischen Voraussetzungen fir die bestehende Einfahrt, in der auch LKW-Verkehr

stattfindet, nicht beeintrachtigt wird.

Dies gilt auch fiir einen méglicherweise notwendigen Verbau an der Grundstlicksgrenze

und die hierflr zu beriicksichtigenden Verkehrslasten.

Bitte sind Sie so freundlich und bestatigen mir, dass Ihrerseits alle Voraussetzungen dafiir

getroffen werden. Vielen Dank.

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Bauleitplanung (Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 49/7) zieht zunachst einmal keine
weiteren Einschrankungen fur die Nutzung des Privatgrundstiicks nach sich. Die in der Stellungnahme
aufgefiihrten Belange finden in der nachfolgenden Projektplanung zur Errichtung des Verkehrssteges und
der Herstellung der 6ffentlichen Freiflachen innerhalb des Plangebietes Berlcksichtigung.

In Abstimmungsgesprachen zwischen den Stadtbetrieben Siegburg AR und dem Architekten der
Privatperson wurde bzgl. des Abbruchs des Gebaudes Ringstrake 60 (ehem. Drogenhilfe) die
Inanspruchnahme eines Schutzbereiches auf dem v. g. Privatgrundstiick verabredet. Die in dem Zeitraum flr
das Privatgrundstiick entfallenden Stellplatze werden anderweitig seitens der Stadtbetriebe Siegburg A6R
zur Verfligung gestellt. Nach den Arbeiten ist der Ausgangszustand wieder herzustellen. Die Kosten tragt die
Stadt Siegburg. Die Zufahrt und die Anlieferung werden dauerhaft sichergestellt.
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3.2.1 Stadtverwaltung Siegburg, Abt. 630 — Bauaufsicht

KREISSTADT SIEGBURG AJ

Der Birgermeister

wiww.siegburgde

Postanschrift - Stadtverwaltung, 53719 Siegburg Dienststelle
Hausanschrift - Stadtverwaltung, Nogenter Platz 10, 53721 Siegburg Bauaufsicht

Auskunft ertellt
Frau van der Wyst

Abteilung Stadtplanung Dienstgebiude

Am Turm 40
Nogenter Platz 10 Telef
53721 Siegburg 02241102 1312

Telefax
02241-102 1903

E-Mail
Sonja.vanderWyst@Siegburg.de

Glaubiger-ID
DE40ZZZ00000104300

Ihr Zelchenllhre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
19. April 2024

Erneute 6ffentliche Auslegung Bebauungsplan Nr. 49/7

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bereich des Flurstiicks 762/222, Flur 5, Gemarkung Siegburg, soll gemaR Eintragungen im Bebauungsplan
Nr. 49/7 zu 100 % (iberbaut werden kénnen (GRZ 1,0). Aus bauordnungsrechtlicher Sicht sind die Bereiche, die
nicht zu 6ffentlicher Verkehrsflache liegen dementsprechend mit Baulinien zu kennzeichnen. Hier beziehe ich
mich auf § 6 Abs. 1 Satz 4 BauO NRW ,Abstandsflachen®, der wie folgt lautet:

+Eine Abstandsfldche ist nicht erforderlich vor Auenwénden, die an Grundstiicksgrenzen errichtet werden,
wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften

1 an die Grenze gebaut werden muss, [...J*

Das Bauordnungsrecht und die damit verbundene Einhaltung der Abstandsflachen von mind. 3,00 m zu jeder
Grenze widersprache ansonsten der gewiinschten planungsrechtlichen Bebaubarkeit.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag

(Sonja van der Wyst)

Konten der Stadtkasse IBAN SWIFT-BIC Erreichbarkeit der Verwa ltung Telefon
Kneissparkasse Kdin DEO3 3705 0209 0001 0058 58 COKSDE33 Montags: 08.00-12,30 Ubr und 14.00-18.00 Uhr +49 2241 1020
Postbank Koin DE23 3701 0050 0008 503501 PBNKDEFF Dienstags bis donnerstags: Fax
Commerzbank Siegburg DE14 3804 0007 0330 0977 00 COBADEFFXXX  08.00-12.30 Uhr und 14.00-15.30 Uhr +49 2241 102-1904
VR-Bank Rhein Sieg eG DED2 3706 9520 4100 0290 10 GENODED1RST  Freitags: 08.00-12.30 Uhr Internet
Samstags (nur Birgerservice): 10.00-13.00 Uhr hitps-/isiegburg.de
E-Mail
Es wird in allen Verwaltungsbereichen eine vorherige rathaus@siegburg.de
Terminvergabe empfohlen.

Terminvergaben online fiir den Blrgerservice, das
Standesamt und das Ordnungsamt sind maglich
unter: hitps:/itermin.slegburg.de
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Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Gebaudebestand Burggasse 5 (sogen. ,Bartmannchen®) wird bislang, den Festsetzungen des
rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 49/2 entsprechend, im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49/7
umseitig von Baugrenzen eingefasst. Aus stadtebaulichen Griinden soll das Flurstiick 762/222, Flur 5,
Gemarkung Siegburg, auch zukinftig zu 100 % Uberbaut werden konnen, dies sieht die im
Bebauungsplanentwurf festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 vor.

Da das Bauordnungsrecht und die damit verbundene Einhaltung der Abstandsflachen von mindestens
3,00 m zu jeder Grenze der gewilnschten planungsrechtlichen Festsetzung widerspricht, weist die
stadtische Bauaufsichtsabteilung darauf hin, die Bereiche, die nicht zu 6ffentlicher Verkehrsflache und
nicht zu 6ffentlicher Grinflache liegen, dementsprechend mit Baulinien festzusetzen.

In diesem Zusammenhang wird auf § 6 Abs. 1 Satz 4 Bauordnung (BauO) NRW ,Abstandsflachen®
verwiesen, der wie folgt lautet: ,Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor Aulkenwéanden, die an
Grundstucksgrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften 1. an die Grenze
gebaut werden muss, [...]%, sowie auf § 6 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauO NRW: ,Abstandsflachen missen
auf dem Grundstlck selbst liegen. Sie durfen auch auf 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen
liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. [...]"

Von daher wird im Bebauungsplanentwurf die Planzeichnung dahingehend geandert, dass innerhalb
des Kerngebietes MK [3] die Festsetzung der seitlichen Baugrenzen in Baulinien geadndert werden, auf
denen gebaut werden muss. Damit wird sichergestellt, dass eine 100%ige Uberbauung der
Grundstlcksflache auch zukilinftig bei Abriss des Bestandsgebaudes in der Burggasse 5 (ehem.
Bartmannchen) und Neubau mdglich ist und ein Neubau mit ahnlicher Kubatur entstehen kann. Dies
entspricht dem stadtebaulichen Ziel an diesem Standort. Die Anderung der Festsetzung von seitlichen
Baugrenzen zu seitlichen Baulinien hat klarstellenden Charakter.

Hinweis:

Erganzend wird in diesem Zusammenhang auch auf § 6 Abs. 11 BauO NRW verwiesen: ,Bei Gebauden,
die ohne Einhaltung von Abstandflachen oder mit geringeren Tiefen der Abstandsflachen als nach
Absatz 5 bestehen, sind zulassig [...] 6. die Neuerrichtung eines nach Kubatur gleichartigen Gebaudes
an gleicher Stelle.“ Das bedeutet, dass nach aktueller Fassung der BauO NRW ein Neubau in der
Kubatur des ,Bartmannchens” keine Abstandsflachen hervorrufen wirde.

Entwurf zur erneuten Offenlegung Entwurf zum Satzungsbeschluss

In der Bebauungsplanbegriindung werden unter 7.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
entsprechende Anderungen hinsichtlich der Festsetzung von seitlichen Baulinien innerhalb des
Kerngebietes MK [3] anstellen von Baugrenzen vorgenommen.
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3.2.2 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und strategische Kreisentwicklung

Rhein-Sieg-Kreis | Der Landrat | Postfach 1551 | 53705 Siegburg

Stadt Siegburg

Der Biirgermeister

Planungs- und Bauaufsichtsamt
Stadtplanung und Denkmalschutz

RHEIN SIEG
KREIS

DER LANDRAT

Referat Wirtschaftsférderung und
Strategische Kreisentwicklung
-01.3-

MiihlenstraRe 51

53721 Siegburg

Herr Gansen

Nogenter Platz 10

53721 Siegburg Zimmer 5.21

Telefon 02241 13-2324
Telefax 02241 13-3116
toeb@rhein-sieg-kreis.de

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
15.03.2024 01.3/Ga 24.04.2024
Bebauungsplan Nr. 49/7 und

Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o. g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)
Es wird empfohlen, den textlichen Hinweis zum Starkregen (Punkt 15) wie folgt zu
erganzen:

Gemal §5 Abs. 2 WHG wird auf die Eigenvorsorgepflicht zum Hochwasserschutz und
die allgemeine Sorgfaltspflicht hingewiesen, die auch fiir die Starkregenvorsorge
anzuwenden ist. Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, istim
Rahmen des ihr Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaRBnahmen zum Schutz
vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen,
insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nachteiligen Folgen fir
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Raumliche Planung, Naturschutzprojekte

Im Umweltbericht ist dargelegt, dass die Abstimmungen iiber die Kompensation durch
ein Okokonto noch nicht erfolgt sind. Es wird darauf hingewiesen, dass die externen
AusgleichsmaRBnahmen bzw. die Angaben zur Buchung iiber ein Okokonto in den
textlichen Festsetzungen oder der Begriindung hinreichend konkret beschrieben sein
miissen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag / >

R. Gansen

Kreissparkasse Koln Postbank Koin

IBAN DE94 3705 0299 0001 0077 15 IBAN DE66 3701 0050 0003 8185 00
SWIFT-BIC COKSDE33 SWIFT-BIC PBNKDEFF

USt-IdNr. DE123 102 775
Steuer-Nr. 220/5769/0451
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Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Stellungnahme vom Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und Strategische
Kreisentwicklung mit Empfehlungen und Hinweisen zu den Themen Anpassung an den Klimawandel
(Starkregen) und Raumliche Planung / Naturschutzprojekte wird folgendermafen beriicksichtigt:

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen):

Der Hinweis Nr. 15 Klimawandel (Starkregen) im Textteil des Bebauungsplanes wird wie folgt ergéanzt:

GemidB §5 Abs. 2 WHG wird auf die Eigenvorsorgepflicht zum Hochwasserschutz und die
allgemeine Sorgfaltspflicht hingewiesen, die auch fiir die Starkregenvorsorge anzuwenden ist.
Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rahmen des ihr Zumutbaren
verpflichtet, geeignete VorsorgemaBBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen
und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den
méglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen.

Zudem wird eine entsprechende Ergdnzung zum Thema Starkregen in die Bebauungsplanbegriindung
unter Nr. 18.4 Anpassung an den Klimawandel (Starkregen) aufgenommen.

Raumliche Planung / Naturschutzprojekte

Der Hinweis Nr. 12 AusgleichsmaBnahmen im Textteil des Bebauungsplanes wird wie folgt gedndert
bzw. erganzt:

12. AusgleichmalBnahmen

Aus der Gegentliberstellung des Ausgangs- und Planungszustandes wird ersichtlich, dass der Ausgleich
des Bebauungsplanes Nr. 49/7 beziiglich des Biotoppotenzials mit einem Verlust von 625 Wertpunkten
einhergeht.

Der Kompensationsbedarf in Hohe von 625 Biotopwertpunkten ist innerhalb des von dem
Eingriff betroffenen Kompensationsraum 04 ,,Bergisches Land, Sauerland” iiber ein Okokonto
zu erbringen.

Die Kompensation des Defizits erfolgt zu einem Teil (595 Biotopwertpunkte) durch das
Okopunktekonto der Kreisstadt Siegburg (OkomaBnahme: , Zigeunerwiese”). Der restliche Teilbetrag
des Defizits in Héhe von 30 Wertpunkten sofl erfolgt (iber das Gemeindegebiet hinaus iiber ein
privates Okokonto in-einerderangrenzenden-Nachbarkommunen-erfolgen (OkomaBBnahme: ,,Fliche
am siidéstlichen Rand von Donrath auf dem Gebiet der Stadt Lohmar“ - Umwandlung von
Nadelholzforst in bodenstidndigen Laubwald).

Der Genehmigungsbehérde sind die unterschiedlichen Ausbuchungsbelege der fiir die

OkomaBnahme rdumlich zustindigen Unteren Naturschutzbehérde innerhalb von 4 Wochen
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes vorzulegen.

In der Bebauungsplanbegriindung werden unter Nr. 10. Umweltbelange und Ausgleichmal3nahmen
entsprechende Anderungen vorgenommen.
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