Kreisstadt Siegburg Anlage 1

Gremium: Rat der Kreisstadt Siegburg
Sitzung am: 01.07.2024

Bebauungsplan Nr. 49/7

Plangebiet: Bereich zwischen RingstralRe und Burggasse im Siegburger Zentrum
e Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

e Satzungsbeschluss

Eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag der Stadtverwaltung

Im Rahmen der  Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen.

12 Beteili lor Behord S 4/ E

Im Rahmen der  Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende
abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen.

1.2.1 Stadtverwaltung Siegburg, Untere Denkmalbehérde

1.2.2 Stadtverwaltung Siegburg, Amt fur 6ffentliche Ordnung

1.2.3 Stadtbetriebe Siegburg AGR — Fachbereich StralRenbeleuchtung
1.2.4 Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft

1.2.5 Stadtbetriebe Siegburg ASR — Fachbereich Parkraumbewirtschaftung
1.2.6 Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdient

1.2.7 Unitymedia NRW GmbH

1.2.8 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und strategische Kreisentwicklung
1.2.9 LVR- Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

1.2.10 LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland

1.2.11 Westnetz GmbH

Im Rahmen der  Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind folgende
abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

2.1.1  Privatperson A
2.1.2 Privatperson B
2.1.3 Privatperson C
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Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind folgende abwagungsrelevante
Stellungnahmen eingegangen:

2.2.1  Einzelhandelsverband Bonn — Rhein-Sieg - Euskirchen

2.2.2 Stadtverwaltung Siegburg, 611/UDB — Untere Denkmalbehdrde
223 PLEdoc GmbH

2.2.4 Stadtbetriebe Siegburg A6R, Fachbereich Abwasser

2.2.5 Geologischer Dienst NRW




2.2.6 Deutsche Telekom Technik GmbH

2.2.7 Vodafone West GmbH

2.2.8 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und strategische Kreisentwicklung
2.2.9 Stadt Siegburg, Abt. 641 - Sachgebiet Mobilitat

Im weiteren Verfahren sind folgende zusatzliche abwagungsrelevante Stellungnahmen
eingegangen:

2.3.1  Helios Klinikum Siegburg GmbH
2.3.2 Privatperson D
2.3.3 Privatperson E

Im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 ist eine abwagungsrelevante
Stellungnahme eingegangen:

3.1.1  Privatperson F

Im Rahmen der erneuten Behérdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB sind folgende
abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen:

3.2.1 Stadt Siegburg, Abt. 630 - Bauaufsicht
3.2.2 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und strategische Kreisentwicklung

Die aufgelisteten Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt.



1.2.1  Stadtverwaltung Siegburg, 611/UDB - Untere Denkmalbehorde, mit E-Mail-Schreiben vom 06.09.2018

Innerhalb des Plangebietes sind Belange des Denkmalschutzes in folgenden Punkten betroffen:

1. Baudenkmalschutz

1.1 Ringstrafie 54 - Wohnhaus
Das Gebdude ist unter der [fd. Nummer 91 am 15.08.1990 als Baudenkmal in die
Denkmalliste der Stadt Siegburg eingetragen worden.

1.2 Ringstrafle 56 - Wohnhaus
Das Gebdude ist unter der Ifd. Nummer 194 am 10.05.1994 als Baudenkmal in die
Denkmalliste der Stadt Siegburg eingetragen worden.

1.3 Ringstraf3e 58 - Wohnhaus
Das Gebdude ist unter der [fd. Nummer 202 am 20.06.1994 als Baudenkmal in die
Denkmalliste der Stadt Siegburg eingetragen worden.

1.4 Burggasse 5 — Stadtmauer (Teilstiick)
Das Teilstiick der historischen Stadtmauer im Bereich Burggasse 5 ist unter der Ifd.
Nummer 7 am 30.10.1984 als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Siegburg eingetragen
worden.

Hinweis UDB: bei dem nérdlich daran anschliefenden Bereich der Parzelle 4069-5-3753
handelt es sich um ein Teilsttick des historischen Stadtgrabens.

Dieser ist nicht separat in die Denkmalliste eingetragen, steht aber in direktem,
inhaltlichen Bezug zur Stadtmauer, so dass auch er im Rahmen des Umgebungsschutzes
denkmalrechtlichen Vorgaben unterliegt.

» In die Textlichen Festsetzungen ist der Hinweis auf 0.g. Gebdude/Stadtmauer
aufzunehmen.

» Sofern nicht bereits erfolgt, ist das LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland
(Ehrenfriedstrafie 19, 50259 Pulheim) zu beteiligen.

2. Bodendenkmalschutz

2.1,5U 161"
Das Plangebiet liegt (zum grofSen Teil) im Bereich des Bodendenkmals ,,SU 161 —
Mittelalterliche Stadt Siegburg™

» In die Textlichen Festsetzungen ist der Hinweis auf o0.g. Bodendenkmal aufzunehmen.
» Sofern nicht bereits erfolgt, ist das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
(Endenicher StrafSe 133, 53115 Bonn) zu beteiligen.

Mit freundlichen Griifien
Anja Gébel

Kreisstadt Siegburg

Planungs- und Bauaufsichtsamt

-Abteilung Stadtplanung und Denkmalschutz-
Telefon: 02241 - 102 324

Telefax: 02241 - 102 9 324

Email: Anja.Goebel@Siegburg.de



Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Zu 1. Baudenkmalschutz
e Die in der Stellungnahme aufgefihrten Baudenkmaler wurden in der Planzeichnung des
Bebauungsplanentwurfs gekennzeichnet. Im Textteil des Bebauungsplanes wurde auf die
Eintragungen in der stadtischen Denkmalliste hingewiesen.

o Das Amt fur Denkmalpflege im Rheinland wurde beteiligt.

Zu 2. Bodendenkmalschutz

e In den Textteil des Bebauungsplanes wurde ein Hinweis auf das Bodendenkmal ,SU 161 —
Mittelalterliche Stadt Siegburg“ aufgenommen.

o Das Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland wurde beteiligt.

1.2.2  Stadt Siegburg, Amt flir 6ffentliche Ordnung, mit E-Mail vom 07.09.2018

Lansmann, Vera

Von: Pipke, Christiane

Gesendet: Freitag, 7. September 2018 08:38

An: Lansmann, Vera

Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden u. sonstigen Trager ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen: 180528 RingstraBe Ladezone.jpg

Guten Morgen Vera,

wie gestern besprochen schicke ich dir ein Foto von der Ladezone fiir das Krankenhaus in der RingstrafRe. Dort wird
taglich angeliefert. Dies sollte in den Planungen beriicksichtigt werden. Ansonsten gibt es schon mal verstarkten
Verkehr und Riickstau in der HumperdinckstraBe gegentber der Humperdinckapotheke bzw. dem Dialysezentrum.,
da dort Krankentransporte erfolgen. Hier gibt es immer wieder Engpésse und manchmal zu wenig Parkmaglichkeiten
fir Dialyse- und Krankenhausbesucher.

Viele GriiRe!
Christiane

Tel. 102 - 231

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Zur verkehrstechnischen Beurteilung der Planung wird auf die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung
»verkehrskonzept Kaiserstralte / Krankenhausviertel“ der Ingenieurgruppe 1VV Aachen / Berlin vom 11.02.2019
verwiesen, die im Rahmen der Planungen ,Neubau/Sanierung Rathaus” seitens der Stadtverwaltung Siegburg
beauftragt wurde.

In diesem Zusammenhang wurde die Verkehrssituation im Kernbereich mit dem Schwerpunkt Kaiserstralle /
Krankenhausviertel / Rathausstandort / Allianzparkplatz untersucht. Gleichzeitig wurde im Zuge der
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Erweiterung der Rhein-Sieg-Halle Uberlegt, die Bachstrale in diesem Bereich fur den motorisierten
Individualverkehr (MIV) zu sperren. Da die Situation vor der Helios-Klinik zum Zeitpunkt der Erstellung des
Verkehrskonzeptes als kritisch zu bewerten war (Anlieferung, Patientenabholung etc.), bedurfte es einer
umweltvertraglichen Ldsung.

Nach der Prasentation der Ergebnisse im Planungsausschuss am 11.02.2019 wurde entschieden, in der
Humperdinckstralle eine gednderte Verkehrsfihrung als Probebetrieb einzurichten. Nach der Auswertung der
gesammelten Erfahrungen beschloss der Planungsausschuss in seiner Sitzung am 24.09.2019 die dauerhafte
Einfihrung der Einbahnstralenregelung fiir die Humperdinckstralle — zwischen Friedrich-Ebert-Stralte und
Ringstrale. Damit wurden folgende Anderungen dauerhaft umgesetzt: Die Durchfahrtsperre zwischen
HumperdinckstraBe und der unteren RingstraBe wurde gedffnet, die Humperdinckstralle wurde ab der
HeinrichstralRe bis zur RingstraRe durchgangig zur Einbahnstralle. Radfahrer kénnen die Einbahnstralle auch
in Gegenrichtung befahren, aus Richtung Friedensplatz ist die Ringstralte aber nur bis zum abgesenkten Poller
befahrbar.

1.2.3 Stadtbetriebe Siegburg A6R - Fachbereich StralRenbeleuchtung mit E-Mail vom 07.09.2018

Lansmann, Vera

Von: Saak, Karina

Gesendet: Freitag, 7. September 2018 09:02

An: Lansmann, Vera

Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung der Behorden u. sonstigen Trager

Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Morgen Vera,
in Sachen StraRenbeleuchtung bestehen grundsétzlich keine Bedenken. In der PlanstralRe ist dann neue
StralRenbeleuchtung zu beriicksichtigen.

Freundliche GriiBBe
i.V. Karina Saak

Stadtbetriebe Siegburg A6R

- ein Kommunalunternehmen der KREISSTADT SIEGBURG -
Nogenter Platz 10 (Rathaus)

53721 Siegburg

Tel.: 02241-102-7060, Fax: 02241-590559
E-Mail: karina.saak@siegburg.de

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die Planung der Strallenbeleuchtung flr den neu zu errichtenden Verkehrsstich (Planstralle) ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Das Thema ,Stralenbeleuchtung® wurde im Rahmen der
auszuschreibenden Planungsleistungen fiir den Verkehrsstich behandelt und erfolgt in Abstimmung mit den
Stadtbetrieben Siegburg A6R.



1.2.4 Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft (RSAG A6R) mit Schreiben vom 07.09.2018

A

RSAG

RSAG A8R — 53719 Siegburg A A

Kreisstadt Sieg burg Ansprechpartner:
Stadtplanung und Denkmalschutz Ralf Mundorf

Frau Vera Lansmann Geschéftsbereich:
Nogenter Platz 10 Qualitatssicherung

53721 Siegburg

Tel: 02241 306 368
Fax: 02241 306 373
ralf. mundorf@rsag.de

7. September 2018

Bebauungsplan Nr. 49/7,

Plangebiet: Bereich zwischen Ringstralle und Burggasse im Siegburger Zentrum

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Lansmann,

danke fir Ihre Mitteilung vom 6. September 2018.

Von Seiten der RSAG ASR werden zum dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage keine
Bedenken erhoben.

Aus lhren eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass ein Befahren des Verbindungsstichs
zwischen Ringstrafle und Burggasse nur fur Pkw und Transporter bis 7,5 t angestrebt wird.
Daher werden unsere Sammelfahrzeuge die geplante Verkehrsflache nicht befahren.

Um eine Abfallentsorgung im Plangebiet zu gewéhrleisten, miissen alle neu anfallende Abfall-
sammelgefale, am Tage der Abfuhr an der Ringstrale und der Burggasse bereitgestellt werden
Es ware von Vorteil, wenn flr diesen Verwendungszweck eine Aufstellflache ausgewiesen wird.
Weitere sicherheitstechnische Anforderungen an Strafen und Fahrwege fir die Sammiung

von Abféllen entnehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (vorher BGI 5104) und
RASt 06.

Mit freundlichen Graflten

Udo Otto Ralf Mundorf



Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Im Bebauungsplangebiet werden keine neuen Bauflachen ausgewiesen.

Die neu zu errichtende Planstrale (Verkehrsstich zwischen Burggasse und Ringstrale), die als
Brickenbauwerk realisiert werden soll, wird nicht von den Sammelfahrzeugen der RSAG befahren. Die

Entsorgung des Gebiets erfolgt ausschlief3lich im Bereich der vorhandenen Verkehrsflachen jeweils vor dem
Gebaude.

1.2.5 Stadtbetriebe Siegburg AOR - Fachbereich Parkraumbewirtschaftung, mit E-Mail-Schreiben vom
07.09.2018

Lansmann, Vera

Von: Nebel, Ingo

Gesendet: Freitag, 7. September 2018 11:46

An: Lansmann, Vera

Cc: Kuchheuser, Claudia; Saak, Karina

Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung der Beh&rden u. sonstigen Trager &ffentlichel

Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Hallo Vera,
wie gerade besprochen sind unsere Stellplatze auf dem Grundstiick Burggasse betroffen.

Bezgl. der Verkehrsfilhrung tiber die RingstraBe Humperdinckstralle ware es fir den Betrieb des
Parkzentrum Rhein-Sieg-Halle in folgenden Situationen hilfreich, wenn der Poller in der Ringstralie zur
HumperdinckstraBe entfallen wiirde:

1. Wenn alle Kurzparkerplatze im Parkzentrum Rhein-Sieg-Halle belegt sind, wird die Einfahrt
Ringstrale gesperrt. Der Parksuchverkehr kénnte dann von der HumperdinckstralRe (iber die
Ringstralle abflielen.

2. Die Einfahrt BachstralRe hat einen technischen Defekt.
Parkkunden kénnten dann schneller (iber die Einfahrt Ringstral3e in das Parkzentrum Rhein-Sieg-
Halle einfahren, ohne im Anlieferungsverkehr Krankenhaus stecken zu bleiben.

Beste GruRe
Ingo

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Zum Thema Stellplatze auf dem Grundstiick Burggasse 3:

e Inzwischen ist die Stadt Siegburg Eigentiimerin der Grundstiicksflachen Burggasse 3 und Ringstralte
60. Alle Mietvertrage fur die Stellplatze im Innenhof der Burggasse 3 wurden seitens der Stadtbetriebe
Siegburg AR per 31.02.2022 gekindigt.



Zum Thema Verkehrsfuhrung:

Im Rahmen des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurde im Dezember 2018 fir den
Bereich Kaiserstralle/Krankenhausviertel ein Verkehrskonzept erstellt. Nach der Prasentation der
Ergebnisse im Planungsausschuss am 11.02.2019 wurde entschieden, in der HumperdinckstralRe eine
geanderte Verkehrsfiihrung als Probebetrieb einzurichten.

Nach der Auswertung der gesammelten Erfahrungen beschloss der Planungsausschuss in seiner
Sitzung am 24.09.2019 die dauerhafte Einflihrung der Einbahnstralenregelung fir die
Humperdinckstrale — zwischen Friedrich-Ebert-Stralle und Ringstralle. Damit wurden folgende
Anderungen dauerhaft umgesetzt: Die Durchfahrtsperre zwischen HumperdinckstraRe und der unteren
RingstralBe wurde gedffnet, die HumperdinckstralRe wurde ab der Heinrichstralle bis zur Ringstrafie
durchgangig zur EinbahnstralRe. Radfahrer kdnnen die Einbahnstral’e auch in Gegenrichtung befahren,
aus Richtung Friedensplatz ist die Ringstrale aber nur bis zum abgesenkten Poller befahrbar.



1.2.6

Kampfmittelbeseitigungsdienst, Bezirksregierung Disseldorf, mit Schreiben vom 07.09.2018

Bezirksregierung Dilsseldorf

Bezitksregamng Oosseldod, Pnstfach 300885 40208 Dosseldof

Stadt Siegburg
Ordnungs- und Gewerbeabteilung
53719 Siegburg

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) [ Luftbildauswertung
Sieghurg, Bebauungsplan Nr, 489/7

Ihr Schreiben vom 06.09.2018

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im bean-
tragten Bereich. Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Be-
reichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmit-
telfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel ge-
funden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustéan-
dige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu ver-
standigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine

Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internet-
seite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.

Im Auftrag

(Brand)

DCaturn 07.08.20158
Saitz 1 von 1

Mklenzeichen:
23, 5-3-5 182000506187

k=i Antvaort bitte angeoan

Herr Erand
Firmrmer 114
Telefon:

0FE11 4758710
Teledax

0E11 4759040
kbdi@brd.nrw de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mandelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-

Briicke

Haltestelle
Mindelheimer Weg
FuBweg ca. 3 min



373538 373638 373738

5629120

5628920

Legende
Bezirksregierung | ausgewertete Flache(n) =— Laufgraben
Dasseldorf @  Blindgéngerverdacht =-= Panzergraben
OO gerdaumte Blindgéanger &  Schitzenloch
Aktenzeichen : gerdumte Flache 3 stellung

22.5-3-5382060-606/18 7] Detektion nicht méglich B militar. Anlage
Uberpriifung der zu tiberbauenden Flachen

Mafstab : 1:1.500 ist nicht erforderlich
: I Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen
Datum : 07.09.2018 wird smplohiss

Diese Karte darf nur mit der zugehdérigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
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Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Wihrend der Kampfmittelbeseitigungsdienst davon ausgeht, dass eine Uberpriifung auf Kampfmittel nicht
erforderlich ist, empfiehlt die Kilhn Geoconsulting GmbH, die im Bebauungsplanverfahren eine historische
Recherche im Rahmen der Altlastenerkundung durchgefiihrt hat, eine Uberpriifung auf Kampfmittelfreiheit, da
es bei der Durchsicht von Bauakten und Recherche im Stadtarchiv vermehrt Hinweise auf Kampfhandlungen
im Plangebiet gegeben hat.

In den Textteil des Bebauungsplanes wurde daher folgender Hinweis aufgenommen:

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln innerhalb des Plangebietes. Allerdings wurden im Rahmen einer
Altlastenerkundung bei der Durchsicht von Bauakten und Recherche im Stadtarchiv vermehrt Hinweise auf
Kampfhandlungen im Plangebiet gefunden. Eine Uberpriifung auf Kampfmittel wird daher empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bauarbeiten generell sofort einzustellen sind, sofern Kampfmittel gefunden
werden. In diesem Fall ist die zustdndige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu
versténdigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten usw., wird die Durchfiihrung einer Sicherheitsdetektion empfohlen. Einzelheiten sind mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW (Bezirksregierung Duisseldorf) abzustimmen.

11



1.2.7 Unitymedia mit E-Mail vom 19.09.2018

Datum Seite 1/1
19.09.2018

Bebauungsplan Nr. 49/7, Plangebiet: Bereich zwischen RingstraBe und Burggasse im
Siegburger Zentrum

Sehr geehrte Frau Lansmann,
vielen Dank fir Ihre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW
GmbH. Bitte beachten Sie die beigefligte Kabelschutzanweisung.

Sollten aus Ihrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Unitymedia NRW GmbH notwendig werden, bitten wir
um schnellstmégliche Kontaktaufnahme.

Zudem teilen wir Ihnen mit, dass sich unsere Leitungen auch in angemieteten Rohranlagen der Deutschen Telekom
befinden.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlose Unitymedia Planauskunft ist erreichbar via Internet tiber die Seite

https://www.unitymedia.de/wohnungswirtschaft/service/planauskunft/
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.

Als zusétzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf Uber die Fax-Nummer 0900/ 111 1140 (10 Euro pro Abruf)
an.

Fr Rickfragen stehen wir lhnen geme zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grile

Zentrale Planung Unitymedia

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

In den Textteil des Bebauungsplanes wurde folgender Hinweis aufgenommen:

Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Die Kabelschutzanweisung ist
zu beachten.

Die Unitymedia teilt mit, dass sich Leitungen des Unternehmens auch in angemieteten Rohranlagen der
Deutschen Telekom befinden.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen von ausflihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern. Die
Unitymedia Planauskunft ist erreichbar via Internet liber die Seite
https.:.//www.unitymedia.de/wohnungswirtschaft/service/planauskunft/ oder per Fax-Abruf liber die Fax-Nummer
0900/ 111 1140.
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1.2.8 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsféorderung und strategische Kreisentwicklung, mit Schreiben vom
28.09.2018

Referat Wirtschaftsforderung und
Strategische Kreisentwicklung

Rhein-Sieg-Kreis « Der Landrat + Postfach 1551 « 33705 Sieghurg

Stadt Siegburg - Fachbereich 01.3 -
Planungs- und Bauaufsicht Frau Fischer

Nogenter Platz 10 Zimmer: 5.21

53721 Siegburg Telefon: 02241/13-2323

Telefax: 02241/13-3116
E-Mail theresia.fischer@rhein-sieg-kreis.de

Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum
E-Mail v, 06.09.2018; Frau Lansmann 01.3-Fi 28.08.2018

Bebauungsplan Nr. 49/7

Bereich zwischen Ringstrafie und Burggasse im Stadtzentrum

Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB i.V. mit § 13a BauGB

Anlagen: 1) Ubersichtskarte aus dem Hinweis- und Altlastenkataster
2) Datenblatt und Ubersichtskarte zur GMWS Nr. 8430-071

Sehr geehrte Frau Lansmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie folgt wird zu dem unter Betreff genannten Bauleitplanverfahren Stellung ge-
nommen:

Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwédssert., Eine Planung bzgl. der Nieder-
schlagswasserbeseitigung liegt nicht vor und wird im weiteren Verfahren geregelt.

Es bestehen keine Bedenken, wenn vor Baubeginn die erforderlichen wasserrechtli-
chen Erlaubnisse oder Anderungen bestehender wasserrechtlicher Erlaubnisse dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz (Fachbereich Gewdsserschutz)
vorgelegt werden.

Altlasten

Das Amt fUr Umwelt- und Naturschutz weist darauf hin, dass im Hinweis- und Alt-
lastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises -innerhalb des Geltungsbereiches des vorlie-
genden  Bebauungsplanentwurfes- ein Altstandort mit der Registriernummer
5209/1021-0 erfasst ist (siehe Anlage 1),

Im Rahmen einer systematischen Altstandorterhebung fiir das Stadtgebiet Siegburg
wurde unter der Adresse Burggasse 3 ein ehemaliger Betriebsstandort ermittelt, in
dem wassergefdhrdende Stoffe zum Einsatz gekommen sind. Nach vorliegen
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Angaben haben sich hier in der Vergangenheit ein Pharma-GroBhandel mit Eigen-
verbrauchstankstelle und ein Betrieb zur Herstellung von Gasdruckmessgeriten be-
funden.

Aufgrund fehlender umweltgeoclogischer Informationen bzw. Gutachten kénnen zum
heutigen Zeitpunkt keine Beurteilungen hinsichtlich mdglicher Bodenbelastungen
und deren Auswirkungen auf die Planungen erfolgen.

Es wird daher angeregt, eine historische Recherche durchfilhren zu lassen, um
magliche Kontaminationsverdachtsstellen zu lokalisieren. Je nach Ergebnis der his-
torischen Recherche wird ggf. eine orientierende Bodenuntersuchung gemi&B Bun-
desbodenschutzgesetz erforderiich. Es wird empfohlen das Untersuchungspro-
gramm im Vorfeld mit dem Amt fiir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-
Kreises abzustimmen.

Grundwassermessstelle

Im nérdlichen Randbereich des Plangebietes, neben dem riickzubauenden Haus
~RingstraBe 60", befindet sich die Grundwassermessstelle mit der Nr. 8430-071
(siehe Anlage 2). Diese Messstelle wird auch zuklinftig zur weiteren Grundwasser-
beobachtung bendtigt.

Im Rahmen der geplanten BaumaBnahme/RickbaumaBnahme ist dafiur Sorge zu
tragen, dass die Messstelle erhalten wird. Es wird angeregt, die Lage der Grund-
wassermessstelle im Bebauungsplan zeichnerisch darzustellen und auf den erfor-
derlichen Erhalt hinzuweisen.

Solite es dennoch erforderlich werden die Grundwassermessstelle riickzubauen, ist
flr die Positionierung und den Bau dieser Ersatz-Grundwassermessstelle im Vorfeld
eine Riicksprache mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz,
Fachbereich Boden- und Grundwasserschutz vorzunehmen.

MNatur-, Landschafts- und Artenschutz

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfordert entsprechend der §§ 44 Abs. 1, 5, 6
und 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit dem Erlass des MKULNV NRW ,Arten-
schutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben®
vom 22.12.2010 eine artenschutzrechtliche Priifung. Es wird darum gebeten, das
Ergebnis der Prifung dem Rhein-Sieg-Kreis varzulegen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
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Datum: |  Altstandort-Nr.

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Stellungnahme vom Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwicklung mit
Anregungen und Hinweisen zu den Themen Schmutz-/Niederschalgswasserbeseitigung, Altlasten,
Grundwassermessstelle sowie Natur-/ Landschafts- und Artenschutz wurde folgendermafien berlcksichtigt:

e Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung:

Es wurden folgende Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen:
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Das Plangebiet wird im Trennsystem entwéssert.

Eine Planung bzgl. der Niederschlagswasserbeseitigung der Planstrale zwischen RingstraBe und
Burggasse und der daran angrenzenden Flachen liegt bislang nicht vor und wird im Rahmen der
auszuschreibenden Planungsleistungen fiir die Errichtung des Verkehrsstichs in Abstimmung mit den
Stadtbetrieben Siegburg AR, Fachbereich Abwasser, erstellt.

Grundsétzlich sind vor Baubeginn die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse oder Anderungen
bestehender wasserrechtlicher Erlaubnisse dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt flir Umwelt- und Naturschutz
(Fachbereich Gewésserschutz) vorzulegen.

Altlasten:

Die Kiihn Geoconsulting GmbH wurde von der Stadtverwaltung mit einer historischen Recherche im
Rahmen der Altlastenerkundung fiir das Bebauungsplanverfahren Nr. 49/7 im Bereich zwischen
Ringstrafle und Burggasse beauftragt. Das Ziel ist eine Bewertung hinsichtlich méglicher Belastungen
im Boden, im Grundwasser und in der Bodenluft. Es sollte in Abstimmung mit dem Amt fir Umwelt- und
Naturschutz - Grundwasser und Bodenschutz - des Rhein-Sieg-Kreises zunachst geklart werden, ob
ein weiterfuhrender Untersuchungsbedarf im Hinblick auf die geplante Nutzung besteht.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes befindet sich eine Flache, die im Hinweis- und
Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises mit der Registriernummer 5209/1021-0 erfasst ist. In der
Burggasse 1 - 3 im Geltungsbereich des Plangebietes befand sich in den 1950er Jahren ein Pharma-
GrolRhandel mit Eigenverbrauchstankstelle mit einem 3.000 Liter umfassenden Erdtank. In diesem
ehemaligen Betriebsstandort sind wasser- sowie bodengefahrdende Stoffe zum Einsatz gekommen.
Die Firma Kihn Geoconsulting GmbH stellt deshalb in der durchgefiihrten historischen Recherche im
Rahmen der Altlastenerkundung eine Altlastenrelevanz fiir die Burggasse 1 - 3 (Flurstiick 3753) dar.
Weitere altlastenrelevante Gefahrdungspotenziale, die durch die ehemaligen oder aktuellen Nutzungen
der Flachen im Plangebiet ausgehen kdénnten, liegen laut gutachterlichem Bericht nicht vor. Eine
Beurteilung hinsichtlich der méglichen Bodenbelastungen und ihrer Auswirkungen kann auf Grundlage
der vorhandenen Daten nicht erfolgen. Da sich die ehemalige Tankstelle mit der Lage der geplanten
Stichstrale Uberschneidet, entsteht laut Gutachten der Kihn Geoconsulting GmbH ein
Untersuchungsbedarf im Hinblick auf Verunreinigungen von Boden und Grundwasser in Form einer
orientierenden Bodenuntersuchung gemalR dem Bundesbodenschutzgesetz, um madgliche
Kontaminationsverdachtsstellen lokalisieren zu kénnen.

Bei der Durchsicht der Bauakten und Recherche im Archiv gab es vermehrt Hinweise auf
Kampfhandlungen im Plangebiet. Der Gutachter empfiehlt daher, im Vorfeld der Baumalinahme eine
Uberprifung auf Kampfmittelfreiheit durchzufihren.

Einzelheiten sind dem Bericht - Historische Recherche im Rahmen der Altlastenerkundung
(Kihn  Geoconsulting), 21.08.2019 zu entnehmen, der als Anlage Bestandteil der
Bebauungsplanbegriindung ist.

Erganzend zum vorliegenden Bericht - Historische Recherche im Rahmen der Altlastenerkundung vom
21.08.2019 wurde die Kihn Geoconsulting GmbH von der Stadtverwaltung Siegburg mit einer
Orientierenden Altlastenuntersuchung fiir den Bereich des Flurstiicks 3753, Burggasse 1 — 3 in
Siegburg, innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 49/7 beauftragt. Das Erfordernis zur Durchfiihrung
der Untersuchung sowie das Untersuchungsprogramm wurden vor der Beauftragung mit dem Amt fir
Umwelt- und Naturschutz - Grundwasser und Bodenschutz - des Rhein-Sieg-Kreises abgestimmt.

Hinsichtlich der durchgefiihrten Untersuchungen lasst sich festhalten, dass der Boden keine
geruchlichen und gréfitenteils keine visuellen (Ausnahme Hausbrandmaterial RKS 6) Auffalligkeiten
aufzeigte. In der Laboranalytik ~ wurden die untersuchten Verdachtsparameter
Mineraldlkohlewasserstoffe, LHKW (Leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe) und BTEX
(leichtflichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole) nicht
nachgewiesen. Fur den Parameter PAK wurden in zwei Proben erhdhte Werte (im Bereich LAGA-
Zuordnungsklasse Z 2 und dem LAWA- Mallnahmenschwellenwert) (LAGA=Bund/Lander-
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Arbeitsgemeinschaft Abfall, LAWA=Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser) nachgewiesen. Unter
Berlcksichtigung der derzeitigen Nutzung wird aktuell und auch fir eine zuklnftige Nutzung keine
Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden — Mensch gesehen. Nach den vorliegenden
Untersuchungsergebnissen wird aktuell keine Gefahrdung fir das Schutzgut Grundwasser gesehen.
Fir eine zukinftige Nutzung mit einer Neugestaltung des Gelandes sind die festgestellten PAK-
belasteten Boden im Bereich des Flursticks 907 neu zu bewerten.

Um eine potenzielle Belastung der Bodenluft zu untersuchen, wurde eine Laboranalytik fir BTX
(Benzol/Toluol/Xylol) und LHKW durchgefiihrt. Beide Parameter wurden nicht nachgewiesen. Aufgrund
der auffalligen Vor-Ort-PID — Messwerte (PID=Photoionisationsdetektor) ist eine Gefahrdung
hinsichtlich der Bodenluftbelastung jedoch nicht ganzlich auszuschlieen. In diesem Zusammenhang
sind im Falle gréRerer Eingriffe in den Boden wahrend der Bauausfihrung, die Vorgaben der DGUV
101-004 (kontaminierte Bereiche) zu beachten.

Einzelheiten sind dem Bericht — Orientierende Altlastenuntersuchung (Kihn Geoconsulting),
21.08.2020 zu entnehmen, der als Anlage Bestandteil der Bebauungsplanbegriindung ist.

Grundwassermessstelle:

Die Lage der Grundwassermessstelle wurde nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.
Zudem wurden folgende Hinweise in den Textteil des Bebauungsplanes tibernommen:

Im nérdlichen Randbereich des Plangebietes, neben dem riickzubauenden Haus ,Ringstralle 60",
befindet sich die Grundwassermessstelle mit der Nr. 8430-071. Diese Messstelle wird auch zukiinftig
zur weiteren Grundwasserbeobachtung bendtigt. Im Rahmen der geplanten
BaumalBnahme/RiickbaumalBnahme ist die Messstelle zu erhalten.

Sollte es dennoch erforderlich werden die Grundwassermessstelle riickzubauen, ist fir die
Positionierung und den Bau dieser Ersatz-Grundwassermessstelle im Vorfeld eine Riicksprache mit
dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz, Fachbereich Boden- und Grundwasserschutz
vorzunehmen.

Natur-/ Landschafts- und Artenschutz:

Es wurden folgende Hinweise in den Textteil des Bebauungsplanes libernommen:

Zur Klédrung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (ASP Stufe 1) gem. den
Anforderungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) durchgefiihrt.

Die artenschutzrechtliche Priifung (Anlage zur Bebauungsplanbegriindung) hat ergeben, dass
geeignete Fortpflanzungs- und Ruhehabitate fir die Zwergfledermaus sowie flir weitere
gebédudebewohnende Fledermausarten im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kénnen. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden wurden entsprechende VermeidungsmalBnahmen zum
Artenschutz festgelegt:

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemal3 § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG miissen der
Baubeginn und der Rodungszeitpunkt gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in dem Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum 28. Februar durchgefiihrt werden. AulBerdem ist es notwendig, vor Abbruch der
abzureiBenden Gebdude eine Begehung durchzufiihren, um eine Nutzung des Gebdudes als
Wochenstube oder Winterquartier von Zwergfledermaus, GroBem Mausohr oder anderen
gebdudebewohnenden Fledermausarten auszuschliel3en.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bei den zu beriicksichtigenden Arten bei Anwendung der

v. g. VermeidungsmalBnahmen keine Verschlechterung der Lokalpopulation durch die Aufstellung des

Bebauungsplanes ersichtlich ist. Verbotstatbestdnde gemal3 § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG sind somit

nicht feststellbar. Die Einschétzung der artenschutzrechtlichen Belange kommt zu dem Ergebnis, dass

mit der Anwendung der Vermeidungsmalinahmen Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften des
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Bundesnaturschutzgesetzes nicht zu erwarten sind.

Né&here Einzelheiten sind auch im Umweltbericht (Teil B der Bebauungsplanbegriindung) beschrieben.

Das Ergebnis der Artenschutzrechtliche Prifung wurde dem Rhein-Sieg-Kreis im Rahmen der
durchzuflhrenden Offenlegung vorgelegt.
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1.2.9 LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland mit E-Mail vom 05.10.2018 und 11.12.2018

LVR &

Qualitat fir Menschen

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Fobsorirtoveyrio iy i T —
Kreisstadt Siegburg 05.10.2018
- Der Burgermeister - / 333.45 - 129.1/18-005
Planungs- und Bauaufsichtsamt ¥
Nogenter Platz 10 F Herr Becker
53721 Siegbur

e ,/ Tel 0278 9834-18,

Fax 0221 8284-0778
oliver.hecker@|yr.de

™

Bebauungsplan Nr. 49/7
hier: Belange des Bodendenkmalschutzes
Thre EMaif vom 06.09.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) danke ich Ihnen.

Das Plangebiet liegt im Randbereich des Bodendenkmals SU 161, historische Altstadt
von Siegburg. Durch die Planung selbst werden sowoh! der Stadtgraben als auch die
Stadtmauer tangiert.

Ls ist einerseits geplant, die vorhandenen Baufldchen zum Stadtgraben hin zu ver-
groBern, andererseits eine neue Stichstrafe von RingstraBe zur Burggasse zu erstel-
len. Beide MaBnahmen wiirden Eingriffe in hoch erhaltene Bodendenkmalsubstanz
bedeuten.

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung (§
1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriick-
sichtigen und mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen.
Zu beachten ist dariiber hinaus der Planungsleitsalz des § 11 DSchG, Danach haben
die Gemeinden die Sicherung der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahr-
leisten. Auch hieraus ergibt sich die Pflicht zur Kldrung, ob und in welchem Umfang
planungsrelevante Bodendenkmalsubstanz i.5.d. § 2 DSchG im Plangebiet erhalten
ist. Den Erhall der Bodendenkmaler gilt es durch geeignete, die Bodendenkmalsub-
stanz langfristig sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu erreichen.

Wir frouce ues Gber Inre Hinwelse zur Verbesserung unserer Arbeit, Sie erreichen uns unter der
Anregungendivr.ge

L Telefsnownmer 0221 829 2255 oder senden Sfe uns eine E-Mall an iy
w Beucherarschil: 53115 Bonn, Endorichor Strobe 229, 129 und 133 Zahlungen nur an den LVR, Firanzbacihaltung
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" ust Zdhr: DE 123 655 900, Steuer-Nr.: 214450110027 He aba
§ IEAN: DCB4 20050C23030C 0GODCY, WIC: WLLALLDLXEX
é Postban
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Samtliche MaBnahmen im Schutzbereich des ortsfesten Bodendenkmals unterliegen
der Erlaubnispflicht gem. § 8 Abs. 1 DSchG NRW. Diese Erlaubnis ist nur zu ertellen,
wenn Grinde des Denkmalschutzes nicht entgegenstehen (§ 9 Abs. 2 Buchst. a
DSchG NRW). Grinde des Denkmalschutzes stehen einer MaBnahme aber immer
dann entgegen, wenn eine mehr als nur geringfiigige Verschlechterung zu erwarten
ist.

Insofern ist hinsichtlich einer Bebauung innerhalb der erweiterten Bauflachen sicher-

zustellen, dass im Zuge samtlicher Baugenchmigungsverfahren zur Pritffung der Denk-

malvertréglichkeit die Untere Denkmalbehdrde zu beteiligen ist, welche ihre Enlschei-

dung im Benchmen mit mir trifft (§ 21 Abs, 4 DSchG NRW). Hier knnen archdologi- \

sche Untersuchungen erforderlich werden. Die Kosten hierfilr hat der Vorhabentrdger
zu tragen (§ 29 DSchG NRW). .

Im Bereich der Stadtmauer ist zu erwarten, dass sich im Erdreich wichtige archiolo- |
gische Informationen erhalten haben. Insbesandere kénnen bei der Errichtung der |
Stichstrafle ggf. die Fundamente der Stadtmauer tangiert werden, welche jedoch in
jedem Fall zu erhalten sind.

Es sind daher im Vorfeld dieser BaumaBnahmen durch archéologische Sachverhalts-
ermittiung Lage und Erhaltung der untertdgigen Bausubstanz hinsichtlich seiner Er-
haltungswiirdigkeit zu klaren. Diese wdre dann ggf. im Zuge einer Neuausrichtung
der Umsetzungsplanungen in diese zu integrieren, um so deren Denkmalvertraglich-
keit sicherzustellen. Diese archdologischan MaBnahmen sind vom Vorhabentréger auf
eigene Kosten zu gewahrleisten (§ 29 Abs. 1 DSchG NRW). .
Ich bitte zu berlcksichtigen, dass fur die Durchfilhrung der notwendigen archdologl-
schen Untersuchungen eine Erlaubnis gem. § 13 DSchG NRW crforderlich ist, welche
die Obere Denkmalbehdrde, hier der Rhein-Sieg-Kreis, im Benehmen mit mir crteilt.
Dem entsprechenden Antrag ist regelmaig ein Konzept des mit der Ausfihrung Be-
auftragten beizufligen. Eine Liste archéaologischer Fachfirmen ist zu Ihrer Information
beigefligt.

Des Weiteren sollte der durch die geplante StichstraBBe dann offentlich sichtbare Stadt-
graben dahingehend neugestaltet werden, dass dieser zur Stadtmauer hin als Graben
erkennbar ist. Einzelheiten hierzu konnen jedoch erst nach Vorlage einer detaillierte-
ren Planung der Stichstrae geklédrt werden.

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit: freundlichen GriBen
Im Auftrag

- = -_— [ S

Becker
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Von: Becker, Oliver

Gesendet: Dienstag, 11. Dezember 2018 16:37

An: 'vera.lansmann@siegburg.de' <vera.lansmann@siegburg.de>
Betreff: Bebauungsplan Nr. 49/7

Sehr geehrte Frau Lansmann,

fir das angenehme und konstruktive Gesprach am gestrigen Montag darf ich mich bei Ihnen an dieser
Stelle noch einmal bedanken.

Ich hatte ja zugesagt, Ihnen in Erganzung zu meiner Stellungnahme vom 05.10.2018 einen
Formulierungsvorschlag fiir den o.g. Bebauungsplan zukommen zu lassen, welcher die
bodendenkmalpflegerischen Belange aus unserer Sicht aus- und hinreichend beriicksichtigt:

«Der Abbruch der Bestandsbauten sowie die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gem&B § 9
Abs. 2 BauGB nur unter der aufschiebenden Bedingung zuléssig, dass die vorherige
wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation archédologischer Funde und
Befunde sichergestelit ist. Die dafiir anfallenden Kosten sind im Rahmen des Zumutbaren
vom Vorhabentrdger zu iibernehmen (§ 29 Abs. 1 DSchG NRW). Einzelheiten hierzu sind mit
der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Siegburg und dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege abzustimmen.™

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher Strae 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www.lvr.de
www.bodendenkmalpflege.lvr.de

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Hinweise des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege gem. Stellungnahme vom 05.10.2018 zu den Belangen
des Bodendenkmalschutzes wurden in die Bebauungsplanbegrindung aufgenommen.

In den Textteii des Bebauungsplanes wurde gem. Formulierungsvorschlag des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege per ergdnzender E-Mail vom 11.12.2018 folgender Hinweis aufgenommen:

Bodendenkmalschutz

Der Abbruch der Bestandsbauten sowie die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gemal3 § 9 Abs. 2 BauGB nur
unter der aufschiebenden Bedingung zulédssig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung
und Dokumentation archdologischer Funde und Befunde sichergestellt ist. Die dafiir anfallenden Kosten sind
im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrdger zu ibernehmen (§ 29 Abs. 1 DSchG NRW). Einzelheiten
hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Siegburg und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
abzustimmen.

Damit wurden die bodendenkmalpflegerischen Belange aus- und hinreichend berlicksichtigt.
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1.2.10 LVR - Amt fir Denkmalpflege im Rheinland mit E-Mail vom 15.10.2018

Lansmann, Vera

Von: Hamacher, Elke <Elke.Hamacher@Ivr.de>

Gesendet: Montag, 15. Oktober 2018 19:19

An: Lansmann, Vera

Cc: Mieves, Kornelia

Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung der Behérden u. sonstigen Trager offentlicher

Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Lansmann,

Von dem Vorhaben sind mit den Resten der ehemaligen Stadtmauer in der rickwartigen AuBenwand des Anwesens
Burggasse 5 Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege am Rande betroffen. Schaden an der Mauer sind zu
vermeiden. Hinsichtlich des Bodendenkmals ist das LVR- Amt flir Bodendenkmalpflege mit einzubeziehen.

Mit freundlichen GriBen

Dipl.-Ing. Elke Hamacher
Gebietsreferentin Bau- und Kunstdenkmalpflege

LVR-Amt fiir Denkmalpfiege im Rheinland

Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege

Abtei Brauweiler

Ehrenfriedstr. 19

50259 Pulheim

Tel.: 449 (0) 22 34 / 98 54 - 544

Fax: +49 (0) 221 /82 84 - 30 26

E-Mail: elke.hamacher@lvr.de

Web: www.lvr.de
www.denkmalpflege.lvr.de

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

In den Textteil des Bebauungsplanes wurde auch unter Berticksichtigung der Stellungnahme von der Unteren
Denkmalbehdrde folgender Hinweis aufgenommen:

Baudenkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind Belange des Baudenkmalschutzes in folgenden Punkten betroffen:

RingstraRe 54 - Wohnhaus
Das Gebéaude ist unter der Ifd. Nummer 91 am 15.08.1990 als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt
Siegburg eingetragen worden.

Ringstral3e 56 - Wohnhaus
Das Gebéude ist unter der Ifd. Nummer 194 am 10.05.1994 als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt
Siegburg eingetragen worden.

RingstraRe 58 - Wohnhaus
Das Gebéude ist unter der Ifd. Nummer 202 am 20.06.1994 als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt
Siegburg eingetragen worden.

Burggasse 5 - Stadtmauer (Teilstiick)
Das Teilstiick der historischen Stadtmauer im Bereich Burggasse 5 ist unter der Ifd. Nummer 7 am 30.10.1984
als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Siegburg eingetragen worden.
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Innerhalb des Plangebietes sind mit den Resten der ehemaligen Stadtmauer in der riickwértigen AulRenwand
des Anwesens Burggasse 5 Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege am Rande betroffen. Schaden an der
historischen Stadtmauer sind zu vermeiden.

Die Untere Denkmalbehérde weist darauf hin, dass es sich bei dem nérdlich daran anschlieRenden Bereich der
Parzelle 4069-5-3753 um ein Teilstlick des historischen Stadtgrabens handelt. Dieser ist nicht separat in die
Denkmalliste eingetragen, steht aber im direkten inhaltlichen Bezug zur Stadtmauer, sodass auch erim Rahmen
des Umgebungsschutzes denkmalrechtlichen Vorgaben unterliegt.

Das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland wurde hinsichtlich des Bodendenkmals beteiligt;
Abstimmungen hinsichtlich des weiteren Vorgehens sind erfolgt.
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1.2.11 Westnetz GmbH mit E-Mail vom 10.01.2019

il WESTNETZ

Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne kommen wir lhrem Wunsch um Uberlassung von Bestandsplanunterlagen fiir die Versorgungs-
einrichtungen in dem oben genannten Bereich nach. Die vorhandenen Bestandsplanunterlagen sowie die
dazugehorenden Erganzungen (Zeichenerkldrungen, Schutzanweisung flir Versorgungsanlagen) werden lhnen
mit diesem Schreiben zur Verfligung gestelit.

Bei den Bestandsplanunterlagen ist zu beachten, dass die Fortfiilhrung dieser Unterlagen einen an-
gemessenen Bearbeitungszeitraum erfordert. Dadurch entstehende Fortfilhrungsriickstdnde kénnen zur
Unvollstandigkeit der Bestandsplanunterlagen bzw. der Bestandsdaten fihren. Sofern im Bereich dieser
Auskunft Veranderungen/Erganzungen der Versorgungseinrichtungen noch nicht dokumentiert sind, ist ein
entsprechender Planungs-/Baueintrag als Linie, Linienzug und/oder schraffierte Fldche in der Farbe Orange in
den Bestandsplanunterlagen vorhanden. In diesen Fallen sind Sie dazu verpflichtet, sich mit dem zustdndigen
Regionalzentrum der Westnetz GmbH in Verbindung zu setzen und die entsprechenden Fortflihrungs- /
Verdanderungsnachweise (Feldblcher, Bauberichte, Bohrprotokolle, Muffen- oder Montagezeichnungen etc.)
anzufordern.

Gebiete, die nicht fur die Internet-Planauskunft freigegeben sind und nur auf herkémmlichen Wege
beauskunftet werden kénnen, sind durch eine vollflichige Abdeckung in der Farbe Orange gekennzeichnet.
Sofern im Bereich dieser Auskunft entsprechende Flachen ausgepragt sind, sind Sie dazu verpflichtet, sich mit
dem zustindigen Regionalzentrum / Netzbezirk der Westnetz GmbH in Verbindung zu setzen und die
entsprechenden Bestandsplanunterlagen anzufordern. Bohrprotokolle werden bei der Online-Auskunft nicht
automatisiert ausgegeben. Bitte nehmen Sie mit uns (zustindiges RZ / Netzbetrieb) Kontakt auf, wenn

"

folgende Hinweise in den Ubersandten Planunterlagen vermerkt sind: , HLB", ,Flow-Tex", ,Spulrohrverfahren”,

,Bohrein- und austritt”.  Sollten Sie folgende Symbole @ und @ , die ebenfalls auf das
Horizontal-Lenk-Bohrverfahren hinweisen im Planwerk vorfinden, ist die Kontaktaufnahme mit Westnetz
ebenso unerldsslich.

Sie erkennen mit der Anforderung der elektronischen Auskunft die Bedingungen der Nutzungsvereinbarung
sowie dieser Niederschrift an und verpflichten sich, diese Vorgaben zu beachten. Des Weiteren verpflichten
Sie sich, samtliche Unterlagen einschlieRlich dieser Niederschrift stindig auf der Baustelle vorzuhalten, damit
sie den mit den Bauarbeiten beauftragten Mitarbeitern jederzeit vor Ort zur Verfligung stehen.

Die Planauskunft ist maximal flr einen Zeitraum von drei Wochen, gerechnet ab dem Zeitpunkt der
Bereitstellung der Unterlagen durch die Westnetz GmbH, giiltig. Der Zeitraum zwischen dem Zeitpunkt der
Auskunftserteilung und dem Baubeginn darf nicht langer als zehn Tage sein, andernfalls wird eine erneute
Planauskunft erforderlich. Die mit dieser Auskunft Gberlassenen Unterlagen sind in jedem Einzelfall von Ihnen
auf Vollstandigkeit und Lesbarkeit der Bestandsplanunterlagen im gesamten Bereich der BaumaRnahme in
eigener Verantwortung zu Uberpriifen. Sind die Bestandsplanunterlagen unvollstandig, nicht lesbar oder
fehlen im Auskunftsbereich Informationen (z. B. Planhintergrund, digitalisierte Trassenverldufe etc.), so sind
Sie verpflichtet, rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahme personlich oder auf dem elektronischem Weg eine
erneute Planauskunft bei der Westnetz GmbH einzuholen.

Diese Bestandsplanauskunft beinhaltet keine Auskiinfte zu Anlagen oder Anlagenteilen des Stromver-
sorgungs-Ubertragungsnetzes (Hoch- und Héchstspannungsversorgungseinrichtungen mit Kabel- und
Freileitungsnetzen sowie dazugehdrenden Steuer- und Telekommunikationsleitungen). Sollten in dieser
Bestandsplanauskunft Anlagen oder Anlagenteile des Stromversorgungs-Ubertragungsnetzes enthalten sein,
so erfolgt die Dokumentation dieser Einrichtungen lediglich rein nachrichtlich und erhebt keinen Anspruch
auf Vollstindigkeit. Soweit das Stromversorgungs-Ubertragungsnetz betroffen ist, wird der zustindige
Fachbereich informiert. Von dort erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme. Auskinfte und Angaben zu
den Versorgungseinrichtungen des Stromversorgungs-Ubertragungsnetzes kénnen im Ubrigen jederzeit beim
zustdndigen Fachbereich der Westnetz GmbH, Florianstr. 15-21 in 44139 Dortmund (E-Mail:

Stellungnahmen@ Westnetz.de) angefordert werden.

Version 04.01.2018 Teil von innogy
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= WESTNETZ

Diese Bestandsplanauskunft beinhaltet Anlagen oder Anlagenteile des Stromversorgungsnetzes innerhalb
eingezaunter Umspannanlagen nur teilweise und erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Sie verpflichten sich bei Bedarf unter der o.g. E-Mail-Adresse mit der Westnetz GmbH in Verbindung zu
setzen und die entsprechenden Detailplane zu Umspannanlagen anzufordern.

Freistellungsvermerk:

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und
MaRzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind und zum Zeitpunkt der Verlegung
aufgenommen wurden. Mit Abweichungen muss daher gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass
erdverlegte Kabel und Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf dem klrzesten Weg verlaufen.
Dariiber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden.
Die genaue Lage und der Verlauf der Kabel und Leitungen sowie deren Uberdeckung sind in jedem Fall durch
fachgerechte ErkundungsmaRnahmen (Handschachtung, Suchschlitze, Querschldge, Ortung oder dhnliches)
festzustellen. Fir den Fall abweichender Verlegungstiefen oder Leitungsverldufe kann ein Mitverschulden
nicht begriindet werden.

Abweichender Verlauf der Kabel und Leitungen, auch in ihrer Hohenlage, verpflichten Sie zu erhohter
Sorgfalt. Gleiches gilt, wenn nicht dargestellte Kabel oder Leitungen vorgefunden werden. In diesen Féllen
haben Sie die Westnetz GmbH unverziiglich zu informieren. Die abgegebenen Pline geben den Bestand zum
Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer
aktuelle Pline vorliegen. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten rdaumlichen Bereich und nur fir eigene
Kabel, Leitungen und Versorgungsanlagen im Zustandigkeitsgebiet der Westnetz GmbH, so dass ggf. noch mit
Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskinfte eingeholt
werden mussen. Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus den Planen ist nicht zulassig. AuRer Betrieb
befindliche Kabel und Leitungen sind nur teilweise in den Planunterlagen dargestellt; es ist deshalb damit zu
rechnen, dass in der Ortlichkeit noch weitere auRer Betrieb befindliche Kabel und Leitungen vorhanden sind.
Durch die BaumaRnahmen dirfen die Sicherheit und die Zuganglichkeit der Kabel und Leitungen nicht
beeintrichtigt werden. Ein Uberbauen der Kabel und Leitungen ist nicht gestattet. Hausanschliisse sind
teilweise nicht eingetragen.

Vor Beginn der Arbeiten in der Ndhe von Hochdruck-Gasleitungen (rot in der Sparte Gas ausgepragt) muss
durch die zustandige Betriebsabteilung der Westnetz GmbH anhand des aktuellen Planwerks zwingend eine
Einweisung vor Ort durchgefilhrt werden. Bitte nehmen Sie spitestens 3 Arbeitstage (Montags bis Freitags) vor
Beginn der Arbeiten Kontakt unter der folgenden Rufnummer auf:

Technische Meldeannahme (TMA) 0800 93786389* (Stichwort: TECHNIK oder PLANAUSKUNFT)
Die v.g. Rufnummer steht wihrend der tblichen Geschéftszeiten (Mo.-Do. 07:30-15:30 Uhr, Fr. 07:30-13:00
Uhr) zur Verfligung. AuRerhalb dieser Zeiten ist in dringenden Féllen der Kontakt Gber

die u.a. Stérungsannahme Gas moglich.

Beschadigungen der Versorgungseinrichtungen sind unverziiglich der Stérungsannahme der Westnetz GmbH
zu meldenl

Stérungsannahme Strom, Wasser, Warme, Telekommunikation, StraRenbeleuchtung:
08004112244 Kosterlos

Stdrungsannahme Gas:
0800 0793427 Kostenlos

Westnetz GmbH
Dieses Schreiben wurde elektronisch erzeugt und ist ohne Unterschriften galtig.

Version 04.01.2018 Teil von innogy
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Zeichenerklarung Strom/FTTx (Auszug)

ObjekteundBezeichnung

Objekteund Bezeichnung

ObjekteundBezeichnung

Anlagenobjekte:

Schwerpunktstation

‘E Ortsnetzstation

E Ortsnetz-/Kundenstation

@ Kundenstation

Kabelverfenler NSP

Kabelverteile EL
P DurchschleiftrennkastenNSP
=1 VerteilerFM
[0  Verteilerschacht FM
= Verteiler FTTx (POP, MFG, KVZ)
] Verteiler FTTx (KVSCU)

O Verteilerschacht FTTx

Anschlussobjekte:
Hausanschlusskasten
E ‘Wandeinbau-/ Wandvorbaukasten
@ Sonstiger Anschluss (Hw.mit Textzusatz)
|  Zihleranschlusssaule
@ Privatanschiuss(nur Hw. dokumentiert)
X

Sons tiger Anschluss (tlw.mit Textzusatz)
versorgt aus demBeleuchtungsnetz

Leuchtstelle linder Regel StraBenleuchte)
AnschlussFM
AnschlussFTTx

Sperrflache fur Baumafinahmen

71 Planinhalt nicht aktuell
deshalbseparate
Auskunft anfordern

Symbol fur unsichere Leitungslage: ~

Trennstellenund Schalter:
= TrennstelleNSP/BEL (Ourchgang)
*  Trennstelle NSP/BEL (keinDurchgang)
—t+ Schalter NSP (Durchgang)
—— Schalter NSP tkeinDurchgang)

Signalisierung von Leitungen:
> Kabelmerkst einundKabelmerkpfahl
M ¢ allgem.Merkzeichen fiir Betriebsmittel

? Hinweisschild

Leitungsobjekte der WESTNET Z:
MSPKabel>= 30 kV,Muffen
= MSP Freileitung >=30kV,Muffen
—=—e—— MSPHabel<=25kY,Muffen
——— — MSPFreileitung <= 25kY

—=—=—L0 NSPKabel,Muffen, Kabelring
——  — NSPFreileitung
w—a—" BELKabel,Muffen,Kabelring

BEL Freileitung
—=—s—— FMKabel,Muffen
——— — FMLuftkabel (Verlauf iber Masten)
FM-Rohrsystem,Rohrverbindung
e FTTx-Rohrsystem/-Kabel Muffa
————— HSP Kabel,Muffe
—— =———— HSPFreileitung

Erd o
{li Erdur

KKS Kabel
K abel aufler Betrieb, Kabelring

Mastenund Mast-Anbauteile:
-] Dachstander
O+—  Holzmast einfachmit Strebe
(O—*  Holzmast einfachmit Anker
(e 0] Holz-Doppelmast
0{) Holz-A-Mast

Holz Doppel-A-Mast

Betonmast einfach
K&{ Uberspannungsableit ar

eton-Doppelmast
cn\@‘) Kurzschlussanzeiger

Stahl-Rehrmast
Stahli-Doppelmast

Stahl-Gittermast
StahimastU-Mast

cim3o

MastMaterial &Bauartunbekannt

Erlauterungder Abkirzungen:
MSP = Mittelsp g (Stromsp g>=5kV)
NSP = Niederspannung (Stromspannung =1kV)
BEL = 0f fentliche Beleuchtung
HSP = Hoch-undHachstspannung (>= 110k V)

(imPlanwerk nur tiw. dokumentiert)
FM=Fernmeldeleitungen/FM-Rohrsystame
FTTx=Glasfaserieitungen/F T Tx-Rohrsysteme

fremd, privat = Textangabenmit dem Hinweis auf
Leitungen/0b jekte imFremd-oder Privatbesitz

LeitungsobjekteimPrivat-oder
Fremdeigentumund damit nichtin
der Verantwortung von WESTNETZ.
Die Auskunfterfolgtdurch den

zustandigen Leitungsbetreiber.

———s—— Privatkabel NSP,Muffe
(nur tiw.dokument iert)

Fremdieitung (evil.mit
Textzusatz fiir die Leit ungsar )
Angaben zum Leitungsbetreiber
sind unverbindlich

Kabelschutzrohre:
Text:AnzahlEMaterialkirzel/Lange/Durchmesser
LY /19.8/120

Horizontal Lenk Bohrung:
AmBohreintritt erfolgt die Abbildung eines
Kreises mit einem darinliegenden Dreieck.
Die Spitze des Dreiecks zeigt die Bohrrichtung an.
Das Schutzrohr kann den Textzusatz HLB enthalten.

3Y/11.5/125 HLB 0024
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Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Westnetz GmbH teilt mit Leitungsauskunft vom 10.01.2019 mit, dass im Plangebiet Versorgungsleitungen
(Strom) der Westnetz GmbH vorhanden sind. Bezlglich Fttx (Glasfasernetz), Gas, Warme und Wasser wurde
kein Bestand im Verteilnetz gemeldet. Zudem weist die Westnetz GmbH grundsatzlich darauf hin, dass im
Stadtgebiet Siegburg neben den Versorgungsleitungen der Westnetz GmbH weitere Versorgungsanlagen der
Rhenag AG existieren. Die ,Schutzanweisung Versorgungsanlagen® der Westnetz GmbH ist bei Bauvorhaben
zu bertcksichtigen.

In den Textteil des Bebauungsplanes wurde demzufolge folgender Hinweis aufgenommen:

Versorgungsanlagen der Westnetz GmbH

Im Plangebiet sind im Bereich der O&ffentlichen Verkehrsflichen (Kaiserstrale und Burggasse)
Versorgungsleitungen (Strom) der Westnetz GmbH vorhanden. Die ,Schutzanweisung Versorgungsanlagen*“
der Westnetz GmbH ist zu beriicksichtigen.

Rechtzeitig vor Beginn der BaumalBnahme ist persénlich oder auf dem elektronischen Weg eine erneute
Planauskunft bei der Westnetz GmbH ( Stellungnahmen@ Westnetz.de ) einzuholen.
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2.1.1  Privatperson A mit E-Mail-Schreiben vom 16.12.2022

Betr.: Beschluss des Planungsausschuss der Stadt Siegburg vom 19.05.2022 zur Fortfihrung des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49/7 im ,Regelverfahren. In diesem
Zusammenhang Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden durch Eingabe/Stellungnahme

Gegenstand der Stellungnahme: Punkt 1.2.4 und 1.2.5 - textliche Festsetzung Bebauungsplan
Nr. 47/7, (Entwutf zur 6ffentlichen Auslegung, Stand 12.09.2022).

Der im Bebauungsplan objektscharf gefasste Bereich MK(3) umfasst die ehemalige
Schankwirtschaft ,Bartmidnnchen’, welche vor der Pandemie als ,Eventlocation® genutzt wurde.
Das Objekt geniet, bedingt durch Nutzungsunterbrechung und vormals genchmigungsferne
Nutzung als ,Eventlocation,’ baurechtlich keinen Bestandsschutz. Es muss instandgesetzt werden.
Die Riickseite des Gebiudes besteht aus den Resten der alten Stadtmauer. Dieser Bereich ist
denkmalgeschiitzt und bedarf der Pflege, die ohne ein neues Nutzungskonzept nur schwer
umzusetzen ist.

Eine Begrenzung der Gebaude und Wandhohen im Bereich des MK(3) auf das in der textlichen
Festsetzung des Bebauungsplans vorgeschlagene MaB, erschwert eine zukiinftige Instandsetzung,
Sanierung und Nutzung des Objekts ,Bartminnchen® als Schankwirtschaft, Geschifts- Biiro- und
Verwaltungsfliche, sowie das Schaffen von zusitzlichem Wohnraum in den oberen Geschossen
in einer unverhiltnismaBigen Art und Weise.

Grund hierfir ist das Zusammenspicl an aktucll bestchenden, und in cinem neuen
Genehmigungsverfahren zu erfiillenden, baurechtlichen Auflagen (lichte Deckenhdhen,
Schallschutz, Brandschutz, Barrierefreiheit, Arbeitsschutz), sowie den damit zusammenhingenden
technischen Anforderungen wihrend einer Instandsetzung: Eine Geschossdeckenanhebung und
Sanierung, inkl. eines neuen Dachstuhl sind notwendig und setzt neue statische Verhiltnisse,

[
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Planungsteam fiir moderne und kreative Architektur GmbH

denen bei gleichzeitiger Beriicksichtigung der Denkmalpflege Rechnung getragen werden muss,
nicht nur aber auch unter dem Aspekt der Wirtschaftlichkeit.

Die erwartbaren Baukosten einer Sanierung und Instandsetzung des Bartminnchen, sind aus
unserer Sicht nur durch die Schaffung einer zusitzlichen Wohneinheit in einem dritten 1 oligeschoss
wirtschaftlich. Dies ist jedoch nach bestehender Entwurfslage des Bebauungsplans 49/7 nicht
zulissig (Siehe detaillierte Begriindung und Projektentwurf unten).

Das ,Bartminnchen® stellt einen zentralen Bezugspunkt fiir Anwohner und in der Neugestaltung
des Kerngebiets des Bebauungsplans 47/7 dar. Eine wirtschaftliche Verunméglichung der
Instandsetzung, welche bei Beachtung der sonstigen baurechtlichen Vorgaben durch die aktuelle
Festlegung der Bebauungshohen entsteht, widerspricht dem integrativen stidtebauplanerischen
Ansatz, der dieser Planung zu Grunde liegt.

Es wird daher folgende Anderung der textlichen Festsetzung des Bebauungsplans 49/7
vorgeschlagen:

1) In Punkt 124, Anpassung der traufseitigen Wandhohen (WH) des MK(3)
(,,Bartminnchen®) von 7,0 m auf die festgelegte traufseitige WH des benachbarten
Bereichs MK(2) von 11,0 m.

2) In Punkt 1.2,5, Anpassung der Firsthohe bzw. des hochstgelegenen Punkts der baulichen
Anlage (GH) des Bereichs MK(3) (,,Bartminnchen®) von 10,0 m an die GH des
benachbarten MK(2) von 14,40m

Detaillierte Begriindung der Eingabe:

Sanierung und Instandsetzung des ,Bartmidnnchen’

Bestand:

Momentane Nutzungsart: Eventlocation

Genehmigte Nutzung: Gaststitte/Schankwirtschaft ohne Restaurantbetrieb

Geschossdeckenhohe EG 2.50m
Geschossdeckenhohe OG ~ 2.20m

Zustand DG keine ausreichende lichte Raumhohe < 2,20m
Schallschutz: kein Schallschutz vorhanden
Brandschutz: kein Brandschutz vorhanden

Erwartbare baurechtliche Vorgaben und technische Aspekte wihrend der Umsetzung
Vorgaben lichte-Deckenhéhen:

EG Schankraum 2,75m bei Schankriumen groBer als 50 m?.
10G Gewerbe/Biiro  2,75m mehr als 50 m?
20G Biaro/DG 2,40m  2,75m / 2.50m

Schallschutz: siche schalltechnisches Prognosegutachten Ing. Biiro Graner & Partner, Bergisch
Gladbach vom 25.09.2019

Seite 2 von 6
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Planungsteam fiir moderne und kreative Architektur GmbH

Brandschutz:
Gemil3 den Anforderungen der Landesbauordnung miissen Gebiude so errichtet
werden, dass die Ausbreitung von Feuer und Rauch ausreichend lange behindert wird.
Dies wird erreicht, indem Gebiude durch raumabschlieBende Bauteile, die eine
definierte Feuerwiderstandsdauer aufweisen, in kleinere Abschnitte unterteilt werden.
Hierzu  gehoren 2z, B.  Geschossdecken, Wohnungstrennwinde oder

Treppenraumwinde ( F90).
Baustatik: neu
Dachstuhl: neu, Dimmung nach EnEV
Energetisch: nach EnEV neu, PV Anlage + Wirmepumpe

Denkmalschutz/- pflege: nach Vorgaben der Denkmalbehérde
Unser Vorschlag /Projekt:

Wirtschaftlichkeit

Status Quo:

Das Bartminnchen steht aktuell zum Verkauf. Der vom Eigentiimer geforderte Preis ist N
Euro. Das entspricht bei 130 gm vormals genehmigter Fliche einem Quadratmeterpreis von ca.
. Huro. Angegeben werden vom Eigentiimer kalkulatorisch s Furo mégliche
Mieteinnahmen. Das scheint fiir eine funktionstiichtige Gastronomie auch méglich. Wir haben
uns mit anderen Wirten in der Umgebung ausgetauscht, und sind zum Ergebnis gekommen, dass
dies regional eine angemessene Pachthohe fiir eine Einraumkneipe ohne Speisewirtschaft sei. Viel
mehr diirfe es auch nicht sein, damit der Betrieb einer solchen Gasstitte fiir den Pichter rentabel
sei. Die Angaben basieren laut Eigentiimer auch auf Erfahrungswerten der Vergangenheit.

Der Erl6s entspriche einer Kapitalrendite um 1%, sofern der Erwerb komplett aus Eigenkapital
finanziert wird. Das ist jedoch sowohl uniiblich als auch unwahrscheinlich. Eine
Fremdfinanzierung von Gewerbeimmobilien setzt bei aktuell marktiiblichem Zinssatz einen
Kapitaldienst von insgesamt I %o voraus. Vorausgesetzt, das Bartminnchen wire in seiner
jetzigen Verfassung nutzbar und generierte mmmmm Euro Pachterlése p.a., so wirden diese bei
einer 100% Finanzierung des Erwerbs des Bestands nicht einmal den Kapitaldienst abdecken.
Diese Annahme ist jedoch eine Fiktion, da der Bestand in seinem jetzigen Zustand keine
genehmigungsfihige Nutzung als Gaststitte zulisst.

Wie oben bereits erliutert, ist der Gebiudebestand aus baurechtlicher, aber auch aus technischer
Sicht nicht mehr als Gaststitte und Schankwirtschaft nutzbar, ohne dass erhebliche
Investitionsleistungen fiir die Instandsetzung und Sanierung erbracht werden miissen. Natiirlich
miissen diese sich auch auf die Hohe einer am Markt erzielbaren Pacht auswirken.

Aus wirtschaftlicher Sicht kommen zusitzliche Kosten zur Sicherung und Sanierung des
Baudenkmals hinzu. Diese koénnen teilweise iiber Zuschiisse, Forderprogramme und verkiirzte
Abschreibungsfristen geheilt werden, bedirfen aber der Aufnahme zusitzlichen Kapitals, und
stellen in jeder Hinsicht zusitzlichen Aufwand da.

Seite Ivon 6
06.02.2023
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Planungsteam fiir moderne und kreative Architektur GmbH

Die voraussichtlichen Kosten der Denkmalpflege sind im Vorfeld nur schwer abzuschitzen. Aus
der technischen Analyse geht jedoch hervor, das mit Blick auf die Baustatik im Rahmen einer
Instandsetzung und Kernsanierung im Verhiltnis zu durchschnittlichen Bauprojekten mit
erheblichem Mehraufwand zu rechnen ist, den es im Weiteren zu finanzieren gilt. Hier sei als
Beispiel die Notwendigkeit einer baustatischen Tiefengriindung aufgefithrt zur Sicherung des
Denkmals und Absicherung einer Geschossdecken- und Dachstuhlsanierung/anhebung,

Den o.g. Parametern folgend stellen wir im Anhang zu Threr Information zwei vorliufige
Projektmodelle und Varianten zur Instandsetzung und Sanierung des Bartminnchen zur
Verfiigung. Einmal den aus wirtschaftlicher Sicht verlustreichen Fall der Wiederherstellung der in
der Vergangenheit genehmigten Nutzungsart als reine Schankwirtschaft im gesamten Bereich des
Gebiudes inkl. Sanierung des Bestands, ohne zusitzliches Vollgeschoss, und einmal den aus
unserer Sicht sinnvollen Fall der Sanierung und Instandsetzung des Barminnchens mit neuem,
erweiterten Nutzungsmodell und zusitzlichem Vollgeschoss. Die Werte basieren auf
Schiitzungen.

Variante I — Sanierung und Instandsetzung des Bestands — Wiederherstellung bestehendes
Nutzungskonzept (S.A.) (verlustreich)

Variante II — Sanierung und Instandsetzung des Bestands — erweitertes Nutzungskonzept (Siche
Tabelle 2) (S.A.)

Basierend auf unseren Zahlen gehen wir nicht davon aus, dass eine Sanierung lediglich des
Bestands des Bartminnchen wirtschaftlich ist. Selbst bei einer Absenkung der Kaufpreisforderung
durch den jetzigen Eigentiimer in einem angemessenen MaBe kann nicht davon ausgegangen
werden, dass cine Projekticrung wic in Variante 1 sinnvoll umgesctzt werden kann. Auch dic
Variante 2 ist aus unserer Sicht nur mit einer angemessenen Reduzierung der Kaufpreisforderung
durch den jetzigen Eigentiimer umsetzbar. Fiir den Fall, dass er dies tut, haben wir die Absicht
das Projekt wie in Variante 2 umzusetzen. Die durch ein zusitzliches Vollgeschoss entstehende
Maisonette Wohnung im 20G/DG ist hierbei fiir eine Gegenfinanzierung der restlichen
MaBnahmen aus wirtschaftlicher Sicht unerldsslich.

Stiadtebauliche Aspekte:

Im vom Bebauungsplan 49/7 definierten Kerngebiet MK(1),(2) und (3) des vorgeschlagenen
Bebauungsplans handelt es sich um einen innerstidtischen Bereich. Der konkrete Anlass fiir die
Planung basiert auf dem Ratsbeschluss vom 14.12.2017, dass die besonders wichtigen
MaBnahmen aus dem Integrierten stidtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) fiir die die Stadt
Siegburg (siche Begriindung zum Bebauungsplan 49/7, Entwurf, Stand September 2022) leitet.
Hierbei steht die gangheitliche Betrachtung der Stadtentwicklung® ebenso im Vordergrund wie die
Schwerpunketbildung  eingelner Entwicklungsberciche im Rabmen der teilraumlichen  Betrachtung'. Zur
Begriindung fihrt der Entwurf fort sollen ,Enswicklungsprogesse realisiert und die innerstadtischen
Kernbereiche mit Ihren verschiedenen Funktionen (Handel und Gastrononiie, Dienstleistung, Kultur und Freizeit,
Urbanes, unterschiedliche Handlungs- und Themenfelder definieren.’ (Begiindung BPlan, S8).

Diesem ,integrierten Ansatz‘ folgend wird die Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr 1
BauGB i.v.m. § 4 BauNVO in der Textfassung des Bebauungsplans 47/9 wie folgt festgelegt:

,Im Kerngebiet MK(1), (2), und (3) sind zulissig:
® Geschifts, Biiro- und Verwaltungsgebiude,
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e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungswesens,

e Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

e sonstige Wohnungen nach Ma3gabe von Festsetzungen des Bebauungsplans®

Im Plangebiet wird unter 1.2 fortlaufen das MaB der baulichen Nutzung festgelegt und wie folgt
begriindet:

\Das Maff der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebanung innerbalb des Plangebiets und
dessen Umfelds und wird von den bier bislang giiltigen Festsetzungen der rechtskrifligen Bebanungspline
abgeleitet.

Es besteht ein grundlegendes Interesse an einer Fortfithrung bereits bestehender Nutzung und
deren Einbettung in, und Vernetzung mit anderen Nutzungsarten. Ein Sanierungs- und
Instandhaltungskonzept des Bartminnchen, so wie von uns vorgeschlagen in Variante 2 welches
bestehende Nutzungsarten wieder ermdglicht und neue zusitzlich erschlieB3t sollte der MalB3gabe
folgend gewiinscht sein.

Die Festsetzung nimmt gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO u.a. auch Bezug auf die Entwicklungen in

der Innenstadt, aus urbanen Griinden Wohnen in den oberen Etagen grundsitzlich zu
ermoglichen (Begriindung BPlan, 573). Dies sollte so auch fiir das Objekt Bartminnchen® gelten.

Die Gewihrung eines zusitzlichen Vollgeschoss im Bereich des Barminnchen MK(3) trigt diesen
Vorgaben in besonderer Weise Rechnung. Die vorgesehene Geschossanzahl im umliegenden
MK(1) sind mindestens 3, bzw. hochstens 5 Vollgeschosse, im MK(2) mindestens 2 und
hochstens 4 Vollgeschosse. Eine Anhebung der Anzahl der Vollgeschosse auf 3 im Bereich des
MK (3) fugt sich daher in die Umgebungsbebauung ein.

Fazit:

Das Gebot der Wirtschaftlichkeit lasst nur den Schluss zu im Bereich des Bartminnchen im
Gebiet MK(3) des neuen Bebauungsplans 49/7 ein zusitzliches drittes Vollgeschoss der
Moglichkeit nach vorzusehen. Argumente gegen die Gewihrung eines 2zusitzlichen
Vollgeschosses konnten wir nicht finden. Im Gegenteil, entspriche eine umfassendere
Instandsetzung und Sanierung des Bartminnchen mit neuem Nutzungskonzept gerade den
stidtebaulichen Vorgaben und Rahmenbedingungen zu denen sich der Bebauungsplan 49/7
bekennt. Eine umfassende Sanierung, die durch ein 3. Vollgeschoss erst wirtschaftlich erméglicht
wird, ist in der Lage die momentanen baurechtlichen Missstinde zu beseitigen, und aktuelle
Vorgaben zu erfiillen. Wir bitten daher um Unterstiitzung unserer Eingabe.

Mit freundlichen Griissen

Planungsteam fiir modere und kreative Architektur GmbH

—
4 Anlagen
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