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4, Fluglarm
4080 P\ Die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflughafen Kodln/Bonn Versorgungsanlagen der Westnetz GmbH
(Fluglarmschutzverordnung Kéln/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei ,Tag- Schutzzonen® und eine ,Nacht-
Schutzzone” fest. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des L&rmschutzbereichs gem. Im Plangebiet sind im Bereich der offentlichen Verkehrsflichen (KaiserstraRe und Burggasse)
5048 Fluglarmschutzverordnung KoIn/Bonn (FluL&rmKa&InV), sodass keine weiteren passiven baulichen Versorgungsleitungen (Strom) der Westnetz GmbH vorhanden. Die ,Schutzanweisung Versorgungsanlagen®
MaRnahmen erforderlich sind. Dennoch sind aufgrund der Nahe zum Flughafen Kéin/ Bonn der Westnetz GmbH ist zu berlicksichtigen.
KD 64.26 Beeintrachtigungen durch Fluglarm nicht auszuschlief3en.
mKDu;4_25 Rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnahme ist persénlich oder auf dem elektronischen Weg eine erneute
B 64.26 Planauskunft bei der Westnetz GmbH ( Stellungnahmen@Westnetz.de ) einzuholen.
5. Boden / Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 49/7 befindet sich eine Flache, die im Altlasten- Versorgungsanlagen der Telekom Technik GmbH
und Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises gekennzeichnet und als
,},é—\ltstan_dc;]rt“ unter der Nr. 5209/1021-0 registriert ist. Die Planzeichnung enthalt eine entsprechende Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist mit Schreiben vom 01.12.2022 auf folgendes hin: Im
ennzeichnung.
5055 . ) . o . .
Die Kiihn Geoconsulting GmbH wurde von der Stadtverwaltung mit einer historischen Recherche im Rahmen Flzanéje::;%%e;mfnn ds:a(;hTZ?;iI:r)nmrc?i:nlljl:wzt:aosr’:;:ltz?\Tu(tj;l:rjge:ﬁl:g:hg;eiigu?s l?ﬁ; -(/eel(rari%rgensinteressen }
ger AItIaster;)erkufr;dur:g I;ur d;.s lB_ett)aqungséplanvt(erfahrsn Nrr'm‘.lg( im Fer:elcté z|W|?chen R_lng%tradﬂe ”Ud sind betroffen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet
= Gurg%asse eaud r_agd. ;Sd 'T ﬂlsEelne”t e.wer:bngt. Insic '9t dmOQA'C tefr__ Sas ulr;gendlr'r\ll to err:,tlm bleiben. Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Verénderung oder Verlegung unserer
‘ rungwasser una in der Bodeniuft. £s Softe In stimmung mit dem Amt fur Umwett- und iraturschutz - Anlagen kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgdiltigen Ausbauplane mit Erlauterung vorliegen.
4183 Srundwaﬁser ugddBofd.enquhglt.zk- defstheln-|S|eg-Erelses zt;mac?]st geklart werden, ob ein weiterfiihrender
htersuchungsbedarf im Hinblick auf die geplante Nutzung bestent. Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes befindet sich eine Flache, die im Hinweis- und In a_IIen StraBen bzw. Gehyveggn sind gefeignete und ausreichendg TF?SSGF .mit einer Leitungszone in einer
M. Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises mit der Registriernummer 5209/1021-0 erfasst ist. In der Burggasse Breltg von ca. 0,50 m fur die Unterbrlpgung "der Telekq_mmunlkatlonsllnlen der Telek.on) vorzusehen.
32373686.8 . ) ; N ; . Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
5628983.4 \ 1 - 3 im Geltungsbereich des Plangebietes befand sich in den 1950er Jahren ein Pharma-Grofthandel mit N - o
: ) Eigenverbrauchstankstelle mit einem 3.000 Liter umfassenden Erdtank. In diesem ehemaligen Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
Betriebsstandort sind wasser- sowie bode;'n efahrdende Stoffe ' insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
zum Einsatz gekommen. Die Firma KUhng Geoconsulting GmbH stellt deshalb in der durchgefiihrten die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. Zur
historischen Recherche im Rahmen der Altlastenerkundung eine Altlastenrelevanz fir die Burggasse 1 - 3 }r/elrsl?rgung Eets.. Planlbere|ch?f rgn IlTr:aleI;o?lwmuntlkatlcépsans?hlusser? r'f?’.t S'e ':/erlegung ﬁuszasttzl|c[{1er
4239 (Flurstiick 3753) dar. Weitere altlastenrelevante Gefahrdungspotenziale, die durch die ehemaligen oder w(iee(ceie?rngugb?o?hn;:nwaegrzgne Fourr %reﬁ .recﬁtzseigoevl\'/legulgl’aawu(:iS::nTeIEkour;mEL?L:tiSrl:sr?:tzzz iowir: de;{;
aktuellen Nutzungen der Flachen im Plangebiet ausgehen kénnten, liegen laut gutachterlichem Bericht nicht  aulg . ' g . - . .
vor. Eine Beurteilung hinsichtlich der mdéglichen Bodenbelastungen und ihrer Auswirkungen kann auf Koordlnlerung_mltdem Straftenbau und d_en BaumaBnahmen der anderen Lelstur_'lgstrager ist es notwendig,
Grundlage der vorhandenen Daten nicht erfolgen. Da sich die ehemalige Tankstelle mit der Lage der dass uns Beginn und Ablauf der Erschllepungsanl'gg'en im .Bebauungsplangeblet der Deut§che Telgkgm
4981 geplanten StichstraRe (berschneidet, entsteht laut Gutachten der Kiihn Geoconsulting GmbH ein Zﬁczgéki (t;w:rg,er-:-las-l- West, PTI 22 so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
Untersuchungsbedarf im Hinblick auf Verunreinigungen von Boden und Grundwasser in Form einer 9 9 ’
orientierenden  Bodenuntersuchung gemaR dem  Bundesbodenschutzgesetz, um  mdgliche .
Kontaminationsverdachtsstellen lokalisieren zu kénnen. Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL West, PTI 22
// Ergédnzend zum vorliegenden Bericht - Historische Recherche im Rahmen der Altlastenerkundung vom I5n0n6e7r2e E?lnalstr. %
4980 21.08.2019 wurde die Kiihn Geoconsulting GmbH von der Stadtverwaltung Siegburg mit einer Orientierenden on
Altlastenuntersuchung fir den Bereich des Flurstiicks 3753, Burggasse 1 — 3 in Siegburg, innerhalb des . . ) . ) ) )
Bebauungsplangebietes Nr. 49/7 beauftragt. Das Erfordernis zur Durchfiihnrung der Untersuchung sowie das Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Baugebietes mit
Untersuchungsprogramm wurden vor der Beauftragung mit dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz - Telekc_nmmunlkatlong,lnfrastruktu_r |r_1 unterlrdl_scher Bauweise ngr bei .Au"sngtzgng aller Vorteile einer
3 i C QianKre ; oordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.
E « Grundwasser und Bodenschutz - des Rhein-Sieg-Kreises abgestimmt. koordinierten Erschliefd henden Pl herheit lich ist
Hinsichtlich der durchgefuhrten Untersuchungen l&sst sich festhalten, dass der Boden keine geruchlichen v | der Vodaf NRW GmbH
und groRtenteils keine visuellen (Ausnahme Hausbrandmaterial RKS 6) Auffalligkeiten aufzeigte. In der ersorgungsaniagen der vodatone m
4983 Laboranalytik wurden die untersuchten Verdachtsparameter Mineraldlkohlewasserstoffe, LHKW _ _ ) . )
7 (Leichtflichtige  halogenierte  Kohlenwasserstoffe) und BTEX (leichtflichtigen  aromatischen Im Plangebiet beflnden.smh Versorgungsanlagen der zustandigen Vodafone Gesellschaft. Die
Kohlenwasserstoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole) nicht nachgewiesen. Fir den Parameter PAK Kabelschutzanweisung ist zu beachten.
M. o wurden in zwei Proben erhthte Werte (im Bereich LAGA-Zuordnungsklasse Z 2 und dem LAWA- ) ) . )
323736225 2008 \ U MaRnahmenschwellenwert)  (LAGA=Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft ~ Abfal, LAWA=Bund/Lander- Vor Baubeginn  sind aktuelle  Planunterlagen ~ vom  ausfihrenden  Tiefbauunternehmen
5628930.9 Arbeitsgemeinschaft Wasser) nachgewiesen. Unter Beriicksichtigung der derzeitigen Nutzung wird aktuell anzufo_rdern. _Die Vodafone Planauskunft ist erreichbar via Internet dber die Seite
4093 und auch fir eine zukiinftige Nutzung keine Gefahrdung (iber den Wirkungspfad Boden — Mensch gesehen. https:/immobilienwirtschaft.vodafone.de/partner-der-immobilienwirtschaft/kontakt-
% Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen wird aktuell keine Gefahrdung fir das Schutzgut planauskunft/planauskunft.html
5705 Grundwasser gesehen. Fur eine zukilinftige Nutzung mit einer Neugestaltung des Gelandes sind die
4100 ; 788 festgestellten PAK-belasteten Béden im Bereich des Flurstiicks 907 neu zu bewerten. 11.  Einsatz erneuerbarer Energien
3495//,/3484 4091 > . . .
4102 Um eine potenzielle Belastung der Bodenluft zu untersuchen, wurde eine Laboranalytik fir BTX Bei der Planung von Bauvorhaben soll der Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von
4876 3#80 % 4707\ & (Benzol/Toluol/Xylol) und LHKW durchgefiihrt. Beide Parameter wurden nicht nachgewiesen. Aufgrund der Warme und Strom gepruft werden. Hierfur sind insbesondere Photovoltaikanlagen zur energetischen
auffalligen Vor-Ort-PID — Messwerte (PID=Photoionisationsdetektor) ist eine Gefahrdung hinsichtlich der Versorgung in die Priifung mit einzubeziehen. Dachform, Dachneigung und -ausrichtung sind im Plangebiet
Bodenluftbelastung jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen. In diesem Zusammenhang sind im Falle groRerer im Wesentlichen frei wahlbar und ermdglichen die Nutzung von solarer Energie.
Eingriffe in den Boden wahrend der Bauausfiihrung, die Vorgaben der DGUV 101-004 (kontaminierte o ) o . o
Bereiche) zu beachten. Die Wirtschaftlichkeit einer Photovoltaikanlage kann berechnet werden unter: www.rhein-sieg-solar.de
Grundsatzlich sind die anfallenden Aushubmassen entsprechend den Vorgaben des Kreislaufwirtschafts- .
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN und Abfallgesetzes sowie dessen Unterverordnungen fachgerecht zu entsorgen. Im Zuge der nachfolgenden 12. Ausgleichsmainahmen
Genehmigungsverfahren (Bauantrdge) ist der Rhein Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz als . ) L .
zustandige Untere Bodenschutzbehdrde zu beteiligen. Aus der Gegenlberstellung des Ausgangs- und Planungszustandes wird ersichtlich, dass der Ausgleich des
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften sowie Siitr)]zl:ugﬁfplanes Nr. 49/7 bezlglich des Biotoppotenzials mit einem Verlust von 625 Wertpunkten
Richtlinien anderer Art) kdnnen bei der Stadt Siegburg im Planungs- und Bauaufsichtsamt eingesehen werden. Werden bei Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziiglich der Rhein-Sieg-Kreis, gent.
Amt fur Umwelt- und Naturschutz zu informieren (siehe § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetzt NRW). Ggf. Der K. tionsbedarf in Héh 625 Biot rtounkte ist i halb d dem Einariff betroff
(Entwurf zum Satzungsbeschluss, Stand: 13.05.2024) sind weitergehende Untersuchungen zur Gefihrdungsabschitzung (Entnahme von Bodenproben er rompensationsbedart in F7one von jofopweripUnite Ist linernalb aes von dem Eingriit betrorienen
’ Ki t 4 ,B hes L land“ kokont .
Durchfiihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle MalRnahmen im Zusammenhang mit ompensationsraum 04 ,Bergisches Land, Sauerland” iber ein Okokonto zu erbringen
i schadlllchen Bodenverunreinigungen sind mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz Die Kompensation des Defizits erfolgt zu einem Teil (595 Biotopwertpunkte) durch das Okopunktekonto der
. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen abzustimmen S
' Kreisstadt Siegburg (OkomaBnahme: ,Zigeunerwiese*). Der restliche Teilbetrag des Defizits in Héhe von 30
Wertpunkten sel erfolgt Uber das Gemeindegebiet hinaus iiber ein privates Okokonto ir—einer—der
. . . e (OkomaBnahme: , Fldche am siidéstlichen Rand von Donrath
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) 6. Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung auf dem Gebiet der Stadt Lohmar”— Umwandlung von Nadelholzforst in bodensténdigen Laubwald).
1.1.1 Im Kerngebiet (MK [1], [2], und [3]) sind zulassig: 1.5.3 Offentliche Grinflache [2] i 5 i i i )
o gG esclgéfts-[ ]Bu[r<]) und [\/Ea)rwaltungsg et?éud e t?f?esznltolilgagr?t;itggzwaasssseerr:a:rrgITerQLT%yhsrfr:n- Anfallendes und gesammeltes Niederschlagswasser ist dem Der Genehmigungsbehérde sind die unterschriebenen Ausbuchungsbelege der fiir die Okomallnahme
’ ’ & i nfla ; i i i i 5 . Gumlich andi N h hé ] hal, 4 Woch h Rechtskrafi
e  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Innerhalb der Gffentlichen Griinflache [2] t.>esteht die Verpflichtung, mindestens 4 bis 5 Einzelbaume Die Stadtbetriebe Siegburg ASR weisen mit Schreiben vom 29.11.2022 darauf hin, dass durch das Plangebiet g:bn;zljfmgfsﬁgﬁlgzl\g/i’:zulljengt:;en aturschutzbehorde -innerhalb von ochen nach Rechiskraft des
Beherbergungsgewerbes, folgender Ordnung und Qualitat zu pflanzen: ein alter Spiilkanal verlauft, der teilweise noch in Betrieb ist. Die genaue Lage sowie der Zustand des '
e sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, . . Spulkanals sind nicht bekannt.
e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke Obst. und Wildobsthaume 13.  Erdbebengefihrdun
.« W hg ir Auf ] ht d,B it ,hgft ) fF.). Betriebsinh b, q Pflanzenqualitat: Hochstamme 3xv, mDb min. 12-14 cm Eine Planung bzgl. der Niederschlagswasserbeseitigung der PlanstraRe zwischen Ringstrae und ’ 9 9
B(;riggglge(iatZr ur Autsichts- und pereitschalispersonen sowie iur betriebsinhaber un B Burggasse und der daran angrenzenden Flachen wurde im Rahmen der Planungsleistungen fir die Der Geologische Dienst NRW weist mit Schreiben vom 30.11.2022 auf die Bewertung der
’ Z.B.. Errichtung des Verkehrsstichs in Abstimmung mit den Stadtbetrieben Siegburg A6R, Fachbereich Abwasser Erdb = ; ; ; T el 2 ;
e  sonstige Wohnunaen nach MaRaabe von Festsetzunaen des Bebauunasplans. - e . ’ ’ rdbebengefahrdung hin, die bei Planung und Bemessung ublicher Hochbauten gemaR den Technischen
9 9 9 9 gsp 32:;1?3:;2:;2;?2: g]lil:gigb;;tstggfr Weiftdorn erstellt. Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu
. o bertcksichtigen ist:
. . . . . . . Sorbus domestica Speierling Gem. Erlauterungsbericht zum Bauwerksentwurf Verkehrssteg vom 14.09.2023 der Planungsgruppe Steg
112 Die nach BauNVO im Kerngebiet allgemein zulassigen Vergnigungsstdtten (gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 Malus domestica Kulturapfel zur Burg erhalt das Stegbauwerk keine geschlossenen Entwasserungseinrichtungen, anfallendes Wasser Die Erdbebengefihrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen
BaUNVO) sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen (gem § 7 Abs. 2 Pyrus salicifolia Weidenblattrige Birne entwassert frei Uber das Langsgefalle des Stegs. Die Entwasserung der Widerlager-/Auflagerbank erfolgt Untergrundklassen eingestuft die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Nr. 5 BauNVO) sind im gesamten Plangebiet nicht zulassig. iiber das Lan 2l i = o ; ; i ; : " ’ . . 4
gs- und Quergefalle ihrer Oberflache, lber eine Rinne und (ber eine die seitiche Kammerwand Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
Die Auswahl der Bdume hat in Anlehnung an die GALK-Liste (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz/AK- querende Stichleitung. (Geolggischer Dienst NRW 2006) Fk))estimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes
, , ) o o Stadtb&ume), Stadtgriin 21, Klima-Arten-Matrix des BDB (Bund deutscher Baumschulen) zu erfolgen. Das anfallende Oberflichenwasser aus der Freiraumplanung sowie von der Rampe von der Ringstrale zum Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.
1.1.3  Die nach BauNVO im MK ausnahmsweise zulassigen Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 Stadtgraben wird gem. vorliegender Beschreibung der Freiraumplanung zum Steg zur Burg vom 23.08.2023,
BauNVO fallen, sind im gesamten Plangebiet nicht zulassig. ) ) Atelier Esser, Ingenieure und Landschaftsarchitekten, auf dem Grundstiick gehalten und vor Ort versickert. Das hier relevante Planungsgebiet liegt in der Stadt Siegburg, Gemarkung Siegburg und ist der
1.5.4 Dachflachenbegriinung Hierfir ist unter dem Sandspielbereich eine Rigole vorgesehen. Erdbebenzone 1 sowie der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen.
114 Im MK 2] sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 sonstige Wohnungen in allen Geschossen zulassig. Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis max. 15 Grad Neigung inklusive Grundsitzlich sind vor Baubeginn die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse oder Anderungen Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und
Garagen und Carports sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer bestehender wasserrechtlicher Erlaubnisse dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht
_ . standortggrechten Vegetation zu begriinen. Die Verpflichtung zur Begriinung gilt auch fir aufgestanderte (Fachbereich Gewasserschutz) vorzulegen. eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
115 Im MK [1] sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO oberhalb des 1. Vollgeschosses sonstige Wohnungen Fotovoltaik-Anlagen. beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und
zulassig. 7. Bodendenkmalschutz geotechnische Aspekte®.
Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Substrate und Materialien miissen mindestens den
] . Anforderungen der FLL-Richtlinie (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 49/7 liegt im Bereich des Bodendenkmals SU 161 Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemafR DIN 4149:2005 bzw.
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 u. 18 BauNVO) fur die Planung, Ausflihrung und Pflege von Dachbegriinungen in der jeweils bei Eingang des Mittelalterliche Stadt Siegburg*. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden
) i ) , N . , Bauantrages als Richtlinie eingeflihrten Fassung der Richtlinie entsprechen. Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fiir groe Wohnanlagen,
121 Die (traufseitigen) Wandhdhen (WH) der baulichen Anlagen diirfen im Bereich des MK [1] folgende Der Abbruch der Bestandsbauten sowie die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gem. § 9 Abs. 2 BauGB nur Verwaltungsgebaude, kulturelle Einrichtungen, Kaufhéduser etc.
festgesetzte Mafie nicht Giberschreiten. Gemessen wird bei geneigten Dachern senkrecht vom unteren Die Dachflachenbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, Ausfélle sind zu ersetzen. unter der aufschiebenden Bedingung zuléssig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung
Bezugspunkt '(Deflmtlor] unter 1.2.6) bis zum Schnlttpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der und Dokumentation archologischer Funde und Befunde sichergestellt ist Die daftr anfallenden Kosten sind
Qachhaut. Bei derlAusfuhrung von Flachdachern wird gemessen senkrech.t vom unt__eren Bezugspunkt im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu Gbernehmen (§ 27 Abs. 1 DSchG NRW). Einzelheiten 14.  Baugrund
bis Oberkante Atm.(a oder der Brustungsoberkgnte_. Diese Festsetzqu gilt nicht fir Dachaufbauten, hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Siegburg und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
deren Giebelwand in der Flucht der darunter befindlichen Aulenwand liegt. Hinweise abzustimmen. Es wird im Zusammenhang mit der Realisierung der BaumaRnahme ,Verkehrsstich zwischen Burggasse und
] Ringstrafle” auf das Baugrundgutachten ,Neubau Brickenbauwerk Burggasse / Ringstralle in Siegburg®
Bei V Voligeschossen max. WH: 15,50 m Unabhangig-hierven Des Weiteren hiervon wird auf die §§ 16 und 27 DSchG NW. NRW hingewiesen. Bei (Kihn Geoconsulting GmbH), 31.01.2023 sowie die ergénzende .
] der Aufdeckung von archdologischen Bodenfunden oder Befunden ist die Gemeinde als Untere »Stellungnahme zu Nachuntersuchungen der Baugrundverhaltnisse im Bereich Stadtmauer Burggasse
1.2.2  Die Firsthdhe bzw. die héchstgelegenen Punkte der baulichen Anlagen (GH) diirfen im  Bereich des 1. Abfallwirtschaft Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Eichtal 1 in 51491 (Kiihn Geoconsulting GmbH) vom 17.07.2023 verwiesen. Beide Fachbeitrége sind als Anlagen Bestandteil
MK [1] folgende festgesetzte MaRe nicht lberschreiten. Gemessen wird bei geneigten Dachern . ' . . _ o Overath, Tel.: 02206 9030 0 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst der Bebauungsplanbegrindung.
senkrecht vom unteren Bezugspunkt bis Oberkante Dachhaut. Bei der Ausfiihrung von Flachdéchern Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorgehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig. unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
wird gemessen senkrecht vom unteren Bezugspunkt bis Oberkante Attika. Arbeiten ist abzuwarten.
Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstlicke anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch Zur Ermittlung der Lage der Stadtmauer wurde zudem ein Schurf durch die Baufirma Bdckem GmbH 15. Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)
Bei IV Vollgeschossen max. GH: 15,50 m auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffilllungen) ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Die durchgefiihrt, der archdologisch durch die ABS GmbH aufgenommen und vermessen wurde. Der
Bei V Voligeschossen max. GH: 22,00 m Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, entsprechende Bericht zum AufmaR liegt inzwischen vor. Der Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsfoérderung und Strategische Kreisentwicklung weist mit Schreiben
S_achgeblet ,,Gevs(erbllche AbfaIIW|rtsghaft » anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder vom 14.12.2022 darauf hin, dass gemaf der Starkregenhinweiskarte NRW Teile des Vorhabenbereichs in
Bei zweiseitig geneigten Pultdachern entspricht die Geb&udehdhe der Firsthohe. Bei einseitig die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen. Im Ergebnis teilt die ABS Gesellschatft fiir Archaologische Baugrund-Sanierung mbH mit Schreiben vom erheblichem MaRe als durch Starkregeniberflutung gefahrdete Bereiche ausgewiesen sind. Im siidlichen
geneigten Pultdachern entspricht die Gebaudehdhe der hdheren Dachkante (Firsthohe). ) . ) . o 27.06.2023 an das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege mit, dass der Suchschurf in der Durchfahrt des ehem. Bereich der Planstralle ist mit Einstauhdhen von bis zu 1,5 m zu rechnen. Weiterhin sind die im Plangebiet
E\E;'Fﬁer Dt;rclzlhfuhrgné; c\’/pnAAt;br(thchmarSnagmerklllmd sc.mstlg:fn Bau'r.nbaf&n:.hm:nt, bei denen g(;fahrllchg ,Duve-Hauses" (Burggasse 1-3) in Siegburg eine oberflichennahe Erhaltung des aus plattiger Grauwacke liegende Kaiserstrale, Burggasse sowie die Ringstrale ebenfalls erheblich durch einstauendes
Abba ehar;)fal"en, sin Ilgh n osr. eruKng.erl or » ge;noe:)ngvgro;lgung u erb 1 htn src])trtgur.}glg von ha.u' un gemauerten Stadtmauerfundaments zeigt. Stadtseitig wurden mittelalterliche Ablagerungen, die im oberen Oberflachenwasser betroffen. Im Falle der Ringstrafte sind gemafs der Starkregenhinweiskarte dariiber
1.2.3.  Oberhalb der festgesetzten max. WH von 15,50 m darf im MK [1] bei Geb&uden mit Flachdach bis zur , .rudc /‘; a ehn " im ein-cleg-rreis®  vom 09 zu eachten hips.//Www.rnein-sieg- Abschnitt an das Fundament anbinden, wahrend sie im unteren Teil durch die Stadtmauergrube gekappt hinaus topographiebedingt erhéhte FlieRbewegungen bzw. -geschwindigkeiten tber den StraRenkdrper zu
max. GH von 22,00 m ein weiteres Geschoss nur dann errichtet werden, wenn es mit seinen reis.derbauschu werden. Um die Denkmalvertraglichkeit des Bauvorhabens ,Steg Burggasse / Ringstralle“ weiter Uberpriifen erwarten.
AuRenwanden von den frei liegenden Auflenwanden des darunter liegenden Geschosses um zu konnen, erscheint gem. Einschatzung der ABS GmbH mit Einverstandnis des LVR-Amtes fir } ) o ] ) )
mindestens 1,00 m zurlickspringt. Dieses zuriickspringende Geschoss darf auch mit Pultdach , Bodendenkmalpflege eine Erweiterung des Schnittes nach Siidosten bis in den StraRenraum der Burggasse GeméR §5 Abs. 2 WHG wird auf die Eigenvorsorgepflicht zum Hochwasserschutz und die allgemeine
ausgefilhrt werden. Untergeordnete Bauteile sowie Treppenhduser und Aufziige miissen davon 2. Kampfmittel sinnvoll. Sorgfaltspflicht hingewiesen, die auch fiir die Starkregenvorsorge anzuwenden ist. Jede Person, die durch
abweichend nicht zuriickspringen. Luftbild den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterl liefern keine Hinwei f Im Detail wird auf die Untersuchungsergebnisse der archaologischen Sachverhaltsermittiung Stadtmauer Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rahmen des ihr Zumutbaren verpflichtet, geeignete
uttbrider aus den anren ® DIS 1945 und andere nistoriscne Lnisriagen ietern xeine Minweise aut das vom 27.06.2023, der ABS Gesellschaft fir Archéologische Baugrund-Sanierung mbH verwiesen. VorsorgemalSnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu
Vorhandensein von Kampfmitteln innerhalb des Plangebietes. Allerdings wurden im Rahmen einer treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch,
1.24  Die (traufseitigen) Wandhdhen (WH) der baulichen Anlagen diirfen im Bereich des MK [2] 11,00 m, im ﬁgﬁ;ﬁ;irdﬁ:zg::%rge;gigzgir;hgg;:;;Z: BE?E:k[E?)Zr%TSfE:; girfczzr;]rgfit;gtlav:/?gvd;ig?eerr]r:t)glfr:l\gr? e et Ymuwelt oder Sachwerte durch Hoohwasser anzupassen.
Bereich des MK [3] 7,00 m nicht Uberschreiten. Gemessen wird bei geneigten Dachern senkrecht vom ’ ' 8. Baudenkmalschutz
unteren Bezugspunkt (Definition unter 1.2.6) bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante E : : : : : : ;
. o . . . s wird darauf hingewiesen, dass Bauarbeiten generell sofort einzustellen sind, sofern Kampfmittel ) ) . ) 16. Voagelschlag an Gebiuden
der Dachhagt. Dlese Festsetzung .gllt nicht fir Dachaufbauten, deren Giebelwand in der Flucht der gefunden werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle Innerhalb des Plangebietes sind Belange des Baudenkmalschutzes in folgenden Punkten betroffen: g g
darunter befindlichen AuRenwand liegt. . -
LénYelrEZL:jghft?)h fU Vers'ttandlf?el;: o hanisch Bolast - R beit Pfanlarind Ringstrae 54 - Wohnhaus Durch bauliche MaRnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden. Geeignete MalRnahmen
ei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, ; ; ; ‘ :
Verbauarbeiten usw., wird die Durchfiihrung einer Sicherhei?sdetektion empfohlen Einzelheﬁen Sindgmit Das Gebaude ist unter der Ifd. Nummer 91 am 15.08.1990 als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt zur Reduktion von gefahrvoller? Durchsichten und Splegelunggn liegen in derVervygndung halbtransparenten
ia Fi A o hé ; 7 ; ; " : . ! Glases, hochwirksamer Markierungen und Abschattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten
1.2.5 Die Firsthéhe bzw. die héchstgelegenen Punkte der baulichen Anlagen (GH) dirfen im  Bereich des dem Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW (Bezirksregierung Diisseldorf) abzustimmen Siegburg eingetragen worden. * " N N ! ’ v
MK [2] 14,40 m, im Bereich des MK [3] 10,00 m nicht iiberschreiten. Gemessen wird bei geneigten : Gebaudekanten, FulRgangerbriicken/- durchgangen, transparenten Balkongelandern und Wintergarten.
Dachern senkrecht vom unteren Bezugspunkt bis Oberkante Dachhaut. Ringstrale 56 - Wohnhaus
3. Artenschutz Das Gebaude ist unter der Ifd. Nummer 194 am 10.05.1994 als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt 17. Lichtemissionen
Siegburg eingetragen worden. '
126  Der untere Bezugspunkt ist entweder der Punkt auf der Stralenbegrenzungslinie bzw. der Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung dieses - " , , , -
straBenseitigen Grenzlinie der privaten Grundstiicke mittig der Gebaudefassade oder der der Mitte der Bebauungsgplanes eine spezielle artenschutzregchtliche Priifung (ASP Stufe 1) gem. den Anforderun%en des Ringstrale 58 - Wohnhaus Notwendige Beleuchtungen des offentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen Anlagen sollen
jeweiligen stralBenseitigen Gebaudefassade am nachsten gelegen ist. Bei Eckgrundstiicken ist die Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) durchgefiihrt Das Gebéaude ist unter der Ifd. Nummer 202 am 20.06.1994 als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und betrieben werden, dass Tiere und
héher gelegene Verkehrsflache maRgebend. : Siegburg eingetragen worden Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschitzt
: sind. Beleuchtungsplanungen fir den offentlichen Raum sollen Aussagen r Beleuchtungsstarke,
Die artenschutzrechtliche Prifung (Anlage zur Bebauungsplanbegriindung) hat ergeben, dass geeignete Lleuchtdichtje b:legucphte’[:;r?:Iéch(:.J Abstrahlungslgeometrieuzum Farbspeuktrur% undZ;gf. zur ;egtjjliegrung der
. Fortpflanzungs- und Ruhehabitate fur die Zwergfledermaus sowie fiir weitere gebaudebewohnende Burggasse 5 - Stadtmauer (Teilsttck) Beleuchtungéstérke treffen Wei,tere Informationen kén,nen der LANUV-Info 42 (2018): ,Kinstliche
1.3 Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO) Fledermausarten im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden konnen. Zur Vermeidung von Das Teilstiick der historischen Stadtmauer im Bereich Burggasse 5 ist unter der Ifd. Nummer 7 am 30.10.1984 AuBenbeleuchtung — Tipps.zur Vermeidung und Verminderung strender Lichtimmissionen® entnommen
131 Oberirdische und unterirdische Garagen, iiberdachte Stellplétze (Carports) sowie offene  Stellplétze Verbotstatbestdnden wurden entsprechende VermeidungsmaRRnahmen zum Artenschutz festgelegt: als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Siegburg eingetragen worden. werden.
sind im gesamten Plangebiet innerhalb der dberbaubaren Flachen zulassig. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG missen der Baubeginn Innerhalb des Plangebietes sind mit den Resten der ehemaligen Stadtmauer in der riickwartigen Aulenwand Vorsorglich wird auf das zum 01.03.2022 in Kraft getretene ,Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in
und der Rodungszeitpunkt gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis zum des Anwesens Burggasse 5 Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege am Rande betroffen. Schaden an Deutschland und zur Anderun it . " X “ :
. = - = - 8 ) ] : - A ” > - g weiterer Vorschriften (BNatSchGuaAndG)“ mit der Vorschrift ,Schutz von
1.3.2 Im MK[1] sind offene Stellplatze auch aufserhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig. 28. Februar durchgefiihrt werden. AuRerdem ist es notwendig, vor Abbruch der abzureienden Gebzude der historischen Stadtmauer sind zu vermeiden. Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen® - § 41a BNatSchG — hingewiesen.
;erSﬁgggrur:g dsurCh(ZBL::)uf;erin‘ ur,aaelr;ghl;lutzct)lggrdesérClideetI)'ZtJ]desgzlséwdoecbheen;:]unt;enggs r WI—'ITetgrequr;ae:tIg;r\;Z: ¢ q Diese Vorschrift tritt zwar erst nach Erlass der Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 4d BNatSchG durch das
. . W . us, u u w u Die Untere Denkmalbehdrde weist darauf hin, dass es sich bei dem nérdlich daran anschlieenden Bereich zustandige Bundesministerium in Kraft, sollte aber bereits bei aktuellen Planungen beriicksichtigt werden.
1.4 Flihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB) auszuschliefien. der Parzelle 4069-5-3753 um ein Teilstiick des historischen Stadtgrabens handelt. Dieser ist nicht separat in
, . , . . die Denkmalliste eingetragen, steht aber im direkten inhaltlichen Bezug zur Stadtmauer, sodass auch er im
g. Vermeidungsmaflnahmen keine Verschlechterung der Lokalpopulation durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes ersichtlich ist. Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG sind somit
1.5 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB) nicht feststellbar. Die Einschatzung der artenschutzrechtlichen Belange kommt zu dem Ergebnis, 9. Grundwassermessstelle
artenschutzrechtlichen Belange kommt 2zu dem Ergebnis, dass mit der Anwendung der
1.5.1  Offentliche Griinflachen [1] und [2] Vermeidungsmalnahmen Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften des Im nérdlichen Randbereich des Plangebietes, neben dem riickzubauenden Haus ,Ringstrale 60", befindet
. . . . o . o Bundesnaturschutzgesetzes nicht zu erwarten sind. sich die Grundwassermessstelle mit der Nr. 8430-071. Diese Messstelle wird auch zukiinftig zur weiteren
Auf den im Plangebiet festgesetzten offentlichen Grinflachen [1] und [2] sind heimische, Grundwasserbeobachtung benétigt. Im Rahmen der geplanten BaumaRnahme / RiickbaumaBnahme ist die
standortgerechte Pflanzen (z.B. Bodendecker-Stauden-Mischpflanzungen mit eingestreuten Im Zuge der AbbruchmaRnahmen der in der Burggasse 1-3 vorhandenen Bestandsgebaude wurde eine Messstelle zu erhalten.
Blutenstrauchern oder Vergleichbares) zu verwenden. Die Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufuihren, N p . hut htliche Beurtell beitet tenzielle durch d Gebauderiickb
2 ; PRI ; ; erganzende artenschutzrechtliche Beurteilung erarbeitet, um potenzielle durch den Gebéauderiickbau ) ) ) o o
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten, Ausfalle sind wertgleich in der folgenden Vegetationsperiode zu engtstehende Verbotstatbestande gem. § 44 BNitSchG U ermittel‘; Das im Rahmen des Bebauundsplanes Sollte es dennoch erforderlich werden die Grundwassermessstelle riickzubauen, ist fiir die Positionierung
ersetzen. Giftige Pflanzen dirfen nicht verwendet werden. s TEEEE gem. 3 s o e gsp und den Bau dieser Ersatz-Grundwassermessstelle im Vorfeld eine Riicksprache mit dem Rhein-Sieg-Kreis,
Nr. 49/7 weiterhin rickzubauende Geb&ude der Ringstralte 60 war nicht Teil dieses Gutachtens. Amt fiir Umwelt- und Naturschutz, Fachbereich Boden- und Grundwasserschutz vorzunehmen.
1562 Offentliche Griinfléche [1] Die artenschutzrechtliche Beurteilung (Anlage zur Bebauungsplanbegriindung) hat ergeben, dass durch das
Vorhaben fiir vork de Art tenziell Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG eintret 10. Versorgungsanlagen
Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache [1] besteht die Verpflichtung, mindestens 4 bis 5 Einzelbiume orhaben fur vorkommende Arten potenziell Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr at>en’ einireten gungsaniag
folgender Ordnung und Qualitat zu pflanzen: kénnen. Um Beeintrachtigungen zu verhindern, wurden folgende Vermeidungs- und ArtenhilfsmaRnahmen
g 9 P ) zum Artenschutz festgelegt: Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH
Baume II. bis Ill. Ordnung Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Die
Pflanzenqualitat: Hochstamme 3xv, mDb min. 16-18 cm Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ist der Abriss der Gebaude Kabelsch%tzellnweisulng ist zul beachten. gung g i ! e
(Burggasse 1-3) gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
Z-B-I. durchzufiihren. Fur die potenziell verloren gehenden Tagesquartiere von Fledermdusen durch die Die Unitymedia teilt mit, dass sich Leitungen des Unternehmens auch in angemieteten
Fraxinusornus Manna-Esche Gebé&udeabrisse sind Ersatzquartiere in Form von kinstlichen Quartieren vorzusehen. Es sind mindestens Rohranlagen der Deutschen Telekom befinden.
grazlnuzaugu?tlfolla Raywood gurpurl-.Esche 5-10 Flachkasten an den im Plangebiet verbleibenden Gebduden oder an dem in Plangebiet geplanten
orbus domesitica peieriing in i : ; ; Vor Baubeginn  sind aktuelle  Planunterlagen von ausfuhrenden Tiefbauunternehmen
Neubau fach ht Héh destens 5 b . ginr : ; ragen . " . ;
Magnolia grandiflora Immergriine Magnolie eubat fachgerecht in einer Hohe von mindestens & m anztibringen anzufordern. Die Unitymedia Planauskunft ist erreichbar via Internet (ber die Seite
Die Auswahl der Baume hat in Anlehnung an die GALK-Liste (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz/AK- Die Einschatzung der artenschutzrechtlichen Belange kommt zu dem Ergebnis, dass mit dem Rckbau der https://www.unitymedia.de/wohnungswirtschaft/service/planauskunft/ oder per Fax-Abruf Gber die
Stadtb&dume), Stadtgriin 21, Klima-Arten-Matrix des BDB (Bund deutscher Baumschulen) zu erfolgen. Gebaude bei Anwendung der Vermeidungs- und Artenhilfsmalinahmen Konflikte mit artenschutzrechtlichen Fax-Nummer 0900/ 111 1140.
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes nicht zu erwarten sind.
Nahere Einzelheiten sind auch im Umweltbericht (Teil B der Bebauungsplanbegriindung) beschrieben.
ZEICHEN DER PLANGRUNDLAGE PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGE
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Rathaus

Wohngebaude mit

I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Einsteigeschacht

Hausnummer 2B.10

Wohngebaude ohne Kappe (Schieber)

Hausnummer (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MK

Grundwassermessstelle

Garagen-, Wirtschafts- oder Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

Industriegebaude

Unterflurhydrant

Offentliches Gebaude

Kabelschacht, Kabelkasten
z.B. Rathaus

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Héhenlage in Meter

: D)o om

Durchfahrt, Arkade
Uber Normalhéhennull

GRZ0,8/1,0  Grundflachenzahl
Topografisch nachgetragenes Héhenlage in Meter liber Normalhéhennull
Gebaude (Signatur wie oben) unter Planstrale W/ v/v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
-1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstman
Zahl der Vollgeschosse 2.B. drei + Bordstein

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Gemeindegrenze

—""“7A StraBensinkkasten

—Trrrrr— Mauer

Flurgrenze _¢_

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein ? ZP g

OO

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Gemarkungsgrenze

Strallenlaterne

eraseeemseeem  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Gebots-, Warn-, Hinweiszeichen
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkt
Baum / Baumscheibe

Hecke sD Satteldach Verkehrsflachen
Zaun PD Pultdach (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
MD Mansarddach
StraRenbegrenzungslinie
FD Flachdach
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Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen gem. § 1 PlanzV entspricht,
mit dem amtlichen Katasternachweis Uibereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Siegburg,

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgéngerbereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Baumen und Strauchern

-

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen besondrer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Griunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Parkanlage
Spielplatz

Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

(§ 5 Abs. 5und 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

(§ 5 Abs. 5und 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauBG)

Ortliche Bauvorschriften

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 6, § 9 Abs. 6 BBauG)

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 Bau O NRW)

SD/FD Satteldach / Flachdach

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

| & N N ]
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—@——@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Flachen deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist

<————— —
: >< : Briickenbauwerk
-
PN
® 64,46 Neue Gelandehdhen in Meter tiber Normalhéhennull

Abtreppung Terrassengarten

—— - ————-— Achse Planstrale

BauGB:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023
(BGBI. 2023 | S. 184) geédndert worden ist.

BauNVO:

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176) geandert worden ist.

BauO:

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 04. August 2018 und am

01. Januar 2019 (GV. NRW. 218 S. 421). Zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086),

in Kraft getreten am 22. September 2021.

GO NRW:

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022

(GV. NRW. S. 490).

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung —
BekanntmVO) vom 26. August 1999

(GV. NRW. S. 516)

Zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

Planzeichenverordnung:
(PlanPlanzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert
worden ist.

1. |BEBAUUNGSPLAN NR. 49/7

Ausfertigung

GEMARKUNG: Siegburg

FLUR: 5 M. 1:500

Der Planungsausschuss der

Stadt Siegburg hat in der Sitzung
am 26.06.2018

die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB

im beschleunigtenVerfahren gem.
§ 13 a BauGB beschlossen.

Dieser Beschluss wurde

am 29.08.2018
ortsuiblich bekannt gemacht.

Siegburg,

(Stefan Rosemann)
Birgermeister

In der Zeit vom 06.09.

bis 09.10.2018 ist mit dem
Vorentwurf des Bebauungsplanes
die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt worden.

Ort und Dauer wurden

am 29.08.2018 ortsublich
bekannt gemacht.

Die betroffenen Behdrden und
sonstige Trager o6ffentlicher
Belange sind gem. § 4 Abs. 1
BauGB zeitgleich beteiligt worden.

Siegburg,

Der Planungsausschuss der

Stadt Siegburg hat in der Sitzung
am 19.05.2022

die Fortfiihrung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungs-
planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB

im Regelverfahren beschlossen.

Dieser Beschluss wurde

am 11.11.2022
ortsliblich bekannt gemacht.

Siegburg,

(Stefan Rosemann)
Birgermeister

(Stefan Rosemann)
Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes
hat in der Zeit vom 21.11.2022 bis
20.12.2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 11.11.2022

ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange sind gem. § 3
Abs. 2 BauGB von der Auslegung
benachrichtigt und gem. § 4

Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Siegburg,

Der geanderte Entwurf des
Bebauungsplanes hat in der Zeit
vom 18.03.2024 bis 19.04.2024
gem. § 4a Abs. 3 BauGB
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 15.03.2024
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behodrden und sonstige Trager

offentlicher Belange sind zeitgleich
erneut beteiligt worden.

Siegburg,

Der Rat der Stadt Siegburg
hat den Bebauungsplan

am

als Satzung beschlossen.

Siegburg,

(Stefan Rosemann)
Blrgermeister

(Stefan Rosemann)
Blrgermeister

(Stefan Rosemann)

D int

Der Bebauungsplan wird hiermit
als Urkundsplan ausgefertigt.

Siegburg,

Der Satzungsbeschluss wurde
gemal § 10 Abs. 3 BauGB

am

ortstiblich bekannt gemacht.
Am Tag der Bekanntmachung

ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Siegburg,

(Stefan Rosemann)
Birgermeister

(Stefan Rosemann)
Burgermeister




