Kreisstadt Siegburg Punkt 16
Der Biirgermeister

Dezernat Ill

3386/VIII

Gremium: Rat der Kreisstadt Siegburg offentlich
Sitzung am: 01.07.2024

Bebauungsplan Nr. 50/6 - Wohnanlage Haufeld

Plangebiet: Bereich zwischen der Von-Stephan-StraBe und der StraBe Haufeld im
Siegburger Zentrum;

* Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

» Anpassung der Plangebietsabgrenzung

* Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes
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Sachverhalt:

1. Bisheriger Verfahrensablauf

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg hat in seiner Sitzung am 31.08.2023 fir einen ca. 10.460 gm
grolRen Bereich zwischen Von-Stephan-Strale und der Strale Haufeld in der Gemarkung Siegburg, einen
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 50/6 gefasst, mit dem Ziel, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung einer Wohnanlage zu schaffen.

Im Zeitraum vom 18.09. bis einschlieRlich 20.10.2023 fand die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1
BauGB statt. Als Auftakt wurde am 18.09.2023 eine Burgerinformationsveranstaltung durchgefiihrt. Das
Protokoll wurde dem Planungsausschuss in der Sitzung am 13.11.2023 zur Kenntnis gegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB zeitgleich beteiligt.
Die 6ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 08.09.2023.

2. Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen gem. der §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurden von
behordlicher Seite 16 Stellungnahmen abgegeben, von privater Seite wurden finf Stellungnahmen
vorgebracht. Alle von privater und behérdlicher Seite eingegangenen Stellungnahmen sind nachfolgend
aufgelistet und werden in der Anlage Nr. 1 — Abwagung — behandelt.

Zum Vorentwurf wurden von privater Seite folgende Stellungnahmen vorgebracht:

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Lfd.- | Posteingang | Verfasser/in Wesentlicher Inhalt der
Nr. Stellungnahme
1.1 19.10.2023 Privatperson/Anwohner A Kritik und Anregungen zu u.a.

baubedingten, potenziellen Schaden an
umliegenden Hausern durch
Vibrationen von Bauarbeiten und zu der
zukuinftigen Verkehrssituation

1.2 04.10.2023 Privatperson/Anwohner B Kritik und Anregungen zu geplanten
Baumfallung, Verkehrssituation und
Bauhoéhen

1.3 11.10.2023 Privatperson/Anwohner C Anregung zur fuRlaufigen Verbindung
von der nordlichen Von-Stephan-Stralle
zum Haufeld

14 19.10.2023 Privatperson/Anwohner D Anregungen zur Neugestaltung der
Stralen und Umwandlung in
Anliegerstralien

1.5 20.10.2023 Privatperson/Anwohner E Kritik und Anregungen zur
Larmbelastigung, Gewerbeflachen und
Auswirkungen auf den Mietspiegel

Seitens der Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange sind folgende Stellungnahmen
eingegangen:

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Lfd.- | Posteingang | Verfasser/in Wesentlicher Inhalt der

Nr. Stellungnahme

2.1 07.07.2023 Bezirksregierung Duisseldorf; Hinweis zur Kampfmittelbeseitigung
Kampfmittelbeseitigungsdienst

2.2 18.09.2023 Kreisstadt Siegburg Feuerwehr; Anforderungen an
Gefahrenabwehr Vorbeugender Loschwasserversorgung
Brandschutz

2.3 18.09.2023 Stadtverwaltung Siegburg, Untere Keine Bedenken
Denkmalbehdrde

2.4 19.09.2023 Amprion GmbH Keine Bedenken

25 21.09.2023 Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis Keine Bedenken

2.6 22.09.2023 WTV; Wahnbachtalsperrenverband Keine Bedenken

2.7 22.09.2023 Stadtbetriebe Siegburg A6R, Fachbereich Hinweis: Entwasserung tber




Abwasser Trennsystem (Anschluss- u.
Benutzerzwang)

2.8 25.09.2023 PLEdoc GmbH Keine Bedenken

Hinweis: Eine Ausdehnung oder
Erweiterung des Projektbereichs bedarf
einer erneuten Abstimmung

29 04.10.2023 Stadtverwaltung Siegburg, Amt fur Mobilitédt | Keine Bedenken
& Infrastruktur Redaktioneller Hinweis zur Erlduterung
der Tiefgaragen Ein- u. Ausfahrten.
210 04.10.2023 Westnetz GmbH Keine Bedenken
Hinweise zum Leitungsrecht
2.1 11.10.2023 Rhein-Sieg Netz GmbH Keine Bedenken
Hinweise zu einer Vorhanden Trafo-
Station
212 11.10.2023 Vodafone West GmbH Keine Bedenken
213 12.10.2023 Deutsche Flugsicherung GmbH Keine Bedenken
214 12.10.2023 Stadtwerke Bonn GmbH Keine Bedenken
215 | 20.10.2023 Rhein-Sieg-Kreis, Regionalplanung und Anregungen zu Immissionsschutz,
Strategische Kreisentwicklung Schmutz- / Niederschlagswasser-

beseitigung, Uberschwemmungsgebiet /
Hochwasserrisiko, Anpassung an den
Klimawandel (Starkregen), Altlasten,
Natur, Landschafts- und Artenschutz.
Hinweise zu Vogelschlag und
Lichtimmissionen

2.16 20.10.2023 Stadtverwaltung Siegburg, Amt fir Umwelt | Anregungen und Hinweise zur starken
und Wirtschaft thermischen Belastung des Plangebiets.

3. Anpassung der Plangebietsabgrenzung

Das Plangebiet wird im Osten Richtung Vierfach-Turnhalle erweitert. Der 0&stliche Teilbereich des
Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 50/6 tUberplant eine Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 50/5. Die
gewabhlte Festsetzung zur Art der Nutzung wurde entsprechend dem geltenden Planungsrecht Gbernommen.
Hier ist eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sporthalle” gem. § 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 50/5 wurde der Bereich ausschliellich fur die
Neuerrichtung einer neuen Vierfachturnhalle fur das Gymnasium Alleestrale im Siegburger Zentrum
Uberplant. Der Standort soll ausschlieRlich der Anlage einer Sporthalle dienen, anderweitige Nutzungen sind
hier nicht vorgesehen.

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes 50/6 wurde noch die Zulassigkeit einer gewerblich genutzten
Tiefgarage erganzend festgesetzt. Um die notwendigen Stellplatzkapazitaten fir die in der Umgebung
vorhandenen Nutzungen unterzubringen sowie zum Ersatz der 6ffentlichen Stellplatzanlage, die durch den
Bau der Turnhalle entfallt, erstreckt sich die Tiefgarage bis zum geplanten Gebaude der Turnhalle.
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4. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

Mit dem nun vorliegenden Planentwurf einschlieBlich der zugehorigen Unterlagen konnen die Beteiligungen
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung) und der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
(Stellungnahme zum Planentwurf und der Planbegriindung) erfolgen.



Finanzielle Auswirkungen:

Die im Zusammenhang mit dem Aufstellungsverfahren anfallenden Kosten werden von den Stadtbetrieben
Siegburg AGR getragen.

Leit- und strategische Ziele:

Betroffene Leitziele:
Leitziel A — Die nachhaltige und umweltschitzende Stadtentwicklung
Leitziel B — Die familienfreundliche und soziale Stadt

Betroffene strategische Ziele:

Strategisches Ziel Nr. 3 — Siegburg optimiert die Wohnqualitat

Strategisches Ziel Nr. 11 — Siegburg will fir Menschen mit Behinderung und sonstigen Einschrankungen
auch Uber die Leistungen der Eingliederungshilfe Uberortlicher Trager hinaus eine eigensténdige
Lebensfiihrung und gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen.

Beschlussvorschlag:

1) Der Rat der Stadt erklart sich mit der von der Stadtverwaltung vorgeschlagenen Behandlung der
eingegangenen Stellungnahmen in Anlage 1 einverstanden.

2) Der Rat der Stadt beschlieft die Erweiterung des Bebauungsplangebietes auf der Ostseite des
Plangebietes. Die Grenze des Geltungsbereiches wird gemafl Darstellung in den Abbildungen 1 und 2
dieser Beschlussvorlage angepasst.

3) Der Rat der Stadt beauftragt die Verwaltung mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 50/6 die
Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und Trager o6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Siegburg, 20.06.2024

Anlagen:

Eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung
Bebauungsplan

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Planbegriindung

Schalltechnische Untersuchung

Baugrunderkundung

Verkehrskonzept Masterplangebiet Haufeld

Artenschutzprifung Stufe 1

Artenschutzprifung Stufe 2
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