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1.
Ausgangslage
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1.1 Ausgangslage | IST-Zustand

GGS Kaldauen, SiegburgAugust 2024

• 3,5 zügige Grundschule mit OGS-Betrieb
• Gebäude erfüllt nicht die Flächen- und 

Raumanforderungen für OGS, Mensa und 
Verwaltung

• Vorgaben Patt-Konzept werden nicht 
eingehalten

• Gebäude nur eingeschränkt barrierefrei
• Hausmeisterhaus kann für eine Schul-

erweiterung abgerissen werden

Bestandssituation

Lageplan Bestand
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1.2 Ausgangslage | Machbarkeitsstudie 2022 - Variante 4
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• Anbau Mensa im UG, Schulhofbereich
• Neubau OGS an Stelle Hausmeisterhaus
• geteilte Pausenhalle
• Erweiterung Verwaltung inkl. Aufzug
• 2-geschossiger Anbau Klassentrakt

Mensa UG

OGS

Pausenhalle

Pausenhalle

Anbau
Klassentrakt

Verwaltung

Technik 
UG

Machbarkeitsstudie Grundriss EG Variante 4

Die Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2022 benennt 2 Varianten, die detaillierter zu untersuchen 
sind:

• Variante 4: Vorzugsvariante Schule 

• Variante 2: Vorzugsvariante Verwaltung
Merkmale
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1.3 Ausgangslage | Machbarkeitsstudie 2022 - Variante 2
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• Neubau Mensa im EG an Stelle 
Hausmeisterhaus

• Pausenhalle in direktem Anschluss an 
Mensa

• Erweiterung Verwaltung inkl. Aufzug
• 2-geschossiger Anbau an Klassentrakt

Merkmale

OGS

Pausenhalle

Anbau
Klassentrakt

Verwaltung

Machbarkeitsstudie Grundriss EG Variante 2
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2.
Ablauf Vorplanung



beyss-architekten.de

2.1 Ablauf Vorplanung | Variantenuntersuchung
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Eine Auswahl der untersuchten Varianten
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2.2 Ablauf Vorplanung | Fortschreibung Variante 4.3
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1. Schritt 2. Schritt 3. Schritt

EG

 

UG
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2.3 Ablauf Vorplanung | Fortschreibung Variante 2.2
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1. Schritt 2. Schritt 3. Schritt

EG

 

UG

 



beyss-architekten.deAugust 2024 GGS Kaldauen, Siegburg

3. Ausarbeitung Variante 2.2b
bevorzugt von Amt für Jugend, Schule und Sport

sowie der Schulleitung

Eine vergleichbare Ausarbeitung liegt für Variante 4 vor, auf 
eine Vorstellung wird aus Zeitgründen verzichtet.
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3.1 Ausarbeitung Variante 2.2b | Grundriss Erdgeschoss

GGS Kaldauen, SiegburgAugust 2024
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3.1 Ausarbeitung Variante 2.2b | Planausschnitt Grundriss Erdgeschoss
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• Raumprogramm und Flächen-
anforderungen werden erfüllt

• Mensaneubau im EG

• Mehrwert durch direkten Anschluss von 
Mensa an Pausenhalle und Foyer

• WCs aus Pausenhalle zugänglich

• Anbau OGS in Klassennähe

• effiziente Neuordnung Verwaltung

• kurze Erschließungswege

• Barrierefreiheit gewährleistet

Beschreibung EG
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3.1 Ausarbeitung Variante 2.2b | Grundriss Untergeschoss
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3.1 Ausarbeitung Variante 2.2b | Grundriss Untergeschoss
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• dezentrale Sanitäranlage in Bauteil H
• OGS-Räume im UG
• Anbindung an EG durch neues 

Treppenhaus
• barrierefreie Erschließung über 

Außenbereich

• Netto-Raum-Fläche gesamt 3.085 m²
• davon Neubau 891 m²
• davon Umbau 720 m²

Kenndaten Variante 2.2b

Beschreibung UG



3.2 Ausarbeitung Variante 2.2b | Ansicht Süd
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3.2 Ausarbeitung Variante 2.2b | Schnitt A-A
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3.3 Ausarbeitung Variante 2.2b | Perspektive Mensa
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3.3 Ausarbeitung Variante 2.2b | Perspektive Pausenhalle
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3.4 Ausarbeitung Variante 2.2b | Bauabschnitte
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keine Interimsgebäude erforderlich
I. Umzug Verwaltung, 

Abbruch Verwaltung und 
Hausmeisterhaus 

II. + III. Neubau Mensa, OGS und Anbau
IV. Umbau Verwaltung

WCs und Pausenhalle
V. verschiedene Umbauarbeiten

Eck-Daten
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3.4 Ausarbeitung Variante 2.2b | Bauabschnitt IV im Detail
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Bauabschnitt IV

• Fertigstellung und Inbetriebnahme Neubau 
Mensa + OGS

• Umzug OGS und Mensa in Neubau

• Abbruch WC-Anlage
• Umbau BT S in Verwaltung
• Umbau + Erweiterung Pausenhalle

Fertigstellung / Umzüge

Baumaßnahmen
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3.5 Ausarbeitung Variante 2.2b | Rahmenterminplan
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3.5 Ausarbeitung Variante 2.2b | Rahmenterminplan
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• Beginn Abbruch: 
• Baubeginn Mensa, OGS und Anbau:
• Fertigstellung Mensa:
• Fertigstellung gesamt (inkl. Außenanlagen):

Eck-Daten

Der Verzicht auf Interimsgebäude und das dafür erforderliche Bauen in 
Bauabschnitten führt zu einer insgesamt längeren Bauzeit.

März 2025
August 2025

Dezember 2026
Dezember 2027
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3.6 Ausarbeitung Variante 2.2b | Kostenschätzung
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3.6 Ausarbeitung Variante 2.2b | Kostenschätzung
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Kosten Brutto

• KG 300 – Baukonstruktionen 4.457.823 €
• KG 400 – Technische Anlagen 2.231.858 €
• KG 700 – Baunebenkosten 2.006.904 €

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

• Gesamt 8.696.585 €

• Kostenansatz aus Machbarkeitsstudie 5.500.000 €

• Differenz 3.196.585 €
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3.7 Ausarbeitung Variante 2.2b | Kostenentwicklung

• Umsetzung Raumprogramm gemäß Patt-Konzept, zusätzlicher Flächenbedarf ca. 300 m²

• Neuordnung und Erweiterung der Pausenhalle und WC-Anlage, vorschriftskonforme WC-Anzahl und 
Anordnung für Lehrer und Schüler

• effiziente Neuordnung und Erweiterung der Verwaltung

• Anbindung der OGS-Räume im UG mit Treppenhaus

• Barrierefreiheit optimiert

• Abbruchkosten Hausmeisterhaus bisher nicht in Kostenschätzung enthalten

Die Möglichkeiten Fördermittel zu erhalten, wird zurzeit geprüft.

Erläuterung der Kostenentwicklung
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4.
Fazit
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4.1 Fazit | Bewertung

August 2024 GGS Kaldauen, Siegburg

Die Variante 2.2b stellt, im Vergleich zu den anderen untersuchten Varianten, aus den folgenden 
Gründen die beste Lösung für die Erweiterung der GSS Siegburg-Kaldauen dar:

• kostengünstigste Lösung

• flächensparsamste + kompakteste Lösung

• funktional beste Lösung

• Mensa, Pausenhalle und Nebenräume sind sowohl im, als auch außerhalb des Schulbetriebs 
multifunktional nutzbar

• Ausbildung der Bauabschnitte reduziert das Störpotential für die Schule und ermöglicht den Verzicht 
auf Interimsgebäude

• Barrierefreiheit optimiert

• das Amt für Jugend, Schule und Sport und die Schulleitung präferieren diese Lösung
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Vielen Dank für die Aufmerksamkeit!




