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1.
Ausgangslage
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1.1 Ausgangslage | IST-Zustand BEYSS

ARCHITEKTEN
GMBH

U—N
e Y Bestandssituation
- e 3,5 zugige Grundschule mit OGS-Betrieb
= 't e @Gebaude erfillt nicht die Flachen- und
E ] Raumanforderungen fir OGS, Mensa und
Verwaltung

e Vorgaben Patt-Konzept werden nicht
eingehalten

| @ o * Gebdude nur eingeschrankt barrierefrei

) | ’_ﬁ"l'_m Frj'j — LI e Hausmeisterhaus kann fir eine Schul-
S — erweiterung abgerissen werden

Lageplan Bestand

August 2024 GGS Kaldauen, Siegburg beyss-architekten.de



1.2 Ausgangslage | Machbarkeitsstudie 2022 - Variante 4

Variante 4: Vorzugsvariante Schule

Variante 2: Vorzugsvariante Verwaltung

Verwaltung

Rl

Pausenhalle

Machbarkeitsstudie Grundriss EG Variante 4

BEYSS
ARCHITEKTEN
GMBH

Die Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2022 benennt 2 Varianten, die detaillierter zu untersuchen

Merkmale

Anbau Mensa im UG, Schulhofbereich
Neubau OGS an Stelle Hausmeisterhaus
geteilte Pausenhalle

Erweiterung Verwaltung inkl. Aufzug

2-geschossiger Anbau Klassentrakt

GGS Kaldauen, Siegburg

beyss-architekten.de



1.3 Ausgangslage | Machbarkeitsstudie 2022 - Variante 2 BEYSS

ARCHITEKTEN
GMBH

0GS
Verwaltun | Merkmale
et J
—r * Neubau Mensa im EG an Stelle
Pausenhalle |— |-|- ' Hausmeisterhaus
‘ Anbau . .
Klassentrakt * Pausenhalle in direktem Anschluss an
Mensa
[ ______ * Erweiterung Verwaltung inkl. Aufzug

e 2-geschossiger Anbau an Klassentrakt

Machbarkeitsstudie Grundriss EG Variante 2
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2.
Ablauf Vorplanung
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2.1 Ablauf Vorplanung | Variantenuntersuchung B ..

GMBH l'

Eine Auswahl der untersuchten Varianten

= = = = i
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2.2 Ablauf Vorplanung | Fortschreibung Variante 4.3 ST
GMBH
UG

5l sl il

1. Schritt 2. Schritt 3. Schritt

EG
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2.3 Ablauf Vorplanung | Fortschreibung Variante 2.2 ST l'
GMBH
UG
! | Lsmmme P Ceshmn L% s i
il g 0 4
iy ,;
Fjj‘j‘L M
1. Schritt 2. Schritt 3. Schritt
EG
e N
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August 2024

3. Ausarbeitung Variante 2.2b

bevorzugt von Amt fur Jugend, Schule und Sport
sowie der Schulleitung

Eine vergleichbare Ausarbeitung liegt fur Variante 4 vor, auf
eine Vorstellung wird aus Zeitgrinden verzichtet.

GGS Kaldauen, Siegburg

beyss-architekten.de
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3.1 Ausarbeitung Variante 2.2b | Planausschnitt Grundriss Erdgeschoss W l.

GMBH
g il Ve IR Beschreibung EG
o] i1 ra 5;3 P |
T ET T O =i S *  Raumprogramm und Flachen-
FREREnEn e me oo = e ..
(AR o . anforderungen werden erfullt
WRipipERER e W -
x_'_{t 0 b & h o h o | Flur “Fiar .
RERERERERES v N & M. * Mensaneubauim EG
™1 =$
el rorer 2w !E gé .
- ém = = i * Mehrwert durch direkten Anschluss von
i el Mensa an Pausenhalle und Foyer

'g] .)-: - i

= e [ — ‘ & * WOCs aus Pausenhalle zuganglich

g - I . .
| ,;‘ e Anbau OGS in Klassennahe

Al (i | e o e e Y 4

| » effiziente Neuordnung Verwaltung
J 4
4&}1 & * kurze ErschlieBungswege

e Barrierefreiheit gewahrleistet
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3.1 Ausarbeitung Variante 2.2b | Grundriss Untergeschoss BEYSS l'

ARCHITEKTEN
GMBH

oo s K E ST )

J J )2 Beschreibung UG

N e =gl . : :
=D i 3, ~ 3 5 ] o * dezentrale Sanitaranlage in Bauteil H
—_— T LA «  0GS-Riume im UG
7@ A
pereas o 2\ * Anbindung an EG durch neues
- - Treppenhaus
A * barrierefreie ErschlieBung Giber

Aullenbereich

Kenndaten Variante 2.2b

* Netto-Raum-Flache gesamt 3.085 m?
* davon Neubau 891 m?

 davon Umbau 720 m?

August 2024 GGS Kaldauen, Siegburg beyss-architekten.de



3.2 Ausarbeitung Variante 2.2b | Ansicht Std BEYSS

ARCHITEKTEN
GMBH
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3.2 Ausarbeitung Variante 2.2b | Schnitt A-A B ..

GMBH

renze

k-4
3
& Turnhate
g8
1440
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ARCHITEKTEN
GMBH

3.3 Ausarbeitung Variante 2.2b | Perspektive Mensa

beyss-architekten.de

GGS Kaldauen, Siegburg
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3.3 Ausarbeitung Variante 2.2b | Perspektive Pausenhalle

BEYSS
ARCHITEKTEN
GMBH
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3.4 Ausarbeitung Variante 2.2b | Bauabschnitte

I v

Inbetriebnahmen / Umziige

Lo |
|
1
?‘/ Abbruch WC Anlage
AnbouTH
mbat
+ Umi

‘‘‘‘‘‘‘ tung

— BaumaBnahmen

EN T

Toyer [ L 3 - Neubau Anbau Mensa + OGS
Anbau Rohbay + Gebiudehalle

‘Mensa
L
T
s wc]l A start Ausbau (Rohinstallation)
! »
1

- Umbau ehem. Lehrerzimmer

- Inbetriebnahmen / Umziige — i
. < . = T Baufertigstellung
~ Fertigstellung und Inbetricbnahme
SE0 uTH @ Anbau BT H inkl, naue WCs [ Forer [ LU =
Anbau > Umazug OGS aus BT S in Anbau . Anbou
il a A = ry A
» _— B fommmy |
BaumaBnahmen we i »

|
Neubau Anbau Mensa + OGS oTs. .,
Innenausbau dobeu

BEYSS
ARCHITEKTEN
GMBH

2D
LD
Eck-Daten

keine Interimsgebaude erforderlich

. Umzug Verwaltung,
Abbruch Verwaltung und
Hausmeisterhaus

II. + 1ll. Neubau Mensa, OGS und Anbau

V. Umbau Verwaltung
W(Cs und Pausenhalle

V. verschiedene Umbauarbeiten

August 2024 GGS Kaldauen, Siegburg

beyss-architekten.de



3.4 Ausarbeitung Variante 2.2b | Bauabschnitt IV im Detail

Bauabschnitt IV

Legende

1
Mensa 0GS TH
Foyer |TH ErH

- A
: Anbau
A A
!
{ | > C
0
Ai1bau TH

Baustelleneinrichtung

Baumafnahme Neubau / Anbau

Baumafnahme Umbau

; Abbruch Bauteil

Fertigstellung BaumaBnahme

Umzug schulische Nutzung

BEYSS
ARCHITEKTEN
GMBH

Fertigstellung / Umzige

* Fertigstellung und Inbetriebnahme Neubau
Mensa + OGS

* Umzug OGS und Mensa in Neubau

BaumalRnahmen

e Abbruch WC-Anlage
e Umbau BT S in Verwaltung
* Umbau + Erweiterung Pausenhalle

August 2024

GGS Kaldauen, Siegburg

beyss-architekten.de



3.5 Ausarbeitung Variante 2.2b | Rahmenterminplan

ARCHITEKTEN

Proieatzsiranmen W, 01,0124 bis WL 31.06.28
Plan-Nr_/Index: T1.10

2401
GS Slegh\lru -Kaldauen Variante 2.2b

Bayss Architekten GmbH
Hayonsirae 26
D-52115 Bonn

Stand: Stand 31.07.2024 Rahmenterminplan Tel.+40 223 0455462-0
Fax+ 49 226 9455452-90
e-Msit: office @ beyss-architekien de

2024 2025 2026

1. Quart. 2.Quart. 3.Quart.  4.Quart.

1.Quart. 2.Quart. 3.Quart. 4. Quart.

1.Quart.  2.Quart. 3.Quart. 4.Quart.

1.Quart. 2. Quart. 3.Quart. A4.Quart.

= o = CE S 7 2 o 1 0 2 o 7 T 2 o 2T e e ey o e o
1 Projektvoriauf DI, 16.01.24 Fr. 16,0824 | JFesess—— 214l
2 Projektiaufzeit Do.21.03.2¢ 0. 28.07.29| Proje... P Y
21 LPH 1 Grundlagenermittiung Do, 21.03.24 Fr.12042¢|LPH ... P9 15mt
22 LPH 2 Vorplanung V100424 Fr.251024[LPH 2 .., [Preme—asat
23 LPH 3 Mo, 0209.24 Fr.240125| LPH3 P |
24 LPH 4 Genehmigungsplanung Mo, 06.01.25 Fr.28.0225 LPH 4 Genehmigungsplanung| F™=1 s0st
25 Prifung Bauantrag Mo, 03.03.25/ Fr. 08.00.25 Prifung Bauantrag 66t
28 Baugenehmigung Do, 050825 Do. 05.08.25| Baugenehmigung 400, 05.08.25
27 LPH 5 Ausfuhrungsplanung Mo, 130125 DI, 2807.28 LPH5 F X
28 Aussrhremunu + Vergabe Mo, 3009.24 Fr.27.03.28 W e
281 HM ink1. BE Mo, 200924 Fr.23.0225 —
282 Mo, 10.03.25 Fr. 11.07.25 + Rohbau =] 124
283 = Mi, 23.04.25 Sa, 1300.25 fehiifle und TGA |~ | 144
284 Mo, 1407.25| Fr. 10.12.25) AV PaketIV-Ausbaul| | e
285 Mo, 08.00.25 Fr, 27.00.20 AWV Paket V- Ausbaull | 1 1201k
3 Schulferien 202627 Mo, 14.04.25 Fr.07.01.28
4 Bauausfiihrung Variante 2.2b Mo, 03.03.25 Fr. 16.10.27 Variante 2.2b I =
41 Bauphase | Mo, 0303 25| Fr.08.08.25 Abbruch Hausmeisterhaus und Ve{waltung.
42 Bauphase Il Mo, 26.07.25 Fr.17.07.28 BG'ID' Dhase n I
Bauphase Il
43 Bauphase lll Mo, 01.00.28 Fr.041228 Weiterbau und Fertigtelung Mensa + OGS [y oL,
a4 Bauphase IV Mo, 14,1226 Fr. 270827 LRI © Bauphase IV
45 Bauphase V Mo, 18.08.27 Fr. 154027
48 Aussenanlagen Ma, 20.07.28 Fr.27.0827 Aussenantagen |
5 Abrechnung + Dokumentation Mo, 20,0827 Fr.A7.4227
Sete 1von 1

BEYSS

GMBH

August 2024

GGS Ka

Idauen, Siegburg

beyss-architekten.de



3.5 Ausarbeitung Variante 2.2b | Rahmenterminplan ..

GMBH

Eck-Daten

e Beginn Abbruch: Marz 2025
* Baubeginn Mensa, OGS und Anbau: August 2025
* Fertigstellung Mensa: Dezember 2026
* Fertigstellung gesamt (inkl. AuBenanlagen): Dezember 2027

Der Verzicht auf Interimsgebaude und das daflr erforderliche Bauen in
Bauabschnitten fuhrt zu einer insgesamt langeren Bauzeit.

August 2024 GGS Kaldauen, Siegburg beyss-architekten.de



3.6 Ausarbeitung Variante 2.2b | Kostenschdtzung BEYSS

Beyss Architekten GmbH . Haydnstrate 36 - D- 53115 Bonn Beyss Architekten GmbH 5 Haydnstrate 36 . D- 53115 Bonn
Kostenschitzung 2401-ks1-2.2b  GS Siegburg-Kaldauen KS$- Variante 2.2b Kostenschitzung 2401-ks1-2.2b  GS Siegburg-Kaldauen KS- Variante 2.2b
Bauherr: Architekt: 1 Nr. Bezeichnung J Menge / Einheit I Eh.-Preis ‘ Geﬁf“
OGS Siegburg - Kaldauen Kreissladt Siegburg Beyss Architeklen GmbH e
Umbau und Enweiterung 20.080.50 Erschwerniszulage Anschiuss an Bestand | 1st | 25.000,00 | 25.000,00
Friedenssiralle 20 Lindensiralle 87 Haydnstrale 36 20.090 MaBnahme WC-Anlage 216.850,00
D - 53721 Siegburg D - 53721 Siegburg D - 53115 Bonn 20.090.10 Abbruch WC-Anlage (BGF) I sm2_ | 450,00 33.750,00
20.090.20 Neubau WC-Anlage (NRF) 1 51m2 | 3.100,00 158.100,00
090, rschwemiszulage Anschluss an Bestand T TS| 25.000,00 25.000,00]
) 20.100 MaBnahme Anbau BT H 383.900,00
K 240141220 GS Sieghurg Variante 226 Gesamt 7.308.055,00 EUR | 20.100.10 | Erweiterungsanbal Unternichi (NRF ) I 7amz_| 3.100,00 229.400,00
Grundlage der nachfelgenden Kostenschatzung sind MWSt( 19,0 % ) 1.388.530,45 EUR 20.100.20 | Erwelterungsanbau WC (NRF) [ Bm2 | 3.100,00 139.500,00
die Angaben des BKI Baukosteninformationszentrums & kL WS m il Tschwermiszulage Anschiuss Bestand [ ipsch | 15.000,00 | 15.000,00]
::\::f;mmfhu::chmbumwgmm vergleich- esamtsumme inkl. it .696.585, 30 KG KG 400 et 1.875.511,00
brutio 2.231.856,09
Nr. Bezeichnung Menge / Einheit Eh.-Preis Gesamt 30.010 Matnahme Wa 671.966,00
| 30.010.10 | Abwasseraniagen 1psch [ 62207200
m 30.010.20 Wasseranlagen 1 psch 29.310,00 29.310,00
" 30.010.30 Gasanlagen 1psch 3.670,00 3.670,00
brutto 30.010.40 Feuerloschanlagen 1 psch 600,00 600,00
-~ - 3 726.070,00 30.010.50 Abwasser, Wasser, Gasanlagen Sonstiges 1psch 15.414,00 15.414,00
20 KG KG300 fetn (26010 30.020 Maknahme 355.645,00
brutto 4.457.823,30 30.020.10 Warmeerzeugungsaniage T psch 755.000,00 755.000,00
20.010 Malinahme. Abbrich Hatsmel e 91.695,00 3002020 | Warmeverteinetze 1 psch 99.850,00 99 850,00
20.010.10 UcKkbau Aussenaniagen TTm2 3.005.00 30.020.30 Raumnheizfiachen 1 psch 73.000,00 73.000,00
2001020 otalabbruch Hausmeistergebaude 156 m2 70.200,00 30.020.40 Warmeversorgungsaniagen Sonstiges 1 psch 27.795.00 27.79500]
01 olalabbruch Gartenhaus 3T m2 500,00 30.030 Lii 337.700,00
20.010.40 'otalabbruch Carport/Garage 30 m2 200,00 6.000,00 30.030.10 |Luﬂungsanlagen } 1 psch | 301.550,00 301.550,00
20.010.50 otalabbruch Uberdachung 19 m2 200,00 3.800,00 30.030.20 | Luftungstechn. Anlagen sonstiges 1 1psch | 36.150,00] 36.150,00
20.020 MaBnahme Vorbereitende Arbeiten 79.100,00 30.040 MaBnahme Starkstromanlagen 343.900,00
20.020.10 imraum- / Umzugsarbeiten T 791Tmz | 100,00T 79.100,00 30.040.10 PV-Anlage 25. 1 psch 30.000,00
20.030 MaBnahme Neubau Mensa (EG) 992.100,00 30.040.20 Niederspannungsschallaniagen 1 psch 48.100,00
T el | TT00.00] 954 800,00 30.040.30 | Niederspannungsinstaliationsaniagen 1 psch 97.400,00]
2003020 i [ Tm2_ | 900,00 | 24.300,00 30.040.40 Belechtungsanlagen 1 psch 92.600,00
20.030.30 frennung Essensausgabe [ 20mz_| 650,00 3.000,00 3004050 | Biitzschutz- und Ergungsaniagen 1 psch 18.500,00 18:500,00
20,040 “Anbau Treppen! 0GS 126.200,00 30.040.60 Starkstromaniagen, sonshiges T psch 57.300,00
. A -
30.040.10 bau TH (NRF) T ECIOFE | 7.050,00 706,200,0 30.050 MaBnahme F u. 81.300,00
30.040.20 1o_Treppe, 11auf | st | 20.000,00 20.000,00 30.050.10 Elektroakustische Anlagen T 1psch | 62.900,00 62.900,00
20,050 MaBnahme Neubau OGS 565.800,00 30.050.20 | Ubertragungsnetze / Netzwerke 1 1psch | 18.400,00 | 18.400,00
7 otalabbruch Verwanung 57T m2 350,00 33.650,00 30.060 MaBnahme Forderanlagen 85.000,00
20.050.20 RF) 159 m2 2.950,00 £67.050,00 30.060.10 _ [Aufzug I 18t 85.000,00 £5.000,00
20.050.30 T -Aufzugsschacht st 72.500,00 12.500,00 B30.060.20 _ [Hubifl ] 1 psch 15.000,00]
050, TSchwerniszulage Anschluss Bestand BT m2 77.600,00| 60 KG KG 700 netto 1.686.474,00
20.050.50 Mehl‘aniwand Unterfangung, Anschluss UG 181 5.000.00 5.000.00 brutto 2.006.904,06
20.060 Malinahme _Umbau (BTH) 22412500 50.10 Nebenkoslen 30 % Baukosten (KG 300 + 400) TSt 1686.474,00]  1.686.474.00
20.060.10 Provisori | 1psch | 15.000,00 | 15.000,00
nRentar T30-2- [ 551 | 15.625,00 | 78.125,00] 2401-ks1-2.2b  GS Siegburg-Kaldauen KS- Variante 2.2b 7.308.055,00 EUR
20.060.30 imbau niedriger Aufwand | 262m2 | 500,00 | 131.000,00 MWSL( 19,0 % ) 1.388.530,45 EUR
20.070 MaBnahme Umbau OGS in Verwaitung 335.950,00 e
.070.1 ADbrucharbeiten Im Beslandsgebaude 276 m2 75.00] 20.700,00 Gosamwinmime ikl NSt 696,585,
20.070.20 lUmbau niednger Aufwand 57 m2 250,00 14.250,00
20.070.30 imbau mittlerer Aufwand 152 m2 750,00 114.000,00
20.070.40 Umbau hoher Aufwand 172 m2 1.000,00 172.000,00
20.070.50 f ge statische Ertu 1 psch 15.000,00 15.000,00
20.080 MaBnahme Pausenhalle 630.350,00
20.080.10 chutzmalknahmen, Provisorien 1 psch 15.000,00 75.000,00
20.080.20 leubau Pausenhalle (NRF) 178 m2 2.700,00 420.600,00
X Umbau Foyer (NRF) 77 m2 7.000,00 77.000,00]
20.080.40 lAbbruch im Windfoyer, Foyer 131 m2 250,00 32.750,00
Alle Einzelbetrige Netto in EUR 31.07.2024 - Seite 1 von 2 Alle Einzelbetrage Netto in EUR 31.07.2024 - Seite 2 von 2

August 2024 GGS Kaldauen, Siegburg beyss-architekten.de



3.6 Ausarbeitung Variante 2.2b | Kostenschatzung ..

GMBH

Kosten Brutto

e KG 300 — Baukonstruktionen 4.457.823 €
* KG 400 — Technische Anlagen 2.231.858 €
e KG 700 — Baunebenkosten 2.006.904 €
* Gesamt 8.696.585 €
e Kostenansatz aus Machbarkeitsstudie 5.500.000 €

e Differenz 3.196.585 €

August 2024 GGS Kaldauen, Siegburg beyss-architekten.de



3.7 Ausarbeitung Variante 2.2b | Kostenentwicklung BEYSS

ARCHITEKTEN l'
GMBH

Erlauterung der Kostenentwicklung

Umsetzung Raumprogramm gemaR Patt-Konzept, zusatzlicher Flachenbedarf ca. 300 m?

Neuordnung und Erweiterung der Pausenhalle und WC-Anlage, vorschriftskonforme WC-Anzahl und
Anordnung fir Lehrer und Schuler

effiziente Neuordnung und Erweiterung der Verwaltung
Anbindung der OGS-Raume im UG mit Treppenhaus
Barrierefreiheit optimiert

Abbruchkosten Hausmeisterhaus bisher nicht in Kostenschatzung enthalten

Die Moglichkeiten Fordermittel zu erhalten, wird zurzeit geprift.

August 2024 GGS Kaldauen, Siegburg beyss-architekten.de



Fazit
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4.1 Fazit | Bewertung AHBRTTERTEN

] |
Die Variante 2.2b stellt, im Vergleich zu den anderen untersuchten Varianten, aus den folgenden
Griinden die beste Losung fiir die Erweiterung der GSS Siegburg-Kaldauen dar:

e kostenglinstigste Losung
* flachensparsamste + kompakteste Losung
e funktional beste Losung

* Mensa, Pausenhalle und Nebenrdaume sind sowohl im, als auch auferhalb des Schulbetriebs
multifunktional nutzbar

* Ausbildung der Bauabschnitte reduziert das Storpotential fur die Schule und ermoglicht den Verzicht
auf Interimsgebaude

e Barrierefreiheit optimiert

 das Amt fir Jugend, Schule und Sport und die Schulleitung praferieren diese Losung

August 2024 GGS Kaldauen, Siegburg beyss-architekten.de



Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!

August 2024 GGS Kaldauen, Siegburg beyss-architekten.de
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