Kreisstadt Siegburg Punkt 7
Der Biirgermeister

Planungs- und Bauaufsichtsamt

3632/ VIII
Gremium: Rat der Kreisstadt Siegburg offentlich
Sitzung am: 30.10.2024

Einfacher Bebauungsplan Nr. 25/2; Plangebiet;

Bereich zwischen den StraBen Am Tannenhof und Junkersbusch im Stadtteil Stallberg;
* Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes;

* Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung

Sachverhalt:
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Der im Ubersichtsplan dargestellte Bereich im Staditteil Stallberg ist im Laufe der vergangenen
Jahre zunehmend enger bebaut worden. Im Bereich zwischen den Stral3enverkehrsflachen Am
Tannenhof und Junkersbusch wurden zuletzt im Jahr 2023 Baugenehmigungen fur die Errichtung
von mehreren eng hintereinander stehenden Wohnhausern erteilt. Vorbild flir die neue Bebauung
war die seitlich angrenzende Nachbarbebauung, vier ebenfalls eng hintereinander stehende




Einfamilienhduser. Die v.g. Gebaude stehen inzwischen kurz vor der Fertigstellung.

Es ist davon auszugehen, dass im v.g. Bereich zukunftig weitere Grundstiicke durch Teilung
verkleinert, neue Gebaude realisiert, vorhandene Gebaude erweitert und die Anzahl der
Wohnungen in Bestandsimmobilien erhéht werden sollen. In diesem Zusammenhang ist die
Entstehung einer zu hohen baulichen Dichte innerhalb des bislang unbeplanten Innenbereichs
gem. § 34 BauGB zu beflrchten. Stadtebauliche Spannungen kénnen nicht ausgeschlossen
werden.

Mittels der Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes soll im v.g. Bereich die vorhandene
stadtebauliche Struktur planungsrechtlich gesichert sowie die bauliche Entwicklung in Hinblick auf
gesunde Wohnverhaltnisse und umweltschiitzende Anforderungen mafivoll gesteuert werden.
Damit ein individueller Gestaltungsfreiraum erhalten bleibt, sollen die Festsetzungen auf das nétige
Mal} zur Erreichung des beabsichtigten Ziels beschrankt werden.

Der einfache Bebauungsplan regelt die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben nicht
abschliel®end, sodass weiterhin die Bestimmungen der §§ 34 und 35 BauGB (Zulassigkeit von Vor-
haben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und Bauen im Aulienbereich)
heranzuziehen sind. Dies gilt insbesondere fiir die Kriterien des Einfligens in die Eigenart der
naheren Umgebung im Sinne des § 34 BauGB.

Weitere Einzelheiten sind den angefligten Unterlagen zu entnehmen.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die Kosten erforderlicher Fachbeitrage sowie der wahrend des Verfahrens erforderlichen
ortsublichen Bekanntmachungen stehen Mittel im Verwaltungshaushalt zur Verfigung.

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt beschlief3t die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 25/2 gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir die im Ubersichtsplan mit schwarzer
Strichlinie umrandete Flache in der Gemarkung Wolsdorf, Flur 2, zwischen den
StralRenverkehrsflachen Am Tannenhof und Junkersbusch im Stadtteil Stallberg. Mittels der
Aufstellung des Bebauungsplanes soll die vorhandene stadtebauliche Struktur
planungsrechtlich gesichert sowie die bauliche Entwicklung in Hinblick auf gesunde
Wohnverhaltnisse und umweltschitzende Anforderungen malfvoll gesteuert werden.

2. Der Rat beauftragt die Verwaltung, mit dem Vorentwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr.
25/2 die frihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behoérden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Siegburg, 11.10.2024

Anlagen:
1 - Plangebiet (Vorentwurf)

2 - Textliche Festsetzungen und Hinweise (Vorentwurf)
3 - Begriindung (Vorentwurf)
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