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Plangebiet: Bereich zwischen Gneisenaustral3e, Blicherstrale und Roonstral3e

Erlauterunqg des Planvorentwurfs

Das Plangebiet ist gepragt durch freistehende eingeschossige Einfamilienhauser entlang der
ErschlieBungsflachen. Aufgrund der vorhandenen Baukdrperstruktur und der geringen
Abstédnde zwischen gegeniberliegenden Gebauden, kann eine Ausweisung von separaten,
Uberbaubaren Flachen in zweiter Reihe in diesem Plangebiet nicht erfolgen. Das
Planungsziel, méglichst viel Grinflache zu erhalten, ginge damit verloren, da die hinteren
Baugrenzen zu sehr aneinanderriicken wirden.

Da jedoch die Mdglichkeit bestehen soll, weiteren Wohnraum, insbesondere fiir die eigenen
Kinder, zu schaffen, sieht der geanderte Planvorentwurf die Ausweisung von weniger
breiten, aber langer gestreckten Uberbaubaren Flachen entlang der Gneisenaustrale, der
BlucherstralRe und der RoonstraRe vor. Die Abmessungen der Uberbaubaren Flachen sind
so gewahlt, dass eine zusatzliche Wohneinheit hinter den vorhandenen Wohnhausern
entstehen kann.

Fur die geplanten Baukorper werden im Laufe des Verfahrens weitere Festsetzungen, z.B.
zur Hohenentwicklung der Gebaude und zur duReren Gestaltung entwickelt.

Bestehende bauliche Anlagen und genehmigte Nutzungen auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen bleiben rechtlich geschitzt (Bestandsschutz).
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