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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Ergénzungen/Anderungen: kursiv/unterstrichen 8. Mindestflache fiir Photovoltaikanlagen Die genaue Lage des Hochspannungskabels kann in der Realitat von der Darstellung | 2. Abfallwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) in der Planzeichnung abweichen. Vor Beginn von Bauarbeiten in der Nahe des 110-
] kV-Kabels sind durch die ausfiihrenden Baufirmen Planunterlagen tber die Lage des | 2.1  Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender, wasserrechtlicher
A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Im Sondergebiet sind Photovoltaikanlagen jeweils auf mindestens 50 % der Dachflache 110-kV-Kabels anzufordern. Die Anfrage ist per E-Mail an: Stellungnahmen@west- Erlaubnis zulassig.
(§ 9 Abs. 1 BauGB) von Gebauden zu errichten. netz.de, zu richten.
22 Im Rahmen der Baureifmachung der Grundsticke anfallendes bauschutthaltiges oder
1. Art der baulichen Nutzung Die mindestens zu errichtende Flache von Photovoltaikanlagen kann auch auf nur einer 2. Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserrisikogebiet organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungs-
) ) ] . oder mehreren baulichen Anlagen errichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass ins- gemal zu entsorgen.
1.1 Sondergebiet ,Wohnen/ gewerbliche Tiefgarage gesamt eine Flache errichtet wird, die 50 % aller Dachflachen auf dem Baugrundstiick Der Planbereich befindet sich teilweise auf Grundstiicken auBerhalb des gesetzlich
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 BauNVO) entspricht. festgelegten  Uberschwemmungsgebietes und innerhalb des Hochwasser- | 2.3  Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
_ _ _ _ _ _ risikogebietes der Sieg und des Miuhlengrabens. Das bedeutet, dass bei Rhein- Sieg- Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz -Sachgebiet ,Gewerbliche Abfall-
Das Sondergebiet .Wohnen/ gewerbliche Tiefgarage” dient vorwiegend der Unterbrin- | g MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Extremhochwasser das Plangebiet Uberflutet wird. Bei einem Versagensfall der wirtschaft‘- anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasser-
gung von Wohngebauden sowie einer gewerblich genutzten Tiefgarage. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Hochwasserschutzanlagen liegt der Planbereich auch bei Hochwasserereignissen mi rechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.
o haufigerer Wahrscheinlichkeiten (100jahrliche) im hochwassergefahrdeten Bereich.
Zulassig sind folgende Anlagen und Nutzungen: 9.1  Entsprechend den gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau (Ausgabe 2018, Beuth 3.  Altlasten
- ‘WohngebAude _ Verlag GmbH, Berlin)) ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegeln sind mindestens Bedingt durch den Klimawandel ist davon auszugehen, dass die Wahrscheinlichkeit
- gewerbhcﬁ gengtzte Tiefgarage o die nach dieser Norm erforderlichen Schallschutzmafnahmen an den AuRenbauteilen von Extremereignissen steigt und damit auch die Wahrscheinlichkeit von Uberflutun- Im Bereich des Bebauungsplans sind im Altlasten- und Hinweisflachenkataster des
- Anlagen fur soziale und geSl.Jndhe.ltIIChe ZW?Cke von Gebauden mit Aufenthaltsraumen zu treffen. Die maRgeblichen AuRenlarmpegel gen im Hochwasserrisikogebiet. Die Hochwassergefahrenkarten mit den zu erwarten- Rhein-Sieg-Kreises keine Altlasten, altlastverdachtige Flachen oder sonstige schadli-
- die der Versorgun.g de_S Gebiets dienende Laden sind im Plan entlang der Baugrenzen eingetragen. Die daraus resultierenden Bau- den Uberflutungshdhen sind einsehbar unter www.flussgebiete.nrw.de und www.el- che Bodenveranderungen erfasst. Es gibt nur einen Hinweis auf ein ehemaliges Be-
- S?hank- }md Spelsewwtschaften schalldammmaRe einzelner unterschiedlicher AuRenbauteile oder Geschosse kénnen wasweb.nrw.de. tonwerk, welches sich z. T. auf das dstliche Plangebiet erstreckt.
- Raume fur freie Berufe im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfah- _ _ o _ _
) ) _ ren durch eine schalltechnische Untersuchung niedrigere AuRenlarmpegel nachgewie- Die Errichtung neuer Heizblverbrauchsanlagen ist gemafl §78c Wasserhaushaltsge- V\ferglen bei de”_ Erc.jarbe|te.n verunr"e|n|gte Bodenhorizonte angetroffen, SE} ISIEUTNET:
1.2 Flache fur den Gemeinbedarf sen werden. Der Nachweis des Schallschutzes beziiglich Aufenlarm gemar DIN 4109 setz (WHG) verboten. zuglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz zu informieren (siehe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) (2018) ist den Bauvorlagen stets beizuftigen. § 2 Abs. 1 L?ndesbodensch_utzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Ur.1.tersuchun-
) ) _ _ _ Fur den Hochwasserschutz gelten die Eigenvorsorgepflicht und die allgemeine gen zur Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfihrung von
In der Flache fur den Gemeulnb.edar.f mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sporthalle” | g 5 Fiyr Schiaf. und Kinderzimmer ist eine fensterunabhangige Beliiftung durch schallge- Sorgfaltspflicht. Gemal § 5 Absatz 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser CHIESEhER Andlysen Sic.) Hyeraniassen: hileliatnalimen i Zusammenisng mH
=G BRTlienE ShlEgEn) ZHSR10. B Hen SeesESIIIsHPIENED. BS it anansne dammte Lftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustel- betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Zumutbaren verpflichtet, geeignete sehadicnen Bedenverunremnigungen sind mit den Amit tir Unmwelt-und Naturscnutz
auferschulische Nutzung des Geb&udes zu sonstigen sportlichen Zwecken zuléssig. len. Von Satz 1 kann abgewichen werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungs- VorsorgemaRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.
) ) _ _ _ _ _ verfahren durch eine schalltechnische Untersuchung Beurteilungspegel von héchstens Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den ) _ ) _
Innerhalb def Flac'r.]e fgr den Gemeinbedarf im Berelc.:h der in c.ier Planzelc.:hnung fest- 45 dB(A) fiir den Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) nachgewiesen werden. maglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser Aushubbdden sind nach Durchfihrung von abfalltechnischen Untersuchungen ord-
gesetzten Flache fur Tiefgaragen gem. § 12 BauNVO ist auch eine gewerblich genutzte anzupassen. nungsgemaf zu verwerten/entsorgen. Der Untersuchungsumfang und der geplante
Tiefgarage zulassig. 10. Flichen und MaRnahmen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonsti- Entsorgungsweg ist mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde des Rhein- Sieg-Kreises
) MaR der baulichen Nut gen Bepflanzungen abzustimmen.
: aB der baulichen Nutzung 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB D. Hinweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 19 BauNVO) & ) Wird Fremdmaterial zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht auf den
_ ) _ ) 10.1  Dachflachen bis zu einer Dachneigung von 10° und mit einer Ausdehnung von mindes- 1. Artenschutz Fremachen auigebracht, soiist €er 3 6 der. nGvelianen BEosehy [Maneivo wem
2.1 Die Gebdudeoberkante (OK) ist an dem hdchsten Punkt der Dachhaut zu messen. tens 50 m? sind mit einer Mindestaufbaustarke von 10 cm zu begriinen. Belichtungsfla- 9.0?.2021, BGBI 2598 ff) zu beachten und die Vorsorgewerte (Anlage 1, Tabellen 1 &
(§ 18 Abs. 1 BauNVvO) chen, Glasdachern, Terrassenflachen und technischen Aufbauten sind von der Dach- 1.4 Baufeldfreimachung S EletiEiEn.
55 Die Gebaudehshen dirfen durch technische Aufbaut . A T B G begrinung ausgenommen. Unter Photovoltaikanlagen ist die Dachbegrinung zul&dssig. " e i A AT TA S
: IS SEDAUEE _en CHESFETIES TS n!_sc L A S - b Die Rickbau-, Rodungs- und Fallarbeiten sind ausschliel3lich au3erhalb des Brutzeit- ) prieg
tennen, Absturzsmherungen, Treppenhauser, "Sonnens.chutzanlagen und Anlagen zur | 195 pie nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft raums der Vogel, also im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. (29.) Februar durchzufiihren St Bt e B e DR ol e e
Nutzung von Solarenergie um maximal 1,5 m Gberschritten werden. mit einer Mischvegetation aus standortgerechten Strauchern, Bodendeckern und/ oder (§ 39 Abs. 5 BNatSchG). Dies gilt ebenfalls fiir die Bauschuttentsorgung. eim Auftre c?_n arch&aologischer Bo en"un e und Befunde is |§ emel.n e als Untere
(§ 16 Abs. 6 BauNVO) Rasen zu begriinen. Dabei ist im Sondergebiet eine Mindestflache von 2.200 m2 ent- Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulen-
23 Di lassige Grundflach hlim Sond biet k durch Flich Tief sprechend Satz 1 zu begrinen. Ausgenommen hiervon sind notwendige Platz- und Der Abriss des Geb&udes hat im September/Oktober, auRerhalb der Wochenstuben- sielle O"ch.rar’:h, Gu: E'C_hthal’ 5214?; Oyerath, T;T.I.:h?2t20.629030;]0é F?;( OE?OG/?_O:SO'EZ
’ '_T _iu aszlgfe hr;un ac. cliZd t'lm sn I_erﬁe 'Z Iann ur:: h Tl: den \éonl__ '3 gabrasﬂe"n Wegeflachen sowie Nebenanlagen. Die Pflanzmalinahme gilt auch fir die nicht Gber- zeit und Winterquartierzeit von Fledermausen zu erfolgen. Die Durchfiihrung einer 6ko- :nvc;rzug = d?u :jn orglere;jn.t" ulz bnzilgt;edve;z ICUet =l hauc*. = dled |§;d§n Em_fr ln
rr;: ! c;en hL;_a den sowm sc;nillgsr; d?ul'lch ent nbagten ug ebr e _er zan defcl)" eh e bauten Flachen der Tiefgarage. Hier ist eine Mindestiberdeckung mit Bodensubstrat logischen Baubegleitung ist obligat. Diese sollte bereits mit ausreichend Vorlauf vor dle Aebrs_c:n, I;e dasd rl:(n slucd Eestljz 1k =l Iet"ttn e.rn;abr.ner o ,:EI ;ar = ) = ?/rvm
. EI urc1 Ol?b a5 ha.ijtgrun sduc [6)_ '9 ICI" ur? ereau Vc\j’]'clr ,h |s.zu eLneIL drunFI"aE efn von 0,60 m zzgl. Filter- und Drainschicht herzustellen. Technische Aufbauten der Tief- dem Ruckbauzeitpunkt beginnen und Schwarmkontrollen sowie visuelle Kontrollen (bei sr ' er: Zn' Ao ep en ma"ur:j rtn iclungss a ?ESSIBS :GZ::;W autvon einer vvo-
éaem\éc'):be,da:f c?;fcf'rlr g'r;vgleer'cir;.n t: Zlycailgfnla;uenn b?SC = 'g_r;zrr gr nzir’léci(;neal:\rl garage wie Luftungsanlagen sind davon ausgenommen. Bedarf Einsatz Endoskopkamera) umfassen. Die MalRihahme ist durch versierte Fach- OSSR St St S S SIS SR e MBS =S EaL ¢ )
i ur di i uli is zu ei u z : 2 . e po =
von 0.85 tiberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) leute (z. B. Biologe*in, faunistischer Gutachter*in) auszufiihren. B Erdbebengefihrdung gemaR DIN 4149:2005
; . | 10.3 Innerhalb des Sondergebiets sind mindestens 9 standortheimische Einzelbaume (Min-
q E— destpflanzqualitat: Baume Il Ordnung, Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang min- Eine Umsetzung de§ Rickbaus bzw. vorberei.tende Maflnahmen kann auferhalb c.ier GemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
. 7S 65, 1IN B, T 55 55,4 BSTNYG) destens 12-14 cm) anzupflanzen. zuvor benannten.Zeltraume er:folger), wenn elng K?ntrollg auf Brutnester vor Beginn desrepublik Deutschland - Nordrhein-Westfalen -, Karte zu DIN 4149, liegt der Gel-
' ' A ' der Rodungsarbeiten durchgefiihrt wird. Nachweise tber die erfolgten Untersuchungen tungsbereich des Bebauungsplans im Bereich der Erdbebenzone 1 (Gebiete, in denen
) ) . ) o o } o 10.4 Die v.g. Pflanzungen mussen innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme unter Be- sind der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. gemaR dem zugrunde gelegten Gefahrdungsniveau ein Intensitatsintervall von 6,5 bis
In. der apyvelchgnden Bguwelse a sind Gebaude mit einer bglleblgen Lange zulassig. ricksichtigung der Vegetationszeiten durchgefiihrt sein. Sie sind zu pflegen und dau- <70 dnetist. Der B der Bodenbeschleuni betragt 0.4 m/s2?)
Die Gebaude sind dabei mit allseitigem Grenzabstand zu errichten : ; ; » Zugeardnetis. Der Bemessungsiver der boucnbeseh inigung bEagho,amis)
: erhaft zu erhalten. Wegfallende Anpflanzungen sind gleichwertig zu ersetzen. 1.2 Vogelschlag an Geb&uden und im Bereich der Untergrundklasse T (Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der
- .. - Untergrundklassen R (Gebiete mit felsartigem Untergrund) und S (Gebiete tiefer Be-
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen = . i .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) 1. Erhalt von Bdaumen Durch bauliche MaRnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden. ckenstrukturen mit machtiger Sedimentfiillung) sowie Gebiete relativ flachgriindiger
' ' S (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Geeignete MaRRnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelun- Sedimentbecken).
41 Dort indest 55 ischen tiberbaub Flach 4 dffentlicher Verkehrsfis gen liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierun-
' : /\év)o mrltn esle?s : hm ZdWISC .eg ud"e:f g a[er acd & E:n Bo ten'l 'Cd_er Ber SIS Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Baum ist zu erhalten, zu pflegen und gen und Abschattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten Gebaudekanten, | . Baudenkmal
E. : 2“?) |er"st§> . Zr:’°'fta” Rl B e e SRl bei Abgang an gleicher Stelle gleichwertig zu ersetzen. FuRgangerbriicken/ -durchgéngen, transparenten Balkongeléndern und Wintergéarten.
e Siuddstlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich das Baudenkmal
% | halb der abweichend d teliten tiberbaub Grundstiicksflache sind als b 1.3 Lichtemissionen Haufeld 2a — Ehemalige Schnapsbrennerei. Das Gebaude ist unter der [f{d. Nummer
: I'mrzerAal erT c\j/\./ell.chen. aEr.gES © enlé erT.al; aren rur; r?rtuc S .ac .e Sln.tzs ;u- B. Ortliche Bauvorschriften 170 am 22.12.1992, ergédnzt am 03.08.1993, als Baudenkmal in die Denkmalliste der
r:(;uesunn at?ae:Iiceh I\E/Jelr(;)ure]:eenelrl]:r:il’:rseunge zeurlé;zigar[)aizegza arenzseor:NcliequS: crirlljlrche'rl'rem: (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) Notwendige Beleuchtungen des offentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen Kreisstadt Siegburg eingetragen worden.
| 9 bi - rfptt dg. 9 p Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen
und betrieben werden, dass Tiere un anzen wildlebender Arten vor vermeidbaren L arkregen
penanlagen um bis zu 1,0 m Gberschritten werden. 1 Dachform A BatiEb i Ti 4 Pfl e b 7 Stark
5 iberdachte Fahrradstellplit | (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschitzt sind. Beleuchtungspla-
. g; ;‘C 1‘:\1 34 g’a (53; pVa Ze - ' ' nungen fur den 6ffentlichen Raum sollen Aussagen zur Beleuchtungsstarke, Leucht- Teile des Plangebiets sind bei Starkregenereignissen durch einstauendes Oberfla-
& s.1Nr.4BauGBi.V.m. § au ) hizesiy ShdiFsehdasherritener Dashnelgungibis 16 dichte, beleuchteter Flache, Abstrahlungsgeometrie, zum Farbspektrum und ggf. zur chenwasser betroffen. Dies ist zur Vermeidung, Verringerung und Vorbeugung vor,
. o ) . . ' Regulierung der Beleuchtungsstarke treffen. Weitere Informationen kénnen der LA- Sach- und Personenschdden zu bertucksichtigen.
Innerhalb des Sondergebietes sind Uberdachte Fahrradstellplatze allgemein zulassig. ) a8 el U ERBITlAG NUV-Info 42 (2018): Kiinstliche Auenbeleuchtung - Tipps zur Vermeidung und Ver-
" | minderung stérender Lichtimmissionen“ entnommen werden. 8. Kampfmittel
6. Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) } _ } _ _ 1.4  Fledermausquartiere Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hin-
GIanzFende cc;der[r)e"flehktlersetr]ctie C?bzrﬂac?hzn vc;}r: Urlr.l.fas.sungsbautellen baulicher Anla- weise auf vermehrte Bombenabwiirfe. Es wird eine Uberpriifung der zu tiberbauenden
ie i ' 5 ' 5 . en (Fassaden, Dacher, Stutzwénde) sind nicht zulassig. . ) . T : .
6.1 Dtl'e in der ganite_IChn:Jf:g“feS;ilsetZte Oﬁen;||0hillvefke_hrhSﬂ_?Cf:e geSC;tf_Wderelr tZV\;e.ckbe gen ( ) g Um der Zwergfledermaus auch an den zukiinftigen Gebauden Fortpflanzungs- und Ru- Flache auf Kampfmittel im Plangebiet empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen
Elmmunﬁ L:ja fr;p aFT" sho ):c?rra}dr?gr:g Ver gte::leln ei a; I\;Ija k|tersga zrt |ert1er;. : oraariangesiiung hestatten bereitzustellen, sind in dem Neubau 30 kiinstliche Fassadenquartiere dauer- gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.
smRac, sm. auraer Flaciex o er? |c"e eran§a ur}gen"(z. « WArKls, Lariersirer ) haft zu installieren. Zusatzlich sind zuvor temporar 30 kinstliche Fassadenquartiere im o _ _ _ _ _
fen) und bauliche Anlagen (z.B. Sitzbanke, Spielgerate, Uberdachte Radabstellanla- (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) : = , - . : Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
l&ssig, die dem Quartier di d ine Auf t,h It litat ie Beleb unmittelbaren Umfeld des Bestandsgebaudes, idealerweise im Bereich der nachgewie- Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Bohrlochdetektion
gen) zu aSS|g: ISEHEn Lot |er. Ienen un eln? u _en a sguala _Sow'e cle l.mg . . C . . o . N senen Quartiere des Quartierverbundes anzubringen. Diese verbleiben dort solange . 9 . gen, . ’ . ) )
des Platzes sichern. Innerhalb dieser Verkehrsflache im Bereich der in der Planzeich- 3.1 Die Vorgarten sind je Grundstick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z.B. . ) . i ) empfohlen. In diesem Fall ist der Leitfaden auf der Internetseite der Bezirksregierung
fest tzten Flache fir Tief 12 BauNVO ist die Erricht i Rasen, Graser, Stauden, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Schottergéar- bis Hie Fassadenquantiete am Neubaw =0 Vierigung stehen. DisQuarfiens sallen Zu beachten
S e§ Hess Bl ac.: e T gafag.en gem. § &l St Sl EE N EN e ' ’ ' . . . . .. schnellstméglich an geeigneter Stelle, an nicht beleuchteter Stelle installiert werden, '
gewerblich genutzten Tiefgarage zuléssig. ten und/ oder wasserundurchléassige Sperrschichten sind nicht zulassig. o . . . L i . . .
damit sie zum Rickbaubeginn funktionsfahig sind. Die Koordinaten der Kasten sind zu 9 Einsichtnahme in technische Regelwerke
6.2  Die in der Planzeichnung festsetzte offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbe- | 3.2 Vorgarten durfen weder als Lager- oder Abstellflachen noch als Arbeitsflachen genutzl E:ﬁzsﬁﬂnukqg:aeﬂt;n;eer? r;:sast:cl;se(;]hklgigih?sr:ﬂ juunlegﬁireriif:nm;\tﬁs;?:ighfI&i:t?:ssr: _ _ _
stimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ soll vorrangig der Allgemeinheit als Zufahrt zur werden. e et e b A g ' Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Tiefgarage dienen. Innerhalb dieser Verkehrsflache im Bereich der in der Planzeich- . a ' DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art) konnen bei der Stadt Siegburg im Pla-
nung fe§tgesetzten Fléc.he fur Tiefgarag_en gem. § 12 BauNVO ist die Errichtung einer | 3.3 \S/:)rgrsé'lrten im Sirgjn: dieszr FestBsetzung sind c;iie IfléChlePt zwéschtendderg C')ffzntljcrllen Alternativ kénnen dauerhaft 30 kiinstliche Fassadenquartiere im unmittelbaren Umfeld nurr:gs- Unz Bauaufsichtsamt Am Turm 40 (2. Obergeschoss), 53721 Siegburg, einge-
gewerblich genutzten Tiefgarage zulassig. raisenraum und der vorderen Baugrenze in der kompletien Brefie des Lrundstucks. der der nachgewiesenen Quartiere des Quartierverbundes angebracht werden. Die el el
_ _ Quartiere sollten schnellstmdglich an geeigneter Stelle, an nicht beleuchteter Stelle in-
7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen C Nachrichtliche Ubernahme stalliert werden, damit sie zum Riickbaubeginn funktionsfahig sind. Die Koordinaten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ; der Kasten zu erfassen und der Unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert mitzutei-
_ _ ) o ) ) (§ 9 Abs. 6 BauGB) len. Eine dauerhafte Funktionalitdt der Fassadenk&sten ist zu gewahrleisten. Nicht
71 Innerhalb der in der Planzeichnung als GFL festgesetzten Flache ist eine Flache fur mehr funktionstiichtige Fassadenquartiere sind zu ersetzen.
eine Wendeanlage fur dreiachsige Mullabfallfahrzeuge gemaf den Richtlinien fur die 1. 110-kV-Hochspannungskabel
Anlage von StadtstralRen (RASt 06) mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der All- 1.5  Abrisskonzept
gemeinheit sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager und der Im Westen des Plangebiets verlauft das 110-kV-Hochspannungskabel Siegburg-Stall-
Stadt Siegburg zu belasten. berg. Der Sicherheitsbereich des 110-kV-Kabels betragt insgesamt 5,0 m (2,5 m beid- Unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
seitig der Leitungsachse). Innerhalb des Sicherheitsbereiches sm_d gréRere HOhenan- mafnahmen ist vor dem Riickbau ein erganzendes Abrisskonzept zu erstellen, wel-
7.2  Die mit der Bezeichnung ,GR" festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten derungen der bestehenden Geldnde- ode.r Stralenflachen sowie U.berbauung. oder Bg- shes it deriliFieremilEieshizhehtns sisimnmeniish
der Allgemeinheit zu belasten. pflanzung durch Bauwerke, Baume oder tiefwurzelnde Straucher nicht zulédssig, um die
durchgangige Erreichbarkeit des Hochspannungskabels zu sichern.
ZEICHEN DER PLANGRUNDLAGE PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGE
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Wohngebaude mit o ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN BauGB:
m H 9 HH Einsteigeschacht
cHEURRER AV AgI\IN\ |t/ o Kappe (Schieber) Art der baulichen Nutzung Sindungen flir Erhaltung von Baumen Bekannimachung vom 3. Novamber 2017
Lk )\ ,,-; A ¥ > . * g eKkanntmachung vom o. November - QF . .
27z AN ) \\—z// 777 Wohngebiuds ohne PP (§.9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB LV.m. § 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BoB 1S, 3634? vom . Roverber GEMARKUNG: Siegburg FLUR: 6 M. 1:500
=7 W\, S ¢ Hausnummer =) des Gesetzes vom 20, Dezember 2023
= A 0 O P el Unterflurhydrant Sonderb biet. Z kbesti i . es eselzes vom . Dezember
s B\ B ﬁ‘—;ﬂ- S (Pt SO onderbaugeblet, Zweckbestimmung: @ Erhalt von B&umen (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist. | Der Planungsausschuss der In der Zeit vom 18.09. bis Der Rat der Stadt Siegburg
s "Q,,}"/\?J'-.,,,,;r/i’///" 7 VR 2 Garagen-, Wirtschafts- Wohnen/ gewerbliche Tiefgarage X : : O S . . ,
At \ I T T virtsch 5 Kabelschacht. Kabelkasten Stadt Siegburg hat in der einschlieRlich 20.10.2024 ist hat in der Sitzung am
i . oder Industriegebaude ’ Flchen fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: BauNVO: Sitzung am 31.08.2023 mit dem Vorentwurf des 01.07.2024 die
A A 9\ 5 § _ ’ T Ortli i die Aufstellung di Beb [ di Verdffentlichung d
..: |2 Offentliches Gebaude c4.80 HONeniage in Meter Schule und Sporthalle Or;lf:e4BSU\g)lar§c\r/1r:rf]ten86 - Baunutzungsverordnung in der Fassung beaﬂ jnzsl;r;:nefzeesm 52 frﬁhggiltliggesg eatr;ﬁfg u:]eg dor Beeg; ui?] glgp;r:]% ¢ ZZ m§3
iy =B Rathaus *°* iiber Normalhdhennull (§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Bau ) ggq Etﬁggnélltrrgcg%% ;/odm 2d1- Nr?\fmkb(?r Abs. 1 BauGB im beschleu- Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Abs. 2 BauGB beschlossen.
VY G AL ¢ . IS , die durch Artike nigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt worden.
o //,,: M-,‘é = - Wi E Durchfahrt, Arkade ~__ Bordstein Mal der baulichen Nutzung FD Flachdach 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. BauGB beschlossen. Dieser Beschluss wurde am
m“l\ g s ] ///////////(/" A Topografisch nach- . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO) 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. Ort und Dauer wurden am 30.08.2024 ortsiiblich
S ' /;///,‘,j [\ ¢ Gebaud —m—_ Straflensinkkasten i .. Dieser Beschluss wurde 08.09.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
T ge ragegi‘znsamrﬁe fbgn) e 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) NACHRICHTLICHE UBERNAHME BauO: am 08.09.23023 ortsiiblich bekannt gemacht.
== Mauer . k ht. Di flenen Behd
Zahl der Vollgeschosse Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 6 BauGB) Bauordnung fiur das Land bekannt gemacht urlled t;it;gtiggeTr:ﬁégeerorden
2B. drei 5= Strallenlaterne Nordrhein-Westfalen 6ffentlicher Belange sind
. z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf “AN_o~_ Vvorhandene 110 kV-Leitung der Westnetz (Landesbauordnung-BauO NRW) in der 4 Abs. 1 BauGB
Gemeindegrenze . 3 3 O-O- i ; gem. § S. 1 bau
v K Gebots-, Warn-, _Y ~_  GmbH (unterirdisch) und Schutzstreifen Fassung der Bekanntmachung vom 04. zeitgleich beteiligt worden
z \\;\ Gemarkungsgrenze Hinweiszeichen 2B. OK 685 Oberkante Gebaude in Meter liber August 2018 und vom 01. Januar 2019 ’
%} fl o " Normalhdhennull als Héchstmal’ (GV. NRW. 2018 S. 421). Zuletzt gedndert
/ m —---— - rlurgrenze Baum / Baumscheibe N durch Gesetz vom 31. Oktober 2023
4 Yy ) _ Abgrenzung untersc_hledllcher Festsetzungen ) ) (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten Sieab Sieab ]
'/ = glgitzusciléisr?renze mit SD  Satteldach ®0@® .. Mares der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen am 01, Janter 2024, iegburg, .....cccoeee iegburg, ......cccccevenns Siegburg, ....ccceveeueee..
4 STV h==="0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
iy = |G i L gurstﬂcksgrenze mit PD  Pultdach Bauweise, Baugrenzen _CFL O pelastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) | GO NRW:
> = I+ renzpunkt i i ¥
o= W //////////,/ 0, & Wb Mansarddach (§ 9 Abs. 1 ir. 2 BauGBLV.m. 85 22, 25 Baurlvo) === Mit einem Gehrecht zu belastende Flache e nder | e | e
2 =7 .7('1% //‘ i"’l’ !"/// I'i\‘\:(:/’,’ G FD Flachdach ]'_”_”_”_'[ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ordrhein-Westfalen inder | urmpmms e | e
7/%// ) & \/////”\"ﬁx@i&\\@ 44‘ ——— Hecke achdac a abweichende Bauweise ® > ' auGB) Fassung der Bekanntmachung vom (Stefan Rosemann) (Stefan Rosemann) (Stefan Rosemann)
I YRRl AN “‘t S Z Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666). Zuletzt . , . , . ,
S /’” //\%\‘\S\.T\?ﬂ - L///{\./’l‘///“/ . “‘ 2 {/i;_’//f// ; an =mmmmm=  Baugrenze = des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes Blrgermeister Blrgermeister Blrgermeister
SN e ’ ) LPI\E . vom 05. Mérz 2024 (GV. NRW. S. 136),
A ‘ %l-//— 2 NS X | = miwes Baugrenze Tiefgaragenzufahrt 2.B—15,0— LéngenmaR in Kraft getreten mit Wirkung vom
N 31—\2 ,W///, _i" /"” Al ‘/L ?///7//7,7,,27////////////’/,/; B . ) 31. Dezember 2023. Der Entwurf dt_as Bebau_ungs- Der Rat der Stadt Siegburg Der Satzung_sbeschluss
o LI iz 1% ll{” \//////%% / //,,/{/,/, -B- mafgeblicher AuRenlarmpegel . oL ) planes wurde in der Zeit vom hat den Bebauungsplan am wurde gemaf § 10 Abs. 3
IE X o i (o5 ///\\/é”//// ///'// 4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen <65dB (A) an den Baugrenzen Verordnung uber die offentliche 09.09. bis einschlieRlich als Satzung beschlossen BauGB am ortsiiblich bekannt
_ = il R 2\ \WeStR e dtaaroerge SV £ Fir die stadtebauliche Erarbeitung des Planentwurfs: P 9 Bekanntmachung von kommunalem 10 9 '
7 b\ [ =/ ||| T\ XY ) Z . 9 11.10.2024 gem. § 3 Abs. 2 gemacht.
iz K e‘rg' "é"ﬂlllﬂllﬂﬂﬂl St%efp‘_ “ @ \\\’!f@;‘."li;'fi"“ /Z;' (89 Abs. TNr. 4 BauGB I.V.m §12 BauhVO ) Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung BauGB im Internet
7 < = ) (28| 2 g SO\ MY = - ) . - :
i’iE, mmmmm”"””"” \ e, T I:",?; N — /Z///"/ g,',\'///////;;’,’,’[_f,;ﬂhh" = Kéln,den ...ccceeeeeeee L G?/elﬁ}g%mg%)‘]\éomzz? tP:[ugu"srt]; 92% o verbéffentlicht. Siegburg, .......ccccevenee... Am Tag der Bekanntmachung
i g g ///////W“E B4 la‘ (4= W/\/// /////"4/"//7/’ ¢ : TG : Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgarage (GV. - S. 516). Zuletzt geandert durc ist der Bebauungsplan in Kraft
! |mem|m| . {Hi llns = /% ‘—?\/ ) //:;- o Lie Verordnung vom 05._ November 2015 Ort und Dauer der Auslegung getreten.
e IRE / — D ,é‘fﬂ X B A2 L (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten
, b ; 21 Do il 7 WA+ B Stadtplanun wurden am 30.08.2024
7 B @ }5?,}/,'/////’ \ ' b J am 21. November 2015. ortsiiblich bekannt gemacht. | ..o,
. \ S e 2 Kunibertskloster 7-9 Verkehrsflich . (Stefan Rosemann)
- ESr(<1?632K261l/n95268633 (§egrAis r? r\?rc1 1e BauGB) ranseichenverordnung s enionae 0 i
I @ rox.: 0221189994132 Planzeichenverordnung (PlanZV) vom ;fgi;ﬁ%‘l’:ﬁﬁi;gﬁ:ﬁgﬁfn Blrgermeister
P /”//%%///// il 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), benachrichtigt und gem. § 49
o2 Sy . . N die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes o
i offentliche Verkehrsflache . Abs. 2 BauGB beteiligt
- — - vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Der Bebauunasolan wird
Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen geandert worden ist. worden. hiermit als U E pd |
gem. § 1 PlanzV entspricht, mit dem amtlichen Katasternachweis sffentliche Verkehrsflachen mit besonderer afsrénéf:ﬂ?gt reundsplan
7| (bereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung Zweckbestimmung: '
trisch eindeutig ist. iegburg, ...vvvvvvvvveeeee Siegburg, ......c.......... Siegburg, . ...
# geometrisch eindeutig is Quartersplatz  Quartiersplatz Siegburg, iegburg iegburg
m Verkehrsberuhigter Bereich
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur s======  Strallenbegrenzungslinie (StefanRosemann) (Stefan Rosemann) (Stefan Rosemann)
Siegburg, .......... 0€Z. wvererereeann, \ y Ein-und Ausfahrtsbereich Blrgermeister Blrgermeister Bilirgermeister




