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Begrundung

gem. § 2a und § 5 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

Zur

80. Anderung
des Flachennutzungsplanes

Flachen entlang der Strale ,Auf dem Seidenberg*
im Stadtteil Stallberg
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Rietmann Beratende Ingenieure Partnerschaftsgesellschaft mbB,
Freiraum + Landschaftsplanung, 53639 Kdnigswinter

1. Anlass und Ziel der Planung

Im Zusammenhang mit der Einstellung der Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes (BP) Nr.
30/3 und zur 78. Anderung des Siegburger Flachennutzungsplanes (FNP) im Bereich des mittleren
Abschnitts der Stralle ,Auf dem Seidenberg“ hat der Planungsausschuss die Stadtverwaltung
beauftragt, ,ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans 30/2 einzuleiten, in dem das vorhandene
Mischgebiet und die vorhandenen Griinflachen in die Nutzung Wald umgewidmet werden®.

Mittels des Bebauungsplanes Nr. 30/2, 2. Anderung soll auf die vorhandene Vegetation bezogen,
anstelle der bisherigen Festsetzungen ,Mischgebiet® gem. § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Loffentliche Grinflache® und ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft® eine ,Flache fir Wald* festgesetzt werden. Laut Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 30/2 war die Mischgebietsflache als Angebot fiir neue ansiedlungswillige Betriebe
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und Existenzgrinder gedacht. Bis heute wurde im genannten Bereich lediglich ein Gebdude am Rand
der Uberbaubaren Flache errichtet.

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung einer vorhandenen Waldflache in Verbindung mit
der Aufhebung bisheriger Baumdglichkeiten.

Da Bebauungsplane gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln sind
und der Siegburger Flachennutzungsplan fir den Planbereich derzeit ,Mischgebiet” und ,Grinflache*
darstellt, ist die Anderung in ,Flache fur Wald* erforderlich. Dieses Anderungsverfahren wird parallel mit
dem v.g. Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

2. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine ca. 3 Hektar grol3e Grundstiicksflache in der Gemarkung Wolsdorf, Flur 2,
auf dem Seidenberg im Siegburger Stadtteil Stallberg.

| e TN R
- iy CZ| . [ — —

o
2yl S—
C MJL_) A ——

= AY
=L
A

\ Mundorf- \
' Stadion \.

3. Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet ist aktuell vornehmlich mit Laubwald bestanden. In diesem Wald gibt es temporére
Tampel oder Feuchtflachen, Gelandeverwerfungen und Teilflachen mit anthropogenen Verfiillungen.

Im Bereich des Plangebietes befindet sich die offentliche StralRenverkehrsflache ,,Auf dem Seidenberg®.
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Das Plangebiet ist auf der Sudseite von Wohnbebauung, auf der Westseite von gewerblichen
Nutzungen umgeben (Verwaltungs-/Blrogebaude, gemischt genutztes Gebaude).

Am nérdlichen Rand befindet sich ein grof¥flachiger Parkplatz fur PKW.

Das Plangebiet ragt nordlich in den Deponiekérper der Milldeponie Seidenberg hinein.
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Abb.2 — Luftbild mit Abgrenzung des Anderungsgebietes

4. Ubergeordnete Planung

Die Anderungsflache liegt im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region
Bonn/Rhein-Sieg, innerhalb eines ,Allgemeinen Siedlungsbereichs® (ASB).

Die landesplanerische Abstimmung erfolgt gemal der Bestimmungen des § 34 des
Landesplanungsgesetzes (LPIG NRW) - Anpassung der Bauleitplanung.

Mit Schreiben vom 22.05.2023 hat die Bezirksregierung Koln zur Anfrage der Stadtverwaltung gem. §
34 LPIG NRW mitgeteilt, dass gegen die 80. Anderung des Siegburger Flachennutzungsplanes keine
raumordnerischen Bedenken bestehen.
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Abb.3 — Auszug aus dem Regionalplan (Der Planbereich ist weil® umrandet.)

5. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

5.1. Derzeitige Darstellung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg stellt den Geltungsbereich derzeit als ,Mischgebiet*
(MIl) gem. § 6 BauNVO und ,Grinflache* mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz”, teils mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage® dar.

5.2. Geplante Anderung

Die derzeitige Darstellung soll zugunsten der Darstellung ,Flache fir Wald“ geandert werden. Im
nérdlichen und sudlichen Randbereich des Plangebietes sollen eine Wohnbauflache und eine
Mischgebietsflache an die tatsachliche, ortliche Situation angepasst werden.

Bisherige Darstellung 80. Anderung

Abb.4 — Flachennutzungsplan
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6. Umweltpriifung

Gemal der §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB ist bei der Aufstellung,
Anderung, Erganzung und Aufhebung eines Bauleitplans grundsétzlich eine Umweltpriifung
durchzufihren. Das Buro Rietmann Beratende Ingenieure Partnerschaftsgesellschaft mbB wurde mit
der Erarbeitung des Umweltberichtes (gesonderter Teil der Begriindung) beauftragt, der sowohl den
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 30/2 als auch den Geltungsbereich der 80.
Anderung des Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren) beriicksichtigt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass es durch die Umsetzung des Bebauungsplan-Anderung zu keiner
erheblichen und nachhaltigen Schadigung des Naturhaushaltes kommen wird. Fir die Schutzguter
Flora, Fauna, Biodiversitat, Mensch, Flache, Boden, Klima/Luft und Wasser sind weder Vermeidungs-,
Minimierungs-, noch Kompensationsmafinahmen durchzufihren. Durch den Erhalt des Status quo
(Sicherung der bestehenden Waldflachen) stellt sich im Plangebiet fir alle Umweltglter eine
Verbesserung gegenuber der bisherigen Situation ein. Der Charakter des Seidenberges als
grol¥flachiges Waldareal, bleibt erhalten.

Zur Abschatzung der méglichen artenschutzrechtlichen Betroffenheit wurde im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 30/2, 2. Anderung eine Abschatzung der potenziell vorkommenden
planungsrelevanten Arten der relevanten Messtischblatter (MTB) 5109, Quadranten 3 & 4, sowie der
Quadranten 1 & 2 des MTB 5209 durchgefiihrt. Es wurden insgesamt 62 planungsrelevante Arten
gepruft: 6 Fledermausarten, 50 Vogelarten, 3 Amphibienarten, 1 Reptilienart und 2 Schmetterlingsart.
Bei den potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten wurde eine Beeintrachtigung durch das
Vorhaben auf Grund fehlender Wirkpfade ausgeschlossen, auch wenn sie potenziell im Vorhabengebiet
und im Umfeld vorkommen kdnnten.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
konnte ausgeschlossen werden.

Die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung, Stufe 2 (vertiefende artenschutzrechtliche
Analyse, Definition von Schutz-, Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen, Konfliktprognose) war nicht
erforderlich.

Siegburg, .....coiiiiii 2025

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt
Abteilung Stadtplanung und Denkmalschutz



